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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrédconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2008 roku.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spodtka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spétka”) jest jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spotka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnoéci Spdtki jest budownictwo i inwestycje zwigzane
Z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spdtki jest przede wszystkim Warszawa i jej
okolice.

Spotka jest w wiekszosci wiasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 czerwca 2008 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spodtka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2008 r. Spdtka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy zakonczonych dnia 30
czerwca 2008 roku (,skrocone sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") przyjete przez Unie Europejska i obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2008 roku oraz standardy, ktore weszty w zycie przed dniem 30 czerwca 2008 roku.

Powyzsze standardy, okreslane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmuja réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srddroczna sprawozdawczoéé
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w ztotych polskich (,PLN”). Dane finansowe prezentowane w
sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.




Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrédconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2008 roku.

3. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktdre byty zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Spoiki.

Nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, ktére beda miatyby zastosowanie
do sprawozdan finansowych Spoétki.

Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) zakonczyt prace dotyczace
interpretacji momentu rozpoznania przychoddw w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci w oparciu o MSR 11 i MSR
18.

Przygotowany przez KIMSF projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales) zostat zatwierdzony przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) w czerwcu 2008 r a nastepnie opublikowany przez IFRIC w
formie interpretacji (IFRIC-15 Agreements for the Construction of Real Estate) w dniu 2 lipca 2008 r.

Interpretacja ta, ktorej zastosowanie przez Spétke bedzie wymagane do sprawozdan finansowych za okres
rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2009r., wprowadzi zmiany do obecnie stosowanych przez Spétke zasad rachunkowosci w
odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci.

Obecnie Spétka sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 stosujac ,metode procentowg”. Zastosowanie
powyzszej interpretacji spowoduje, ze Spotka bedzie musiata w odmienny niz dotychczas sposob dokonywac rozpoznania
przychoddw zgodnie z MSR 18.

Ta zmiana w zasadach rachunkowosci nie wptynie na zyskownos$¢ projektow developerskich, ale moze wptyna¢ na
wielkosS¢ przychodow i kosztow sprzedazy przypisywanych do poszczegdlnych okresow sprawozdawczych.




Dom Development S.A.
Bilanse

na dzien 30 czerwca 2008 roku i 31 grudnia 2007 roku

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

II. BILANSE

AKTYWA Nota 30.06.2008 31.12.2007
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i Prawne ... 656 704
Rzeczowe aktywa trwate ..o 6.726 6.440
Inwestycje w jednostkach StOWarzySzonyCh ............ooccceeereeriiissinneeenn e sssnereeee e 3.081 3.081
Aktywa z tytutu podatku 0drOCZONEGO ......cceevriiieriiiiiiiiniiree s e s 11.746 9.525
Dlugoterminowe NAlEZNOSCH .....vvvviieiiiiiiiiiin i 1.693 1.552
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe KOSZtOW ..........ccevvirveviinnininniinninnennn, 503 1.471
Aktywa trwale razem ........cccicieieisimissssss i ————————— 24.405 22.773
Aktywa obrotowe

ZAPASY urrireiiii i s 1 1.041.319 860.027
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate NaleznNoSCi ........ccvvveereerreerieeserieennnns 105.019 65.454
Pozostate aktywa 0brotowe .........ccccoeiiiiiiiiiiii 79.708 26.001
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 66.146 262.166
Aktywa obrotowe razem ... ————— 1.292.192 1.213.648
L T T = 1.316.597 1.236.421
PASYWA Nota 30.06.2008 31.12.2007
Kapitat wiasny

Kapitat Zakladowy .....ccoeeiee 4 24.560 24.560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

pomniejszona 0 akcje WAASNE ......ccvveiiiiiiiiin i 231.535 231.535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 10.854 7.128
Pozostate kapitaty (kapitat zZapasowy) .........ccovciiiiiniiniiin 371.837 191.556
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ........ccccvveeniiiiiniiinin e 510 510
Niepodzielony Wynik fiNANSOWY ......ccccviieiiiiiiininii 115.288 230.384
Kapitat wiasny razem 754.584 685.673
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe .........cccieiiniiiiiniin s 5 39.613 41.779
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego .........coecviineniisinininninnane, 84.755 86.291
L0 011 oy = 6 200.000 200.000
Pozostate zobowigzania dtUgOtErMINOWE. .......uveiiiiiiii i _ _
Zobowiazania diugoterminowe razem .... 324.368 328.070
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ..........cceceeerieinnne. 145.346 120.922
Kredyty i pozyczki KrotkoterminOwe ........cocviiiniiiiniinnin e 5 17.242 37.005
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw .... 11.406 5117
Rezerwy KrotkotermiNOWE ........oucuciiiiinicii et 11.892 12.183
Rozliczenia mMigdzyOKrESOWE ......ccvuiiiueiiiieiiiei i 51.759 47.451
Zobowigzania krétkoterminowe razem ... ———— 237.645 222.678
Zobowigzania raZem ... ——————————— 562.013 550.748
PaSYyWa FazZem ...cccceiiisemsmmissmmmmissnsmnssssnnsssssnnassansnnssann s aassnss snsssnns nssnnnnnsssnnnssanes 1.316.597 1.236.421




Dom Development S.A.
Rachunki zyskdw i strat

za okresy sze$ciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2008 i 2007 r. oraz za okresy trzech miesiecy

zakonczone 30 czerwca 2008 i 2007 r.

(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

III. RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 30.06.2008 30.06.2007 30.06.2008 30.06.2007
Przychody ze sprzedazy ..........cccvvnenns 10 455.533 396.210 268.078 225.343
Koszt wiasny sprzedazy .........ccccoceeenne 11 (269.015) (248.358) (156.758) (139.540)
Zysk brutto ze sprzedazy .............. 186.518 147.852 111.320 85.803
Koszty sprzedazy .........ceviiniiiiininn, 11 (15.929) (14.069) (8.397) (7.450)
Koszty ogdlnego zarzadu ..........ccceeee.. 11 (30.702) (22.710) (15.946) (11.228)
Pozostate przychody operacyjne ......... 949 744 530 352
Pozostate koszty operacyjne ............... (3.015) (3.478) (3.013) (2.854)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 137.821 108.339 84.494 64.623
Przychody finansowe ...........cocveiveennne 12 6.479 34.565 2.689 2.902
Koszty finanSowe .........cccevvvveeniiiinnnne (738) (1.345) (591) (854)
Zysk brutto ..o 143.562 141.559 86.592 66.671
Podatek dochodowy .......cccccceeeviiinnnnne 13 (28.274) (22.100) (17.030) (13.091)
Zysk netto ... 115.288 119.459 69.562 53.580
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN)......cccoeeriiveeniiiinnnns 7 4,69 4,86 2,83 2,18
Rozwodniony (PLN).......cccvrvveenininnenns 7 4,69 4,86 2,83 2,18




Dom Development S.A.
Rachunki przeptywdw pienieznych

za okresy sze$ciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2008 i 2007 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

IV. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2008 30.06.2007
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem ..........ccciciviiiniiiiin 143.562 141.559
Korekty o pozycje:
AMOIYZACIA 1o veieten it s 1.074 976
Zysk/strata z tytutu rOZNIiC KUFSOWYCH ..c.vveeiieeesiieee e 30 28
Zysk/strata na inWestyCjach ..., . (24) (29.445)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych ........cccocviviiiiiiini e, . 4.871 5.229
Koszty z tyt. programu opcji menadzerskich 3.726 3.122
Zmiany w kapitale obrotowym
gt g = TR = g U =] S (293) 5.803
ZMiaNa StANU ZAPASOW ...veruriiseeisiisiissssisssi s s s ss s ss s sb e b sa s sr s s s nn s sre s nre e (176.319) (165.721)
Zmiana stanu naleznosci ... (44.903) 16.090
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow 30.714 (27.408)
Zmiana stanu rozliczen miedzyoKreSOWYCH .........cociieereriiiee s (48.609) 36.385
INNE KOFEKLY wuvvviiiiiii it (30) 1.646
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoSci OPEracying] w..uwrerersrsrsesereresereres (86.201) (11.736)
Odsetki ZAPIACONE. ......uiiiiiier (9.558) (7.047)
Zaptacony podatek dOChOGOWY ........cicveiiiiiiiiiiiii i s e (26.833) -
Srodki pieniezne netto z dzialalNoSCi OPEracyiNe]. .. rresereseserersssrssssssseseseseseseses (122.592) (18.783)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktyWOW trWalyCh........coiiiiiieeriee e e 95 156
Wptywy z aktywow finansowych (dyWidendy) .......cccveeerrcireeerireessineeessseesssneesssnsessnneeens - 29.400
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych ... (1.383) (1.660)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inWestycyjnej ....ceeeeserererees (1.288) 27.896
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej...........uuciemmmmnninnisssanness
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pOZYCZEK ........cceeiceeeieieieeiree e 1 57.576
Sptata KredYIOW i POZYCZEK ..uvevevirrererireesiireessisseessssseessssseessssssessssssssssssessssssessnsensssnsenennn (21.930) (57.479)
Wydatki z tyt. podziatu zysku (dywidenda) ............ (50.103) (3.193)
Ptatnosci z tytutu uméw leasingu finansowego (108) (53)
Srodki pieniezne netto z dziatalNoSCi fiNANSOWE] cuerererersesererererersssrarssssseseesesesaraes (72.140) (3.149)
Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw pieni@ZNYCh......ccceermisnsmmssmsnmssssnsmmssssssmmsssnsnmssssnsnssssnssnas (196.020) 5.964
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu .......ccovsvsrsrmrsnsssnsnnnsnnsnnnnnn 262.166 177.035
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty Nna KONI€C OKIeSU ......uuessesmssssssessssssssssssssssasesss 66.146 182.999




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w kapitale wtasnym
za okresy sze$ciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2008 i 2007 roku

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysiqcach,

o ile nie zaznaczone inaczej)

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze iprzeda.zy_ Pozostate Kapitat refer\fvowy Kapitat ] ) ]
" akeji powyzej . z obnizenia Niepodzielony Kapitat
Kapitat . o kapitaly " rezerwowy z .
ich wartosci ) kapitatu . wynik wiasny
zaktadowy ) _ (kapitat . wyceny opcji na
nominalnej akcyjnego . finansowy razem
L zapasowy) akcje
pomniejszona
0 akcje wiasne
Saldo na dzien
1 StyCznia 2008 eveeeeeeeeeeemmeeeeeen 24.560 231.535 191.556 510 7.128 230.384 685.673
Utworz'eme kapitatu rezerwowego z wyceny opcji ) ) ) ) 3.796 ) 3726
NA AKCJE e s
P iesieni ku do kapitat
rzeniesienie zysku do kapitatu B ) 180.281 B B (180.281) )
ZAPASOWEJ0...uuirieeieeesceeenesrnsnss s
Wyptata dywidendy dI
y[.) @ a. ywidendy dla - - - - - (50.103) (50.103)
AKCIONAMUSZY..eeviiuieeee e
Zysk za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 ) ) ) ) ) 115.288 115.288
czerwea 2008 1. i
Saldo na dzien 24.560 231535  371.837 510 10.854 115288  754.584
30 czerwca 2008 .........ccccnnrrnninns
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat "
akcji powyzej Pozo_stale rezerwowy z Kapitat Niepodzielony Kapitat
. . PN kapitaty . rezerwowy z )
Kapitat zaktadowy ich wartosci ) obnizenia o wynik wiasny
) A (kapitat ) wyceny opcji
nominalnej kapitatu . finansowy razem
. zapasowy) . na akcje
pomniejszona akcyjnego
o akcje wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2007 ........ceeeeeennnnnnnens 24.050 230371 79301 510 1.506 115939 451.677
Pod.vs./.yzsz?nle kapitatu w wyniku 510 1.164 ) ) ) ) 1.674
emisji aKCivueereriniinriiniriiiieine
Utworzenie kéPlta+u rezt'arwowego ) ) ) ) 3.122 ) 3.122
Z wyceny opcji pracowniczych.........
Przeniesienie zysku do kapitatu ) ) 112,255 ) ) (112.255) )
ZAPASOWEQJO0.uuuuuieriiiiieniirernnsinnanens
Wyptata dywidendy dI
yprata dywidendy dla - - - - - (3.684) (3.684)
akcjonariuszy
Zysk za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2007 r. ..... - - - - - 119.459 119.459
Saldo na dzien
30 czerwca 2007......oummmmmmnsnnnnnnn 24,560 231,535 191.556 510 4.628 119.459 572.248




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 30 czerwca 2008 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.06.2008 31.12.2007
4= o7 (R 1= (071 v= 1 195.802 150.853
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia .........cccoviniiinininin s 195.802 150.853
W tym: odpis aktUAlIZUJACY .veeivvreriiiiririiiin i e - -
Potprodukty i produkcja w toku 763.947 611.763
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 770.551 618.367
w tym: odpis aktualizujaCy ......ccccvviiriiiiiin s (6.604) (6.604)
WYFODY GOTOWE .iiiuiiiiiiiiiininirie e 81.570 97.411
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia .........cccovieiiinininn s 82.109 98.367
w tym: odpis aktualizujacy (539) (956)
L 7 1 | 1.041.319 860.027
iy . 01.01- 01.01-
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW - 30.06.2008 - 30.06.2007
Stan na poczatek okresu 7.560 4.625
Zwiekszenia - 3
Rozwigzanie (417) (75)
Stan na koniec OKreSU ... s 7.143 4.553
Wartos¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie sptaty zobowigzan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.06.2008 31.12.2007
Wartos$¢ bilansowa zapaséw stanowigcych zabezpieczenie
P00 1011 - V2= o RO P PR UPR PR 197.681 170.369
Kwota zabezpieCzenia — KrEAYLY ...viiivieeeiiieieiiiieeesireeessreeessneeesseesssreesssnneesssenessnssnesan 214.171 250.846
Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosci naleznosci krotkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI 2 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -30.06.2008 -30.06.2007
Stan Na POCzatek OKIESU ......iiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 2.781 6.128
@) ZWIGKSZENIA .1iiuviiiiiiiiiii i 439 343
b) ZmnigJszenia ......ccceeiiiiiiiiiii (29) (4.590)
Stan Na KONieC OKIreSU ...........eumumummmsmsnsnnmsnmnnnnnsnsnsnsnsnsnansnsnsnsssssnnnssssnsssnananansnnannn 3.191 1.881

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz krotkoterminowe aktywa finansowe o

terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci godziwe;j.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.06.2008 31.12.2007
Srodki pieniezne W banku i Kasie ..o 3.177 12.237
Lokaty krétkoterminowe i bony skarbowe 62.931 249.337
INNE 1o 38 592
2 =T 1 PN 66.146 262.166




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 30 czerwca 2008 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 4. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2008

Wartos¢ serii
Seria / . . RO(.jZé.]j Ror.:lzaj . Liczba / emisji,vx_/g Sposép Data Pra\.No do
emisia Rodzaj akgji uprz_ywﬂepwan ogramczema?. akgi wartosq . pokWC|a rejestraci dywidendy
ia akcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotéwka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
[WTor o Y1 Cot [ 1 1= V=11 T 24.560.222
Kapital zakladowy razem .........cccccsimmmmsnnnmsnssnnsnssnnnnnns 24.560.222
Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2007
Warto$¢ serii
Seria / . ) Ro<.:|zz.:1j Rot.:izaj . Liczba / emisji,vx_/g Sposép Data PraYVO do
emisia Rodzaj akgji uprz_ywﬂepwan ogramczeme?. akaji wartosu . pokryaa rejestracji dywidendy
ia akcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
[WTor o ET1 ot [ I = V=11 T 24.560.222
Kapitatl zakladowy razem 24.560.222

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. petnit role powiernika w tym
programie).

W dniu 28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowiazki wynikajace z zawartej z CDM ww. umowy powierniczej zostaly
przejete przez UniCredit CA IB Polska S.A..

Opis zmian w kapitale zaktadowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany
w kapitale zaktadowym spotki.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego do kwoty 24.560.222 PLN. w
zwigzku emisjg 172.200 akcji zwyklych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akcji
zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.
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Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za drugi kwartat 2008 r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtoséw na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw Szanajca ......ccecevereiiiiienennnn. 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz Kietpsz........oocveviiieennininennns 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego liczba akcji posiadanych przez
ww. akcjonariuszy oraz ich udziat procentowy w kapitale zakladowym i w ogdinej liczbie gtoséw na WZA nie ulegt
zmianie.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za drugi kwartat 2008 r.

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
Jarostaw Szanajca........cccceceieiiieeee, 1.734.050 - 1.734.050
Grzegorz Kietpsz........ocvveeriieenniniees e 1.390.750 - 1.390.750
Leszek Piotr Natecz.......covvvvevivviieeiiieneninnnnnn, - 40.000 40.000
JErZY SIUSAISKi. . vvereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 363 36.850 37.213
Janusz Solarczyk ........cccvevviiieeninieiniiiennns 106.200 20.850 127.050
Terry ROYdON ....coviiveiiiiieiniieis e 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza
Zygmunt KOStKIEWICZ .......uvvvvuvmnnninniiiiiiiinnnns 34.215 - 34.215

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienit sie stan posiadania akgji u
Pana Zygmunta Kostkiewicza (z 34.500 na 34.215 akcje).
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Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2008 31.12.2007
DO 1 FOKU ittt 17.242 37.005
Powyzej 1 roku do 2 1at ..ccceeeiiiiiii i 39.613 41.779

Powyzej 2 1at dO 5 1at ...eeviiiiiiiiieie i - -
POWYZE] 5 1t weeiiiiiiiiiieis i - -

Razem Kredytly .......ccceeemeeemememeeneseeeeeeeaininissssssssssssssssssssssssssnnsnnnnnnnnnsnsnsnsnnnnns 56.855 78.784
W tym: diUGOTErMINOWE ....cciiieiiiiiiiii e 39.613 41.779
KIOLKOTEIMINOWE +.iiuvieiieecieesreesies st s st nr e r e s sre e e 17.242 37.005

Na dzient 30 czerwca 2008 r. i na dzien 31 grudnia 2007 r. Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 czerwca 2008 r. i na dzien 31 grudnia 2007 r. wszystkie zaciagniete przez Spétke kredyty wyrazone byty w
ztotych polskich.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 30.06.2008 31.12.2007

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji ......ccueeeemmmmmiisssnnmmmnmmmmnssssssmssssnmnnnns 200.000 200.000

Odsetki do zapfacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MIEAZYOKIESOWE  ..uuvuuuuuuuuuussisisiu bbb annnnnnnan 1.428 1.251

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotkg a
Bankiem BPH S.A. W okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. planuje emitowacé obligacje
$rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400.000.000 ztotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji bedzie uzalezniona od warunkéow
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Srodki z emisji obligacji beda stuzyty
finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spotki. Obligacje bedg emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom.
Spotka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu.
Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie odbiegajg od standardéw zwigzanych z obstugg tego typu programéw.

28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spdtka wyemitowata 20.000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 ziotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200.000.000 zlotych na podstawie Umowy o
Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce do dnia
rozliczenia. Odsetki s3 wymagalne w lutym, maiju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z emisji
obligacji bedq stuzyty finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spotki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie
Spoiki.
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Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01.- 01.01- 01.04.- 01.04-
I ROZWODNIONEGO NA AKCIE 30.06.2008 -30.06.2007 30.06.2008 -30.06.2007
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akgje ............. 115.288 119.459 69.562 53.580
Srednia wazona liczba akcji zwyklych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku Na akgje ....coovvvvvvviiiiiiiiiiieeeeee, 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) 4,69 4,86 2,83 2,18
Rozwodniony zysk na akcje

Teqretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na 115.288 119.459 69.562 53.580
F= Lol (=Pt

Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje

z Programu II Opcji Menedzerskich *) .......ccocveerininennninen. - 5.483 - 9.636
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spotki

do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje .....cccccveeeeenns 24.560.222 24.565.705 24.560.222 24.569.858
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) ....cccoorrmmsiinmmsssnnnnas 4,69 4,86 2,83 2,18

*) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powodujg rozwodnienia zysku na akcje gdyz sa wyemitowane i ujete w
kapitale zaktadowym. Akcje te sg zdeponowane w Unicredit CA IB Polska S.A., ktdry petni role powiernika w tym programie (patrz nota
nr4).

W Spodtce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawa do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktdow oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czes$¢
zatytutowana ,Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych” w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki)
sq szczegbtowe budzety poszczegdinych projektéw budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedzg i
doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety projektéw budowlanych sa aktualizowane nie rzadziej niz
co 3 miesigce.

Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spotka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dzialalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
ANALIZA PRZYCHODOW -30.06.2008 -30.06.2007 -30.06.2008 -30.06.2007
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ..... 444.093 379.907 262.639 216.241
Przychody ze sprzedazy ustug .........coeevvviveennnn, 11.440 16.303 5.439 9.102
Przychody ze sprzedazy towarow (gruntow) ..... - - - -
Razem ....iccummesmmesnmsssmsssmsssmssssnnsssnnssnnnssnnsns 455.533 396.210 268.078 225.343
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Nota 11. Koszty dzialalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE]
0 oscro c -30.06.2008 -30.06.2007 -30.06.2008 -30.06.2007
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobéw gotowych (259.217) (234.969) (151.616) (131.841)
Koszty sprzedazy ustug ..........cccceunnnnen (9.798) (13.389) (5.142) (7.699)
Koszty sprzedazy towaréw (gruntéw) i ) i i
Razem koszt wlasny sprzedazy .........ccoimmssnmsmnssnsnninnns (269.015) (248.358) (156.758) (139.540)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZtY SPIZE€AAZY .......evvvrvrvrvrmrmmnnsnnnnsnssssssssnssnnnssnssnnnnnnnnnnnn (15.929) (14.069) (8.397) (7.450)
Koszty 0gdInego zarzadu ........ccuvveeinininininsinnisinn e, (30.702) (22.710) (15.946) (11.228)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu .. (46.631) (36.779) (24.343) (18.678)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
AMOYZACIA .vvvviviiiiiiirriii (1.074) (976) (545) (520)
Zuzycie materiatdw i energii ......ccovveeinininieinnee, (4.284) (2.512) (2.559) (1.396)
USIUGi ODCE ..oviiiiiiiiiee e (12.225) (10.558) (6.781) (4.634)
Podatki i Optaty ......ccviiiiiiiiii (224) (147) (134) (96)
WYNagrodzenia ..oooeeeeeeeeiie e (19.769) (15.525) (9.647) (8.196)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia ..........ccceeevvenene, (3.193) (2.082) (1.285) (814)
Program opcji menadzerskich .........cooveeeninenenincee, (3.726) (3.122) (1.792) (1.568)
Pozostate koszty rodzajowe ............eevevvvevevmnninninninininnn., (2.136) (1.857) (1.600) (1.454)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu
WG FOAZAJU .evrreemnnssssnnmmsnsnsssssssnnsnnssssssssssnnsnnnsssssssnnnnnnnns (46.631) (36.779) (24.343) (18.678)
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
PRZYCHODY FINANSOWE
cHo 0 -30.06.2008 -30.06.2007 -30.06.2008 -30.06.2007
DyWidendY .....uuuuuuuniiiii - 29.400 - -
Odsetki 6.469 5.164 2.680 2.901
Inne ..... 10 1 9 1
Razem 6.479 34.565 2.689 2.902
Nota 13. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
PODATEK DOCHODOWY -30.06.2008 -30.06.2007 -30.06.2008 -30.06.2007
Podatek dochodowy biezacy ........cccoceeeriineiniinenniinen, 32.043 1.176 21.494 783
Podatek dochodowy odroczony .........ccccecevvienininicnnnnn, (3.769) 20.924 (4.464) 12.308
RAZEM ..ciireeeennninnissssnnmsnnnnnssssssssmsnsnmsssnnnnsnsnnsasssnas 28.274 22.100 17.030 13.091
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Nota 14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2008 i 2007 r. Spétka byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegélnych umoéw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Spéitki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyty 100 tys. PLN, wdwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

. P - 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2008 -30.06.2007
Woodsford Consulting Limited ................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r. 924 926
z pézniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited.......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 107 102
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny DOm” .......cocceeiiinenninininnnins Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych 182 204
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. eeveceeervenseeenees, Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami - 1.720
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevevvereerrieneernaen, Pozostate 125 145
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2008  -30.06.2007
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntdw w ramach 5.217 151.362
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntéw przekazanych do Dom Development 30.076

S.A. w realizacji uméw zlecen

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

" o " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2008 -30.06.2007
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. .eevvveeseeeieenee. Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji, ) 193
umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevervvreeerieneennnns Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 300 1.513
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevevevreeerirneernnns Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 72 -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevevvveeeerirneernnns Koszty zarzadzania nieruchomosciami 10 886
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvvvvveeerirneernnns Pozostate 9 49
Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende
. . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2008  -30.06.2007
Dom Development B.V. ...ccooeveiiiiiiiiiiiinnnn, Dywidenda (brutto) 31.613 2.324
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
" P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2008 -30.06.2007
Fort MOkotow Sp. Z 0.0. ..eevreeeieenieeennes, Dywidenda (brutto) - 29.400
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Dom Development S.A. jako wptacajacy doptaty do kapitatu

. . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2008 -30.06.2007
Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0. ....... Woptata na pokrycie straty /doptaty do kapitatu 30 -

Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow

powiazanych

Zobowiazania wobec
podmiotéw powiazanych

Podmiot 30.06.2008 31.12.2007 30.06.2008 31.12.2007
Saldo razem ....ccecisimmmmmesesssimmmmnnsssss s ————— 59.028 87.604 71 1.530
Salda ponizej 100 tys. PLN 10 28 3 11
Salda powyzej 100 tys. PLN ....cooviiieiriiiin e 59.018 87.576 68 1.519
JednostKi ZaleZNe ....ccceeiisrrmmensssssisnmmnnnssssssssnnnnnnsssssnn. 1.147 1.147 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do Kapitatu .....eeeeeeeeeeeiiiiiiiiiieiieeieeeeeeeeeeeeeeeee e 1.147 1.147 - -
Jednostki stowarzyszone 57.794 86.429 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. ...eeeviieeeriiersssieesssiienssnnns 57.725 86.429 - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ...... 69 - - -
Jednostki WSpOIzalezne ......ccceeerrmrnsssssnnmmnnmssssssnnmnnnnnnnnns 77 - - 1.268
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0. vevevcvveeerirreresineeessrersssseresssssnsssssseesnnes 77 - - 1.268
Fort Mokotow sp. z 0.0. doptaty do kapitatU........cceeeveeericveennnnns - - -

Pozostate podmioty .....ccccciirmmeinmmmsiimmessinmmsssnnsssnnsssn. - - 68 251
Woodsford Consulting Limited.........cceeeeeeeeemeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. - - 68 251

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czilonkom

ich rodzin

Platnosci dokonane

na dzien
Wartos¢ 30 czerwca 2008 r.
Osoba powiazana Data Opis w PLN w PLN
Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 9.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 797.472,20 779.120,20
mieszkalnego o powierzchni 59,40 m kw.
wraz z miejscem postojowym.
Wojciech Sadowski 29.05.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 455.053,60 341.470,60
mieszkalnego o powierzchni 48,10 m kw.
Wraz z pomieszczeniem pomocniczym
oraz miejscem parkingowym.
Pawet i Marta Plakwicz 17.04.2008 Umowa zbycia wierzytelnosci na rzecz osoby 1.710.074,00 285.503,70
trzeciej — cesja na lokal mieszkalny o pow.
104,58 m kw. wraz z miejscem postojowym.
Jerzy i Ewa Slusarscy 30.04.2008 Ostateczna umowa sprzedazy dot. lokalu 384 .402,00 384.402,00

mieszkalnego o powierzchni 58,30 wraz z
miejscem postojowym.
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Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 czerwca 2008 r. w Spdice istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. S to:

Opcjew Opcje Opcje Opcjew Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane

Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba

(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)

30.06.2008 31.12.2007

Program I ....cc.ccccevrrnnnen. 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
Program IB ....ccccevvrnne 92.500 92.500 - 96.750 96.750 -
Program II .......cccoveunnen. 726.000 415.450 - 726.000 435.950 -

W drugim kwartale 2008 roku nastgpito zmniejszenie ilosci opcji przyznanych w ramach Programu I B oraz Programu II z
uwagi na rozwigzanie uméw o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie IB i
Programie II Opcji Menadzerskich. W przypadku Programu IB catkowita liczba opcji ulegta zmniejszeniu o0 4.250 akcje.

W biezgcym okresie sprawozdawczym nie nastagpito przydzielenie nowych opcji na akcje Spotki.

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2008 i 2007 roku do rachunku zyskdw i strat odniesiono
odpowiednio 3.726 tys. PLN. i 3.122 tys. PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegodlne dni bilansowe

OPCJE NA AKCJE 30.06.2008 31.12.2007
Opcje niezrealizowane TIOSE. vttt 507.950 532.700
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji.....cceeeeieecsrrereresiisiinreeesseessseeeeens 48.125 50.498

Opcje mozliwe do zrealizowania TIOSC vttt ettt b s - -
na dzien bilansowy Catkowita cena realizacji

W dniu 10 lipca 2008 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjeta zmienione postanowienia Programu II Opcji
Menedzerskich dotyczacych 726.000 Akcji Dom Development S.A.

Przedmiotowa zmiana dotyczy ceny, po ktérej akcje moga zostaé nabyte, okreSlonej w pkt IV.2. Programu II, z ceny
114,48 PLN na cene nie nizszg niz 90% S$redniej arytmetycznej kurséw zamkniecia za 30 kolejnych dni obrotu akcjami
Spotki na rynku publicznym, poprzedzajacych daty podjecia uchwat Rady Nadzorczej, w ktdrych Rada Nadzorcza okresla
osoby uprawione do wziecia udziatu w Programie II oraz liczbe i cene emisyjng akgji dla kazdej z tych osob, jednakze nie
wyzsza niz 114,48 PLN.

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2008 31.12.2007

A2 ST Y3 PP PP PR PPPPPRPPT 109.518 112.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen

wynikajacych z udzielonego KredytU ...
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen

wynikajacych z udzielonego Kredytu ........ccveiiiieiiiiiiii i 40.000 40.000
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow

67.518 70.000

klientow Spotki 2.000 2.000
L] = 3T TN 9.884 9.800
Poreczenia ......cccceeeenns 1.000 1.214
L2 =] 1 1 120.402 123.014
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Nota 17. Istotne sprawy saqdowe na 30 czerwca 2008 r.

Spotka nie jest strong istotnych postepowan sadowych na dzien 30 czerwca 2008 .

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatlalnosci operacyjnej Spotki

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2008 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace
portfela realizowanych przez Spétke inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o

Projekt pozwoleniu na Segment I."CZba .
N . mieszkan
uzytkowanie
Zawiszy faza l.....ccccevvvviiiinnnnnnnns 1I kw. 2008 Popularny 194
Bruna ...cceeeieiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeees 1I kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 247
Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:
Rozpoczecie .
Liczb
Projekt budowy i Segment _|cz a ,
. mieszkan
sprzedazy

Derby 18....ccviviiieiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeees I kw. 2008 Popularny 82
R6Za WIatrOW ..oevveeevveeeesieeee e 1 kw. 2008 Popularny 184
Grzybowska .......cceeevvnnnnnnnnninninnnns I kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 287
Derby 16.....cceviiiiiiiiiiiiieeen, I kw. 2008 Popularny 276
[ITo 0] - I 1 1T kw. 2008 Domy jednorodzinne 26
Regaty I etap 3...cccvviiininnneinnnnnnn, IT kw. 2008 Popularny 166
Regaty IT etap 9/1...cevvvrvivvriveinnnnns 1T kw. 2008 Domy jednorodzinne 27
Regaty IT etap 9/3.....cccceviivenrinnnen. IT kw. 2008 Domy jednorodzinne 31
Akacje 11......ccceiiiii, 1T kw. 2008 Popularny 77

Nota 19. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spoétke wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnych szesciu miesiecy
Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej

kolejnych szesciu miesiecy nalezy uznaé:

e terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegodlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

« wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych, w szczegdlnoéci w $wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,
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brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywaé w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotke,

dostepno$¢ kredytdw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos$¢ dla potencjalnych klientow,
dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za drugi kwartat 2008 r.
miaty miejsca nastepujace, istotne zdarzenia po dacie bilansowej:

W dniu 30 lipca 2008 r. Zarzad spotki Dom Development S.A zawart z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski
S.A. umowe, ktdrej przedmiotem jest udostepnienie przez Bank Kredytobiorcy kredytu o facznej wysokosci
200.000.000 PLN (dwiescie milionéw ztotych) z przeznaczeniem na cele statutowe Kredytobiorcy jak i spotek
celowych, w ktérych Kredytobiorca bedzie posiadat wiecej niz 50% udziatdbw. Umowa zostata zawarta na czas
okreslony, do 31 grudnia 2012 roku. Przedmiotowa wierzytelno$¢ Banku z tytutu tej umowy bedzie zabezpieczona
przez hipoteke umowng zwyktg taczng oraz hipoteke kaucyjng taczng. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stope
procentowg dla miedzybankowych depozytow trzymiesiecznych oferowanych na warszawskim rynku
miedzybankowym WIBOR 3M plus marza Banku.

W dniu 30 lipca 2008 r. Zarzad spotki Dom Development S.A. zawart z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe,
ktdrej przedmiotem jest udostepnienie przez Bank Kredytobiorcy kredytu o tacznej wysokosci 100.000.000 PLN (sto
miliondw ztotych) z przeznaczeniem na finansowanie zakupu nieruchomosci przeznaczonych pod budowe osiedli
mieszkaniowych (budownictwo wielo- i jednorodzinne) lub do dalszej odsprzedazy oraz na refinansowanie zakupdw
ziemi na ww. cele w przypadku wczesniejszego zakupu ziemi przez Kredytobiorce ze $rodkéw wiasnych. Umowa
zostata zawarta na czas okreslony, do 30.06.2011 roku. Przedmiotowa wierzytelno$¢ Banku z tytutu tej umowy
bedzie zabezpieczona przez hipoteke zwyktg oraz hipoteke kaucyjng. Oprocentowanie kredytu oparte jest o stope
procentowg dla miedzybankowych depozytow jednomiesiecznych oferowanych na warszawskim rynku
miedzybankowym WIBOR 1M plus marza Banku.

Nota 21. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spofki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 30.06.2008 31.12.2007

tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem ............ccceeeiieeeieenn, 385.246 338.819
AKtywa razem ........cccceiiii 392.522 345.176
Kapitat whasny razem........ccccccvveviviiiiieeiiieeennns 224.967 191.422
Zobowigzania diugoterminowe ..........c.cceeenee 96.705 91.588
Zobowigzania krétkoterminowe ........c..cceeueeee. 70.850 62.166
Zobowigzania razem ........ccceveeeninneensniieenine 167.555 153.754
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 33542 3,5820
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WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
ZYSKOW I STRAT -30.06.2008 -30.06.2007 -30.06.2008 -30.06.2007
tys. Euro tys. Euro tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy .........c.coeevviiivenriiinnnnne 130.991 102.949 78.898 59.443
Zysk brutto ze sprzedazy........ 53.634 38.417 32.762 22.634
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 39.631 28.150 24.867 17.047
Zysk Brutto 41.282 36.782 25.485 17.587
Zysk Netto 33.151 31.040 20.473 14.134
Kurs PLN/EURQO sredni za okres
SPIGWOZAAWCZY vevvvvrssrersssessssissssssssssssssssnnnsees 34776 3,8486 33978 3,7909

Warszawa, dnia 12 sierpnia 2008 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Leszek Piotr Natecz, Wiceprezes Zarzadu
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