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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wizesnia 2007 roku.

I. WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spéice dominujacej Grupy Kapitalowej Dom Development S.A.

Dominujaca spotia Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spolka Akcyjna Dom Development S.A.
(.Spolia”/ jednostka dominujaca”) z siedziba w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pilsudskiego 3) wpisanej do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla mst. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego. Wedlug Polskiej Klasyfikacji Dzalalnoéd przedmiotem dzialalnosci Grupy jest
budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomosdami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dzalalnosd Grupy jest
przede wszystkim Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci wlasnosda Dom Development B.V. z siedziba w Holandii. Na dzienn 30 wrzesnia 2007 r.
jednostka dominujaca Dom Development S.A. byla kontrolowana przez Dom Development B.V., ktora posiadata 63,10%
akgji Spolki.

2. Podstawowe informacje o Grupie

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotow nalezacych do Grupy na dzien
30 wrzesnia 2007 r. prezentuje ponizsza tabela.

) Udzial jednostki —, \ i-t jednostki
. Panstwo dominujacej w R Metoda
Podmiot . .. ; dominujacej . .
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach gtosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. 2 0.0. ......... Polska 100% 100% konsolidacja pelna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ..... Polska 100% 100% konsolidacja pelna
Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomos$dami Sp. Z 0.0. ...uuueerssssessssssanns Polska 100% 100% konsolidacja petna
Wspodlne przedsiewziecie
Fort Mokotow sp. z 0.0. Polsia 9% 9% konsolidacja
proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dzalalnoéd spodlek wchodzacych w skdad Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosc
mieszikalnych.

Przedmiot dzalalnosd jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” stanowiq
ubezpieczenia ryzyla finansowego.

Czas trwania spotki Fort Mokotow sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotdw, jednak nie diuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spoti).

Wszystide spotid wehodzace w skiad Grupy prowadza dzialalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spotek Handlowych i z wyjatkiem spotki Fort Mokotow sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2007 r. Grupa nie zaniechala Zzadnego rodzaju prowadzonej
dzialalnosci.
3. Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Spotka zastosowala w niniejszym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace
zastosowanie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczoscl Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskq i




Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wizesnia 2007 roku.

obowiazujace dla okresow rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2007 roku oraz standardy, ktore weszly w Zyde przed dniem
30 wrzesnia 2007 roku.

Powyzsze standardy, okreslane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmuja rowniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staly Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretagji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna
sprawozdawczosc finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i porownywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuacji dziatalnosd gospodarczej
Grupy w dajacej sie przewidzieC przysziosci oraz przekonaniu, Zze nie istnigja okoliznosd wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w ziotych polskich (,z1). Dane finansowe prezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone sa w ziotych polskich lub w tysiacach Ziotych polskich (tam,
gdzie zostalo to wyraznie zaznaczone).

4. Istotne zasady rachunkowosci

Ninigjsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, kitdre byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Mozliwe nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, ktoére mialyby
zastosowanie do sprawozdan finansowych Grupy.

MoZiwe jest, Ze przyszle sprawozdania finansowe moga by¢ sporzadzone w sposob odmienny w odniesieniu do sposobu
rozpoznawania przychodu na sprzedazy. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF) prowadzi obecnie prace dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychodow w odniesieniu do sprzedazy
nieruchomosci w oparciu o0 MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowal projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales), ktory moze wprowadzic zmiany do obecnie
obowiazujacych zasad dotyczacych stosowania Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosd w odniesieniu do
sprzedazy nieruchomosd. Obecnie projekt ten jest w fazie konsultadji z zainteresowanymi stronami.

Obecnie Grupa sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 stosujac ,metode procentowq”. W przypadku
wydania przez KIMSF nowej interpretacji w obecnie proponowanym brzmieniu, Grupa musialaby w odmienny sposob
dokonywa¢ rozpoznania przychod6w.

Ta moZliwa zmiana w zasadach rachunkowosd nie wplynelaby na zyskownos¢ zakonczonych projektdow, ale moze
wplynac na wielkos¢ przychodow i kosztow sprzedazy przypisywanych do poszczegoinych okresow sprawozdawczych.




Dom Development S.A.
Skonsolidowane bilanse

na dzien 30 wrzesnia 2007 r. i 31 grudnia 2006 r.

II. SKONSOLIDOWANE BILANSE

AKTYWA Nota 30.09.2007 31.12.2006
Aktywa trwate

Wartoéd niematerialne i prawne 818.455,03 730.169,87
Rzeczowe aktywa trwate 6.687.650,36 5.534.553,46
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 841.053,08 841.053,08
Alktywa z tytulu podatku odroczonego 12.959.049,13 7.517.265,14
Dlugoterminowe naleznoéd 11.553.395,47 1.517.905,36
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow 1.529.748,47 904.749,71

Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosd z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosd
Pozostale aktywa obrotowe

S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

34.389.351,54

1 695.777.572,42
35.739.999,79
42.037.532,97

3 202.142.912,22

975.698.017,40
1.010.087.368,94

17.045.696,62

594.864.513,45
60.807.971,57
23.669.995,65
227.534.966,53
906.877.447,20
923.923.143,82

PASYWA Nota 30.09.2007 31.12.2006
Kapital wiasny

Kapital zakladowy 4 24.560.222,00 24.050.372,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$d nominalnej

pomniejszona o akcje wiasne 231.534.663,27 230.370.719,33
Kapital rezerwowy z wyceny opgji na akde 6.208.088,26 1.505.790,64
Pozostale kapitaly (kapital zapasowy) 191.556.295,54 79.301.372,18
Kapital rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego 509.850,00 509.850,00
Niepodzielony wynik finansowy 197.727.377,08 156.143.838,13

Kapitatl wiasny razem
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczkd diugoterminowe

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatiai dochodowego

Obligacje

Inne

Zobowiazania dtugoterminowe razem

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe

Krétkoterminowe zobowiazania z tytutu podatkow

Rezerwy krétkoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe

Zobowiazania krotkoterminowe razem

Zobowiazania razem
Pasywa razem

652.096.496,15

5 4.341.000,00
85.072.687,07

6 0,00
599.919,63

90.013.606,70

128.209.492,72

5 68.081.140,32
3.739.235,21
10.165.646,82
57.781.751,02
267.977.266,09
357.990.872,79
1.010.087.368,94

491.881.942,28

22.200.000,00
52.004.236,25
80.000.000,00
609.941,69
154.814.177,94

143.801.348,56
98.915.383,99
638.501,42
3.663.773,99
30.208.015,64
277.227.023,60
432.041.201,54
923.923.143,82




Dom Development S.A.

Skonsolidowane rachunki zyskow i strat

za okresy dziewiedu miesiecy zakonczone dnia 30 wrze$nia 2007 i 2006 r.,
oraz za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 r.

III. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres dziewieciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony
Nota 30.09.2007 30.09.2006 30.09.2007 30.09.2006

Przychody ze sprzedazy .......cccusrisnnsians 10 674.558.490,41 522.303.293,55 272.672.488,97 173.314.791,62
Koszt wlasny sprzedazy ......ooeessssmmsiins 11 419.946.933,14 362.543.484,61 169.477.901,93 117.658.283,66
Zysk brutto ze sprzedazy ...........e.. 254.611.557,27 159.759.808,94 103.194.587,04 55.656.507,96
Koszty sprzedazy 11 19.756.997,64 16.539.393,55 5.647.870,42 6.097.917,20
Koszty ogdinego zarzadu .........ceessseeens 11 38.610.126,43 26.367.052,91 13.822.598,53 8.962.423,70
Pozostate przychody operacyjne ......... 3.434.075,13 3.802.497,05 2.485.072,01 1.509.328,29
Pozostate koszty operacyjne .......cuuouuns 11.043.195,50 7.200.372,99 7.459.943,00 1.654.181,70
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 188.635.312,83 113.455.486,54 78.749.247,10 40.451.313,65
Przychody finansowe ........cuseeesmissensnns 12 9.107.819,06 3.360.584,09 2.942.299,70 1.738.416,41
Koszty finansowe 1.777.548,90 3.723.417,64 427.448,38 572.847,28
Zysk brutto 195.965.582,99 113.092.652,99 81.264.098,42 41.616.882,78
Podatek dochodowy .........cueeemmiseensnns 13 38.443.087,38 21.657.154,07 15.845.280,97 8.128.156,64
Zysk netto 157.522.495,61 91.435.498,92 65.418.817,45 33.488.726,14
Zysk na jedna akcje zwykia:

Podstawowy 7 6,41 4,18 2,66 1,53
Rozwodniony 7 6,41 4,18 2,66 1,53




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki przeptywow pienieznych

za okresy dziewiedu miesiecy zakonczone dnia 30 wrze$nia 2007 i 2006 r.,
oraz za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 r.

Iv. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres dziewieciu miesiecy
zakonczony

30.09.2007

30.09.2006

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem

Korekty o pozycje:
Amortyzacja

Zysk/strata z tytutu réznic kursowych

Zysk/strata na inwestycjach

Koszty z tytulu odsetek zaplaconych i nalizonych

Wycena opgji
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosd

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow.

Zmiana stanu rozliczenn miedzyokresowych

Inne korekty

S$rodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoéci operacyjnej

Odsetki zaptacone

Zaplacony podatek dochodowy

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych
Wplywy ze sprzedazy warto$d niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywow trwatych

Nabyde warto$d niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych

Nabyde aktywow finansowych

S$rodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy z tytulu zadagnieda kredytow i pozyczek

Emisja dtuznych papieréow wartoscdowych

Wykup dhuiznych papieréw wartosciowych

Splata kredytow i pozyczek

Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda)
Platnosd zobowiazan z tytulu umow leasingu finansowego.

Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej

Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentéw srodkow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
S$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

195.965.582,99

1.598.134,65
40.594,60
(63.101,64)
8.636.023,32
4.702.297,62

6.501.872,83
(99.920.406,23)
12.602.713,32
(12.992.522,11)
10.175.337,35
1.633.199,34
128.879.726,04
(11.137.958,40)
(8.386.652,20)
109.355.115,44

200.209,82
(2.976.624,89)

(2.776.415,07)

34.145.297,01
(80.000.000,00)
(82.838.540,68)
(3.192.655,30)
(84.855,71)
(131.970.754,68)

(25.392.054,31)
227.534.966,53
202.142.912,22

113.092.652,99

1.190.247,49
68.377,90
(135.555,87)
9.418.211,03
797.888,94

(1.143.225,74)
(52.953.188,17)
(1.502.409,88)
3.632.630,84
18.170.473,86
(1.483.881,35)
89.152.222,04
(12.912.035,07)
(1.489.427,58)
74.750.759,39

465.095,91
(1.707.596,50)

(329.000,00)
(1.571.500,59)

40.024.700,00
30.000.000,00

(81.257.418,59)

(73.412,71)
(11.306.131,30)

61.873.127,50
73.837.309,98

135.710.437,48




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym
za okresy dziewiedu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 r.

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM
Nadwyzka
daz Kapitat
ze sp rze a.zy. Pozostate apia Kapitat .
akcji powyzej . rezerwowy z ) ) . Kapitat
: A L. kapitaty e rezerwowy z  Niepodzielony wynik
Kapitat zaktadowy ich wartosci . obnizenia . wiasny
) . (kapitat . wyceny opcji finansowy
nominalnej kapitatu . razem
L. zapasowy) . na akcje
pomniejszona akcyjnego
o akcje wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2007.......cceemeemmennnnnns 24,050.372,00 230.370.719,33 79.301.372,18  509.850,00 1.505.790,64 156.143.838,13 491.881.942,28
Zakup i sprzedaz
akcji wlasnych ..., - - - - - - -
Podwyzszenie kapitatu w wyniku
emisji akGji «oovvnnninn—— 509.850,00 1.163.943,94 - - - - 1.673.793,94
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opgji ha
akcje - - - - 4.702.297,62 - 4.702.297,62
Przeniesienie zysku do kapitatu
zapasowego. - - 112.254.923,36 - - (112.254.923,36) -
Zysk za okres dziewiedu
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia
2007 r. - - - - - 157.522.495,61 157.522.495,61
Wyplata dywidendy dla
akcJonANUSZY....couusssssssssssssssssnnns - - - - - (3.684.033,30) (3.684.033,30)
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2007 ....cccuveeerissnnns 24.560.222,00 231.534.663,27 191.556.295,54 509.850,00 6.208.088,26 197.727.377,08 652.096.496,15
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat "
akcji powyzej Pozo.stale rezerwowy z Kapitat Niepodzielony Kapitat
. A L. kapitaly . rezerwowy z A
Kapitat zakladowy ich wartosci . obnizenia .. wynik wiasny
A A (kapitat ) wyceny opcji
nominalnej kapitatu . finansowy razem
.. zapasowy) ) na akcje
pomniejszona akcyjnego
o akcje wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2006........ccemmmmmmmnninnnnns 21.854.340,00 10.819.818,87 53.403.253,44 - - 47.333.300,40 133.410.712,71
Zakup i sprzedaz
akcji Wlasnych ..., - (71.570,89) - - - - (71.570,89)
Umorzenie akgji wlasnych......... (509.850,00) 509.850,00 -
Przeznaczenie zysku na wynagrodzenia
Zarzadu....... - - - - - (490.000,00) (490.000,00)
Utworzenie kapitatu rezerwowego z
wyceny opdji pracowniczych.......uuue - - - - 797.888,94 797.888,94
Przeniesienie zysku do kapitatu
zapasowego. - - 25.898.118,74 - - (25.898.118,74) -
Poniesione koszty emisji akgji..... - - (498.780,14) - - - (498.780,14)
Zysk za okres dziewiedu miesiecy
zakoriczony 30 wizesnia 2006 I. ..... - - - - - 91.435.498,92 91.435.498,92
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2006 ......cuseerrisannnns 21.344.490,00 10.748.247,98 78.802.592,04 509.850,00 797.888,94 112.380.680,58 224.583.749,54




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007 r.

VI. DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.09.2007 31.12.2006
Zaliczki na dostawy 67.299.065,01 104.632.284,25
w tym: wediug ceny nabyda/kosztu wytworzenia 67.299.065,01 104.632.284,25
w tym: odpis aktualizujacy - -
Pélprodukty i produkcja w toku 538.378.717,74 477.574.316,97
w tym: wediug ceny nabyda/kosztu wytworzenia 545.798.674,07 481.187.549,05
w tym: odpis aktualizujacy (7.419.956,33) (3.613.232,08)
Wyroby gotowe 89.854.789,67 12.657.912,23
w tym: wediug ceny nabyda/kosztu wytworzenia 90.846.773,83 13.808.292,07
w tym: odpis aktualizujacy (991.984,16) (1.150.379,84)
Towary 245.000,00 -
w tym: wediug ceny nabyda/kosztu wytworzenia 245.000,00 -
w tym: odpis aktualizujacy 0,00 -

Razem

695.777.572,42

594.864.513,45

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Saldo na dzien 1 stycznia 2007 4.763.611,92
Zwickszenie 3.810.397,77
Wykorzystanie -
Rozwigzanie 162.069,20
Saldo na dzien 30 wrzesnia 2007 8.411.940,49
Saldo na dzien 1 stycznia 2006 3.336.449,24
Zwiekszenie 4.125.222,74
Wykorzystanie -
Rozwigzanie 2.698.060,06

Saldo na dzien 31 grudnia 2006

4.763.611,92

Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowigzan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.09.2007 31.12.2006

2 bil , - - -
Wartosc bila Zapasow stanowiacych zabezpieczenie 145.825.09545  203.611.779,32
zobowigzan
Kwota zabezpieczenia — zakup nieruchomosd - 60.000.000,00
Kwota zabezpieczenia — kredyty 229,954.450,98 229.571.730,78
Kwota zabezpieczenia — obligacje 60.000.000,00 160.000.000,00
Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizacyjnych wartos$ci naleznosci kréotkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -30.09.2007 -31.12.2006
Stan na poczatek okresu 5.894.703,65 6.356.997,76
a) Zwiekszenia 2.966.590,70 300.000,00
b) Zmniejszenia 4.621.755,51 762.294,11
Stan na koniec okresu 4.239.538,84 5.894.703,65
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Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne w banku i w kasie jest to gotowka oraz krétkoterminowe depozyty o terminie zapadalnosci do
3 miesiecy. Wartos¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEiNE I ICH EKWIWALENTY 30.09.2007 31.12.2006

S$rodki pieniezne w banku i kasie 89,335.379,08 10.302.819,25
Lokaty krétkoterminowe i bony skarbowe 112.687.853,42 216.934.184,07
Inne 119.679,72 297.963,21

Razem

202.142.912,22

227.534.966,53

Nota 4. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2007

o Rodzaj Rodzaj _ Wartosc serll gpassb Prawo do
a / 3 N . ] . Liczba [ emisji wg . Data )
emisia Rodzaj akgji umzymle]?wan ogrannzeme: ali wartodd pokl_'yaa 3 . dywidendy
ia akgji praw do akcji nominalnej kapitatu 7 7 (od daty)
A Na okazidela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka 12.09.2006 12.09.2006
F Na okazidela - - 2.705.882 2.705.882 gotowka 31.10.2006 31.10.2006
H Na okazidela - - 172.200 172200 gotowka 14.02.2007 14.02.2007
I Na okazidela - - 92.700 92.700 gotowka 14.02.2007 14.02.2007
J Na okazidela - - 96.750 96.750 gotowka 14.02.2007 14.02.2007
L Na okazidela - - 148.200 148.200 gotowka 14.02.2007 14.02.2007
Liczba akcji razem 24.,560.222
Kapitat zakladowy razem 24,560.222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2006
o Rodzaj Rodzaj _ Wartosc sefll gpassb Prawo do
a / 3 N . ] . Liczba / emisji wg . Data )
emisa Rodzaj akgji umzymle]?wan ogrannzeme: ali wartodd pokl_'yaa 3 . dywidendy
ia akgji praw do akcji nominalnej kapitatu 7 7 (od daty)
A Na okazidela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka 12.09.2006 12.09.2006
F Na okazidela - - 2.705.882 2.705.882 gotowka 31.10.2006 31.10.2006
Liczba akcji razem 24,050.372
Kapitat zaktadowy razem 24,050.372

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt

W dniu 27 pazdziemika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objeda 96.750 akgji serii J w podwyzszonym
kapitale zaldadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opgji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powiemiczej z dnia 26 pazdziemika 2006 r. CDM PEKAO S.A. pelni role powiemika w tym

programie).

Opis zmian w kapitale zakladowym Spétki w okresie od 1 stycznia 2007 r. do daty sporzadzenia

sprawozdania finansowego.

W dniu 29 grudnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjelo Uchwale nr 8 w sprawie zmiany uchwaly
nr 5 z dnia 2 sierpnia 2006 roku w sprawie podwyzszenia kapitalu zaldadowego, z kwoty 24.050.372 zi do kwoty
24.560.222 poprzez emisje 172.200 akgji zwyldych na okazidela serii H, 92700 akgji zwylkdych na okaziciela serii I,
96.750 akcji zwylkdych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyldych na okaziciela serii L
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W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydal postanowienie w sprawie zarejestronania podwyzszenia kapitatu zalkdadowego do kwoty 24.560.222 zi. w zwigzku
emisja 172.200 akcji zwylkdych na okazidela serii H, 92.700 akcji zwyldych na okaziciela serii I, 96.750 akcji zwykdych na
okaziciela serii J oraz 148.200 akgji zwyldych na okaziciela serii L

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2007r.

Liczba glosow na

Akge % kapitatu WZA % glosow na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw SzanajCa ...ceeesssssssssssnnnssnnnns 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz Kielpsz 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66

W okresie od przekazania poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienila sie liczba akgji posiadanych
przez Prezesa Zarzadu Dom Development — Jaroslawa Szanajce (z 1.759.050 na 1.734.050) oraz przez Wiceprezesa
Zarzadu — Grzegorza Kielpsza (z 1.410.750 na 1.390.750) oraz udzial procentowy obu wyzej wymienionych oséb w
kapitale zakladowym i w ogolnej liczbie gloséw na WZA.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za trzeci kwartat 2007r.

Akcje Opcje na akcgje Razem

Zarzad

Jarostaw Szanajca 1.734.050 1.734.050
Grzegorz Kielpsz 1.390.750 1.390.750
Janusz Stolarczyk 106.200 5.850 112.050
Terry Roydon 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza

Zygmunt Kostkiewicz 43.000 - 43.000

Od daty sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienit sie stan posiadania akgi u Pana
Jarostawa Szanajcy (z 1.759.050 na 1.734.050), u Pana Grzegorza Kielpsza (z 1.410.750 na 1.390.750) oraz u Pana
Zygmunta Kostkiewicza (z 44.000 na 43.000).
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Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.09.2007 31.12.2006
Do 1 roku 68.081.140,32 98.915.383,99
Powyzej 1 roku do 2 lat 4.341.000,00 22.200.000,00
Powyzej 2 lat do 5 lat - -
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty 72.422,140,32 121.115,383,99
Wtym: diugoterminowe 4.341.000,00 22.200.000,00
kr6tkoterminowe 68.081.140,32 98.915.383,99

Na dzien 30 wrzesnia 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. Grupa nie posiadata zadluzenia z tytulu pozyczek.

Na dzien 30 wrzesnia 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. wszystkie zadagniete przez Grupe kredyty wyrazone byly w
Ziotych polskich.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 30.09.2007 31.12.2006

Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji - 80.000.000,00

Odsetld do zaplacenia na dzien bilansowy wylazane w pozydji Rozliczenia miedzyokresowe
- 1,594.138,05

21 lipca 2004 r. Spoia wyemitowala obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000 zi. Termin wykupu obligacji
przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M plus marza banku sa platne co p6t roku do dnia
roziczenia. Odsetki sa wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wplywy netto z emisji obligacji
zostaly przeznaczone na dzialalnos¢ statutowa Spotki. Obligacje te byly zabezpieczone hipoteka kaucyjng na
nieruchomosciach Spotki do kwoty 100.000.000 zi.

W dniu 28 sierpnia 2007 roku Spétka wykonata opcje CALL na podstawie Umowy o Obsluge i Gwarantowanie Emisji
Obligacji z dnia 22 czerwca 2004 roku zawartej z PKO BP S.A. i BOS S.A.. W zwiazku z powyzszym Spotka nabyta
250 sztuk Obligacji Serii A w celu ich umorzenia. Srednia jednostkowa cena nabycia (warto$¢ nominalna plus
odsetki) wynosi 201.547,44 zI natomiast wartos¢ nominalna 1 obligacji to 200.000,00 zI. taczna wartos¢ nabytych
obligacji wynosi 50.386.860,00 zt.

W dniu 12 wrzesnia 2007 roku Spétka umorzyla 250 sztuk Obligacji na okaziciela Serii A 0 wartosci nominalnej
200 000,00 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 50 000 000,00 zi.

19 czerwca 2006 r. Spotka wyemitowata 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej 100.000 zlotych kazda o facznej
wartoéci nominalnej 30.000.000 ziotych na podstawie umowy o obsluge i gwarantowanie emisji obligacji
z Powszechng Kasa Oszczednosd Bank Polski S.A. Wediug stanu na dzien 30 wrzesnia 2007r. obligacje te byly
zabezpieczone hipotekq kaucyjna na nieruchomosdach Spotki do kwoty 60.000.000 zt.

W dniu 28 wrzesnia 2007 roku Spotka wykonata opcje CALL na podstawie Umowy o Obsluge i Gwarantowanie Emisji
Obligacji z dnia 24 marca 2006 roku zawartej z PKO BP S.A.. W zwiazku z powyzszym Spotka nabyla 300 sztuk
Obligacji Serii A w celu ich umorzenia. Srednia jednostkowa cena nabycia (warto$¢ nominalna plus odsetki) wynosi
101 975,11 PLN natomiast wartoé¢ nominalna 1 obligacji to 100 000,00 PLN. taczna wartoé¢ nabytych obligagji
wynosi 30 592 533,00 PLN.

W dniu 16 pazdziemika 2007 roku Spétika umorzyta 300 sztuk Obligacji na okaziciela Serii A 0 wartoéd nominalnej
100 000,00 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 30 000 000,00 zt.
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Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO I 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ROZWODNIONEGO NA AKCJE -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2006 -30.09.2006
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akgie .....cuuuens 157.522.495,61 91.435.498,92 65.418.817,45 33.488.726,14
S$rednia wazona liczba akgji zwylkdych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku na akcje *) 24.560.222 21.854.340 24.560.222 21.854.340
Podstawowy zysk na akcje 6,41 4,18 2,66 1,53

Rozwodniony zysk na akcje

Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akgie ....cuuueens 157.522.495,61 91.435.498,92 65.418.817,45 33.488.726,14
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opgi na akgje
z Programu II Opcji Menedzerskich **) 5.466 - - -
S$rednia wazona rozwodniona lizba akcji zwykdych Spotki
do wyliczenia rozwodnionego zysku na akgje *) ....eerinnniins 24.565.688 21.854.340 24.560.222 21.854.340
Rozwodniony zysk na akcje 6,41 4,18 2,66 1,53

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akcji (akgje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w sredniej
wazonej liczbie akcji zwykdych shuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w roku 2006. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akgje te byly w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wWlasdwy Sad Rejestrowy zostala dokonana w dniu 14
lutego 2007 r.

**) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powodujq rozwodnienia zysku na akcje gdyz sa wyemitowane i ujete w
kapitale zaldadowym. Akcje te s zdeponowane w CDM PEKAO S.A., kidry petni role powiemika w tym programie.

W Grupie nie wystepuje dzialalnos¢ zaniechana, w zwiazku z tym zysk na akcje z dzialalnosd kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zatozenia i zrodla szacunkow

Podstawq do obliczania przychodoéw ze sprzedazy produktdw oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czes¢
zatytulowana ,Zasady ewidencji kontraktdow dlugoterminowych”) sa szczegélowe budzety poszczegdlnych projektow
budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedza i do$wiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety
projektow budowlanych sa uaktualniane nie rzadziej niz co 3 miesiace.

Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadz jednorodnq dziatalnos¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

] 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ANALIZA PRZYCHODOW -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
Przychody ze sprzedazy wyrob6w gotowych ..........u.u.. 651.505.078,56  501.367.416,54  265.664.27574  164.626.234,90
Przychody ze sprzedazy ustug 23.053.411,85  18.394.893,40 7.008.213,23 6.147.573,11
Przychody ze sprzedazy towaréw (Gruntow) ........ueesuss 0,00 2.540.983,61 - 2.540.983,61
Razem 674.558.490,41 522.303.293,55 272.672.488,97 173.314.791,62
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Nota 11. Koszty dziatalnosci operacyjnej

: 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy Wyrobow gotowych .........ceeesssssesseses 400.948.762,33  345.171.653,86  163.932.267,66  109.359.877,81
Koszty sprzedazy ustug 18.998.170,81 13.584.761,98 5.545.634,27 4.511.337,08
Koszty sprzedazy towaréw (gruntow) ... - 3.787.068,77 - 3.787.068,77

Razem koszt wiasny sprzedazy .........ccousueemsnnnnniins

Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu

419.946.933,14

362.543.484,61

169.477.901,93

117.658.283,66

Koszty sprzedazy 19.756.997,64 16.539.393,55 5.647.870,42 6.097.917,20
Koszty ogélnego zarzadu 38.610.12643  26.367.05291  13.822.59853 8.962.423,70
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego
zarzadu 58.367.124,07 42.906.446,46 19.470.468,95 15.060.340,90
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
Amortyzacja 1.598.134,65 1.190.247,49 559.697,72 393.538,62
Zuzyde materialow i energii 3.843.223,15 3.201.800,64 1.274.884,26 1.136.375,12
Ustugi obce 17.774.653,55 13.898.371,92 6.202.962,89 5.061.041,96
Podatii i oplaty 345.131,15 254.095,29 164.847,51 140.090,87
Wynagrodzenia 24.844.229,64 19.698.629,13 8.427.674,19 6.644.761,45
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia .........ceeeu.. 2.837.577,92 2.417.655,07 709.597,12 555.202,12
Program opcji menadzerskich 4.702.297,62 797.888,94 1.580.455,74 382.321,78
Pozostate koszty rodzajowe 2.421.876,39 1.447.757,98 550.349,52 747.008,98
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego
zarzadu wg rodzaju 58.367.124,07 42.906.446,46 19.470.468,95 15.060.340,90
Nota 12. Przychody finansowe
1.01- 1.01- 1.07- 1.07-

PRZYCHODY FINANSOWE -30?09?2007 -30?09?2006 -30?09?2007 -30?09?2006
Dywidendy - - - -
Odsetld 9.098.638,10 3.337.579,02 2.934.648,08 1.738.416,41
Inne 9.180,96 23.005,07 7.651,62 -
Razem 9.107.819,06 3.360.584,09 2.942.299,70 1.738.416,41
Nota 13. Podatek dochodowy

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PODATEK DOCHODOWY -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
Podatek dochodowy biezacy 10.816.420,55 3.715.057,21 5.213.926,94 3.423.722,21
Podatek dochodowy odroczony 27.626.666,83 17.942.096,86 10.631.354,03 4.704.434,43
Razem 38.443.087,38 21.657.154,07 15.845.280,97 8.128.156,64
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Nota 14. Transakcje z podmiotami powiazanymi

W okresach dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2007 i 2006 r. Spélia byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaly w formie tabel. W szczeglinych
przypadkach opisy poszczegOinych umow lub wyjasnienia, ujete zostaly rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkos$¢ obrotdw Spotki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w Zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyly 100 tys. zI, wowczas transakgje z tym podmiotem zostaly pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
i ke i iall 2 2

Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy 2 dnia 1 lutego 2000 r 1533.162,68  1.380.692,05

Z pézniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 151.060,32 163.448,80
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych

.567, 17.672,41
Bezpieczny Dom” Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych 890.567,48 617.672,
Fort Mokotow sp. z 0.0. Koszty zarzadzania nieruchomosciami 3.392.96445 1.062.952,02
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ...cccvsseemssessssnsnses, Pozostate 160.102,66 40.510,91
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. P . 01.01- 01.01-

Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006

Kwoty przekazane do Dom Development Grunty sp. z o0.0.

2, 1.174.965,

Dom Development Grunty sp. z 0.0. ........ w celu nabycia gruntéw w ramach uméw zlecenia 8.662.182,70 965,00

Wartosc grunhow pr?ekazanyt.:h do Dom Development - 23.190.982,61
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... S.A. w realizacji umow zlecenia

Doplaty VAT do faktur przenoszacych wiasnosc¢ gruntu do ) 3.983.931,07

Dom Development Grunty sp. z 0.0. .......

Dom Development S.A.

Dom Development S.A. swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartosc ustug zafakturowanych w okresie

- P .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
Umowa na Generalng Realizacje Inwestyciji,
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..vvsssssssssssassansann: umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 21047620  2.862.846,60
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ...cccvsseemssmssssnsnses, 0 Swiadczenie ustug reklamowych i marketingowych, 1.813.99583 5.474.023,85
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ...cccussesmssessssnsnses, Koszty zarzadzania nieruchomosciami 864.047,67 516.908,67
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ...cccusseemssmssssnsnses, Pozostate 97.841,61 26.560,46
Dom Development S.A. jako wptacajacy kapitat zakladowy lub doptaty do kapitatu
P .. 01.01- 01.01-
D t t kgji kresl t k
ruga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007  -30.09.2006
Dom Development Grunty sp. Z 0.0. ........ Zakup udziatow - 24.000,00
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny Dom” Zakup udziatow - 175.000,00
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
- P .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ...cccvsseemssessssnsnses, Dywidenda (brutto) 29.400.000,00 14.245.976,95
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Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende

" . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
Dom Development B.V. ........ccusseemsnnnnnn Dywidenda (brutto) 2.324.458,00 -
Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doptaty do kapitatu
" P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ...cccusseemssmssssnsnses, 2wrot doplaty do kapitatu - -
Dom Development
Morskie OkO Sp. Z 0.0. ....cerrimmmsssssmmssnnnnnn: Zwrot doplaty do kapitatu - 14.000.000,00
Dom Development S.A. jako ptatnik odsetek od pozyczek od udziatowcow
" . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2007  -30.09.2006
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutlu umow pozyczek od udzialowca - 676.611,53
Dom Development B.V. Kapital splacony z umowy pozyczki - -

Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia Spotki (w tys. zI)

Naleznosci od podmiotow
powiazanych

Zobowiazania wobec
podmiotéw powiazanych

Podmiot 30.09.2007 31.12.2006 30.09.2007 31.12.2006
Saldo razem 44.657 35.269 407 264
Salda ponizej 100 tys. zt 32 44 - 31
Salda powyzej 100 tys. zt 44.625 35.225 407 233
Jednostki zalezne 1.147 1.147 - -
Dom Development Na Dolnej sp. z o.0. - - - -
Dom Development Morskie Oko sp. z o.0.

doplaty do kapitatu 1.147 1.147 - -
Jednostki stowarzyszone 42.879 33.590 - -
Dom Development Grunty sp. z 0.0. 42.879 33.590 - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpiezny Dom” ...... - -

Jednostki wspoétzalezne 481 488 - -
Fort Mokotdw sp. z o.0. 481 488 - -
Fort Mokotow sp. z 0.0. doplaty do kapitatu - - -
Pozostate podmioty 118 - 407 233
Woodsford Consulting Limited - - 407 233
Dom Development B.V. 118 - - -

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wlasne

W olresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2007 r. nie mialy miejsca transakcje sprzedazy/nabycia akgji

wiasnych.

W okresie dziewiedu miesiecy zakonczonym 30 wrzeSnia 2006 r.

sprzedazy/nabyda akcji wiasnych:

mialy miejsca nastepujace transakcje
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W dniu 20 stycznia 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Stolarczykiem umowe nabycia przez Janusza Stolarczyka od
Spotki 72.000 Akcji serii E Spotki za lacznq kwote 200.311,97 zt (realizacja opgji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

W dniu 23 lutego 2006 r. Spotka zawaria z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry'ego Roydona od Spolki
36.000 Akgji serii F Spotki za faczng kwote 149.760,00 zt.

W dniu 15 marca 2006 r. Spola zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spolki 77.700 Akcji serii E Spotki za lacznq kwote 219.637,23 zt (realizacja opgji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

W dniu 28 czerwca 2006 r. Spotka zawaria z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry'ego Roydona od Spotki
22.500 Akgi serii E Spolid za lacznq kwote 61.50591 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

w dniu 2 sierpnia 2006 r. zostaly zawarte umowy nabycia akcji przez Dom Development S.A. (w celu umorzenia za
wynagrodzeniem)z:

a. Januszem Zalewskim — dotyczacej nabyda 77.700 akcji zwyldych imiennych serii E oraz 92.700 akcji zwyldych
imiennych serii G,

b. Januszem Stolarczykiem — dotyczacej nabyda 72.000 akgji zwyldych imiennych serii E,

c. Terrym Roydonem - dotyczacej nabyda 22.500 akgji zwyldych imiennych serii E,

w dniu 10 sierpnia 2006 r. zostaly zawarte umowy objeda akcji w podwyzszonym kapitale zaldadowym Dom
Development S.A. z:

a. Terrym Roydonem — dotyczacej objeda 22.500 akcji zwyklych na okaziciela serii H,

b. Januszem Zalewskim — dotyczacej objecia 77.700 akcji zwyldych na okaziciela serii H, 92.700 akgji zwykiych
na okazidela serii I, 74.100 akgji zwyldych na okazidela serii L (realizacja opgji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego- Program I opisanego w node 37),

¢. Januszem Stolarczykiem — dotyczacej objecia 72.000 akcji zwyldych na okazidela serii H.

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czlonkom

ich rodzin
Platnosci dokonane
Wartosc¢ na dzien
Osoba powiazana Data Opis w zt 30 wrzesnia 2007
Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 9.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszialnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Janusz Stolarczyk oraz 18.04.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 36.000,00 36.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszikalnego o powierzchni 122,93 m kw.
wraz z dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Janusz Zalewski 23.03.2007 Aneks nr 2 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 38.000,00 38.000,00
lolalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi, dot.
dokupienia miejsca parkingowego
Janusz Zalewski 15.05.2007 Aneks nr 3 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 20.865,00 20.865,00

lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi

oraz trzema miejscami parkingowymi, dot. zmian

lokatorskich
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Platnosci dokonane

Wartosc¢ na dzien
Osoba powiazana Data Opis w zt 30 wrzesnia 2007
Jerzy Slusarski oraz 27.11.2006 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 379.052,00 284.289,00
Ewa Slusarska mieszialnego o powierzchni 58,20 m kw.
wraz z miejscem parkingowym.
Jerzy Slusarski oraz 04.07.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 5.350,00 0,00
Ewa Slusarska lokalu mieszkalnego o powierzchni 58,20 m kw.
wraz z miejscem parkingowym, dot. zmian
lolatorskich.
Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 776.876,60 584.905,30
mieszikalnego o powierzchni 59,40m kw.
wraz z miejscem postojowym.
Wojdech Sadowski 29.05.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 454.332,00 90.866,40

mieszkalnego o powierzchni 48,10 m kw.
wraz z pomieszczeniem pomochiczym
oraz miejscem parkingowym.

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 wrzesnia 2007 r. w podmiocie dominujacym istnialy trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach
Planu Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. Sa to:

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
30.09.2007 31.12.2006
413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
726.000 234.538 - 726.000 234.538 -
Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegdlne dni bilansowe
OPCJE NA AKCIE 30.09.2007 31.12.2006
Opcje niezrealizowane Tosc 331.288 331.288
na dziefi bilansowy Calkowita cena realizacji 27.440.085,24 27.440.085,24
Opcje mozliwe do zrealizowania  Tos$¢ -
na dziefi bilansowy Calkowita cena realizacji -
Nota 16. Zobowiazania warunkowe
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.09.2007 31.12.2006
Weksle, w tym: 155.168.440,00 156.463.340,00
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS
wynikajacych z udzielonego kredytu 101.788.440,00  74.053.340,00
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP
wynikajacych z udzielonego kredytu 51.380.000,00 80.410.000,00
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS
wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow
Idientdw Grupy 2.000.000,00 2.000.000,00
Gwarangje 12.333.768,00 26.875,00
Poreczenia 1.246.434,00 2.248.994,00
Razem 168.748.642,00 158.739.209,00
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Nota 17. Istotne sprawy sadowe na 30 wrzes$nia 2007 r.

W odniesieniu do postepowan toczacych sie przed organami administracji publicznej, jak rowniez w odniesieniu do
postepowan sadowych i arbitrazowych toczacych sie w ciagu poprzednich dwunastu miesiecy, ktorych strona byla Spétka
lub podmioty wchodzace w skiad Grupy, nalezy wskazac, ze:

Najistotniejsze postepowanie spome dotyczy projektu Marina Mokotow zrealizowanego przez Fort Mokotow sp. z o.0.,
w ktorej Emitent posiada 49% udziat w kapitale zaldadowym. Dotyczy ono Decyzji o Warunkach Zabudowy i
Zagospodarowania Terenu (,WZiZT") oraz Pozwolenia na Budowe. Decyzje te zostaly zaskarzone przez kilka organizagji
oraz osoby fizyczne.

W 2001 r. PKO Inwestycje sp. z o.0. (udzialowiec Fort Mokotdw sp. z 0.0.) otrzymata Decyzje WZIZT, utrzymang
nastepnie w mocy decyzja SKO. W nastepstwie skargi na decyzje SKO , WSA uchylit te decyzje. Wyrok ten zostal
zaskarzony przez PKO Inwestycje sp. z 0.0. do NSA, kitory utrzymal w mocy orzeczenie WSA. Obecnie sprawa jest
przekazywana do organu I instancji.

Przed WSA tocza sie rdwniez sprawy o charakterze podobnym do spraw wyzej opisanych i dotyczacych osiedla Marina
Mokotow, ktore ze wzgledow istotnych przeszkod natury formalnej zostaly zawieszone.

Pomimo zaskarzania decyzji o pozwoleniu na budowe i WZIZT, inwestycje zrealizowano bez przeszkdd. Nalezy podkreslic,
Ze przewidywane uchylenie poawolen na budowe, wobec zrealizowania inwestycji i uzyskania pozwolen na uzytkowanie,
w opinii Zarzadu Spolki nie powinno mie¢ negatywnych skutidw dla inwestora, jak rowniez nabywoow lokali w
zrealizowanych budynkach.

Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Spolkd podziela opinie zarzadu Fort Mokotdw sp. z o.0., ktdry ocenia ryzyka
wynilajace z wyzej wymienionych spraw dla Fortu Mokotdw sp. z 0.0. — a tym samym i dla Grupy - za znikome i
stwierdza, ze nie ma potrzeby tworzenia rezerw z tego tytulu.

Grupa jest takze strong innych postepowan sadowych, jednak zgodnie z opinia Zarzadu Spoétki nie sq one istotne z

punktu widzenia zaréwno Spotki jak i Grupy.

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnos$ci operacyjnej Spotki

W olresie dziewieciu miesiecy 2007 r. mialy miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela realizowanych przez
Grupe inwestygji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o .
Projekt pozwoleniu na Segment mli-;zzlla(aaﬁ
uzytkowanie
Olimpia 2 faza 3.......cossssssemssnnnnnins I kw. 2007 Populamy 116
Derby 7 faza 1/2 .......ccusseeemnninnnnns I kw. 2007 Populamy 127
Olimpia 2 faza 2......ccossssssssmsssnnnnns I kw. 2007 Populamy 273
Patria faza 1 I kw. 2007 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 129
Patria faza 2 IO kw. 2007 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 113
Gdanski II kw. 2007 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 260
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Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:

Rozpoczecie

Projekt budowy_ i Segment mli-:;zzllj(aaﬁ
sprzedazy

Derby 15 I kw. 2007 Populamy 277
Olbrachta faza L......usessessessesseses II kw. 2007 Populamy 243
Olimpia 2 faza 5.....ccuummmmsnnmssnnnnnns I kw. 2007 Populamy 63
Derby 17 I kw. 2007 Populamy 185
Olbrachta faza 2.......cusessessesssssesnes III kw. 2007 Populamy 205
Regaty faza 1 III kw. 2007 Populamy 148

Nota 19. Czynniki, ktére beda miaty wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej

kolejnego kwartatu

Do ngjistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej

kolejnego kwartatu nalezy uznac¢:

e terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegoine inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

¢ wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSdowym i wartoSdowym oraz w poszczegoinych
segmentach rynkowych,

e  brak gwaltownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wplywa¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotki Grupy,

e dostepnosc kredytow mieszZkaniowych, a w szczegdinosd ich atrakcyjnosc dla potencjalnych Kientow,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego kiimatu gospodarczego przez rzad i wladze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 31 pazdziemika 2007 roku uchwala Zarzadu zostata podjeta decyzja o uruchomieniu Programu Emisji Obligaciji.
W zwigzku z tym w dniu 5 listopada 2007 r. zostala podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji
pomiedzy Spoliq a Bankiem BPH S.A. W okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. planuje emitowac
obligacje $rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie diuzszym niz 7 lat) o lacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400 000 000 zI, rozumianej jako wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych
obligagji w kazdym dniu trwania Programu. Rentownosc obligacji bedzie uzalezniona od warunkow rynkowych w dniu
sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Srodki z emisji obligacji beda stuzyly finansowaniu rozwoju
dzialalnosci Spotki. Obligage beda emitowane w seriach i oferomane wybranym inwestorom
Spotka nie planuje ubiegania sie 0 wprowadzenie emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu.
Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie odbiegaja od standardéw zwiazanych z obstugq tego typu programow i
sa znaczace dla Dom Development S.A ze wzgledu na maksymalng warto$¢ Programu, kidra
przekracza 10% wartosci kapitalow wiasnych Dom Development S.A.
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W dniu 31 pazdziemika 2007 r. zostala zawarta umowa przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z przedwstepnej
umowy (umowa zawarta w dniu 18 pazdziemika 2007 roku) przez Spotke Dom Development S.A. na rzecz Spold
powiazanej Dom Development Grunty Sp. z o0.0.. W tym samym dniu tj. 31 pazdziemika 2007 roku zostala zawarta
warunkowa umowa sprzedazy przez Spoétke Fabryka Substancji Zapachowych POLLENA - AROMA Sp. z o. 0. Spolce Dom
Development Grunty Sp. z 0.0. nieruchomos$d polozonej w Warszawie, w Dzielnicy Bialoleka, w rejonie ul. Klasykéw, o
powierzchni 10.791 m2 i wartosci 14 218 221,60 zt brutto oraz umowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci polozonej w Warszawie, w Dzielnicy Bialoleka, w rejonie ul. Klasylow, Drozdzowej, Skuterowej i Krokwi, o
facznej powierzchni 49,946 m2 i wartoSd 42 982 928,25 zi brutto wraz z prawem wlasnosci budynkow, budowdi i
urzadzen Ziokalizowanych na w/w nieruchomosdach.

W dniu 30 pazdziemika 2007 r. zostala zawarta przez Dom Development S.A. i Spotike CARREFOUR Polska Sp. z o.o.
umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej dzialki gruntu polozonej w Warszawie, przy ul.
Jugostowianskiej oznaczonej nr ew. 51 z obrebu 3-06-01 o powierzchni 32546 m (trzydziesd dwa tysiace piecset
czterdziesci szeS$¢ metrow kwadratowych). SpoHa zaplacita Sprzedajacemu kwote 70.760.000,00 ziotych brutto. Na w/w
gruncie Spotka Dom Development S.A. planuje zrealizowa¢ projekt deweloperski skladajacy sie z ponad 700 mieszkan o
lacznej wartosd ok. 300.000.000 ziotych. Spolia zamierza rozpoczac realizacje projektu w pierwszej polowie 2009 roku.

Z dniem 3 pazdziemika 2007 r. akcjonariusz posiadajacy ponad 50,1 % akgcji Spotki, powolat Pana Leszka Piotra Nalecza
jako Wiceprezesa Zarzadu Dom Development Spotka Akcyjna, odpowiedzialnego zgodnie z Regulaminem Zarzadu Dom
Development Spoétka Akcyjna za finanse Spolid.

Nota 21. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Grupy zostaly przeliczone na euro:

WYBRANE DANE ZE

SKONSOLIDOWANEGO BILANSU 30.09.2007 31.12.2006
EURO EURO

Aktywa obrotowe razem 258.291.996,66 236.708.458,76
Aktywa razem 267.395.729,70  241.157.638,29
Kapital wlasny razem 172.626.471,52 128.388.479,40
Zobowiazania diugoterminowe .........uueeeeennn 23.828.883,31 40.408.795,66
Zobowiazania krotkoterminowe .......cuussianes 70.940.374,87 72.360.363,23
Zobowigzania razem 94.769.258,18 112.769.158,89
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy 37775 38312
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WYBRANE DANE ZE

SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
JYSKOW L STRAT -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
EURO EURO EURO EURO
Przychody ze sprzedazy 176.060.575,88  133.339.279,97  71.815.764,62  43.867.907,60
Zysk brutto ze sprzedazy 66.453.922,14  40.785.226,05  27.179.119,54  14.087.283,18
2Zysk na dzialalnoéd OPeracyN€j......serssrersreens 49.234.043,13  28.964.15372  20.740.770,05  10.238.678,84
Zysk Brutto 51.147.252,44  28.871.52562  21.403.12500  10.533.697,39
Zysk Netto 4111356048  23.342.651,18 17.229.836,47 8.476.370,25
Kurs PLN/EURO Sredni za okres
sprawozdawezy 38314 39171 37968 39508

Warszawa, 9 listopada 2007 r.

Jaroslaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Leszek Piotr Nalecz, Wiceprezes Zarzadu
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