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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2008 roku.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce dominujacej Grupy Kapitatlowej Dom Development S.A.

Dominujaca spotka Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spdtka”/,jednostka dominujaca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3) wpisanej
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Grupy
jest budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest
przede wszystkim Warszawa i jej okolice.

Spdtka jest w wiekszosci wiasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 wrzesnia 2008 r.
jednostka dominujgca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 63,14%
akgji Spotki.

2. Podstawowe informacje o Grupie

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotdéw nalezacych do Grupy na dzien
30 wrzesnia 2008 r. prezentuje ponizsza tabela:

. Udziat jednostki -t jednostki
. Panstwo dominujacej w Co . Metoda
Podmiot . .. A dominujacej . .
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach glosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. ......... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ..... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. Z 0.0. ...eeevvveeeeriivneennnns Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Grunty sp. Z 0.0. ........eeees Polska 46% 100% konsolidacja petna
Wspolne przedsiewziecie
. k lidacj
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. .....cccvvveeinniiniinnnnenn, Polska 49% 49% onsoldaga

proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiot dziatalnosci jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” stanowiq
ubezpieczenia ryzyka finansowego.

Przedmiotem dziatalnosci spdtki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalnosci developerskiej Grupy.

Czas trwania spotki Fort Mokotow sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotow, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spotki).

Wszystkie spdtki wchodzace w sktad Grupy prowadza dziatalno$¢ gospodarczg na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spotek Handlowych i z wyjatkiem spotki Fort Mokotdw sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2008 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.




Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2008 roku.

3. Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w ninigjszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzeSnia 2008 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace
zastosowanie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskq i
obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku oraz standardy, ktore weszly w zycie przed dniem
30 wrzesnia 2008 roku.

Powyzsze standardy, okreslane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujq réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna
sprawozdawczo$c finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosSci gospodarczej
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,PLN"). Dane finansowe prezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktére byty zastosowane i opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, ktore beda miatyby zastosowanie
do sprawozdan finansowych Spétki.

Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) zakonczyt prace dotyczace
interpretacji momentu rozpoznania przychodéw w odniesieniu do sprzedazy nieruchomos$ci w oparciu o MSR 11 i MSR
18.

Przygotowany przez KIMSF projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales) zostat zatwierdzony przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) w czerwcu 2008 r a nastepnie opublikowany przez IFRIC w
formie interpretacji (IFRIC-15 Agreements for the Construction of Real Estate) w dniu 2 lipca 2008 r.

Interpretacja ta, ktdrej zastosowanie przez Grupe bedzie wymagane do sprawozdan finansowych za okres
rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2009 r., wprowadzi zmiany do obecnie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci w
odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci.

"o

Obecnie Grupa sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 stosujac ,metode procentowq” “, opisang w
ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spdtki w rozdziale ,Istotne zasady rachunkowosci”.
Zastosowanie powyzszej interpretacji spowoduje, ze Grupa bedzie musiata w odmienny niz dotychczas sposob
dokonywac rozpoznania przychodéw zgodnie z MSR 18.

Ta zmiana w zasadach rachunkowosci nie wplynie na zyskownos$¢ projektow developerskich, ale moze wptyna¢ na
wielkos¢ przychodow i kosztdw sprzedazy przypisywanych do poszczegdlnych okresow sprawozdawczych.




Dom Development S.A.
Skonsolidowane bilanse
na dzien 30 wrzesnia 2008 r. i 31 grudnia 2007 r.

(w zZtotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

II. SKONSOLIDOWANE BILANSE

AKTYWA Nota 30.09.2008 31.12.2007
Aktywa trwate

Warto$ci niematerialng i PraWne ........c.ceecveeireeieeesieesiee e e eeesne e e see s sseeseneesneesans 496 707
Rzeczowe aktywa trwate .......cccceiiiiiiiiiii 7.182 6.548
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ..........cccccceviiiiiiiini e, 1.050 1.024
Aktywa z tytutu podatku odroczonego .........cccceeiiiiiii 11.515 10.579
DHUGOtErMINOWE NAIEZNOSCE 1vvvvreeirerreiirrressiieressssreessisreesssssesssssseesssssesesssssessssssessnnnes 2.895 1.552
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow .... 432 1.471
Aktywa trwate razem ... 23.570 21.881
Aktywa obrotowe

ZAPASY  rrreeiiii i e 1 1.084.571 862.358
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAlEZNOSC ......cccvreereeereerieesiereeienens 70.193 65.914
Pozostate aktywa ObrotOWE .........cciviiiiiiiiiiiiiri 115.890 26.425
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENLY ......c..cueveceereereiessssessesesessssessesesssssssessessessssssens 3 124.056 275.489
Aktywa obrotowe razem ... 1.394.710 1.230.186
AKtyWa razem ..o 1.418.280 1.252.067
PASYWA Nota 30.09.2008 31.12.2007
Kapitat wiasny

Kapitat zakladowy .......coooviiiiiii 4 24.560 24.560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

pomniejszona 0 akcje Whasne .......cccceeviniiniineinnnnnnns 231.535 231.535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 12.718 7.128
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) .......ccccciiiiii 371.837 191.556
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego .........ccccvvvvviiiiiiiiineieee e 510 510
Niepodzielony WyniK fINANSOWY ....cciiiiccrrreriisssisrrre e e s ssirrrr e e s s s snnnrre e e s s ssnnrneeeee s 145.100 240.849
Kapital wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej.......... 786.260 696.138
UdZIaty MNIEJSZOSCE 1.uvvereiirrersiiiereiireeeiiseeessreesssrneessseeessseeesssnessssneeessnssesssnnseessnnes (164) -
Kapital wiasny razem ..o s s . 786.096 696.138
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe .........occivvieiiiiniiin it 5 80.000 41.779
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego .........cccccvveiniiinnieniniennnne, 71.557 87.876
Obligacje ... 6 200.000 200.000
Inne ........ 539 764
Zobowiazania dlugoterminowe razem 352.096 330.419
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ............ccceeevivennne. 127.106 120.995
Kredyty i pozyczki KrGtkOtErMINOWE .......cvviiiriiiiiiiiiiise s 5 73.882 37.005
Krétkoterminowe zobowiazania z tytutu podatkOw ........cccevvviiiiiiiins, 7.127 6.088
Rezerwy KrGtkOtermMINOWE .......cccviieeiieriiiire e 13.731 12.444
Rozliczenia Mi€dzZyOKIrESOWE ........cceiviiiiiiiiiiii i 58.242 48.978
Zobowiazania krotkoterminowe razem .......ccocseesmssssssmmssssssmmssnsmmssssnsnnsssssns 280.088 225.510
Zobowiazania razem 632.184 555.929
Pasywa razem ... 1.418.280 1.252.067




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki zyskéw i strat

za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrze$nia2008 i 2007 r.
oraz za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2008 i 2007 r.
(w zZtotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

III. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres dziewieciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 30.09.2008 30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007
Przychody ze sprzedazy ..........cccoeveivinne 10 605.935 674.558 150.401 272.672
Koszt wiasny sprzedazy 11 (370.577) (419.947) (101.275) (169.478)
Zysk brutto ze sprzedazy ........sseeees 235.358 254.611 49.126 103.194
Koszty sprzedazy .........cccoiiieiiiniinininnns 11 (23.986) (19.757) (8.056) (5.648)
Koszty 0gdlnego zarzadu .......c..ccceveveene 11 (47.283) (38.610) (15.134) (13.822)
Pozostate przychody operacyjne ........... 1.437 3.434 408 2.485
Pozostate koszty operacyjne ......c.......... (4.771) (11.043) (1.628) (7.460)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej .... 160.755 188.635 24.716 78.749
Przychody finansowe 12 7.899 9.108 1.147 2.942
Koszty finansowe (817) (1.778) (106) (428)
Zysk brutto .......ccnmmmnn—— 167.837 195.965 25.757 81.263
Podatek dochodowy ........cccceviviiieinins 13 (33.366) (38.443) (5.369) (15.845)
A VE=] [ 1 1<) o 134.471 157.522 20.388 65.418
Zysk netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ..... 134.478 157.522 20.392 65.418
Udziaty MNI€JSZOSCi vvvvvvvvererrvereriirneennnns @) - 4) -
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) ..ccoovvvvviiiiiiiiiiiinnnnn, 7 5,48 6,41 0,83 2,66
Rozwodniony (PLN) ...coooevvvvviiiiiiiinennnn, 7 5,48 6,41 0,83 2,66




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki przeptywéw pienieznych

za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2008 i 2007 r.
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

IV. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres dziewieciu miesiecy

zakonczony
30.09.2008 30.09.2007
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaNIEM ........occcuireiiiiiiiiiri 167.837 195.965
Korekty o pozycje:
AMOITYZACTA 1oiviiiiiiiiiii 1.718 1.598
Zysk/strata z tytutu réznic kursowych ... 3 41
Zysk/strata na iNWESLYCIACH ....uuuuuriiii (27) (63)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych ........cccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeens 6.695 8.636
Koszty z tytutu programu opcji menadzerskich ........cccvvveviiiiii e, 5.590 4.702
Zmiany w kapitale obrotowym
ZMIANA SEANU FEZEIW ..vvvvvrrrrrrsrrsrrsrssssssisssssss s 1.547 6.502
Zmiana stanu zapasow (213.772) (99.920)
Zmiana stanu naleznosci (6.482) 12.603
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow.............. 6.925 (12.992)
Zmiana stanu rozliczen MiedzyoKreSOWYCH .........cceierrrieriiieesieeseeesee e e e e sree s (79.599) 10.175
INNE KOTEKEY 1evvveeiieeinsisiiiiii s (29) 1.633
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnosci operacyjnej......oceeeererererarserersesens (109.594) 128.880
Odsetki zaptacone (14.796) (11.138)
Zaptacony podatek dochodowy.... (49.761) (8.387)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (174.151) 109.355
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktyWOW trWalYCh.....oceeieeiiiie e 151 200
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych .............. (2.265) (2.976)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnosci inwestycyjnej .....c.ceeererarseness (2.114) (2.776)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnos$ci finanNSOWE].......curvuusssunmmesrrrssssssnnnes
Wptywy z tytutu zaciggniecia KredytOW i POZYCZEK ...vvevevivereiiireeeisireeessiereeessneeessneeessnens 109.200 34.145
Sptata KredytOW i POZYCZEK ....eciueeiiueeiiieeiiee e sies st s s e s ste e e s sre e et s st e s ne e san e e s naeenneeennnas (34.103) (82.838)
Wykup dtuznych papierow WartOSCIOWYCH ....eeciiveeeeiireersiireeesissseessssseessssseessssneessssseesssssees - (80.000)
Wyptata z tytutu podziatu zysku - dyWidenda.......cceveeueiieereesieneeesee e enens (50.103) (3.193)
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu fiNaNSOWEGO ........cueveveverererererererereseseseseseanns (162) (85)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 24.832 (131.971)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw pieni@ZNYCh........cccuiisisnnmmmmmnmmissssssnsmsnsmmmssssssssssssnnennssssans (151.433) (25.392)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKFESU .....cocrerurrererassersrseserersseness 275.489 227.535
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONIEC OKFESU ..uuvursmssssesssssssessssssssssssssssssnns 124.056 202.143




Dom Development S.A.

Zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

za okresy dziewieciu miesiecy zakofczone 30 wrzesnia 2008 i 2007 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka

ze sprzedazy Kapitat ’ Kapitat
N s - Kapitat wiasny
akeji powyzej - Pozostale  rezerwowy rezerwo Niepodzielon rzypadajac Kapitat
Kapitat ich wartosci kapitaty z Wy P . Y preypacajacy Udziaty P
. R . . Z wyceny wynik na L, wiasny
zakladowy  nominalnej (kapitat obnizenia .. . . mniejszosci
- . opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona zapasowy) kapitatu . . .
3 . akcje jednostki
o akcje akcyjnego L
dominujacej
wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2008............. 24.560 231,535 191.556 510 7.128 240.849 696.138 - 696.138
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny
opgji na akgje ....eovveevininens - - - - 5.590 - 5.590 - 5.590
Przeniesienie
zakumulowanego zysku
netto przypadajacego na
udziaty mnigjszosci............. - - - - - 157 157 (157) -
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego.......... - - 180.281 - - (180.281) - - -
Wyptata dywidendy dla
akCjonariuszy .......ceeeevennnee - - - - - (50.103) (50.103) - (50.103)
Zysk na dzier 30 wrzesnia
P00} 2 R - - - - - 134.478 134.478 (7) 134.471
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2008 r........ 24.560 231.535 371.837 510 12.718 145.100 786.260 (164) 786.096
Nadwyzka. . Kapitat
ze sprzedazy Kapitat ’
N L . Kapitat wiasny
akeji powyzej  Pozostale  rezerwowy rezerwowy Niepodzielon rzypadajac Kapitat
Kapitat ich wartosci kapitaty z v P . ¥ praypadajacy Udziaty P
. R i - z wyceny wynik na L wiasny
zakladowy  nominalnej (kapitat obnizenia .. . . mniejszosci
- . opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona zapasowy)  kapitatu . . .
. ) akcje jednostki
o akcje akcyjnego L
dominujacej
wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2007 ............. 24.050 230.371 79.301 510 1.506 156.144 491.882 - 491.882
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny
opcji Na akgje ....eevveiiiinnnen - - - - 4.702 - 4.702 - 4.702
Podwyzszenie kapitatu w
wyniku emisji akGji ....ovvnnen 510 1.164 - - - - 1.674 - 1.674
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego.......... - - 112.255 - - (112.255) - - -
Wypfata dywidendy dla
akcjonariuszy.........oeeeeunen, - - - - - (3.684) (3.684) - (3.684)
Zysk na dzien 30 wrzesnia
1010 ) - - - - - 157.522 157.522 - 157.522
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2007 r. ...... 24.560 231,535 191,556 510 6.208 197.727 652.096 - 652.096




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2008 r.
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.09.2008 31.12.2007
= o7 (R 1= [0 v= 1T 95.218 150.853
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia ..........cccoiiiinii 95.218 150.853
w tym: odpis aktualizujacy ........c..... - -
Pétprodukty i produkcja w toku 902.992 611.763
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia ..........cccooiieiniii 910.678 619.270
w tym: odpis aktualizujacy .......ovveiviiiiiniii (7.686) (7.507)
WYFODY GOTOWE ..uviiiiiiiiin it s 86.361 99.742
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 86.805 100.698
W tym: odpis aKtUAIIZUJACY ..uvverrrviiiiiniiiriiiin i (444) (956)
2 ) | RN 1.084.571 862.358
s . 01.01- 01.01-
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
A - 30.09.2008 - 30.09.2007
Stan na poczatek okresu 8.463 4.764
A 1= 72131 - PP 179 3.810
ROZWIGZANIE ...uvveiiiiiiiiiiiei i (512) (162)
Stan na koniec OKreSU ..uuuvuisrsmsmsmsmsmsmsmmmsmsmsssssssssssssssss s s nsnssssssssssnsnsnnnn 8.130 8.412
Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowiazan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.09.2008 31.12.2007
Warto&é bil . iacveh ) )
arto§c bllansowa zapasOw stanowigcych zabezpieczenie 335.976 170.369
ZODOWIGZAN .iiiiiiiii i
Kwota zabezpieCzenia — KredYLY .....iicieiiiiiieiiiiie s ciiee s csiee et snr e e s e e nnee s 454.440 250.846
Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosci naleznosci krétkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -30.09.2008 -30.09.2007
Stan na poczatek OKresu .........ccvnmememnmnmnnnes s 2.547 5.895
L) A 1= 7L< T 478 2.967
b) Zmniejszenia ... (543) (4.622)
Stan na koniec OKIresu ... —————————————— 2.482 4.240

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie jest to gotdwka oraz krétkoterminowe depozyty o terminie zapadalnosci do
3 miesiecy. Wartos¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

30.09.2008 31.12.2007

Srodki pienigzne w banku i Kasie .........cccceiiiiiiiiii 9.100 15.048
Lokaty krotkoterminowe i bony SKarbOWE .........c.ceevvrreerersinienseesessee e 114.906 259.848
50 593

124.056 275.489
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Nota 4. Kapitatl zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2008

Warto$¢ serii
Seria / o Ro<.jz:_:1j Ronaj . Liczba / emisji,vx_/g Sposép Data Pl’a\-NO do
emisja Rodzaj akgji uprz_ywﬂe3<3wan ogramczemai akgji wal_*tosa _ pokryaa rejestracii dywidendy
ia akgji praw do akdji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka  12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem .......coomeeeessimmmmssssssmnmnnnnsssssse. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem 24.560.222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2007
Warto$¢ serii
Seria / . ) Ro<.jzz.:1j RoFlzaj . Liczba / emisji’vYQ Sposélln Data Pra\./vo do
emisia Rodzaj akcji uprz_yW|IeJ?wan ogranlczenle?_ akaji wattosa _ pok.ryC|a rejestracji dywidendy
ia akcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka  12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem .......coomeeeessnmmmmsssssmnmmmnnsssssse. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem ..........coeeeeeniiiinmnnsssesnnne. 24.560.222

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akgji serii J w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. petnit role powiernika w tym
programie).

W dniu 28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zawartej z CDM w/w umowy powierniczej zostaty
przejete przez UniCredit CA IB Polska S.A.

Opis zmian w kapitale zaktadowym Spoétki w okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastgpity zadne zmiany
w kapitale zaktadowym spdiki.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego do kwoty 24.560.222 PLN. w
zwiagzku emisjg 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akdji
zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.
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Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2008 r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtoséw na WZA
Dom Development B.V. 15.507.386 63,14 15.507.386 63,14
Jarostaw Szanajca ......cccceeeeiiiiieieneenn, 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz Kielpsz......ccovveennunnnnnnnnnnnnnns 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66
INGTFI S. A, i 1.270.552 5,17 1.270.552 5,17

W zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem na dzien 17 pazdziernika 2008 r. fundusze inwestycyjne zarzadzane przez
ING Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. posiadaty tacznie 1.270,552 szt. akcji Dom Development S.A., co
stanowito 5,17% kapitatu zaktadowego spétki. Przed zmiang udziatu, fundusze inwestycyjne zarzadzane przez ING
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. posiadaty tgcznie 1.199.392 szt. akcji Dom Development S.A. co stanowito
4,88% kapitatu zaktadowego.

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienita sie liczba akdji
posiadanych przez spotke Dom Development B.V. z 15.496.386 na 15.507.386 i udziat procentowy w kapitale
zaktadowym z 63,10% na 63,14%. Liczba akcji posiadanych przez pozostatych w/w akcjonariuszy oraz ich udziat
procentowy w kapitale zaktadowym i w ogdlnej liczbie gtoséw na WZA nie ulegt zmianie w okresie od dnia sporzadzenia
poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za trzeci kwartat 2008 r.

Akcje Opcje na akcje Razem

Zarzad

Jarostaw Szanajca .......cevvvivininiineennninn, 1.734.050 - 1.734.050
Leszek Piotr Natecz......cccvvvvvviievrnennnsesinnen 7.200 40.000 47.200
JEIZY SIUSAISKiv.v.vvrereerisirreereesseseesesssenneens 5.363 36.850 42.213
Janusz StolarCzyk .....cuveevviiiinninnneinne i 107.200 20.850 128.050
Terry ROYdOn ....coovveviiiieiniiein e 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza

Zygmunt KOSEKIEWICZ ......ocuvvvveeiiiiiiiiiineenn, 29.500 - 29.500
Grzegorz KietpSz......ueevvviiiinineinniniinneenn 1.390.750 - 1.390.750

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienit sie stan posiadania akgji u
Pana Leszka Piotra Natecza (z 0 na 7.200 akcji), u Pana Jerzego Slusarskiego (z 363 na 5.363 akcji), u Pana Janusza
Stolarczyka (z 106.200 na 107.200 akgji) i u Pana Zygmunta Kostkiewicza (z 34.215 na 29.500 akgji).
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Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.09.2008 31.12.2007
[0 0] 73.882 37.005
Powyzej 1 roku dO 2 1At .....eevviiiiiiiiiirii e 45.000 41.779
Powyzej 2 lat do 5 lat 35.000 -
POWYZE] 5 1at oo - -
Razem Kredyly .....ccccciirmeimmmesimmsssmmmsssrmssssmsssssnssssmmsssssmssssssnsssssnsnsssnnnnssses 153.882 78.784
W tym: dtugoterminOWE .......ceviiiiiiiiiiiiii i 80.000 41.779

KrOtKOtEIMINOWE . .eeieiee ettt 73.882 37.005

Na dzien 30 wrzesnia 2008 r. i na dzien 31 grudnia 2007 r. Grupa nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 wrzesnia 2008 r. i na dziert 31 grudnia 2007 r. wszystkie zaciggniete przez Grupe kredyty wyrazone byty w
ztotych polskich.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW NA 30.09.2008

Waluta i kwot
Kwota kredytu wg alutal lwota

Waluta Waluta

ING BANK SLASKI Warszawa 39.613 PLN 39.613 PLN 30.09.2009
BOS Warszawa 40.000 PLN 9.200 PLN 23.04.2010
PKO BP Warszawa 7.241 PLN 5.069 PLN 01.04.2009
PKO BP Warszawa 40.000 PLN - PLN 16.03.2010
BOS Warszawa 100.000 PLN - PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200.000 PLN 100.000 PLN 31.12.2012
Razem 426.854 PLN 153.882 PLN

Zarzad Spétki szacuje, ze wartos¢ godziwa kredytdw i pozyczek zaciggnietych przez Spotke jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytdw i pozyczek.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 30.09.2008 31.12.2007

Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji .......ccceeeeeememnmnmnmnnnmnnsnsnsssssssssssssssssns 200.000 200.000

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MIEAZYOKIESOWE  ..uuuuurrrnittuuiii e e e e e e e e e e e 1.428 1.251

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka a
Bankiem BPH S.A. W okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. planuje emitowac¢ obligacje
Srednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400.000.000 ztotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji bedzie uzalezniona od warunkéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Srodki z emisji obligacji beda stuzyty
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finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spdtki. Obligacje beda emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom.
Spdtka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu.
Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie odbiegajg od standarddéw zwigzanych z obstugg tego typu programow.

28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spdtka wyemitowata 20.000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 zlotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200.000.000 ztotych na podstawie Umowy o
Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce do dnia
rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w lutym, maju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z emisji
obligacji beda stuzyty finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spotki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie
Spoiki.

Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO I 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ROZWODNIONEGO NA AKCJE -30.09.2008 -30.09.2007 -30.09.2008 -30.09.2007
Podstawowy zysk na akcje

Zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej .... 134.478 157.522 20.392 65.418
Srednia wazona liczba akcji zwyklych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku Na akCie .vvvvvvvvvvrrrreeeeesssiinneeeeeeeennnns 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) ....c.ccciiummmmsmmesssinnninnnan: 5,48 6,41 0,83 2,66

Rozwodniony zysk na akcje
Teoretyczny zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki

dominujacej do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje ..... 134.478 157.522 20.392 65.418
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z

Programu II Opcji Menedzerskich *).....ccccccoiiiiiiinninnniininnnn: - 5.466 - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spoétki do

wyliczenia rozwodnionego zysku na akgje .........ccvvveeeeiiiiinnns 24.560.222 24.565.688 24.560.222 24.560.222

Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 5,48 6,41 0,83 2,66

*) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powodujg rozwodnienia zysku na akcje gdyz sa wyemitowane i ujete w
kapitale zaktadowym. Akcje te sg zdeponowane w Unicredit CA IB Polska S.A., ktdry petni role powiernika w tym programie (patrz nota
4).

W Grupie nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktow oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czesc
zatytutowana ,Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych”) sg szczegdétowe budzety poszczegdlnych projektow
budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem Spétki. W czasie realizacji wszystkie budzety
projektow budowlanych sg uaktualniane nie rzadziej niz co 3 miesiace.

Nota 9. Sprawozdawczos$¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalnos¢ w obrebie jednego
segmentu.
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Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

i 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ANALIZA PRZYCHODOW -30.09.2008 -30.09.2007 -30.09.2008 -30.09.2007
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych ................ 589.419 651.505 145.325 265.664
Przychody ze sprzedazy ustug .........cccovvneenieniiiiinnienns 16.362 23.053 4.922 7.008
Przychody ze sprzedazy towaréw (gruntéw) 154 - 154 -
Razem ....ccccoriremmsiresmsmssmssnsesmsssesnasnasssssssssnsnnsnnsnns 605.935 674.558 150.401 272.672
Nota 11. Koszty dziatalnosci operacyjnej
. 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE) -30.09.2008 -30.09.2007 -30.09.2008 -30.09.2007
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobow gotowych (355.680) (400.949) (96.433) (163.932)
Koszty sprzedazy UStUG .....ccccevvevieiirnnrennnssssinneeeeenenns (14.743) (18.998) (4.688) (5.546)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) .........ccceeceerceeenns (154) - (154) -
Razem koszt wiasny sprzedazy .........cccoiimrmmsinnneas (370.577) (419.947) (101.275) (169.478)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZty SPrzedazy ......ccccccvvviiiuunmmmimininniniinanns (23.986) (19.757) (8.056) (5.648)
Koszty ogdlnego zarzadu (47.283) (38.610) (15.134) (13.822)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego
Zarzadu ....ccoinnnmsssssnnsss s ———————————- (71.269) (58.367) (23.190) (19.470)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
AMONLYZACIA -vvvvveenreerieeesiee et (1.718) (1.598) (626) (560)
Zuzycie materiatOw i ENErgii .....ccvvveveiieerseniirensieessenns (6.771) (3.843) (2.477) (1.275)
Ustugi 0bCe ..ovvviiiiiiir i (19.640) (17.775) (7106) (6.203)
Podatki i optaty ......cccciiiiiiiii i, (731) (345) (65) (165)
Wynagrodzenia ... (30.061) (24.844) (9.691) (8.427)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia ........co..e... (4.144) (2.838) (896) (710)
Program opcji menadzerskich .........c.coevvniiniiniineninnnen, (5.590) (4.702) (1.864) (1.580)
Pozostate koszty rodzajowe .........cccccceeviiiiiniiinneennnnnnns (2.614) (2.422) (465) (550)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogoélnego
zarzadu wg rodzaju ..o (71.269) (58.367) (23.190) (19.470)
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PRZYCHODY FINANSOWE -30.09.2008 -30.09.2007 30.09.2008 30.09.2007
7.886 9.099 1.144 2.935
13 9 3 7
7.899 9.108 1.147 2,942
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Nota 13. Podatek dochodowy

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PODATEK DOCHODOWY -30.09.2008 -30.09.2007 -30.09.2008 -30.09.2007
Podatek dochodowy biezacy .........ccocvviiiiiiniiiiniiinnnns 50.606 10.816 17.751 5.214
Podatek dochodowy odroczony ..........ccevevviieniiieniennnns (17.240) 27.627 (12.382) 10.631
Razem ..., 33.366 38.443 5.369 15.845

Nota 14. Transakcje z podmiotami powiazanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzes$nia 2008 i 2007 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaly w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdinych umoéw lub wyjasnienia, ujete zostaly rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Spotki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyly 100 tys. PLN, woéwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2008 -30.09.2007
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r. 1.270 1.533
z pOzniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 161 151
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
. . . . i 365 891
Bezpieczny Dom” .....cccveeiiiiiiiinineinnns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Wykonanie ustugi zgodnie z ankesem do Umowy z dn. ) 33
12.04.2007 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceeeieeeeieeiieanns Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami - 3.393
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eecevereeeriieerieans Pozostate 134 160
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
" P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2008  -30.09.2007
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntéw w ramach 10.267 8.662
umoéw zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Wartos¢ gruntdéw przekazanych do Dom Development 47.375 i

S.A. w realizacji uméw zlecen

Dom Development S.A. swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

" P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2008 -30.09.2007
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceeeeeeriienrieans Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji, ) 210
umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vveevrveeerrirneennnns Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa 450 1.814
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..vvevvvveeerrivenennnns Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 108 -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevrvveeerriveeennnns Koszty zarzadzania nieruchomosciami 10 864
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvervireeeriiveeennnns Pozostate 16 98
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2008 r.

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende

. L. . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2008  -30.09.2007
Dom Development B.V. ........ooccvveeininnne Dywidenda (brutto) 31.613 2.324
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende

. L. . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2008 -30.09.2007
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eecevveiverrivenreeanns Dywidenda (brutto) - 29.400
Dom Development S.A. jako wplacajacy doptaty do kapitatu

. L. . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.09.2008 -30.09.2007

Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0. ....... Whptata na pokrycie straty /doptaty do kapitatu

30

Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Podmiot
Saldo razem

Salda ponizej 100 tyS. PLN.....ccccerrreeeiiirrreeeee s ssrnreeee e s snsnnns

Salda powyzej 100 tys. PLN ....

Jednostki zalezne ... ——————————
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do Kapitatu ......eeeeveriiiciirriiee e
Jednostki sStOWarzySzone ......c.essssmmmsnsssssssssnnnnsssssssssnsnnnas

Dom Development Grunty sp. z 0.0. ........

Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ......
Jednostki wspotzalezZne .......uvvmmmmmmsmsmmssmnmnmnmnmemensnennnnn.

Fort Mokotow sp. Z 0.0. .........
Fort Mokotow sp. z 0.0. doptaty do kapitatu

Pozostate podmioty ......ccciirmeeiimmmsimmessnnmsssnsssnnsa———.

Woodsford Consulting Limited

Naleznosci od podmiotéow

Zobowigzania wobec

powiazanych podmiotéw powiazanych
30.09.2008 31.12.2007 30.09.2008 31.12.2007
56.827 87.604 142 1.530
11 28 2 11
56.816 87.576 140 1.519
1.147 1.147 - -
1.147 1.147 - -
55.585 86.429 - -
55.585 86.429 - -
84 - - 1.268
84 - - 1.268
- - 140 251
- - 140 251
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2008 r.

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom

ich rodzin

Osoba powigzana Data

Opis

Platnosci dokonane

Wartosc
w PLN

na dzien

30 wrzesnia 2008 r.

w PLN

Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 59,40 m kw.
wraz z miejscem postojowym.

797.472,20

797.472,20

Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007

Danuta Stolarczyk

Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.

dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.

9.000,00

9.000,00

Janusz Stolarczyk oraz 18.04.2007

Danuta Stolarczyk

Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 122,93 m kw.
wraz z dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.

36.000,00

36.000,00

Wojciech Sadowski 29.05.2007

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 48,10 m kw.
wraz z pomieszczeniem pomochiczym
oraz miejscem parkingowym.

455.053,60

341.470,60

Jerzy Slusarski oraz 04.07.2007

Ewa Slusarska

Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 58,20 m kw.
wraz z miejscem parkingowym, dot. zmian
lokatorskich.

5.350,00

5.350,00

Pawet i Marta Plakwicz 17.04.2008

Umowa zbycia wierzytelnosci na rzecz osoby
trzeciej — cesja na lokal mieszkalny o pow.
104,58 m kw. wraz z miejscem postojowym.

1.710.074,00

85.503,70

Jerzy i Ewa Slusarscy 28.07.2008

Przedwstepna umowa sprzedazy dot. lokalu
ustugowego o powierzchni 76,40 m 2 wraz z
miejscem postojowym.

641.154,00

128.230,80

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 wrzesnia 2008 r. w Grupie istnialy trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Grupy. Sg to:

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akgji) (liczba akcji) akcji) akcji)
30.09.2008 31.12.2007
Program I .....cccccvveeennn. 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
Program I B 92.500 92.500 - 96.750 96.750 -
Program II 726.000 404.075 - 726.000 435.950 -

W trzecim kwartale 2008 roku nastgpito zmniejszenie ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II z uwagi na
rozwigzanie umow o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie II Opgji
Menadzerskich. W przypadku Programu IB catkowita liczba opcji ulegta zmniejszeniu o 4.250 akcje.
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2008 r.
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

W biezacym okresie sprawozdawczym nie nastapito przydzielenie nowych opcji na akcje Spoiki.

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2008 i 2007 roku do rachunku zyskéw i strat odniesiono

odpowiednio 5.590 tys. PLN. i 4.702 tys. PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegolne dni bilansowe

OPCJE NA AKCJE 30.09.2008 31.12.2007
Opcje niezrealizowane 496.575 532.700
na dzien bilansowy 46.823 50.498

Opcje mozliwe do zrealizowania — TI08C......coveiiiiiiiiiiii
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCi........eeerereerererereereeresseseseseseesenens

W dniu 10 lipca 2008 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjeta zmienione postanowienia Programu II Opcji

Menedzerskich dotyczacych 726.000 Akcji Dom Development S.A.

Przedmiotowa zmiana dotyczy ceny, po ktérej akcje moga zostaé nabyte, okreslonej w pkt IV.2. Programu II, z ceny

114,48 PLN na cene nie nizszg niz 90% S$redniej arytmetycznej kursow zamkniecia za 30 kolejnych dni obrotu akcjami

Spoitki na rynku publicznym, poprzedzajacych daty podjecia uchwat Rady Nadzorczej, w ktorych Rada Nadzorcza okresla

osoby uprawione do wziecia udziatu w Programie II oraz liczbe i cene emisyjng akgji dla kazdej z tych osob, jednakze nie

wyzszg niz 114,48 PLN.

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.09.2008 31.12.2007
WEKSIE, W EYITIE eiittetieietete ettt b e e bbbt b bt s e b b et s b bbb sene s 82.000 112.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z udzielonego Kredytu ..........ueeeeeiiiiii s 40.000 70.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP
wynikajacych z udzielonego KredytUu .......eiiviiiiiiiiiiiii 40.000 40.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z trdjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow
KIENEOW GIUDY ...eeeeeeeeieiesteeestee et ettt ettt e st e st e s ae e e se e e neesaseesaneesaseessneesmneeneesanesnnin 2.000 2.000
L7 T =T oy =N 9.885 9.800
942 1.214
92.827 123.014

Nota 17. Istotne sprawy sadowe na dzien 30 wrzes$nia 2008 r.

Podmioty wchodzace w skiad Grupy nie sg strong istotnych postepowan sadowych na dzier 30 wrzesnia 2008 r.
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(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatlalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2008 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktérych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o Liczba
Projekt pozwoleniu na Segment mieszkah
uzytkowanie
Zawiszy faza 1 ..ccccvvevveeniiicnnneennnn, II kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 194
Bruna ......ooooee, IT kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 247
Zawiszy faza 2 ....cvvvnninnininiiinnnnn, III kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 161
Derby 15 i IIT kw. 2008 Popularny 277
Derby 17 ..o, III kw. 2008 Popularny 185
Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:
Ro i
. zpoczec_le Liczba
Projekt budowy i Segment . ;
. mieszkan
sprzedazy

Derby 18 ...iieeeiee e I kw. 2008 Popularny 82
R&Za WiIatrOW .....ccccevveeeneeeesiennnne I kw. 2008 Popularny 184
Grzybowska .........eeniiiiiiiiiiin, I kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 287
Derby 16 ...ccovvveiiiiiiiiiirei s I kw. 2008 Popularny 276
Laguna Il......cccco, 1I kw. 2008 Domy jednorodzinne 26
Regaty Ietap 3......cccovvvvevviiiiiinnnns IT kw. 2008 Popularny 166
Regaty ITetap 9/1.......cceeevveeeennnnn. II kw. 2008 Domy jednorodzinne 27
Regaty IT etap 9/3....ccccevvverrriinnnnns 1I kw. 2008 Domy jednorodzinne 31
AKacje 11, IT kw. 2008 Popularny 77
Winnica faza 1 .....cccceennnnnnnnnnnnnnn. III kw. 2008 Popularny 214
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Nota 19. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmnigj
kolejnych szesciu miesiecy nalezy uznaé:

zatamanie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktorym dziata Grupa,
dotarcie do Polski ogdlnoswiatowego kryzysu rynkéw finansowych,

terminowg, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartosciowym oraz w poszczegdinych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w Swietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywa¢ w niekontrolowany sposdb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spétki Grupy,

dostepno$¢ kredytdw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientow,
dostepnos¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2008 r.
miaty miejsca nastepujace, istotne zdarzenia po dacie bilansowej:

W dniu 1 pazdziernika 2008 r. Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. dokonat wyptaty drugiej transzy kredytu
w wysokosci 100.000.000,00 zt. zgodnie z umowg z dnia 30 lipca 2008 r.

Nota 21. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujgce dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na EURO:

WYBRANE DANE ZE

SKONSOLIDOWANEGO BILANSU 30.09.2008 31.12.2007

tys. EURO tys. EURO
Aktywa obrotowe razem ...........ccvveeiiiiiiiniiinns 409.210 343.436
AKtyWa razem .....vvvininnneeenninnnnn 416.126 349.544
Kapitat wiasny razem.........ccccvnvinininnennininnnn, 230.642 194.343
Zobowigzania dtugoterminowe ...........cccceuveees 103.305 92.245
Zobowigzania krotkoterminowe .........c.cceevee.. 82.179 62.956
Zobowigzania razem ......cvvviinneeene e 185.484 155.201
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 3,4083 35820
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WYBRANE DANE ZE 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU -30.09.2008 -30.09.2007 -30.09.2008 -30.09.2007
ZYSKOW I STRAT

tys. EURO tys. EURO tys. EURO tys. EURO
Przychody ze sprzedazy ..........ccovvvveeviiiiniinnns 176.931 176.060 45.315 71.816
Zysk brutto ze sprzedazy 68.724 66.454 14.801 27.179
Zysk na dziatalnosci operacyjnej......ccoevveeernnie 46.940 49.234 7.447 20.741
Zysk Brutto 49.008 51.147 7.760 21.403
Zysk Netto 39.265 41.114 6.143 17.230
Kurs PLN/EURO sredni za okres
SDIAWOZAAWCZY .ovesrrersassssssssnnsnansssssssinnsnnes 34247 38314 3,3190 3,7968

Warszawa, 7 listopada 2008 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Leszek Piotr Natecz, Wiceprezes Zarzadu
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