UCHWALA NR 02/04/15
Zarzadu
Dom Development S.A. z siedziba w Warszawie
z dnia 7 kwietnia 2015 roku
W sprawie opinii Zarzadu uzasadniajacej powody wprowadzenia mozliwosci wylaczenia
przez Zarzad prawa poboru akcjonariuszy Dom Development S.A. oraz okreslajacej
sposob ustalania ceny emisyjnej w przypadku podwyzszenia przez Zarzad kapitalu

zakladowego Dom Development S.A. w granicach kapitalu docelowego

§1

Dziatajagc na podstawie art. 433 § 2 zdanie 4 w zwigzku z art. 447 § 2 Kodeksu spotek
handlowych (,,K.s.h.”) Zarzad Dom Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
(,,.Spotka”), wobec proponowanego udzielenia ponownego upowaznienia Zarzadowi do
podwyzszania kapitalu zakladowego Spoétki poprzez emisje akcji o tacznej wartosci
nominalnej nie wigkszej niz 1.514.950 (milion pigcset czternascie tysigcy dziewigCset
piecdziesiat) ztotych, w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w
granicach okreslonych powyzej, z mozliwoscia pozbawienia akcjonariuszy Dom
Development S.A. przez Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, w catosci lub czesci prawa
poboru w stosunku do akcji oraz warrantdéw subskrypcyjnych uprawniajgcych do zapisu na
akcje, przedktada Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Dom Development

S.A. zwolanemu na dzien 28 maja 2015 r. ponizsza opinig:

OPINIA ZARZADU
DOM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

z dnia 7 kwietnia 2015 r.

uzasadniajgca powody wprowadzenia mozliwosci wylqczenia przez Zarzgd prawa poboru
akcjonariuszy Dom Development S.A. oraz okreslajgca sposob ustalania ceny emisyjnej w
przypadku podwyzszenia przez Zarzqd kapitatu zaktadowego Dom Development S.A. w

granicach kapitatu docelowego



1) Przedmiot i cel opinii

Na dzien 28 maja 2015 r. zostalo zwolane Zwyczajne Walne Zgromadzenie w celu podjecia
m.in. uchwaly w sprawie zmiany statutu Spotki w zakresie upowaznienia Zarzadu do
podwyzszenia kapitalu zakladowego w granicach kapitalu docelowego, z mozliwoscia
pozbawienia akcjonariuszy przez Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, w catosci lub w czesci
prawa poboru w stosunku do akcji oraz warrantdw subskrypcyjnych uprawniajacych do

zapisu na akcje.

Projekt uchwaty przewiduje udzielenie Zarzadowi upowaznienia do podwyzszania kapitatu
zaktadowego poprzez emisj¢ akcji o facznej warto$ci nominalnej nie wigkszej niz 1.514.950
(milion pigéset czternascie tysiecy dziewigéset piecdziesiat) zlotych (,,Akcje”), w drodze
jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej
(,,Kapital Docelowy”), z mozliwoscig pozbawienia akcjonariuszy przez Zarzad, za zgoda
Rady Nadzorczej, w catosci lub W czgsci prawa poboru w stosunku do Akcji oraz warrantow

subskrypcyjnych uprawniajacych do zapisu na Akcje (,, Warranty Subskrypcyjne”).

Obowiazek sporzadzenia niniejszej opinii wynika z art. 433 § 2 zdanie 4 w zwiazku z art. 447

§ 2 K.s.h.

2) Uzasadnienie powodéw pozbawienia prawa poboru

Celem emisji Akcji lub Warrantéw Subskrypcyjnych dajacych prawo do zapisu na Akcje w

ramach Kapitatu Docelowego jest:

@) umozliwienie Spolce wywigzywania si¢ ze zobowigzan wynikajacych z Programu Il
Opcji Menedzerskich Dotyczacych 726.000 Akcji Dom Development S.A. (,,Program
IT Opcji Menedzerskich”); lub

(b) zapewnienie Spdice mozliwosci elastycznego podwyzszania kapitatu zakladowego
Spoiki dla pozyskania dodatkowego finansowania przeznaczonego na realizacje celow
Spotki, w tym projektow inwestycyjnych lub wykorzystywania nadarzajacych sie

mozliwo$ci inwestycyjnych, w tym dokonywania ewentualnych przejec.



W powyzszych celach Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 23 maja 2012 r. upowaznito
Zarzad do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki w granicach kapitatu docelowego oraz
do emisji akcji i warrantow subskrypcyjnych pozwalajacych na wykonanie prawa do zapisu
na Akcje do konca okresu, na jaki zostato udzielone upowaznienie do podwyzszenia kapitatu,
tj. na okres 3 lat od dnia wpisania do rejestru przedsiebiorcow zmiany Statutu dokonanej

uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 23 z dnia 23 maja 2012 r., czyli do dnia 5 czerwca 2015 r.

(a) Program II Opcji MenedZerskich

Program II Opcji Menedzerskich przewiduje, ze w miar¢ zgloszen sktadanych przez
uczestnikow Programu II Opcji Menedzerskich, w celu wykonania przyznanych im opcji
(warrantow subskrypcyjnych) na Akcje Zarzad bedzie podejmowal, za zgoda Rady
Nadzorczej, uchwaly o podwyzszeniu kapitalu zakladowego w granicach kapitatu
docelowego, w wykonaniu ktérych posiadacze warrantdéw subskrypcyjnych beda mogli

wykona¢ prawo do zapisu na Akcje.

Zgodnie z postanowieniami Programu II Opcji Menedzerskich Spotka planuje jedng Iub kilka
emisji maksymalnie do 726.000 Akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda z przeznaczeniem na

realizacj¢ Programu II Opcji Menedzerskich w ramach Kapitatu Docelowego.

W ramach Programu II Opcji Menedzerskich osobom uprawnionym do wzigcia udzialu w
Programie II Opcji Menedzerskich wskazanym przez Rade Nadzorcza, ktore zaakceptuja
uczestnictwo w Programie II Opcji Menedzerskich, sg przyznawane opcje w celu wykonania
prawa do zapisu na okreslong liczb¢ Akcji po okreslonej cenie i w okreslonych datach — w
zwigzku z przyznaniem opcji po uptywie okresu okreslonego w Programie Il Opcji

Menedzerskich Zarzad wydaje uprawnionym uczestnikom warranty subskrypcyjne.

Wedlug stanu na dzien sporzadzenia niniejszej opinii W ramach Programu Il Opcji

Menedzerskich:
(i) przyznano 726.000 opcji uprawniajacych do ztozenia zapisu na 726.000 Akcji;

(if) w grudniu 2009 r. nastgpito wydanie 527.975 Warrantow Subskrypcyjnych uprawiajgcych
do zlozenia zapisu na 527.975 akcji; prawa z 110.175 Warrantéw Subskrypcyjnych zostaty
wykonane w wyniku czego Spotka wyemitowata w dniu 20 stycznia 2012 r. 110.175 akcji
zwyktych na okaziciela serii £; 6000 Warrantow Subskrypcyjnych utracito waznos$¢ na skutek

wygasnigcia opcji, na podstawie ktorych zostaly wydane; z uwagi na wygasnigcie w dniu 17



czerwca 2012 r. upowaznienia Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego w granicach
kapitalu docelowego z powodu uptywu trzech lat od dnia wpisania do rejestru
przedsigbiorcoOw zmiany statutu Spotki dokonanej uchwaly Walnego Zgromadzenia nr 23 z
dnia 21 maja 2009 r., 411.800 Warrantow Subskrypcyjnych stracito wazno$¢ w dniu 17

czerwca 2012 r. ; oraz

(ii1) na podstawie upowaznienia Zarzadu Spotki udzielonego przez Walne Zgromadzenie
Spotki do podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki w granicach kapitatu docelowego oraz
do emisji Akcji i Warrantow Subskrypcyjnych pozwalajgcych na wykonanie prawa do zapisu
na Akcje do konca okresu, na jaki zostalo udzielone upowaznienie do podwyzszenia kapitatu,
tj. na okres 3 lat od dnia wpisania do rejestru przedsigbiorcéw zmiany Statutu dokonanej
uchwala Walnego Zgromadzenia nr 23 z dnia 23 maja 2012 r., Spotka wydata w lipcu 2012 r.
615.825 Warrantow Subskrypcyjnych uprawniajacych do zlozenia zapisu na wskazane
powyzej Akcje; 351.765 Warrantow Subskrypcyjnych utracito wazno$¢ na skutek
wygasniecia opcji, na podstawie ktérych zostalty wydane; prawa z 100.875 Warrantow
Subskrypcyjnych zostaty wykonane w wyniku czego Spotka wyemitowata: w dniu 9 sierpnia
2012 r. 24.875 akcji zwyktych na okaziciela serii M oraz 20.000 akcji zwyktych na okaziciela
serii N, w dniu 21 stycznia 2013 r. 26.000 akcji zwyktych na okaziciela serii O, w dniu 31
lipca 2013 r. 925 akcji zwyklych na okaziciela serit P oraz 11.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii R, w dniu 21 stycznia 2014 r. 17.075 akcji zwyklych na okaziciela serii S oraz

w dniu 18 listopada 2014 r. 1.000 akcji zwyktych na okaziciela serii T.

W zwigzku z wygasnigciem w dniu 5 czerwca 2015 r. upowaznienia Zarzadu do
podwyzszania kapitalu zakladowego w granicach kapitatu docelowego z powodu uptywu
trzech lat od dnia wpisania do rejestru przedsigbiorcéw zmiany Statutu dokonanej uchwatg
Walnego Zgromadzenia nr 23 z dnia 23 maja 2012 r., udzielenie kolejnego upowaznienia, na
warunkach okreslonych w proponowanej uchwale nr 23 Walnego Zgromadzenia z dnia 28
maja 2015 r. oraz w Statucie, jest niezbedne w celu umozliwienia Spoéice realizacji
zobowigzan wynikajacych z Programu II Opcji Menedzerskich. Zgodnie z postanowieniami
Programu II Opcji Menedzerskich w zwigzku z wygasnigciem upowaznienia Zarzadu do
emisji Akcji w ramach kapitalu docelowego Zarzad ma zaproponowaé¢ Walnemu
Zgromadzeniu, o ile to konieczne, podjecie uchwaty o zmianie Statutu i odnowieniu
upowaznienia Zarzadu na okres 3 lat od daty rejestracji zmiany Statutu do podwyzszania
kapitatu zaktadowego maksymalnie o 726.000 Akcji minus akcje juz wyemitowane na

podstawie Programu II Opcji Menedzerskich, w celu umozliwienia Spolce realizacji



zobowigzan wynikajacych z Programu II Opcji Menedzerskich, wytaczenia prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy za zgoda Rady Nadzorczej oraz do emisji warrantow
subskrypcyjnych. Po odnowieniu upowaznienia Zarzadu przez Walne Zgromadzenie (jesli
takie odnowienie upowaznienia bedzie mialo miejsce) oraz spetlieniu si¢ przestanek
okreslonych w Programie II Opcji Menedzerskich, Zarzad wyda warrant/warranty

uczestnikowi/uczestnikom w danej transzy.

(b) Pozyskanie dodatkowego finansowania

Ponadto czgs¢ kapitatu docelowego, ktéra nie zostanie wykorzystana na realizacje Programu
II Opcji Menedzerskich, bedzie stuzyla zapewnieniu Spoétce mozliwosci elastycznego
podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki dla pozyskania dodatkowego finansowania
przeznaczonego na realizacje celow Spotki, w tym projektow inwestycyjnych lub
wykorzystywania nadarzajacych si¢ mozliwosci inwestycyjnych, w tym dokonywania
ewentualnych przejec. Instytucja kapitatlu docelowego umozliwia szybkie podjecie decyzji o
emisji akcji nowej emisji oraz przeprowadzenie takiej emisji, dzigki czemu, w ocenie

Zarzadu, odpowiada celom, ktdére zostalty wymienione powyze;.

Jednoczesénie Spotka zastrzega sobie mozliwos¢ wykorzystania catego kapitatu docelowego,
tj. do kwoty 1.514.950 zt, w celu pozyskania dodatkowego finansowania na realizacj¢ celow
Spoéiki, w tym projektow inwestycyjnych lub wykorzystywania nadarzajacych si¢ mozliwosci
inwestycyjnych, w tym dokonywania ewentualnych przeje¢. W takim przypadku Zarzad
Spotki zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu Spoétki udzielenie kolejnego upowaznienia
Zarzadowi do podwyzszania kapitatu zaktadowego w granicach kapitalu docelowego lub
podwyzszenia kapitalu zaktadowego w drodze emisji akcji w celu wywigzywania si¢ przez

Spotke ze zobowigzan wynikajacych z Programu I1 Opcji Menedzerskich.

3) Sposéb ustalenia ceny emisyjnej AKcji

W przypadku Programu II Opcji Menedzerskich cena emisyjna Akcji jest ustalana przez Rade
Nadzorczag w uchwale, w ktorej Rada Nadzorcza okresla osoby uprawnione do wzigcia
udziatu w Programie II Opcji Menedzerskich oraz liczbg Akcji dla kazdej z tych osoéb. Cena
emisyjna, po jakiej Akcje moga zosta¢ nabyte w ramach wykonania opcji przyznanej na mocy

Programu II Opcji Menedzerskich nie moze by¢ nizsza niz 90% S$redniej arytmetycznej



kurséw zamkniecia za 30 kolejnych dni obrotu akcjami Spoéiki na rynku publicznym,
poprzedzajacych daty podjecia powyzszych uchwatl Rady Nadzorczej, jednakze nie wyzsza
niz 114,48 zt. Cena emisyjna Akcji okreslana przez Zarzad w uchwale o emisji Akcji w
granicach Kapitalu Docelowego z przeznaczeniem na realizacj¢ zobowigzan Spotki
wynikajacych z Programu II Opcji Menedzerskich wynika zatem bezposrednio z uchwaty
Rady Nadzorczej i jest powtorzeniem ceny emisyjnej okre$lonej przez Rad¢ Nadzorcza w
uchwale wskazujacej osoby uprawnione do udziatu w Programie II Opcji Menedzerskich.
Ponadto uchwata Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej AKkcji emitowanych w

granicach Kapitalu Docelowego wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

W przypadku pozostatych celow, ktorych realizacji stuzy Kapital Docelowy, wysoko$¢ ceny
emisyjnej Akcji w ramach jednej lub kilku emisji zostanie ustalona przez Zarzad Spoftki.
Uchwaty Zarzadu Spolki w tym zakresie beda wymagaly zgody Rady Nadzorczej Spotki.
Przyznanie uprawnienia do ustalenia ceny emisyjnej Akcji Zarzadowi jest uzasadnione przede
wszystkim tym, ze skuteczne przeprowadzenie emisji AKcCji wymaga dostosowania ceny
emisyjnej do popytu na oferowane Akcje oraz sytuacji na rynkach finansowych. Ze wzgledu
na uzaleznienie popytu od wielu niezaleznych od Spoétki czynnikow (w tym aktualnej
koniunktury gietdowej), w interesie Spotki lezy, by uprawnione podmioty posiadaty jak
najwiekszg elastyczno$¢ w ustaleniu ceny emisyjnej Akcji celem pozyskania mozliwie
najwyzszych $rodkéw finansowych dla Spoltki 1 zapewnienia powodzenia emisji Akcji, przy
uwzglednieniu wymagan realizowanego projektu inwestycyjnego. Cena emisyjna AKcji
zostanie ustalona na podstawie warto$ci okreslonej w odniesieniu do ceny rynkowej akeji lub
okreslonej przy zastosowaniu wycen przeprowadzonych powszechnie stosowanymi
metodami, przy uwzglednieniu wielkosci 1 jakosci popytu na akcje oraz wymagan

realizowanego projektu inwestycyjnego.

4) WhnioskKi

Wskazane czynniki sprawiaja, ze przekazanie Zarzadowi kompetencji do decydowania o
pozbawieniu dotychczasowych akcjonariuszy w catosci lub w czesci prawa poboru Akcji oraz
Warrantéw Subskrypcyjnych w ramach Kapitatu Docelowego jest ekonomicznie uzasadnione

i lezy w interesie Spoiki. Uzasadniony jest rOwniez sposob ustalania ceny emisyjnej Akcji.



Majac na wzgledzie powyzsze, Zarzad rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu
Spotki glosowanie za podjeciem uchwaty w sprawie zmiany Statutu w zakresie upowaznienia
Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego, z
mozliwoscig pozbawienia akcjonariuszy przez Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, w calosci
lub w czesci prawa poboru w stosunku do akcji oraz warrantow subskrypcyjnych

uprawniajacych do zapisu na akcje.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.



