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Zarzadzanie produktami zgodnie z MiFID Il - Zarzadzanie produktami w ramach dyrektywy
2014/65/UE (,,Dyrektywa MIFID II”) - Grupa docelowa sa jedynie klienci profesjonalni i
uprawnieni kontrahenci. Ocena grupy docelowej dla obligacji oferowanych przez Dealera
(zdefiniowanego ponizej) doprowadzila do wniosku, Ze: (A) grupa docelowg dla obligacji sa
wylacznie: (i) osoby lub podmioty, ktére sa wymienione w sekcji | pkt 1-4 zalacznika Il do
Dyrektywy MIFID II; (ii) osoby lub podmioty, ktére sa traktowane na ich wniosek jako klienci
profesjonalni zgodnie z sekcja II tego zalacznika lub (iii) podmioty uznawane za uprawnionych
kontrahentéw zgodnie z art. 30 Dyrektywy MiFID II, chyba zZe przystapily one do porozumienia,
aby nie traktowa¢ ich jako Kklientéw profesjonalnych zgodnie z sekcjg I akapit czwarty tego
zalacznika oraz (B) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji do os6b lub podmiotow stanowiacych
grupe docelowa sa odpowiednie. Kazda osoba, ktéra nastepnie oferuje, sprzedaje lub
rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna uwzgledni¢ dokonang przez Dealera ocen¢ grupy
docelowej; jednak dystrybutor, ktory podlega Dyrektywie MIiFID I, jest odpowiedzialny za
dokonanie wlasnej oceny grupy docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanalow
dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument stanowi zgodnie z art. 6 Ustawy o Obligacjach warunki emisji Obligacji
okreslonych w Suplemencie Emisyjnym (zdefiniowanym ponizej) (,,Warunki Emisji”), ktorych
emitentem jest DOM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac Pitsudskiego 3 , 00-078
Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 00000031483, NIP: 5251492233, REGON 012212483, kapitat
zaktadowy wptacony w cato$ci w wysokosci 25.698.422,00 PLN (,,Emitent”). Obligacje emitowane sa
w ramach programu emisji obligacji Emitenta do kwoty 400.000.000 PLN (,,Program Emisji”).
Intencja Emitenta jest, aby Obligacje byly oferowane wylacznie do inwestoréw kwalifikowanych w
rozumieniu Rozporzadzenia Prospektowego. Prog emisji nie zostal okre§lony. Niniejsze Warunki
Emisji wraz z Zalacznikiem 1, Zatacznikiem 2 oraz Zalacznikiem 3 stanowig jednolity dokument i
powinny by¢ analizowane tgcznie z Zatacznikiem 1, Zatacznikiem 2 oraz Zatgcznikiem 3.

1. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

Emisja Obligacji zostata zorganizowana na podstawie umowy emisyjnej z dnia 7 lutego 2023
r. (,Umowa Emisyjna”) zawartej pomiedzy Emitentem a mBankiem S.A. (,,Bank”,
,Dealer”), zgodnie z ktora Emitent, w ramach programu emisji, moze dokona¢ emisji
obligacji do tacznej wartosci nominalnej 400.000.000 PLN (slownie: czterysta milionow
ztotych) (,,Program” albo ,,Program Emisji”).

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty
publicznej papieréw wartosciowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
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i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich
do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie
Prospektowe™), przeprowadzanej w oparciu o wylgczenie z obowigzku publikacji prospektu
przewidziane w art. 1 ust. 4 lit. a) tego rozporzadzenia i na podstawie art. 4 w zw. z art. 2 pkt
1 lit. a) Ustawy o Obligacjach oraz:

(i)  Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 04/02/23 z dnia 7 lutego 2023 roku w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie przez Dom Development S.A. programu emisji obligacji oraz
na zawarcie przez Dom Development S.A. z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
umowy emisyjnej oraz innych umows;

(i)  Uchwaty Zarzadu Emitenta nr 02/09/23 z dnia 19 wrze$nia 2023 roku w sprawie
wyrazenia zgody na emisj¢ przez Dom Development S.A. I serii obligacji w ramach
Programu Emisji Obligacji do kwoty 400.000.000 PLN.

2. DEFINICJE
2.1 W niniejszych Warunkach Emisji:

,»Agent Dokumentacyjny” oznacza Kancelari¢ Notarialng I.Bogustawska R.Choromanska

R.Giler W.Gtadkowski i partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa, Plac Pilsudskiego 3
(KRS: 0000274737).

,»Agent Emisji” oznacza mBank S.A., z ktorym Emitent zawart umowe o wykonywanie
funkcji agenta emisji obligacji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,»Agent Kalkulacyjny” oznacza mBank S.A.

,ZAkcjonariusz” oznacza Groupe Belleforet S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu, adres: 11 Rue
des Capucins, L-1313 Luksemburg, Wielkie Ksigstwo Luksemburga, zarejestrowana w
Rejestrze Handlowym i Spotek Luksemburga pod numerem BI01812 albo nastgpce prawnego
ww. podmiotu.

»~ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. lub ich nastepcdéw prawnych.

,Certyfikat Rezydencji” oznacza wazny i aktualny certyfikat rezydencji podatkowej, 0
ktorym mowa, w zaleznosci od przypadku, w art. 4a pkt 12 PDOP lub w art. 5a pkt 21 PDOF.

,»Depozyt” oznacza depozyt papierow wartosciowych prowadzony przez KDPW.
,Depozytariusz” oznacza kazdy z podmiotéw prowadzacych Rachunek Obligacji.

,Dozwolone Rozporzadzenie” oznacza kazde Rozporzadzenie: (i) bez wzgledu na wartosé¢
nastgpujace w ramach normalnej dzialalnosci za pelng warto§¢ oraz na warunkach
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powszechnie obowiazujacych w obrocie gospodarczym, a zbywany majatek zostanie
zastapiony innymi aktywami (w tym Srodkami Pienieznymi) 0 takiej samej lub zblizonej
wartosci; (ii) stanowigce zbycie przestarzatych lub zbednych sktadnikow majatku za gotéwke
i po godziwej cenie; (iii) aktywami, ktorych tgczna warto$¢ zsumowana z warto$cig innych
aktywow Rozporzadzonych w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu nie przekracza
rownowartosci 10% skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy wskazanych w ostatnim
opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Emitenta lub rownowartosci tej kwoty w
innych walutach; lub (iv) polegajace na przeniesieniu wiasnosci wybudowanej infrastruktury
(np. drogi lub sieci, przylacza: wodociggowe, kanalizacyjne, C.O., gazowe,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne) na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego,
gestorow infrastruktury technicznej lub innych podmiotow $wiadczacych ustugi uzytecznosci
publicznej.

,Dzien Emisji” oznacza dzien wskazany w Punkcie 2 Suplementu Emisyjnego.

,,Dzien Platno$ci” oznacza, w zalezno$ci od kontekstu, Dzien Platnosci Odsetek lub Dzien
Wykupu.

,,Dzien Platnosci Odsetek” lub w zaleznoS$ci od kontekstu ,,Dni Platno$ci Odsetek” oznacza
dni wskazane w Punkcie 11 Suplementu Emisyjnego.

,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ operacyjna w sposob umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji, w tym rejestracj¢ przez
Agenta Emisji Obligacji zapisanych w Ewidencji Osob Uprawnionych w Depozycie.

»Dzien Ustalenia Praw” (i) dla Obligacji zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych -
dzien ustalenia liczby oraz wilasnosci Obligacji w celu zidentyfikowania Obligatariuszy
Obligacji zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych, przy czym czas ustalenia bedzie
przypadac o godzinie 16:30 na jeden Dzien Roboczy przed Dniem Wykupu lub odpowiednio
Dniem Platnosci Odsetek, z wyjatkiem przypadku otwarcia likwidacji Emitenta, jego
polaczenia, podziatu lub przeksztalcenia, o ktéorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja,
Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub wystapienia
sytuacji, w ktorej zgodnie z Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia
Podstawy Wezesniejszego Wykupu Za Zgodqg Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Weczesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy) niniejszych Warunkéw Emisji zostanie ztozone zadanie wcze$niejszego
wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw uznaje si¢ odpowiednio dzien otwarcia likwidacji,
dzien potaczenia, dzien podziatu lub dzien przeksztatcenia Emitenta, o ktorych mowa w
Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkow
Emisji lub dzien ztozenia zgdania wczesniejszego wykupu, (ii) a po rejestracji Obligacji w
Depozycie 0znacza koniec szostego Dnia Roboczego przed Dniem Wykupu lub odpowiednio

Dom Development S.A.

PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
2235166 33 Nr KRS 0000031483, NIP 525-14-92-233, REGON 012212483

domd.pl I Kapitat zaktadowy/Kapitat wptacony: 25.698.422 PLN



DOM

DEVELOPMENT

Dniem Ptatnosci Odsetek, a gdy taki dzien nie bedzie mogl by¢ Dniem Ustalenia Praw zgodnie
z Regulacjami KDPW inny najblizszy dzien przed Dniem Wykupu lub odpowiednio Dniem
Platnos$ci Odsetek zgodnie z aktualnie obowigzujacymi Regulacjami KDPW w zakresie
majacym zastosowanie do ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania $wiadczen z
tytulu Obligacji, z wyjatkiem przypadku: (A) w ktéorym $wiadczenia pieniezne z tytulu
wykupu Obligacji spetniane sg po Dniu Wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw uwaza si¢
drugi Dzien Roboczy po dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW; (B)
otwarcia likwidacji Emitenta, jego potaczenia, podziatu lub przeksztalcenia, o ktorych mowa
w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkow
Emisji lub (C) wystapienia sytuacji, w ktorej zgodnie z Punktem 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy) oraz 11 (Weczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy
Wezesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) niniejszych Warunkow
Emisji zostanie ztozone zadanie wczes$niejszego wykupu, kiedy to za Dzien Ustalenia Praw
uznaje si¢ odpowiednio dzien otwarcia likwidacji, dzien potaczenia, dzien podziatu lub dzien
przeksztalcenia Emitenta, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podziat lub
Przeksztatcenie) niniejszych Warunkéw Emisji lub dzien zlozenia Zzadania wcze$niejszego

wykupu.

,Dzien Ustalenia Stawki Referencyjnej” oznacza trzeci Dzien Roboczy przypadajacy przed
poczatkiem danego Okresu Odsetkowego, zastrzezeniem Punktu 7.6.11 niniejszych
Warunkéw Emisji.

,,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w Punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

»Ewidencja Osob Uprawnionych” oznacza ewidencj¢ osob uprawnionych z Obligacji,
prowadzona przez Agenta Emisji zgodnie z art. 7a Ustawy o Obrocie.

,Grupa” oznacza w danym czasie Emitenta oraz Podmioty z Grupy Emitenta.
,»KDPW?” oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie.

,JKodeks Spolek Handlowych” oznacza ustawe¢ z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych.

»Kraj Objety Sankcjami” oznacza panstwo lub inne terytorium bedace celem lub
przedmiotem kompleksowych, obejmujacych caty kraj Sankcji (w tym w szczegoélnosci
terytorium Federacji Rosyjskiej, Republiki Biatorusi, Krymu, Republiki Kuby, Islamskiej
Republiki Iranu, Koreanskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej, Republiki Sudanu
Potudniowego, Republiki Sudanu oraz Syryjskiej Republiki Arabskie;j).

,,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek nalezng od Emitenta z tytutu Obligacji obliczang i
wyptacang zgodnie z postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji.
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,,Kwota Wykupu” oznacza w odniesieniu do kazdej Obligacji kwote przypadajaca do zaptaty
w Dniu Wykupu, dniu otwarcia likwidacji Emitenta, dniu jego polaczenia, podziatu lub
przeksztalcenia, o ktorych mowa w Punkcie 12 (Likwidacja, Pofgczenie, Podzial Ilub
Przeksztatcenie) niniejszych Warunkow Emisji lub odpowiednio w dniu wcze$niejszego
wykupu (z wylaczeniem tego dnia), tj. jej warto$¢ nominalng wskazang w Punkcie 6
Suplementu Emisyjnego.

»Marza” oznacza ,,Marzg” wskazang w Punkcie 7 Suplementu Emisyjnego.

»~Materialy Informacyjne” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z MSSF roczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta zawierajace informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz ze
sprawozdaniami z badania; (ii) sporzadzone zgodnie z MSSF $rodroczne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz srodroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta zawierajace informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej wraz z
raportem z przegladu audytora; (iii) sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe
sprawozdania finansowe Emitenta oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Emitenta zawierajace informacje do obliczenia Wskaznika Dzwigni Finansowej; (iv)
Swiadectwo Zgodnosci; oraz (v) jakikolwiek inny dokument, ktory Emitent bedzie
udostepniat lub odpowiednio kierowat do Obligatariuszy w zwiazku z Warunkami Emisji.

»MSSF” oznaczaja Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowe;.
,»MSR” oznaczajg Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

,Obligacje” oznacza obligacje serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego
emitowane przez Emitenta na podstawie niniejszych Warunkéw Emisji w ramach Programu
Emisji.

,,Obligatariusze” oznacza osobe lub podmiot (i) wpisany do Ewidencji Osob Uprawnionych
jako osoba uprawniona z danych Obligacji; (ii) bedacy posiadaczem Rachunku Papieréw
Warto$ciowych, na ktérym zapisane sg prawa z Obligacji, lub (iii), w odniesieniu do Obligacji
zapisanych na Rachunku Zbiorczym lub w Dniu Emisji na koncie podmiotowym Agenta
Emisji, oznacza osobe lub podmiot wskazany Depozytariuszowi przez posiadacza Rachunku
Zbiorczego, jako bedacy uprawnionym z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym
dziatajacy, w zakresie jakichkolwiek praw wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji oraz
Obligacji, za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego lub odpowiednio osobe lub
podmiot, na ktérego rzecz sg zapisane prawa z Obligacji na koncie podmiotowym Agenta
Emisji, a kazda z nich zwana jest ,,Obligatariuszem”.

,,Ogloszona Stawka Referencyjna” oznacza stawke WIBOR (tj. Warsaw Interbank Offered
Rate) wskazang w Punkcie 9 Suplementu Emisyjnego dla depozytow ztotowkowych o
dtugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego, oglaszang w Dniu Ustalenia Stawki
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Referencyjnej na stronie ,,www.gpwbenchmark.pl” przez GPW Benchmark S.A. lub innej
stronie, ktora ja zastapi lub kazdego oficjalnego nastgpce tej stawki.

,Okres Odsetkowy” oznacza okres o dlugosci wskazanej w Punkcie 8 Suplementu
Emisyjnego, przy zatozeniu, ze (i) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — jest to
okres rozpoczynajacy si¢ w Dniu Emisji (wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w pierwszym
Dniu Platnosci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia), (ii) w przypadku kazdego nastgpnego
Okresu Odsetkowego - jest to okres rozpoczynajacy si¢ w danym Dniu Platnosci Odsetek
(wlacznie z tym dniem) i konczacy si¢ w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (z wylaczeniem
tego dnia), z zastrzezeniem, ze ostatni Okres Odsetkowy moze by¢ krotszy ze wzgledu na
wczesniejszy wykup Obligacji na podstawie Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy
Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodq Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Weczesniejszego
Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) lub 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial
lub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji.

,Organizator” oznacza mBank S.A.

,Organ ds. Sankcji" oznacza instytucje lub agende, o ktorej mowa w lit. (f) w definicji
Sankgcji.

~Papiery Dluzne” oznaczaja obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery wartoSciowe
lub instrumenty finansowe o charakterze dluznym, ktére emitowane s3a zgodnie z
jakimkolwiek prawem w celu pozyskania $rodkéw finansowych; przy czym dla uniknigcia
watpliwosci, weksle stanowiace zabezpieczenie transakcji handlowych nie beda traktowane
jak Papiery Dtuzne.

,,Podatek Dochodowy” oznacza zryczattowany podatek dochodowy od 0sob prawnych w
rozumieniu Ustawy PDOP oraz podatek dochodowy od o0séb fizycznych w rozumieniu
Ustawy PDOF.

,Podmiot Objety Sankcjami" oznacza podmiot, ktory

(@) figuruje na Liscie Sankcji lub jest wlasnoscia badz tez jest posrednio lub
bezposrednio kontrolowany przez jeden lub wigcej podmiotow figurujgcych na
Liscie Sankcji albo dziata w imieniu podmiotu figurujgcego na Liscie Sankcji,

(b) znajduje sie¢ w Kraju Objetym Sankcjami, jest jego rezydentem, posiada w nim
siedzibe lub zostal utworzony zgodnie z jego prawem badz tez jest wlasnoscia lub
jest (bezposrednio albo posrednio) kontrolowany przez podmiot znajdujacy si¢ w
Kraju Objetym Sankcjami, bedacy jego rezydentem, posiadajacy w nim siedzibe,
utworzony zgodnie z jego prawem, prowadzacy w nim dziatalno$¢ badz
funkcjonujacy na jego terytorium badz tez dziata w imieniu takiego podmiotu,
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(c) jest w innym trybie celem Sankcji, przy czym na potrzeby niniejszej definicji
wlasnos¢ oznacza, ze dany podmiot jest wlasnoscia innego podmiotu lub wielu
podmiotow, do ktorych nalezy co najmniej 50% udziatow.

,Podmiot Zalezny” oznacza kazdy podmiot, nad ktérym Emitent sprawuje bezposrednia lub
posrednia kontrole lub w ktorym posiada bezposrednio lub posrednio nie mniej niz 50% akcji
lub wudzialéw w kapitale zakladowym (lub podobnych praw wlasnosciowych)
reprezentujacych co najmniej 50% glosow na walnym zgromadzeniu lub odpowiednio
zgromadzeniu wspolnikow, przy czym kontrola oznacza mozliwos$¢ powotywania wickszos$ci
cztonkow zarzadu takiego podmiotu czy to poprzez posiadanie prawa do wykonywania prawa
glosu (lub podobnych praw wlasno$ciowych), poprzez postanowienia umowne lub w inny
sposob.

LPodmioty z Grupy Emitenta” oznacza podmioty =zalezne od Emitenta lub
wspotkontrolowane przez Emitenta, w rozumieniu przepisow MSR i MSSF, w stosunku do
ktorych istnieje obowiazek konsolidacji sprawozdania finansowego na podstawie Ustawy o
Rachunkowosci, (przy czym zwolnienie z obowiazku konsolidacji nie powoduje wytaczenia
danego podmiotu z definicji ,,Podmioty z Grupy Emitenta”) i opisane w ostatnim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy lub ktore zostang opisane w najblizszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, z wylgczeniem Emitenta, a kazdy z
nich zwany jest ,,Podmiotem z Grupy Emitenta”.

,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych, Rachunek Zbiorczy lub
konto podmiotowe Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.

»Rachunek Papierow Wartosciowych” oznacza rachunek papierow wartoSciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

,Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie,
na ktorym zostaty zapisane prawa z Obligacji.

,Regulacje KDPW” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW/spotke
zalezng KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegolnosci regulamin
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i szczegotowe zasady dziatania Krajowego
Depozytu Papierow Wartosciowych.

,Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy” oznacza dokument okreslony w Zataczniku 2
do niniejszych Warunkéw Emisji, zawierajagcy zasady organizacji Zgromadzenia
Obligatariuszy, stanowigcy integralng cz¢s¢ Warunkow Emisji niniejszej serii Obligacji.

,Rozporzadzenie” oznacza kazdg sprzedaz, przeniesienie posiadania, ngjem/dzierzawe,
darowizng lub inne zbycie lub oddanie do uzywania w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
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powigzanych lub kilku niepowiagzanych transakcji, zawartych dobrowolnie lub w trybie
postgpowania egzekucyjnego lub upadlosciowego.

,»Sankcje” oznacza przepisy prawa i regulacje dotyczace sankcji gospodarczych, finansowych
i handlowych, embarga i inne $rodki ograniczajace, przyjete lub egzekwowane przez (a) Unig
Europejska (w tym na podstawie Rozporzadzen Sankcyjnych), w tym jej panstwa
cztonkowskie; (b) Zjednoczone Krolestwo Wielkiej Brytanii i Irlandii; (¢) Konfederacjg
Szwajcarska; (d) Stany Zjednoczone Ameryki; (e) Organizacj¢ Narodow Zjednoczonych; oraz
(f) odpowiednie instytucje i agendy rzgdowe, w tym miedzy innymi Urzad Kontroli Aktywow
Zagranicznych (Office of Foreign Assets Control — OFAC) amerykanskiego Departamentu
Skarbu, amerykanski Departament Stanu, amerykanski Departament Handlu, Urzad Skarbowy
Zjednoczonego Kroélestwa (His Majesty’s Treasury).

»otawka Referencyjna” oznacza zmienng stawke referencyjna wskazang w Punkcie 9
Suplementu Emisyjnego majaca zastosowanie do obliczenia Kwoty Odsetek.

»Strona Internetowa Emitenta” oznacza strong internetowg pod adresem: www.domd.pl lub
inng, ktora ja zastapi.

»ouplement Emisyjny” oznacza dokument okreslony w Zataczniku 1 do niniejszych
Warunkoéw Emisji, zawierajacy szczegotowe warunki emisji Obligacji i stanowigcy integralng
czes¢ Warunkow Emisji niniejszej serii Obligacji.

,Srodki Pieniezne” oznaczajg $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym érodki pieniezne
zgromadzone na mieszkaniowych rachunkach powierniczych w rozumieniu Ustawy o
Ochronie, z wytaczeniem:

(M aktywow finansowych, w ktorych podmiotami zobowigzanymi sg podmioty inne niz
Skarb Panstwa RP i banki;
(i) aktywow finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwo$ci uptynnienia w okresie

jednego miesigca, w tym np. certyfikaty depozytowe bankoéw;

(iii) aktywOow o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np. depozytow i
papierow warto$ciowych bedacych przedmiotem Zabezpieczenia.

,Swiadectwo Zgodnosci” oznacza dokument przygotowany i podpisany przez Emitenta
okreslajacy Wskaznik Dzwigni Finansowej, zgodny ze wzorem stanowiacym Zatacznik 3 do
niniejszych Warunkow Emisji.

,Ustawa o0 Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. 0 obligacjach.

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

,Ustawa o0 Ochronie” oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych.

»Ustawa o PDOF” oznacza ustawg z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

,Ustawa 0 PDOP” oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0sob
prawnych.

,Ustawa PR” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne.
»Ustawa PU” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
,Ustawa 0 Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza wskaznik zdefiniowany i badany zgodnie z
postanowieniami Punktu 13 (Wskaznik Dzwigni Finansowej).

,Zabezpieczenie” oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, przelew lub przewlaszczenie
na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng umowe lub porozumienie
wywierajace podobny skutek lub ograniczajacg prawo Emitenta do dysponowania danym
aktywem.

,.Zadluzenie Finansowe” oznacza:

Q) wartos¢ bilansowa zobowigzan do zaplaty lub zwrotu pieniedzy (w tym kwoty
gtownej 1 odsetek) wynikajacych z umowy pozyczki, kredytu, wystawienia weksli i
z innych tytutéw prawnych o podobnym charakterze ekonomicznym (przy czym
wylaczeniu podlegaja weksle stanowiace zabezpieczenie umowy pozyczki, kredytu
i innych umoéw majacych na celu pozyskanie finansowania), emisji obligacji lub
innych papieréw dluznych o charakterze podobnym do obligacji lub weksli;

(i) warto$¢ nominalng warunkowych (pozabilansowych) zobowigzan do zapfaty
wynikajacych z udzielonego porgczenia, gwarancji lub przystapienia do dhugu z
wylaczeniem uméw handlowych;

(iii) warto$¢ zobowigzan pozabilansowych z tytutu rynkowej wyceny jakiejkolwiek

transakcji pochodnej, ktora zabezpiecza Emitenta przed zmianami kursu
walutowego, ceny lub stop procentowych (przy czym dla potrzeb okreSlenia
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wartosci zadluzenia wynikajacego z transakcji pochodnej bedzie brana pod uwage
ujemna warto$¢ wyceny);

(iv) jakiekolwiek kwoty bedace rezultatem zawartych umow lub transakcji (w tym
nabycie z odroczong datg ptatnosci), ktore majg efekt tozsamy z zobowigzaniem do
zaplaty lub zwrotu pieniedzy lub zadluzeniem z wylaczeniem zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug (w tym wobec klientow) i przychoddéw przysztych okresow;

(v) warto$¢ biezaca przyszlych zobowigzan z tytutu leasingu, z wylaczeniem wartosci
biezacej przysztych zobowigzan z tyt. uméw prawa wieczystego uzytkowania
gruntdéw (prezentowanej w sprawozdaniu finansowym, zgodnie z MSSF 16, jako
zobowigzanie z tytutu leasingu - nowy zakres ujawnien poczawszy od 2019 r.).

»Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza zgromadzenie Obligatariuszy posiadajacych
Obligacje danej serii (lub obligacje objete tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2
Ustawy o Obrocie), o ktorym mowa w art. 46 Ustawy o Obligacjach, odbywajace si¢ na
zasadach okreslonych w Regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy.

2.2 Zasady wyktadni

221 W Warunkach Emisji, jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, stowa wystepujace w liczbie
mnogiej obejmujg te same stowa w liczbie pojedynczej i odwrotnie.

2.2.2 Nagltowki, tytutu 1 podtytutu uzyte na poczatku niektorych paragrafow w Warunkach Emisji
zostaly podane wylacznie dla utatwienia odniesienia i nie majg wplywu na interpretacje
niniejszych Warunkow Emisji.

2.2.3 Odniesienia do:

(@ niniejszych Warunkoéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu, obejmujg
odniesienia do Warunkéw Emisji lub jakiegokolwiek innego dokumentu z pdzniejszymi
Zmianami,

(b)  przepisu prawa, ustawy lub rozporzadzenia obejmuja odniesienia do tego przepisu
prawa, ustawy lub rozporzadzenia z pézniejszymi zmianami.

3. OPIS OBLIGACIJI

3.1 Obligacje sg papierami warto$ciowymi na okaziciela emitowanymi w serii zgodnie z art. 4
Ustawy o Obligacjach. Obligacje nie majg postaci dokumentu, a prawa z nich wynikajace,
zgodnie art. 8 ust. 3 Ustawy o Obligacjach oraz art. 7 ust. 1 Ustawy o Obrocie, powstajg w
chwili dokonania po raz pierwszy zapisu w Ewidencji Oso6b Uprawnionych. Emitent
zobowigzuje sie wprowadzi¢ Obligacje do obrotu na ASO oraz zapewnié¢ ich notowanie na
ASO w terminach wskazanych w Punkcie 13 Suplementu Emisyjnego.

3.2 W ramach serii wskazanej w Punkcie 1 Suplementu Emisyjnego Emitent emituje Obligacje w
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maksymalnej liczbie Obligacji proponowanych do nabycia wskazanej w Punkcie 4
Suplementu Emisyjnego. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest wskazana w Punkcie 6
Suplementu Emisyjnego. taczna maksymalna warto§¢ nominalna wszystkich Obligacji
emitowanych w ramach serii jest wskazana w Punkcie 5 Suplementu Emisyjnego.

3.3 Obligacje emitowane sa w Dniu Emisji. Przyjecie propozycji nabycia Obligacji zgodnie z art.
42 Ustawy o Obligacjach moze zosta¢ ztozone w postaci elektroniczne;.

3.4 Prawa z Obligacji, zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obrocie, przystuguja (do czasu
zarejestrowania Obligacji na Rachunku Obligacji) osobie wskazanej w Ewidencji Osob
Uprawnionych jako uprawniona z takich Obligacji, a po zarejestrowaniu Obligacji na
Rachunku Obligacji osobie wskazanej jako posiadacz Rachunku Papierow Warto§ciowych, na
ktorym sg zapisane albo, w przypadku zapisania Obligacji na Rachunku Zbiorczym, osobie
wskazanej Depozytariuszowi przez posiadacza takiego Rachunku Zbiorczego jako osoba
uprawniona lub wskazanej jako uprawniona do $swiadczen z danych Obligacji zapisanych na
koncie podmiotowym Agenta Emisji w rozumieniu Regulacji KDPW.

3.5 Wyemitowane Obligacje stanowig nieodwotalne, bezposrednie, bezwarunkowe,
niezabezpieczone i niepodporzadkowane zobowigzania Emitenta do spelnienia $wiadczenia
pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, rowne i bez prawa
pierwszenstwa zaspokojenia wzglgdem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z bezwzglednie obowiazujacych przepisow prawa polskiego) z co najmniej rownym
pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych
bezposrednich, bezwarunkowych, niezabezpieczonych i niepodporzadkowanych zobowigzan

Emitenta.
3.6 Obligacje sa emitowane jako obligacje niezabezpieczone.
3.7 Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w rozumieniu Ustawy o Obligacjach.
3.8 Zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach roszczenia wynikajace z obligacji, w tym roszczenia

o $wiadczenia okresowe, przedawniajg si¢ z uptywem 10 lat.
4. PRZENOSZENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przeniesienie praw z Obligacji nastepuje zgodnie z postanowieniami Ustawy o Obligacjach,
Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

5. PLATNOSCI Z TYTULU OBLIGACJI

51 Emitent zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy
ptatnosci $§wiadczen z tytutu Obligacji w odpowiednich Dniach Platnosci oraz w dniach
wczesniejszego wykupu zgodnie z postanowieniami Punktow 8 (Wykup Obligacji), 10
(Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego Wykupu Za Zgodg
Zgromadzenia Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy
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Wezesniejszego Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) 1 12 (Likwidacja,
Polgczenie, Podzial \Ub Przeksztalcenie) niniejszych Warunkéw Emisji. Jezeli dzien, w
ktérym ma nastapi¢ ptatno$¢ nie jest Dniem Roboczym, ptatno$¢ nastapi w najblizszym Dniu
Roboczym przypadajacym po tym dniu, bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub zwioke
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

5.2 Wszelkie ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji zapisanych na Rachunku Obligacji beda
dokonywane za posrednictwem KDPW oraz podmiotéw prowadzacych Rachunki Obligacji
zgodnie z aktualnymi Regulacjami KDPW. Platnosci z takich Obligacji beda dokonywane na
rzecz podmiotow, na rzecz ktdrych prawa z Obligacji sa zarejestrowane na Rachunkach
Obligacji w Dniu Ustalenia Praw, przy czym w przypadku Obligacji zapisanych na Rachunku
Zbiorczym platnosci beda przekazane posiadaczowi takiego Rachunku Zbiorczego, a w
przypadku uprawnionych do $wiadczen z danych Obligacji zapisanych w Dniu Emisji na
koncie podmiotowym Agenta Emisji, platnosci beda przekazywane Agentowi Emisji. O ile
bedzie to mialo zastosowanie, dokonywanie platnosci z tytutu Obligacji zapisanych w
Ewidencji Os6b Uprawnionych bedzie dokonywane za posrednictwem Agenta Emisji,
zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa, w tym dotyczacymi Podatku Dochodowego.
Ptatnosci z takich Obligacji beda dokonywane na rzecz podmiotdéw, na rzecz ktorych prawa z
Obligacji sg zapisane w Ewidencji Osob Uprawnionych w Dniu Ustalenia Praw.

53 Miejscem spelnienia $§wiadczenia pienigznego z Obligacji jest siedziba podmiotu
prowadzacego Rachunek Obligacji, na ktory zostang przekazane Obligatariuszowi $rodki z
tytutu posiadanych przez niego Obligacji lub w przypadku spetienia $wiadczen z Obligacji
zapisanych w Ewidencji Os6b Uprawnionych - siedziba Agenta Emisji.

54 Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacych w dniu dokonywania ptatnosci.

55 Emitent nie bedzie dokonywat potracen wierzytelnosci Obligatariuszy z tytulu Obligacji z
wierzytelno$ciami Emitenta w stosunku do Obligatariuszy.

6. BRAK PEATNOSCI, PEATNOSCI CZESCIOWE

6.1 W przypadku niedokonania ptatnosci lub dokonania czesSciowe] ptatnosci przez Emitenta,

Obligatariusze beda uprawnieni dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy
zastosowaniu przystugujacych im $rodkow prawnych.

6.2 W przypadku opdznienia w zaptacie jakiejkolwiek czgsci Kwoty Wykupu odpowiedni
Obligatariusz bedzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien opoznienia az do

dnia faktycznej zaptaty (ale bez tego dnia) odsetek obliczanych wedlug stopy odsetek
ustawowych za opoznienie.
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7. OPROCENTOWANIE

7.1 Obligacje sa oprocentowane od Dnia Emisji (wlacznie z tym dniem) do Dnia Wykupu lub dnia
wczesniejszego wykupu (z wylaczeniem tego dnia) zgodnie z 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wczesniejszego
Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) i 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial lub
Przeksztalcenie) niniejszych Warunkoéw Emisji wedtug Stawki Referencyjnej powigkszonej o
Marze; wysoko$¢ Kwoty Odsetek jest ustalana zgodnie z postanowieniami Punktu 7.3, z
zastrzezeniem, ze:

7.11 Marza ulegnie zmianie dla danego Okresu Odsetkowego (zgodnie z ponizszg tabelg)
rozpoczynajacego si¢ po dniu przekazania przez Emitenta informacji o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 17.2, w sytuacji gdy Wskaznik
Dzwigni Finansowej osiagnie warto$¢ wskazang w tabeli:

Wskaznik Dzwigni Finansowej (W) Marza (M)
W <0,50 M p.a.
0,50 <W< 0,75 M + (M*0,35) p.a.
0,75<W M + (M*0,70) p.a.

7.1.2 Marza zmieniona zgodnie z Punktem 7.1.1 bedzie obowigzywata od Okresu
Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po dniu, w ktorym Emitent przekazat informacje
o wysokos$ci Wskaznika Dzwigni Finansowej przedstawionej w tabeli powyzej, do
ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, w ktorym Emitent przedstawit informacj¢ o
wysokosci Wskaznika Dzwigni Finansowej zgodnie z Punktem 13 (Wskaznik
Dzwigni Finansowej) lub Dnia Wykupu lub dnia weczesniejszego wykupu w
zaleznosci od tego, ktory dzien nastapi wezesnie;j.

7.2 Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.
7.3 Obligatariuszowi w kazdym Dniu Platnos$ci Odsetek z tytutu jednej Obligacji przystuguje

Kwota Odsetek w wysokosci obliczanej zgodnie z nastepujagcym wzorem:

KO = N x (SB) LD
=N X X ——
365

gdzie:

,KO” oznacza Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.
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»N” oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji wskazang w Punkcie 6 Suplementu
Emisyjnego.

,,SB”  oznacza sume¢ Marzy oraz Stawki Referencyjnej z Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej
(okreslonej w punktach procentowych do dwdch miejsc po przecinku) .

»LD”  oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym.

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (po6t grosza bedzie
zaokraglane w gore).

7.4 Kwota Odsetek od Obligacji obliczana bgdzie przez Agenta Kalkulacyjnego.
7.5 Definicje zwigzane z procedurg ustalania Stawki Referencyjne;j:

751 ,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza sytuacje, w ktérej administrator WIBOR nie otrzymat
lub zostalo mu cofnigte lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania
WIBOR, wskutek czego banki w Polsce nie moga stosowa¢ WIBOR.

752 ,Kontrahent Centralny” oznacza licencjonowanego kontrahenta centralnego, za
posrednictwem ktorego sa rozliczane transakcje, ktore wykorzystuja WIBOR i zabezpieczajg
ryzyko jego zmian.

7.5.3 ,,Korekta” oznacza wartos¢ lub dziatanie, ktore jest stosowane aby ograniczy¢ ekonomiczne
skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajace z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem
Alternatywnym. Korekta bedzie okreslona zgodnie z Punktem 7.6.7 niniejszych Warunkow
Emisji.

7.54 »Ogloszenie Braku Reprezentatywnosci WIBOR” oznacza wydanie przez Podmiot
Wyznaczajacy publicznego oswiadczenia, ze WIBOR przestal lub przestanie byc¢
reprezentatywny dla wlasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywisto$ci ekonomicznej,
ktorg WIBOR mial mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do przywrocenia takiej
reprezentatywnosci.

755 ,»Ogloszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
o$wiadczenia, ze WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na stale, a w dacie tego
o$wiadczenia nie zostal wyznaczony nastepca, ktory bedzie nadal obliczat lub publikowat
WIBOR.

7.5.6 ,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza odpowiednio uprawniony organ administracji publicznej
(w tym zwlaszcza Ministra wlasciwego do spraw instytucji finansowych), Komisj¢ Nadzoru
Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora WIBOR lub organizacj¢ branzows,
ktorg wskazata Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje si¢
przygotowaniem propozycji zastgpienia WIBOR.
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757 »WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (administrowany przez GPW Benchmark
S.A. lub inny podmiot, ktory go w tej roli zastapi), dla okresu (terminu) rownego Wiasciwemu
Tenorowi, dla ktérego jest ustalany, wyrazony w procentach w skali roku.

7.5.8 »Wlasciwy Tenor” oznacza termin (okres) wskazany w Punkcie 8 Suplementu Emisyjnego.

7.5.9 »Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny ustalony zgodnie z Punktami
7.6.1 - 7.6.12 niniejszych Warunkow Emisji, ktory zastepuje WIBOR lub inny wskaznik
alternatywny w sytuacjach opisanych w niniejszych Warunkach Emisji.

7.6 Stawka Referencyjna zostanie ustalona w nastgpujacy sposob:

7.6.1 w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej Agent Kalkulacyjny ustali Ogloszona Stawke
Referencyjna;

7.6.2 w przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi
zasadami, Stawka Referencyjna zostanie ustalona na poziomie ostatniej dostgpnej Ogloszonej
Stawki Referencyjnej, chyba ze jest to zwigzane z Ogloszeniem Konca Publikacji,
Ogloszeniem Braku Reprezentatywnos$ci WIBOR lub gdy nastapi Brak Zezwolenia WIBOR;

7.6.3 w przypadku, gdy Stawka Referencyjna nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stawki
Referencyjnej w zwiazku Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastapi Brak Zezwolenia
WIBOR, lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR, WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Stawka Referencyjna zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miala zastosowanie), w sposob opisany
ponizej;

7.6.4  jesli brak dostgpnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogloszeniem Konca Publikacji lub gdy
nastgpi Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci
WIBOR, WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastgpuje
WIBOR. W innym przypadku WIBOR albo jego oficjalny nastepca jest ponownie stosowany
dla ustalenia Stawki Referencyjnej od Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej, w ktorym
WIBOR albo oficjalny nastgpca bedzie ponownie dostepny.

7.6.5 Wskaznik Alternatywny ustala si¢ zgodnie z jedng z nast¢pujacych metod:

@ Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR organizacja branzowa, ktora wskazata Komisja Nadzoru
Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktora zajmuje si¢ przygotowaniem
propozycji zastapienia WIBOR, w szczegolnosci wskaznik, ktory rekomendowata
Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikoéw referencyjnych lub inne
podobne ciato, grupa lub organizacja powotana w celu wskazania zamiennika dla
danego wskaznika, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej
ds. reformy wskaznikow referencyjnych
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(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym zwlaszcza
Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych);

(c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR Narodowy Bank Polski;

(e) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat do stosowania
zamiast WIBOR administrator WIBOR;

()] Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zamiast WIBOR zastosowat w
rozliczanych przez siebie transakcjach Kontrahent Centralny; albo

(9) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy
Bank Polski.

7.6.6 Metody, o ktorych mowa w punkcie 7.6.5 powyzej, stosuje si¢ w kolejnosci od Punktu 7.6.5(a)
do Punktu 7.6.5(g). Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu
do Dnia Ustalenia Stawki Referencyjnej wiacznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego). W przypadku
jednoczesnego wyznaczenia Wskaznika Alternatywnego przez podmioty, o ktorych mowa w
Punkcie 7.6.5 (a) oraz w Punkcie 7.6.5 (b), stosowa¢ bedzie si¢ Wskaznik Alternatywny
wskazany przez podmiot, o ktorym mowa w Punkcie 7.6.5 ().

7.6.7 Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

@) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktore koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Warto$¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowa,
jak roéwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia oraz moze obejmowac
inne dostosowania zwigzane z zastapieniem WIBOR;

(b) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania Wskaznika
Alternatywnego;

(©) jezeli zastosowana jest metoda ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej mowa
w punkcie 7.6.5(f) powyzej, stosuje sie Korekte takg jak zastosowal Kontrahent
Centralny;

(d) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktéorych mowa w

Punktach od 7.6.5(a) do 7.6.5(e) powyzej:

() Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje si¢ taka Korekte;
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(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazal, aby nie stosowa¢ Korekty — nie stosuje
si¢ Korekty;

jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych mowa w
Punktach od 7.6.5(a) do 7.6.5(e) powyzej Podmiot Wyznaczajacy nie odniost si¢ do
Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat wyznaczony zgodnie z metoda, o
ktorej mowa w punkcie 7.6.5(g) powyzej:

(i Korekta jest dodawana do warto$ci Wskaznika Alternatywnego;

(i) Korekta jest rowna historycznej medianie réznic pomigdzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;

(iii) mediana roznic jest ustalana:

(A) za okres 24 miesi¢ey przed dniem, w ktorym WIBOR przestat
by¢ publikowany (gdy nastgpito Ogloszenie Konca Publikacji)
albo pierwszym dniem, w ktorym Wskaznik Alternatywny jest
stosowany (gdy WIBOR nie zostal opublikowany, ale nie
nastgpito Ogloszenie Konica Publikacji) albo dniem, w ktorym
wystapit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktorym
zgodnie z Ogloszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR,
WIBOR przestat by¢ reprezentatywny;

(B) biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktorym byt
publikowany zarowno WIBOR jak i Wskaznik Alternatywny.

7.6.8 Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w zwiazku z
Ogtoszeniem Konca Publikacji lub Brakiem Zezwolenia WIBOR jest przeprowadzana tylko
raz (ten sam Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa stosowane zamiast WIBOR takze w
kolejnych Dniach Ustalenia Stawki Referencyjnej).

7.6.9 Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sa wyznaczane na rzecz Emitenta przez Agenta
Kalkulacyjnego albo inny profesjonalny podmiot, jezeli taki podmiot zostal wyznaczony
uchwatg Zgromadzenia Obligatariuszy za zgoda Emitenta. Emitent opublikuje w sposob
okreslony w Punkcie 15 (Zawiadomienia) niniejszych Warunkéw Emisji, informacje o
podmiocie, o ktorym mowa powyzej, ze wskazaniem danych tego podmiotu, a takze
wybranego Wskaznika Alternatywnego oraz (po jej sporzadzeniu) metode obliczania Korekty
lub opini¢ tego podmiotu, ze Korekta nie jest wymagana.

7.6.10 Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostgpny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej, Dzien Ustalenia Stawki
Referencyjnej ulega odpowiedniemu przesunigciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego, z uwzglednieniem standardu rynkowego

Dom Development S.A.

PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
2235166 33 Nr KRS 0000031483, NIP 525-14-92-233, REGON 012212483

Kapitat zaktadowy/Kapitat wptacony: 25.698.422 PLN
domd.pl XVII



DOM

DEVELOPMENT

oraz z uwzglednieniem odpowiednich regulacji ASO dotyczacych przekazywania informacji
o0 ustalonej stopie procentowej i kwocie odsetek od Obligaciji.

7.6.11 W przypadku gdy zgodnie z Punktem 7.6.4 Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR,
postanowienia Punktow 7.6.3 — 7.6.8 odnoszace sic do WIBOR stosuje si¢ odpowiednio do
tego Wskaznika Alternatywnego z uwzglgdnieniem ewentualnej Korekty.

7.6.12 Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogloszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

7.6.13  Agent Kalkulacyjny, z zastrzezeniem Punktu 7.6.10 powyzej, bedzie dokonywat ustalenia
Stawki Referencyjnej zgodnie z postanowieniami Punktow 7.6.1 - 7.6.12 oraz bedzie obliczat
Kwote Odsetek od jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy nie p6zniej niz w Dniu
Roboczym nastgpujacym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej. Wszelkie ustalenia i
obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposob oraz wedlug zasad
okreslonych w Warunkach Emisji z zachowaniem nalezytej starannosci wynikajacej z
zawodowego charakteru prowadzonej przez Agenta Kalkulacyjnego dziatalnosci z
zastrzezeniem Punktu 7.8.

7.7 Jezeli Stawka Referencyjna okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza niz zero,
to do ustalenia wysoko$ci oprocentowania w tym Okresie Odsetkowym przyjmuje sie, ze
Stawka Referencyjna w tym Okresie Odsetkowym wynosi zero.

7.8 Nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stawki Referencyjnej
przypadajacym przed danym Dniem Platnosci Odsetek, Agent Kalkulacyjny zawiadomi
Emitenta o wysokosci Stawki Referencyjnej i o wysokosci Kwoty Odsetek dla danego Okresu
Odsetkowego. Emitent bedzie informowat KDPW o wysoko$ci Kwoty Odsetek zgodnie z
Regulacjami KDPW, a od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO tabele odsetkowe
dla kazdego Okresu Odsetkowego beda przekazywane przez Agenta Kalkulacyjnego do
Emitenta, a nastgpnie przez Emitenta zgodnie z odpowiednimi regulacjami podmiotu
prowadzacego ASO z zastrzezeniem Punktu 7.6.10 powyzej.

8. WYKUP OBLIGACJI

8.1 Obligacje beda wykupywane w Dniu Wykupu lub w datach wczesniejszego wykupu - zgodnie
z postanowieniami niniejszego Punktu 8 (Wykup Obligacji), 10 (Wczesniejszy Wykup w
Przypadku Wystgpienia Podstawy Weczesniejszego Wykupu Za Zgodg Zgromadzenia
Obligatariuszy), 11 (Wczesniejszy Wykup w Przypadku Wystgpienia Podstawy Wezesniejszego
Wykupu Bez Zgody Zgromadzenia Obligatariuszy) oraz 12 (Likwidacja, Polgczenie, Podzial
lub Przeksztatcenie). Z tytutu kazdej Obligacji w Dniu Wykupu albo innej dacie wskazanej w
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zdaniu poprzednim Emitent jest zobowigzany do dokonania ptatno$ci na rzecz Obligatariuszy

Kwoty Wykupu.
8.2 Obligacje wykupione w calosci zostang umorzone.
9. OPODATKOWANIE

9.1 Obliczenie i pobranie Podatku Dochodowego z kwot wyptacanych z tytutu Obligacji
dokonane zostanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

9.2 Wszelkie ptatnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane bez potracen lub pobran z tytutu
podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych natozonych z mocy przepiséw
wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji, chyba ze dokonanie takiego
potragcenia lub pobrania podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawnej wymagane jest
przepisami prawa.

9.3 Emitent, Depozytariusz, Agent Emisji ani Agent Kalkulacyjny nie bedzie dokonywat zwrotu
kwot wyrownujacych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptlatnosci, jezeli z
jakakolwiek platnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zaplaty
jakiegokolwiek podatku, optaty lub innej naleznosci publicznoprawne;.

94 Obligatariusz przekaze Depozytariuszowi lub odpowiednio Agentowi Emisji wszelkie
informacje i dokumenty niezb¢dne do obstugi zobowigzan Obligatariusza z tytutlu Podatku
Dochodowego, w zakresie i terminie wymaganym obowigzujagcymi przepisami prawa i
regulacjami. Niezaleznie od powyzszego kazdy Obligatariusz zobowigzany jest przekazac¢
Depozytariuszowi lub odpowiednio Agentowi Emisji oraz Emitentowi informacje i
dokumenty dotyczace statusu podatkowego Obligatariusza, jakie moga by¢ wymagane
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w tym miedzy innymi wazne i aktualne
Certyfikaty Rezydencji.

9.5 W przypadku, gdy Obligatariusz nie przekaze wszelkich informacji i dokumentéw
niezbgdnych do zastosowania zgodnie z przepisami prawa obnizonej lub zerowej stawki
Podatku Dochodowego, Podatek Dochodowego ten zostanie pobrany w petnej wysokosci.

10. WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU ZA 7Z.GODA ZGROMADZENIA
OBLIGATARIUSZY

10.1 W przypadku wystapienia ktoregokolwiek z nastgpujacych zdarzen:

10.1.1 Wprowadzenie w blad: ktorekolwiek z o§wiadczen lub zapewnien ztozonych oraz
informacji podanych przez Emitenta lub jakikolwiek inny Podmiot Zalezny w
Materiatach  Informacyjnych lub w jakichkolwiek innych materialach
przekazywanych Obligatariuszom okaze si¢ nieprawdziwe w jakimkolwiek zakresie
na dzien, w ktorym zostato ztoZone;
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10.1.2  Naruszenie Wskaznika Dzwigni Finansowej: Emitent naruszyt swoje zobowigzanie

do utrzymania Wskaznika Dzwigni Finansowej na poziomie nie wyzszym niz 1,00;

10.1.3 Naruszenie Zadluzenia Finansowego: (i) jakiekolwiek Zadluizenie Finansowe

Emitenta stanie si¢ wymagalne i platne przed terminem jego wymagalnosci na
skutek wystapienia przypadku naruszenia zobowigzania (opisanego w jakikolwiek
sposob); (ii) Emitent nie dokonuje platnosci kwoty, do ktorej zaptaty byt
zobowigzany z tytutu Zadluzenia Finansowego, z uwzglednieniem okresu karencji
dla tej ptatnosci przewidzianego w odpowiedniej umowie z ktdrego zobowiazanie to
wynika; (iii) Emitent nie dokonuje zaptaty zobowiazania odszkodowawczego w
zwigzku z Zadluzeniem Finansowym; (iv) Emitent uzna na piSmie swoja
niewyptacalno$¢ lub rozpocznie negocjacje z jednym lub z kilkoma wierzycielami z
zamiarem zmiany zasad splaty Zadtuzenia Finansowego;

10.1.4  Zabezpieczenie papieréw dluznych: Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny
ustanowit jakiekolwiek Zabezpieczenie na catosci lub jakiekolwiek czgsci swojego

obecnego lub przysztego majatku o jakimkolwiek charakterze, w celu
zabezpieczenia zobowigzan z tytulu Papierow Dhluznych emitowanych przez
Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny, chyba ze jednocze$nie lub wczesniej
zobowigzania Emitenta lub takiego Podmiotu Zaleznego z tytutu Obligacji zostang
zabezpieczone w nie mniej korzystny sposob. Powyzsze zdarzenie nie bedzie
stanowito przypadku naruszenia Warunkéw Emisji, jezeli zostanie usunigte w
terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania usunigcia takiego zdarzenia ;

10.1.5 Zmiana kontroli: Akcjonariusz oraz podmioty kontrolujagce na Dzien Emisji

bezposrednio lub posrednio Akcjonariusza lub Emitenta przestang posiadac¢ lub
kontrolowaé 51% glosow w kapitale zaktadowym Emitenta;

10.1.6  Nabycie aktywow finansowych: (a) Emitent lub Podmiot Zalezny udzielit pozyczki

(w wysokosci przekraczajacej 10% skonsolidowanych kapitatow wiasnych Grupy
wskazanych w ostatnim opublikowanym skonsolidowanym sprawozdaniu Emitenta)
Akcjonariuszowi lub podmiotom bezposrednio lub posrednio powigzanym z
Akcjonariuszem (dla uniknigcia watpliwosci za podmioty powigzane uznawani tez
beda udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace
nad nim kontrolg¢ samodzielnie lub tacznie, w sposob bezposredni lub posredni) z
wylaczeniem Podmiotow Zaleznych; (b) Emitent lub Podmiot Zalezny nabyt akcje,
udzialy, obligacje, inne diluzne papiery wartosciowe wyemitowane przez
Akcjonariusza lub podmioty bezposrednio lub posrednio powigzane =z
Akcjonariuszem (dla uniknigcia watpliwos$ci za podmioty powigzane uznawani tez
beda udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace
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nad nim kontrolg samodzielnie lub tgcznie, w sposob bezposredni lub posredni) z
wylaczeniem Podmiotow Zaleznych;

10.1.7  Egzekucja lub zajecie mienia: w odniesieniu do sktadnikéw majatkowych Emitenta

lub Podmiotu Zaleznego, nastgpilo zajecie komornicze lub zostata skierowana
egzekucja o lacznej wartosci stanowiacej co najmniej 5% wartosci sumy
skonsolidowanych kapitatdw wiasnych Emitenta wskazanych w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitenta, w obu
przypadkach w celu innym niz udzielenie zabezpieczenia, ktora nie zostata
umorzona lub uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciagu 120 (stu
dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Podmiot
Zalezny informacji o jej rozpoczeciu, i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie
zostata w ciggu 120 (stu dwudziestu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio,
Emitenta lub Podmiot Zalezny informacji o jej rozpoczeciu wstrzymana do czasu
rozpatrzenia §rodka zaskarzenia;

10.1.8 Utrata statusu spétki publicznej: Emitent utracil status spotki publicznej w
rozumieniu Ustawy o Obrocie;

10.1.9 Niewykonanie prawomocnych orzeczen: Emitent nie dokonat ptatnosci z tytulu

prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujgcych
zaplate w lacznej kwocie przekraczajgcej warto$¢ 5% skonsolidowanych kapitatow
wiasnych Emitenta;

10.1.10 Naruszenie okreSlonych zobowigzah z Obligacji: Emitent nie wykona Ilub
nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji zgodnie z
Punktem 17 niniejszych Warunkéw Emisji lub zobowigzanie do wprowadzenia
Obligacji do obrotu na ASO lub do zapewnienia ich notowania na ASO zgodnie z
Punktem 3.1 i takie naruszenie nie zostato usunig¢te w ciggu 10 Dni Roboczych od

dnia wystapienia danego zdarzenia;

10.1.11 Niewyptacalno$¢: z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa,

wystapi ktorekolwiek z ponizej wskazanych zdarzen:

(@) Emitent lub Podmiot Zalezny stal si¢ niewyptacalny w rozumieniu Ustawy
PU lub zagrozony niewyptacalno$cia w rozumieniu Ustawy PR;

(b) Emitent lub Podmiot Zalezny ztozyl wniosek o ogloszenie wlasnej
upadtosci;
(©) Emitent lub Podmiot Zalezny ztozyl wniosek o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego;
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(d) Emitent lub Podmiot Zalezny: (i) przyznal, ze jest niezdolny do sptaty
swoich zobowigzan pienigznych w terminie ich wymagalnosci; (il) z
powodu klopotow finansowych rozpoczal negocjacje z ogdtem swoich
wierzycieli lub pewna kategorig swoich wierzycieli z zamiarem zmiany
zasad splaty swojego zadtuzenia; (iii) zawarl z nadzorcg uktadu umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postgpowania o zatwierdzenie
uktadu; lub (iv) rozpoczat samodzielne zbieranie glosow dotyczace
propozycji uktadowej, w tym dostarczyl ktoremukolwiek ze swoich
wierzycieli karte do gtosowania; lub

(e) w odniesieniu do majgtku Emitenta lub Podmiotu Zaleznego zostat
wyznaczony syndyk, zarzadca, administrator lub inny podmiot majacy
petni¢ podobne funkcje albo zarzad takiego podmiotu ztozyt wniosek o
wyznaczenie syndyka, zarzadcy, administratora lub podmiotu majacego
peti¢ podobne funkcje.

10.1.12 Utrata zezwolen oraz patentdw: Emitent utraci jakiekolwiek zezwolenia,
pozwolenia, licencje, koncesje albo okreSlone prawa wiasnosci przemystowej,

niezb¢dne do wykonywania swojej podstawowej dziatalno$ci w postaci realizacji
projektéw  budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw oraz
zagospodarowania i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek (,,Dzialalno$é
Podstawowa”);

10.1.13 Dziatalno$¢ Podstawowa: Emitent zaprzestanie prowadzenia w cato$ci lub w

znacznej czesci Dziatalno$ci Podstawowej;

10.1.14 Niedozwolona wyptata dywidendy: warto$¢ wyptaconych przez Emitenta w danym
roku dywidend i skupionych akcji wiasnych przekroczy 100% skonsolidowanego
zysku netto przypadajacego akcjonariuszom Emitenta (jako jednostki dominujace;j)
za rok poprzedni oraz spowoduje, ze Wskaznik Dzwigni Finansowej w wyniku

dokonania tych czynnos$ci bedzie wyzszy niz 0,5;

10.1.15 Niezgodnosé¢ Obligaciji z prawem lub Warunkami Emisji: zobowigzania Emitenta z
tytutu Obligacji (i) przestang stanowi¢ nieodwotalne i1 niepodporzadkowane

zobowigzania Emitenta, rowne i bez prawa pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem
siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepisOw prawa polskiego) z co najmniej réwnym
pierwszenstwem zaspokojenia wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub
przysztych niepodporzadkowanych i niezabezpieczonych zobowiazan Emitenta; lub
(ii) stang si¢ z jakiegokolwiek powodu niezgodne z prawem lub niewykonalne;

10.1.16 Wykluczenie Obligacji z obrotu na ASQO: Obligacje, ktére zostaty uprzednio
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wprowadzone do obrotu na ASO, zostang wykluczone z obrotu na ASO;

10.1.17 Rozporzadzenie mieniem: Emitent lub ktorykolwiek Podmiot Zalezny dokona
Rozporzadzenia swoimi skladnikami majatkowymi niebgdacego Dozwolonym
Rozporzadzeniem,;

10.1.18 Naruszenie zwigzane z Sankcjami: jakakolwiek dziatalno$¢ dowolnego Podmiotu z
Grupy Emitenta jest zlokalizowana lub realizowana w jakimkolwiek Kraju Objetym
Sankcjami lub z udzialem Podmiotu Objetego Sankcjami, przy czym jezeli dany
kraj, w ktorym jest zlokalizowana lub realizowana dziatalno$¢ dowolnego Podmiotu
z Grupy Emitenta lub dany podmiot, z udzialem ktorego taka dziatalnos$¢ jest
prowadzona zostanie objety Sankcjami po Dniu Emisji, podstawa wcze$niejszego
wykupu wskazana w niniejszym Punkcie 10.1.18 nie wystapi, jezeli dowolny
Podmiot z Grupy Emitenta zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w Kraju Objgtym
Sankcjami lub z udzialem Podmiotu Objetego Sankcjami w terminie 90 dni od dnia
nalozenia Sankcji na dany kraj lub podmiot;

10.1.19 Niewazno$¢ dokumentdéw zwigzanych z Programem Emisji: jakikolwiek dokument
zwigzany z Programem Emisji (w tym Umowa Emisyjna) okaze si¢ niewazny lub

nieskuteczny i nie bgdzie mozliwosci konwalidacji tej czynnosci;

10.1.20 Utrzymanie $rodkéw pienieznych: Srodki Pieniezne oraz aktywa rzeczowe, ktore nie

podlegaja Zabezpieczeniu, beda posiadaty mniejsza warto$¢ niz taczna warto$¢
nominalna (pomniejszona o dokonane ptatno$ci rat wykupu zdefiniowanych jako
»Raty Wykupu” w warunkach emisji obligacji innych niz Obligacje, emitowanych
w ramach Programu Emisji, jesli ma zastosowanie) niewykupionych obligacji
wyemitowanych w ramach Programu Emisji powiekszona o naroste odsetki oraz
kazdej innej premii zdefiniowanej jako ,,Premia” w warunkach emisji obligacji
innych niz Obligacje emitowanych w ramach Programu Emisji, je$li ma
zastosowanie;

- oraz podjecia przez Obligatariuszy uchwaly co najmniej bezwzgledng wigkszosciag glosow
wszystkich Obligacji obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy w przedmiocie wyrazenia
zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z opcji wczesniejszego wykupu za zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy na skutek wystgpienia ktérejkolwiek podstawy wczesniejszego
wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, kazdy Obligatariusz bedzie uprawniony do
zadania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego Obligacji, z zastrzezeniem, ze w
przypadku usuni¢cia skutkow danego przypadku naruszenia Warunkow Emisji wskazanego w
Punktach 10.1.3 — 10.1.13 Warunkéw Emisji do dnia podjecia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy uchwaty w przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy
z opcji wcezedniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, tak naprawione
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naruszenie nie bedzie stanowito podstawy zadania wczesniejszego wykupu przez
Obligatariuszy.

10.2 W przypadku podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z Punktem 10.1
powyzej, Emitent poda do wiadomo$ci Obligatariuszy tres¢ uchwaly Zgromadzenia
Obligatariuszy wyrazajacej zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z podstawy
wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, w najkrotszym mozliwym
czasie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od daty zamkniecia obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy i zawiadomi Obligatariuszy o terminie na ztozenie zadania wcze$niejszego
wykupu posiadanych przez nich Obligacji. Termin na zlozenie przez Obligatariuszy takiego
zadania wczesniejszego wykupu w zwigzku z dang podstawa wczesniejszego wykupu za
zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie wynosit 20 (dwadziescia) Dni Roboczych od dnia
podania treSci uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy do wiadomos$ci Obligatariuszy przez
Emitenta.

10.3 Dla skutecznego zlozenia zadania wczesniejszego wykupu zgodnie z Punktem 10.1,
Obligatariusz powinien:

@) ztozy¢ Emitentowi (z kopig do Depozytariusza prowadzacego Rachunek Obligacji, na
ktérym takie Obligacje sa zapisane) pisemne, pod rygorem niewaznosci, zadanie
wczesniejszego wykupu Obligacji posiadanych przez tego Obligatariusza;

(b) wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu, powolujac si¢ na odpowiednia
uchwate Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktérej mowa w Punkcie 10.1, wyrazajaca
zgode na skorzystanie przez Obligatariuszy z prawa wczesniejszego wykupu lub
zalaczajac jej kopig; oraz

(© wraz z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ $wiadectwo depozytowe lub
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku
do ktorych sktada zadanie wczes$niejszego wykupu (z terminem wazno$ci do dnia
wczesniejszego wykupu wlacznie).

10.4 Skuteczne dorgczenie zadania wczesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane
przez takiego Obligatariusza, obje¢te takim zgdaniem wczesniejszego wykupu, stajg sie
wymagalne i ptatne w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia zlozenia tego zadania za
wyjatkiem Zzadania wczeSniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem zdarzenia, o
ktorym mowa w Punkcie 10.1.5 (Zmiana kontroli), w ktorym to przypadku Obligacje
posiadane przez takiego Obligatariusza, obj¢te takim zgdaniem wezesniejszego wykupu, staja
si¢ wymagalne i ptatne w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zlozenia takiego zgdania.

10.5 W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z wcze$niejszego wykupu w przypadku
Wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy w
terminie wskazanym w Punkcie 10.2 powyzej, prawo do skorzystania z wcze$niejszego
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wykupu w przypadku wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za zgoda Zgromadzenia
Obligatariuszy w zwiazku z wystapieniem konkretnego zdarzenia stanowigcego taka podstawe
wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia stanowigcego podstawe
wczesniejszego wykupu w przypadku wystapienia podstawy wczesniejszego wykupu za
zgoda Zgromadzenia Obligatariuszy, terminy na dokonanie czynno$ci przewidzianych w
punkcie 10.2 biegng od dnia podjecia nowej uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy.

10.6 W zwigzku ze zlozeniem zadania wcze$niejszego wykupu Emitent zobowiagzany jest do
dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory ztozyl takie zadanie, ptatnosci Kwoty Wykupu
takich Obligacji powigkszonej o Kwote Odsetek od takich Obligacji narostych do dnia
wezesniejszego wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

11. WCZESNIEJSZY WYKUP W PRZYPADKU WYSTAPIENIA PODSTAWY
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU BEZ 7GODY ZGROMADZENIA
OBLIGATARIUSZY

111 W przypadku niewykonania przez Emitenta zobowigzania do dokonania ptatnosci z tytutu
Obligacji w terminie, kazdy Obligatariusz, w stosunku do ktérego Emitent nie dokonat takiej
ptatnosci bedzie uprawniony do Zzadania wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego
Obligacji, chyba ze opdznienie dokonania ptatnosci jest niezawinione przez Emitenta i trwa
krocej niz 3 (trzy) dni;

11.2 W przypadku niezwotania przez Emitenta w terminie 14 dni od dnia zlozenia wniosku
Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia zgromadzenia przypadajagcym nie
wczesniej niz 21 dni i nie pozniej niz 30 dni po dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy,
pomimo prawidlowo zlozonego zadania przez Obligatariusza Iub Obligatariuszy
posiadajacych na dzien ztozenia wniosku co najmniej 10% skorygowanej tacznej warto$ci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy 0 Obligacjach) w zwigzku z udokumentowanym
wystapieniem i trwaniem przypadku naruszenia, chyba ze wniosek taki zostanie cofnigty przez
Obligatariusza lub Obligatariuszy, ktorzy go zlozyli, lub Emitent celowo uniemozliwia
zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy, lub Emitent nie opublikowat Uchwat
Zgromadzenia Obligatariuszy (tj. protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy
W sposob oraz w terminie okreslonym w art. 68 ust. 4 Ustawy o Obligacjach),

kazdy Obligatariusz, bedzie uprawniony do zadania wczesniejszego wykupu posiadanych
przez niego Obligacji.

11.3 W celu dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji zgodnie z Punktem 11.1 oraz
odpowiednio 11.2, Obligatariusz ztozy Emitentowi (z kopig do Depozytariusza prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktérym takie Obligacje sg zapisane) pisemne, pod rygorem
niewazno$ci, zadanie wczesniejszego wykupu wszystkich lub czeéci Obligacji posiadanych
przez tego Obligatariusza. Dla skutecznego ztozenia powyzszego zgdania Obligatariusz wraz
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z zadaniem zobowigzany jest przedstawi¢ S$wiadectwo depozytowe lub odpowiednio
zaswiadczenie depozytowe dotyczace posiadanych przez niego Obligacji, w stosunku do
ktorych sktada zadanie wezedniejszego wykupu (z terminem waznos$ci do dnia wcze$niejszego
wykupu wlacznie) oraz wskazujace podstawe takiego zadania. Skuteczne dorgczenie zadania
wezesniejszego wykupu powoduje, ze Obligacje posiadane przez takiego Obligatariusza staja
si¢ wymagalne i platne: (i) (w przypadku zaistnienia zdarzenia, o ktérym mowa w Punkcie
11.1) w najkrotszym terminie pozwalajagcym na dokonanie takich ptatnosci zgodnie z
Regulacjami KDPW, po dniu otrzymania zgdania Obligatariusza; lub (ii) (w przypadku
zaistnienia zdarzenia, o ktorym mowa w Punkcie 11.2) w terminie 10 (dziesigciu) Dni
Roboczych od dnia ztozenia tego zadania. W zwigzku ze zlozeniem zgdania wczes$niejszego
wykupu Emitent zobowiazany jest do dokonania na rzecz Obligatariusza, ktory zlozyl takie
zadanie platnosci Kwoty Wykupu takich Obligacji powigkszonej o Kwote Odsetek od takich
Obligacji narostych do dnia wczesniejszego wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci.

114 W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z prawa zadania wcze$niejszego wykupu
w terminie 6 (sze$ciu) miesigcy od dnia powzigcia wiadomosci o wystgpieniu zdarzenia
stanowigcego podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy, 0
ktorej mowa w Punkcie 11.2, prawo do skorzystania z tej podstawy wczeéniejszego wykupu
bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego
zdarzenia lub zdarzen stanowigcych taka podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy, o ktorej mowa w Punkcie 11.2, powyzszy termin 6 (sze$ciu)
miesigcy biegnie od dnia powzigcia wiadomosci o wystgpieniu kolejnego zdarzenia
stanowigcego taka podstawe wczesniejszego wykupu bez zgody Zgromadzenia
Obligatariuszy.

12. LIKWIDACJA, POLACZENIE, PODZIAL LUB PRZEKSZTALCENIE

W: (i) dniu otwarcia likwidacji Emitenta lub (ii) dniu polaczenia, dniu podziatu lub dniu
przeksztatcenia w przypadku polaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub
odpowiednio przeksztalcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do ich
emitowania, Obligacje stajg si¢ natychmiast wymagalne i platne. Emitent jest zobowigzany
zaplaci¢ kazdemu Obligatariuszowi w tym dniu Kwote Wykupu wraz z narostymi odsetkami
za czas od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie z tym dniem), w ktorym nastapito
otwarcie likwidacji, potaczenie, podziat lub odpowiednio przeksztalcenie do dnia otwarcia
likwidacji, dnia potaczenia, dnia podziatu lub dnia przeksztatcenia (z wytaczeniem tego dnia).
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13. WSKAZNIK DZWIGNI FINANSOWEJ

13.1 Emitent zapewni, ze w czasie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu Wskaznik Dzwigni Finansowej
(obliczany na bazie danych finansowych wynikajacych ze skonsolidowanych sprawozdan
finansowych Emitenta) bedzie nie wyzszy niz 1,0 na dany Dzien Badania.

13.2 Definicje finansowe:

,Dzien Badania” oznacza 31 marca, 30 czerwca, 30 wrzesnia oraz 31 grudnia kazdego roku
przypadajace w okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu.

»Wskaznik Dzwigni Finansowej” oznacza stosunek Zadluzenia Finansowego Netto do
Kapitatlow Wiasnych.

»Zadluzenie Finansowe Netto” oznacza kwote Zadluzenia Finansowego pomniejszong o
kwote Srodkoéw Pienigznych;

,Kapitaly Wlasne” oznacza wartos$¢ ksiggowa skonsolidowanych kapitatow wtasnych Grupy
z wylgczeniem:

Q) udziatow niekontrolujacych;
(i) warto$ci niematerialnych i prawnych;
(iii) skupionych akcji whasnych (bez wzgledu na sposdb prezentacji skupione akcje

pomniejszajg kapitaly wlasne);

(iv) skumulowanej warto$ci z przeszacowania zwiekszajacego wartos¢ posiadanych
gruntdow (bez wzgledu na sposob prezentacji), przy czym nie dotyczy to sytuacji, w
ktorej przeszacowanie zwigkszajace wartos$¢ gruntdw dotyczy tych gruntdéw, ktdrych
warto$¢ byta wczes$niej zmniejszona przez Emitenta w wyniku wcze$niejszego
przeszacowania;

(v) naleznosci (z wylaczeniem wynikajacych z normalnego toku dziatalnosci) i
aktywow finansowych Akcjonariusza lub podmiotow bezposrednio lub posrednio
powigzanym z Akcjonariuszem (dla uniknig¢cia watpliwos$ci za podmioty powigzane
uznawani tez bedg udziatowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty
sprawujace nad nim kontrol¢ samodzielnie lub tacznie, w sposob bezposredni lub
posredni) oraz

(vi) kapitatu z dewaluacji zobowigzan finansowych;
13.3 Obliczanie Wskaznika Dzwigni Finansowej
Wskaznik Dzwigni Finansowej bgdzie obliczany przez Emitenta na dany Dzien Badania:

Q) przypadajacy 31 marca oraz 30 wrzeSnia, na bazie danych finansowych
wynikajacych z kwartalnych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta
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(za okres badania konczacy si¢ w danym Dniu Badania);

(i) przypadajacy 30 czerwca, na bazie danych finansowych wynikajagcych z
$rodrocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta przejrzanych
przez audytora (za okres badania konczacy si¢ w tym Dniu Badania);

(iii) przypadajacy 31 grudnia, na bazie danych finansowych wynikajacych z rocznych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta zbadanych przez audytora (za
okres badania konczacy si¢ w tym Dniu Badania);

oraz w kazdym przypadku potwierdzany przez zarzad Emitenta.

14. FUNKCJA ORGANIZATORA, AGENTA EMISJI, AGENTA
DOKUMENTACYJINEGO ORAZ AGENTA KALKULACYJNEGO

141 W sprawach zwigzanych z Obligacjami Organizator, Agent Emisji, Agent Dokumentacyjny
oraz Agent Kalkulacyjny (zwani lacznie na potrzeby niniejszego Punktu ,,Agenci”) nie
ponosza zadnej odpowiedzialnos$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie ptatnos$ci przez
Emitenta Kwoty Wykupu lub Kwoty Odsetek, ani za zadne inne zobowigzania Emitenta
wynikajace z Obligacji oraz za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen Obligatariuszy wobec
Emitenta. Agenci nie petnig funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o
Obligacjach, ani sg zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

14.2 Agenci nie dokonuja weryfikacji lub oceny ryzyka Emitenta oraz ryzyka inwestycji w
Obligacje.

14.3 Agenci, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, wspotpracujg z Emitentem w zakresie roznych
ustug i moga posiada¢ informacje, ktéore moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej
Emitenta oraz jego mozliwosci wywigzywania sie ze zobowigzan wynikajacych odpowiednio
z Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich udostgpniania Obligatariuszom, chyba ze
Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢ przekazane
Obligatariuszom w zwiagzku z Obligacjami i pelnieniem funkcji Agentow. Wykonywanie
przez Agentéow okreslonych czynnosci oraz pehlienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Agentom oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ustug, doradzania Emitentowi lub wspotpracy z Emitentem w
kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

144 W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta w przypadku Obligacji wpisanych do
Ewidencji Osob Uprawnionych, Agent Emisji wyda kazdemu Obligatariuszowi na jego
pisemne zgdanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie czgsciowej
ptatnosci z tytulu Obligacji w dniu wymagalnosci takiej platnosci, a Obligatariusze beda
dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu wlasciwych srodkow
prawnych oraz procedury okreslonej w Warunkach Emisji. Agent Emisji nie jest zobowigzany
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do reprezentowania Obligatariuszy, asystowania przy jakimkolwiek roszczeniu lub zadaniu
dokonania zaptaty w stosunku do Emitenta. Jedynie uprawnionym do takiego dzialania jest
Obligatariusz; oraz od dnia rejestracji Obligacji w Depozycie, podmiot prowadzacy Rachunek
Obligacji, dzialajac zgodnie ze swoimi wewngtrznymi regulacjami, wyda kazdemu
Obligatariuszowi zapisanemu na prowadzonym przez niego Rachunku Obligacji, na jego
pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub dokonanie cze$ciowej
platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub inny dokument wykazujacy
wiasciwie brak ptatnosci lub dokonanie czgsciowej platnosci z tytutu Obligacji w dniu jej
wymagalnosci), a Obligatariusze beda dochodzi¢ swoich praw bezposrednio od Emitenta przy
zastosowaniu wlasciwych srodkow prawnych oraz procedury okre$lonej w Warunkach Emisji.

15. ZAWIADOMIENIA

15.1 Wszelkie zawiadomienia skierowane do Obligatariuszy beda przekazywane przez Emitenta za
posrednictwem Strony Internetowej Emitenta. Po wprowadzeniu Obligacji do obrotu na
Rynku ASO, zawiadomienia b¢da rowniez przekazywane przez Emitenta do organizatora
ASO zgodnie z regulaminem ASO, chyba ze Emitent wypetnia swoje obowiazki wynikajace
z posiadania statusu spotki publiczne;.

15.2 Wszelkie zawiadomienia od Obligatariuszy do Emitenta beda uznane za skuteczne, o ile
zostang sporzadzone w formie przewidzianej niniejszymi Warunkami Emisji i wystane listem
poleconym lub przesytka kurierska i dorgczone na adresy wskazane w Punkcie 16 (Adresy Do
Doreczen) niniejszych Warunkéw Emisji. Emitent moze zawiadomi¢ Obligatariuszy o
zmianie adresu do doreczen. Zawiadomienie takie stanie si¢ skuteczne w terminie 5 Dni
Roboczych od zawiadomienia przez Emitenta o zmianie zgodnie z Punktem 15.1.

15.3 Jezeli zawiadomienie zostanie dorgczone (lub opublikowane przez Emitenta) po godzinie
17:00 w Dniu Roboczym lub w dniu niebedagcym Dniem Roboczym, bedzie ono uwazane za
dorgczone w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym po dniu, w ktorym takie
zawiadomienie zostalo faktycznie dorgczone (lub opublikowane).

16. ADRESY DO DORECZEN

16.1 W przypadku Emitenta: DOM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Plac
Pitsudskiego 3 , 00-078 Warszawa.

16.2 W przypadku Agenta Kalkulacyjnego: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

16.3 W  przypadku Agenta Dokumentacyjnego: Kancelaria Notarialna [.Bogustawska
R.Choromanska R.Giler W.Gladkowski i partnerzy Notariusze sp. p., 00-078 Warszawa, Plac
Pitsudskiego 3.

16.4 W przypadku Organizatora: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.
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16.5 W przypadku Agenta Emisji: mBank S.A., ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.

17. PRZEKAZYWANIE INFORMACJI

17.1 Emitent bedzie publikowat odpowiednie Materiaty Informacyijne, tj.: ((i) sporzadzone zgodnie
z MSSF roczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami z badania; (ii) sporzadzone
zgodnie z MSSF $rodroczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz §rodroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta wraz z raportem z przegladu audytora; (iii)
sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz
kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta) zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych.

17.2 Emitent bedzie publikowat Swiadectwo Zgodnoséci zawierajace informacje o wysokosci
Wskaznika Dzwigni Finansowej obliczonego na dany Dzien Badania, nie p6zniej niz W
terminie 20 dni od opublikowania kwartalnych, pétrocznych lub rocznych skonsolidowanych
sprawozdan finansowych Emitenta, przy czym opublikowanie Swiadectwa Zgodno$ci musi
nastgpi¢ przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego si¢ po publikacji
ostatniego sprawozdania finansowego.

17.3 Emitent zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen
opisanych w Punktach: 10.1, 11.1, 11.2 oraz 12 w trybie przewidzianym dla publikacji
Materiatlow Informacyjnych w Punkcie 17.4 ponize;j.

17.4 Materiaty Informacyjne beda publikowane na Stronie Internetowej Emitenta. Po
wprowadzeniu Obligacji do obrotu na Rynku ASO, Materiaty Informacyjne beda rowniez
przekazywane przez Emitenta do organizatora ASO zgodnie z regulaminem ASO, chyba ze
Emitent wypetnia swoje obowiazki wynikajace z posiadania statusu spotki publiczne;.

175 Wydruki wszelkich dokumentdéw, informacji i komunikatow publikowanych na Stronie
Internetowej Emitenta w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach Emitent bedzie
przekazywa¢ Agentowi Dokumentacyjnemu. Agent Dokumentacyjny bedzie przechowywac
je do czasu uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji. W celu uniknigcia
watpliwosci Emitent nie bedzie przekazywal Agentowi Dokumentacyjnemu sprawozdan

finansowych.
18. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY
18.1 Obligatariusze moga podejmowaé na Zgromadzeniu Obligatariuszy decyzje w postaci

uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy. Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszy moga by¢
zagadnienia wskazane w Ustawie o Obligacjach, zmiana kazdego z postanowien Warunkow
Emisji oraz sprawy wskazane w Warunkach Emisji.

18.2 Zasady zwolywania i organizacji Zgromadzenia Obligatariuszy oraz podejmowania uchwat
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Zgromadzenia Obligatariuszy okres$la Ustawa o Obligacjach oraz regulamin Zgromadzenia
Obligatariuszy stanowiacy Zalacznik 2 do niniejszych Warunkéw Emisji.

19. PRAWO WEASCIWE | JURYSDYKCJA
19.1 Obligacje podlegajg prawu polskiemu i zgodnie z nim nalezy dokonywac wyktadni Warunkow
Emisji.
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ZALACZNIK 1
DO WARUNKOW EMISJI
SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy zatacznik stanowi suplement emisyjny do Warunkéw Emisji i razem z nimi stanowi jednolity
dokument Warunkéw Emisji niniejszej serii Obligacji

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI

1. Oznaczenie serii: DOMDEM1280928
2. Dzien Emisji: 28.09.2023

3. Dzien Wykupu: 28.09.2028

4, Maksymalna liczba Obligacji | 260.000

proponowanych do nabycia:

5. Laczna maksymalna warto§¢ nominalna | 260.000.000 PLN
emitowanych Obligacji:

6. Wartos¢ nominalna jednej Obligacji na | 1.000 PLN
Dzien Emisji:

7. Marza (w punktach bazowych w stosunku | 155 p.b. p.a.

rocznym):
8. Okres Odsetkowy: 6 miesigcy
9. Stawka Referencyjna: WIBOR dla 6. miesiecznych depozytow
ztotdwkowych
10. | Cel emisji: Emitent nie okresla celu emisji Obligacji w
rozumieniu Ustawy o Obligacjach
11. | Dni Ptatnosci Odsetek: 28.03.2024; 30.09.2024

28.03.2025; 29.09.2025
30.03.2026; 28.09.2026
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30.03.2027; 28.09.2027
28.03.2028; 28.09.2028

12. | Kwota Wykupu przypadajaca do ptatnosci
w Dniu Wykupu dla jednej Obligaciji:

1.000 PLN

13. | Termin, w ciagu ktdrego Obligacje zostana
wprowadzone do obrotu na ASO:

Termin, w ciggu ktorego Obligacje zostang
notowane na ASO:

90 dni od Dnia Emisji

120 Dni Roboczych od Dnia Emisji

14. | Podmiot petniacy funkcje Agenta Emisji

mBank S.A.

15. | Podmiot  pehliacy  funkcje  Agenta
Kalkulacyjnego

mBank S.A.

16. | Miejsce 1 data sporzadzenia Warunkow
Emisji

Warszawa, 19 wrzesnia 2023 r.
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ZAYL.ACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

ZWOLYWANIE ZGROMADZENIA

(@)

(b)

(©)

(d)

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

Zgromadzenie Obligatariuszy zwolywane jest przez Emitenta z wlasnej inicjatywy lub
na pisemny lub ztozony w formie elektronicznej na adres finanse@domd.pl wniosek
Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych tacznie co najmniej 10%
skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) na dzien zgloszenia Emitentowi Zzadania zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy  (,,Uprawnieni Obligatariusze”). Do wniosku o0 zwotanie
Zgromadzenia Obligatariuszy Uprawnieni Obligatariusze sa obowigzani dolaczy¢
swiadectwa lub zaswiadczenia depozytowe potwierdzajace, ze sa Uprawnionymi
Obligatariuszami.

Jezeli w terminie 14 dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym mowa
w punkcie 1 (a), Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, sad rejestrowy
wlasciwy dla Emitenta moze, po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na
okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowazni¢ do zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy wystgpujacych z tym zadaniem. Sad wyznaczy sposrod Obligatariuszy
wystepujacych z zadaniem osobg uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Emitent jest zobowiazany do publikacji, w terminie 14 Dni od otrzymania
odpowiedniego wniosku zlozonego przez Uprawnionych Obligatariuszy, na Stronie
Internetowej Emitenta zawiadomienia wskazujacego date, godzing i miejsce
rozpoczecia obrad, porzadek obrad Zgromadzenia Obligatariuszy oraz informacj¢ o
miejscu ztozenia $wiadectwa lub zaswiadczenia depozytowego (,,Zawiadomienie o
Zwolaniu Zgromadzenia”). Zawiadomienie o Zwotaniu Zgromadzenia zawiera
rowniez informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i
wykonywania glosu przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej, a takze
moze zawiera¢ inne informacje niezbedne do podjecia przez Obligatariusza decyzji 0
uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy. W przypadku, o ktorym mowa w
punkcie 1 (b), w ogloszeniu nalezy wskaza¢ postanowienie sgdu upowazniajace do
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Data publikacji przez Emitenta Zawiadomienia o Zwotaniu Zgromadzenia stanowi
dzien zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy (,,Dzien Zwolania Zgromadzenia”).
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Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w miejscowosci bedacej siedziba podmiotu
organizujagcego ASO lub w Warszawie, nie wcze$niej niz 21 dni i nie pozniej niz 30
dni od Dnia Zwotania Zgromadzenia. Dokladny czas i miejsce Zgromadzenia
Obligatariuszy zamieszczone zostanie w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.
Udzial w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac si¢ takze przy wykorzystaniu
srodkow komunikacji elektronicznej. O udziale w Zgromadzeniu Obligatariuszy w
sposob, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, postanawia Emitent zwotujacy
Zgromadzenie Obligatariuszy. W przypadku, gdy udziat w Zgromadzeniu
Obligatariuszy odbywa si¢ przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej,
zastosowanie znajduja odpowiednie postanowienia Ustawy o Obligacjach.

PRAWO DO UCZESTNICTWA W ZGROMADZENIU

(@)

(b)

(©

(d)

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

Prawo do uczestniczenia w  Zgromadzeniu Obligatariuszy przyshuguje
Obligatariuszowi, ktory najpozniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia
Obligatariuszy ztozyt u Emitenta (na adres wskazany w Zawiadomieniu o Zwotaniu
Zgromadzenia) odpowiednie $wiadectwo lub zaswiadczenie depozytowe dotyczace
posiadanych przez niego Obligacji. Termin waznosci takiego $wiadectwa lub
zaswiadczenia depozytowego powinien uptywac najwczesniej z koncem dnia, na ktory
zostalo zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy.

Emitent przez co najmniej 3 pelne Dni Robocze przed rozpoczgciem Zgromadzenia
Obligatariuszy udostepnia w swojej siedzibie list¢ Obligatariuszy uprawnionych do
uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, zawierajaca informacje, o ktorych
mowa w art. 56 ust. 2 Ustawy o Obligacjach. Kazdy Obligatariusz ma prawo przegladac
liste, zada¢ odpisu listy za zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy
nieodplatnie poczta elektroniczng na wskazany przez niego adres.

Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostka
nieposiadajacg osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna
wykaza¢ umocowanie do dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny
odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacije
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu, wydana na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym) lub z innego odpowiedniego
rejestru, wydany nie wczesniej niz miesiagc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument
stwierdzajacy bez uzasadnionych watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do
dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Obligatariusz moze
wystepowac jako pelnomocnik innego Obligatariusza. Pelnomocnictwa powinny by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci przez Obligatariusza/osoby
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upowaznione do reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstawionego wraz z
petnomocnictwem aktualnego odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego lub z innego odpowiedniego rejestru (wydanego nie wczes$niej niz miesiac
przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktorego dany Obligatariusz jest
wpisany.

Oproécz Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestniczy¢ cztonek
organu zarzadzajacego Emitenta, a dodatkowo moga bra¢ udziat cztonkowie innych
organéw Emitenta, petnomocnicy i prokurenci Emitenta, doradcy Emitenta oraz
doradcy Obligatariuszy, Organizator oraz doradcy Organizatora. Osobom tym
przystuguje prawo wypowiadania si¢ w sprawach bedacych przedmiotem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Prawo Obligatariusza do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy obejmuje w
szczegoblnosci prawo do:

0] udziatu w glosowaniu; oraz

(i) zabierania glosu.

3. TRYB ODBYWANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

(@)

(b)

(©
(d)

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

22 351 66 33
domd.pl

Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony
przez niego przedstawiciel.

Zgromadzenie Obligatariuszy prowadzi przewodniczacy, ktory jest wybierany sposrod
uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy po jego otwarciu: (i) przez Emitenta - w
przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwolane z inicjatywy Emitenta
albo (ii) przez Obligatariuszy — w przypadku, gdy Zgromadzenie Obligatariuszy
zostato zwolane na wniosek Obligatariusza.

Jeden glos przypada na jedna Obligacje.

Przewodniczacy moze, zarowno z wlasnej inicjatywy jak i na wniosek Obligatariuszy
lub Emitenta, zarzadzaé¢ przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy. Zarzadzenie
przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy
obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Lacznie przerwy nie moga trwa¢ dhuzej niz
30 (trzydziesci) dni. W przypadku przerwy w Zgromadzeniu Obligatariuszy
Obligatariusze stawajacy po przerwie obowigzani sg do przedstawienia, najpdzniej w
dniu wznowienia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy przed ich wznowieniem, nowych
swiadectw lub zaswiadczen depozytowych potwierdzajacych posiadanie przez nich
Obligacji, jesli $wiadectwa lub zaswiadczenia depozytowe przedstawione przed
zarzadzeniem przerwy utracity wazno$¢. Termin waznosci $wiadectwa lub
za$wiadczenia depozytowego powinien uplywac najwczesniej z koncem dnia, na ktory

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,

XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Nr KRS 0000031483, NIP 525-14-92-233, REGON 012212483
Kapitat zaktadowy/Kapitat wptacony: 25.698.422 PLN

XXXVi



(€)

)

(9)

(h)

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

22 351 66 33
domd.pl

DOM

DEVELOPMENT

zostalo wyznaczone wznowienie Zgromadzenia Obligatariuszy.
Do obowigzkow przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy nalezy:

0] udzielanie zgody na uczestnictwo w Zgromadzeniu Obligatariuszy osobom,
ktorych prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie wynika
wprost z niniejszego Regulaminu oraz podejmowanie decyzji dotyczacych
glosowan w trakcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

(i) uzupetianie porzadku obrad;
(iii) czuwanie nad sprawnym i wlasciwym przebiegiem obrad,
(iv) udzielanie gltosu oraz czuwanie nad merytorycznym przebiegiem dyskusji

prowadzonych w trakcie obrad;

(V) zarzadzanie przerw w obradach;

(vi) zarzadzanie gltosowan i czuwanie nad ich wlasciwym przebiegiem;

(vii) zapewnienie, aby wszystkie sprawy umieszczone w porzadku obrad zostaty
rozpatrzone;

(viii) liczenie oddanych glosow;

(ix) podpisywanie listy obecnosci i sprawdzanie, czy zostala ona poprawnie
sporzadzona,

oraz wydawanie stosownych zarzadzen i polecen stuzacych wypehieniu okreslonych
wyzej obowiazkow.

Niezwlocznie po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy przewodniczacy
zobowiazany jest sprawdzi¢ i podpisac listg¢ obecnos$ci, zawierajaca imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania albo nazw (firmy) oraz siedziby Obligatariuszy oraz liczbe
Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujacych mu glosow.
Liste obecnosci podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy. Lista jest
dostepna do wgladu dla uczestnikow Zgromadzenia Obligatariuszy w czasie jego
trwania, a wszelkie zmiany dotyczgce sktadu Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym czas
wystgpienia takiej zmiany, sg na niej odnotowywane.

Po przedstawieniu porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy, przewodniczacy
otwiera dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom wedlug kolejnosci zgtoszen.
Uczestnicy moga zabiera¢ glos wylacznie w sprawach umieszczonych w porzadku
obrad, bedacych w danej chwili przedmiotem dyskusji.

Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadzany jest protokot. Protokot
powinien zawieraé:
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0] stwierdzenie, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato prawidtowo zwotane i
jego zdolnosci do podejmowania uchwat;

(i) opis przebiegu Zgromadzenia Obligatariuszy, liczb¢ reprezentowanych
glosow, tres¢ podjetych uchwat, taczna liczbe glosow waznych, procentowy
udziat wartosci Obligacji, z ktorych oddano wazne glosy, w skorygowanej
lacznej wartosci nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach),
liczbe glosow oddanych za poszczegdlnymi uchwatami, liczbe glosow
wstrzymujacych sig, liczbe¢ glosow niewaznych oraz liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej (o ile
ma to zastosowanie); oraz

(iii) zgloszone sprzeciwy.

Protokdt podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba go
sporzadzajaca. Do protokotu nalezy dotaczy¢ liste obecnosci, liste Obligatariuszy
glosujacych przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej (o ile ma
zastosowanie) oraz kopie pelnomocnictw, odpisow z Krajowego Rejestru Sadowego i
innych dokumentow stuzagcych wykazaniu umocowania do reprezentacji
Obligatariusza lub innego uczestnika Zgromadzenia Obligatariuszy. Protokot ze
Zgromadzenia Obligatariuszy jest publikowany w terminie 7 dni od dnia jego
zakonczenia, na Stronie Internetowej Emitenta.

W przypadku, gdy Emitent nie dokonat publikacji protokotu w terminie okreslonym w
pkt (i) powyzej, przewodniczacy przekazuje odpis protokotu ze Zgromadzenia
Obligatariuszy do Organizatoréw, ktory umozliwia kazdemu Obligatariuszowi na jego
zadanie i po przedstawieniu waznego $wiadectwa lub zaswiadczenia depozytowego
zapoznanie si¢ z nim w siedzibie dowolnego z Organizatorow.

4. PODEJMOWANIE UCHWAL

(@)

(b)

(©)

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

22 351 66 33
domd.pl

Na Zgromadzeniu Obligatariuszy moga by¢ podejmowane uchwaly jedynie w
sprawach wymienionych w Zawiadomieniu o Zwotaniu Zgromadzenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjg¢ uchwate mimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorygowana taczna warto$¢ nominalna Obligacji (w rozumieniu Ustawy o
Obligacjach) jest reprezentowana na tym Zgromadzeniu Obligatariuszy, a nikt z
obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy lub
Whniesienia poszczegolnych spraw do porzadku obrad. Przedstawiciel Zarzadu Emitenta
sktada na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadczenie o skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji (w rozumieniu Ustawy o Obligacjach).

Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co
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najmniej potowa skorygowanej tacznej warto§ci nominalnej Obligacji (w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach).

Glosowanie jest jawne, chyba ze wigkszo$¢ Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy wyrazi zgode na gtosowanie tajne.

Z zastrzezeniem odmiennych postanowien art. 65 ust. 1 i 2 Ustawy o Obligacjach,
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy zapadajg bezwzgledna wickszoscig glosow
wszystkich Obligatariuszy uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Po podjeciu uchwaty w przedmiocie zmiany Warunkow Emisji oraz po dokonaniu
przez Emitenta kontrasygnaty takiej uchwaty, Emitent opublikuje zmienione zgodnie z
trescig takiej uchwaty Warunki Emisji na Stronie Internetowej Emitenta oraz w formie
raportu biezacego, w terminach przewidzianych dla realizacji obowiazkow
informacyjnych Emitenta, a w przypadku braku podstawy dla publikacji raportu
biezacego w zwiazku ze zmiana, Emitent opublikuje zmienione zgodnie z trescia takiej
uchwaty Warunki Emisji wylacznie na Stronie Internetowej Emitenta, w terminie 3 Dni
Roboczych od dnia podjecia uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwata podjeta przez nalezycie zwotane i odbyte Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wigzaca wzgledem wszystkich Obligatariuszy, rowniez tych, ktorzy nie uczestniczyli
w Zgromadzeniu Obligatariuszy lub glosowali przeciwko tej uchwale, wstrzymali si¢
od glosu albo oddali glosy niewazne.

Emitent publikuje tres¢ przyjetych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat na
Stronie Internetowej Emitenta oraz w przypadku gdy Emitent nie wypelnia swoich
obowigzkoéw wynikajacych z posiadania statusu spotki publicznej, przekazuje ich tresé
za posrednictwem ASO (zgodnie z regulaminem ASO) niezwlocznie, lecz nie pézniej
niz w terminie 7 dni od daty zamknigcia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

S. POSTANOWIENIA KONCOWE

(@)

(b)

(©)

Dom Development S.A.

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Metropolitan, wejscie nr 3, Il pietro

22 351 66 33
domd.pl

Emitent zapewnia obstuge techniczng Zgromadzenia Obligatariuszy, w tym
umozliwiajagcg glosowanie oraz protokolanta. Emitent ponosi koszty organizacji
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Wszelkie sprawy zwigzane ze Zgromadzeniem Obligatariuszy nieuregulowane
W niniejszym Regulaminie mogg by¢ za zgoda Emitenta ustalone uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy przyjeta zgodnie z niniejszym Regulaminem.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie Zgromadzenia
Obligatariuszy zastosowanie majg wilasciwe przepisy Ustawy o Obligacjach. W
przypadku wejsScia w zycie przepisdw prawa wymuszajacych swoje zastosowanie do
Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy odpowiednie postanowienia niniejszego
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Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy zostang zastapione takimi odpowiednimi
przepisami prawa. Emitent, po uzgodnieniu z Organizatorami, moze dokona¢ zmian

wylaczenie tych postanowien, ktore tego wymagaja w zwiazku z wejScia w Zycie

nowych przepisoOw prawa, o ktorych mowa powyzej. W celu utatwienia ustalenia tresci

wowczas obowigzujacego Regulaminu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent moze
opublikowa¢ na Stronie Internetowej Emitenta tekst jednolity takiego Regulaminu.

W imieniu DOM DEVELOPMENT S.A.
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI
WZOR SWIADECTWA ZGODNOSCI
Do:  [Obligatariusze]
Od:  Dom Development S.A. jako Emitenta

Data: [e]
SWIADECTWO ZGODNOSCI

Niniejszy dokument, stanowiagcy Swiadectwo Zgodnosci, odnosi si¢ do warunkéw emisji obligaciji serii
[e] (,,Warunki Emisji”’) wyemitowanych w dniu [e] przez Dom Development S.A.

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajacy w dniu [®] Wskaznik DZzwigni Finansowej obliczany
zgodnie z Warunkami Emisji na podstawie danych zawartych w [e]* oraz wskazanych ponizej, osiagnat
nastgpujace wartosci:

Nazwa wskaznika Wartos¢ (poziom)
Zadluzenie Finansowe: [e]
Zadluzenie Finansowe Netto: [e]
Srodki Pienigzne: [®]
Kapitaty Wtasne: [e]
Wskaznik Dzwigni Finansowe;j: [e]

Zaswiadczamy, ze na Dzien Badania, przypadajagcy w dniu [e] wartos¢ Wskaznika Dzwigni Finansowe;j
[jest zgodna]/[nie jest zgodna] z poziomami okreslonymi w Warunkach Emisji.

Terminy pisane wielkg literg, a niezdefiniowane w niniejszym Swiadectwie Zgodnosci maja znaczenie
nadane tym terminom w Warunkach Emisji.

W imieniu DOM DEVELOPMENT S.A.

1 Nalezy wskaza¢ odpowiednie sprawozdanie finansowe, na podstawie ktorego obliczono Wskaznik Dzwigi Finansowe;.
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