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Opinia i raport
z badania jednostkowego sprawozdania finansowego
sporzadzonego wg MSSF
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku



Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Developmen$.A.

Przeprowadziimy badanie zatzonego sprawozdania finansowego spdznnego wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej (MSSF) Dom Development
S.A. z siedzib przy PI. Pitsudskiego 3 w Warszawie, na ktore ckist:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzdzony na dzi# 31 grudnia 2006 roku, ktéry po stronie aktywdw
I pasywow wykazuje sug856.488.330,50 ziotych;

- rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 styc26i@6 roku do dnia 31 grudnia 2006
roku wykazugcy zysk netto w wysokiei 115.938.956,66 ztotych;

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykare] zwtkszenie kapitalu wtasnego
o kwot 339.701.529,76 ziotych;

- rachunek przeptywow pieginych wykazujcy zwickszenie stanérodkéw piengznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2006 roku dadi grudnia 2006 roku o kwot
145.543.756,82 ztotych;

- dodatkowe informacje i objaienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zar@potki.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wygaie opinii o rzetelnii, prawidtowdgci i jasnaci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidkmivdksiag rachunkowych stanowgych
podstaw jego sporzdzenia.

Badanie to przeprowadziny stosownie do postanouie

1) Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej,

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanyrzez Krajow Rad; Biegtych
Rewidentow.

Badanie sprawozdania finansowego zaplandéwslii przeprowadziimy w taki sposob, aby
uzyska& racjonalm pewna¢, pozwalajca ha wyraenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegolnéci badanie obejmowato sprawdzenie poprasgnmastosowanych przez Spétk
zasad (polityki) rachunkowoi i znacacych szacunkoéw, sprawdzenie - w przeajgcej
mierze w sposob wyrywkowy - dowodow i zapisoweksiwych, z ktorych wynikajliczby i
informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jakatasciowa ocery sprawozdania
finansowego.

Uwazamy,ze badanie dostarczyto wystarceag] podstawy do wyeaenia miarodajnej opinii.



Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansow@nojaee dane liczbowe i objaienia

stowne:

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informasjetne dla oceny sytuacji m#gowej
i finansowej Dom Development S.A. na dzigl grudnia 2006 roku, jak4gej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2006 rdé&B81 grudnia 2006 roku,

— zostalo spormizone, we wszystkich istotnych aspektach prawidiotojest zgodnie
z zasadami ( polityk) rachunkowsci, wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczmi Finansowej oraz zwkanych z nimi interpretacji ogtoszonych
w formie rozporadzer Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanymtych
Standardach - stosownie do wymogow ustawy o raahwadci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstavaeidtowo prowadzonych kgi
rachunkowych,

— jest zgodne z wplywagymi na tré¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu spoiki.

Sprawozdanie Zagrlu z dziatalnéci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 u2t.
ustawy o rachunkowgi oraz Rozporgdzenia Ministra Finansow z dnia 19zpaiernika
2005 roku w sprawie informacji higcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartéciowych. Zawarte w nim informacje, pochade ze zbadanego sprawozdania
finansowego, $zgodne.

Warszawa, 8 marca 2007 roku

BDO Numerica Sp. z o0.0.
ul. Posepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523

Przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu
BDO Numerica Sp z 0.0.:

Marcin Jagodzinski dr André Helin
Biegly Rewident State Authorized
nr ident. 90042/7384 Public Accountant

Biegly Rewident 90004/502
Prezes BDO Numerica Sp. z o0.0.
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Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

|.CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Spotle

1.1Nazwa i forma prawna

Dom Development Spoétka Akcyjna.
1.2 Siedziba Spotki

00-078 Warszawa, PI. Pitsudskiego 3.
1.3 Przedmiot dziatalndici

Zgodnie z wpisem do rejestru przedmiotem dziakadn8potki jest:

e budownictwo i inwestycje zweane z nieruchonsoiami,

* budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedygch lokali osobom prawnym i fizycznym,

* kupno, sprzeda i wytwarzanie surowcéw, produktow gotowych i pdaiguktow
przemystowych, w szczego6lém zwiazanych z budownictwem,

* eksport i import wszelkich produktéw, artykutdw echnologii, w szczegoldoi
zZwigzanych z budownictwem,

* $wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

e prowadzenie innej dziataldo i swiadczenie innych ustug przeznaczonych do
dziatalngci wymienionej powyej lub z ny zwiazanych,

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziat&dnoSpotki byto budownictwo
I inwestycje zwazane z nieruchongoiami, budowa lokali mieszkalnych oraz sprzetixch
lokali osobom prawnym i fizycznym.

1.4 Podstawa dziatalngci

Dom Development S.A. dziata na podstawie:
e Statutu sporgdzonego w formie aktu notarialnego w dniu 25 luté§89 r. (Rep. A
Nr 2534/99) wraz z pdniejszymi zmianami oraz
* Kodeksu Spoétek Handlowych.

1.5Rejestracja w Sdzie Gospodarczym

W dniu 8 sierpnia 2001 roku Spétka zostata wpistmKrajowego RejestruaBowego w §dzie
Rejonowym dla miasta stolecznego Warszawy — XIX ¥igldGospodarczy Sekcja Rejestrowa
pod numerem KRS 0000031483.

Wczeniej Spotka byla zarejestrowana w rejestrze hanghowod numerem RHB — 57462

BDO Numerica Sp. z 0.0. 6



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzdzie Statystycznym

NIP: 525-14-92-233
REGON: 012212483

1.7 Wysokas¢ kapitatu zakladowego i jego zmiany w @gu okresu sprawozdawczego

Kapitat zakladowy Spotki na dzie31.12.2006 roku wynosi 24.050.372,00 zt i dziédi isa
24.050.372 akcji o wargci nominalnej 1,00 zt kala. W badanym okresie umorzono 417.150
akcji serii E o wartéci nominalnej 417.150,00 zt i 92.700 akcji seripGvartgci nominalnej
92.700,00 zt oraz wyemitowano 2.705.882 akcji sero wartdci nominalnej 2.705.882,00
zt,

W badanym okresie wyemitowano tk172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H o
wartasci nominalnej 172.200,00 zt., 92.700 akcji zwyktyoh okaziciela serii | o wardoi
nominalnej 92.700,00 zi., 96.750 akcji zwyktych alaziciela serii J o war§oi nominalnej
96.750,00 zt oraz 148.200 akcji zwyktych na okad&iserii L o wartéci nominalnej 148.200
zt. - na dzié 31.12.2006 akcje te nie byty jeszcze zarejestrewaitidzie Rejestrowym.

1.8Zarzad Spotki

Na dziér 31 grudnia 2006 roku cztonkami Zadu byli:

e Jarostaw Szanajca— Prezes Zdtr

» Grzegorz Kielpsz — Wiceprezes Zailn
» Janusz Zalewski — Wiceprezes Zglu
* Terry Roydon — Cztonek Zaqdu

» Janusz Stolarczyk — Cztonek Zaamn

1.9 Rada Nadzorcza

Na dzier 31 grudnia 2006 roku cztonkami Rady Nadzorczej byl

e Zygmunt Kostkiewicz
¢ Richard Lewis

» Stanistaw Plakwicz

¢ Michael Cronk

¢ Markham Dumas

e Wiodzimierz Bogucki

1.10 Zatrudnienie

Sredni miesgczny stan zatrudnienia w roku 2006 wyniost 152 gsob

BDO Numerica Sp. z 0.0. 7



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

1.11 Informacja o jednostkach powazanych

Dom Development S.A. jest Spéatkdominupca wobec podmiotow: Dom Development
Zarzadzanie Nieruchomiiami Sp. z 0.0., Dom Development Morskie Oko Sp.@, Dom
Development Na Dolnej Sp. z o.0.

Spoétka sprawuje rowniewspoétkontrot wobec spotki Fort Mokotow Sp. z 0.0. oraz jest
znacacym inwestorem wobec Dom Development Grunty Spoz o

Podmiotami stowarzyszonymi $rzedsibiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0.0. oraz
Towarzystwa UbezpiecaéNzajemnych ,Bezpieczny Dom”.

Dom Development S.A. spadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowe] Dom Development S.A.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe oraz dane poréwneze

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowezsgwone wedtug MSSF za okres
od 1 stycznia 2006 r. do 31 grudnia 2006 r. obejo®yj

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzdzony na dzie# 31 grudnia 2006 roku, ktory po stronie aktywdw
I pasywow wykazuje sugB56.488.330,50 ziotych;

— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 styc20i@6 roku do dnia 31 grudnia 2006
roku wykazugcy zysk netto w wysokiei 115.938.956,66 ztotych;

— zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykarej zwekszenie kapitatu wilasnego
o kwot 339.701.529,76 ziotych;

- rachunek przeptywow pieginych wykazujcy zwigkszenie standrodkéw piengznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2006 roku daad3i grudnia 2006 roku o kwot
145.543.756,82 ztotych;

— dodatkowe informacje i objaienia.

oraz doiczone do sprawozdania finansowego sprawozdaniediazdziatalnéci Spoétki.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidentgprzeprowadzajacego
badanie

BDO Numerica sp. z 0.0. z siedzibw Warszawie ul. Pogbu 12 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawoadaansowych, wpisanym na lispod nr 523.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy podgizaB®O Polska Sp. z 0.0. (obecnie
BDO Numerica Sp. z 0. 0.) w dniu 27 zpaiernika 2006 r., w siedzibie Spétki w dniach
od 5 do 23 lutego 2007 roku pod kierunkiem Marclagodziskiego - biegtego rewidenta nr
ewid. 90042/7384.

Biegty rewident zostat wybrany na audytora Dom Depment S.A., przez RadNadzorcza
w drodze uchwaty .

Oswiadczamyze podmiot uprawniony BDO Numerica Sp. z 0.0. oliagtg rewident badagy
opisane sprawozdanie spetaiayvarunki do wyraenia bezstronnej i niezalee] opinii
o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 us2. dstawy o rachunkowoi.

BDO Numerica Sp. z 0.0. 8



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

Spoétka w czasie badania udgstita biegtemu rewidentowiadane dane i udzielita informacji
I wyjasnien niezlgdnych do przeprowadzenia badania oraz poinformowatastotnych
zdarzeniach, ktore nagity po dacie bilansu, do dnia 2fenia gwiadczenia.

Biegty nie byt ograniczony w doborze awvych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok popredni

Podstaw otwarcia ksig rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sptane za okres
01.01.2005 — 31.12.2005 r., ktére byto badane pBie® Polska Sp. z 0.0. (obecnie BDO
Numerica Sp. z 0. 0.) i uzyskato ogira badania bez zastrzs.

Sprawozdanie finansowe Spétki za okres 01.01.20(8.22.2005 r. zostato zatwierdzone
Uchwah nr 1 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnikdAetnia 2006 r.

Uchwah nr 5 z dnia 19 kwietnia 2006r. Walne Zgromadzehkejonariuszy postanowito
przeznacz§ zysk netto za okres 01.01.2005 — 31.12.2005 rwecke 25.898.118,74 zt na
powigkszenie kapitatu zapasowego Spotki.

Sprawozdanie finansowe za rok 2005 przekazano degdur Skarbowego, do aSu
Rejestrowego oraz opublikowano 06.09.2006 w MonédPolskim B.

BDO Numerica Sp. z 0.0. 9



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego

zgodnie z MSSF

IILANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponizej przedstawiono wybrane wield@ z rachunku zyskéw i strat, bilansu
oraz podstawowe wskaiki finansowe za okres badany i poprzedni.
1.1 Bilans
31.12.2006 % sumy 31.12.2005 % sumy
bilansowej bilansowej
AKTYWA
Aktywa trwate 16 548 997,6 1,9% 18 666 880,6 3,7%
Wartdici niematerialne i prawne 728 038,7 0,1% 393 405,6! 0,1%
Rzeczowe aktywa trwate 5388 034,5 0,6% 7 065 250,1 1,4%
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 2908 708,2 0,3% 2 646 843,7' 0,5%
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5101 561,0 0,6% 6 497 901,0! 1,3%
Dlugoterminowe nalaosci 151M05,36 0,2% 927 730,3 0,2%
Dlugoterminowe rozliczenia rgilzyokresowe
kosztow 904 749,7 0,1% 1135 749,7 0,2%
Aktywa obrotowe 839 939 332,8 98,1% 483 122 289,7. 96,3%
Zapasy 588 586 471,9 68,7% 340 742 881,9 67,9%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate
naleznosci 60 745 352,4 7,1% 87 073 171,8, 17,4%
Pozostate aktywa obrotowe 13572 188,5 1,6% 23814 672,8 4,7%
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 177 035 319,9 20,7% 31491 563,1. 6,3%
SUMA AKTYWOW 856 488 330,5 100,0% 501 789 170,4 100,0%
31.12.2006 % sumy 31.12.2005 % sumy
PASYWA bilansowej bilansowej
Kapitat wiasny 451 677 060,7 52,7% 111 975 531,0 22,3%
Kapitat zaktadowy 24 050 372,0 2,8% 21 854 340,0 4,4%
Nadwyzka ze sprzedsy akcji powyzej ich
wartasci nominalnej pomniejszona o akcje
wilasne 230 370 719,2 26,9% 10 819 818,8: 2,2%
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcj 1505 790,6 0,2% - 0,0%
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) 79 301 372,1 9,3% 53 403 253,4. 10,6%
Kapitat rezerwowy z obaenia kapitatu
akcyjnego 509 850,0 0,1% - 0,0%
Niepodzielony wynik finansowy 115 938 956,6' 13,5% 25898 118,7. 5,2%
Zobowigzania dtugoterminowe 142 655 193,0 16,7% 153 906 854,9 30,7%
Kredyty i pazyczki dlugoterminowe 22 200 000,0r 2,6% 78 332 948,9 15,6%
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 40 455 193,0 4,7% 25573 906,01 5,1%
Obligacje 80 000 000,0 9,3% 50 000 000,0 10,0%
Inne - 0,0% - 0,0%
Zobowigzanie krotkoterminowe 262 156 076,7 30,6% 235 906 784,4' 47,0%
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowrania 135 035 538,9 15,8% 114 488 811,0 22,8%
Kredyty i pazyczki krétkoterminowe 98 915 383,9 11,5% 91 309 740,4. 18,2%
Krotkoterminowe zobowizania z tytutu
podatkow 445 393,2 0,1% 1196 004,0: 0,2%
Rezerwy krotkoterminowe 3187 558,8 0,4% 2314 010,1 0,5%
Rozliczenia midzyokresowe 24 572 201,6 2,9% 26 598 218,7' 5,3%
SUMA PASYWOW 856 488 330,5 100,0% 501 789 170,4 100,0%
BDO Numerica Sp. z 0.0. 10



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

1.2 Rachunek zyskoéw i strat

Rok konczacy sie Zmiana % Rok konczacy sig
31.12.06 31.12.05
Przychody ze sprzedga 580 442 002,7 69,8% 341 823 016,8
Koszt wlasny sprzeds 390 948 453,9 57,4% 248 402 876,3
Zysk brutto ze sprzeday 189 493 548,8 102,8% 93 420 140,5
Koszty sprzeday 21 153 798,3 4,2% 20310 313,1
Koszty ogélnego zaszlu 37 486 468,7 43,2% 26 181 278,0
Pozostate przychody operacyjne 5434 981,9 59,6% 3405 174,0
Pozostate koszty operacyjne 10 198 766,1 4,4% 9766 914,1
Zysk na dziatalnasci operacyjnej 126 089 497,5 210,8% 40 566 809,2
Przychody finansowe 19 351 214,6 612,5% 2715871,6
Koszty finansowe 4341 016,4 -59,3% 10667 173,1
Zysk brutto 141 099 695,6 332,6% 32 615 507,7
Podatek dochodowy 25160 739,0 274,6% 6717 389,0
Zysk netto 115 938 956,6 347,7% 25898 118,7

BDO Numerica Sp. z o.0.
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Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

1.3 Podstawowe wskaiki finansowe

01.01.06 - 31.12.06 01.01.05-31.12.05

Rentownd¢ majatku
wynik finansowy netto 13,5% 5,2%
suma aktywéw

Rentownaé¢ kapitatu wtasnego
wynik finansowy netto 25,7% 23,1%
kapitat wtasny

Rentownd¢ netto sprzeday

wynik finansowy netto 20,0% 7,6%
przychody ze sprzedp
Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogdétem 3,2 2,0

zobowhzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogotem - zapasy 1,0 0,6
zobowizania krétkoterminowe

Szybkas¢ sptaty naleznosci w dniach
sredni stan nalanosci *) netto x 360 dni 46 91
przychody ze sprzedp

Szybkdé¢ sptaty zobowhazan w dniach
sredni stan zobowran*) x 360 dni 100 106
koszty operacyjne

Szybkas¢ obrotu zapasow
sredni stan zapaséw?*) x 360 dni 428 367
koszt wlasny sprzeds

Warto$¢ ksiggowa na jedry akcje

kapitat wtasny 18,8 51
liczba akcji

Wynik finansowy na jedna akcje
wynik finansowy za ostatnie 12 miesy 4.8 1,2
liczba akcji

* gredni stan dla poszczeg6lnych pozycji wyliczonm jédedniy arytmetycza poszczegOlnych pozycji na
pierwszy i ostatni dzieroku obrotowego

BDO Numerica Sp. z 0.0. 12



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2006 spdzpnego
zgodnie z MSSF

1.4 Interpretacja wskaznikdw i ogolna sytuacja ekonomiczna

Dokonupc analizy pozycji zawartych w bilansie za dwa ostatokresy obrotowe, nioa
zaobserwowé nieznacza zmiarg w strukturze pomidzy majtkiem trwatym a majtkiem
obrotowym. Na dzie 31.12.2006 majek obrotowy stanowi 98,1% sumy bilansowej a w
roku kaiczacym st 31.12.2005 wynosit 96,3%. Glownprzyczym takiego stanu byto
zwickszenie wartéci zapasOw zwizane z rozwojem skali dziataléw oraz ponad
picciokrotnym wzrostem waroi srodkéw piengznych spowodowanym railzy innymi
dokonamn w drugim pétroczu roku 2006 emisiikciji.

W strukturze pasywow bilansu na dzigl.12.2006 pozyejdominupca stanowity kapitaty
wiasne. W wyniku emisji akcji oraz aghnictego zysku w roku 2006 napit ponad
czterokrotny wzrost kapitatdw wiasnych w porownaddauroku 2005.

Wedlug stanu na dzie 31.12.2006 zmianie ulegta struktura zobgmeh krétko - i

diugoterminowych. Wedlug stanu na dzie31.12.2006 spadt udzial zobawan

diugoterminowych o okoto 7%, natomiast wzrost zob@an krétkoterminowych o okoto
11%.

Spoétka w roku 2006 realizowata wsze mate na sprzedg niz w porownywanym roku
2005 (w roku 2006 wynosity ongrednio 48%, natomiast w roku 2005 wynosstednio
38%). Odnotowano wzrost przychodow z dziatath@peracyjnej o 69,8%, natomiast koszt
wlasny sprzedey wzrést tylko o 57,4%. W zweku z & pozytywry dla spétki tendengj
odnotowano ponad dwukrotny wzrost zysku brutto pezeday, ktory osagnat poziom
189.493.548,81 zt.

Znaczny wzrost przychodow finansowych w roku 2006 paréwnaniu do roku 2005
spowodowany jest wyptatdywidendy przez podmiot wspotkontrolowany — Forokdtow
Sp.zo.o.

Spétka w roku 2006 wypracowata ponad czterokroinyeszy niz w roku 2005 wynik netto,
co korzystnie wptyato na ksztattowanie siwskanikow rentowndci za rok 2006.

W wyniku znacznego wzrostu zysku netto i sumy lstame] rentown& majtku Spotki
okreslajaca zdolné¢ do wykorzystywania posiadanych zasobéw do gener@vayskow
osiagreta w roku 2006 wart@d 13,5%, to jest wartdé ponad dwukrotnie wisza w
porownaniu do roku 2005. Analogicznie do rentovananajtku poprawie ulegt wskanik
rentowndci sprzeday z 7,6% w roku 2005 do 20,0% w roku 2006.

Spétka charakteryzuje esiwysoky rentowndcia kapitalu wtasnego. Wskaik rentowndci
zaangaowanego kapitatu ulegt w bigcym okresie zwikszeniu z poziomu 23,1% w roku
2005 do 25,7% w roku 2006.

Wskazniki ptynncdéci takze ulegty wzrostowi i nadal ksztattugic powyzej zalecanych norm.

Zmianie ulegty proporcje wskaikow charakteryzujcych sprawn&t dziatania — cykl inkasa
naleznosci ulegt skréceniu, przy jednoczesnym skrocenglogresu sptaty zobowzan.
Wskaznik szybkaci obrotu zapaséw wzrést z poziomu 367 dni w rok02do 428 w roku
2006. Przyczym wzrostu wskanika jest fakt,ze Spotka dokonata nieproporcjonalniezog)
zakupéw w poréwnaniu do rozwoju swojej dziatdicio Wyrazny wzrost wskanika
Zwigzany jest take z diugim cyklem produkcyjnym. Ze wzgdu na fakt,ze Spotka nadal
rozwija swoj dziatalng¢, wzrost wskanika szybkdci obrotu zapasow nie jest niepokoy.
Osignicte wyniki jak i ogolna sytuacja finansowa Spoikie nwskazuj na zagreenie
kontynuacji dziatalni.
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11.CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksgowasci i kontroli wewnetrznej

1.1 System rachunkow§ci

Spotka prowadzi ksgowas¢ z wykorzystaniem programu Sun System 4.2 wolnego przez
firme Hogart. Spotka posiada petdokumentag oprogramowania zawiekgia opis systemu
informatycznego wraz z opisem procedur i funkcammstrukog uzytkowania systemu.

W roku 2005 Spétka rozpoga korzystanie z systemu komputerowego ‘Papirdazasego
ewidencji przychodow i kosztow zgaanych z zarglzaniem osiedlami.

W badanym roku nie nagdity zmiany zasad wyceny aktywow i pasywow orazyphodow i
kosztow.

Zgodnie z zasadciagtosci, stany aktywow i pasywow wykazane wdgach rachunkowych
na dzié 31.12.2006 r. zostaly ¢fp w tej samej wysokei, w otwartych na biecy rok
obrotowy ks¢gach rachunkowych.

Zapisy w ksggach g prowadzone bimco i chronologicznie na podstawie dowodow
zrodtowych.

Ksiegi rachunkowe prowadzone szetelnie i w sposOb unmliwiajacy powhzanie zapisow
dokonanych w systemie finansowo —¢kgiwym z dowodami kggowymi i sprawozdaniem
finansowym.

System elektronicznego przetwarzania danych jegrrgomy technicznie i powkany z
zaktadowym planem kont, zapewniey sprawdzaln& ksiag rachunkowych.

Spotka spetnia wymogi ustawy o rachunkdeia dnia 29 wrzénia 1994 roku z pézn. zm. w
zakresie archiwizacji dokumentacji oraz danych kotapwych.

1.2 Inwentaryzacja sktadnikow maptku

Organizacja i funkcjonowanie inwentaryzacji sktdamww maptkowych spetnia wymogi
okreslone w znowelizowanej ustawie o rachunkdwio

Inwentaryzaci w badanym okresie adip:

e drom spisu z natury ileci sktadnikdbw majtku:

- srodki piengzne w kasie na dzie31 grudnia 2006 roku
- produkcja w toku na dzie31 grudnia 2006 roku
- wyroby gotowe na dzfe31 grudnia 2006 roku

e drog uzyskania potwierdzestanow sald od bankow i kontrahentow:
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- srodki pienkezne na rachunkach bankowych na d23& grudnia 2006 roku;
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek
powiazanych na dzié 31 grudnia 2006 roku;
- zobowazania z tytutu dostaw i ustug wobec
jednostek pozostatych na dzié 30 listopada 2006 roku;

Nie przeprowadzono inwentaryzacji dgogotwierdzenia sald naleosci z tytutu dostaw i
ustug od jednostek pozostatych.

e drog poréwnania danych kgi rachunkowych z odpowiednimi dokumentami i
weryfikacji realnej wartéci:

- rozrachunki publiczno-prawne na dzi&l grudnia 2006 roku;
- rozrachunki pozostate na dzigl grudnia 2006 roku.

Przedstawiciel bieglego rewidenta uczestniczyt wweantaryzacji produkcji w toku
| potwierdzit rzetelné¢ i prawidtowa¢ dokonanego spisu.

2. Informacje o pozycjach bilansu i rachunku zyskéw strat

Szczegotowe informacje na temat pozycji bilanswdhunku zyskéw i strat zawarta w
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowegonDevelopment S.A.

3. Wprowadzenie do sprawozdania finansoweqgo, inforatje dodatkowe i obj&nienia

Spétka sporgdzita informacg dodatkovw obejmujca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i d&hjania spetniagice  wymogi
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawiczo Finansowej dotyere zakresu
dokonywanych ujawnie

Dane liczbowe w tych informacjach wynika ewidencji ksigowej i & zgodne ze zbadanym
sprawozdaniem finansowym.

4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym zostalo sgiwane prawidiowo i wykazuje
prawidtowe powizanie z bilansem oraz rachunkiem zyskow i strat.

5. Rachunek przeptywow piengznych

Rachunek przeptywow pieginych wykazuje prawidiowe powuzanie odpowiednio
z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisarksicgach rachunkowych.

6. Sprawozdanie Zaradu z dzialalndsci Spoiki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkésijoKodeksem spoétek handlowych oraz
Rozporadzenia Ministra Finansow z dnia 19zpaiernika 2005 roku w sprawie informacji
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biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentopiggdw wartéciowych, Zarad
sporadzit sprawozdanie z dziatalem Spotki w 2006 roku.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialamosa zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym Spotki za 2086 r

7. Odwiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Spotki ztayto pisemne éwiadczenie o kompletnym ¢giu danych w ksigach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobaman warunkowych oraz o istotnych
zdarzeniach, ktére naglty po dniu bilansowym.

Warszawa, 8 marca 2007 roku
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