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Opinia i raport
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzadzonego wedtug MSSF
za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku



Opinia niezaleznego biegtego rewidenta

dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Developmen§.A.

Przeprowadzitimy badanie zatzonego sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kaprigt
Dom Development S.A. spadzonego wedlug Midzynarodowych Standardow
Sprawozdawczmi Finansowej (MSSF), w ktorej jednostkdominupca jest Dom
Development S.A. z siedzilprzy pl. Pitsudskiego 3 w Warszawie, na ktore datag:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania$maago;

- skonsolidowany bilans spadzony na dzié 31.12.2006 roku, ktory po stronie
aktywow i pasywow wykazuje sun923.923.143,82 zlotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okresdoc 1.01.2006 roku do dnia
31.12.2006 roku wykazagy zysk netto w wysokei 135.198.656,47 ztotych;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasmnyykazuace wzrost kapitatu
wiasnego o 358.471.229,57ztotych;

- skonsolidowany rachunek przeptywow pigmych wykazujcy zwigkszenie stanu
srodkéw piengznych netto w okresie od dnia 1.01.2006 roku do 84id2.2006 roku o
kwote 153.697.656,55 ziotych;

- dodatkowe informacje i objaienia.

Za sporzdzenie tego skonsolidowanego sprawozdania finangowedpowiada Zard
jednostki dominujcej. Naszym zadaniem byto zbadanie i wrde opinii o rzetelndi,
prawidtowaci i jasndci tego skonsolidowanego sprawozdania.

Badanie to przeprowadztny stosownie do postanowiie

1) Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanyrzez Krajow Rad: Biegtych
Rewidentow.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowagt@azowakmy i przeprowadziimy

w taki sposob, aby uzyskaacjonalm pewnd¢, pozwalagca na wyraenie opinii 0 tym
sprawozdaniu.

W szczegolnéci badanie obejmowatlo sprawdzenie poprasgnozastosowanych przez
jednostki powazane zasad (polityki) rachunkood i znacacych szacunkdw, sprawdzenie -
W przewaajacej mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktorywlnikaja liczby i
informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdamarfsowym, jak i cakxiowa ocerg
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstaw dla sporzdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegodtuge
Mig¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdavéckdinansowej za okres od 1.01.2006 r. do
31.12.2006 r. byly jednostkowe sprawozdania finaresepotek wchodcych w sktad Grupy
Kapitatowe] Dom Development S.A. spadzone na dzie31.12.2006 roku wedtug Ustawy
o Rachunkowsgci oraz sprawozdanie jednostki domimgj Dom Development S.A.



sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami SprawozdawéctoFinansowej.
Jednostkowe sprawozdania finansowe spétekzagtt za 2006 rok spagdzone wedtug
Ustawy o Rachunkowgi nie wykazuy istotnych rénic w porownaniu do jednostkowych
sprawozda finansowych, ktére zostalyby spadzone wedlug Midzynarodowych
Standardow Sprawozdawcod Finansowej. Dla celow spardzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2006 rok zgodnie zdaasaMiedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczmi Finansowej dokonano przeksztalcenia jednostkoweagprawozdania
finansowego sporrizonego wedtug Ustawy o Rachunkawiojednostki wspotzalaej Fort
Mokotow Sp. z o0.0. za 2006 r., tak by bylo ono agpdz zasadami rachunko$eoo
stosowanymi przez jednostklominupca.

Uwazamy,ze badanie dostarczyto wystarceag] podstawy do wyeaenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdam@sowe, obejmafe dane

liczbowe i objdnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie inforjaastotne dla oceny sytuacji mtfowe]

i finansowej badanej Grupy Kapitalowej Dom Devel@gmhS.A. na dzie 31.12.2006
roku, jak te jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1.01.200ku do 31.12.2006
roku,

- zostato sporgizone, we wszystkich istotnych aspektach prawidioiwgest zgodnie
z zasadami (polity® rachunkowsci, wynikajpcymi z Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowéci i Miedzynarodowych Standardéw SprawozdawczoFinansowej oraz
zwiazanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formiezporzdzer Komisiji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tydian8ardach - stosownie do
wymogow Ustawy o Rachunkowd i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo prowagizbrksag rachunkowych

- jest zgodne z wplywagymi na tré¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowzujacymi Grug Kapitatowa.

Sprawozdanie Zagdu z dziatalnéci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumienit. &9
ust. 2 ustawy o rachunkow® oraz Rozporgdzenia Ministra Finansow z dnia 19
pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji bagych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papieréw warfoiowych. Zawarte w nim informacje, pochade ze zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowega, Isim zgodne.

Warszawa, 8 marca 2007 roku

BDO Numerica Sp. z o0.0.
ul. Poskpu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523

Przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu
BDO Numerica Sp z 0.0.:

Marcin Jagodzinski dr André Helin
Biegly Rewident State Authorized
nr ident. 90042/7384 Public Accountant

Biegty Rewident 90004/502
Prezes BDO Numerica Sp. z 0.0.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

|. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostle dominujaca

1.1Nazwa i forma prawna

Dom Development S.A.

1.2 Siedziba Spotki

PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
1.3 Przedmiot dziatalndsci

Zgodnie z wpisem do rejestru przedmiotem dziakddn@dnostki dominujcej jest:

e budownictwo i inwestycje zwrane z nieruchongoiami,

* budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedygch lokali osobom prawnym i fizycznym,

e Kkupno, sprzeda i wytwarzanie surowcow, produktow gotowych i pdag@uoktow
przemystowych, w szczegolém zwiazanych z budownictwem,

e eksport i import wszelkich produktoéw, artykutdbw echnologii, w szczegolgoi
zwigzanych z budownictwem,

* $wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

e prowadzenie innej dziataldo i swiadczenie innych ustug przeznaczonych do
dziatalngci wymienionej powyej lub z na zwiazanych.

W badanym okresie gtdwnym przedmiotem dziatédnoSpétki byto budownictwo
I inwestycje zwazane z nieruchongoiami, budowa lokali mieszkalnych oraz sprzetizch
lokali osobom prawnym i fizycznym.

1.4 Podstawa dziatalngci

Dom Development S.A. dziata na podstawie:
e Statutu sporgdzonego w formie aktu notarialnego w dniu 25 luté§89 r. (Rep. A
Nr 2534/99) wraz z pniejszymi zmianami oraz
» Kodeksu Spotek Handlowych.

1.5Rejestracja w Sdzie Gospodarczym

W dniu 8 sierpnia 2001 roku Spoétka zostata wpistmKrajowego RejestruaSowego w Sdzie
Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy — XIX YigldGospodarczy Sekcja Rejestrowa
pod numerem KRS 0000031483.

Wczeniej Spotka byta zarejestrowana w rejestrze hanghowod numerem RHB — 57462.

BDO Numerica Sp. z 0.0. 6



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 525-14-92-233
REGON 012212483

1.7 Wysokas¢ kapitatu zakladowego i jego zmiany w @gu okresu sprawozdawczego

Kapitat zakladowy Grupy Kapitatowej Dom DevelopmehtA. na dzié 31.12.2006 roku
wynosi 24.050.372,00 zt i dzieligsna 24.050.372 akcji o wadici nominalnej 1,00 zt kada.
W badanym okresie umorzono 417.150 akcji serii Wantasci nominalnej 417.150,00 zit i
92.700 akcji serii G o war§oi nominalnej 92.700,00 zt oraz wyemitowano 2.783.8Kkcji
serii F o wartéci nominalnej 2.705.882,00 zt.

W badanym okresie wyemitowano tk172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H o
wartasci nominalnej 172.200,00 zt, 92.700 akcji zwyktynh okaziciela serii | o warfoi
nominalnej 92.700,00 zi., 96.750 akcji zwyktych alaaziciela serii J o war§oi nominalnej
96.750,00 zt oraz 148.200 akcji zwyktych na okad&serii L o wartéci nominalnej 148.200
zt - na dzié 31.12.2006 akcje serii H, I, J, L nie byly jeszczzaejestrowane w a8zie
Rejestrowym.

1.8Zarzad Spotki

Na koniec badanego okresu cztonkami Zdwjednostki dominuagej byli:

e Jarostaw Szanajca— Prezes Zdtz

e Grzegorz Kietpsz — Wiceprezes Zan
e Janusz Zalewski — Wiceprezes Zalu
e Terry Roydon — Cztonek Zaqdu

e Janusz Stolarczyk — Czionek Zaadm

1.9 Rada Nadzorcza

Na koniec badanego okresu cztonkami Rady Nadzopedepstki dominujcej byli:

e Zygmunt Kostkiewicz — Przewodnigzy Rady Nadzorczej
* Richard Lewis — Wiceprzewodnigzy Rady Nadzorczej

e Stanistaw Plakwicz — Cztonek Rady Nadzorczej

* Michael Cronk — Cztonek Rady Nadzorczej

* Markham Dumas — Cztonek Rady Nadzorczej

* Wiodzimierz Bogucki — Czionek Rady Nadzorczej

BDO Numerica Sp. z 0.0. 7



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

1.10 Zatrudnienie

Sredni miesiczny stan zatrudnienia w jednostce dominej w roku 2006 wyniést 152
osoby.

2. Informacja o jednostkach wchodacych w skiad Grupy Kapitatowej

Na dzien 31.12.2006 roku w skiad Grupy Kapitatowej Dom Depenent S.A. wchodzity
nastpujace podmioty:

Jednostka domingga:
- Dom Development S.A.
Podmioty zalene:

- Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.
- Dom Development Na Dolnej Sp. z o.0.
- Dom Development Zagdzanie Nieruchomiiami Sp. z o.0.

Podmioty wspétkontrolowane:
- Fort Mokotéw Sp. z o.0.
Podmioty stowarzyszone:

- Dom Development Grunty Sp. z o.0.
- Przedsibiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z o. o.
- Towarzystwo UbezpiecaaNzajemnych ,Bezpieczny Dom”

2.1 Jednostka dominugca

Dom Development S.A.

- Pl Pitsudskiego 3
Siedziba 00-078 Warszawa
Przedmiot dziatalnii
* budownictwo i inwestycje zwkane z
nieruchoméciami,
* budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedgch
lokali osobom prawnym i fizycznym,
* Kkupno, sprzeda i wytwarzanie SsSurowcow,
produktow  gotowych i potproduktow
przemystowych, w szczegélém zwiazanych z
budownictwem,
e eksport i import wszelkich produktéw,
artykutow i technologii, w szczegolba

BDO Numerica Sp. z 0.0. 8



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
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zwiazanych z budownictwem,

* Swiadczenie ustug w zakresie reklamy i
konsultingu,

* prowadzenie innej dziataldo i swiadczenie
innych ustug przeznaczonych do dziatgkio
wymienionej powyej lub z nia zwiazanych.

Charakter powaizania kapitatowego - spoétka domincg
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31.12.2006 .

Okres obgty sprawozdaniem -

finansowym 1.01.2006 — 31.12.2006
Suma bilansowa (zt) - 856.488.330,50
Wynik finansowy (zt) - 115.938.956,66
Zmiana stangrodkow piengznych -

(zbH 145.543.756,82
Podmiot uprawniony do badania - BDO Numerica Spoz

BDO Numerica Sp. z 0.0. 9



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

2.2 Podmioty zaléne

Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.

Siedziba - PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Przedmiot dziatalniei » projektowanie w zakresie budownictwa, urbanistyki,
architektury i technologii oraz nadzorowanie prac
projektowych i wykonawczych

* wykonywanie robot ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montaowych zwhzanych z
wnoszeniem budynkow

* rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych; roboty
ziemne

* wykonywanie bad® ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

* petnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora robot ogolnobudowlanych w zakresie
obiektéw irzynierskich

» dzialalnagé geodezyjna [ kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami
powykonawczymi

Charakter powzania

kapitatowego - Jednostka zatma

Metoda konsolidacji - Petna

Struktura wkasngei udziatéw - 100% udziatéw posiada Dom Development S.A.
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31.12.2006

Okres obhgty sprawozdaniem

finansowym - 1.01.2006 — 31.12.2006
Suma bilansowa (zt) - 1.969.381,74

Wynik finansowy (zt) - -153.628,96

Zmiana stangrodkow

pienkznych (zt) - -12.481.130,43

Podmiot uprawniony do badania - BDO Numerica Sp.@
Opinia z badania - Opinia ze zwréceniem uwagi

Opinia audytora dotyera sprawozdania finansowego Dom Development Mor€ki®
Sp. z 0.0. za okres od 1 stycznia 2006 do 31 gauld06 roku, zawierata naptijaca uwag:
.Nie zgtaszajc zastrzeen do zbadanego sprawozdania finansowego, zwracamggruw
na informacg zamieszczan we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego m@wi
o kontynuacji dziataln&ei przez Spotk.”

BDO Numerica Sp. z 0.0. 10



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

Dom Development Na Dolnej Sp. z o.0.

Siedziba - PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Przedmiot dziatalrizi * Projektowanie w zakresie budownictwa,

urbanistyki, architektury i technologii
nadzorowanie prac projektowych
wykonawczych

* wykonywanie rob6t  ogodlnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montaowych zwiazanych z

wznoszeniem budynkéw

» rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych;

roboty ziemne

* wykonywanie bada ekspertyz, opinii i analiz

technicznych w zakresie budownictwa

» petnienie funkcji generalnego wykonawcy i

inwestora rob6t ogélnobudowlanych

e dzialalng¢ geodezyjna i kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami

powykonawczymi
» obstuga nieruchongoi

Charakter powizania

kapitaloweg: - Jednostka zakme

Metoda konsolidaciji - Pelna

Struktura witasni udziatow - 100% udziatow posiada Dom Development S.A.
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31.12.2006

Okres obgty sprawozdaniem

finansowym - 1.01.2006 — 31.12.2006

Suma bilansowa (zt) - 49.438,81

Wynik finansowy (z}) - -5.843,30

Zmiana standgrodkéw

pieniznych (zt) - -30.778,37

Podmiot uprawniony do badania - Podmiot nie podtggavazkowi badania

Dom Development Zaradzanie Nieruchomdciami Sp. z 0.0.

Siedziba - Pl Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Przedmiot dziatalrei - zargdzanie nieruchonigiami na zlecenie
Charakter powizania

kapitatowego - Jednostka zat@a

Metoda konsolidaciji - Pelna

Struktura wasrézi udziatow - 100% udziatow posiada Dom Development S.A.
Data sporzdzenia sprawozdania - 31.12.2006

finansoweg

Suma bilansowa (zt) - 110.122,63

BDO Numerica Sp. z 0.0. 11



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

Wynik finansowy (z}) - -8.421,29
Zmiana stangrodkow
pieniznych zt) - -116.506,5

Podmiot uprawniony do badania  +Podmiot nie podlega oboyzkowi badania

2.3 Podmioty wspotkontrolowane

Fort Mokotéw Sp. z 0.0.
Siedziba - ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa

Przedmiot dziatalrkei * projektowanie w zakresie budownictwa,
urbanistyki, architektury i technologii oraz
nadzorowanie prac projektowych [
wykonawczych

* wykonywanie  rob6t  ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i monteowych zwhzanych z
wznoszeniem budynkéw

* rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych;
roboty ziemne

* wykonywanie bada ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

* petnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora robot ogélnobudowlanych

e dzialaling¢ geodezyjna i kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami
powykonawczymi

» sprzeda doméw i lokali mieszkaniowych

e doradztwo w zakresie prowadzenia dziatatmo
gospodarczej i zagdzania

* dzialaln@g¢ zwigzana z organizagj targow i

wystaw
Charakter powizania
kapitatoweq: - Jednostka wspkontrolowani
Metoda konsolidaciji -Proporcjonalna
Struktura wiasnéci udziatow - 4S% udziatéw posiada Dom Development ¢
Data sporzdzenia sprawozdania
finansowego - 31 grudzié 2006
Suma bilansowa (zt)* -133.912.491,86
Wynik finansowy (zt)* - 89.669.377,93
Zmiana standgrodkow piengznych
(zh* - 42.412.887,8
Podmiot uprawniony do badania  Ernst&Young Audit Sp. z 0. 0.
Opinia Opinia ze zwréceniem uwagi

* Dane zgodne z jednostkowym sprawozdaniem finans@aydytowanym przez Ernst & Young Audit Sp. z &tdre
zostato przeksztalcone dla celéw konsolidacji

Opinia audytora dotygza sprawozdania finansowego Fort Mokotow Sp. z.aaookres
od 1 stycznia 2006 do 31 grudnia 2006 roku, zawdemas¢pujaca uwag;: ,Nie zgtaszajc
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zastrzeen zwracamy uwag na fakt,ze w zwhazku z prowadzom przez Spotk inwestyciy
.Marina Mokotow” w Wojewddzkim &dzie Administracyjnym tocg sic dwie sprawy.
Spotka ocenita wynikage z tych spraw ryzyko jako znikome i nie utworziganych rezerw

z tego tytutu w zajczonym sprawozdaniu finansowym za rok zakaony dnia 31 grudnia
2006 roku. Jednalke niekorzystne dla Spoétki rozstrzygoia powyszych spraw mag
spowodowa negatywne skutki finansowe, ktorych waddma dzié wydania niniejszej opinii
nie maze by wiarygodnie okrgona. Sprawy tegsopisane szerzej w nocie 41 dodatkowych
informaciji i obj&nien do zahczonego sprawozdania finansowego za rok fekony 31
grudnia 2006 roku.”

2.4 Podmioty stowarzyszone

Dom Development Grunty Sp. z 0.0.
Siedziba - Plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
przedmiot dziatalngi e Budownictwo
e Zagospodarowanie i sprzedaieruchoméci na
wiasny rachunek
* Kupno i sprzeda nieruchoméci na wiasny
rachunek
* Obstuga nieruchongai na zlecenie

Charakter powizania

kapitalowego - Jednostka stowarzyszona
Metoda konsolidaciji -Metoda praw wiasrigi
Struktura witasni udziatow - 46% udziatow posiada Dom Development S.A.

Data sporzdzenia sprawozdania

finansowea - 31 arudzié 200¢
Suma bilansowa (zt) 33.464.895,99
Wynik finansowy (z) --8.067,94
Zmiana standgrodkow pieng¢znych -

(zh -1.606.565,3

Podmiot uprawniony do badania  Rodmiot nie podlega obogzkowi badania

Przedskebiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0.0.
Siedziba - ulZurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa.

Przedmiot dziatalnii Spotka w roku 2006 nie rozpaga dziatalngci
opisanej w KRS.

Charakter powizania

kapitalowego - Jednostka stowarzyszona
Metoda konsolidaciji - Pelna
Struktura witasnéi udziatow - 48% udziatow posiada Dom Development S.A. a 12%

Dom Development Grunty Sp. z 0. 0.
Data sporzdzenia sprawozdania
finansowego - 31 grudzié 2006
Suma bilansowa (zt) - 33.772,86

BDO Numerica Sp. z 0.0. 13
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Wynik finansowy (z}) - -18.481,08
Zmiana standgrodkow -
pienieznych zt) 26.481,7'

Podmiot uprawniony do badania  Podmiot nie podlega oboswkowi badania

Towarzystwo Ubezpieczé Wzajemnych ,Bezpieczny Dom”
Siedziba - Ul. Zurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa

Przedmiot dziatalrei Dziatalng¢ ubezpieczeniowa w zakresie grupy 16 dziatu
Il

Charakter powizania

kapitaloweg: - Jednostkistowarzyszor

Metoda konsolidaciji -Metoda praw wiasrigi

Struktura wiasréi udziatow - 49,26% udziatéw posiada Dom Development S.A. a
4,93% Fort Mokotow Sp. z o.

Suma bilansowa (: - 3.903.516,9

Wynik finansowy (z}) - 167.250,79

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh - -12.183.1

Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego 31 grudzié 2006

Podmiot uprawniony do badania  Agencja Konsultingu i Auditingu Gospodarczego
LJAccord'ab” Sp. z o. ¢

Opinie - Opinia ze zwrdéceniem uwz

Opinia audytora dotygza sprawozdania finansowego Towarzystwo Ubezpiecze

Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” za okres od 1 stycz2@®6 do 31 grudnia 2006 roku,

zawierata nasgpujaca uwag: ,Nie zgtaszajc zastrzeen do prawidtowdci i rzetelngci

zbadanego sprawozdania finansowego zwracamy ¢wagfakt, ze Towarzystwo oferuje

wytacznie jeden niereasekurowany produkt i portfel kyskorelowanych o specyficznych

cechach”.

2.5 Jednostki wyhczone z konsolidacji

Wszystkie podmioty wchodee w skiad grupy kapitatowej¢ig zostaty w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, z tyse Towarzystwo UbezpiecaéNzajemnych ,Bezpieczny
Dom”, Przedsibiorstwo Techniczno- Inwestycyjne Sp. z 0. 0. oid2am Development
Grunty Sp. z 0. 0. zostalyqig metod praw wiasnéci.

3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawoedaransowe Grupy Kapitatowej Dom

Development S.A. spogdzone wedtug MSSF za okres od 1.01.2006 do 31.08.20ku

obejmujce:

e wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdaniasmaago;

» skonsolidowany bilans spadzony na dzig 31.12.2006 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sug923.923.143,82 ziotych;

» skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okresdath 1.01.2006 roku do dnia
31.12.2006 roku wykazagy zysk netto w wysokiwi 135.198.656,4Ztotych;

BDO Numerica Sp. z 0.0. 14
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» zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnyykazujce wzrost kapitatu
wiasnego o kwat358.471.229,57 ziotych;

» skonsolidowany rachunek przeptywow pigmych wykazujcy zwiekszenie stanu
srodkéw piengznych netto w okresie od dnia 1.01.2006 roku do @1id2.2006 roku
o kwot 153.697.656,55 ziotych;

» dodatkowe informacje i objaienia.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidentaprzeprowadzajacego
Badanie

BDO Numerica Sp. z 0.0. z siedzitw Warszawie ul. Pogbu 12 Oddziat w Warszawie jest
podmiotem uprawnionym do badania sprawdzd@nansowych, wpisanym na list
pod nr 523.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy z dnigaa¥ziernika 2006 podpisanej przez
BDO Polska Sp. z 0.0. (obecnie BDO Numerica Sp.@)ow dniu 27 padziernika 2006 r., w
siedzibie Spotki w dniach od 5 do 23 lutego 200kuropod kierunkiem Marcina
Jagodaziskiego - biegtego rewidenta nr ewid. 90042/7384.

Biegty rewident zostat wybrany na audytora Dom Depment S.A., przez Rad\Nadzorcza
Dom Development S.A. w drodze uchwaty.

Oswiadczamyze podmiot uprawniony BDO Numerica Sp. z 0.0. oliagtg rewident badagy
opisane sprawozdanie spetaiayvarunki do wyraenia bezstronnej i niezalee] opinii
o badanym sprawozdaniu - zgodnie z Art. 66 ug.listawy o rachunkowoi.

Spotka dominujca w czasie badania udgstita bieglemu rewidentowiadane dane i udzielita
informacji i wyjanien niezlzdnych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata
o istotnych zdarzeniach, ktore rigmty po dacie bilansu, do dnia zlenia dwiadczenia.

Biegty nie byt ograniczony w doborze awvych metod badania.

5. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finan®swvym za rok poprzedni

Skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe  spmimane  zgodnie  z MSSF
za okres 01.01.2005 — 31.12.2005 r. podlegato hadarzez BDO Polska Sp. z o0.0. i
uzyskato oping z badania bez zastraa.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Dom Developng®A za okres 1.01.2005 —
31.12.2005 r. zostato zatwierdzone Uchwwatalnego Zgromadzenia Akcjonariuszy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 200&kpzano do f#lu Rejestrowego oraz
opublikowano w Monitorze Polskim B nr 833 poz. 4774
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[I. ANALIZA FINANSOWA

Ponizej przedstawiono wybrane wiekk@ ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat,
skonsolidowanego bilansu oraz podstawowe wsikafinansowe.

1. Poréwnywalngé¢ danych

Ponizej przedstawiono wybrane wielk® z rachunku zyskow i strat, bilansu
oraz podstawowe wskaiki finansowe. Dane te spetmajymogi porownywalngci.
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2. Skonsolidowany bilans

AKTYWA
Aktywa trwate

Wartdsci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych

Aktywa z tytutu podatku
odroczonego
Dlugoterminowe nalanosci

Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw

Aktywa obrotowe
Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i

pozostate naleosci
Pozostate aktywa obrotowe

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW
PASYWA
Kapitat wiasny

Kapitat zakladowy

Nadwyzka ze sprzedy akcji

powyzej ich wartdci nominalnej

pomniejszona o akcje wkasne

Kapitat rezerwowy z wyceny opcji

na akcg

Pozostate kapitaty (kapitat
zapasowy)

Kapitat rezerwowy z obnenia
kapitatu akcyjnego

Niepodzielony wynik finansowy

Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pazyczki
dtugoterminowe

Zobowizanie z tytutu odroczonego

podatku dochodowego
Obligacje
Inne

Zobowigzanie krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostate zobawania

Kredyty i pazyczki
krotkoterminowe

Krétkoterminowe zobowizania z

tytutu podatkow
Rezerwy krotkoterminowe
Rozliczenia midzyokresowe

SUMA PASYWOW

31.12.2006

17 045 696,6.

730 169,8
5534 553,41

841 053,0i

7517 265,1
1517 905,3

904 749,7.

906 877 447,2

594 864 513,4

60 807 971,5
23 669 995,6!
227 534 966,5!

923 923 143,8.

491 881 942,2i

24 050 372,01

230 370 719,3.

1505 790,6

79 301 372,1

509 850,01
156 143 838,1.

154 814 177,9

22 200 000,01

52 004 236,2!
80 000 000,0r
609 941,6!

277 227 023,6!

143 801 348,5
98 915 383,9
638 501,4.

3663 773,9
30 208 015,6

923 923 143,8.

% sumy
bilansowej

1,8%
0,1%
0,6%
0,1%

0,8%
0,2%

0,1%

98,2%
64,4%

6,6%

2,6%
24,6%

100,0%

53,2%
2,6%

24,9%
0,2%
8,6%

0,1%
16,9%

16,8%
2,4%
5,6%
8,7%
0,1%

30,0%

15,6%

10,7%
0,1%
0,4%

3,3%

100,0%

31.12.2005

20154 161,2

394 040,0:
7 265 349,2

559 044,01

9 872 247,9.
927 730,3

1135749,7

566 232 332,2

396 650 227,8

43 422 831,6
52 321 962, 7
73 837 309,9

586 386 493,4

133410 712,7

21 854 340,01

10 819 818,8

53 403 253,4.

47 333 300,4

166 877 570,1:

78 332 948,9

34 977 411,1
50 000 000,0r
3 567 210,0

286 098 210,6:

134 885 296,2:
107 035 211,8
1884 426,3

4 377 880,9
37 915 395,1

586 386 493,4

% sumy
bilansowej

3,4%
0,1%
1,2%
0,1%

1,7%
0,2%

0,2%

96,6%
67,6%

7,4%

8,9%
12,6%

100,0%

22,8%
3,7%

1,8%
0,0%
9,1%

0,0%
8,1%

28,5%
13,4%
6,0%
8,5%
0,6%
48,8%
23,0%
18,3%
0,3%
0,7%

6,5%

100,0%

BDO Numerica Sp. z o.0.

17



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za rok 2006 sposarlzonego wedtug MSSF

3. Rachunek zyskoéw i strat

Rok konczacy sie Zmiana % Rok konczacy sk
31.12.06 31.12.05
Przychody ze sprzeda 729 816 267,5 35,9% 537 165 772,6
Koszt wlasny sprzedw 496 870 869,0 21,9% 407 673 964,6
Zysk brutto ze sprzeday 232 945 398,4 79,9% 129 491 808,0
Koszty sprzeday 21 669 004,6 0,5% 21 570 600,2
Koszty ogélnego zasdu 41 291 638,6 29,4% 31904 331,1
Pozostate przychody operacyjne 57306719 51,6% 37801429
Pozostate koszty operacyjne 10 757 377,7 29,8% 8 289 384,5
Zysk na dziatalnasci operacyjnej 164 958 049,3 130,7% 71507 635,1
Przychody finansowe 7 152 224,6 88,2% 3801 320,1
Koszty finansowe 4 337 407,3 -59,3% 10 646 880,2
Zysk brutto 167 772 866,6 159,5% 64 662 075,1
Podatek dochodowy 32574 210,1 160,3% 12 511 959,4
Zysk netto 135 198 656,4 159,2% 52 150 115,6

BDO Numerica Sp. z o.0.
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4. Podstawowe wskaniki finansowe

01.01.05 -
01.01.06 - 31.12.06 31.12.05

Rentownd¢ majatku
wynik finansowy netto 14,6% 8,9%
suma aktywow

Rentownaé¢ kapitatu wtasnego
wynik finansowy netto 27,5% 39,1%
kapitat wtasny

Rentownd¢ netto sprzeday
wynik finansowy netto 18,5% 9,7%
przychody ze sprzedq

Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogétem 3,3 2,0
zobowhnzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogétem - zapasy 11 0,6
zobowhizania krétkoterminowe

Szybkas¢ sptaty naleznosci w dniach
sredni stan nalaosci *)netto x 360 dni 26 72
przychody ze sprzedq

Szybkaé¢ sptaty zobowazan w dniach
sredni stan zobowrai*) x 360 dni 90 83
koszty operacyjne

Szybkas¢ obrotu zapasow
s$redni stan zapaséw*) x 360 dni 359 287
koszt wtasny sprzeds

Warto$¢ ksiggowa na jedry akcje

kapitat wtasny 20,5 6,1
liczba akcji
Wynik finansowy na jedna akcje
wynik finansowy za ostatnie 12 miesy 5,6 2,4
liczba akcji

*) éredni stan dla poszczegdinych okreséw wyliczonm jédedni arytmetycza poszczegdélnych pozycji na
pierwszy i ostatni dzieroku obrotowego.
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5. Interpretacja wskaznikéw i ogolna sytuacja ekonomiczna

Dokonupc analizy pozycji zawartych w skonsolidowanym bd#i@nza dwa ostatnie okresy
obrotowe, maéna zaobserwowa nieznacza zmiarg w strukturze pomedzy majtkiem
trwatym a majtkiem obrotowym. Na dzie31.12.2006 majek obrotowy Grupy Kapitatowej
stanowi 98,2% sumy bilansowej a w rokukzcym sk 31.12.2005 wynosit 96,6%. Gtown
przyczyry takiego stanu byt ponad trzykrotny wzrost wéetosrodkéw piengznych
spowodowany medzy innymi dokonas w drugim poétroczu roku 2006 emispkciji przez
jednostk dominupca. Poziom zapasow ta& utrzymywat si na wysokim poziomie.

W strukturze pasywow bilansu na dzigl.12.2006 pozyejdominupca stanowity kapitaty
wiasne. W wyniku emisji akcji oraz aghigtego zysku w roku 2006 napit prawie
czterokrotny wzrost kapitatdw wiasnych w porownaddauroku 2005.

Ponadto zmianie ulegta struktura zobgmen krétko - i dlugoterminowych. Na dzie
31.12.2006 spadt udziat zobawan dilugoterminowych o okoto 7%, a zobaewan
krétkoterminowych o okoto 3%.

Grupa Kapitatowa w roku 2006 realizowata #sye mate na sprzedg niz w
poréwnywanym roku 2005 (w roku 2006 wynosity agmednio 47%, natomiast w roku 2005
wynosity srednio 32%). Odnotowano wzrost przychodéw z danakadi operacyjnej o 35,9%,
natomiast koszt wiasny sprzegawzrost o 21,9%. W zwiku z & pozytywry dla Grupy
tendenci odnotowano prawie dwukrotny wzrost zysku bruttospezeday, ktory osagnat
poziom 232.945.398,46zt.

Grupa Kapitatowa w roku 2006 wypracowata ponad gikirotnie wyszy niz w roku 2005
wynik netto, co korzystnie wphgio na ksztaltowanie siwskanikow rentownéci za rok
2006.

W wyniku znacznego wzrostu zysku netto i sumy lEtamej rentown& maptku Grupy
Kapitatowej okrélajaca zdolné¢ do wykorzystywania posiadanych zasobow do generava
zyskow osigreta w roku 2006 wart@& 14,6%. Analogicznie do rentowfm majtku
poprawie ulegt wskanik rentowndci sprzeday z 9,7% w roku 2005 do 18,5% w roku 2006.
Spotka charakteryzuje esiwysoky rentowndcia kapitatu wtasnego. Wskaik rentowndci
zaangaowanego kapitatu ulegt w bigcym okresie zmniejszeniu z poziomu 39,1% w roku
2005 do 27,5% w roku 2006.

Wskazniki ptynnadici takze ulegty wzrostowi i nadal ksztattugic powyzej zalecanych norm.

Zmianie ulegty proporcje wskaikow charakteryzuacych sprawn& dziatania — cykl inkasa
naleznosci ulegt skréceniu, przy jednoczesnym wyzniu s¢ okresu sptaty zobowzan.
Wskaznik szybkdci obrotu zapasow wzrost z poziomu 287 dni w rokR0% do 359 w roku
2006. Przyczym wzrostu wskanika jest fakt, ze Grupa Kapitatowa dokonata
nieproporcjonalnie wicej zakupéw w poréwnaniu do rozwoju swojej dziadatn. Wyrazny
wzrost wskanika zwhzany jest take z dtugim cyklem produkcyjnym. Ze wzgl na fakt,
ze Grupa nadal rozwija swppziatalng¢, wzrost wskanika szybkeéci obrotu zapaséw nie
jest niepokajcy.

Osigniete wyniki jak i ogdllna sytuacja finansowa Grupy Kajpwej nie wskazuj na
zagraenie kontynuacji dziatalrioi.
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Il CZ ESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zastosowane zasady konsolidacji sprawozddinansowych

1.1 Zasady (polityka) rachunkowdci

Opis zasad rachunkoww stosowanych przez GrepKapitatowa zostal zamieszczony
we Wprowadzeniu do Sprawozdania Finansowego.

1.2 Metody konsolidacji

W skonsolidowanym sprawozdaniu jednostki zaée zostalty uwzgdnione metoal petra,
jednostka wspotzama metod proporcjonaln, za spotki stowarzyszone metpdpraw
wiasngci.

Zgodnie z zapisem MSR 31 ,Sprawozdaw&ziinansowa dotycgra udziatdw we wspolnych
przeds¢wzieciach”, ktory w pkt. 32 mowi m.inze ,Podstawow zasad przy wykazywaniu
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych udiaposiadanych we wspdlnie
kontrolowanej jednostce jest to, aby wspoélnik peigdziccia oddat istaf i realia
ekonomiczne ustale a nie struktuy czy forme danego wspoélnego przegsiziccia”. Fort
Mokotéw Sp. z 0.0. zostata uznana przez Spojednostk wspotzalena i skonsolidowana
metod, proporcjonala.

Umowa Spétki stanowi,ze wspdllnikami Spotki § PKO Inwestycje S.A. oraz Dom
Development S.A., ktore posiadajodpowiednio 51% oraz 49% udzialu w kapitale
zaktadowym i w prawach gtosu na Walnym Zgromadz&gapolnikow.

Zarzad Spotki Fort Mokotow Sp. z o.0. sktad& g 4 0sOb, z czego Prezes i jeden czionek
Zarzadu s rekomendowani przez PKO Inwestycje S.A , a dwoolkoptatych cztonkow
Zarzadu przez Dom Development S.A. Decyzje Zaiz & podejmowane bezwzgln
wigkszaicia glosow przy czym za uchwainusi gtosowé przynajmniej 3 cztonkéw Zaszu.
W niektorych kluczowych sprawach dotycych dziatalnéci statutowej uchwaly Zaselu
wymagaj jednogténej decyzji wszystkich czionkéw Zaidu.

Rada Nadzorcza Spoétki skltada gi 5 cztonkoéw, z czego PKO Inwestycje S.A. rekomgad
3 cztonkow, a Dom Development S.A. 2 cztonkow.

1.3 Zasady zastosowane do wyliczenia i odpisywansartosci firmy z konsolidacji oraz
ujemnej wartosci firmy z konsolidacji

Wg stanu na 31/12/2006 Dom Development S.A. je€i% 0ntacicielem spotek Dom
Development Na Dolnej Sp. z 0.0. oraz Dom Develapméorskie Oko Sp. z 0.0., Dom
Development Zargzanie Nieruchomiiami Sp. z 0.0. oraz 49% wspoOhéticielem
jednostki Fort Mokotow Sp. z o0.0. Jednostki zake oraz wspéizaima na moment
utworzenia zostaly gie w aktywach finansowych Dom Development S.A. wrto&i
kapitatdbw netto, w zwizku z czym nie wyspuje wartd¢ firmy oraz ujemna wartg firmy

z konsolidacji w sprawozdaniu skonsolidowanym.
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1.4 Metody konsolidacji kapitatow i ustalenie kapiatdw mniejszaci

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kajpptedstawowy jednostki domimge).

Do kapitatu wtasnego Grupy Kapitatowejagkono tylko te cgici odpowiednich sktadnikéw
kapitatu wlasnego jednostek zabgch, ktore powstaty od dnia @gja kontroli nad nimi
przez jednostkdominupca.

Kapitalty wkasne grupy kapitatowej skorygowano o te&r udziatu jednostki dominagej w
wynikach jednostek stowarzyszonych aigh skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.

Spotki zalene s w 100% wiasnécia Dom Development S.A., wobec czego nie wysia
pozycje dotyczce udziatowcoéw mniejsZoiowych w sprawozdaniu skonsolidowanym.
Przedstbiorstwo Techniczno — Inwestycyjne Sp. z 0. 0. ofamvarzystwo Ubezpieche
Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” zostaty skonsolidowametody praw wiasnéci.

1.5 Zasady sporgdzania skonsolidowanego sprawozdanie finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okresnia H stycznia 2006 roku do dnia
31 grudnia 2006 roku spadzone zostato zgodnie z Mizynarodowymi Standardami
Sprawozdawczwi Finansowe;.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe wedlug ¢dElinarodowych Standardow
Sprawozdawczei Finansowej sporzlzone zostato na podstawie sprawdzéiaansowych
sporadzonych wedlug Ustawy o Rachunkaigp jednostek wchodzych w skiad grupy
kapitatowej oraz sprawozdania jednostkowego spdékninupcej sporadzonego zgodnie z
Mig¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawcid-inansowej i zestawione w taki sposob,
jakby grupa stanowita jednednostk.

Podmiot dominujcy i podmioty zalene skonsolidowane zostaty megodetrs. Jednostka
wspotzalena zostata skonsolidowana mefqatoporcjonaln, a spotki stowarzyszone zostaty
ujete w sprawozdaniu metgdpraw wiasnéci. Towarzystwo UbezpiecaeWzajemnych
.Bezpieczny Dom” oraz Przeddiiorstwo Techniczno — Inwestycyjne Sp. z 0. 0. alyst
skonsolidowane metagraw wiasnéci.

Spotki zalene g w 100% wiasnécia Dom Development S.A., wobec czego nie wysia
pozycje dotyczce udziatowcdw mniejszoiowych w sprawozdaniu skonsolidowanym.

W sprawozdaniu skonsolidowanym dokonano korekt ppzyprzychodow, kosztow
i rozrachunkéw z tytutu transakcji zawartych peday spoOty dominupca a spotkami
zalezenymi.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pigmych za rok 2006 zawiera sprawozdanie
z przeptywoéw pieriznych  jednostki dominggej oraz  spétek  zataych
z uwzgkdnieniem odpowiednich korekt konsolidacyjnych aiyttransakcji wzajemnych.
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Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawaaddimansowego wediug MSSF
zawiera istotne dane i oBjaenia niezhdne do rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji
majtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupgpftatowe].

Przedstawione w informacji dodatkowe] skonsolidoagm sprawozdania finansowego
zasady i metody wyceny aktywOw i pasywow oraz pomimyniku finansowego zgodne
Sa z zasadami przgfymi przez poszczegolne jednostki wchgekz w skiad Grupy
Kapitatowej.

1.6 Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka domingga sporzdzita dokumentagjkonsolidacyjia obejmujca:

- sprawozdania finansowe jednosteketyh konsolidag;

- zestawienie korekt i wykzer dokonanych podczas konsolidacji;

- obliczenie wartéci godziwej aktywow netto jednostek podpgdkowanych.

2. Wprowadzenie do skonsolidowaneqo sprawozdanianfinsoweqo oraz dodatkowe
informacje i objasnienia

Dom Development S.A. spamzita informacg dodatkow obejmujca wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego ooaatdowe informacje i objaienia.
Dane zawarte w informacji dodatkowej zostaty prradgne kompletnie i prawidtowo.

3. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiaym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasrgostato spotdzone prawidtowo
I wykazuje odpowiednie powzanie ze skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidgma
rachunkiem zyskow i strat.

4. Skonsolidowany rachunek przeptywow pieriznych

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pigmych sporadzony zostat poprzez:

- sumowanie odpowiednich pozycji rachunkow przephgnadkéw pieneznych jednostek
zaleznych obgtych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

- dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajch na wyiczeniu przeptywow
pieniznych medzy jednostkami okjymi skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.
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5. Oswiadczenie kierownictwa jednostki dominupcej

Kierownictwo jednostki dominggej Dom Development S.A. ziglo pisemne éwiadczenie
o kompletnym ujciu danych w ksigach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zolxaah
warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach, ktoreapétg po dniu bilansowym.

Warszawa, 8 marca 2007 roku

BDO Numerica Sp. z 0.0.
ul. Posepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523

Prowadzacy badanie: Dziatajacy w imieniu
BDO Numerica Sp. z 0.0.:

Marcin Jagodzinski dr André Helin
Biegly Rewident State Authorized
nr ident. 90042/7384 Public Accountant

Biegly Rewident 90004/502
Prezes BDO Numerica Sp. z o.0.
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Spis zahcznikow

ZAL ACZNIKNR 1—  ZESTAWIENIE KONTROLNE— WARTOSC FIRMY, UJEMNA WARTOSC FIRMY
W SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

ZAL ACZNIKNR 2-  ZESTAWIENIE KONTROLNE- WYNIK FINANSOWY GRUPY KAPITALOWEJ

ZAL ACZNIKNR 3— ZESTAWIENIE KONTROLNE KAPITALOW
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Zatacznik nr 1

WARTOSC FIRMY, UJEMNA WARTO SC FIRMY W SKONSOLIDOW ANYM SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM

Wartas¢ firmy oraz ujemna warg firmy nie wystpuje w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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WYNIK FINANSOWY GRUPY KAPITALOWEJ]

Wynik finansowy Dom Development S.A. za rok 2006

Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.

- wynik finansowy Dom Development Morskie Oko Spozo. za rok
2006

- korekta o wystawione w roku 2006 faktury sprzgdevewmntrz Grupy
Kapitatowej

- korekta o poniesione w roku 2006 koszty wetkzgrupowe

- korekta odpisu aktualizagego nalenos¢ Dom Development S.A.

- korekta podatku odroczonego

- pozostate korekty

Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0.

- wynik finansowy Dom Development Na Dolnej Sp..00za rok 2006
- pozostate korekty

Dom Development Zaradzanie Nieruchomdciami Sp. z 0. 0.

- wynik finansowy Dom Development Zadzanie Nieruchomiziami
Sp. z 0. 0. za rok 2006

- pozostate korekty

Fort Mokotdbw Sp. z o0.0. (po przeksztalceniu sprawaania
finansowego na standardy zgodne z politgkrachunkowaosci jednostki
dominujacej)

- 49% wyniku finansowego Fort Mokotéw Sp. z 0.za rok 2006

- korekta o wystawione w roku 2006 faktury sprzgdevewmtrz Grupy
Kapitatowej
- korekta o poniesione w roku 2006 koszty wetkzgrupowe

- wylaczenie otrzymanej od Fortu Mokotow Sp. z 0. o. diesidy
- korekta podatku odroczonego

Towarzystwo Ubezpieczé Wzajemnych "Bezpieczny Dom"
- korekta odpisdw na aktywa finansowe

Wynik finansowy Grupy Kapitatowej Dom Development SA.

za rok 2006

Zatacznik nr 2

115 938 956,66

450 972,59

-153 628,96

-116 908,96
125 704,36
233 671,46

349 805,00
12 329,69
-1 110,00

-5 843,30
4 733,30

-1 600,00

-8 421,29
6 821,29

18 813 620,22

34 232 960,12

-4 952 274,19
3503 678,24

-14 245 976,95
275 233,00

-2 183,00

-2 183,00

135 198 656,47
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ZESTAWIENIE KONTROLNE KAPITALOW

Kapitaty wiasne Dom Development S.A. na dzfe31.12.2006

Kapitat wtasny jednostki zaleznej Dom Development Morskie Oko
Sp. z 0. 0. na dzike 31.12.2006

Korekty:

- kapitat udziatowy przypadagy na jednosikdominupca

- korekta doptat do kapitalu przekazanych przezialowca Dom
Development S.A. na pokrycie strat z lat ubiegtych

- korekty konsolidacyjne lat ubiegtych

- korekta konsolidacyjna wyniku roku bigego

Kapitat wtasny jednostki zaleznej Dom Development Na Dolnej
Sp. z 0. 0. na dzike 31.12.2006

Korekty:

- kapitat udziatowy przypadagy na jednostkdominupca
- korekty konsolidacyjne lat ubiegtych
- korekta konsolidacyjna wyniku roku kigego

Kapitat wtasny jednostki zaleznej Dom Development Zaradzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0. 0. na dzie 31.12.2006

Korekty:

- kapitat udziatowy przypadagy na jednostk dominupca

- korekty konsolidacyjne lat ubiegtych

- korekta konsolidacyjna wyniku roku bigego

Mokotow

Kapitat wihasny jednostki wspotkontrolowanej Fort

Sp. z 0. 0. na dzie# 31.12.2006 (po przeksztatceniu sprawozdania

finansowego na standardy zgodne z politgkrachunkowosci jednostki
dominujacej)

Korekty:

- kapitat udziatowy przypadagy na jednosikdominupca
- korekty konsolidacyjne lat ubiegtych
- korekta konsolidacyjna wyniku roku kigego

Zatacznik nr 3

451 677 060,77

43 280,09

14 762,41

-50 000,00

146 909,05
392 930,09
604 601,55

31 699,03
-35176,03
-50 000,00

10 090,67

4 733,30

88 030,22

-90 304,17
-100 000,00

2874,54
6 821,29

46 875 823,11

-6 726 877,15

-1 960 000,00
-3 593 514,20

-15 419 339,90
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- wytaczenie otrzymanej od Fortu Mokotow Sp. z 0. 0.aka2005 w roku
2006 dywidendy

14 245 976,95
Towarzystwo Ubezpieczé Wzajemnych "Bezpieczny Dom" 3 644,00
Korekty:

- korekta odpiséw na aktywa finansowe 3 644,00

Kapitat wkasny Grupy Kapitatowej Dom Development SA. 491 881 942,28
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