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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Developmen§.A.

Przeprowadziimy badanie zatzonego sprawozdania finansowego spdznnego wedtug
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczd-inansowej (MSSF) Dom Development
S.A. z siedzib przy PI. Pitsudskiego 3 w Warszawie, na ktore ckist:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- bilans sporzdzony na dzie 31 grudnia 2007 roku, ktory po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sugnl.236.421.098,73totych;

- rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 styc26@v roku do dnia 31 grudnia 2007
roku wykazujcy zysk netto w wysokii 230.384.092,9@totych;

- zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykaze] zwkkszenie kapitalu wtasnego
0 kwot 233.996.162,64totych;

- rachunek przeptywow piegiinych wykazujcy zwickszenie stangrodkow pieneznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2007 roku dadi grudnia 2007 roku o kwot
85.130.254,0ktotych;

- dodatkowe informacje i objaienia.

Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zar2potki.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wygnie opinii o rzetelnii, prawidtiowdci i jasnaci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidimivdksiag rachunkowych stanowgych
podstaw jego sporzdzenia.

Badanie to przeprowadztny stosownie do postanowiie

1) Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej,

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanyrzez Krajow Rad: Biegtych
Rewidentow.

Badanie sprawozdania finansowego zaplandéwslii przeprowadzifimy w taki sposob, aby
uzyska racjonalm pewna¢, pozwalagca na wyraenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegdlnfci badanie obejmowato sprawdzenie poprasgnaastosowanych przez Spétk
zasad (polityki) rachunkowgoi i znacacych szacunkow, sprawdzenie - w przeajacej
mierze w sposob wyrywkowy - dowodéw i zapiséwelgsiwych, z ktorych wynikajliczby i
informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jakatasciowa ocer sprawozdania
finansowego.

Uwazamy,ze badanie dostarczyto wystarcgagj podstawy do wyeania miarodajnej opinii.



Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansow@nojaee dane liczbowe i objaienia

stowne:

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informasjetne dla oceny sytuacji m#gowej
i finansowej Dom Development S.A. na dzigl grudnia 2007 roku, jak4gej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2007 rdé&B81 grudnia 2007 roku,

— zostalo spormizone, we wszystkich istotnych aspektach prawidiotojest zgodnie
z zasadami ( polityk) rachunkowsci, wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej oraz zwkanych z nimi interpretacji ogtoszonych
w formie rozporadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanymtych
Standardach - stosownie do wymogow ustawy o raahwadci i wydanych na jej
podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstavaeidtowo prowadzonych kgi
rachunkowych,

— jest zgodne z wplywagymi na tré¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu spoiki.

Nie zgtaszajc zastrzeen do zbadanego sprawozdania finansowego zwracamyeuwa
kweste momentu ujcia przychodéw oraz na faktze Komitet ds. Interpretaci
Migdzynarodowej Sprawozdawcmp Finansowej kontynuuje prace nad interpretd2j21
(sprzeda nieruchoméci). Kwestie te zostaly biej opisane w punkcie 4 wprowadzenia do
sprawozdania finansowego "Istotne zasady rachunmWwo

Sprawozdanie Zagrlu z dziatalnéci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 u2t.
ustawy o rachunkowgi oraz Rozporgdzenia Ministra Finansow z dnia 19zpaiernika
2005 roku w sprawie informacji higcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papierow wartéciowych. Informacje zawarte w sprawozdaniu Zdrzz dziatalnéci Spotki,
pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowegno ngm zgodne.

Warszawa, dnia 10 marca 2008 roku

BDO Numerica S.A.
ul. Posepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523

Przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu
BDO Numerica S.A.

Marcin Jagodzinski dr André Helin
Biegly Rewident State Authorized
nr ident. 90042/7384 Public Accountant

Biegly Rewident 90004/502
Prezes BDO Numerica S.A.
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Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2007
sporadzonego zgodnie z MSSF

|.CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace Spotle

1.1Nazwa i forma prawna

Dom Development Spoétka Akcyjna.
1.2 Siedziba Spotki

00-078 Warszawa, PI. Pitsudskiego 3.
1.3 Przedmiot dziatalndici

Zgodnie z wpisem do rejestru przedmiotem dziakdn8Spoiki jest:

e budownictwo i inwestycje zweane z nieruchonsoiami,

* budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedygch lokali osobom prawnym i fizycznym,

e Kkupno, sprzeda i wytwarzanie surowcow, produktow gotowych i pdguoktow
przemystowych, w szczegolém zwiazanych z budownictwem,

o eksport i import wszelkich produktéw, artykutowechnologii, w szczegoldoi zwiazanych
z budownictwem,

» $wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

e prowadzenie innej dziatalda i swiadczenie innych ustug przeznaczonych do dziataino
wymienionej powyej lub z ni zwiazanych,

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziatébno Spotki byto budownictwo
I inwestycje zwazane z nieruchomdoiami, budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedgch
lokali osobom prawnym i fizycznym.

1.4 Podstawa dziatalndci

Dom Development S.A. dziata na podstawie:

» Statutu spormdzonego w formie aktu notarialnego w dniu 25 1uté§89 r. (Rep. A Nr
2534/99) wraz z pniejszymi zmianami oraz
* Kodeksu Spoétek Handlowych.

1.5Rejestracja w Sdzie Gospodarczym

W dniu 8 sierpnia 2001 roku Spodtka zostata wpiségmarajowego RejestruaBowego w §dzie
Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy — XIX ¥Y¥idGospodarczy Sekcja Rejestrowa pod
numerem KRS 0000031483.

Wczeniej Spotka byla zarejestrowana w rejestrze hanghowod numerem RHB — 57462
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Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2007
sporadzonego zgodnie z MSSF

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzdzie Statystycznym

NIP: 525-14-92-233
REGON: 012212483

1.7Wysokas¢ kapitatu wtasnego i jego zmiany w @gu okresu sprawozdawczego

W 2007 roku kapitat zaktadowy Dom Development Swickszyt st z kwoty 24.050.372 zt do
kwoty 24.560.222 tj. 0 509.850 ziotych w awku z rejestragjw dniu 14 lutego 2007 roku w
Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy 172.200 akcjykivch na okaziciela serii H, 92.700
akcji zwyktych na okaziciela serii 1, 96.750 akejvyktych na okaziciela serii J oraz 148.200
akcji zwyktych na okaziciela serii L, wyemitowanyola podstawie Uchwaty Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 29 grudnia 2006 roku

Kapitat z tyt. nadwyki ze sprzeday akcji powyzej ich wartédci nominalnej wzrost w 2007 roku
0 1.163.943,94 zti 31.12.2007 wynosit 231.534.88%totych

Kapitat zapasowy Spotki  zekszyt st w 2007 w zwazku z odpisem z zysku z poprzedniego
roku o 112.254.923,36 ztotych i 31.12.2007 wyhd81.556.295,54 zt.

Kapitat rezerwowy z obuaenia kapitatu akcyjnego nie ulegt zmianie i wyn@&gb.850 ztotych.

Kapitat rezerwowy Spoétki z wyceny opcji na akcjeigkszyt sk w 2007 roku 0 5.622.309,10 i
31.12.2007 wynosit 7.128.099,74 zt.

Zysk netto Spétki za 2007 rok wynosi 230.384.09Z@dych.

Kapitat wkasny Spétki zvekszyt sk z 451.677.060,77 zt w dniu 01.01.2007 do 68557341
zt w dniu 31.12.2007 roku tj. 0 233.996.162,64 vt

1.8Zarzad Spotki

W 2007 roku nagpity zmiany w Zaradzie Spotki.

Od 3 padziernika 2007 funkej Wiceprezesa Zasdu Spotki obyt Pan Leszek Piotr Netz,
ktory zasgpit Pana Janusza Zalewskiego.

W dniu 14 listopada 2007 Pan Jeftysarski zostat powotany na Cztonka Zgata Spoiki.

Na dziér 31 grudnia 2007 roku cztonkami Zadu byli:
e Jarostaw Szanajca— Prezes Zdtr

e Grzegorz Kietpsz — Wiceprezes Zan

e Leszek Piotr Naicz — Wiceprezes Zagdu

* Terry Roydon — Cztonek Zagdu

e Janusz Stolarczyk — Cztonek Zaamn

« Jerzy RoberSlusarski - Cztonek Zagzlu
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Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2007
sporadzonego zgodnie z MSSF

1.9 Rada Nadzorcza

Na dziér 31 grudnia 2007 roku cztonkami Rady Nadzorczej byl

* Zygmunt Kostkiewicz
e Richard Lewis

e Stanistaw Plakwicz

e Michael Cronk

e Markham Dumas

* Wiodzimierz Bogucki

W sktadzie Rady Nadzorczej Spoétki nie ngdly zadne zmiany w 2007 roku
1.10 Zatrudnienie

Stan zatrudnienia na dzi®1.12.2007 r. wynidst 169 osab.

1.11 Informacja o jednostkach powazanych

Dom Development S.A. jest Spétkdominupca wobec podmiotow: Dom Development
Zarzadzanie Nieruchomiiami Sp. z 0.0., Dom Development Morskie Oko Sm.@., Dom
Development Na Dolnej Sp. z o.0.

Dom Development S.A. sprawuje rowaikontrok nad Dom Development Grunty Sp. z 0.0. i
Dom Land Sp. z 0.0. w rozumieniu kontroli oosmym w MSR.

Spotka sprawuje réwniewspoétkontrot wobec spoétki Fort Mokotow Sp. z o.0.

Podmiotami stowarzyszonymi SPrzedsibiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0.0. oraz
Towarzystwo UbezpiecaeNzajemnych ,Bezpieczny Dom”.

Dom Development S.A. spaidza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupytétape]
Dom Development S.A.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe oraz dane poréwneze

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowezsgwone wedlug MSSF za okres
od 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r. obejoayj

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzdzony na dzié 31 grudnia 2007 roku, ktéry po stronie aktywow
I pasywow wykazuje suenl.236.421.098,73totych;

— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 styc2@@/ roku do dnia 31 grudnia 2007 roku
wykazupcy zysk netto w wysoki 230.384.092,9@totych;

— zestawienie zmian w kapitale wlasnym wykarej zwkkszenie kapitalu wlasnego
0 kwot 233.996.162,641totych;

— rachunek przeptywéw pieginych wykazujcy zwiekszenie stanusrodkéw pieneznych
netto w okresie od dnia 1 stycznia 2007 roku doadsl grudnia 2007 roku o kwpot
85.130.254,0ktotych;

— dodatkowe informacje i objaienia;

BDO Numerica S.A. 8



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2007
sporadzonego zgodnie z MSSF

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidentaprzeprowadzajaceqo
badanie

BDO Numerica S.A. z siedzibwv Warszawie ul. Pogbu 12 jest podmiotem uprawnionym do
badania sprawozddinansowych, wpisanym na lispod nr 523.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy podgisaB®O Polska Sp. z 0.0. (obecnie
BDO Numerica S.A.) w dniu 2 lipca 2007 r., w siddei Spotki w dniach
od 2 do 27 lutego 2008 roku pod kierunkiem Marcliagodziskiego - biegtego rewidenta nr
ewid. 90042/7384.

Biegly rewident zostat wybrany na audytora Dom Depment S.A., przez RadNadzorcz w
drodze uchwaty podiej 29 czerwca 2007.

Oswiadczamyze podmiot uprawniony BDO Numerica S.A. oraz biaglyident badagcy opisane
sprawozdanie speinigj warunki do wyraenia bezstronnej | niezalee] opinii

0 badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 us2. dstawy o rachunkowol.

Spotka w czasie badania udgstita bieglemu rewidentowtadane dane i udzielita informaciji
I wyjasnien niezlednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowasotnych zdarzeniach,
ktore nastpity po dacie bilansu, do dnia zkenia dwiadczenia.

Biegty nie byt ograniczony w doborze avych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok popredni

Podstaw otwarcia ksig rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sgtrane za okres
01.01.2006 — 31.12.2006 r., ktore byto badane pBie® Numerica Sp. z 0. o (obecnie BDO
Numerica S.A.) i uzyskato opiaz badania bez zastrzs.

Sprawozdanie finansowe Spoétki za okres 01.01.20081-12.2006 r. zostato zatwierdzone
Uchwah nr 3 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dniaggan2007.

Uchwah nr 7 z dnia 9 maja 2007 Walne Zgromadzenie Akgjosay postanowito przeznaazy
cze$¢ zysku netto Spoétki za 2006 rok w kwocie 3.684.883zt na wyptat dywidendy dla
akcjonariuszy, a @&¢ zysku netto w kwocie 112.254.923,36 zt na piwkenie kapitatu
zapasowego Spokki..

Sprawozdanie finansowe za rok 2006 zostato opullik® w Monitorze Polskim B nr 1274 z
27.07.2007, zlbone w Urzdzie Skarbowym, oraz waBzie Rejestrowym.

BDO Numerica S.A. 9



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2007
sporadzonego zgodnie z MSSF

IILANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Poniej

przedstawiono wybrane wiel®

z

rachunku

zyskow i

oraz podstawowe wskaiki finansowe za okres badany i poprzedni.

1.1 Bilans

AKTYWA

Aktywa trwate
wartasci niematerialne i prawne
rzeczowe aktywa trwate
naleznosci diugoterminowe
inwestycje diugoterminowe
dtugoter. rozlicz. midzyokres.

Aktywa obrotowe
zapasy
naleznosci krotkoterminowe
inwestycje krétkoterminowe
rozliczenia midzyokresowe

10 995 867,74

% sumy

31.12.2007 bilansowej

703 961,37
6 440 126,07
1552 195,11
3080 521,79

0,1%
0,5%
0,1%
0,2%
0,9%
22772672,08 1,8%
860 026 923,05 69,6%
65454 597,03 5,3%
262 165 573,95 21,2%

26 001 332,62 2,1%

1213648 426,65 98,2%

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapitat wiasny
kapitat zaktadowy
kapitat zapasowy
kapitat z aktualizacji wyceny
pozostate kapitalty rezerwowe
wynik z lat ubiegtych
wynik netto roku bigacego

Zobowigzania i rezerwy
rezerwy na zobowrania
zobowizania diugoterminowe
zobowizania krotkoterminowe
rozliczenia midzyokresowe

1236 421 098,73 100,0%

24 560 222,00 2,0%
423 090 958,77 34,2%
7128 099,74 0,6%
509 850,00 0,0%
0,00 0,0%

230384 092,90 18,6%

685673 223,41 55,5%

98 474 210,80 8,0%
241779 280,00 19,6%
163 043 658,13 13,2%
47 450 726,39 3,8%

550747 875,32 44,5%

SUMA PASYWOW

1236 421 098,73 100,0%

31.12.2006

728 038,79
5388 034,51
1517 905,36
2908 708,28

6 006 310,71

16 548 997,65

588 586 471,94
60 745 352,45
177 035 319,94
13572 188,52

839 939 332,85
856 488 330,50

24 050 372,00

309 672 091,47

1 505 790,64
509 850,00
0,00

115 938 956,66

451 677 060,77

43 642 751,89
102 200 000,00
234 396 316,17

24 572 201,67

404 811 269,73
856 488 330,50

% sumy
ilansowej

0,1%
0,6%
0,2%
0,3%
0,7%
1,9%

68,7%
7,1%
20,7%
1,6%
98,1%
100,0%

2,8%
36,2%
0,2%
0,1%
0,0%
13,5%
52,7%

51%
11,9%
27,4%

2,9%
47,3%

100,0%

strat,

31.12.2005

393 405,65
7 065 250,16
927 730,36
2 646 843,79

7 633 650,71

18 666 880,67

340 742 881,97
87073171,82
23814 672,83
31491 563,12

483 122 289,74
501 789 170,41

21 854 340,00

10 819 818,83
0,00

53 403 253,44
0,00

25898 118,74

111 975 531,01

27 887 916,17
128 332 948,91
206 994 555,53

26 598 218,79

389 813 639,40
501 789 170,41

bilansu

w zt

% sumy
bilansowej

0,1%
1,4%
0,2%
0,5%
1,5%
3,7%

67,9%
17,4%
4,7%
6,3%
96,3%
100,0%

4,4%
2,2%
0,0%
10,6%
0,0%
5,2%
22,3%

5,6%
25,6%
41,3%

5,3%
77,7%

100,0%

BDO Numerica S.A.

10



Raport z badania jednostkowego sprawozdania fiveego Dom Development S.A. za rok 2007
sporadzonego zgodnie z MSSF

1.2 Rachunek zyskoéw i strat

Przychody ze sprzeday
Przychody ze sprzedaproduktéw
Przychody ze sprzed@towarow i materiatow

Koszty sprzedanych produktéw
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
Wartas¢ sprzedanych towardéw i materiatdw

Zysk brutto ze sprzeday
Koszty sprzeday

Koszty ogdlnego zargdu
Zysk na sprzeday

Pozostate przychody operacyjne
Zysk ze zbycia aktywow trwatych
Dotacje
Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne
Strata ze zbycia aktywow trwatych

Aktualizacja wartéci aktywow niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk z dziatalndéci operacyjnej

Przychody finansowe
Dywidendy
Odsetki
Zysk ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartéci inwestyciji
Inne

Koszty finansowe
Odsetki
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartéci inwestycji
Inne

Wynik zdarzen nadzwyczajnych

Zysk brutto
Podatek dochodowy od oséb prawnych
Inne obowizkowe obcizenia wyniku
Zysk netto

873 485 096,97

230 384 092,90

w zt

Rok konczacy Dynamika Rok konczacy Dynamika Rok konczacy
si¢ 31.12.2007 2007/2006 sj¢ 31.12.2006 2006/2005 sie 31.12.2005

864 879 170,75 49,7% 577 722 930,64 69,0% 341823 016,87
8 605 926,22 216,5% 2719072,11 - 0,00

50,5% 580442 002,75 69,8% 341823 016,87
535 938, B8 38,5% 386 983 296,67 66,3% 232 699 727,31
8 602 453,33117,0% 3 965 157,27 - 0,00
544 539 403,11  39,3% 390 948 453,94 68,0% 232 699 727,31
328 945693,86  73,6% 189 493548,81 73,7% 109 123 289,56
2767870597 30,8% 21153798,31 43,2% 14775201,91
49 032 765,15 30,8% 37 486 468,76 -20,9% 47 419 538,30
252234 222,74  92,8% 130853 281,74 178,8% 46 928 549,35
117 387,13 12,1% 104 699,60 - 0,00
0,00 - 0,00 - 0,00
3678291,29 -31,000  5330282,37 56,5% 3405174,04
3795678,42 -30,2% 543498197 59,6% 3405174,04
263 685,29634,9% 3409,04 -98,0% 172 023,71
0,00 - 0,00 - 0,00
13235 398,62 29,8% 10195 357,15 6,3% 9594 890,42
13499 083,91 32,4% 10198 766,19 4,4% 9766 914,13
242530817,25 92,3% 126 089 497,52 210,8% 40 566 809,26
29400 000,00 106,4% 14 245 976,95 - 0,00
10116 174,50 99,0%0 5082 793,27 103,3% 2500 347,04
0,00 - 0,00 - 0,00
235204,97 947,9% 22 444,39 - 0,00
0,00 - 0,00 -100,0% 215 524,58
39751379,47 105,4% 1935121461 612,5% 2 715871,62
931668,53 -68,3% 2938648,12 -41,9% 5059 325,70
0,00 - 0,00 - 0,00
0,00 - 0,00 - 0,00
1302 976,92 -7,1% 1402368,35 -75,0% 5607 847,44
223464545 -485% 4341016,47 -59,3% 10667 173,14
0,00 - 0,00 - 0,00
280 047 551,27  98,5% 141 099 695,66 332,6% 32615 507,74
8 251 349,0016,5% 7 083 597,00 2175,0% 311 364,00
41412 109,37 129,1% 18077 142,00 182,2% 6 406 025,00

98,7% 115938 956,66 347,7% 25898 118,74
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1.3 Podstawowe wskaniki finansowe

Rentownas¢ majatku

wynik finansowy netto

suma aktywéw

Rentownad¢ kapitatu wiasnego

wynik finansowy netto

kapitat wtasny

Rentownadé netto sprzeday

wynik finansowy netto

przychody ze sprzeda produktéw

Wskaznik ptynnosci |

aktywa obrotowe ogotem

zobowhzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il

aktywa obrotowe - zapasy

zobowizania krétkoterminowe

Szybkaé¢ sptat naleznosci w dniach

sredni stan nalaosci z tytutu dostaw i ustug *360 dni

przychody ze sprzeé produktéw

Szybkaé¢ sptaty zobownzan w dniach

sredni stan zobowgan z tytutu dostaw i ustug *360 dni

koszt wtasny sprzedanych produktow

Szybkad¢ obrotu zapasow

sredni stan zapaséw*360 dni

koszt wkasny sprzedanych produktéw

01.01.2007
31.12.2007

18,63%

33,60%

26,38%

5,18

1,51

27

132

479

01.01.2006
31.12.2006

13,54%

25,67%

19,97%

5,15

1,54

32

160

428

01.01.200¢&
31.12.2005

5,16%

23,13%

7,58%

2,33

0,69

38

128

392
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1.4 Interpretacja wskaznikdw i ogolna sytuacja ekonomiczna

Suma aktywow i pasywow Spotki na 31.12.2007 r. lytd4,4% wysza w porOwnaniu ze stanem na
31.12.2006 r.

Analizujac struktue aktywoéw za dwa ostatnie okresy obrotowe, zaiamgy zblzone proporcje. Na
dzien 31.12.2007 r. majek obrotowy stanowit 98,2% sumy bilansowej, a vkurdkonczacym sk
31.12.2006 r. wynosit 98,1%. W zkiszonej sumie bilansowej struktura aktywow obrotolvynie
wykazuje wekszych ré@nic w poréwnaniu z ubiegtym rokiem.

Obserwujc dynamilke poszczegoélnych pozycji aktywéw w 2007 roku w ponéwiu z rokiem
poprzednim odnotowujemy 46% wzrost zapasow, 7% stzrmlenosci i 48% wzrost inwestycji
krétkoterminowych oraz 91% wzrost rozliézmicdzyokresowych.

W strukturze pasywow bilansu na dzigl.12.2007 pozyejdominupca stanowity kapitaty wkasne, ktére
stanowity 55,5% sumy bilansowe].

Wedtug stanu na dzie31.12.2007 zmianie ulegta struktura zobamah krotko i dtugoterminowych. Z
11,9% wedlug stanu na d#ie31.12.2006 do 19,6% na 31.12.2007 wzrost udzidbowmzan
diugoterminowych. Udziat rezerw i rozliazemigdzyokresowych zmienit si odpowiednio z 8,0% na
11,8%.

W 2007 roku Spétka wygenerowata prawie dwukrotnigzsgy wynik netto w poréwnaniu z rokiem
poprzednim (wzrost 0 98,7%), w tym zysk na sprzgdeyt wyzszy odpowiednio o 92,8%.
Przychody ze sprzedawzrosty o 50,5%, zakoszt wlasny sprzedwg o 39,3%.

W wyniku znacznego wzrostu zysku netto poprawiy wszystkie wskaniki rentowndgci Spotki.
Wskaznik rentowndci kapitatu wlkasnego agijnat 33,6% wobec 25,7% w 2006 r. i 23,1% w 2005 roku.

Wskazniki ptynnasci ulegly nieznacznym zmianom i nadal ksztaltsje powyzej zalecanych norm.
Zmianie ulegly proporcje wskaikow charakteryzucych sprawnéc dziatania. Do 27 dni skrocit @i
cykl inkasa nalenosci, przy jednoczesnym skroceniu okresu sptaty zohzaf.

Wskaznik szybkaci obrotu zapaséw wzrést z 428 dni w roku 2006 d® 4ini w roku 2007. Wzrost
wskaznika szybkéci obrotu zapasoéw spowodowany jest wzrostem stayrobdw gotowych, ktory wg
informacji Spotki uzasadniony jest wdum stopniu bieaca polityka firmy.

Osiagnigte wyniki jak i og6lna sytuacja finansowa Spotkie nivskazuj na zagreenie kontynuaciji
dziatalndci.

BDO Numerica S.A. 13
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111.CZ ESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksgowasci i kontroli wewn etrznej

1.1 System rachunkow§ci

Spotka prowadzi ksgowasé z wykorzystaniem programu Sun System 5,0 woinego przez
firme Hogart. Spotka posiada pehilokumentag oprogramowania zawietgla opis systemu
informatycznego wraz z opisem procedur i funkcimmstrukog uzytkowania systemu.

Od 2005 roku Spotka korzysta dodatkowo z systemmnghkdgerowego ‘Papirus’, stacego
ewidencji przychodow i kosztow zgdanych z zarglzaniem osiedlami.

W badanym roku nie nagtity zmiany zasad wyceny aktywéw i pasywéw orazyptodow i
kosztow.

Zgodnie z zasadciagtosci, stany aktywOw i pasywow wykazane wdgach rachunkowych na
dzien 31.12.2007 r. zostaly ¢ip w tej samej wysokai, w otwartych na bieacy rok obrotowy
ksiggach rachunkowych.

Zapisy w ksggach g§ prowadzone bimco i chronologicznie na podstawie dowodow
zrodtowych.

Ksiegi rachunkowe prowadzone szetelnie i w sposob unaliwiajacy powhzanie zapisow
dokonanych w systemie finansowo —gggiwym z dowodami ksgowymi i sprawozdaniem
finansowym.

System elektronicznego przetwarzania danych jegirgweny technicznie i powzany z
zaktadowym planem kont, zapewniey sprawdzaln& ksiag rachunkowych.

Spétka spetnia wymogi ustawy o rachunkdeiaz dnia 29 wrzénia 1994 roku z pézn. zm. w
zakresie archiwizacji dokumentacji oraz danych kotapwych.

1.2 Inwentaryzacja sktadnikow maptku

Organizacja i funkcjonowanie inwentaryzacji skidadnw maptkowych spetnia wymogi
okreslone w znowelizowanej ustawie o rachunkdeio

Inwentaryzacgi w badanym okresie adip:

* droga spisu z natury iléci sktadnikdw majtku:

- srodki pienkzne w kasie na dzie31 grudnia 2007 roku
- produkcja w toku na dzie31 grudnia 2007 roku
- wyroby gotowe na dzfe31 grudnia 2007 roku
- srodki trwate, wyposzenie, wartéci na dzié 30 listopada 2007

niematerialne i prawne
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* drog uzyskania potwierdzestanow sald od bankow i kontrahentow:
- srodki pienkzne na rachunkach bankowych na & grudnia 2007 roku;
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek  na dzié 31 grudnia 2007 roku;
powiazanych

Nie przeprowadzono inwentaryzacji daogotwierdzenia sald naieosci z tytutu dostaw i ustug
od jednostek pozostatych.

* droga poréwnania danych kg rachunkowych z odpowiednimi dokumentami i wergtik
realnej wartéci:

- rozrachunki publiczno-prawne na dzi&l grudnia 2007 roku;
- rozrachunki pozostate na dzigl grudnia 2007 roku.

Przedstawiciel biegtego rewidenta uczestniczyt wentaryzacji produkcji w toku i potwierdzit
rzetelnd¢ i prawidtowa¢ dokonanego spisu.

2. Informacje o pozycjach bilansu i rachunku zyskéw strat

Szczegotowe informacje na temat pozycji bilanachunku zyskéw i strat zawartgs informacii
dodatkowej do sprawozdania finansowego Dom Devedmpi8.A.

3. Wprowadzenie do sprawozdania finansoweqgo, inforatje dodatkowe i obj&nienia

Spétka sporzdzita informacg dodatkows obejmujca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i éhjania spetniajce wymogi Medzynarodowych
Standardéw Sprawozdawdéod Finansowej dotyege zakresu dokonywanych ujawfiie

Dane liczbowe w tych informacjach wynikaz ewidencji ksigowej i & zgodne ze zbadanym
sprawozdaniem finansowym.

4. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Zestawienie zmian w kapitale wikasnym zostato sgiwane prawidtowo i wykazuje prawidtowe
powiazanie z bilansem oraz rachunkiem zyskow i strat.

5. Rachunek przeptywow piengznych

Rachunek przeptywéw piegiinych wykazuje prawidlowe powzanie odpowiednio
z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisarksicgach rachunkowych.

6. Sprawozdanie Zaradu z dzialalndsci Spoiki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkésijoKodeksem spoétek handlowych oraz
Rozporadzenia Ministra Finanséw z dnia 19zpaiernika 2005 roku w sprawie informaciji
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biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentowiggaw wartgciowych, Zarad
sporadzit sprawozdanie z dziatalém Spétki w 2007 roku.
Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatdtmosa zgodne z informacjami zawartymi

w zbadanym sprawozdaniu finansowym Spoitki za 2087 r

7. Odwiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Spétki ztayto pisemne éwiadczenie o kompletnym ¢giu danych w ksigach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobawa warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach,

ktore nastpity po dniu bilansowym.

Warszawa, dnia 10 marca 2008 roku.
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