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Opinia i raport
z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzadzonego wediug MSSF
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku



Opinia niezaleznego biegtego rewidenta
dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Developmen§.A.

Przeprowadziimy badanie zatzonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. spgizonego wedtug Mdzynarodowych
Standardéw Sprawozdawdaod Finansowej (MSSF), w ktorej jednogtdominupca jest Dom
Development S.A. z siedzilprzy pl. Pitsudskiego 3 w Warszawie, na ktore datag:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania$maago;

- skonsolidowany bilans spadzony na dzig 31 grudnia 2007 roku, ktéry po stronie
aktywow i pasywow wykazuje suyi.252.066.673,72totych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okreslmd 1 stycznia 2007 roku do dnia
31 grudnia 2007 roku wykazgy zysk netto w wysoki 200.643.942,2Ztotych;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasmnyykazugce wzrost kapitatu
wiasnego o kwat204.256.012,0%totych;

- skonsolidowany rachunek przeptywow pigmych wykazujcy zwigkszenie stanu
srodkéw piengznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2007 roauwddia 31 grudnia
2007 roku o kwat 47.953.659,3Ztotych;

- dodatkowe informacje i objaienia.

Za sporzdzenie tego skonsolidowanego sprawozdania finangowedpowiada Zard
jednostki dominujcej. Naszym zadaniem byto zbadanie i wrde opinii o rzetelnii,
prawidtowdaci i jasndci tego skonsolidowanego sprawozdania.

Badanie to przeprowadztny stosownie do postanowiie

1) Miedzynarodowych Standardow Rewizji Finansowej

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanyrzez Krajow Rad: Biegtych
Rewidentow.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowagt@azowakmy i przeprowadziimy

w taki sposob, aby uzyskaacjonalm pewnd¢, pozwalagca na wyraenie opinii 0 tym
sprawozdaniu. W szczegOkud badanie obejmowato sprawdzenie popraseno
zastosowanych przez jednostki perane zasad (polityki) rachunkowad i znaczcych
szacunkow, sprawdzenie - w przespcej mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z
ktorych wynikaj liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym spoadaniu
finansowym, jak i caléciowa ocery skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstaw dla sporzdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowegodtuge
Mig¢dzynarodowych Standardéw Sprawozdavczéinansowej za okres od 1 grudnia 2007
roku do 31 grudnia 2007 roku byly jednostkowe smzdania finansowe spotek
wchodacych w sktad Grupy Kapitatowe] Dom Development Ssforadzone na dzie 31
grudnia 2007 roku wedlug Ustawy o Rachunkéevooraz sprawozdanie jednostki
dominupcej Dom Development S.A. spadzone zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawazo Finansowej. Jednostkowe sprawozdania finansquigek
zalezenych za 2007 rok spagdzone wedtug Ustawy o Rachunkaieonie wykazug istotnych
réznic w porownaniu do jednostkowych sprawozddinansowych, ktére zostatyby



sporadzone wedtlug Midzynarodowych Standardéw Sprawozdawced-inansowej. Dla

celow sporadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansoweg@024 rok zgodnie z

zasadami Midzynarodowych Standardéw Sprawozdavéczo Finansowej dokonano
przeksztatcenia jednostkowego sprawozdania finaegoveporzdzonego wedtug Ustawy o
Rachunkowséci jednostki wspotzaleej Fort Mokotow Sp. z 0.0. za 2007 rok, tak byobyt
ono zgodne z zasadami rachunkégigtosowanymi przez jednogtdominupca.

Uwazamy,ze badanie dostarczyto wystarcgagj podstawy do wyeania miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdam@sowe, obejmgge dane

liczbowe i objdnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie inforjaastotne dla oceny sytuacji mgjowej
i finansowej badanej Grupy Kapitatowej Dom Devel@ninS.A. na dzie 31 grudnia
2007 roku, jak te jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 styiezB007 do 31
grudnia 2007 roku,

- zostato sporglzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidioiwgest zgodnie
z zasadami (polity rachunkowéci jednostki dominujcej, wynikapcymi z
Miedzynarodowych Standardow Rachunkéwioi Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczei Finansowej oraz zwzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w
formie rozporadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanymtych
Standardach - stosownie do wymogow Ustawy o Raahwiadci i wydanych na jej
podstawie przepisowvykonawczych oraz na podstawie prawidtiowo prowagzbn
ksiag rachunkowych

- jest zgodne z wplywagymi na tré¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa obowzujacymi Grug Kapitatowa Dom Development S.A.

Nie zgtaszajc zastrzeen do zbadanego sprawozdania finansowego zwracamyeuwa
kweste momentu ujcia przychodéw oraz na faktze Komitet ds. Interpretaci
Migdzynarodowej Sprawozdawcmp Finansowej kontynuuje prace nad interpretd2j21
(Sprzeda nieruchoméci). Kwestie te zostaly biej opisane w punkcie 4 wprowadzenia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego "Istoaisady rachunkowoi".

Sprawozdanie Zasdu z dziatalnéci Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. jest
kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o saglowasci oraz Rozporzdzenia Ministra
Finansow z dnia 19 pdziernika 2005 roku w sprawie informacji baeych i okresowych
przekazywanych przez emitentdow papierow waitovych. Informacje zawarte w
sprawozdaniu Zaadu z dziatalnéci Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.,
pochodace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdaniasfinego, $ z nim zgodne.

Warszawa, 10 marca 2008 roku

BDO Numerica S.A.
ul. Posepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 523

Przeprowadzajcy badanie: Dziatajacy w imieniu
BDO Numerica S.A.:

Marcin Jagodzinski dr André Helin .
Biegty Rewident State Authorized Public Accountant

Prezes BDO Numerica S.A.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

|. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostle dominujaca

1.1Nazwa i forma prawna

Dom Development S.A.

1.2 Siedziba Spotki

PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
1.3 Przedmiot dziatalndsci

Zgodnie z wpisem do rejestru przedmiotem dziakddn@dnostki dominujcej jest:

e budownictwo i inwestycje zwrane z nieruchongoiami,

* budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedygch lokali osobom prawnym i fizycznym,

* kupno, sprzeda i wytwarzanie surowcOw, produktow gotowych i pdaiguktow
przemystowych, w szczego6lém zwiazanych z budownictwem,

» eksport i import wszelkich produktow, artykutowechnologii, w szczegolsoi zwiazanych
z budownictwem,

* $wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

e prowadzenie innej dziataldoi i swiadczenie innych ustug przeznaczonych do dziasaino
wymienionej powyej lub z ng zwiazanych.

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziatébno Spotki byto budownictwo
I inwestycje zwazane z nieruchomdoiami, budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedgch
lokali osobom prawnym i fizycznym.

1.4 Podstawa dziatalndci

Dom Development S.A. dziata na podstawie:
» Statutu sporgdzonego w formie aktu notarialnego w dniu 25 1uté§89 r. (Rep. A Nr
2534/99) wraz z phiejszymi zmianami oraz
» Kodeksu Spotek Handlowych.

1.5Rejestracja w Sdzie Gospodarczym

W dniu 8 sierpnia 2001 roku Spéika zostata wpiségmarajowego RejestruaBowego w gdzie
Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy — XIX ¥igldGospodarczy Sekcja Rejestrowa pod
numerem KRS 0000031483.

Wczeniej Spotka byta zarejestrowana w rejestrze hangiowod numerem RHB — 57462.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewodzkim Urzdzie Statystycznym

NIP 525-14-92-233
REGON 012212483
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

1.7Wysokas¢ kapitatu wtasnego i jego zmiany w @gu okresu sprawozdawczego

W 2007 roku kapitat zaktadowy Dom Development Szvickszyt sk z kwoty 24.050.372
ztotych do kwoty 24.560.222 ziotych tj. o 509.836tych w zwhzku z rejestragj w dniu 14
lutego 2007 roku w &lzie Rejonowym dla m. st. Warszawy 172.200 akcjiykiych na
okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyklych na okaela serii 1, 96.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyklych nkazciela serii L, wyemitowanych na
podstawie Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wskdlv z dnia 29 grudnia 2006 roku.

Kapitat z tytutu nadwygki ze sprzeday akcji powyzej ich wartdci nominalnej wzrést w 2007
roku o0 1.163.943,94 ziotych i 31 grudnia 2007 wyn@81.534.663.23 ziotych.

Kapitat zapasowy Spotki zwkszyt st w 2007 w zwazku z odpisem z zysku z poprzedniego
roku o0 112.254.923,36 ztotych i 31 grudnia 2007 @8fh191.556.295,54 ztotych.

Kapitat rezerwowy z obaenia kapitatu akcyjnego nie ulegt zmianie i wyn@&gb.850 ztotych.

Kapitat rezerwowy Spoétki z wyceny opcji na akcjeigwszyt st w 2007 roku o 5.622.309,10
ztotych i 31 grudnia 2007 wynosit 7.128.099,74 yébi.

Zysk netto Spotki za 2007 rok wynosi 230.384.09Z@fych.

Kapitat wtasny Spotki zwikszyt sk w 2007 roku z 451.677.060,77 ziotych do 685.673 2P
ztotych tj. 0 233.996.162,64 ztotych.

1.8Zarzad Spotki

Na dziér 31 grudnia 2007 roku cztonkami Zadu byli:

» Jarostaw Szanajca — Prezes Zdw

* Grzegorz Kielpsz — Wiceprezes Zailn

» Leszek Piotr Naicz — Wiceprezes Zagdu
e Terry Roydon — Czionek Zaydu

» Janusz Stolarczyk — Czionek Zaam

» Jerzy Roberflusarski - Cztonek Zagru

1.9 Rada Nadzorcza

Na dzier 31 grudnia 2007 roku cztonkami Rady Nadzorczej byl

* Zygmunt Kostkiewicz
¢ Richard Lewis

» Stanistaw Plakwicz

e Michael Cronk

* Markham Dumas

* Wiodzimierz Bogucki

1.10 Zatrudnienie

Sredni miestczny stan zatrudnienia w jednostce dominej w roku 2007 wyniost 169 osob.

BDO Numerica S.A. 7



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

2. Informacja o jednostkach wchodacych w skiad Grupy Kapitatowej

Na dziér 31 grudnia 2007 roku w sktad Grupy Kapitatowej D@mvelopment S.A. wchodzity
nastpujace podmioty:

Jednostka domingga:

- Dom Development S.A.

Podmioty zaléne:

- Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.

- Dom Development Na Dolnej Sp. z o.0.

- Dom Development Zagdzanie Nieruchomiiami Sp. z o.0.
- Przedsibiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z o. o.
Podmioty wspotkontrolowane:

- Fort Mokotéw Sp. z o.0.

Podmioty stowarzyszone:

- Dom Development Grunty Sp. z o.0.
- Towarzystwo Ubezpieca@Vzajemnych ,Bezpieczny Dom”

W rozumieniu kontroli okrdonym w MSR Dom Development S.A. sprawuje kongnedd Dom
Development Grunty Sp. z 0.0. i Dom Land Sp. z o.0.

Wyjasnienie faktu nie olgcia obu podmiotéw konsolidacjzawarte jest w nocie 36
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupyt&tapej Dom Development S.A.

2.1 Jednostka dominujca

Dom Development S.A.

Siedziba - Pl Pitsudskiego 3
00-078 Warszawa
Przedmiot dziatalnii e budownictwo i inwestycje zwrane @z

nieruchomeciami,
* budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedgch
lokali osobom prawnym i fizycznym,
* kupno, sprzedai wytwarzanie surowcow, produktow
gotowych i poiproduktow przemystowych, w
szczegolnéci zwiazanych z budownictwem,
» eksport i import wszelkich produktow, artykutow i
technologii, w szczegdéldoi zwiazanych z
budownictwem,
» Swiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,
» prowadzenie innej dziataldo i s$wiadczenie
innych ustug przeznaczonych do dziatdlkrio
wymienionej powyej lub z ng zwiazanych.
Charakter powizania kapitatowego - spotka domincg
Data sporzdzenia sprawozdania
finansowego - 31.12.2007r.
Okres obgty sprawozdaniem - 1.01.2007 — 31.12.2007

BDO Numerica S.A. 8



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

finansowym

Suma bilansowa (zt) - 1.236.421.098,73

Wynik finansowy (z}) - 230.384.092,90

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh - 85.130.254,01

Podmiot uprawniony do badania - BDO Numerica S.A.

Opinia - Opinia ze zwroceniem uwagi r@stjacej tresci:

Nie zgtaszajc zastrzeen do zbadanego sprawozdania finansowego zwracamygaiwa
kweste momentu wycia przychodow oraz na faktze Komitet ds. Interpretaci
Miedzynarodowe] SprawozdawgzoFinansowej kontynuuje prace nad interpretab-21
(sprzeda nieruchomeci). Kwestie te zostaly bej opisane w punkcie 4 wprowadzenia do
sprawozdania finansowego "Istotne zasady rachunkoWwo

2.2 Podmioty zaléne

Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.

Siedziba - Pl Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Przedmiot dziatalniei » projektowanie ~w  zakresie  budownictwa,
urbanistyki, architektury i technologii oraz

nadzorowanie prac projektowych i wykonawczych

* wykonywanie robot ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montsowych zwhzanych z
wnoszeniem budynkow

* rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych;
roboty ziemne

* wykonywanie bada ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

* petnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora robot ogélnobudowlanych w zakresie
obiektéw irzynierskich

» dzialalng¢ geodezyjna i  kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami
powykonawczymi

Charakter powizania kapitatowe¢ - Jednostka ziezne

Metoda konsolidaciji - Petna

Struktura wkasngi udziatéw - 100% udziatow posiada Dom Development S.A.
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31.12.2007

Okres obhgty sprawozdaniem

finansowym - 1.01.2007 — 31.12.2007

Suma bilansowa (zt) - 1.417.090,07

Wynik finansowy (z}) - -537.272,23

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh - -298.185,75

Podmiot uprawniony do badania - Podmiot nie podtdgawviazkowi badania

BDO Numerica S.A. 9



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

Dom Development Na Dolnej Sp. z o.0.

Siedziba - Pl Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Przedmiot dziatalrizi * Projektowanie  w zakresie budownictwa,
urbanistyki, architektury i technologii oraz
nadzorowanie prac projektowych i wykonawczych
* wykonywanie robot ogoélnobudowlanych,

konstrukcyjnych i monteowych zwhzanych z
wznoszeniem budynkéw

» rozbiodrka i burzenie obiektéw budowlanych; roboty
ziemne

* wykonywanie bada ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

* petnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora robot ogélnobudowlanych

* dziatalng¢ geodezyjna i kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami
powykonawczymi

» obstuga nieruchonsoi

Charakter powizania kapitatowego - Jednostka zale

Metoda konsolidaciji - Pelna

Struktura wiasrnéi udziatow - 100% udziatow posiada Dom Development S.A.
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31.12.2007

Okres obgty sprawozdaniem

finansowym - 1.01.2007 — 31.12.2007

Suma bilansowa (zt) - 47.853,57

Wynik finansowy (z1) - -6.670,36

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh) - -2.641.24

Podmiot uprawniony do badania - Podmiot nie podtdgaviazkowi badania

Dom Development Zaradzanie Nieruchomdciami Sp. z 0.0.

Siedziba - Pl Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Przedmiot dziatalnii - zaradzanie nieruchonggiami na zlecenie
Charakter powizania kapitatowego - Jednostka zak

Metoda konsolidaciji - Petna

Struktura wiasnéi udziatow - 100% udziatéw posiada Dom Development S.A.
Data sporzdzenia sprawozdania - 31.12.2007

finansoweg

Suma bilansowa (zt) - 93900,51

Wynik finansowy (z}) - -9366,15

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh - -116.506,5

Podmiot uprawniony do badania - Podmiot nie podtdgawvihzkowi badania

BDO Numerica S.A. 10



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

2.3 Podmioty wspotkontrolowane

Fort Mokotéw Sp. z o.0.
Siedziba - ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa

Przedmiot dziatalrniei » projektowanie w zakresie budownictwa, urbanistyki,
architektury i technologii oraz nadzorowanie prac
projektowych i wykonawczych

* wykonywanie robot ogoélnobudowlanych,
konstrukcyjnych i monteowych zwhzanych z
wznoszeniem budynkéw

» rozbiodrka i burzenie obiektow budowlanych; roboty
ziemne

* wykonywanie bad® ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

* petnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora rob6t ogélnobudowlanych

* dziatalng¢ geodezyjna [ kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz 2z pomiarami
powykonawczymi

» sprzeda domoéw i lokali mieszkaniowych

» doradztwo w zakresie prowadzenia dziatatmo
gospodarczej i zagdzania

» dzialalng¢ zwiazana z organizagargow i wystaw

Charakter powizania kapitatowego - Jednostka wspotkontrolowana
Metoda konsolidacji - Proporcjonalna

Struktura wtasnéi udziatow - 49% udziatébw posiada Dom Development ¢
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31 grudzié 2007

Suma bilansowa (zh* - 43.212.751,16

Wynik finansowy z)* - 1.001.870,0

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh* - -75.224.105,0

Podmiot uprawniony do badania - Ernst &Young A&t z 0. o.
Opinia Opinia ze zwréceniem uwagi

* Dane zgodne z jednostkowym sprawozdaniem finans@aydytowanym przez Ernst & Young Audit Sp. z cktare
zostato przeksztalcone dla celéw konsolidacji

Opinia audytora dotyera sprawozdania finansowego Fort Mokotéw Sp. z .0za okres
od 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku, zaaerarocenie uwagi na napujace kwestie:

a) w zwizku z realizagj przez Spok inwestycji Marina Mokotow togzsie przeciwko
Spoice pogpowania gdowo-administracyjne, ktore zostaly opisane szewepocie 41
dodatkowych informacji i objaierr do sprawozdania finansowego za rok zakzony 31
grudnia 2007. Spotka ocenita wynikgag z tych spraw ryzyko jako znikome i nie utworzyta
zadnych rezerw z tego tytutu w sprawozdaniu finaysovea rok zakeczony 31 grudnia
2007. Jednale niekorzystne dla Spotki rozstrzygr@ powyszych spraw mag
spowodowa negatywne skutki finansowe, ktérych wéftoa dzié wydania niniejszej opinii
nie mae by wiarygodnie okréona,

.....

finansowego za rok zakczony 31 grudnia 2007 Spoétka wykazuje zaktywowarstyk
dotyczce kolejnej fazy projektu inwestycyjnego pod maaarina Mokotéw 2” w kwocie
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdaniasoveego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. 2a2607
sporadzonego wedlug MSSF

9.014.224,42 ziotych. Bige pod uwag fakt, ze spotka nie jest wiaicielem gruntu, na
ktorym ma by realizowany projekt ,Marina Mokotow 2", realizowads¢ tego aktywa
uzaleniona jest od skuteczfm dziatla: podejmowanych przez Zadz Spotki w zakresie
pozyskania gruntu od jego obecnegosaiciela (Powszechna kasa oszaasci Bank Polski
S.A.) oraz realizacji zamierzonej inwestycji poayglej na osigniecie dodatniego wyniku
na tym projekcie.

2.4 Podmioty stowarzyszone
Dom Development Grunty Sp. z 0.0.

Siedziba - Plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

przedmiot dziatalngi * Budownictwo
e Zagospodarowanie i sprzedanieruchoméci na
wiasny rachunek
* Kupno i sprzeda nieruchoméci na wiasny

rachune
Charakter powizania kapitatowego - Jednostka stowarzyszona
Metoda konsolidaciji - Metoda praw wtasnb
Struktura wlasnéci udziatow - 4€% udziatdw posiada Dom Development ¢
Data sporzdzenia sprawozdania
finansowea - 31 arudzié 2007
Suma bilansowa (zt) - 86.271.308,43
Wynik finansowy (z) - -161.260,30
Zmiana standrodkow piengznych -
(zh) 831.682,6
Podmiot uprawniony do badania -  BDO Numerica S.A.
Opinia Opinia bez zastrzen

Przedskbiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z o.0.

Siedziba - ulZurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa.

Przedmiot dziatalnii Spoétka w roku 2007 nie rozpaga dziatalngci
opisanej w KRS

Charakter powizania kapitatowego - Jednostka zak

Metoda konsolidaciji - Metoda praw wiasnp

Struktura wiasréi udziatow - 48% udziatéw posiada Dom Development S.A. a 52%

Dom Development Grunty Sp. z 0. o.
Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego - 31 grudzié 2007

Suma bilansowa (zt) - 30.730,36

Wynik finansowy (z) - -27.708,30

Zmiana standgrodkow piengznych -

(zh) -8.726,1.

Podmiot uprawniony do badania Podmiot nie podlega oboyzkowi badania
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Towarzystwo Ubezpieczé Wzajemnych ,Bezpieczny Dom”

Siedziba - UlZurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa

Przedmiot dziatalnii Dziatalng¢ ubezpieczeniowa w zakresie grupy 16 dziatu
[l

Charakter powizania kapitatowego - Jednostka stowarzyszona

Metoda konsolidaciji - Metoda praw wiasnp

Struktura wtasnéi udziatéw - 40,32% udziatbw posiada Dom Developh&A. a
4,C3% Fort Mokotw Sp. z 0. ¢

Suma bilansowa (z -- 5.333.160,4

Wynik finansowy (z}) - 511.550,42

Zmiana standgrodkow piengznych

(zh - 420,3¢

Data sporzdzenia sprawozdania

finansowego 31 grudzié 2007

Podmiot uprawniony do badania - Agencja Konsultinguditingu Gospodarczego
»<Accord’'ab” Sp. z 0. ¢

Opinia ze zwréceniem uwe nastpujace] treci:

Opinie

Nie zgtaszajc zastrzeen do prawidiowdci i rzetelndci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwagna fakt, ze Towarzystwo oferuje wydznie jeden
niereasekurowany produkt i portfel ryzyk skoreloyamo specyficznych cechach.

2.5 Jednostki wyhczone z konsolidacji

Konsolidacy petmm w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy KapitatowgnbDDevelopment
S.A. obgte zostaty spéiki zaime:

Dom Development na Dolnej Sp. zo.o.

Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.

Dom Development zasdzanie Nieruchomiiami Sp. z 0.0.

Metoda praw wihasnéci w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy KapitatowBpm
Development S.A.gje zostaly:

Towarzystwo UbezpiechieNzajemnych ,Bezpieczny Dom”

Przedstbiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0. o.

Dom Development Grunty Sp. z o.0.

W rozumieniu kontroli okrdonym w MSR Dom Development S.A. sprawuje kongnodd Dom
Development Grunty Sp. z 0.0. i Dom Land Sp. z d®&.ostatnia nie zostata wymieniona w
sktadzie Grupy Kapitalowej gdyjest powazana z jednostkdominupca w inny sposob i
kapitatowo.

Wyjasnienie faktu nie olgcia obu podmiotow konsolidacj zawarte § w nocie 36
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.
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3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawoed@mansowe Grupy Kapitalowej Dom
Development S.A. spogdzone wedtug MSSF za okres od 1 stycznia 2007 dgr&dnia.2007
roku obejmujce:

e wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdaniasmaago;

» skonsolidowany bilans spaidzony na dzigé 31.12.2007 roku, ktéry po stronie aktywow
i pasywow wykazuje suenl.252.066.673,7%totych;

» skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okredrud 1.01.2007 roku do dnia 31.12.2007
roku wykazujcy zysk netto w wysokiai 200.643.942,27ztotych;

» zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnywykazujace wzrost kapitatu
wiasnego o kwat204.256.012,0%totych;

» skonsolidowany rachunek przeptywow pigmiych wykazujcy zwickszenie standrodkow
pienkznych netto w okresie od dnia 1.01.2007 roku do ddial2.2007 roku o kwet
47.953.659,37ztotych;

« dodatkowe informacje i objaienia;

* dofaczone do sprawozdania finansowego Grupy Kapitatoem Development S.A.
sprawozdanie Zasglu z dziatalnéci Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidentaprzeprowadzajacego
badanie

BDO Numerica S.A. z siedzbw Warszawie ul. Pogbu 12 Oddziat w Warszawie jest
podmiotem uprawnionym do badania sprawéziiteansowych, wpisanym na lispod nr 523.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy z dripca 2007 r. podpisanej przez BDO
Numerica Sp. z 0.0. (obecnie BDO Numerica S.A.)niu@ lipca 2007 r., w siedzibie Spotki w
dniach od 02 do 27 lutego 2007 r. pod kierunkienrditea Jagodaskiego - biegtego rewidenta
nr ewid. 90042/7384.

Biegly rewident zostat wybrany na audytora Dom Depment S.A., przez RadNadzorcz
Dom Development S.A. w drodze uchwaty.

Oswiadczamyze podmiot uprawniony BDO Numerica S.A. oraz biaglyident badagcy opisane
sprawozdanie spetnigjwarunki do wyraenia bezstronnej i niezalee] opinii 0 badanym
sprawozdaniu - zgodnie z Art. 66 ust.1 i 2 ustawgahunkoweci.

Spotka dominujca w czasie badania udgstita bieglemu rewidentowtadane dane i udzielita
informacji 1 wyjasnien niezlzdnych do przeprowadzenia badania oraz poinformowagtotnych
zdarzeniach, ktére nagity po dacie bilansu, do dnia znia gwiadczenia.

Biegty nie byt ograniczony w doborze awvych metod badania.

5. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finanewym za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sgmane zgodnie z MSSF za okres od 1 stycznia
2006 roku do 31 grudnia 2006 roku podlegato badpriez BDO Numerica Sp. z 0.0. (obecnie
BDO Numerica S.A.) i uzyskato opinz badania bez zastizas.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Dom Develop®& za okres od 1 stycznia 2006 do
31 grudnia 2006 roku zostato zatwierdzone Uchwdélnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2006kpzano do f6lu Rejestrowego oraz
opublikowano w Monitorze Polskim B z dnia 27 lidg&@07 roku.
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[I. ANALIZA FINANSOWA

Ponizej przedstawiono wybrane wielk® ze skonsolidowanego rachunku zyskoéw i strat,
skonsolidowanego bilansu oraz podstawowe wsikafinansowe.

1. Poréwnywalnagé danych

Ponizej przedstawiono wybrane wielk@ =z bilansu, rachunku zyskow i strat
oraz podstawowe wskaiki finansowe. Dane te spetmajvymogi porownywalngci.

2. Bilans

31.12.2007 % sumy 31.12.2006 % sumy 31.12.2005 % sumy

bilansowej bilansowej bilansowej

AKTYWA
Aktywa trwate 21 880 590,92 1,7% 17 045 696,62 1,8% 20 154 161,2¢ 3,4%
Wartasci niematerialne i prawne 707 451,46 0,1% 730 169,87 0,1% 394 040,02 0,1%
Rzeczowe aktywa trwate 6 547 462,68 0,5% 5 534 553,46 0,6% 7 265 349,2: 1,2%
Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych 1024 404,10 0,1% 841 053,08 0,1% 559 044,0( 0,1%
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 10572,83 0,8% 7517 265,14 0,8% 9872 247,9¢ 1,7%
Diugoterminowe nalaosci 1552 195,11 0,1% 1517 905,36 0,2% 927 730,3¢ 0,2%
Dlugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe kosztow 1471104,74 0,1% 904 749,71 0,1% 1135 749,7: 0,2%
Aktywa obrotowe 1230 186 082,87 98,3% 906 877 447,20 98,2% 566 232 332,2¢ 96,6%
Zapasy 862 357 926,62 68,9% 594 864 513,45 64,4% 396 650 227,8¢ 67,6%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i
pozostate naleaosci 65 914 745,14 53% 60807 971,57 6,6% 43 422 831,6¢ 7,4%
Pozostate aktywa obrotowe 26 424 785,21 2,1% 23669 995,65 2,6% 52 321 962,7¢ 8,9%
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 275 488 625,90 22,0% 227 534 966,53 24,6% 73 837 309,9¢ 12,6%
Aktywa razem 1252 066 673,79 100,0% 923 923 143,82 100,0% 586 386 493,4¢ 100,0%
PASYWA
Kapitat wkasny 696 137 954,29 55,6% 491 881 942,28 53,2% 133410 712,7: 22,8%
Kapitat zaktadowy 24 560 222,00 2,0 24050 372,00 2,6% 21 854 340,0( 3,7%
Nadwyzka ze sprzeds akcji powyzej ich
wartasci nominalnej pomniejszona o akcje
wilasne 231 534 663,27 18,5% 230 370 719,33 24,9% 10 819 818,87 1,8%
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na
akcje 7128 099,74 0,6% 1 505 790,64 0,2% - 0,0%
Pozostate kapitaly (kapitat zapasowy) 191 396,54 15,3% 79 301 372,18 8,6% 53 403 253,4¢ 9,1%
Kapitat rezerwowy z obuenia kapitatu
akcyjnego 509 850,00 0,0% 509 850,00 0,1% - 0,0%
Niepodzielony wynik finansowy 240 848 823,74 19,2% 156 143 838,13 16,9% 47 333 300,4( 8,1%
Zobowigzania diugoterminowe 330 419 195,66 26,4% 154814 177,94 16,8% 166 877 570,1¢ 28,5%
Kredyty i pazyczki dlugoterminowe 41 779 280,00 3,3% 22200 000,00 2,4% 78 332 948,9: 13,4%
Zobowiyzanie z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 87 875 959,63 7,0% 52004 236,25 5,6% 34 977 411,1¢ 6,0%
Obligacje 200 000 000,00 16,0% 80 000 000,00 8,7% 50 000 000,0( 8,5%
Inne 763 956,03 0,1% 609 941,69 0,1% 3567 210,0¢ 0,6%
Zobowigzanie krotkoterminowe 225 509 523,84 18,0% 277 227 023,60 30,0% 286 098 210,6: 48,8%
Zobowiyzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowrania 120 994 739,18 9,7% 143 801 348,56 15,6% 134 885 296,2: 23,0%
Kredyty i pazyczki krétkoterminowe 37 005 453,52 3,0% 98915 383,99 10,7% 107 035 211,8¢ 18,3%
Krétkoterminowe zobowizania z tytutu
podatkow 6 088 202,00 0,5% 638 501,42 0,1% 1884 426,3¢ 0,3%
Rezerwy krétkoterminowe 12 444 329,80 1,0% 3663 773,99 0,4% 4 377 880,9¢ 0,7%
Rozliczenia mjdzyokresowe 48 976 799,34 3,9% 30208 015,64 3,3% 37 915 395,1¢ 6,5%
Pasywa razem 1252 066 673,79 100,0% 923 923 143,82 100,0% 586 386 493,4¢ 100,0%
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3. Rachunek zyskoéw i strat

Przychody ze sprzeda
Koszt wlasny sprzedst

Zysk brutto ze sprzedaty
Koszty sprzeday
Koszty ogélnego zaszlu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk na dzialalndci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk brutto

Podatek dochodowy

Zysk netto

Rok konczacy sk Zmiana %

31.12.2007

878 752 763,28
545 666 184,29

333 086 578,9¢

22 367 727,18
57 698 858,82

4 072 558,17
16 133 533,57

240 959 017,5¢

11 634 280,54
2 230 663,00

250 362 635, 1!

49 718 692,86

200 643 942,2

20,4%
9,8%

43,0%
3,2%
39,7%

-28,9%
50,0%

46,1%

62,7%
-48,6%

49,2%

52,6%

48,4%

Rok konczacy
sie 31.12.2006

729 816 267,5¢

496 870 869,0¢

232 945 398,4¢

21 669 004,6(
41 291 638,6¢

5730671,9%
10757 377,7¢

164 958 049,3¢

7152 224,6:
4 337 407,3¢

167 772 866,6:

32574 210,1¢

135 198 656,4:

Zmiana %

35,9%
21,9%

79,9%
0,5%
29,4%

51,6%
29,8%

130,7%

88,2%
-59,3%

159,5%

160,3%

159,2%

Rok konczacy
sie 31.12.2005

537 165 772,6¢

407 673 964,64

129 491 808,0:

21 570 600,2(
31904 331,1:
3780 142,9¢
8 289 384,5.

71 507 635,1¢

3801 320,14
10 646 880,2:

64 662 075,1(

12 511 959,4¢

52 150 115,6¢

Zmiana %

44, 7%
37,9%

66,8%
25,6%
7,2%

-19,6%
43,0%

202,4%

10,0%
-25,1%

401,9%

439,1%

393,7%

BDO Numerica S.A.
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4. Podstawowe wskaniki finansowe

01.01.06 - 31.12.06  01.01.06 - 31.12.06 01.0135612.05

Rentownas¢ majatku
wynik finansowy netto 16,0% 14,6% 8,9%
suma aktywéw

Rentowna¢ kapitatu wiasnego
wynik finansowy netto 34,6% 27,5% 39,1%
kapitat wkasny

Rentownasé netto sprzedary
wynik finansowy netto 22,8% 18,5% 9,7%
przychody ze sprzedn

Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogétem 5,5 3,3 2,0
zobowhzania krétkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il
aktywa obrotowe ogétem - zapasy 1,6 1,1 0,6
zobowhzania krétkoterminowe

Szybkds¢ sptaty naleznosci w dniach
sredni stan naleoici *)netto x 360 dni 26 26 72
przychody ze sprzedgp

Szybkads¢ sptaty zobowhzan w dniach
$redni stan zobowzan*) x 360 dni 76 90 83
koszty operacyjne

Szybkd¢ obrotu zapasow
sredni stan zapaséw*) x 360 dni 481 359 287
koszt wkasny sprzeds

Warto §¢ ksieggowa na jedry akcje
kapitat wiasny 28,3 20,5 6,1
liczba akgiji

Wynik finansowy na jedng akcje
wynik finansowy za ostatnie 12 miesy 8,2 5,6 2,4
liczba akgciji

*) dredni stan dla poszczegdllnych okreséw wyliczonoo jakednia arytmetycza poszczegélnych pozycji na
pierwszy i ostatni dzieroku obrotowego.
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5. Interpretacja wskaznikéw i ogolna sytuacja ekonomiczna

Dokonupc analizy pozycji zawartych w skonsolidowanym bdi#nza dwa ostatnie okresy
obrotowe, mana zaobserwowatylko nieznacza zmiarg w strukturze pomidzy majtkiem
trwatym a majtkiem obrotowym. Na dzie 31 grudnia 2007 roku mggk obrotowy Grupy
Kapitatowe] stanowit 98,3% sumy bilansowej a wudkonczacym sk 31 grudnia 2006 roku
wynosit 98,2%. Suma bilansowa wzrosta w tym czas#®,5%.

W aktywach obrotowych obserwujemy wzrost udziatpas®dw o 4,5 punktu procentowego w
sumie bilansowej kosztem spadikodkow piengznych i nalénosci.

W strukturze pasywow bilansu na dzigl grudnia 2007 roku kapitaty wkasne stanowity68b
(53,2% w roku 2006 roku). Wzrost kapitatu wtasnego2007 roku wynikat gtdwnie z
wygenerowanego zysku netto oraz gusizenia kapitalu zapasowego w Zzku z podziatem
zysku z ubiegtego roku.

Ponadto zmianie ulegta struktura zobgmen krotko - i dtugoterminowych. Na dzie81 grudnia
2007 roku 0 9,6 punktu procentowego wzrést udzidiaviazan dtugoterminowych w pasywach
skonsolidowanego bilansu a o0 12 punktéw procentbwyspadt udzial zobowkan
krotkoterminowych, ktore na 31grudnia 2007 rokunetaity 18% pasywow. Stan ten w dum
stopniu wynika z emisji nowej serii obligacji na@ilionéw ztotych z terminem wykupu
przypadaicym na 2012 rok.

Grupa Kapitatowa w roku 2007 realizowata 28ge mate na sprzedy mieszka w
poréwnaniu do roku 2006 (w 2007 roku wynosity agmednio 38%, natomiast w 2006 roku
srednio 32%).

Wzrost przychodow z dziataldéo operacyjnej w 2007 roku wyniost 35,9%, natomikeszt

wiasny sprzedey wzrost o 21,9%. W zvwizku z & korzystra dla Grupy tendengjodnotowano
prawie dwukrotny wzrost zysku brutto ze sprzgdatory wzrost o blisko 100 min ztotych i
przekroczyt poziom 333 milionow ztotych.

Grupa Kapitatowa w roku 2007 wygenerowata o bligkdowe wyzszy niz w roku 2006 zysk
netto, co korzystnie wphgho na ksztattowanie siwszystkich wskanikéw rentownéci za rok
2007. Rentown@& maptku Grupy Kapitatowej okrdajaca zdolné¢ do wykorzystywania
posiadanych zasobdéw do generowania zyskéwgodia w roku 2007 poziom 16,0% (14,6% w
2006 r.). Analogicznie do rentowfm maptku poprawie ulegt wskanik rentowndci sprzeday

z 18,5% w roku 2006 do 22,8% w roku 2007.

Spétka charakteryzuje esiwysoky rentowndcia kapitalu wtasnego. Wskaik rentowndgci
zaangaowanego kapitatu w hiacym okresie wzrdst z 27,5% w roku 2006 do 34,6%otu
2007.

Wskazniki ptynncdéci takze ulegty wzrostowi i nadal ksztattugic powyzej zalecanych norm.

Nieznacznej zmianie ulegty proporcje wgkikOw charakteryzucych sprawn& dziatania —
cykl inkasa nalencsci na tym samym poziomie, przy jednoczesnym skrbacehkresu sptaty
zobowhnzan.

Wskaznik szybkdaci obrotu zapasow wzrést z poziomu 359 dni w roR9& do 481 w roku
2007. Jest tospowodowane w dej mierze wzrostem stanu wyrobéw gotowych, ktory imfgrmaciji

jednostki dominujcej uzasadniony jest w dym stopniu bieaca polityka Grupy.

Osignigte wyniki jak i ogolna sytuacja finansowa Grupy Kajowe] nie wskazwj na
zagraenie kontynuacji dziatalrsoi.
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Il CZ ESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zastosowane zasady konsolidacji sprawozddinansowych

1.1 Zasady (polityka) rachunkowdci

Opis zasad rachunkodm stosowanych przez GrgpKapitalowa zostat zamieszczony
we Wprowadzeniu do Sprawozdania Finansowego.

1.2 Metody konsolidaciji

W skonsolidowanym sprawozdaniu jednostki zaée zostaly uwzgldnione metoa petm,
jednostka wspoizalma metod proporcjonalna, za spoétki stowarzyszone metgpdpraw
wilasnaci.

Zgodnie z zapisem MSR 31 ,Sprawozdaw&ztinansowa dotycxra udziatow we wspolnych
przedsgwzieciach”, ktéry w pkt. 32 méwi m.inze ,Podstawow zasad przy wykazywaniu w

skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych udwial@osiadanych we wspdlnie
kontrolowanej jednostce jest to, aby wspolnik peigeiziccia oddat istat i realia ekonomiczne
ustald, a nie struktuy czy forne danego wspolnego przeelszigcia’. Fort Mokotow Sp. z 0.0.
zostata uznana przez Spdtkza jednostk wspotzalena i skonsolidowana metad

proporcjonaln.

Umowa Spotki stanowize wspolnikami SpotkisPKO Inwestycje S.A. oraz Dom Development
S.A., ktore posiadajodpowiednio 51% oraz 49% udziatlu w kapitale zataginm i w prawach
gtosu na Walnym Zgromadzeniu Wspolnikow.

Zarzad Spotki Fort Mokotéw Sp. z 0.0. sklada & 4 0sOb, z czego Prezes i jeden czionek
Zarzadu s rekomendowani przez PKO Inwestycje S.A , a dwdatogtatych cztonkow Zagzu
przez Dom Development S.A. Decyzje Zglu @1 podejmowane bezwzglna wickszacia
gtoséw przy czym za uchwaimusi gtosowa przynajmniej 3 cztonkow Zasdu.

W niektérych kluczowych sprawach dotycych dziatalnéci statutowej uchwaly Zasru
wymagaj jednogténej decyzji wszystkich czionkéw Zayadu.

Rada Nadzorcza Spotki skitada @ 5 cztonkow, z czego PKO Inwestycje S.A. rekomgad
3 cztonkoéw, a Dom Development S.A. 2 cztonkow.

1.3 Zasady zastosowane do wyliczenia i odpisywanwartosci firmy z konsolidacji oraz
ujemnej wartosci firmy z konsolidacji

Wg stanu na 31/12/2007 Dom Development S.A. jesD%0wiacicielem spotek
Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0. oraz Dom Dawelent Morskie Oko Sp. z o.0.,
Dom Development Zagrizanie Nieruchomi@iami Sp. z 0.0. oraz 49% wspoOhéticielem

jednostki Fort Mokotow Sp. z o.0.

Jednostki zalene oraz wspotzalma na moment utworzenia zostalyetej w aktywach
finansowych Dom Development S.A. w wado  kapitatow netto,
w zwiazku z czym nie wyspuje wartd¢ firmy z konsolidacji w sprawozdaniu
skonsolidowanym.
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1.4 Metody konsolidacji kapitatow i ustalenie kapiattdw mniejszaci

Kapitatem podstawowym Grupy Kapitatowej jest kajpptedstawowy jednostki domimagej.

Do kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowejaekono tylko te cgci odpowiednich sktadnikow
kapitatu wkasnego jednostek zabgch, ktore powstaty od dnia a@ja kontroli nad nimi przez
jednostk dominupca.

Kapitaty wtasne grupy kapitatowej skorygowano o to&r udziatu jednostki dominagej
w wynikach jednostek stowarzyszonych daipgh skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.

Spotki zalene  w 100% wiasnécia Dom Development S.A., wobec czego nie wysija
pozycje dotyczce udziatowcdw mniejszoiowych w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Przedstbiorstwo Techniczno — Inwestycyjne Sp. z 0.0., Dbevelopment Grunty Sp. z o0.0.
oraz Towarzystwo UbezpieazeWzajemnych ,Bezpieczny Dom” zostaty skonsolidowane
metody praw wtasnéci.

1.5 Zasady sporgdzania skonsolidowanego sprawozdanie finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres rod #l stycznia 2007 roku do dnia
31 grudnia 2007 roku spadzone zostalo zgodnie z Wdlizynarodowymi Standardami
Sprawozdawczwi Finansowe;.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe wedtug c¢diynarodowych  Standardéw
Sprawozdawczei Finansowej sporzlzone zostalo na podstawie sprawdzdmansowych
sporadzonych wedlug Ustawy o Rachunkaigp jednostek wchodgych w skiad grupy
kapitatowej oraz sprawozdania jednostkowego spdiiininupcej sporadzonego zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczd-inansowej i zestawione w taki sposoéb,
jakby grupa stanowita jednednostk.

Podmiot dominujcy i podmioty zalene skonsolidowane zostaty megogetrn. Jednostka
wspoétzalena zostata skonsolidowana metooroporcjonaln, a spétki stowarzyszone zostaty
ujete w sprawozdaniu metaghraw wiasnéci.

Spotki zalene  w 100% wiasnécia Dom Development S.A., wobec czego nie wysija
pozycje dotyczce udziatowcdw mniejszoiowych w sprawozdaniu skonsolidowanym.

W sprawozdaniu skonsolidowanym dokonano korekt p@zyprzychodéw, kosztéw
I rozrachunkow z tytutu transakcji zawartych pedzy spotkh dominupca a spotkami
zaleenymi.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pigmych za rok 2007 zawiera sprawozdanie
z przeptywédw pieniznych jednostki dominggej oraz spotek zateych z uwzgidnieniem
odpowiednich korekt konsolidacyjnych z tytutu trakeji wzajemnych.

Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawaad@mansowego wedtug MSSF zawiera
istotne dane i obfaienia niezhdne do rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuaajitkowe]
i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitaé).

Przedstawione w informacji dodatkowej skonsolidogagm sprawozdania finansowego zasady
i metody wyceny aktywow i pasywéw oraz pomiaru vkyni finansowego zgodne
Sa Z zasadami przyfymi przez jednostkdominupca.
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1.6 Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka domingga sporzdzita dokumentagjkonsolidacyjia obejmujca:

- sprawozdania finansowe jednosteketyzh konsolidag;

- zestawienie korekt i wykzer dokonanych podczas konsolidacji;

- obliczenie wartéci godziwej aktywow netto jednostek podpgdkowanych.

2. Wprowadzenie do skonsolidowaneqgo sprawozdanianfinsoweqo oraz dodatkowe
informacje i objasnienia

Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. spoizta informacg dodatkows obejmupca
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania $maago oraz dodatkowe informacje
I objanienia. Dane zawarte w informacji dodatkowej zgstpkzedstawione kompletnie
i prawidtowo.

3. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasngostato sporgdzone prawidiowo
i wykazuje odpowiednie powazanie ze skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidgma
rachunkiem zyskow i strat.

4. Skonsolidowany rachunek przeptywow pieriznych

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pigmiych sporzdzony zostat poprzez:

- sumowanie odpowiednich pozycji rachunkéw przephgmodkow piengznych jednostek
zaleznych obgtych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

- dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajch na wyiczeniu przeptywow pieninych
migdzy jednostkami okfymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

5. Oswiadczenie kierownictwa jednostki dominupcej

Kierownictwo jednostki dominggej Dom Development S.A. ziglo pisemne éwiadczenie o
kompletnym ugciu danych w ksigach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zolxah
warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach, ktoreapétyg po dniu bilansowym.
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