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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia
Grupy Kapitatowej Dom Development
w ktdrej jednostka dominujaca jest
Dom Development S.A.

Przeprowadziliémy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom
Development sporzadzonego wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF), w ktdrej jednostka dominujacy jest Dom Development 5.A. z siedziba przy pl. Pitsudskiego 3
w Warszawie, na ktore sktada sie:

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzier 31 grudnia 2009 roku, ktdry po stronie aktywow
| pasywow wykazuje sume 1 587 739 tysiecy ztotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31
grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 80 206 tysiecy ztotych;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 roku wykazujace catkowity dochdd w wysokoséci 80 206 tys. zt;

-  zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym wykazujace wzrost kapitatu wtasnego
o0 kwote 65 376 tysiecy ztotych;

- skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych wykazujacy zwiekszenie stanu érodkow
pienigznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku o kwote
7 150 tysiecy ziotych;

- dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnoéci jest odpowiedzialny Zarzad jednostki dominujacej.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowoéci i jasnosci tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Badanie to przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) przepisow rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowoséci {Dz.U. z 2009 roku nr
152, poz. 1223, z pdzniejszymi zmianami);

2) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych
przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w okresie ich obowigzywania.

BDO Sp. z 0.0. 5ad Rejonowy dla M. St. Warszawy, XIll Wydzial Gospadarczy KRS: 0000293339, NIP 108-000-42-12,
Kapitat zakiadowy: 1.000.000 PLN. BDO 5p. z 0. 0. jest cztonkiem BDO International Limited, brytyjskiej spotki i czescia
migdzynarodowej sieci BDO, ztozonej z niezaleznych spotek czlonkowskich, www.bdo.pl
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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliémy w taki
sposob, aby uzyskac racjonalna pewnosé, pozwalajaca na wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu.

W szczegolnoéci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki
powigzane zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajacej
mierze w sposob wyrywkowy - podstaw, z ktdrych wynikaja liczby i informacje zawarte
w  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i calosciowa ocene skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Podstawa dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedtug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej za okres od 1 grudnia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
byty jednostkowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Dom
Development sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku wedtug ustawy o rachunkowosci oraz
sprawozdanie  jednostki dominujacej Dom  Development S.A.  sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jednostkowe sprawozdania
finansowe spotek zaleznych za 2009 rok sporzadzone wedlug ustawy o rachunkowosci nie wykazuja
istotnych réznic w poréwnaniu do jednostkowych sprawozdan finansowych, ktére zostatyby
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Dla celow sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok zgodnie
z zasadami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej dokonano przeksztatcenia
jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego wedtug ustawy o rachunkowosci jednostki
wspotzaleznej Fort Mokotdw Sp. z o.0. za 2009 rok, tak by bylo ono zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi przez jednostke dominujaca.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
i objasnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Grupy Kapitatowej Dom Development na 31 grudnia 2009 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku;

— zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidlowo, to jest zgodnie z zasadami
rachunkowosci  jednostki dominujacej, wynikajacymi z Miedzynarodowych  Standarddw
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska oraz zwiazanych z nimi
interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci i wydanych na
jej podstawie rozporzadzen jezeli takie przepisy wystapity w przypadku badanego podmiotu oraz na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

— Jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu jednostki dominujace;j.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy
o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Ministra Finanséw z 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego paristwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259), a zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Warszawa, 10 marca 2010 roku.

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa

Nr ewidencyjny 3355
Prﬂ_é rowadzajacy badanie: Dzialajacy w imieniu BDO Sp. z o0.0.:
!
L~
Marci Jagodzinski dr André Helin
Biegh\Rewident nr ewid. 90042 Prezes Zarzadu

Biegty Rewident|nr ewid. 90004
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Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development za 2009 rok
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Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development za 2009 rok

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujaca

1.1 Nazwa i forma prawna

Spétka dziata pod firma Dom Development S.A.

1.2 Siedziba Spotki
PlL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

1.3 Przedmiot dziatalnosci

Zgodnie z wpisem do rejestru i statutem przedmiotem dziatalnoéci jednostki dominujacej jest:
e  budownictwo i inwestycje zwiazane z nieruchomoéciami,

e budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali osobom prawnym i fizycznym,

e kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcdw, produktow gotowych i potproduktéw przemystowych,
w szczegolnosci zwigzanych z budownictwem,

o  eksport i import wszelkich produktow, artykutéw i technologii, w szczegdlnosci zwiazanych z
budownictwem,

e sSwiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

e prowadzenie innej dziatalnosci i $wiadczenie innych uslug przeznaczonych do dziatalnosci
wymienionej powyzej lub z nig zwigzanych.

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziatalnoéci jednostki dominujacej byto budownictwo
i inwestycje zwigzane z nieruchomosciami, budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali
osobom prawnym i fizycznym.

1.4 Podstawa dziatalnosci
Dom Development S.A. dziata na podstawie:

- Statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 25 lutego 1999 r. (Rep. A Nr
2534/99) wraz z pdzniejszymi zmianami,

- kodeksu spotek handlowych.

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 8 sierpnia 2001 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym dla miasta stotecznego Warszawy - Xl Wydziat Gospodarczy Sekcja Rejestrowa pod
numerem KRS 0000031483,

Wczesniej Spotka byta zarejestrowana w rejestrze handlowym pod numerem RHB - 57462.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewoadzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 525-14-92-233

BDO Sp. z 0.0. 2



Raport uzupetniajacy opinig niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development za 2009 rok

NIP UE PL 525-14-92-233
REGON 012212483

1.7 Kapitat podstawowy i wiasny Grupy

Kapitat zaktadowy na 31 grudnia 2009 roku wynosit 24 560 tys. zt i dzielil sie na 24 560 222 akcji o

wartosci nominalnej 1,00 zit kazda.

W roku 2009 oraz do dnia zakoriczenia badania nie nastapity zmiany kapitatu zaktadowego.

Na 31 grudnia 2009 roku lista akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% udziatéw przedstawiata sie

nastepujgco:

akcjonariat akcji gtosow na Walnym Zgromadzeniu
Dom Development B.V. 15 509 386 63,15%
Jarostaw Szanajca 1 644 050 6,69%
Grzegorz Kietpsz 1390 750 5,66%

Na kapitat wtasny Grupy Kapitatowej Dom Development na 31 grudnia 2009 roku sktadaly sie

ponadto:

- kapitat zapasowy

- Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej

- kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje

- Kapitat rezerwowy z obniZenia kapitatu akcyjnego

- niepodzielony wynik finansowy

- kapitat mniejszosci

388 361 tys. zt
231 535 tys. zt
18 726 tys. zt
510 tys. zt

85 138 tys. zt
-166 tys. zt

Lgcznie kapitat wtasny na 31 grudnia 2009 roku wynosit 748 664 tys. zt.

1.8 Zarzad jednostki dominujacej

Na 31 grudnia 2009 roku cztonkami Zarzadu jednostki dominujacej byli:

- Jaroslaw Szanajca -
- Janusz Zalewski -

- Jerzy Slusarski -

- Janusz Stolarczyk

- Terry Roydon -

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu

Cztonek Zarzadu

W badanym okresie i do dnia zakonczenia badania nie mialy miejsca zmiany w sktadzie Zarzadu

jednostki dominujacej.

BDO Sp. z 0.0.




Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development za 2009 rok

1.9 Rada Nadzorcza jednostki dominujacej

Na 31 grudnia 2009 roku cztonkami Rady Nadzorczej jednostki dominujacej byli:

- Grzegorz Kietpsz

- Zygmunt Kostkiewicz
- Richard Lewis

- Stanistaw Plakwicz

- Michael Cronk

- Markham Dumas

- Wlodzimierz Bogucki

Przewodniczacy Rady Nadzorcze]

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

W badanym okresie nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej jednostki dominujacej.

2. Informacja o jednostkach wchodzgcych w sktad Grupy

Kapitatowej

2.1 Jednostka dominujaca

Dom Development S.A.
Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Charakter powiazania kapitatowego

Data sporzadzenia sprawozdania

finansowego

Okres objety sprawozdaniem

finansowym
Suma bilansowa (tys. zt)

- PL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

budownictwo i inwestycje Zwigzane
z nieruchomosciami

budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali
osobom prawnym i fizycznym

kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktdw
gotowych i potproduktow przemystowych, w szczegélnosci
zwigzanych z budownictwem

eksport i import wszelkich produktow, artykutow
i technologii, w  szczegolnosci  zwiagzanych
Z budownictwem

$wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,

prowadzenie innej dziatalnoici i $wiadczenie innych
ustug przeznaczonych do dziatalnosci wymienionej
powyzej lub z nig zwigzanych

- Spotka dominujaca
- 31 grudnia 2009 roku

- od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

- 1583377

BDO Sp. z 0.0.

0



3

Raport uzupetniajgcy opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development za 2009 rok

Wynik finansowy (tys. zt)
Wzrost kapitatu wiasnego (tys. zl)

Wzrost stanu Srodkow pienigznych (tys.
zt)

Przychody ze sprzedazy (tys. zt)
Podmiot uprawniony do badania

Opinia

2.2 Podmioty zalezne

Dom Development Morskie Oko Sp. z 0.0.

Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Charakter powigzania kapitatowego
Metoda konsolidacji

Struktura wlasnosci udziatow

Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Okres objety sprawozdaniem
finansowym

Suma bilansowa (tys. zt)
Wynik finansowy (tys. zt)
Spadek kapitatu wtasnego (tys. zt)

Spadek stanu srodkow pienieznych (tys.

zt)
Przychody ze sprzedazy (tys. zt)

Podmiot uprawniony do badania

85 230
70400
12 660

701 129
BDO Sp. z 0. 0.

Opinia bez zastrzezen

PL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

projektowanie w zakresie budownictwa, urbanistyki,
architektury i technologii oraz nadzorowanie prac
projektowych i wykonawczych

wykonywanie robét ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montazowych  zwigzanych
z wnoszeniem budynkdow

rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych; roboty
Ziemne

wykonywanie badan, ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

petnienie funkcji generalnego wykanawcy i inwestora
robét ogdlnobudowlanych w zakresie obiektow
inzynierskich

dziatalnosc geodezyjna i kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami
powykonawczymi

Jednostka zalezna
Petna

100% udziatdw posiada Dom Development S.A.
31 grudnia 2009 roku

od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

791
-705
705
269

1

Podmiot nie podlegat obowigzkowi badania

BDO Sp. z 0.0.
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Raport uzupetniajacy opinie niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development za 2009 rok

Dom Development na Dolnej Sp. z 0.0. w likwidacji
PL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Charakter powiazania kapitatowego
Metoda konsolidacji

Struktura wtasnosci udziatow

Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Okres objety sprawozdaniem finansowym
Suma bilansowa (tys. zi)

Wynik finansowy (tys. zt)

Spadek kapitatu wtasnego (tys. zt)
Spadek stanu $rodkdw pienieznych (tys.
zt)

Przychody ze sprzedazy (tys. zt)
Podmiot uprawniony do badania

[

projektowanie w zakresie budownictwa, urbanistyki,
architektury i technologii oraz nadzorowanie prac
projektowych i wykonawczych

wykonywanie robot ogdlnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montazowych  zwigzanych

z wznoszeniem budvnkéw
rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych; roboty

Ziemne

wykonywanie badan, ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

petnienie funkcji generalnego wykonawcy i inwestora
robot ogélnobudowlanych

dzialalnos¢ geodezyjna i kartograficzna realizowanych
inwestycji wraz z pomiarami powykonawczymi

obstuga nieruchomosci

Jednostka zalezna

Petna
100% udziatow posiada Dom Development S.A.
31 grudnia 2009 roku

od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

51

0

7
7

Podmiot nie podlegat obowigzkowi badania

Przedsigbiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0.0. w likwidacji

Siedziba
Przedmiot dziatalnosci
Charakter powiazania kapitatowego

Metoda konsolidacji
Struktura wtasnosci udziatow

Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego

¥

Okres objety sprawozdaniem finansowym -

Suma bilansowa (tys. zt)
Wynik finansowy (tys. zt)

Spadek kapitatu wiasnego (tys. zt)

15
-9
9

ul. Zurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa.

Spotka w roku 2009 nie rozpoczeta dziatalnosci opisanej
w KRS

Jednostka zalezna

Metoda praw wtasnosci

48% udziatéw posiada Dom Development S.A. a 52% Dom
Development Grunty Sp. z 0. o.

31 grudzien 2009

od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

BDO Sp. z o.0.
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Spadek stanu srodkdw pienieznych (tys.
zt)

Przychody ze sprzedazy (tys. zt)
Podmiot uprawniony do badania

Dom Development Grunty Sp. z o.o.

Siedziba
przedmiot dziatalnosci

Charakter powigzania kapitalowego

Metoda konsolidacji
Struktura wtasnosci udziatow

Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego
Okres objety sprawozdaniem finansowym

Suma bilansowa (tys. zt)
Wynik finansowy (tys. zt)
Spadek kapitatu wiasnego (tys. zi)

Spadek stanu srodkow pienieznych (tys.
zt)

Przychody ze sprzedazy (tys. zt)
Podmiot uprawniony do badania

Opinia

2.3 Podmiot wspétkontrolowany
Fort Mokotéow Sp. z o.0.
Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

12

0
Podmiot nie podlegat obowiazkowi badania

PL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
e budownictwo

e zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
Jednostka zalezna

Petna

46% udziatow posiada Dom Development S.A. 54 % udziatow
posiada Dom Land Sp. z 0.0., ktéra jest powiazana z Dom
Development S.A. w inny sposob niz kapitatowo

31 grudzien 2009
od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

35709
-3

3

97

85
BDO Sp. z 0.0.

Opinia bez zastrzezen

ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa

e projektowanie w zakresie budownictwa, urbanistyki,
architektury i technologii oraz nadzorowanie prac
projektowych i wykonawczych

o wykonywanie robot ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montazowych  zwigzanych
Z wznoszeniem budynkow

o rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych; roboty
Ziemne

e wykonywanie badan, ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

e petnienie funkcji generalnego wykonawcy i inwestora
robét egdlnobudowlanych

o dziatalnos¢ geodezyjna i kartograficzna realizowanych

BDO Sp. z 0.0.
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Charakter powigzania kapitatowego -
Metoda konsolidacji -
Struktura wtasnosci udziatow -

Data sporzadzenia sprawozdania -
finansowego
Okres objety sprawozdaniem finansowym

Suma bilansowa (tys. zt)*

Wynik finansowy (tys. zt)* -
Spadek kapitatu wtasnego (tys. zi)* -
Spadek stanu srodkow pienieznych (tys. -
zi)*

Przychody ze sprzedazy (tys. zt)* -
Podmiot uprawniony do badania -
Opinia -

inwestycji wraz z pomiarami powykonawczymi
o sprzedaz domow i lokali mieszkaniowych

o doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i zarzadzania

s dziatalnosc zwigzana z organizacja targow i wystaw

Jednostka wspotkontrolowana

Proporcjonalna

49% udziatow posiada Dom Development S.A.

31 grudzien 2009 roku

od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku

9370

-10 574
23574
10 347

7375

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0. o.
Do dnia wydania niniejszego raportu nie otrzymano opinii
z badania

* Dane zgodne z jednostkowym sprawozdaniem finansowymn Fort Mokotdw Sp. z o.0. Sprawozdanie
to zostalo przeksztatcone dia celow konsolidacji.

2.4 Podmiot stowarzyszony

Towarzystwo Ubezpieczeln Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”

Siedziba -
Przedmiot dziatalnosci

Charakter powigzania kapitatowego -
Metoda konsolidacji -
Struktura wtasnosci udziatow -

Data sporzadzenia sprawozdania -
finansowego

Okres objety sprawozdaniem finansowym -
Suma bilansowa (tys. zt) -
Wynik finansowy (tys. zt) -
Wzrost kapitatu wtasnego (tys. zt) -
Spadek stanu srodkéw pienieznych (kys. -
zt)

Podmiot uprawniony do badania

Opinia =

ul. Zurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa
Dziatalnos¢ ubezpieczeniowa w zakresie grupy 16 dziatu |l

Jednostka stowarzyszona

Metoda praw wiasnosci

40,32% udziatow posiada Dom Development S.A. a 4,03%
Fort Mokotow Sp. z 0. o.

31 grudnia 2009

od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
4 649

722

372

23

»Accord'ab” Biegli Rewidenci Sp. z 0. 0.
Opinia ze zwroceniem uwagi nastepujacej tresei:

Nie zgtaszajqc zastrzezeni do prawidiowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
Zwracamy uwage na fakt, iz Towarzystwo oferuje wylqcznie jeden niereasekurowany produkt i
portfel ryzyk skorelowanych o specyficznych cechach. Zatamanie rynku budownictwa
mieszkaniowego w latach 2008 - 2009 spowodowato znaczne ograniczenia dziatalnosci Towarzystwa,

BDO Sp. z 0.0.
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I zmniejszenie przypisu sktadki o 97,9% w pordwnaniu do roku 2007. Wyniki przeprowadzonego
badania sprawozdania finansowego za 2009 rok oraz uwarunkowania gospodarcze rynku
budownictwa mieszkaniowego jakie miaty miejsce w latach 2008-2009 wskazujq, ze zachodzi istotna
niepewnosc co do zdolnosci Towarzystwa do kontynuowania dziatalnosci ubezpieczeniowej. Zgodnie
z informacjq ujawnionq we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego i w sprawozdaniu z
dziatalnosci, Zarzqd i Cztonkowie Towarzystwa podjeli dziafania zmierzajqce do rozszerzenia ilosci
Cztonkéw Towarzystwa a tym samym do rozszerzenia skali jego dziafalnosci i zwiekszenia przypisu
skiadki. W zwiqzku z powyzszym Zarzqd Towarzystwa, zatqczone sprawozdanie finansowe sporzqdzit
przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.

2.5 Jednostki wylaczone z konsolidacji

Ze wzgledu na nieistotne wartoéci nie znieksztatcajace informacji o wynikach finansowych Grupy
Kapitalowej Dom Development, nie objeto konsolidacjg spotki zaleimej Przedsiebiorstwa
Techniczno-Inwestycyjnego Sp. z 0.0. w likwidacji.

W rozumieniu kontroli okreslonym w MSR 24 Dom Development S.A. sprawuje kontrole nad Dom
Development Grunty Sp. z o0.0. i Dom Land Sp. z 0.0. Ta ostatnia nie zostata wymieniona w sktadzie
Grupy Kapitatowej gdyz jest powigzana z jednostka dominujaca w inny sposdb niz kapitatowo.

Wyjasnienie faktu nie objecia Dom Land Sp. z o.0. konsolidacjg zawarte jest w nocie 3 dodatkowych
informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej.

Dom Development Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. w likwidacji, Spétka ktéra byta zalezna
od podmiotu dominujacego na 31 grudnia 2008 roku ulegta likwidacji w roku 2009.

3. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom
Development sporzadzone wedtug MSSF za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 roku obejmujace:

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2009 roku, ktdry po stronie aktywéw i
pasywow wykazuje sume 1 587 739 tysiecy ztotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31
grudnia 2009 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 80 206 tysiecy ztotych;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 roku wykazujace catkowity dochdd w wysokoéci 80 206 tys. zt;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym wykazujace wzrost kapitatu wtasnego
o kwote 65 376 tysigcy ztotych;

- skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy zwiekszenie stanu érodkéw
pienigznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku o kwote
7 150 tysiecy ztotych;

-  dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

BDO Sp. z 0.0. 9
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4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie

Badanie sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A za 2009 rok zostato
przeprowadzone przez BDO Sp. z o.0. z siedziba w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Bieglych Rewidentéw pod nr
3355.

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej na podstawie uchwaty
nr 05/05/09 z dnia 21 maja 2009 roku.

Badanie zostate przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z 3 lipca 2009 roku,
w terminie od 8 lutego 2010 roku do dnia wydania opinii, przez kluczowego biegtego rewidenta
Marcina Jagodzinskiego (nr ewidencyjny 90042). Bylo one poprzedzone przegladem
skansolidowanego sprawozdania finansowego za | pdtrocze 2009 roku oraz badaniem wstepnym.

Oswiadczamy, ze BDO Sp. z o.0. oraz biegly rewident wraz z zespotem badajacym opisane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o badanym skonsolidowanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56, 57 i 60 ustawy z 7 maja 2009 roku
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649).

Podmiot dominujacy w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi Zadane dane i udzielit
informacji i wyjasnient niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowat o braku istotnych
zdarzen, ktdre nastapity po dacie bilansu, do dnia ztozenia oéwiadczenia.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wiasciwych metod badania.

3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
poprzedni

Podstawa bilansu otwarcia byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2008 roku, ktére zostato zbadane przez BDO Numerica International Auditors
& Consultants Sp. z o.0. (aktualnie BDO Sp. z 0.0.) i uzyskato opinie z badania bez zastrzezen.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom Development za okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2008 roku zostalo zatwierdzone uchwala nr 6 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z 21 maja 2009 roku.

Sprawozdanie finansowe za 2008 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym 4 czerwea 2009 roku
oraz opublikowano w Monitorze Polskim B nr 31483 z dnia 14 sierpnia 2009 roku.

BDO Sp. z 0.0. 10
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Il. ANALIZA FINANSOWA

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku
zZyskow i strat oraz podstawowe wskazniki finansowe, w pordwnaniu do analogicznych wielkoici za rok
2008. Dane za 2008 rok zostaty przeksztatcone zgodnie z nowa metodg rozpoznawania przychodow
nmetodg przekazar”. Szerzej o tej kwestii wspomniano w punkcie ,2. Zasady sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego” na stronie 17 tego raportu.

1. Podstawowe wartosci bilansu (W tys. zt)
% sumy % sumy
AKTYWA 31.12.2009 bilansowej 31.12.2008 bilansowej
Aktywa trwate 19 045 1,2 20 895 1,2
Wartosci niematerialne i prawne 717 - 1360 0,1
Rzeczowe aktywa trwate 5 455 0,3 6 781 0,4
Inwestycje diugoterminowe 1014 0,1 1050 0,1
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 9347 0,6 8 433 0,5
Naleznosci diugoterminowe 2 438 0,2 2910 0,1
Dtugoterminowe rozliczenia i
miedzyokresowe st i 5
Aktywa obrotowe 1568 694 98,8 1743 697 98,8
Zapasy 1305 117 82,2 1458 133 82,6
Naleznosci krotkoterminowe 26 672 1,7 55519 3,1
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 6 058 0,4 6 348 0,4
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 230 847 14,5 223 697 12,7
SUMA AKTYWOW 1587 739 100,0 1764592 100,0
PASYWA
Kapitat wiasny 748 664 47,2 683 288 38,7
Zobowiazania i rezerwy na
zobowiazania 839 075 52,8 1081 304 61,3
Zobowigzania diugoterminowe 384 945 24,2 433 509 24,6
Rezerwa na podatek odroczony 21033 1,3 29 418 1,7
Zobowiazania krotkoterminowe 247 210 15,6 215 864 12,2
Rezerwy krotkoterminawe 17 369 1,1 13725 0,8
Rozliczenia miedzyokresowe 168 518 10,6 388 788 22,0
SUMA PASYWOW 1587 739 100,0 1764592 100,0
BDO Sp. z 0.0. 11
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2. Podstawowe wielkosci z rachunku zyskéw i strat (wtys. z0)
% przych. ze % przych. ze
2009 sprzedazy 2008 sprzedazy

Przychody ze sprzedazy 704 363 100,0 883714 100,0
Koszt wtasny sprzedazy (508 111) (72,1) (506 738) (57,3)
Wynik brutto ze sprzedazy 196 252 27,9 376 976 42,7
Koszty sprzedazy (22 266) (3,2) (30 002) (3,4)
Koszty ogdlnego zarzadu (43 096) 6,1) (61914) (7,0)
Wynik pozostatych przychoddw i

kosztow operacyjnych (19 733) (2,8) (11 539) (1,3)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 111 157 15,8 273 521 31,0
Wynik na dziatalnosci finansowej (10 404) (1,9) 7 244 0,8
Wynik finansowy brutto 100 753 14,3 280 765 31,8
Podatek dochodowy (20 547) (2,9) (56 496) (6,4)
Wynik finansowy netto 80 206 11,4 224 269 25,4

Zysk netto przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujacej 80 207 11,4 224 277 25,4
Udziat mniejszosci M (0,0) (8) (0,0)
BDO Sp. z a.0. 12
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sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development za 2009 rok

3. Podstawowe wskazniki finansowe

Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogdtem
zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik plynnosci Il
aktywa obrotowe ogétem - zapasy

zobowigzania krotkoterminowe

Wskazniki aktywnosci

Szybkosc splaty naleznosci w dniach
sredni stan naleznosci *) brutto z tytutu dostaw i ustug x 365
przychody ze sprzedazy produktéow

Szybkosc abrotu zapasow

sredni stan zapaséw*) x 365 dni

koszt sprzedanych produktow

Wskazniki rentownosci

Rentownosc sprzedazy brutto
wynik na sprzedazy produktéw, ustug i towarow
przychody ze sprzedazy produktow, ustug i towardw

Rentownos¢ sprzedazy netto
wynik finansowy netto
przychody ze sprzedazy produktow, ustug i towardw

Rentownos¢ majatku
wynik finansowy netto
suma aktywow

Wskazniki zadtuzenia

Szybkosc splaty zobowiazan w dniach
dredni stan zobowiazan*) z tytutu dostaw i uslug x 365 dni
koszt wtasny sprzedanych produktow

Zwigzane z akcjami

Wartosc ksiegowa na jedna akcje (w zt)

kapitat wtasny
liczba akcji

Zysk na jedng akcje

2Zysk netto
liczba akcji

2009 2008
6,3 8,1
1,1 .l
17 14
992 974

27,9% 42,7%
11,4% 25,4%
5,1% 12,7%

90 96
30,48 27,82
3,27 9,13

*) Sredni stan naleznosci, zapaséw i zobowigzan jest wyliczony jako srednia arytmetyczna wartosci pozycji z bilansu

otwarcia oraz bilansu zamkniecia.

BDO Sp. z 0.0.
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4, Komentarz

Suma bilansowa Grupy spadta o ok.10% w poréwnaniu do roku ubiegtego. Gléwna przyczyng tej
zmiany byt spadek zapasow.

Struktura aktywow praktycznie sig nie zmienita i jak w roku ubjegtym przewazajacy udziat (98,8%) w
aktywach stanowia aktywa obrotowe. W aktywach obrotowych, podobnie jak w roku ubiegtym;
najwiekszy udziat stanowia zapasy. Udziat zapaséw w sumie bilansowej sie znaczaco nie zmienit
poniewaz spadla suma bilansowa. Bezwzgledna warto$¢ zapasow spadta natomiast o 10% w stosunku
do roku ubieglego. Spadek ten spowodowany byt faktem iz Grupa wigcej wydata gotowych lokali
klientom niz poniosta kosztéw budowy nowych osiedli. Najwieksza zmiana w strukturze aktywow to
spadek udziatu naleznosci krotkoterminowych z 3,1% sumy aktywéw na 31.12.2008 r. do 1,7% sumy
aktywow na 31.12.2009 oraz wzrost udziatu $rodkéw pienieznych z 12,7% sumy aktywéw na
31.12.2008 r. do 14,5% sumy aktywow na 31.12.2009 r.

Analizujac strukture pasywow widac, ze udziat kapitatu wtasnego Grupy wzrést z 38,7% sumy
pasywow na 31.12.2008 r. do 47,2% sumy pasywéw na 31.12.2009 r. Wzrost ten miat miejsce
gtéwnie kosztem spadku udzialu rozliczen miedzyokresowych w sumie pasywdw z 22% na
31.12.2008 r. do 10,6% na 31.12.2009. Po za tym wazrdst udziat zobowiazan krétkoterminowych w
sumie pasywow z 12,2% na 31.12.2008 r. do 15,6% na 31.12.2009 r. Wzrost ten spowodowany zostal
wzrostem krétkoterminowych zobowiazan z tytutu kredytéw bankowych. Analizujac strukture
pasywow da sie zauwazyé, ze ograniczenie finansowania dziatalnoéci Grupy poprzez wptaty
klientow, spowodowato zwigkszenie udziatu w finansowaniu dziatalnoéci Grupy gtéwnie poprzez
kapitat wtasny oraz w mniejszym stopniu poprzez krétkoterminowe kredyty bankowe.

Analizujac rachunek zyskdw i strat zauwazalny jest znaczny spadek przychodéw ze sprzedazy (-20%),
przy nieznacznym wzroscie kosztu wtasnego sprzedazy (0,3%) w poréwnaniu do roku poprzedniego.
Zmiana ta zostala gtownie spowodowana faktem, iz w 2009 roku wiekszy byt udziat mieszkan nisko-
marzowych, potozonych na obrzezach Warszawy, w wartoéci lokali wydanych niz w roku 2008 oraz
czesciowo ogdlnym spadkiem cen sprzedazy wydawanych mieszkan. Grupa ograniczyta w 2009 roku
koszty sprzedazy i ogblnego zarzadu gtdwnie dzieki restrukturyzacji zatrudnienia w jednostce
dominujace]. Pozostate koszty operacyjne wzrosty gléwnie poprzez wzrost odpisow na produkcje w
toku w jednostce dominujacej Przychody finansowe spadty gtéwnie z tytutu pomniejszenia przez
jednostke dominujaca kosztéw finansowych aktywowanych w produkcji w toku o odsetki od
depozytow przeznaczonych na realizacje inwestycji. Koszty finansowe wzrosty, poniewaz mniejsza
czesc poniesionych kosztéw finansowych w jednostce dominujacej zostata aktywowana w produkcji
w toku w porownaniu do roku poprzedniego.Niekorzystna dysproporcja w dynamice kosztéw
i przychodéw doprowadzita do spadku wyniku finansowego netto o 64% w stosunku do roku
poprzedniego.

Wskazniki ptynnoéci spadty, ale dalej ksztattuja sie powyzej zalecanych pozioméw. Szybkos¢ sptaty
naleznosci wynosi tylko 17 dni, poniewaz gtéwne przychody Grupy s3 realizowane po dokonaniu
wplat przez klientow. Szybkoé¢ obrotu zapaséw obrazuje srednia dtugos¢ cyklu realizacji inwestycji
od zakupu gruntu do wydania mieszkania nabywcy i wida¢, Ze cykl ten w 2009 roku ulegt wydtuzeniu
w poréwnaniu do roku poprzedniego. Wskazniki rentownoéci spadty, poniewaz spadt zysk netto. Cykl
sptaty zobowiazan skrocit sig z 96 do 90 dni gtéwnie dzieki spadkowi zobowiazar handlowych.
Wskaznik zadtuzenia wzrést, poniewaz Grupa zwigkszyla finansowanie kredytem bankowym. Iloéé
akeji w 2009 roku sie nie zmienita, wigc zmiana wskaznikow zwiazanych z akcjami obrazuje zmiane
kapitatu wtasnego i zysku netto.

BDO Sp. z 0.0. 14
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Uwaga

Dane roku 2008 zostaly przeksztatcone na ,metode wydan” i istotnie sie rézniq od danych tych
prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2008. Szerzej o tej kwestii
wspomniano w punkcie ,,2. Zasady sporzqdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego” na
Stronie 17 tego raportu.

BDO Sp. z 0.0. 15
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I CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Dom Development stosujg
tozsame zasady i metody wyceny poszczegdlnych pozycji aktywdw i pasywow.

Sprawozdania finansowe podmiotéw objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty
sporzgdzone na ten sam dziei bilansowy, co sprawozdanie finansowe podmiotu dominujacego.

2. Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom Development zostato sporzadzone
zgodnie z Migedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaty
zatwierdzone przez Unie Europejska, a w sprawach nieuregulowanych powyzszymi standardami,
zgodnie z wymogami ustawy z o rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi.

Podstawg dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedtug Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku
byty jednostkowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Dom
Development sporzadzone na dzien 31 grudnia 2009 roku wedtug ustawy o rachunkowosci oraz
sprawozdanie jednostkowe spétki dominujacej sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i zestawione w taki sposéb, jakby grupa stanowila jedna
jednostke. Jednostkowe sprawozdania finansowe spotek zaleznych za 2009 rok sporzadzone wedlug
ustawy o rachunkowosci nie wykazujg istotnych réznic w poréwnaniu do jednostkowych sprawozdari
finansowych, ktére zostatyby sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej. Dla celow sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2009 rok
zgodnie z zasadami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej dokanano
przeksztatcenia jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego wedlug ustawy
o rachunkowosci jednostki wspotzaleznej Fort Mokotdw Sp. z o.0. za 2009 rok, tak by byto ono
zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez jednostke dominujaca. Jednostka dominujaca
sporzadzita dokumentacje konsolidacyjna obejmujaca:

sprawozdania finansowe podmiotéw objetych konsolidacja;
~ ustalenie udziatéw podmiotu dominujacego, bezposrednich i posrednich, w podmiotach Grupy:

- zestawienie korekt i wylaczen konsolidacyjnych, w tym dokonanych wytaczen wynikéw nie
zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w wartosci aktywow oraz z tytutu
dywidend;

- wyceny podmiotdw stowarzyszonych;
— test na utrate wartosci;

ustalenie kapitatu mniejszosci.

W skonsolidowanym sprawozdaniu wszystkie jednostki zalezne poza Przedsiebiorstwem Techniczno-
Inwestycyjnym Sp. z 0.0. w likwidacji zostaly uwzglednione metoda petng, jednostka wspotzalezna
metoda proporcjonalna, za$ spotka stowarzyszona metoda praw wtasnosci.

Zgodnie z zapisem MSR 31 ,Sprawozdawczosé finansowa dotyczaca udziatbw we wspélnych
przedsigwzigciach”, ktéry w pkt. 32 méwi m.in. Ze ,Podstawowa zasadg przy wykazywaniu
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych udziatéw posiadanych we wspdlnie kontrolowanej
jednostce jest to, aby wspolnik przedsiewziecia oddat istote i realia ekonomiczne ustalen, a nie
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strukturg czy forme danego wspolnego przedsiewziecia”. Fort Mokotdw Sp. z 0.0. zostata uznana
przez Spétke za jednostke wspotzaleing i skonsolidowana metoda proporcjonalna.

Umowa Spotki stanowi, ze wspolnikami Spotki sa PKO Inwestycje S.A. oraz Dom Development S.A.,
ktore posiadajg odpowiednio 51% oraz 49% udziatu w kapitale zaktadowym i w prawach gtosu na
Walnym Zgromadzeniu Wspolnikdow.

Zarzad Spétki Fort Mokotow Sp. z 0.0. sktada sie z 2 osdb, z czego Prezes jest rekomendowany przez
PKO Inwestycje S.A., a Wiceprezes Zarzadu przez Dom Development S.A. Decyzje Zarzadu sa
podejmowane jednomyslnie.

Przychody - zmiana polityki rachunkowosci

W zwiazku z koniecznoscia dostosowania sie z dniem 1 stycznia 2009 r. do wymogdw IFRIC-15
Agreements for the Construction of Real Estate, Grupa od 1 stycznia 2009 r. zmienita swoje zasady
rachunkowosci. Podstawowa zmiana dotyczy ujmowania przychodéw ze sprzedazy mieszkan w innym
momencie niz dotychczas. Do korica roku 2008 Grupa ujmowata przychody proporcjonalnie do ilosci
mieszkar objetych podpisanymi z klientami umowami przedwstepnymi. Od 1 stycznia 2009 roku
Grupa ujmuje przychody ze sprzedazy mieszkan, ktore przekazata klientom po oddaniu osiedla do
uzytkowania. Ta zmiana sposobu ujmowania przychodow spowodowata koniecznos¢ przeksztatcenia
bilansu otwarcia, bilansu zamknigcia oraz danych wynikowych roku 2008 prezentowanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2009 jako dane poréwnawcze. W zwigzku z tym
dane finansowe za rok 2008 prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
2009 jako dane poréwnawcze istotnie réznig si¢ od danych zaprezentowanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakorniczony 31 grudnia 2008 r. Zmiana polityki rachunkowosci nie
jest zwiazana z zyskownoscig projektow, ktdra nie ulegta zmianie z tego tytutu. Przeksztatcenie
danych dotyczy ich innej prezentacji zwigzanej z innym, poanEJszym niz dotychczas, momentem
ujmowania przychodu. Grupa opisuje te kwestie w nocie nr 5 dodatkowych informacii
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Informacje dodatkowe do skonsolidowanego sprawozdama finansowego zostaty sporzadzone
w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z MSSF, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosc1 i wydanych na
jej podstawie przepiséw wykonawczych.

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo powiazane z bilansem
oraz ksiggami rachunkowymi i w sposéb rzetelny i prawidtowy obrazuja zmiany w kapitatach Spétki.

5. Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

Rachunek przeptywow pienigznych zostat spo:zqdzony przez Spotke z uwzglednieniem przepisaw
MSR 7, metoda posrednig i wykazuje prawidiowe powigzanie odpowiednio z bilansem, rachunkiem
strat i zyskdw oraz zapisami w ksiggach rachunkowych.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z
19 lutego 2009 roku (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259) w sprawie informacji biezacych i okresowych
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przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa parstwa nie bedgcego panstwem
cztonkowskim, Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Dom Development .

Informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu z dziatalnoici sa zgodne z informacjami
zawartymi w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

7. Oswiadczenie kierownictwa jednostki dominujacej

Zarzad Jednostki dominujacej zlozyt pisemne oswiadczenie o nie pominieciu zadnych informacji,
ktore mogtyby miec istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, wykazaniu wszelkich
zobowiazan warunkowych oraz o nie wystapieniu istotnych zdarzen po dniu bilansowym.

Warszawa, 10 marca 2010 roku

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 3355

enju BDO Sp. z 0.0.:

Przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy W i

=

cin Jagodzinski dr André Helin
i,j{y Rewidentnr ewid. 90042

(1]

Prezes Zarzg

Biegly Rewident nnewid. 90004

BDO Sp. z 0.0. 18




