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Podstawa prawna

Niniejsza informacja o strategii podatkowej realizowanej przez Dom Development S.A. (dalej ,Dom
Development”) w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r., zostata sporzgdzona i opublikowana na
stronie internetowej Dom Development w wykonaniu obowigzku okreslonego w art. 27c ust. 1 w
zwigzku z art. 27b ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb
prawnych (t.j. Dz.U. z 2022r., poz. 2587 ze zm.) (dalej jako: , ustawa o PDOP”). Tres¢ niniejszego
dokumentu powinna by¢ interpretowana w Swietle przepiséw stanowigcych podstawe jej
sporzadzenia.

Strategia gospodarcza realizowana przez Dom Development oraz zatozenia strategii podatkowe;j

Dom Development jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (dalej jako:
,Grupa Dom Development”) i jest najwiekszym oraz jednym z najdtuzej dziatajgcych przedsiebiorstw
deweloperskich na polskim rynku. Strategia gospodarcza konsekwentnie realizowana przez Dom
Development, zaktadajgca nie tylko trwaty wzrost liczby budowanych mieszkan, ale réwniez
utrzymanie jak najwyzszej jakosci realizowanych projektéw i zapewnienia bezpieczedstwa dla
klientéw, skutkuje ugruntowang pozycja i silng markg na polskim rynku deweloperskim. W ramach
realizowanej strategii, Dom Development sukcesywnie rozszerza swojg dziatalno$é na kolejne rynki,
czego wyrazem byto wejscie w 2021 r. na rynek krakowski bedacy drugim co do wielkosci, po
Warszawie, rynkiem mieszkaniowym w Polsce. Dom Development jest od 2006 roku notowany na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Jako podmiot publiczny, Dom Development dgzy do petnej transparentnosci swoich rozliczenl, w tym
rozliczen podatkowych. Prawidtowe i rzetelne wywigzywanie sie z obowigzkéw wynikajgcych z
przepiséw prawa podatkowego stanowi fundament odpowiedzialnosci spotecznej Dom Development
oraz istotny element realizowanej strategii gospodarczej. W zwigzku tym, Dom Development nie
tworzy struktur optymalizacyjnych w zakresie podatkdw, ani nie uczestniczy w transakcjach majgcych
na celu minimalizowanie wysokosci zobowigzan podatkowych oraz nie wykorzystuje ewentualnych luk
w przepisach prawa podatkowego, ktdrych stosowanie mogtoby zmniejszyé obcigzenia podatkowe.
Strategia podatkowa realizowana przez Dom Development stuzy zapewnieniu zgodnosci rozliczen
podatkowych z obowigzujgcymi przepisami prawa przy jednoczesnym zapewnieniu dostepu do ulg,
zwolnien oraz odliczen przystugujgcych Dom Development z mocy prawa. Strategia podatkowa Dom
Development zaktada nie tylko state monitorowanie zmieniajgcego sie otoczenia
prawnopodatkowego, ale réwniez aktywne rewidowanie wyktadni przepisow prawa podatkowego
dokonywanej przez organy podatkowe i sady administracyjne w celu kontroli poprawnosci wyktadni
tych przepiséw stosowane] przez Dom Development oraz wykorzystywania instytucji indywidualnej
interpretacji prawa podatkowego celem zapewnienia prawidtowej realizacji obowigzkéw
podatkowych.

Informacje o stosowanych procesach i procedurach dotyczacych zarzgdzania wykonywaniem
obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa podatkowego i zapewniajacych ich prawidtowe
wykonanie

Struktura organizacyjna Dom Development definiuje podziat obowigzkéw oraz odpowiedzialnosci w
ramach poszczegdlnych dziatéw merytorycznych. W zakresie rozliczern podatkowych, w strukturze
organizacyjnej Dom Development wyodrebniono Dziat ksiegowosci oraz Dziat HR, w ramach ktérych



funkcjonuja dedykowane komérki organizacyjne odpowiedzialne za rozliczenia podatkowe. Komérki te
zatrudniajg wykwalifikowang kadre posiadajgcg kompleksowg wiedze z zakresu prawa podatkowego,
niezbedna dla prawidtowego realizacji przez Dom Development obowigzkéw podatkowych. Ponadto,
Dom Development korzysta ze wsparcia doswiadczonych i renomowanych zewnetrznych doradcow
podatkowych. Nadzér nad prawidtowoscig proceséw ksiegowych i podatkowych w Dom Development
sprawuje Dyrektor Finansowy - Wiceprezes Zarzadu, natomiast odpowiedzialno$¢ za kwestie
podatkowe Dom Development spoczywa na Zarzadzie.

W ramach zapewnienia prawidtowej realizacji obowigzkéw podatkowych oraz zarzadzania ryzykiem
podatkowym, w Dom Development wprowadzone zostaty nastepujgce procedury, bedace
jednoczesnie standardem Grupy Dom Development:

a) Ogodlna Polityka Podatkowa, przyjeta uchwatg Zarzagdu Dom Development nr 03/10/2021 w dniu
27 pazdziernika 2021 r., w zakresie ktorej okreslone zostaty w szczegdlnosci, nastepujace
zagadnienia:
= priorytety w zakresie rozliczef podatkowych;
=  zarzadzanie ryzykiem podatkowym;
= jstotne obszary rozliczen podatkowych;
= struktura podziatu odpowiedzialnych za poszczegdélne zagadnienia podatkowe.

b) Procedura w zakresie wypetniania obowigzkéw przewidzianych w ustawie z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja Podatkowa w zwigzku ze zobowigzaniami podatkowymi oraz innymi
zobowigzaniami publicznoprawnymi, ktérych podmiotem jest Dom Development, przyjeta
uchwatg Zarzgdu Dom Development nr 04/10/2021 w dniu 27 pazdziernika 2021 r., w zakresie
ktorej okreslone zostaty w szczegdlnosci, nastepujgce zagadnienia:
=  monitorowanie zmian w prawie podatkowym oraz interpretacji i wykfadni przepiséw
podatkowych oraz uwzgledniania ich w praktyce stosowania prawa podatkowego przez Dom
Development;

= zasady postepowania w przypadku czynnosci sprawdzajgcych, kontroli podatkowej, kontroli
celno-skarbowej i postepowan podatkowych;

= zasady archiwizacji dokumentacji podatkowej;

= zasady dotyczgce wystepowania o wydanie interpretacji prawa podatkowego;

= zasady dotyczace wspdtpracy z doradcami zewnetrznymi.

c) Procedura w zakresie rozliczania oséb fizycznych z tytutu naleznosci publicznoprawnych, przyjeta
uchwatg Zarzagdu Dom Development nr 05/10/2021 w dniu 27 pazdziernika 2021 r., w zakresie
ktorej okreslono w szczegdlnosci, zasady zbierania i przetwarzania dokumentacji oraz danych
dotyczacych zatrudnienia, wynagradzania oraz pozostatych Swiadczen pracowniczych
zatrudnionych przez Dom Development pracownikéow lub zaangazowanych wspotpracownikéw
dla potrzeb regulowania zobowigzan z tytutu podatku dochodowego od 0sdb fizycznych, sktadek
na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne oraz innych naleznosci publicznoprawnych regulowanych
przez Dom Development bezposrednio lub w charakterze ptatnika w zwigzku z zatrudnieniem
pracownikéw lub zaangazowaniem wspotpracownikow.



d) Procedura w zakresie rozliczania podatku od nieruchomosci, przyjeta uchwatg Zarzagdu Dom
Development nr 06/10/2021 w dniu 27 pazdziernika 2021 r., w zakresie ktérej okreslono w
szczegblnosci, nastepujgce zagadnienia:
= zasady wspotpracy pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Spotki w zakresie przekazywania

informacji niezbednych do prawidtowe]j identyfikacji obowigzku podatkowego w zakresie
podatku od nieruchomosci oraz rozliczania tego podatku;

= zasady identyfikacji momentu powstania obowigzku podatkowego w podatku od
nieruchomosci, przedmiotu opodatkowania tym podatkiem oraz wtasciwej stawki tego
podatku.

e) Procedura w zakresie podatku od towardw i ustug, przyjeta uchwatg Zarzgdu Dom Development
nr 07/10/2021 w dniu 27 pazdziernika 2021 r., w zakresie ktdrej okreslono w szczegdlnosci,
nastepujgce zagadnienia:

= zasady gromadzenia dokumentacji niezbednej dla potwierdzenia mozliwosci skorzystania z
okreslonej stawki podatku oraz potwierdzenia faktu rzeczywistej dostawy towaru lub
Swiadczenia ustugi;

= zasady ustalania momentu powstania obowigzku podatkowego;

= zasady dokumentowania oraz archiwizowania dokumentéw w zakresie wykonanych i
nabywanych ustug niematerialnych, w odniesieniu do ktérych przystuguje prawo do odliczenia
podatku naliczonego;

=  zasady przygotowywania, weryfikowania i akceptowania danych niezbednych do sporzadzenia
JPK;

= zasady regulowania ptatnosci w przypadku zastosowania specjalnych procedur m.in.
mechanizmu podzielonej ptatnosci.

f) Procedura w zakresie Podatku Dochodowego od Oséb Prawnych, przyjeta uchwatg Zarzgdu Dom
Development nr 08/10/2021 w dniu 27 pazdziernika 2021 r., w zakresie ktérej okreslone zostaty
w szczegblnosci, nastepujace zagadnienia:
= identyfikacja zdarzen gospodarczych, w szczegdlnosci zawieranych transakcji i otrzymywanych
lub dokonywanych pfatnosci w zwigzku z tymi zdarzeniami gospodarczymi pod katem
obowigzkéw Dom Development w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych;

= weryfikacja i kwalifikacja zdarzen gospodarczych na potrzeby rozliczenia w zakresie podatku
dochodowego od 0sdb prawnych;

= kalkulacja zobowigzan podatkowych, przygotowanie zeznan podatkowych oraz ich przestanie
do wtasciwych organdw podatkowych

= gromadzenie dokumentéw potwierdzajacych wykonanie nabywanych przez Spétke ustug o
charakterze niematerialnym.

Realizujac obowigzki podatkowe natozone przepisami prawa, Dom Development stosuje sie, w
szczegoblnosci, do nastepujgcych zasad:

1) analizuje charakter danego zdarzenia gospodarczego i okresla, czy jest ono wpisane w strategie
gospodarczy, czy nie wykracza poza przyjety zakres dziatalnosSci oraz czy odpowiada zasadom



wyrazonym we wdrozonych procedurach podatkowych. Analiza ta jest przeprowadzana
zaréwno przed, jak i po podjeciu decyzji o realizacji danego zdarzenia;

2) przeprowadza analize celéw i przestanek gospodarczych dla dokonania danej transakcji
gospodarczej, nie realizujgc transakcji, w stosunku do ktérych istnieje prawdopodobieristwo,
zastosowania przepisdw dotyczacych unikania opodatkowania lub zostanie postawiony zarzut
wykonywania czynnosci pozornych majacych na celu obejscie prawa;

3) nie przeprowadza transakcji, ktore wigzg sie z wysokim poziomem ryzyka podatkowego,
wynikajgcym zaréwno z analizy przepisow podatkowych, jak i uksztattowanej praktyki
podatkowej;

4) ostateczng decyzje odnosnie akceptowalnego poziomu ryzyka transakcji gospodarczej
podejmuje kazdorazowo Zarzad, zgodnie z obowigzujgcymi zasadami reprezentacji, za zgoda
Dyrektora Finansowego.

5) dazy do rozpowszechnienia u swoich pracownikéw i wspoétpracownikédw wiedzy na temat
wyktadni przepisdw prawa podatkowego, ktdéra minimalizuje ryzyko sporu z organami
podatkowymi.

W Dom Development obowigzuje réwniez Procedura przeciwdziatania niewywigzywaniu sie z
obowigzku przekazywania informacji o schematach podatkowych (MDR), przyjeta uchwatg Zarzadu
Dom Development nr 04/08/19 z dnia 13 sierpnia 2019 roku.

Informacje o dobrowolnych formach wspétpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowe;j.

Dom Development w 2022 r. nie korzystat z zadnych form wspdtpracy z organami Krajowej
Administracji Skarbowej.

Informacje odnosnie realizacji obowigzkéw podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informacji o
schematach podatkowych, o ktérych mowa w art. 86a ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. Ordynacja Podatkowa

Odnosnie realizacji obowigzkdéw podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:

a) w zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych Dom Development, jako podatnik tego
podatku, terminowo wptacat na rachunek organu podatkowego zaliczki na podatek
dochodowy od o0séb prawnych oraz terminowo ztozyt do organu podatkowego rocznag
deklaracje tego podatku oraz dokonat rocznego rozliczenia podatkowego;

b) w zakresie podatku dochodowego od 0séb fizycznych Dom Development, dziatajgc jako ptatnik
tego podatku, terminowo wptacat na rachunek organu podatkowego pobrane zaliczki na
podatek dochodowy od o0séb fizycznych oraz terminowo przestat podatnikom tego podatku
wymagane informacje podatkowe oraz ztozyt do organu podatkowego roczng deklaracje o
zaliczkach na ten podatek;

¢) w zakresie podatku od towardéw i ustug Dom Development terminowo wptacat na rachunek
organu podatkowego kwoty naleznego zobowigzania podatkowego oraz terminowo sktadat do
organu podatkowego prawnie wymagane rozliczenie tego podatku;

d) w zakresie podatku dochodowego od os6b prawnych oraz podatku dochodowego od oséb
fizycznych naleznego z tytutu dywidend wyptacanych przez Dom Development - wyptata



dywidend odbywa sie za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych na
rachunek pieniezny akcjonariusza prowadzony przez biuro maklerskie, ktére petnirole pfatnika
tych podatkéw;

e) w zakresie podatku od nieruchomosci, Dom Development ztozyt terminowo deklaracje na
podatek od nieruchomosci oraz terminowo wptacat miesieczne raty podatku od
nieruchomosci;

f) w zakresie podatku od czynnosci cywilnoprawnych, Dom Development terminowo sktadat
deklaracje podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz wpfacat do organu podatkowego
nalezny podatek.

W 2022 r. Dom Development nie dziatat w charakterze promotora i korzystajgcego w rozumieniu
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa i nie byt zobowigzany do przekazania Szefowi
Krajowej Administracji Skarbowej informacji o schematach podatkowych.

W 2022 r. Dom Development dziatat w charakterze wspomagajgcego w rozumieniu ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa i byt zobowigzany do przekazania Szefowi Krajowej Administracji
Skarbowej czterech informacji o schematach podatkowych dotyczacych podatku dochodowego od
0s6b prawnych.

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4, ktoérych
wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywoéw w rozumieniu przepisow o rachunkowosci,
ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego spétki, w tym
podmiotami niebedgcymi rezydentami podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej

W ponizszej tabeli przedstawiono dane dotyczace progu wartosci transakcji podlegajacych
obowigzkowi ujawnienia w niniejszej strategii:

Sprawozdanie Suma bilansowa aktywow (w zt.) 5% sumy bilansowej aktywow (w zt.)
finansowe za 2022 r.

3112 030 000 155 601 500

W 2022 roku Dom Development byt strong transakcji z podmiotami powigzanymi (w tym podmiotami
niebedgcymi rezydentami podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej). Transakcje, ktérych wartosé
przekracza wskazany powyzej prog, dotyczg zakupu ustug budowlanych swiadczonych przez Dom
Construction sp. z 0.0. (polski rezydent podatkowy) w systemie generalnego wykonawstwa.

Informacje o planowanych lub podejmowanych dziataniach restrukturyzacyjnych mogacych miec
wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych Dom Development lub podmiotéw powigzanych w
rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy o PDOP

W dniu 1 lutego 2022 roku Spétka utworzyta spotke Dom Development Krakdw sp. z 0.0., z kapitatem
zaktadowym 5 tys. zt w ktdrej objeta 100% udziatéw pokrytych gotéwka.

W dniu 11 marca 2022 r. spétka Dom Development Krakdw sp. z 0.0 nabyta 2 014 949 akcji spétki Sento
S.A. (co stanowito 6,3% akcji Sento S.A.) od akcjonariuszy mniejszosciowych tej spétki. W dniu 16 marca
2022 r. spoétka Sento S.A. nabyta od spétki Reno sp. z 0.0. 5 289 851 akcji wtasnych (co stanowito 16,7%



akcji Sento S.A.) celem ich dobrowolnego umorzenia. W wyniku powyzszych transakcji Spotka stata
sie w sposdb bezposredni i posredni wtascicielem 100% kapitatu akcyjnego Sento S.A.

W dniu 28 czerwca 2022 r. Spétka Dom Development S.A. nabyta 5 289 851 nowo-wyemitowanych
akcji Sento S.A.- (co stanowi 16,7% akcji Sento S.A.). W grudniu 2022 roku Spétka nabyta od Dom
Development Krakow sp. z 0.0. 6,3% akcji Sento S.A., stajgc sie jej jedynym akcjonariuszem

W dniu 28 lutego 2022 roku Spdétka podpisata umowe sprzedazy z Giovanni Funduszem Inwestycyjnym
Zamknietym z siedzibg w Krakowie, na mocy ktérej Spotka nabyta 100% udziatdw w nastepujgcych
spotkach z Grupy BUMA: Buma Development sp. z 0.0., Buma Management Sp. z 0.0., Buma
Development 22 Sp. z 0.0., Buma Development 21 Sp. z 0.0., Buma Development 20 sp. z 0.0., Buma
Development 12 Sp. z 0.0., Buma Development 8 sp. z 0.0., zas Dom Construction sp. z 0.0., podmiot
w 100% zalezny od Spétki, nabyta 100% udziatéw w Buma Contractor 1 sp. z 0.0. W grudniu 2022 r.
Dom Construction sp. z 0.0. sprzedat udziaty w spétce Buma Contractor 1 sp. z 0.0. podmiotowi spoza
grupy kapitatowej Dom Development.

W 2022 roku Spdtka rozszerzyta swojg dziatalnos¢ na rynku krakowskim poprzez opisane wyzej
utworzenie spotki Dom Development Krakow sp. z 0.0., akwizycji spétek Grupy BUMA oraz objecie w
sposéb bezposredni i posredni udziatdw niekontrolujgcych w spdétce Sento S.A..

Oprécz wskazanych powyzej transakcji, Dom Development nie dokonywat zadnych innych dziatan
restrukturyzacyjnych, mogacych mie¢ wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych podatnika lub
podmiotéw powigzanych w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 ustawy o PDOP.

Informacje o ztozonych przez Dom Development wnioskach o wydanie ogdlnej interpretacji
podatkowej, interpretacji przepiséw prawa podatkowego, wigzacej informacji stawkowej, wigzacej
informacji akcyzowej

W 2022 r. Dom Development nie wystepowat z wnioskami o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej,
wigzacej informacji stawkowej lub wigzacej informacji akcyzowe;.

W 2022 r. Dom Development wystepowat do Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej o wydanie
nastepujacych interpretacji prawa podatkowego:

Data ztozenia wniosku Zakres wniosku

W zakresie skutkéw podatkowych potaczenie spétek na gruncie przepiséw

01.04.2022 . ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.

W zakresie skutkéw podatkowych potgczenia spétek na gruncie podatku od

01.04.2022 . L .
czynnosci cywilnoprawnych.

Dotyczacg podatku od towardéw i ustug w zakresie niepodlegania
01.04.2022 . opodatkowaniu podatkiem VAT przeniesienia catego majatku spotek
przejmowanych na spotke przejmujacg w zamian za udziaty.

Dotyczaca podatku od towardw i ustug w zakresie skutkéw podatkowych

22.08.2022'r.
08.2022 zwigzanych ze sprzedazg dziatki.




Dotyczacg podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie skutkéw

22.08.2022 1. podatkowych sprzedazy udziatu w niezabudowanej nieruchomosci.
Dotyczacg podatku od towardw i ustug w zakresie skutkéw
22.08.2022 r. . . . .
podatkowych zwigzanych ze sprzedazg udziatu w dziatce.
Dotyczacg podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie skutkéw
22.08.2022r. . L ..
podatkowych zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
W zakresie podatku od towardw i ustug dotyczgca skutkow
22.08.2022r. . . . .
podatkowych zwigzanych ze sprzedazg udziatu w dziatce.
Dotyczacg podatku od czynnosci cywilnoprawnych w zakresie skutkéw
22.08.2022r. . L L.
podatkowych zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
28.04.2022 . Dotyczgcg podatku od' czyr’mosu cywilnoprawnych w zakresie skutkow
podatkowych potgczenia spoétek.
Dotyczacg podatku dochodowego od oséb prawnych w zakresie ustalenia
czy w przypadku wniesienia doptat do kapitatu spdtki przejmujgcej w
01.04.2022r. . . . L .
zwigzku z planowanym potgczeniem, spétka przejmujgca uzyska przychod
podatkowy.
Dotyczacg podatku od towardéw i ustug w zakresie niepodlegania
28.04.2022 r. opodatkowaniu podatkiem VAT przeprowadzenia pofaczenia spétki
ze spotkami przejmowanymi.
28.04.2022 . Dotyczaca skutkéw podatkowych potgczenia spdtek na gruncie przepisow

ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych.

Informacje dotyczace dokonywania rozliczenn podatkowych na terytoriach lub w krajach stosujacych

szkodliwg konkurencje podatkowa wskazanych w aktach wykonawczych na podstawie art. 11j ust.

2 ustawy o PDOP i na podstawie art. 23v ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych

oraz w obwieszczeniu ministra wtasciwego do spraw finansow publicznych wydanym na podstawie

art. 86a ust. 10 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa

W 2022 r. Dom Development nie dokonywat rozliczen podatkowych na terytoriach lub w krajach

stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa.




