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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrdconego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spotka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spotka”) jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spotki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spodtka jest w wiekszosci whasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dziert 30 czerwca 2009 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,15 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2009 r. Spdtka nie zaniechata Zzadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Spoétka zastosowata w niniejszym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczonych dnia 30
czerwca 2009 roku (,skrécone sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") przyjete przez Unie Europejskq i obowigzujace dla okresow rozpoczynajacych
sie 1 stycznia 2009 roku oraz standardy, ktdre weszly w zycie i obowigzywaty przed dniem 30 czerwca 2009 roku.

Powyzsze standardy, okreSlane wspodlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujg réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrdcone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srddroczna sprawozdawczosé
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ziotych polskich (,PLN”). Dane finansowe prezentowane
w sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.
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Opis istotnych zasad rachunkowosci

Niniejsze $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktdre byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Spotki za wyjatkiem opisanej nizej zmiany dotyczacej momentu rozpoznania przychodow.

Zmiana w stosowanych zasadach rachunkowosci

W czerwcu 2008 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) zakonczyt prace
dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychodéw w odniesieniu do sprzedazy nieruchomos$ci w oparciu o
MSR 11 i MSR 18.

Przygotowany przez KIMSF projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales) zostat zatwierdzony przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w czerwcu 2008 r. a nastepnie opublikowany przez KIMSF w formie
interpretacji (IFRIC-15 Agreements for the Construction of Real Estate) w dniu 2 lipca 2008 r.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi zamieszczonymi w powyzszej interpretacji, zastosowanie tej interpretacji w
przypadku Spétki wymagane jest do sprawozdan finansowych za okres rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2009 r., co
wprowadza zmiany do stosowanych wczesniej przez Spétke zasad rachunkowosci w odniesieniu do momentu
rozpoznania sprzedazy nieruchomosci (produktow).

Do dnia 31 grudnia 2008 r. Spotka rozpoznawata przychody ze sprzedazy w oparciu o0 MSR 11 stosujac ,metode
procentowg”, opisang w rozdziale ,Istotne zasady rachunkowosci” w sprawozdaniach finansowych za rok zakoriczony 31
grudnia 2008 r.. Stosujgc MSR 11, Spdtka rozpoznawata przychody ze sprzedazy proporcjonalnie do zaawansowania
sprzedazy i budowy na poszczegdinych projektach inwestycyjnych.

Zastosowanie interpretacji IFRIC-15 powoduje, ze Spdtka w odmienny niz dotychczas sposdb rozpoznaje przychody ze
sprzedazy produktéw, czyli zgodnie z MSR 18. Od 1 stycznia 2009 r. przychody ze sprzedazy nieruchomosci s
rozpoznawane dopiero w momencie wydania nieruchomosci kupujagcemu na podstawie podpisanego przez strony
protokotu odbioru (,metoda przekazan”).

Powyzsza zmiana powoduje przede wszystkim, ze przychody ze sprzedazy, koszt wiasny sprzedazy (a co za tym idzie -
marza na sprzedazy) rozpoznawane s znacznie pozniej niz miato to uprzednio miejsce przy zastosowaniu ,metody
procentowej”. Od 1 stycznia 2009 roku przychody na poszczegdlnych inwestycjach deweloperskich sg rozpoznawane nie
wczesniej niz po zakonczeniu procesu budowlanego na danej inwestycji. Zmiana ta nie wptywa w zadnym stopniu na
zyskowno$¢ projektow deweloperskich, ale wptywa na wielkoS¢ przychoddw i kosztdw sprzedazy przypisywanych do
poszczegdinych okreséw sprawozdawczych.

Zgodnie z wymogami interpretacji IFRIC-15, powyzsza zmiana zasad rachunkowosci zostata wprowadzona
retrospektywnie. Oznacza to, ze skorygowany zostat bilans otwarcia kapitatow witasnych (w pozycji ,niepodzielony wynik
finansowy”) najwczesniejszego prezentowanego okresu, czyli na dzien 1 stycznia 2008 r. oraz dane poréwnawcze
zaprezentowane w niniejszym skroconym sprawozdaniu finansowym, tak jak gdyby zmieniona zasada rachunkowosci
byfa stosowana od zawsze.

Wplyw wyzej opisanej zmiany zasady rachunkowosci na skrocone sprawozdanie finansowe Spotki

KAPITALY WEASNE

a/ catkowita korekta bilansu otwarcia kapitatdw wtasnych na dzien 1 stycznia 2009 r., na ktdrg_sktadaja sie:

i/ Korekta bilansu otwarcia kapitatéw wiasnych na dzien 1 stycznia 2008 r.

Korekta ta eliminuje tq czes$¢ zysku z lat ubiegtych, czyli zysku netto rozpoznanego ,metodg procentowg”
narastajgco do dnia 31 grudnia 2007 r., ktéra na ten dzien nie bytaby rozpoznana przy zastosowaniu ,metody
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przekazan”. Dotyczy to zysku wyliczonego ,metodq procentowg” na wyrobach, na ktdre podpisana byta umowa
przedwstepna sprzedazy, ale ktére do dnia 31 grudnia 2007 r. nie zostaty jeszcze przekazane kupujacemu.

ii/ Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r.

Korekta ta stanowi rdznice pomiedzy zyskiem netto rozpoznanym przy zastosowaniu ,metody procentowej”,
wykazanym w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r., a zyskiem netto jaki bytby
rozpoznany za ten okres przy zastosowaniu ,metody przekazan”.

KAPITAL WEASNY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2009 ROKU

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2008 r. — wykazany poprzednio - (przy
Zastosowaniu MSR 11) ....ciiciiiieeiimmesirnse s rnss s aa s s s ansss s annasssannsssnnnnsnnnns 784.512

i/ Korekta bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 I. ....ccceevcrveeerireesrsieeeessieneessssneessssneesanns (193.796)

ii/ Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r., na ktdrg sktada sie:
- eliminacja zysku za rok 2008 rozpoznanego przy zastosowaniu MSR 11 (czyli przed zmiang

ZaSAA TACAUNKOWOSCI) ....v.vvvveececeeieeeese sttt (142.162)
- zysk za rok 2008 rozpoznany przy zastosowaniu MSR 18 (czyli po zmianie zasad
TACHUNKOWOSCI) ... eoeoeeeseeaise e ceeeeese ettt sttt 229.968
Korekta zysku netto za rok zakoficzony 31 grudnia 2008 I. .....ccceevevrveenreeeseesseesneesieeenns 87.806
Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2009 r. — przeksztatcony - (przy zastosowaniu
1 2 ) 678.522

b/ korekta bilansu otwarcia kapitatow wiasnych na dzien 1 stycznia 2008 roku, 0 193.796 ty$ PLN

Korekta ta eliminuje tq czes$¢ zysku z lat ubiegtych, czyli zysku netto rozpoznanego ,metodg procentowg”
narastajgco do dnia 31 grudnia 2007 r., ktéra na ten dzien nie bytaby rozpoznana przy zastosowaniu ,metody
przekazan”. Dotyczy to zysku wyliczonego ,metoda procentowg” na wyrobach, na ktére podpisana byta umowa
przedwstepna sprzedazy, ale ktére do dnia 31 grudnia 2007 r. nie zostaty jeszcze przekazane kupujacemu.

KAPITAL WEASNY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2008 ROKU

Kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2007 r. — wykazany poprzednio - (przy
Zastosowaniu MSR 11) ....ciiciiiieeuiimmesirnse s rsss s anss s s annsssennssssnnnsssnnnnssennns 685.673

Korekta bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 I .....ccceeercreeeriireeersisneesssreeessssseesssseeenns (193.796)

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2008 r. - przeksztatcony (przy zastosowaniu

L] 2 R ) 491.877

BILANS

POZYCIE AKTYWOW, KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU 31.12.2008 31.12.2008

przeksztatcone wykazalTe

poprzednio

Aktywa z tytutu podatku 0droczonego ........cceeviiiiiiiii 8.381 8.376

ZAPASY  turrunnnnnnnnnnninn i ————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 1.446.616 1.141.898

Pozostate aktywa ODIrOtOWE ........cevviiiiiiiriiiiei e 6.325 80.527
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POZYCIE PASYWOW, KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU 31.12.2008 31.12.2008

przeksztatcone p‘::rtaefianlz
Niepodzielony Wynik fiIN@NSOWY .......oiviiiieiiiiiiiiii 36.172 142.162
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ..........ccceevciiiiiiiiiicininieinnns 29.393 54.929
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow 7.883 7.203
Rozliczenia miedzyokresowe 387.603 26.236

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy zakonczony

POZYCJIE RACHUNKU ZYSKOW I 30.06.2008 30.06.2008
STRAT, KTORE ULEGLY Wykazane
PRZEKSZTALCENIU przeksztatcone Poprzednio
Przychody ze sprzedazy .........cccecevvrrrnnne 500.225 455.533
Koszt wtasny sprzedazy ..........ccccceverenne (289.196) (269.015)
Podatek dochodowy .........cccevininiininn (32.916) (28.274)

Zysk na jedna akcje zwykiq:
Podstawowy (PLN)
Rozwodniony (PLN)

5,50 4,69
5,50 4,69
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1I. BILANSE

AKTYWA Nota 30.06.2009 31.12.2008
Aktywa trwate
Warto$ci niematerialng i PraWne ........c.ooieeeieeesier e eiee e se e se e s esreesneenane 1.051 1.359
RZeczowe akltyWa trWate ......cccevieeiiii i 6.057 6.732
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ..........cccccceiiiiiiii e, 3.081 3.081
Aktywa z tytutu podatku 0droCZONEJO .....eevvviivicirrriieei e 7.515 8.381
DHUGOtErMINOWE NAIEZNOSCE +.vuvvrerrrrrrerirrreeisisreesssreessisseessssseeesssseessssesesssssessssseesssnnes 2.571 2.910
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe KOSZEOW ......ccceevveeriieeieeeseresienesensnnnenns 217 361
Aktywa trwale razem .....ccccieeiirmesirmnesnmssss s ——. 20.492 22.824
Aktywa obrotowe
74 5 1N 1 1.435.013 1.446.616
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 46.081 65.756
Pozostate aktywa ObrOtOWE ........covviiiiiiiiiiiiii e 5.415 6.325
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENTY .....c.cveveveeeeererieieseeesessseseesesessssses et ssssssssesessssnssens 3 144.023 213.168
Aktywa obrotowe razem ..o ————————————— 1.630.532 1.731.865
AKEYWQ@ FAZEM ceeceuusinnimnsnsssssssmmmmsssssssssmmmmssssssssssmmmssssssssssmmmssssssssssmmmsnssssssssssnnnns 1.651.024 1.754.689
PASYWA Nota 30.06.2009 31.12.2008
Kapitat wiasny
Kapitat ZaktadoWy .......ccciiiiiiiiniiii 4 24.560 24.560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
POMNIEJSZONA 0 AKCJE WIASNIE ....eeveeeieiiiiiiiiirrri e e e e e s e e s e e snnnnees 231.535 231.535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @KCJE ....eeuirieiiiniinienin s 16.422 13.908
Pozostate kapitaty (kapitat Zapasowy) .......cccceeviiniinii 388.361 371.837
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ........ccccvveviiiiiiiiinii e 510 510
Niepodzielony wynik fiNQNSOWY .......cccceciiiiiiiiniiiinses e 70.162 36.172
Kapitat wlasny razem ... 731.550 678.522
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 6 234.970 233.283
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ........cccecuviieniiniieninniennee, 23.578 29.393
L0 o] 1T = oy [ 7 200.000 200.000
Pozostate zobowigzania dtugoterminOWe.........oocciiiiriiiiir - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem 458.548 462.676
Zobowiazania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ............cceeeerieenenne 173.647 144.874
Kredyty i pozyczki Krotkoterminowe ... 6 84.613 62.510
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOw ...........ccceeeieriien i

4.192 7.883
Rezerwy KrOtKOtEIMINOWE .......eeverieeriree et esee e n e s nne e 9.668 10.621
Rozliczenia miedzyokresowe 188.806 387.603
Zobowiazania krotkoterminowe razem .......ccccsessmsssssssmsssssssmssssnmsssnsnmssssns 460.926 613.491
Zobowiazania razem .. ——————————— 919.474 1.076.167
e LA T T 1 1.651.024 1.754.689
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III. RACHUNKI ZYSKOW I STRAT
Okres szesciu miesiecy
zakonczony

Nota 30.06.2009 30.06.2008
Przychody ze sprzedazy .........cccoeuevnnns 11 379.951 500.225
Koszt wiasny sprzedazy ..........cccceeeennn. 12 (258.859) (289.196)
Zysk brutto ze sprzedazy .......seeee: 121.092 211.029
Koszty sprzedazy ......ccccccovvvvvveeennnnnnns 12 (10.993) (15.929)
Koszty ogdlnego zarzadu .........c.coeee. 12 (21.290) (30.702)
Pozostate przychody operacyjne ......... 2.103 949
Pozostate koszty operacyjne ............... (7.097) (3.101)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 83.815 162.246
Przychody finansowe 13 7.466 6.479
Koszty finansowe (5.353) (738)
Zysk brutto ..., 85.928 167.987
Podatek dochodowy .......cccccevieininns 14 (15.766) (32.916)
Zysk netto .....ccccvviimmmmmsesnsinnnnnnnnnann 70.162 135.071
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN).....ccccovvirurrreennnnnnnns 8 2,86 5,50
Rozwodniony (PLN) 8 2,85 5,50
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Iv. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2009 30.06.2008
Zysk netto ... 70.162 135.071
Inne catkowite dochody ........cceeeenne - -
Catkowite dochody razem ............... 70.162 135.071
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V. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2009 30.06.2008

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed OpPOdAtKOWANMIEM ......cciviririreesieesreseesieesreseesieesreesreseesaeesse e tesseesaeessesresaeesrean 85.928 167.987
Korekty o pozycje:

AMOITYZACIA ...vvveeeiiee et 1.233 1.074

Zysk/strata z tytutu rOZNic KUFSOWYCN ....ccuvvieeeiiieie e 49 30

Zysk/strata na INWESEYCJACH ......eiviiiiiiiiiiii i . (6.170) (24)

Koszty z tytutu odsetek zapfaconych i naliczonych ........cccociviiiiiiin e, . 8.372 5.030

Koszty z tyt. programu opcji MenadzerskiCh ........ccccviieinniininr e 2.514 3.726
Zmiany w kapitale obrotowym

A g 1= = I = U . Pt (953) (293)

Zmiana stanu zapasow 16.436 (156.212)

ZMiana StaNU NAIEZNOSCI .. .vvveerrerieereesieeseeseesreeseesee s e sressee s e e sreesnesseesneesnesnesreesneennenns 24.520 (44.903)

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow 25.081 30.714

Zmiana stanu rozliczen MiedzyoKrESOWYCH ........iveererrrireeseesie e e ee e (198.829) (93.300)

INNE KOFEKLY wvvvviiiiiiiiirie it s (49) (30)
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnosci operacyjnej......cccuuusunceenrrrsssssananns (41.868) (86.201)
Odsetki ZaptaCoNE......cviiiiiiiien i (12.019) (9.558)
Zaptacony podatek dOChOdOWY ........ccicieiiiiiiiiiiiii (25.219) (26.833)
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej.......cccerrssersrsssnsnmsssnsnnnssnsnnsssnnns (79.106) (122.592)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktyWoOw trwalyCh.........coeriiiiiiin e 272 95
Wplywy z aktywdw finansowych (dywidendy) .......ccoevvereeiieniiieninesies e 6.370 -
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (721) (1.383)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej ...cccvrrrrrrrnnnnnns 5.921 (1.288)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finanSOWej.....cccivuissssennnnrensssssnnnns
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i poZyczek ........coevceeeieieiiniiee e 46.687 1
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
Splata kredytow i pozyczek ........cocvvuvinne (22.896) (21.930)
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - -
Wydatki z tyt. podziatu zysku (dywidenda) ........cccoiiieiiiiiiiii s (19.648) (50.103)
Patnosci z tytutu uméw leasingu finansowego (103) (108)
Srodki pieniezne netto z dziatalNoSci fiNANSOWE] wuveversrsrsesesesereseresersrsrssssssssseseseseses 4.040 (72.140)
Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw Pieni@ZNYCh.......cccummiemsmmsssensmnsssnsnmssssssnmsssmsnmssssnsnssssnnsns (69.145) (196.020)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 213.168 262.166
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONiec OKresu .......orurerererarsrssssseseseseseseseres 144.023 66.146
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(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy "
Kapitat akcji powyzej P:: :;:;e z obnizenia rez:ar‘:::::y 2 Niepodzielony Kapitat
zakladowy ich w_artosc_l (kapitat kapl_talu wyceny opcji na wynik wiasny
nominalnej akcyjnego Kcie finansowy razem
pomniejszona zapasowy) a9
o akcje wiasne
Saldo na dzien
31 grudnia 2008 wykazane poprzednio ....... 24.560 231.535 371.837 510 13.908 142.162  784.512
Wplyw zastosowania IFRIC-15*:
Korekta bilansu otwarcia na dzier 1.01.2008 . - - - - - (193.796) (193.796)
Korekta zysku netto za rok zakonczony
31.12.2008.....cviiereeeireeeerreeerineeens - - - - - 87.806 87.806
Saldo na dzien 1 stycznia 2009
po przeksztatceniu ...........coonnnnnsnnnnn 24.560 231.535 371.837 510 13.908 36.172 678.522
Przeniesienie zysku do kapitatu zapasowego......... - - 122.514 - - (122.514) -
Wypfata dywidendy dla akcjonariuszy..........euvne - - - - - (19.648) (19.648)
Przeniesienie korekty bilansu otwarcia na kapitat
zapasowy (zastosowanie IFRIC-15%) .........c.ccuenee. - - (105.990) - - 105.990 -
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny opgji
N8 BKGIE veverrererirtesieiere sttt st - - - - 2.514 - 2.514
Catkowity dochdd za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2009 I, ..ccvvveereeieerrennennes - - - - - 70.162 70.162
Saldo na dzien
30 czerwca 2009 .......coicn————. 24.560 231.535 388.361 510 16.422 70.162 731.550
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy z .
" akcji powyzej Pozo.stale obnizenia kapitatu Kapitat Niepodzielony Kapitat
Kapitat ich wartoéci kapitaty Kevi rezerwowy z ik '
zaktadowy e “{a os‘f‘ (kapitat akcyinego wyceny opcji na wynl wiasny
nominalnej Keie finansowy razem
pomniejszona zapasowy) &q
o0 akcje wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2008 wykazane poprzednio...... 24.560 231.535 191.556 510 7.128 230.384 685.673
Wplyw zastosowania IFRIC-15*:
Korekta bilansu otwarcia na dzien 1.01.2008 r. - - - - - (193.796) (193.796)
Saldo na dzien 1 stycznia 2008
po przeksztatCceniu ....ccceemrrnnissssnnnnnniissisnnns 24.560 231.535 191.556 510 7.128 36.588 491.877
Przeniesienie zysku do kapitatu zapasowego...... - - 180.281 - - (180.281) -
Wyptata dywidendy dla akcjonariuszy................ - - - - - (50.103) (50.103)
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
o) o oy [ 1 T (ot (=SSP - - - - 3.726 - 3.726
Catkowity dochdd za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2008 I, ..ocveeveeveereerienns - - - - - 135.071 135.071
Saldo na dzien
30 czerwca 2008 ...........ceummmmnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 24,560 231.535 371.837 510 10.854 (58.725) 580.571

*) opis wplywu IFRIC-15 na kapitaty wiasne zamieszczony jest we wprowadzeniu

sprawozdania finansowego.

do niniejszego skréconego




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2009 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

VII. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.06.2009 31.12.2008
4= o7 (R g T= T (011 = 1P 65.403 67.253
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOrZenia ..........ccvveiviienniieniiennnee e, 65.472 67.322

W tym: odpis aKtualizujacy ......ccccvvemniiniiniii (69) (69)
Potprodukty i produkcja w toku 1.235.370 1.270.900
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 1.251.604 1.281.803

W tym: odpis aKtUANZUJACY «vvvvirierrrrrieirisisirrrree e e s e e e e e e e (16.234) (10.903)
WYTODY GOtOWE ....eviiiiiiiiii i 134.240 108.463
w tym: wedtug ceny nabycia/Kosztu WYtWOrZenia ..........ccevveiniienniieniiennne e, 134.685 108.927

w tym: odpis aktualizujacy (445) (464)

2 =T 1 1.435.013 1.446.616
L . 01.01- 01.01-

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW - 30.06.2009 - 30.06.2008
Stan na poczatek okresu 11.436 7.560
Zwiekszenia 5.331 -
Rozwigzanie (19) (331)
Stan na koniec okresu 16.748 7.229

W wyniku przeprowadzonych analiz i testéw na utrate wartosci, w pierwszym pétroczu 2009 r. Spétka dokonata odpiséw
aktualizujacych wartos¢ projektéw znajdujacych sie w trakcie realizacji oraz gruntdw pod przyszte projekty na kwote
5.331 tys PLN.

Wartosc bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.06.2009 31.12.2008
Wartos¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie Zobowigzan .........cceeeevcveeeerinnnes 445.082 352.289
Warto$¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania kredytowe ..........cccoeeeviieriieenneeeseennee 581.919 514.177

*) w zwigzku ze zmiang zasad rachunkowosci w odniesieniu do momentu rozpoznania sprzedazy nieruchomosci, zmianie
ulegla warto$¢ bilansowa zapasdw stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan na dzien 31 grudnia 2008 r. (patrz:
~Wprowadzenie do skréconego sprawozdania finansowego”).

Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosci naleznosci krotkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI - 30.06.2009 - 30.06.2008
Stan Na POCZLEK OKIESU ..uvviureiiiiieiiiiirin s 2.161 2.781
L) A 1= 72 1 500 439
D) ZMNI€JSzENia ...vveviiiiiii i - (29)
Stan na KoNiec OKIreSU ... .- 2.661 3.191
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2009 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz krotkoterminowe aktywa finansowe
o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.06.2009 31.12.2008
Srodki pienigzne w banku i Kasie .........ccccoiiiiiiiiii i 4.963 2.757
Lokaty krotkoterminowe i bony skarboWe .......cccceevieiiiiiiiiiiii e 139.034 278.184
Kredyty w rachunku BieZacym ......ccocveiiiiiiiniii i - (67.820)
INNE (oo 26 47
Razem .... 144.023 213.168

Spotka prezentuje kredyty w rachunku biezacym (overdraft) jako pomniejszenie Srodkéw pienieznych, gdy posiada w
tych samych bankach kredytujacych lokaty bankowe o wartosci przewyzszajacej kwoty kredytow w rachunku biezacym

(patrz nota 6).

Nota 4. Kapital zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2009

Wartos¢ serii

. Rodzaj Rodzaj . / emisji wg Sposob Prawo do
Seria / . .. i . . Liczba , . . Data .
emisja Rodzaj akgji uprz.yW|Iejgwan ogranlczenlai akaji wal.‘tosa . pok.ryC|a rejestradj dywidendy

ia akgcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ......cooseseesinmnnmmssssnnssssss. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem ..........coieeeniininnnnnsmn. 24.560.222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2008
Wartos¢ serii
Seria / . .. RO(.jZE.ij Roc_jzaj . Liczba / emisji’ng Sposép Data Pra\.No do
emisja Rodzaj akgji uprz_ywﬂepwan ogranlczenlai akaji wartoscn _ pok.ryC|a rejestragji dywidendy
ia akcji praw do akdji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotébwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ......ccovseeeessssmmmmmssssssmmmmnnnsssssse. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem ..........coseseeiiiinmnmssssssnnnnn. 24.560.222

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2009 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotyczg Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r., petnit role powiernika w tym programie). W dniu
28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zawartej z CDM ww. umowy powierniczej zostaty przejete
przez UniCredit CA IB Polska S.A..

Opis zmian w kapitale zakltadowym Spoétki w okresie od 1 stycznia 2009 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2009 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastgpity zadne zmiany
w kapitale zaktadowym spotki.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za pierwsze po6trocze 2009 r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtosdw na WZA
Dom Development B.V. ........cccevueen. 15.509.386 63,15 15.509.386 63,15
Jarostaw Szanajca .........ceevviireeenininen, 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz KietpSz......cevvvvvvviseneeennnnnnnns 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajqce i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za pierwsze potrocze 2009 r.

Akcje Opcje na akcje Razem

Zarzad

Jarostaw Szanajca ......cccceeeeiiiiiiiieeeeeeeeee, 1.734.050 - 1.734.050
Janusz Zalewski .....ccceeeviiiiiiiiiine s 436.000 31.000 467.000
JEIZY SIUSAISKi..v.veveeereereeeeereeeeseseeseesesesenees 5.363 67.850 73.213
Janusz Stolarczyk ..., 106.200 35.850 142.050
Terry ROydon ....ccovvvevniiiininini e 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza

Grzegorz KietpSz......ueevveviiecvreeennssssssneeeennn. 1.390.750 - 1.390.750
Zygmunt KOStKIEWICZ .......uvvuvvunnininininniinnnnnns 29.500 - 29.500

W dniu 15 stycznia 2009 r. Rada Nadzorcza Spétki przyznata Wiceprezesowi Zarzadu Januszowi Zalewskiemu 31.000
warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do zapisu na 31.000 akcji zwyklych Dom Development S.A. przydzielonych
w ramach Programu II Opcji Menedzerskich dotyczacych Akcji Dom Development S.A. Czionek Zarzadu Janusz Stolarczyk
dokonat sprzedazy 1.000 akgji.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2009 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 5. Zatwierdzenie sprawozdan finansowych za rok 2008 oraz podziat zysku

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Dom Development S.A. w dniu 21 maja 2009 r. zatwierdzito,
przedstawione przez Zarzad sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 r., sprawozdanie z
dziatalnosci Dom Development S.A. w 2008 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom
Development S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku i sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Dom Development S.A. w 2008 roku. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udzielito Zarzadowi absolutorium za
2008 rok.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Dom Development S.A. przeznaczyto cze$¢ zysku netto Spotki za
rok 2008 w kwocie 19 648 177,60 PLN tj. 0,80 PLN na kazdg akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spdiki, a
czes$¢ zysku netto w kwocie 122 514 153,74 PLN przeznaczyto na powiekszenie kapitatu zapasowego Spotki. Jako dzien
dywidendy ustalono 9 czerwca 2009 r., za$ dzien wyplaty dywidendy 24 czerwca 2009 r. Dywidenda zostata wyptacona
W przewidzianym terminie.

Nota 6. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2009 31.12,2008
o T T o (S 84.613 62.510
PowyZej 1 rokU dO 2 [at .....eevieeiiei e 144.970 71.663
PowyzZej 2 1at dO 5 18t ..uuuiei 90.000 161.620
POWYZE] 5 1@t e - -
Razem Kredyty .....ccccciiimeiiimmeiimmsssinsesissssrssss s s snssssssnnssssnnnsssnnnnssnes 319.583 295.793
W tym: diugoterminOwe .....ccooeeeeiiiii 234.970 233.283

KrOtKOTEIMINOWE ...vvvviiieiiiiiiiririeie e e eeiibrre e e e e s e ssbbrer e e e s e e snarnee e e e e s e e sannraneeeeeas 84.613 62.510

Na dzien 30 czerwca 2009 r. i na dzien 31 grudnia 2008 r. Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 czerwca 2009 r. i na dziert 31 grudnia 2008 r. wszystkie zaciggniete przez Spdtke kredyty wyrazone byly
w ztotych polskich.

Zobowiazania z tytutu kredytow na dzien 30 czerwca 2009 r.

KREDYTY BANKOWE WYKAZANE W PASYWACH NA 30.06.2009

Kwota kredytu

Siedziba Kwota pozostata do
Bank k Walut Walut T i t
an banku rs:r:‘t’lvwg aluta splaty (bez aluta ermin spiaty
Y odsetek)

ING BANK SLASKI ~ Warszawa 39.613 PLN 39.613 PLN 30.09.2009
BOS Warszawa 100.000 PLN 99.970 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200.000 PLN 180.000 PLN 31.12.2012
PKO BP *) Warszawa 65.000 PLN - PLN 31.01.2011
Razem kredyty bankowe
wykazane w pasywach ........cceeeunne 404.613 PLN 319.583 PLN

*) W dniu 29 czerwca 2009 r. zostata podpisana Umowa kredytu obrotowego nieodnawialnego. Na podstawie tej umowy
PKO BP postawit do dyspozycji Spotki kredyt w wysokosci do 65 min PLN.

W przypadku posiadania kredytu w rachunku biezacym w tych samych bankach, w ktérych Spdtka posiada lokaty
przewyzszajace kwote tych kredytdw i termin ich zakonczenia poprzedza date sptaty kredytu w rachunku biezacym,
Spoétka prezentuje powyzsze kredyty jako pomniejszenie srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (patrz nota 3).
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2009 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

KREDYTY BANKOWE W RACHUNKU BIEZACYM POMNIEJSZAJACE AKTYWA NA 30.06.2009

Kwota kredytu

Bank Siedziba kr::Iv;(t)Ltlawg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
banku umowy sptaty (bez
odsetek)
BOS Warszawa 40.000 PLN - PLN 23.04.2010
PKO BP Warszawa 40.000 PLN - PLN 16.03.2010

Razem kredyty w rachunku
biezacym ......ccccvimrmmisrnsesinnnnsnnnn. 80.000 PLN - PLN

Zarzad Spdiki szacuje, ze wartos¢ godziwa kredytdw i pozyczek zaciggnietych przez Spotke jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytdw i pozyczek.

Nota 7. Obligacje

OBLIGACIE 30.06.2009 31.12.2008

Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji ...ccuuuueemmmrmrmmsssssmmssssmnssssssmsmssssnnnsns 200.000 200.000

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MIEAZYOKIESOWE  ..uuuuururiiiiiiii e e e e e e e 1.096 1.460

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktérej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje srednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej
wartosci nieprzekraczajacej 400.000.000 ztotych, rozumianej jako wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniami umowy, obligacje
bedaq emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spétka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajq od standardéw zwigzanych z obstuga tego typu programéw.

28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20.000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 ztotych kazda o facznej wartosci nominalnej 200.000.000 ztotych na podstawie Umowy
o Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce do dnia
rozliczenia. Odsetki s wymagalne w lutym, maju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z emisji
obligacji stuza finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spétki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.

14



Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2009 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 8. Zysk na akcje

KALKULACIJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01.- 01.01-
I ROZWODNIONEGO NA AKCIE 30.06.2009 -30.06.2008
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje ............. 70.162 135.071
Srednia wazona liczba akgji zwyktych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku Na akCje ......ccvvvvvvvvriiiiiiiiiiiseseeeeeenn 24.560.222 24.560.222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) .......ccomsesesssssssnnnnes 2,86 5,50
Rozwodniony zysk na akcje

Tegretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na 70.162 135.071
AKCIE tiiiiii e

Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje

z Programu II Opcji Menedzerskich .......ccccceviininnineiinnnnnn, 42.165 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spotki

do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje .......ccccverrnnn. 24.602.387 24.560.222
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) ......ccoosesesssinnninnnes 2,85 5,50

W Spoétce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 9. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawa do ustalenia wielkosci kosztow niezbednych do catkowitego zakoriczenia realizacji projektow deweloperskich sg
szczegbtowe budzety poszczegdinych projektéw budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem
Spotki. Budzety projektdw budowlanych sg aktualizowane nie rzadziej niz co 3 miesiace.

Nota 10. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spdtka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego

segmentu.

Nota 11. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

. 01.01.- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW 30.06.2009 -30.06.2008
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ........ccccceevrcveennn. 371.038 488.785
Przychody ze sprzedazy uUstug ........ccccceeerriiiiiinereennssssneeeeen. 7.281 11.440
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntow) ..........ccceeeeeenueen. 1.632 -
2 = 1 1 379.951 500.225
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Nota 12. Koszty dziatalnosci operacyjnej

p 01.01.- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE]
30.06.2009 -30.06.2008
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych ... (250.701) (279.398)
Koszty sprzedazy Ustug .......ccccceeviiniiniiniiniinscce i, (6.300) (9.798)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) .......ccceurvveenienneninnnnens (1.858) -
Razem koszt wiasny sprzedazy (258.859) (289.196)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
Koszty sprzedazy .........cccvviniiiinniiinniii (10.993) (15.929)
Koszty 0glnego zarzadu ..........ccvevivsiisinsinsisnsesssesesens (21.290) (30.702)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu .... (32.283) (46.631)
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg
rodzaju
AMOItYZACIa ..vveviiiiii i (1.233) (1.074)
Zuzycie materiatow i energii ......cccvvrviinsniisss, (3.456) (4.284)
UStUGi ODCE 1ovvrieiiiiiiiinie e (8.377) (12.225)
Podatki i Opfaty .....ccevviiiiiiiiii i, (75) (224)
Wynagrodzenia .......ccceveeniiniiiinseni e (13.488) (19.769)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia .........ccocviiviinns (1.941) (3.193)
Program opcji menadzerskich .........cccocevviieniieniiennninnencien (2.514) (3.726)
Pozostate koszty rodzajowe ..........ccceveiiiiniiiiniinnien (1.199) (2.136)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
sty sprzedazy ty ogolnego zarza (32.283) (46.631)
WG FOAZAJU .uuvrreesirrnmsssmmnssssmsssssmmsssssmsnssssnsnsssssnsssnnnnsssnnnns
Nota 13. Przychody finansowe
01.01.- 01.01-
PRZYCHODY FINANSOWE 30.06.2009  -30.06.2008
Dywidendy ......ccociiiiiiii i 6.370 -
OASEEKI .uveeiereeieee s 1.060 6.469
Inne . 36 10
= .= 3 1 7.466 6.479
Nota 14. Podatek dochodowy
01.01.- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY
0 0CHODO 30.06.2009 -30.06.2008
Podatek dochodowy biezacy ........ccccvveviiineiiiinenninnnn, 20.714 32.043
Podatek dochodowy odroczony .........cccoceeviiniinienniens (4.948) 873
2 =] 1 1 . 15.766 32.916
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Nota 15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach szeSciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2009 i 2008 r. Spétka byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdinych
przypadkach opisy poszczegolnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotdw Spdtki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okreséw nie przekroczyty 100 tys. PLN, wéwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

P . 01.01- 01.01-
D kcji kresl k
ruga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2009 -30.06.2008
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
z p6zniejszymi aneksami 739 924
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 130 107
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny Dom” ......oovvvviiiiiiiiiiieiiiiinnnns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (115) 182
Fort MOKOtOwW Sp. Z 0.0. ....cvvviiiiiiiiiinne, Pozostate (2) 125
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
01.01- 01.01-
D t t kcji Okresélenie t kcji
ruga strona transakcji reslenie transakcji -30.06.2009  -30.06.2008
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntéw w ramach 277 5.217
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntdw przekazanych do Dom Development ) 30.076

S.A. w realizacji uméw zlecen

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

. P .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2009 -30.06.2008
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weevevevieeriieriieeanns Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 300 300
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weevevevieeriieriieeanns Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 72 72
Fort Mokotow sp. z 0.0. ...... Koszty zarzadzania nieruchomosciami - 10
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..vvevvvvreriiiineniinns Pozostate 16 9
Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende
" P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2009 -30.06.2008
Dom Development B.V. ......cccovvvevvveveeennns Dywidenda (brutto) 12.397 31.613
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Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende i partycypujacy w obnizeniu kapitatu zapasowego

Druga strona transakgcji

01.01- 01.01-

Okreslenie transakcji

-30.06.2009 -30.06.2008

Fort Mokotow sp. z 0.0. ........

................. Partycypacja w obnizeniu kapitatu zapasowego

6.370 -

Dom Development S.A. jako wplacajacy doptaty do kapitatu

Druga strona transakgcji

01.01- 01.01-

Okreslenie transakcji

-30.06.2009 -30.06.2008

Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0. ....... Whptata na pokrycie straty /doptaty do kapitatu - 30
Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow Zobowiazania wobec
powiazanych podmiotéw powiazanych

Podmiot 30.06.2009 31.12.2008 30.06.2009 31.12.2008
Saldo razem ..icececissmmmmmnsesssimnmmnnnsssssmnnnnss——————————— 57.107 56.833 103 3
Salda ponizej 100 tys. PLN........cooeviiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 21 9 - 3
Salda powyzej 100 tys. PLN ....c.cevvrreeeeiiicirrereee e sssenneeeee e 57.086 56.824 103 -
Jednostki zaleZNe .....cccciiimmmmmnnnesssisnmmnnnssssssimnnnnnnssssn. 57.008 56.727 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitatu ..., 1.147 1.147 - -
Dom Development Grunty SP. Z 0.0. .ccccvvvviiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeen 55.861 55.580 - -
Jednostki WsSpOtzZalezZne ........oovvvmsssssssssssssssssssssssssssssennnnns 78 97 - -
FOrt MOKOOW SP. Z 0.0. uvveiueieiierenieresreessseesseesseesseesssesssenens 78 97 - -
Pozostate podmioty ......ceeeeeiiinimmmmmessninn s ———— - - 103 -
Woodsford Consulting Limited - - 103 -

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom

ich rodzin.

Wartos$¢ umowy

ze Spotka

Osoba powiazana Data Opis w PLN
Jarostaw Szanajca oraz 28.04.2009 Umowa przeniesienia praw i obowigzkéw z umowy przyrzeczenia 557.743,75
Iwona Jackowska-Szanajca sprzedazy dotyczacej lokalu mieszkalnego, pomieszczenia

gospodarczego oraz dwdch miejsc parkingowych w inwestycji

p.n. ,Patria”.
Marek Dalba oraz 06.05.2009 Umowa przeniesienia praw i obowigzkow z umowy przyrzeczenia 4.000,00
Krystyna Dalba sprzedazy udziatu w lokalu uzytkowym - garazu, ktorej

przedmiotem byty dwa miejsca parkingowe, zlokalizowane w

garazoparkingu podziemnym w inwestycji p.n. ,Kasztanowa

Aleja I".
Zygmunt Kostkiewicz 18.06.2009 Umowa sprzedazy udziatu we wspdtwiasnosci dziatki gruntu, z 600,00

prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci

stanowiacej dwa miejsca postojowe w inwestycji p.n. ,Akacje V".

Jacek Orkisz oraz
Agnieszka Orkisz

25.06.2009 Rozwigzanie umowy przyrzeczenia sprzedazy dotyczacej lokalu
mieszkalnego, miejsca parkingowego wraz z boksem oraz
miejsca parkingowego w inwestycji p.n. ,Grzybowska".

1.389.800,10
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Nota 16. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 czerwca 2009 r. w Spotce istniaty dwa Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spétki. Sq to Program IB i Program II (wszystkie opcje dotyczace Programu I
zostaty wykonane przed 1 stycznia 2008 r.):

Opcjew Opcje Opcje Opcjew Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
30.06.2009 31.12.2008
Program IB ....ccccevrrnnn. 92.500 92.500 62.500 92.500 92.500 -
Program II .....cccccvvvvnnnns 726.000 546.575 - 726.000 565.475 -

W pierwszym potroczu 2009 roku nastgpita zmiana ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II. Bylo to wynikiem
przyznania 31.000 opcji w ramach tego programu przy jednoczesnym zmniejszeniu o 49.900 opcji w wyniku rozwigzania
umow o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie II Opcji Menadzerskich.

W okresach szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2009 i 2008 roku do rachunku zyskdw i strat odniesiono
odpowiednio 2.514 tys. PLN. i 3.726 tys. PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegoélne dni bilansowe

OPCJE NA AKCJE 30.06.2009 31.12.2008
Opcje niezrealizowane 576.575 657.975
na dzien bilansowy 40.508 44.290
Opcje mozliwe do zrealizowania 30.000 -
na dzien bilansowy 183 -

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzien 30 czerwca 2009 r.:

Cena realizacji

Program Liczba opcji jednej opgji

(PLN)
Program IB .....ccovvveennnnnn 30.000 6,10
Program II .....ccccooeiiiiinnnn. 322.500 114,48
Program II ......cccoeviiiiinnn, 193.075 14,91
Program II ......cccceeiinnnnnnn 31.000 16,97
Razem ....cccoemrmmmmsssssnnnnns 576.575

Realizacja opcji na akcje w ramach Programu IB

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2009 r. pracownicy Spotki posiadajacy opcje na akcje Spotki w ramach
Programu IB wykonali opcje zakupu 62.500 akcji Spotki. Akcje te zostaty nabyte przez pracownikdéw od UniCredit CA 1B
Polska S.A., petnigcego role powiernika w tym programie (patrz nota 4).
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Wycena nowych opcji na akcje

W dniu 15 stycznia 2009 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. podjefa uchwate w sprawie przyznania 31.000 opdji
w ramach Programu II Opcji Menedzerskich dotyczacym 726.000 akcji Dom Development S.A. oraz ceny akcji. Zgodnie
z ww uchwatg opcje te przyznano panu Januszowi Zalewskiemu, Wiceprezesowi Zarzadu Spoétki.

Warto$¢ godziwa ww opcji zamiennych na akcje zostata oszacowana na dzien przyznania opcji na podstawie modelu
bazujacego na metodzie Blacka-Scholesa-Mertona biorac pod uwage warunki istniejgce na dzien przyznania opcji. Ponizej
przedstawione sg zatozenia wejsciowe przyjete do modelu dla wyceny tych opcji przyznanych w ramach Programu II:

Stopa dywidendy (%) 3,12
Przewidywany wskaznik zmiennosci (%) 52,75
Stopa procentowa wolna od ryzyka (%) 4,36
Spodziewany okres realizacji opcji (w latach) 4,00
Cena realizacji opcji (PLN) 16,97
Biezaca cena akgji (PLN) 18,02

Wartos¢ opcji na dzien ich przyznania, wyliczona na podstawie wyzej opisanego modelu i zatozer wyniosta 215 tys. PLN.
Wartosc ta jest odnoszona rdwnomiernie do rachunku zyskow i strat przez okres trzech lat.

Nota 17. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2009 31.12.2008
L7 =T oy = 112 9.904
POFECZENIA 1uvvvvniiriiiiiiii 1.181 1.109
22 1.293 11.013

Ponadto niektore zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAI"I SPOLKI 30.06.2009 31.12.2008
Weksle, w tym:
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS

wynikajacych z udzielonego KIredYU ........iuiiicccerrreiiisiiisirrree e essirrrre e e e e e nnnee e e s 140.000 140.000

— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP

wynikajacych z udzielonego KIredYtU .......eiuiiicccerrreiiesi e e s e e e s e e s nnnre e 105.000 47.241
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow

LT o oo SRR 2.000 2.000
- weksle stanowigce pozostate zabezpieCZenia .......cevvvviiierirrrrieeiissrrrrree e 1.452 1.452
RAZEIM 1ttteeeanssnnrnnnnnssssssnsnnnssssssssnnnnsssssssssssnssssssssssnnsssssssssssssssssssssssssnssssssssssssnssnsssssssssnnnnn 248.452 190.693

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2009 r. Spdtka nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie
udzielita gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktorych wartos¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow witasnych Spoitki.

Nota 18. Istotne sprawy sadowe na dzien 30 czerwca 2009 r.

Spditka nie jest strong istotnych postepowan sadowych na dzien 30 czerwca 2009 r.
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Nota 19. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2009 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Spotke inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych uzyskano prawomocna decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie:

Decyzja o

Projekt pozwoleniu na Segment . L'CZb?
N . mieszkan
uzytkowanie
Regaty I etap .......ooeeevviiiiiiininnnnnn, I kw. 2009 Popularny 148
Regaty IT etap ..oocoovvvvereeennninnnnnnnns I kw. 2009 Popularny 242
Derby 18 ....cvvvriiiiiiiiire s 1T kw. 2009 Popularny 82
Derby 13 ..o, 1I kw. 2009 Popularny 174

W pierwszym pétroczu 2009 r. Spotka nie rozpoczeta realizacji nowych projektow.

Nota 20. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spétke wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy nalezy uznac:

e  zatamanie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktérym dziata Spotka,
¢ wplyw ogdlnoswiatowego kryzysu rynkéw finansowych na Polska gospodarke i system bankowy,
e dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnosc dla potencjalnych klientdw,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartosciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w $wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

e terminowa, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegodlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

e dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

e brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposob na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotke,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.

Nota 21. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 10 lipca 2009 r. Spdtka odstgpita od przedwstepnej umowy kupna-sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursyndw, stanowigcej zabudowang dziatke gruntu o
powierzchni 11.149 m2, zawartej w dniu 17 czerwca 2008 r. ze Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego "Natolin". W
konsekwencji Spdtka spodziewa sie zwrotu wptaconego zadatku w wysokosci 15.006 tys. PLN brutto. Do dnia
sporzadzenia sprawozdania na rachunek Spotki wptyneta kwota 12.300 tys. PLN.
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Nota 22. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Spotki.

Nota 23. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spotki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 30.06.2009 31.12.2008
tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem ..........cceiniiiniiniinn 364.805 415.076
AKLYWa raze€m .....ccovvevniiniiennnnnnee e 369.390 420.547
Kapitat wkasny razem..........ccoocveniiinneniniennnne, 163.672 162.622
Zobowigzania dtugoterminowe .............cceeveees 102.593 110.890
Zobowigzania krétkoterminowe ...........ccoveueee 103.125 147.035
Zobowigzania razem .........cevvvvevisieninensneesnneas 205.718 257.925
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 4,4696 4,1724
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01-
ZYSKOW I STRAT -30.06.2009 -30.06.2008
tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy ..........cccovuvvneniinennne, 84.090 143.842
Zysk brutto ze sprzedazy.........ccueeiiiiiniiininins 26.800 60.682
Zysk na dziatalnosci operacyjngj.......cccceeeeueeen. 18.549 46.654
ZysK Brutto ...cuveiiiiiii it 19.016 48.305
Zysk NEtto ....ocvevviiiiii i 15.527 38.840
Kurs PLN/EURQO sredni za okres
SPIAWOZAAWCZY .vvvevssveenssssssisssinnsssssssssssssnsenss 4,5184 34776

Warszawa, dnia 21 sierpnia 2009 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu

Jerzy Slusarski, Wiceprezes Zarzadu

Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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