DOM DEVELOPMENT S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY DNIA
31 MARCA 2007 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE]



I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spotce Dom Development S.A.

Spodtka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spotka”) jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spétka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest budownictwo i inwestycje zwigzane
z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spotki jest Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci witasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 31 marca 2007 r. Dom
Development B.V. posiadata 64,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.,

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2007 r. Spdtka nie zaniechata Zzadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na podstawie historycznej ceny nabycia, ceny zakupu lub kosztu
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny pochodnych instrumentéw finansowych, ktdre zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) wycenione zostaty wedtug wartosci godziwej. Wartos¢ aktywow
i pasywéw bedacych przedmiotem transakgji zabezpieczajacych, ktére zazwyczaj wyceniane sg w cenie nabycia lub w
kwocie wymagajacej zaptaty, zostaje skorygowana tak, aby odzwierciedlic zysk lub strate powstatg na wycenie
zabezpieczenia, a wartosSc tej korekty zostaje ujeta zgodnie z odpowiednimi standardami MSSF.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci oraz przekonaniu, Ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Metody wyceny aktywdw i pasywdw bilansu oraz ustalanie wyniku finansowego stosowane sa w sposdb ciagty.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,zt"). Dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu
finansowym wyrazone sq w ztotych polskich lub w tysigcach zitotych polskich (tam, gdzie zostato to wyraznie
zaznaczone).

Sprawozdanie finansowe prezentuje dane finansowe Spotki za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2007 r. do 31 marca
2007 r. i dane porownywalne za okres od 1 stycznia 2006 r. do 31 marca 2006 .

3. Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Spotka zastosowata w ninigjszym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31
marca 2007 roku (,,skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskq i obowigzujace dla okreséw
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2007 roku oraz standardy, ktore weszty w zycie przed dniem 31 marca 2007 roku.

Powyzsze standardy, okreslane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujg réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnywalnego.



Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrdconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2007 roku.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktdre byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Spotki.



II. BILANSE

AKTYWA Nota 31.03.2007 31.12.2006
Aktywa trwate

Wartosci niematerialng | PrAWNE ....uveeeeiveersiiieee e s irree s ssneee s s srer e s ssnneesssreeessnnmesenee s 1.061.469,84 728.038,79
Rzeczowe aktywa trwate ........coovvvvviiiiiniiiiiiccin, 5.152.877,53 5.388.034,51
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 2.908.708,28 2.908.708,28
Aktywa z tytutu podatku 0droCZONEGO ......ccevvviiiiiiiiiiiiiiicce e 4.990.246,82 5.101.561,00
DHUgOtErmMiNOWE NAIEZNOSCE ..vvveeiiiurreesiirreeeiiiree s ssrre e s s ssb e e e s e sre e e s sssb e e e s e snre e s snsrneeamees 1.517.905,36 1.517.905,36
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe KOSZEOW ........cevcverrrerisiessssinreenesssinnnennas 1.646.999,71 904.749,71
Aktywa trwale razem .......cccciieeiiinimesi s 17.278.207,54 16.548.997,65
Aktywa obrotowe

74 o 1PN 1 597.908.282,68 588.586.471,94
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAleZNOSCH ......ccccveercveeeieenieeeeeeriieeeeeenn 52.255.103,32 60.745.352,45
Pozostate aktywa ODrOtOWE .......cceeeeviiiriiiee e r e e 3.641.241,16 13.572.188,52
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 277.715.836,90 177.035.319,94
AKtywa ODrotOWEe razem ......cieccesisrmeessssmmmmssssmmnssssssmmssssssmmsnssssmnnnnsssssnnnssssnnnnnnnss 931.520.464,06 839.939.332,85
AKEYWQ@ FAZEM ..ceeeeririririnininisisisssssssssssssssssnsnssmsimmmmsmssssssssssssssssssssssssssisssssssssnnnsss 948.798.671,60 856.488.330,50
PASYWA Nota 31.03.2007 31.12.2006
Kapitat wiasny

Kapitat zaktadoWy .......ceeviiiiiiiiiiii - 4 24.560.222,00 24.050.372,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

POMNIEJSZONA O AKCIE WIASNIE ...evviiiiiiiiiiiiiiir i 231.534.663,23 230.370.719,29
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @KCJ......uuvrrrrrriiiiiiiriiirrrrrre e 3.060.199,99 1.505.790,64
Pozostate kapitaty (kapitat ZapasoWy) ......ccceerrrieriiiiiiscrrr e 79.301.372,18 79.301.372,18
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego .......cccvvvvrvreriiiiiiiiirreee e 509.850,00 509.850,00
Niepodzielony Wynik fINANSOWY .....cccuverrrerrrirsiiisirrrrrrre s sssnrrrrr e s s s e s e e e rrnnnnnnn s 181.818.284,22 115.938.956,66
Kapital wiasny razem ...........uimmmmmmmmmmessessmmmmmmmssssssssssss s 520.784.591,62 451.677.060,77
Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtUGOLErMINOWE .....coeeirirreieee e s 5 22.461.384,00 22.200.000,00
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochOdOWEQO ..........eeeviriureiniiineiinininnnns 48.959.582,50 40.455.193,00
Obligacje ... 6 80.000.000,00 80.000.000,00
INNE - -
Zobowigzania diugoterminowe razem .......ccousisissssssssssssssssnnnnmnssssss————. 151.420.966,50 142.655.193,00
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ........ccccceveriiiriinnns 120.433.652,23 135.035.538,91
Kredyty i pozyczki KrOtKOtErMINOWE .....iieereerii e siee ettt 5 89.545.420,76 98.915.383,99
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow 1.192.907,48 445.393,27
Rezerwy Krotkoterminowe ........ccoveeveereesieesnenseesnees 3.383.463,82 3.187.558,89
Rozliczenia migdzyokresowe 62.037.669,19 24.572.201,67
Zobowiazania krotkoterminoOWe razem .....cccoissssssmsssssssssmsssssssssssssssssssssssssnns 276.593.113,48 262.156.076.73
Zobowiazania razem 428.014.079,98  404.811.269,73
L LA T - - 1 948.798.671,60 856.488.330,50




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki zyskow i strat

za okresy trzech miesiecy zakonczone 31 marca 2007 i 2006 roku

III.RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres trzech miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony
Nota 31.03.2007 31.03.2006 31.03.2007 31.03.2006

Przychody ze sprzedazy 170.867.217,47 88.702.627,39 170.867.217,47 88.702.627,39
Koszt wtasny sprzedazy 108.818.480,50 63.656.902,81 108.818.480,50 63.656.902,81
Zysk brutto ze sprzedazy ........ceeeeeees 62.048.736,97 25.045.724,58 62.048.736,97 25.045.724,58
KOSzty Sprzedazy .......ccccevvvivninniinnnnnnnns 11 6.618.906,99 4.429.225,35 6.618.906,99 4.429.225,35
Koszty ogolnego zarzadu .........ccecevuvene.. 11 11.482.229,10 7.547.234,65 11.482.229,10 7.547.234,65
Pozostate przychody operacyjne ............ 392.402,54 259.700,31 392.402,54 259.700,31
Pozostate koszty operacyjne .........ccuvee... 623.512,66 299.404,68 623.512,66 299.404,68
Zysk na dziatlalnosci operacyjnej ..... 43.716.490,76 13.029.560,21 43.716.490,76 13.029.560,21
Przychody fiNaNSOWE .......ccceeeveeruveeiveenns 12 31.662.899,36 335.375,00 31.662.899,36 335.375,00
Koszty fiNaNSOWE ....cccvvevveeiverersreeeennnss 491.047,88 1.651.790,15 491.047,88 1.651.790,15
Zysk Brutto .....ccouseemmisesnnnnsssssnnssssssns 74.888.342,24 11.713.145,06 74.888.342,24 11.713.145,06
Podatek dochodowy ..........ccccvviviiiinnnnns 13 9.009.014,68 2.337.310,37 9.009.014,68 2.337.310,37
Zysk Nnetto ......cvemmsmnrnnmnsrnnnesinnnannnnns 65.879.327,56 9.375.834,69 65.879.327,56 9.375.834,69
Zysk na jedna akcje zwykta:

POASEAWOWY ...vvveerereirieeresreeeesriee e enes 7 2,68 0,43 2,68 0,43
ROZWOANIONY ..vvveervrserseeseieeesessersenseses 7 2,68 0,43 2,68 0,43




IV. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres trzech miesiecy

zakonczony
31.03.2007 31.03.2006
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed 0podatkOWaNIEM........uiiiiiiiiiirr i 74.888.342,24 11.713.145,06
Korekty o pozycje:
AMOMYZACIA 11t vviii it 456.417,71 384.402,20
Zysk/strata z tytutu roZnic KUFSOWYCN......cccueiiieeiieesiee s see e e e e este e e ree s e e e e 11.957,81 28.935,65
Zysk/strata na inwestycjach
(17.746,59) (97.769,47)
2.068.167,96 1.448.492,17
Wycena opcji 1.554.409,35 -
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu rezerw.................. 195.904,93 1.861.251,29
Zmiana stanu zapasow (8.165.189,55) (32.863.657,86)
ZMIANA SEANU NAIEZNOSCi.uvvrrrrreereeeeriisirrrerereesseeassssrrereeessseesssssrrereeeeeeesesmmmssrssseeeeeesens 8.096.938,13 591.852,55
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow.............. (13.854.372,46) (25.125.039,21)
Zmiana stanu rozliczen miedzyoKreSOWYCN. .......cc.ueirirerrrieeiiee e reere e e e e e 47.022.803,31 32.513.349,39
INNE KOTEKLY ... veeiiiiteie ettt r s s b e s bra e e s s m e 1.661.836,13 (1.181.226,45)
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoéci operacyjnej 113.919.468,97 (10.726.264,68)
(00 [T 2= o = oo o PPPPPTN (3.573.949,77) (4.944.459,20)
Zaptacony podatek dochodowy - (894.132,00)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej... 110.345.519,20 (16.564.855,88)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy ze sprzedazy aktyWoOw fIN@NSOWYCh........uvviiiiiiiiiiiieee e - -
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych
0raz rzeczowych aktyWOW trWatyCh.......vveeiiiieee et e e e snre e e s nre e e e ennes 123.196,72 379.045,91
Wplyw z aktywow finansowych (dywidendy) ...cooceeereeiiiennien s - -
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych ............... (660.141,91) (369.821,29)
Nabycie aktyWOW fiINANSOWYCH. .. .uuveeiiiieeeiiiireeesireeesssnreessssreeessssnneeessraeessmessassssnenereeeens - -
S$rodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnosci inwestycyjnej.......cvouvserarsanne (536.945,19) 9.224,62
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finanSoOwWej........ccuusemmrrmsssssssssssnnnns
Wptywy z tytutu emisji @KCji «.oveeeeeiiiiiiiiiiiiiii e e - -
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i POZYCZeK.......cccevriieriiiieiniiiiiee et 24.408.806,63 20.901.800,00
Emisja dtuznych papierow WartoOSCIOWYCH .......cceiueieieirneeeeiieeeiee e et e s e - -
Sptata KredytOW | POZYCZEK....ueiiierrereieirrresiireeeesireeesssseeessssseressssssessssssesesssssemsssssssesennes (33.517.385,87) (8.398.130,07)
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finaNSOWEGO.......cvvvereierveerireessieieeeee e (19.477,81) (16.912,61)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoSCi fiNANSOWE]....uucersrerassesssssssassssssssssssasssssnssnnss (9.128.057,05) 12.486.757,32
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOwW pieni@ZNyCh.......uuuissssssssmsesmnrsnmmmmmmmmmsms s 100.680.516,96 (4.068.873,94)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu... 177.035.319,94 31.491.563,12
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONIEC OKFESU.....cureeisrsrsesesssassesssssssassesessesss 277.715.836,90 27.422.689,18




V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2007 i 2006 roku

Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Nadwyzka
ze SP rzeda.z y. Pozostate Kapitat Kapitat . . ;
’ akcji powyzej i rezerwowy z Niepodzielony Kapitat
Kapitat i . kapitaty L rezerwowy z "
ich wartosci ) obnizenia .. wynik wiasny
zaktadowy . : (kapitat ] wyceny opgji
nominalnej kapitatu . finansowy razem
. zapasowy) ) na akcje
pomniejszona akcyjnego
o0 akcje wlasne
Saldo na dzien 24.050.372,00 230.370.719,29 79.301.372,18  509.850,00 1.505.790,64 115.938.956,66 451.677.060,77
1 stycznia 2007........cccovirmnunrnnnnns
Zakup i sprzedaz ) ) ) ) ) ) 3
akcji whasnych........ccceveeiiiiiiis
Podwyzszenie kapitatu w wyniku 509.850,00  1.163.943,94 - - - - 167379394
emisji aKGi vovvvvvrviniiii
ie kapitat
Utworzenie ziplta u rgzerwowego ) ) ) - 1.554.409,35 ) 1.554.400,35
z wyceny opcji Na akcje ......oveeennns
Przeniesienie zysku do kapitatu )
ZAPASOWEGO. ..verrveerereeseessreessneesseesns - - - - - -
Zysk za okres trzech miesiecy
zakonficzony 31 marca 2007 r. .......... 65.879.327,56  65.879.327,56
I .
Saldo na dzien 24.560.222,00 231.534.663.23 79.301.372,18  500.850,00 3.060.199,99 181.818.284,22 520.784.591,62
31 marca 2007.......ccccerrmninnmnnnnnn
Nadwyzka
:: ?rzedaiz:' Pozostate rezfx:a ; z Kapitat Niepodzielon Kapitat
Kapitat i 9P wy’ _] kapitaty . wy rezerwowy z P ) v P
ich wartosci ., obnizenia .. wynik wilasny
zaktadowy R . (kapitat ) wyceny opgji
nominalnej kapitatu i finansowy razem
L. zapasowy) . na akcje
pomniejszona akcyjnego
o0 akcje wlasne
I L
Saldo na dzien 21.854.340,00 10.819.818,83 53.403.253,44 - 25.808.118,74 111.975.531,01
1 stycznia 2006............corenunrnnnnns -
Zakup i sprzedaz
akcji WHaSNYCh..veeeveeciere e 569.709,20 - . - 569.709,20
Przeniesienie zysku do kapitatu )
ZAPASOWEGO. ..eevveerrreereeenseesseeenseesns - - - - - -
Zysk za okres trzech miesiecy
; - .375.834, .375.
zakonczony 31 marca 2006 . .......... - - - - 9.375.834,69 9.375.834,69
Saldo na dzien
21.854.340,00 11.389.528,03 53.403.253,44 - - 35.273.953,43 121.921.074,90

31 marca 2006




VI. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA

ZAPASY 31.03.2007 31.12.2006
ZaliczKi Na dOStAWY ...uuueciiiiiiiiiiiiieeeeceeeeeeeeee e 46.526.881,71 104.597.834,25
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 46.526.881,71 104.597.834,25
W tym: odpis aKtUANIZUJACY «vvvvrvreeeennrrrrrreeeseee s sirrr e e e s e s s s e e e e s s s e s e e e e e rnnnnnnnas - -
POtProdukty i ProdUKCIa W tOKU .vveeeiiveeeeieisreeesireeeessinneeessnssnesssssssressssssssmasssssnssssnsssssennes 544.643.378,86 477.580.237,54
w tym: wediug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia ..........ccoceeiiienneiiiiiiiiiiieeceecei e 548.117.748,86 481.054.607,54
W tym: odpis aKtUAIIZUJACY +evvvreeeeriirrrrrrieisssesssiirrrrr e e s e s s s s s sssrrrr e e e e e e s s s s sssrnnnm e s e e e e e e rnnnnnnnns (3.474.370,00) (3.474.370,00)
WYrODY GOTOWE .ceiiiiiiiiiiiiriii i e 6.738.022,11 6.408.400,15
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu Wytworzenia .........ccccceviiiinniiii s 7.840.459,65 7.558.779,99
W tym: odpiS @ktUAlIZUJACY +vvvrrrrrrrnunniiiiiiiiiiies e e e e e e ra e e (1.102.437,54) (1.150.379,84)
L - | PP 597.908.282,68 588.586.471,94

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Saldo na dzien 1 stycznia 2007
Zwiekszenie

Wykorzystanie

L0741 == N

Saldo na dzien 31 marca 2007
Saldo na dzien 1 stycznia 2006

4.624.749,84
3.000,00
50.942,30
4.576.806,54

........................................................................................................................ 3.336.449,24
A= 7 o1 PP 3.986.360,66
L o7 = PP PPT -
L2074 =2 L= PPN 2.698.060,06
Saldo na dzien 31 grudnia 7 0L PP 4.624.749,84

Wartosc¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 31.03.2007 31.12.2006
Wartos.,c blllansowa zapasoOw stanowiacych zabezpieczenie 169.612.171,95 203.611.779,32
ZODOWIGZAN 1iieeiiiriee e e e s e e e s e e e e s s s s e e e e s s s e s s n e e e e e e e e e e e rr e e e e e e e e m e et errrrnrnnn
Kwota zabezpieczenia — zakup NIEFUCNOMOSEE v...vevvivereirerieiesteseesesteseeestesaesesresaesesresemeess 60.000.000,00 60.000.000,00
KWota ZabezpieCzenia — KrEAYLY ......ecvecveriieseesseeseeesseessessesressessessessessbesbesressessessssseessem 236.766.560,48 229.571.730,78
Kwota zabezpieCzenia — OBlIGACIE ......ovucvveeeeevieieeeeiieeseeeestrsesesesseeesresessemenessresnessessseess 160.000.000,00 160.000.000,00

Nota 2. Zmiana stanu odpiséw aktualizacyjnych wartosci naleznosci krotkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USEUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -31.03.2007 -31.12.2006
Stan Na POCZRLEK OKIESU ...vvviiiiiiiiiiiiiiine i - 6.128.375,11 6.356.997,76
Q) ZWIEKSZENIA ..vvvrreiiiiiiiiiiiiiriiiii s 197.379,00 533.671,46
D) ZMNIEJSZENIA ... e - 762.294,11
Stan Na KONIEC OKIrESU .....ciieeeuiiiimmesiiiimnmsiiimesssmrmssssssmmnsssssmmssssssssnnssssssnnns sasssnssnns 6.325.754,11 6.128.375,11




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2007 roku

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie jest to gotéwka oraz krétkoterminowe depozyty o terminie zapadalnoéci do

3 miesiecy. Wartos¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.03.2007

31.12.2006

Srodki pieniezne W banku i KaSi€ .........ccooeviiiiiiiiiiiiieee 39.690.342,08

9.888.592,33

Lokaty krétkoterminowe i bony skarbowe 237.430.487,82 166.849.184,07
LT N 595.007,00 297.543,54
RAZEIM 1uussssssnsnnnnnnnnnsnnnnnmmmmmmsssssssssssssssssssssssssnnnmnnsssssssssssssssssssssssssnsnsnenss sssssssssnnnsssns 277.715.836,90 177.035.319,94
Nota 4. Kapital zakladowy
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.03.2007
W S¢ serii ,
. Rodzaj Rodzaj . artqs? sertl Sposdb Prawo do
Seria / L o . . Liczba / emisji wg . Data .
.. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia .. - pokrycia . . dywidendy
emisja . N . akgji wartosci . rejestracji
ia akcji praw do akgcji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490  21.344.490 gotéwka  12,09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92,700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
J Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem .......cciiimmmeciinmnssssinmnesss s 24.560.222
Kapitatl zakladowy razem ......coseeeeecsssssssssssmmnesssnnasssnnnns 24.,560.222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2006
W S¢ serii ,
. Rodzaj Rodzaj . artqs? sertl Sposdb Prawo do
Seria / L o . . Liczba / emisji wg . Data .
.. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia .. - pokrycia . . dywidendy
emisja . N . akgji wartosci . rejestracji
ia akcji praw do akgcji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490  21.344.490 gotéwka  12,09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006  31.10.2006
Liczba akcji razem 24.050.372
Kapitatl zakladowy razem ......coeeeeecssssssssssmmnesssnnasssnnnns 24.050.372

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt

Opis zmian w kapitale zakladowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2007 r. do daty sporzadzenia

sprawozdania finansowego.

W dniu 29 grudnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto Uchwate nr 8 w sprawie zmiany uchwaty nr
5 z dnia 2 sierpnia 2006 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, z kwoty 24.050.372 zt do kwoty
24.560.222 poprzez emisje 172.200 akgcji zwyklych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I,

96.750 akcji zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego do kwoty 24.560.222 zt. w zwigzku
emisjg 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akcji zwyktych na

okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.



Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY I POZYCZKI

31.03.2007

31.12.2006

W tym: dHUGOLEIMINOWE ....vvviiiiiiieiiiicinrir e s s s e e s e s s s e e e e e e s s s s e e neees

krotkoterminowe

22.461.384,00
89.545.420,76
112.006.804,76

22.200.000,00
98.915.383,99
121.115.383,99

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI

31.03.2007

31.12.2006

Do 1 roku ..............

Powyzej 1 roku do 2 1at .....eeeiiiiiiiii i

Powyzej 2 lat do 5 lat
Powyzej 5 lat .........

Razem kredyty

W tym: dlugoterminowe
krotkoterminowe

89.545.420,76
22.461.384,00

112.006.804,76
22.461.384,00
89.545.420,76

98.915.383,99
22.200.000,00

121.115.383,99
22.200.000,00
98.915.383,99

Na dzien 31 marca 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. Spotka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 31 marca 2007 r. i na dzief 31 grudnia 2006 r. wszystkie zaciggniete przez Spotke kredyty wyrazone byty w

ztotych polskich.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 31.03.2007 31.12.2006

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji «uuuuseserrrssssssssmssssansssnsnnnnnnsssnssssssssas 80.000.000,00 80.000.000,00

Odsetki od obligacji na dzien bilansowy:
Skumulowane NalicZONE OASELKI ........cvvviieiiiieieeierrrrrrr e e e e e e e eenas 12.050.598,12

10.825.098,50

10.712.126,55

Skumulowane zaptaCone OASELKI ....vvvvrrrrrrrrrriiiiiiiiriir e ea 9.117.988,50

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia

MICAZYOKIESOWE ..euuuirrmmessrrrnnesssrmnsssssmmnssssssmnssssssmnssssssmsssssssssssssssssnsssasssnssensssnssennsen 1.225.499,62 1.594.138,05

Na dzien 31 marca 2007 r. wyemitowane byly dwie emisje obligacji przez Spotke:

» 21 lipca 2004 r. Spotka wyemitowata obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000 zt. Termin wykupu
obligacji przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M plus marza banku sg pfatne co pét roku
do dnia rozliczenia. Odsetki sg wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wptywy netto z
emisji obligacji zostaty przeznaczone na dziatalno$¢ statutowg Spoétki. Obligacje te sq zabezpieczone hipotekg
kaucyjng na nieruchomosciach Spotki do kwoty 100.000.000 zt.

« 19 czerwca 2006 r. Spétka (zwana dalej ,,Emitentem”) wyemitowata 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej
100.000 ztotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 30.000.000 ztotych na podstawie umowy o obstuge i
gwarantowanie emisji obligacji z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. Obligacje sg zabezpieczone

hipotekg kaucyjng na nieruchomosciach Grupy do kwoty 60.000.000 zt.

Dzien emisji — 19 czerwca 2006 r. Dziert wykupu — 19 czerwca 2011 r.



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2007 roku

Nota 7. Zysk na akcje

01.01- 01.01-
KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO I ROZWODNIONEGO NA AKCJE -31.03.2007 -31.03.2006
Podstawowy zysk na akcje
Zysk do wyliczenia podStawowego ZySkU N@ BKCIE «....vuerurrrseissssnisssinssssssss st ssssssses 65.879.327,56 9.375.834,69
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spétki do wyliczenia podstawowego
ZYSKU N @KCIE ¥) 1rveiiiiiiiiiiiririeiie e s s e e s s s rrr e e e s s s s s s rnn e e e e e e s s s s s nnner e e e e e e s e e s nnrrrreaaeeeeeamnaeaaaas 24.560.222 21.854.340
Podstawowy zysk Na aKCJ@ ..uuuumrmmmmssssmsmmsusiismmmmminmsssssssnssssissmmmnssssssssssnsssssssmssssmsnssssnssennssnsnn 2,68 0,43
Rozwodniony zysk na akcje
Zysk do wyliczenia rozwodnionego zyskU Na @KCIE ....u.vuvecucrieeicieiie ettt 65.879.327,56 9.375.834,69
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do wyliczenia rozwodnionego
FAVZS U= = 1o = PP 24.560.222 21.854.340
Rozwodniony zysk na akcje 2,68 0,43

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akgcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w $redniej
wazonej liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w roku 2006. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akcje te byly w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wiasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14
lutego 2007 .

W Spétce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest réwny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zatozenia i zrodla szacunkow
Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktdw oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czes¢
zatytutowana ,Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych”) sg szczegotowe budzety poszczegdlnych projektow

budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem Spdtki. W czasie realizacji wszystkie budzety
projektow budowlanych sg uaktualniane nie rzadziej niz co 3 miesigce.

Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spodtka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW -31.03.2007 -31.03.2006 -31.03.2007 -31.03.2006
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych ............. 163.666.312,80............ 82.557.888,60 163.666.312,80 82.557.888,60
Przychody ze sprzedazy USHUQ ......ccevveriiriiiinnnnnennnennnnn, 7.200.904,67.............. 6.144.738,79 7.200.904,67 6.144.738,79
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntdw) .........ccceeeveeereeereennnens Frtterrrrree e e - - -
[ = 170.867.217,47........... 88.702.627,39 170.867.217,47 88.702.627,39




Nota 11. Koszty dzialalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ -31.03.2007 -31.03.2006 -31.03.2007 -31.03.2006
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobOw gotowyCh ........cccceeeevvivveeesiinnnennnnns 103.128.310,91....... 59.034.436,32  103.128.310,91 59.034.436,32
Koszty sprzedazy UStUG ........ccvvveiiiiiiinnii 5.690.169,59......... 4.622.466,49 5.690.169,59 4.622.466,49
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) - - -
Razem koszt wiasny sprzedazy ........coreeesssrrsnsssssnsasssssnnnns .63.656.902,81 108.818.480,50 63.656.902,81
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZLY SPIZEABZY vvevvviererertereesesisssseessssssssssesesssssssssssseesnns 6.618.906,99......... 4.429.225,35 6.618.906,99 4.429.225,35
Koszty 0goOINEJO Zarzadu .......ceeeeevvereeriirreeesirereessisreesssnseeeesnns 11.482.229,10.......... 1.547.234,65 11.482.229,10 7.547.234,65
Razem koszty sprzedazy i koszty ogoélnego zarzadu ........ 18.101.136,09....... 11.976.460,00 18.101.136,09 11.976.460,00
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
FAN 4o Y74 oy - PP 456.417,71........... 384.402,20 456.417,71 384.402,20
Zuzycie materiatOW i ENErgil .u.ucveeveeeiireeiireesieeesesereeesresseeeens 1.115.349,51........... 874.605,96 1.115.349,51 874.605,96
USHUGI ODCE 1evviiiieei ittt 5.923.408,72........ 3.544.716,42 5.923.408,72 3.544.716,42
Podatki i optaty 51.340,66............ 36.221,76 51.340,66 36.221,76
WYNAGrodZENIa .uvvecuvreiiiiirie ettt 7.329.186,07........ 5.678.335,81 7.329.186,07 5.678.335,81
Ubezpieczenia spoteczne i inne $WiadCzenia ......cccovvveeeeiveeeeinnen, 1.267.484,05......... 1.184.978,52 1.267.484,05 1.184.978,52
Program opcji menadzerskich........ccccceiiiiiiinniiiine, 1.554.409,35......cc0vnneee - 1.554.409,35 -
Pozostate koSzty rodzajowe ........eeeeccciieeiiiiiiiiii e 403.540,02........... 273.199,33 403.540,02 273.199,33
Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu 18.101.136,09  11.976.460,00  18.101.136,09  11.976.460,00
wg FOZAJU wuvrrrrssnnnnnnssussnnnnssssssnssssnsssssssssnnssssssssssssssssssssssssssssnssnsnssssssnsssssnsssssnssrenns
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PRZYCHODY FINANSOWE -31.03.2007  -31.03.2006  -31.03.2007 -31.03.2006
DYWIAENAY....uiieriireiieee e 29.400.000,00................ - 29.400.000,00 -
OUSELKT +.vvvrvrrereceeteeesseseeseete et sessesssss st s ssssesssbetetsssssssssesesesssnas 2.262.899,36......... 320.292,63  2.262.899,36 320.292,63
15.082,37 0,00 15.082,37
335.375,00 31.662.899,36 335.375,00
Nota 13. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY -31.03.2007 -31.03.2006 -31.03.2007 -31.03.2006
Podatek dochodowy biezacy .......ccccvvvviieriiiinirieeeeennnnn. 393.311,00 401.700,00 393.311,00 401.700,00
Podatek dochodowy odroczony ...........eeeveevevnnnernnnnnnnnn. 8.615.703,68 1.935.610,37 8.615.703,68 1.935.610,37
L2 ¥.7= 1 9.009.014,68 2,337.310,37 9.009.014,68 2.337.310,37




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2007 roku

Nota 14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach trzech miesiecy zakoficzonych 31 marca 2007 i 2006 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej transakcji
z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych przypadkach opisy
poszczegdlinych umow lub wyjasnienia, ujete zostaty rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na wielkos¢ obrotow Spotki
przyjeto, ze w przypadku gdy transakcie z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych okreséw nie
przekroczyty 100 tys. zt, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" P— " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2007 -31.03.2006
tugi ke Iti iall 2 .
Woodsford Consulting Limited................... Ustugi konsultingowe wg umowy  dnia 1 lutego 2000 r. 1.248.553,94  354.460,51
z pOzniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited........... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 51.032,14 64.159,16
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych . . . . 54.096,19 240.415,46
Bezpieczny Dom” ........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieee Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eevcvvrerreeerieerieeees Koszty zarzadzania nieruchomosciami 866.771,71 464.139,44
Fort Mokotéw sp. z 0.0. ... ...Pozostate 52.385,81 10.049,83
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
P . 01.01- 01.01-
D kcji kresl k
ruga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2007 -31.03.2006

Dom Development Grunty sp. z 0.0. ......
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ......

Dom Development Grunty sp. z 0.0. ......

Kwoty przekazane do Dom Development Grunty sp. z 0.0.
....w.celu nabycia gruntéw w ramach umow zlecenia

Warto$¢ gruntéw przekazanych do Dom Development

....S.A. w realizacji uméw zlecenia

Doptaty VAT do faktur przenoszacych wtasnos¢ gruntu

....do. Dom Development S.A.

1.819.512,70

13.822.448,09

800.000,00

Dom Development S.A. swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartosc ustug zafakturowanych w okresie

Dom Development B.V.

Kapitat sptacony z umowy pozyczki

- P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2007 -31.03.2006
Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji,
, i A 148.730,81 .543,12
Fort Mokotow sp. Z 0.0. ...covveviiiiiiiieninnnd umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 8.730,8 S
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych, 730.960,40 1.908.923,10
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. .ueevevvcieeiiiiiineeeninnd umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOLGW SP. Z 0.0. vvverrereeerrseeeeeneee Pozostate, w tym z tytutu zarzadzania 636.047,81  212.316,62
nieruchomosciami
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
. s . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2007 -31.03.2006
Fort MOKotdw Sp. Z 0.0. ..eeeervevrieeeieeeaie Dywidenda (brutto) 29.400.000,00 -
Dom Development S.A. jako platnik odsetek od pozyczek od udzialowcow
- P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakgcji -31.03.2007 -31.03.2006
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu umoéw pozyczek od udziatowca - 231.320,08




Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia Spotki (w tys. zt)

Podmiot

Saldo raZeM...cuuissrmsmmsesnnsssssssssssssmmnnmnnsnssssssssnnssssnnssnsnsssnnns
Salda ponizej 100 tyS. Zh...covveeiieeeiirreeee e e
Salda powyzej 100 tys. Zh.....covveeeeeiiiiiiiiir

Jednostki zalezne ... ——————
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do KapitatU......eeeeeeeeeiiiiiiiiiie e
Jednostki Stowarzyszone...........uusmmmmmmnnnnnnsasnsssssssinnnssnnnns
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. «oocccevrreererensisssreeennnn s
Towarzystwo Ubezpieczenn Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ......
Jednostki wspoétzalezne
FOrt MOKOTOW SP. Z 0.0. 1.uvevieieeiiieiiieestee et se e sine e
Fort Mokotdw sp. z 0.0. doptaty do kapitatU.......c..cceeeereennnnnnnns
Pozostate podmioty.....cccccurrrmeniinrrnnnssnennnes

Woodsford Consulting Limited
Dom Development B.V. ........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiicccevecie e

Naleznosci od podmiotow
powiazanych

Zobowiazania wobec
podmiotéw powigzanych

31.03.2007 31122006  31.03.2007  31.12.2006
37.728 35.269 264
21 44 31
37.707 35.225 233
1.147 1.147 -
1.147 1.147 -
35.575 33.590 -
35.411 33.590 -
164 -
867 488 )
867 488 -
118 - 233
- - 233
118 - -

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wilasne

« W dniu 20 stycznia 2006 r. Spétka zawarta z Januszem Stolarczykiem umowe nabycia przez Janusza

Stolarczyka od

Spétki 72.000 Akcji serii E Spotki za taczng kwote 200.311,97 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego).

+ W dniu 23 lutego 2006 r. Spdtka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki
36.000 Akgcji serii F Spotki za taczng kwote 149.760,00 zt.

e W dniu 15 marca 2006 r. Spdtka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 77.700 Akcji serii E Spdtki za taczng kwote 219.637,23 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego).

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom

ich rodzin
Platnosci dokonane
Wartos¢ na dzien
Osoba powiazana Data Opis w zt 31 marca 2007
Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 -
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Janusz Zalewski 23.03.2007 Aneks nr 2 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 38.000,00 38.000,00
lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi, dot.
dokupienia miejsca parkingowego
Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 776.876,60 271.901,81

mieszkalnego o powierzchni 59,40m kw.
wraz z miejscem postojowym.
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Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzier 31 marca 2007 r. w Spotce istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu Motywacyjnego

dla kadry kierowniczej Spotki. Sa to:

Opcjew Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
Nazwa Programu ramach przyznane wyl-(onane ramach przyznane wyl_(onane
programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akgji) (liczba akgcji) akcji) akcji)
31.03.2007 31.12.2006
Program I ..ccccceevviiinnnnns 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
Program I B .....ccccceuvnnnns 96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
Program I .......c.c......eee 726.000 234.538 - 726.000 234.538 -
Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegéine dni bilansowe
OPCJE NA AKCJE 31.03.2007 31.12.2006
Opgje niezrealizowane TIOSC. v v v vvveeeeeeeeeeseeeeeseeeeessseseesseassssssssssssssesssseessem s 331.288 331.288

na dzien bilansowy
27.440.085,24

Opcje mozliwe do zrealizowania
na dzien bilansowy

27.440.085,24

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2007

31.12.2006

WEKSIE, W LYIM: .eeeeitiitiiiii st s s s e s s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeesaaa s a e e e e e s e aeaaeeaeeeeeeeee e e e e e ennnnnnnnnen
— weksle stanowigce zabezpieczenie roszczen wykonawcdw z tytutu prac wykonywanych na rzecz

Spotki wystawione dla Hochtief Polska S.A. PP PP -
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen wynikajacych z udzielonego

187.875.340,00

— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen wynikajacych z
UAZIEIONEGO KIEAYTU. ...veiisieies et

— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen wynikajacych z tréjstronnej
umowy ubezpieczenia poreczen kredytdw klientdw Spotki

65.465.340,00
120.410.000,00

2.000.000,00

156.463.340,00

74.053.340,00
80.410.000,00

2.000.000,00

[ = o 1= PP 26.875,00 26.875,00
Lo =07 - N 2.149.318,00 2.248.994,00
2 2= | 190.051.533,00 158.739.209,00

Nota 17. Istotne sprawy saqdowe

Spotka nie jest strong istotnych postepowan sadowych. na dzien 31 marca 2007 r.



Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2007 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Spétke inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o

Projekt pozwoleniu na Segment I_.|czba p
N . mieszkan
uzytkowanie
Olimpia 2 faza 3......cccceeeeeniiineereeen, Lkw. 2007 popularny 116
Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:
Rozpoczecie .
Projekt budowy i Segment I_'ICZba ,
. mieszkan
sprzedazy
Derby 15.....ciiiieiiieee s Lkw. 2007 popularny 277

Nota 19. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikdbw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniegj
kolejnego kwartatu nalezy uznac:

« terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegodlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

« wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych,

«  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke,

«  dostepnosc¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos$¢ dla potencjalnych klientow,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne,

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W Spdtce nie miaty miejsca istotne zdarzenia po dacie bilansowej.

Nota 21. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Spoiki zostaty przeliczone na euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 31.03.2007 31.12.2006
euro Euro
Aktywa obrotowe razem............ccevieiiiiiinienn, 240.734.064,88 219.236.618,51
AKEYWA FraZEM..cvvvvrriiriiiiiiiiisissssense s s e rnaeeeeens 245.199.294,90 223.556.152,25
Kapitat wiasny razem.........ccovveveeeiieesiscnnnnnnnn, 134.587.050,43 117.894.409,26

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania razem

Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy .................

39.131.920,53
71.480.323,94
110.612.244,47
3,8695

37.235.120,33
68.426.622,66
105.661.742,99
3,8312
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WYBRANE DANE Z RACHUNKU ZYSKOW 01.01- 01.01-
I STRAT -31.03.2007 -31.03.2006
euro euro

Przychody ze sprzedazy...........ccccceevevvnieinennnnn. 43.741.074,53 23.066.004,63
Zysk brutto ze sprzedazy.....ccccceericivrenneennennne 15.884.137,80 6.512.826,24
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 11.191.182,89 3.388.173,55
ZYSK BIULEO..eeeeeeiveeesciieee s csiree e sssininenrnnenees 19.171.006,63 3.045.856,32
ZYSK NELEO...veveiiiree i ciieee e ccrr e enaneees 16.864.748,07 2.438.068,10
Kurs PLN/EURO sredni za okres

SPIAWOZAAWCZY ...sesasaaaaaaaassassaaessasarsnnasenees 3,9063 3,8456

Warszawa, 11 maja 2007

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu



