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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrédconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 roku.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spodtka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spétka”) jest jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spotka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnoéci Spdtki jest budownictwo i inwestycje zwigzane
Z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spdtki jest przede wszystkim Warszawa i jej
okolice.

Spotka jest w wiekszosci wiasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 31 marca 2008 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spodtka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2008 r. Spétka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w ninigjszym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy zakonczonych dnia 31
marca 2008 roku (,skrocone sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskg i obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2008 roku oraz standardy, ktore weszty w zycie przed dniem 31 marca 2008 roku.

Powyzsze standardy, okre$lane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujq réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczosé
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i pordwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznoSci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ziotych polskich (,PLN”). Dane finansowe prezentowane w
sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

3. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktdre byty zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Spotki.

Mozliwe nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, ktore mialyby
zastosowanie do sprawozdan finansowych Spotki.

Mozliwe jest, ze przyszte sprawozdania finansowe mogg by¢ sporzadzone w sposdb odmienny w odniesieniu do sposobu
rozpoznawania przychodu na sprzedazy. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
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(KIMSF) prowadzi obecnie prace dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychoddéw w odniesieniu do sprzedazy
nieruchomosci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowat projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales), ktdry moze wprowadzi¢ zmiany do obecnie
obowigzujacych zasad dotyczacych stosowania Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w odniesieniu do
sprzedazy nieruchomosci. Projekt ten jest po pierwszej fazie konsultacji z zainteresowanymi stronami. Cze$¢
respondentdw zgtosita do tego projektu szereg uwag i zastrzezen, w wyniku czego projekt jest ponownie analizowany
przez KIMSF a jego nowa tre$¢ na dzien sporzadzenia niniejszych sprawozdan finansowych nie jest znana.

Obecnie Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 stosujgc ,metode procentowg”. W przypadku
wydania przez KIMSF powyzszej interpretacji w pierwotnie proponowanym brzmieniu, Spoétka musiataby w odmienny
sposob dokonywac rozpoznania przychodow.

Ta mozliwa zmiana w zasadach rachunkowosci nie wptynetaby na zyskowno$¢ zakonczonych projektéw, ale moze
wptynac na wielko$¢ przychodoéw i kosztow sprzedazy przypisywanych do poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych.




Dom Development S.A.
Bilanse

na dzien 31 marca 2008 roku i 31 grudnia 2007 roku

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

II. BILANSE

AKTYWA Nota 31.03.2008 31.12.2007
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i Prawne ... 577 704
Rzeczowe aktywa trwate ..o 6.571 6.440
Inwestycje w jednostkach StOWarzySzonyCh ............ooccceeereeriiissinneeenn e sssnereeee e 3.081 3.081
Aktywa z tytutu podatku 0droCZoN€go .........cccviviiriniiiii i 7.238 9.525
DHugoterminOWe NAlEZNOSCT ... ..eeiveeieeesieeesieeeiee st e e e e s e e s e sae e e sneesnneenee s 1.642 1.552
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe KOSZtOW ..........ccevvirveviinnininniinninnennn, 1.376 1 .471
Aktywa trwale razem ........cccicieieisimissssss i ————————— 20.485 22.773
Aktywa obrotowe

ZAPASY urrireiiii i s 1 909.712 860.027
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAlEZNOSCI .....cvvevvvrririnininisirenee 45.747 65.454
Pozostate aktywa Obrotowe ........ccoicieiiiiiiiiii 41.206 26.001
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 241.201 262.166
Aktywa obrotowe razem ... ————— 1.237.866 1.213.648
L T T = 1.258.351 1. 236.421
PASYWA Nota 31.03.2008 31.12.2007
Kapitat wiasny

Kapitat Zakladowy .....ccoeeiee 4 24.560 24.560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

pomniejszona 0 akcje WAASNE ......ccvveiiiiiiiiin i 231.535 231.535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 9.062 7.128
Pozostate kapitaty (kapitat zZapasowy) .........ccovciiiiiniiniiin 191.556 191.556
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ........ccccvveeniiiiiniiinin e 510 510
Niepodzielony Wynik fiNANSOWY ......ccccviieiiiiiiininii s 276.110 230.384
Kapitat wiasny razem 733.333 685.673
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe .........cccieiiniiiiiniin s 5 31.691 41.779
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego .........coecviineniisinininninnane, 84.700 86.291
L0 011 oy = 6 200.000 200.000
Pozostate zobowigzania dtUgOtErMINOWE. .......uveiiiiiiii i

Zobowiazania diugoterminowe razem .... 316.391 328.070
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ..........cceceeerieinnne. 124.225 120.922
Kredyty i pozyczki KrotkoterminOwe ........cocviiiniiiiniinnin e 5 35.171 37.005
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw .... 7.574 5117
Rezerwy KrotkotermiNOWE ........oucuciiiiinicii et 11.928 12.183
Rozliczenia mMigdzyOKrESOWE ......ccvuiiiueiiiieiiiei i 29.729 47.451
Zobowigzania krétkoterminowe razem ... ———— 208.627 222.678
Zobowigzania raZem ... ——————————— 525.018 550.748
PaSYyWa FazZem ...cccceiiisemsmmissmmmmissnsmnssssnnsssssnnassansnnssann s aassnss snsssnns nssnnnnnsssnnnssanes 1.258.351 1.236.421




Dom Development S.A.
Rachunki zyskdw i strat

za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2008 i 2007 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

III. RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres trzech miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 31.03.2008 31.03.2007 31.03.2008 31.03.2007
Przychody ze sprzedazy .........c.ocoennne 10 187.455 170.867 187.455 170.867
Koszt wiasny sprzedazy ..........cccoeeuens 11 (112.257) (108.818) (112.257) (108.818)
Zysk brutto ze sprzedazy .............. 75.198 62.049 75.198 62.049
Koszty sprzedazy ........cccocvveviiieniinenns 11 (7.532) (6.619) (7.532) (6.619)
Koszty ogdlnego zarzadu .........cceevennee 11 (14.756) (11.482) (14.756) (11.482)
Pozostate przychody operacyjne ......... 419 392 419 392
Pozostate koszty operacyjne ............... ) (624) ) (624)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 53.327 43.716 53.327 43.716
Przychody finansowe ...........cccovevinens 12 3.790 31.663 3.790 31.663
Koszty finansowe (147) (491) (147) (491)
Zysk brutto ..........ccceeenninnnnneean, 56.970 74.888 56.970 74.888
Podatek dochodowy .........ccceeeivinnnne, 13 (11.244) (9.009) (11.244) (9.009)
Zysk netto ..........ccveeeennnnnnnnn, 45.726 65.879 45.726 65.879
Zysk na jedna akcje zwykiq:
Podstawowy (PLN) 7 1,86 2,68 1,86 2,68
Rozwodniony (PLN).... 7 1,86 2,68 1,86 2,68




Dom Development S.A.
Rachunki przeptywdw pienieznych

za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2008 i 2007 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

IV. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres trzech miesiecy

zakonczony
31.03.2008 31.03.2007
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaniem ... 56.970 74.888
Korekty o pozycje:
AMOIYZACIA 1o veieten it s 529 456
Zysk/strata z tytutu rOZNIiC KUFSOWYCH ..c.vveeiieeesiieee e 20 12
Zysk/strata na inWestyCjach ..., . (28) (18)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych .......ccccvvviciiiiiiiiiice e, . 1.758 2.068
Koszty z tyt. programu opcji menadzerskich 1.934 1.554
Zmiany w kapitale obrotowym
gt g = TR = g U =] S (255) 196
Zmiana StaNU ZAPASOW ......ccveiuiiiiiiiiiisiisiisisis s bbb (46.580) (8.165)
Zmiana stanu naleznosci ... 18.391 8.097
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow 5.761 (13.854)
Zmiana stanu rozliczen miedzyoKreSOWYCH .........cociieereriiiee s (32.856) 47.023
INNE KOFEKLY wuvvviiiiiii it (20) 1.662
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoSci OPEracying] w..uwrerersrsrsesereresereres 5.624 113.919
Odsetki ZAPIACONE. ......uiiiiiier (4.789) (3.574)
Zaptacony podatek dOChOGOWY ........cicveiiiiiiiiiiiii i s e (9.321) -
Srodki pieniezne netto z dziatalNoSCi OPEraCYINE]...ceersrerersrserersrserersssesarsesessrassesns (8.486) 110.345
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktyWOW trWalyCh........coiiiiiieeriee e e 53 123
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych .............. (559) (660)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej ....ccevrvrrnrnnnnnns (506) (537)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 7 24.409
Splata kredytOW i POZYCZEK ......ccveiiieeiiee e e e s (11.931) (33.517)
Ptatnosci z tytutu umow 1easingu fiNANSOWEGO. .......vverrirreerrireeeiireeeesirrreesssseeesssreeessnessnnes (49) (19)
Srodki pieniezne netto z dziatalNoSCi fiNANSOWE] ...cvuvursrsrsesesesesesessrsssssssssesesesesesenes (11.973) (9.127)
Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow srodkOw pienieZnych......ccccmmmmmmm s —————— (20.965) 100.681
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 262.166 177.035
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONIieC OKFESU ....couverrerersrsererassessssesessssssesnss 241.201 277.716




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w kapitale wtasnym
za okresy trzech miesiecy zakonczone 31 marca 2008 i 2007 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze iprzeda.zy. Pozostale Kapitat refenf:owy Kapitat ] ) ]
" akcji powyzej . z obnizenia Niepodzielony Kapitat
Kapitat . L kapitaty . rezerwowy z .
ich wartosci ) kapitatu - wynik wiasny
zaktadowy ) . (kapitat ) wyceny opcji na
nominalnej akcyjnego . finansowy razem
L zapasowy) akcje
pomniejszona
o0 akcje wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2008......cccerrrisssnnnnnnnns 24.560 231.535 191.556 510 7.128 230.384 685.673
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny ) ) ) ) 1934 ) 1.934
[o] 1oy [ o= I | (o [N
Zysk kres trzech miesi kon 31
ysk za okres trzech miesiecy zakonczony 3 B B ) ) 45.726 45.726
marca 2008 I .....eveeeeeeennnnennnnnnennns
Saldo na dzien 24.560 231.535  191.556 510 9.062 276110  733.333
31 marca 2008 ......coummmmnmnnnnnnnns
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat "
akcji powyzej Pozo.stale rezerwowy z Kapitat Niepodzielony Kapitat
. . , kapitaty L rezerwowy z .
Kapitat zaktadowy ich wartosci ) obnizenia . wynik wiasny
. . (kapitat ) wyceny opcji
nominalnej kapitatu . finansowy razem
L. zapasowy) . na akcje
pomniejszona akcyjnego
0 akcje wlasne
Saldo na dzien
24.050 230.371 79.301 510 1.506 115.939 451.677
1 stycznia 2007 ........ceeeeeeennnnnnnnns
Podwy?z ie kapitat iki
OdWyzszenie kapitatu w wyniku 510 1.164 - - - - 1.674
emisji aKCiveeereriniiriiiieriiieene,
Utworzenie k§P|ta+u reza'arwowego ) ) ) B 1.554 ) 1.554
Z wyceny opcji pracowniczych.........
Zysk za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2007 r. ........ - - - - - 65.879 65.879
Saldo na dzien
31 marca 2007 .....ooummmmmmmmnnnnnnnnnn 24,560 231,535 79.301 510 3.060 181.818 520.784




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2008 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 31.03.2008 31.12.2007
4= o7 (R 1= (071 v= 1 189.461 150.853
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia .........cccoviniiinininin s 189.461 150.853
W tym: odpis aktUAlIZUJACY .veeivvreriiiiririiiin i e - -
Potprodukty i produkcja w toku 633.688 611.763
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 640.292 618.367
w tym: odpis aktualizujaCy ......ccccvviiriiiiiin s (6.604) (6.604)
WYFODY GOTOWE .iiiuiiiiiiiiiininirie e 86.563 97.411
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia .........cccovieiiinininn s 87.519 98.367
w tym: odpis aktualizujacy (956) (956)
L 2 PR 909.712 860.027
2z . 01.01- 01.01-
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW - 31.03.2008 - 31.03.2007
Stan na poczatek okresu..........ccnnnnn s —————— 7.560 4.625
ZWIEKSZENIA .uuuuuuuuuuuunii s - 3
[0 74T = = ] 1= SOOI - 51
Stan na koniec OKreSU ... sssnn e 7.560 4.577
Wartos$¢ bilansowa zapaséw stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowiazan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 31.03.2008 31.12.2007
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie
40] 00 111 T-Y.2=1 [P 235.622 170.369
Kwota zabezpieczenia — Kredyly .......cccciiiiiiiiiiiiii i 198.261 250.846
Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosci naleznosci krotkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -31.03.2008 -31.03.2007
Stan Na POCzatek OKIESU ......iiiiiiiiiiiiiiiiii i 2.781 6.128
@) ZWIGKSZENIA .1viuviiiiiiiiiiiiii i 329 197
D) ZMNIEJSZENIA ...vveiiiiiii e 1) -
Stan Na KONIeC OKIreSU .........cueumumummmsmsnsnsmnnnnnnanansnsnansnsnsnsnsnsnsnnnsnnnsnsnsssssassnassnnannn 3.109 6.326




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2008 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty s to $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe o
terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci godziwe;j.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.03.2008 31.12.2007
Srodki pienigzne w banku i Kasie ........ccccviiiiiniiini 5.316 12.237
Lokaty krétkoterminowe i bony skarbowe 235.816 249.337
INNE 1o 69 592
2. 2= 1 Y 241.201 262.166
Nota 4. Kapital zakladowy
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.03.2008
Warto$¢ serii
Seria / . ) Ro<_:|zz_:1j Rot_:izaj _ Liczba / emisjileg Sposép Data PraYVO do
emisia Rodzaj akcji uprzYW|IeJ?wan ogranlczenlaT. akdji wal.*tosa . pokryaa rejestracj dywidendy
ia akgji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem .........cceeeeeeeseseseeeeeeeemininnnsssnsssssannnn. 24,560.222
Kapitat zakladowy razem 24.560.222
Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2007
Wartos¢ serii
Seria / . . RO(.jZé.]j Ror_:lzaj . Liczba / emisji,vx_/g Sposép Data Prawo do
emisia Rodzaj akgji uprz_ywﬂepwan ogranlczenla?. akaji wartosu . pokryaa rejestracji dywidendy
ia akgji praw do akdji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotéwka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka  14.02.2007 14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotéwka  14.02.2007 14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka  14.02.2007 14.02.2007
[WTor o =TT Cot [ 1 - V=11 T 24.560.222
Kapitat zakladowy razem ........cccceeeeemeieeeeeieinininnnnnnnnns 24.560.222

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zakladowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. petnit role powiernika w tym

programie).
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W dniu 28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zawartej z CDM ww. umowy powierniczej zostaty
przejete przez UniCredit CA IB Polska S.A..

Opis zmian w kapitale zaktadowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany
w kapitale zakladowym spoiki.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego do kwoty 24.560.222 PLN. w
zwigzku emisjg 172.200 akgcji zwyklych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akgcji
zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2008 r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtoséw na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw Szanajca.........cccceeeeeiieeeennn, 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz Kietpsz........oocveviiineniiiinnnns 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego liczba akcji posiadanych przez
ww. akcjonariuszy oraz ich udziat procentowy w kapitale zakladowym i w ogdinej liczbie gtoséw na WZA nie ulegt
zmianie.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za pierwszy kwartat 2008 r.

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
Jarostaw Szanajca........cccceeeiiiiieeee, 1.734.050 - 1.734.050
Grzegorz Kietpsz........ocvveeriiienninieeniniennnens 1.390.750 - 1.390.750
Leszek Piotr NateCz.........occveviiiveniiininniinn, - 40.000 40.000
JErZY SIUSAISKi..vveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenes 363 36.850 37.213
Janusz Stolarczyk ........ccoceeeeeeii, 106.200 20.850 127.050
Terry ROYdON ....coviiveiniiieinsieee e 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza
Zygmunt KOStKIEWICZ .......uvvvvnvmnnnnnnniniiininnnns 34.500 - 34.500

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienit sie stan posiadania akgji u
Pana Zygmunta Kostkiewicza (z 39.376 na 34.500 akcje).
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Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 31.03.2008 31.12.2007
[ o T T o] (TN 35.171 37.005
Powyzej 1 roku do 2 1at ..ccceeeiiiiiii i 31.691 41.779

Powyzej 2 1at dO 5 1at ...eeviiiiiiiiieie i - -
POWYZE] 5 1t weeiiiiiiiiiieis i - -

Razem Kredytly .......ccceeemeeemememeeneseeeeeeeaininissssssssssssssssssssssssssnnsnnnnnnnnnsnsnsnsnnnnns 66.862 78.784
W tym: diUGOTErMINOWE ....cciiieiiiiiiiii e 31.691 41.779
KIOLKOTEIMINOWE +.iiuvieiieecieesreesies st s st nr e r e s sre e e 35.171 37.005

Na dziert 31 marca 2008 r. i na dzien 31 grudnia 2007 r. Spotka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 31 marca 2008 r. i na dzien 31 grudnia 2007 r. wszystkie zaciggniete przez Spdtke kredyty wyrazone byly w
ztotych polskich.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 31.03.2008 31.12.2007

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji ......ccueeeemmmmmiisssnnmmmnmmmmnssssssmssssnmnnnns 200.000 200.000

Odsetki do zapfacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MIEAZYOKIESOWE  ..uuvuuuuuuuuuussisisiu bbb annnnnnnan 1.277 1.251

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotkg a
Bankiem BPH S.A. W okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. planuje emitowacé obligacje
$rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400.000.000 ztotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji bedzie uzalezniona od warunkéow
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Srodki z emisji obligacji beda stuzyty
finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spotki. Obligacje bedg emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom.
Spotka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu.
Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie odbiegajg od standardéw zwigzanych z obstugg tego typu programéw.

28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spdtka wyemitowata 20.000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 ziotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200.000.000 zlotych na podstawie Umowy o
Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce do dnia
rozliczenia. Odsetki s3 wymagalne w lutym, maiju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z emisji
obligacji bedq stuzyty finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spotki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie
Spoiki.
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Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01.- 01.01- 01.01.- 01.01-
I ROZWODNIONEGO NA AKCJIE 31.03.2008 -31.03.2007 31.03.2008 -31.03.2007
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akgje ............. 45.726 65.879 45.726 65.879
Srednia wazona liczba akcji zwyklych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku na akcje *) ..o, 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) 1,86 2,68 1,86 2,68
Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na 65.879 65.879

AKEIE tevrereeiiree et 45.726 45.7265

Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje

z Programu II Opcji Menedzerskich **) - - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spotki

do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje *) ....cccceeeens 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) ....cccoovrmmuiirsmsssnnnnas 1,86 2,68 1,86 2,68

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w Sredniej
wazonej liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w 2006 roku. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akcje te byty w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wiasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14
lutego 2007 r.

**) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powoduja rozwodnienia zysku na akcje gdyz sq wyemitowane i ujete w
kapitale zaktadowym. Akcje te sg zdeponowane w Unicredit CA IB Polska S.A., ktory petni role powiernika w tym programie (patrz nota
4).

W Spotce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawq do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktdow oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czes$¢
zatytutowana ,,Zasady ewidencji kontraktdw dtugoterminowych” w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki)
sq szczegbtowe budzety poszczegdinych projektéw budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedzg i
doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety projektéw budowlanych sa aktualizowane nie rzadziej niz
co 3 miesigce.

Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spodtka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dzialalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ..... 181.454 163.666 181.454 163.666
Przychody ze sprzedazy ustug .........coeeervivnennnn, 6.001 7.201 6.001 7.201
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Przychody ze sprzedazy towaréw (gruntéw) ..... -

L2 72T 1 187.455 170.867 187.455 170.867
Nota 11. Koszty dzialalnosci operacyjnej
P 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE]
-31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych .........cccceeceviienieennnnn, (107.601) (103.128) (107.601) (103.128)
Koszty sprzedazy USIUG ..........eevvvvuummmnmmmmnnrnnninniinnninnnnnnnn, (4.656) (5.690) (4.656) (5.690)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) .......ccceeeceeeerieeeesnienens i ) i i
Razem koszt wlasny sprzedazy ....cccccccsssssrmmmssssassinnnn (112.257) (108.818) (112.257) (108.818)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZtY SPIZE€dAZY .......eeevvvvvvmrmmmmnmsmnsnnnnssnsssssssnnnssnssnnnnnnnnnnnn (7.532) (6.619) (7.532) (6.619)
Koszty 0g0INego zarzadu ............eeeveeevvmnmnnmrnnnnnmsnnnnnnnnnnnnnnn, (14.756) (11.482) (14.756) (11.482)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu .. (22.288) (18.101) (22.288) (18.101)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
PN 4 3(0] 5 0772 Lo} - PP (529) (456) (529) (456)
Zuzycie materiatdw i NEIgIi .....cccveerviiveerriireersreeesseneesnenens (1.725) (1.115) (1.725) (1.115)
USHUGi ODCE ..vvvviiiiiiiiiiiiiiiii (5.444) (5.924) (5.444) (5.924)
Podatki i optaty .....ccoviiiiiiiiiii (90) (51) (90) (51)
WYNagrodzenia .......coeierinenisieininise e, (10.122) (7.330) (10.122) (7.330)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia ........c.ccceeeennes, (1.908) (1.267) (1.908) (1.267)
Program opcji menadzerskich ..., (1.934) (1.554) (1.934) (1.554)
Pozostate koszty rodzajowe .........ccceveeeeiinienenencnene, (536) (404) (536) (404)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu
WG FOAZAJU tevvsssssssmsnsrsmmsssssssssnsnsmsssssssnsssssnssssssnsnnssnenssns (22.288) (18.101) (22.288) (18.101)
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PRZYCHODY FINANSOWE
-31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
DYWIdENAY ....vveei et - 29.400 - 29.400
Odsetki 3.789 2.263 3.789 2.263
Inne ..... 1 - 1 -
Razem 3.790 31.663 3.790 31.663
Nota 13. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY
o 0CHODO -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Podatek dochodowy biezZacy .........cccccereverriiiineneennnnnnns 10.549 393 10.549 393
Podatek dochodowy 0droczony .......cc.ccocvvvninnnnnnninns 695 8.616 695 8.616
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
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(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

11.244 9.009

11.244

9.009

Nota 14. Transakcje z podmiotami powiazanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2008 i 2007 r. Spdtka byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdinych umdw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Spéitki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyty 100 tys. PLN, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2008 -31.03.2007
Woodsford Consulting Limited ................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r. 506 1.249
z pozniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited.......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 42 51
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny Dom” .....cccoeeeiiiiiiiiiieieeeeeeen, Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych 121 54
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. .eevreeereenieeenees, Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami - 867
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ..eevreeeieenieeenees, Pozostate 82 52
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2008  -31.03.2007
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntdw w ramach - 1.820
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Wartos¢ gruntow przekazanych do Dom Development 668

S.A. w realizacji umdw zlecenia

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakgji -31.03.2008 -31.03.2007
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvveuveeerirneennuns Umowa na Generalng Realizacje Inwestyciji, ) 149
umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvrevveeerieneennnns Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 150 731
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. .eevvveeieeeieenne. Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 36 -
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ..eevvverieeeieenee. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami 10 -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvvvureeerirneennnns Pozostate 4 636
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
. . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2008 -31.03.2007
Fort MOkotow Sp. Z 0.0. ..eevreeeieenieeennes, Dywidenda (brutto) - 29.400
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(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Podmiot
= [ [0 30 = =] 1
Salda ponizej 100 tys. PLN
Salda powyzej 100 tys. PLN
Jednostki zaleZne ........ccuuummmmmmsesssimnmmnnnsssss——————————.
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitat ......ccccceiiiiiiiniii
Jednostki stowarzyszone
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. coovvvvveiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeenn
Jednostki wspOtzaleZne .......cuvvvvsssssssmsmsssssmssssssssssssssssnnnns
Fort MOKOOW SP. Z 0.0. wvvvevvvreeeriereesssneessenessnnes
Fort Mokotow sp. z 0.0. doptaty do kapitatU........cceeeveeeriivnennnnns
Pozostale podmioty .........cceeeemeeeesesesnenineeenininnnnnsnsnsanannnn.
Woodsford Consulting Limited

Naleznosci od podmiotow
powiazanych

Zobowiazania wobec
podmiotow powigzanych

31.03.2008 31.12.2007 31.03.2008 31.12.2007
89.101 87.604 1.674 1.530
28 28 - 11
89.073 87.576 1.674 1.519
1.147 1.147 - -
1.147 1.147 - -
87.200 86.429 - -
87.200 86.429 - -
726 - 1.674 1.268
726 - 1.674 1.268

- - - 251

- - - 251

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom

ich rodzin
Platnosci dokonane
na dzien
Wartos¢ 31 marca 2008 r.
Osoba powiazana Data Opis w PLN w PLN
Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 9.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 797.472,20 779.120,20
mieszkalnego o powierzchni 59,40m kw.
wraz z miejscem postojowym.
Jakub Domalik - Plakwicz 27.03.2008 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 1.710.074,00 85.503,70

mieszkalnego o powierzchni 104,58 m kw.
wraz z miejscem postojowym.

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 31 marca 2008 r. w Spoétce istnialy trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu

Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. S to:

Opcje w Opcje Opcje Opcjew Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akgcji) akcji) (liczba akcji) akgcji) akgcji)
31.03.2008 31.12.2007
Program I .....cccovvvvnnnnnne 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
Program I B .....ccccoenuen. 96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
Program II .......ccccevunuen. 726.000 426.950 - 726.000 435.950 -
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(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

W pierwszym kwartale 2008 roku nastgpito zmnigjszenie ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II z uwagi na
rozwigzanie umow o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie II Opgcji

Menadzerskich.

W tym okresie nie nastapito przydzielenie nowych opcji na akcje Spotki.

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2008 i 2007 roku do rachunku zyskdw i strat odniesiono

odpowiednio 1.934 tys. PLN. i 1.554 tys. PLN z tytulu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegodlne dni bilansowe

OPCIJE NA AKCJE 31.03.2008 31.12.2007
Opcje niezrealizowane HOSC...viiiiii 523.700 532.700
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji.....cceeeeieeeiererereriisiinreees s esseeeeenns 49.467 50.498

Opcje mozliwe do zrealizowania o1 o - -
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji......ccevvreeeireesieeeseesireeireesseeessessnnes - -
Nota 16. Zobowiazania warunkowe
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2008 31.12.2007
WEKSIE, W EYM: i e e 112.000 112.000
- wek§le .stanOW|ace Flodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen 20.000 20.000

wynikajacych z udzielonego KredytU .........ccccccuuiiiiiiii
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen

wynikajacych z udzielonego KredytU ..........ccuuuiiiiii 40.000 40.000
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytéw

klientow Spotki 2.000 2.000
(17 1= o = PP 9.888 9.800
L0 =107 1 - N 1.050 1.214
L2 2= 122,938 123.014

Nota 17. Istotne sprawy sadowe na 31 marca 2008 r.

Spotka nie jest strong istotnych postepowan sadowych na dzier 31 marca 2008 r.

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2008 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela

realizowanych przez Spotke inwestycji deweloperskich:
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 31 marca 2008 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:

Rozpoczecie

Projekt budowy i Segment I_.|czba ,
. mieszkan

sprzedazy
Derby 18....ccviviiieiieiiiieieieeeieieeeeeees I kw. 2008 Popularny 82
Derby 16.....ccceviiiiiniiieieieen, I kw. 2008 Popularny 276
R6Za WIatrOW ..oevveeevieeeeeieeee e 1 kw. 2008 Popularny 184
Grzybowska .........cecoiiieiniiiienninnne I kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 287

Nota 19. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spoétke wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy nalezy uznaé:

« terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

» wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych,

»  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywa¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spoétke,

»  dostepnos¢ kredytdw mieszkaniowych, a w szczegolnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientow,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2008 r.
nie miaty miejsca istotne zdarzenia po dacie bilansowej.

Nota 21. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spoiki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 31.03.2008 31.12.2007

tys. Euro tys. Euro
Aktywa ObrotOwe razem .........ccccovvvveessiinensnnne 351.088 338.819
AKtywa razem ........cccceeiii 356.898 345.176
Kapitat whasny razem........cccccveeevveiiiieniiinennnn, 207.991 191.422
Zobowigzania dtugoterminowe ...................... 89.736 91.588
Zobowigzania krétkoterminowe ........c..cceeueee. 59.171 62.166
Zobowigzania razem ........ccceveeeninneensniieenine 148.907 153.754
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 3,5258 3,5820
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WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ZYSKOW I STRAT -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
tys. Euro tys. Euro tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy .....ccccccceveeveeveeeieenennnns 52.694 43.741 52.694 43.741
Zysk brutto ze sprzedazy............cccceeiiiiiiinnn, 21.139 15.884 21.139 15.884
Zysk na dziatalnosci operacyjngj......ccceevvveernnie 14.991 11.191 14.991 11.191
ZYSK BIUTEO wvvveeveseccciiireeee s siereeee e 16.015 19.171 16.015 19.171
ZySK NEtO ..vvveeiii i 12.854 16.865 12.854 16.865
Kurs PLN/EURO sredni za okres
SPIAWOZAAWEZY vvvvveererssreressssssssssssssessssssssssnnns 3,5574 3,9063 3,5574 3,9063

Warszawa, dnia 9 maja 2008 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Leszek Piotr Nalecz, Wiceprezes Zarzadu
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