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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY DNIA
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SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ



Dom Development S.A.
Bilans
na dzien 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

I. BILANS

AKTYWA Nota 31.03.2010 31.12.2009
Aktywa trwatle

Wartosci niematerialne i prawne 530 717
Rzeczowe akltyWa trWate ......cceeviiiiii i e 5245 5432
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych .........ccccviiiiiiiiniiiii s 1642 1642
Aktywa z tytutu podatku 0drOCZONEJO .....ceeevriiviirrrrrreriiinrrrree e e s s e e snrrreee e 9 005 9 354
Dhugoterminowe NAIEZNO0SCI ....vvvriieeiriririiie i 2432 2438
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow - 74
Aktywa trwate razem .........ccciinnnnnn———————————— 18 854 19 657
Aktywa obrotowe

74| o 13 PP 4 1229 903 1295 762
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate NaleZNOSCi ......ccveercveerieeesererersieenns 36 688 36 098
Pozostate aktywa ODrOtOWE ........cevviiiiiciiriiii i 7 148 6 032
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENTY .....vcvevevierrerieriseesesssssssaesessessesessssssssesesssssssesssans 6 155 849 225 828
Aktywa obrotowe razem 1429 588 1563720
AT T T 1448 442 1583 377
KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA Nota 31.03.2010 31.12.2009
Kapital wiasny

Kapitat zaktadoWy .......occviiiiiniiii i 7 24 560 24 560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

pomniyejszona gakcje \:Ivlasnjepwyjl ..................................... 231535 231535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @kGE ....eevviviriiiiiiiiiiiiiii i 19 710 18 726
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) .......cccccvviiiiiiiiiiiiii i, 388 361 388 361
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ........ccccvveeviiiiiiiiiii e 510 510
Niepodzielony wynik finanSOWY ......ccccciiiiiiiiiiiiii i, 97 050 85 230
Kapital wiasny razem ... 761 726 748 922
Zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe ........cccoccviiiiiiiniiiiin i, 8 114 932 184 945
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodOWegO ........cceeeevviiiiiinneeinnniiniinens 20 224 21022
[0]5117e =T 1= OSSR 9 200 000 200 000
Pozostate zobowigzania dtugoterMIiNOWE. ........ovviiiriiiiii s - -
Zobowiazania diugoterminowe razem .......cccuceeecssrrsesssmmmssssnnssssrnsnsssnsassssnnnnsss 335 156 405 967
Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ...........ccecveeririinnns 83 283 104 479
Kredyty i pozyczki KrOtKOtErMINOWE ....eccvireeesiieieisiesieesie st 8 147 480 134 218
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOw ........cceevceeeieeiienncensieesee e 3400 8 067
RezZerwy KrOtKOTEIMINOWE ....ccveeviieeesieririsieestesssesee st este et e e saeesbeesseseesseesresnesseens 12936 13018
Rozliczenia miedzyokresowe 104 461 168 706
Zobowiazania Krotkoterminowe razem ......cccsseecsssmmnsssssessnnemsssssssnneesnnes 351 560 428 488
ZobOWIQZania FAZEM ....iicersssssssssssssmmnsssssssssmmmmssssssssssnsmsssssssssssssnsnssssssssssnnnnnnnss 686 716 834 455
Kapitat wiasny i zobowigzania razem ........ccccininnnnn———— 1448 442 1583377




za okres trzech miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2010 roku

Dom Development S.A.
Rachunek zyskoéw i strat

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

II. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres trzech miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 31.03.2010 31.03.2009 31.03.2010 31.03.2009
Przychody ze sprzedazy .......cc..ccovuvnee 12 159 920 188 546 159 920 188 546
Koszt wiasny sprzedazy ........c..ccoovuvnee 13 (125 319) (119 113) (125 319) (119 113)
Zysk brutto ze sprzedazy .............. 34 601 69 433 34 601 69 433
Koszty sprzedazy ............coeeeeviiiiiinnnnn 13 (7917) (6 203) (7917) (6 203)
Koszty ogdlnego zarzadu ..........cceeeee. 13 (9737) (10 189) (9737) (10 189)
Pozostate przychody operacyjne ......... 1045 827 1045 827
Pozostate koszty operacyjne ............... (531) (877) (531) (877)
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 17 461 52991 17 461 52991
Przychody finansowe 14 633 5492 633 5492
Koszty finansowe (3179) (2 447) (3179) (2 447)
Zysk brutto ......cccecemrrenissssnsennnnnnns 14 915 56 036 14915 56 036
Podatek dochodowy .........ccccvevevreenns 15 (3 095) (10 005) (3 095) (10 005)
Zysk netto ......cccvvvinnminnmeniiiinnnnnnne, 11 820 46 031 11 820 46 031
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN).....ccccveeeesereniennieenns 10 0,48 1,87 0,48 1,87
Rozwodniony (PLN) 10 0,48 1,87 0,48 1,87




Dom Development S.A.
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres trzech miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2010 roku
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

III. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres trzech miesiecy Okres trzech miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2010 31.03.2009 31.03.2010 31.03.2009
ZYSK NELLO .oevveresinssersssnsssassnssssassnnns 11 820 46 031 11820 46 031
Inne catkowite dochody ...........ceeeee. - - - -
Catkowite dochody razem .........ocuee. 11 820 46 031 11 820 46 031




Dom Development S.A.
Rachunek przeptywdw pienieznych
za okres trzech miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

IV. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres trzech miesiecy

zakonczony
31.03.2010 31.03.2009
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaniem ........cooeviiiiiiii 14915 56 036
Korekty o pozycje:
AMOILYZACIA ..o i i i i i 575 641
Zysk/strata z tytutu réznic kursowych 8 9)
Zysk/strata na inwestycjach 3 (4 722)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych ..., . 6121 3971
Koszty z tyt. programu opcji menadzerskiCh .........ccccceeiiiiii 984 1012
Zmiany w kapitale obrotowym
ZMIANA SEANU FEZEIW ..uvveveiirreessisreessasreesssssessssseesssseessaseessasseessassnsssassssssasssessnssnessassnes (82) (905)
Zmiana stanu zapasow 65 350 (4 487)
ZMiaNa StaNU NAlEZN0SC ...eeuvieiueriiieriiieeseeesee e see st s sre e see e s ree e st e sbe e sreesaneesreeensnesneesns 968 21 102
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw.............. (25 863) (6 773)
Zmiana stanu rozliczen miedzyoKreSOWYCH........cuvireeiiieriiesee et (66 456) (89 557)
INNE KOTEKLY 1evviireiiiiiiis it br s s br e e s nr e e s s nne e s snneeean (8) 9
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalno$ci OPEracyjne] .uuuerssssssssssasssssssanss (3 485) (23 682)
(070 [T (2= o] =Yoo T TP PP (4 407) (5 595)
Zaptacony podatek dOChOAOWY ........cccvrrririiiisrrrrree e e e s nnnneee s (5095) (14 237)
Srodki pieniezne netto z dzialalnoSCi OPEraCy NE]...ccrsrerrrerssressrsssmsnssssssssassrsnsassens (12987) (43 514)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych 3 170
oraz rzeczowych aktyWOW trWalYCh......c.ceiueiiiiicee et
Wplywy z aktywdw finansowych (dywidendy) .....c.ecceeeceeiieeenieeenieeesee e sree e e sne e s - 4900
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych ... (208) (103)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej ......ccccurrrrissans (205) 4967
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej........uuuninmnissssssssssssssssas
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytOw i POZYCZEK .....cevvvvveeiiiiieeiiiieeecriee e sriee e - 37 398
Sptata KredYOW | POZYCZEK ...veviiiureiiiiieeeiiireessiireeessteesssteesssite e s ssaseessssnnessssneessnsnnessnsnnenan (56 750) (22 172)
Wydatki z tyt. podziatu zysku (dywidenda) .......cceeeeeriiinriireieee e - -
Platnosci z tytutu umOw leasingu fiNANSOWEGO0. .....cueeiveeiireereeeseeerteeerree e seeesreeesreesneeens (37) (53)
S$rodki pieniezne netto z dziatalNoSci fiNANSOWE] ....cueeerererererarsrsrsssssesesesesesasasasanes (56 787) 15173
.Zwiqlfszenie / (zn'miejs'zeni.e) r]e!:to stanu srodkow pienieznych (69 979) (23 374)
i ekwiwalentow SrodkOw pienieZnych......ccocmmmmsmmmsmsmsmmmmmmmmmmmm
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKFreSU......uvursrsrsesereresesererarararanes 225 828 213 168
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec OKresu .....cccusismmmmmsmsmsssssssmnnnnsssssnns 155 849 189 794




Dom Development S.A.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
za okres trzech miesiecy zakornczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy i
Kapitat akcji powyzej P::o.:t:"e z obnizenia e I:ap:al Niepodzielony Kapitat
akl::io ich wartosci k:I 'ta‘ll kapitatu rcze rwo wy_/_z a wynik wiasny
z wy nominalnej (kapi akcyjnego wyceny _Pc]l " finansowy razem
pomniejszona zapasowy) akcje
o0 akcje wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia 2010 .........cvsnsuens 24 560 231535 388 361 510 18 726 85230 748922
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
OPCji NA AKCIE 1vviiiriiie it - - - - 984 - 984
Catkowity dochdd za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2010 . ..vevevvveeniineenienenns - - - - - 11 820 11 820
Saldo na dzien
31 marca 2010 24 560 231535 388 361 510 19 710 97 050 761726
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy z .
Kapitat akcji powyzej P:zo'ttale obnizenia kapitatu Kapitat Niepodzielony Kapitat
apita ich wartosci apl .ary akcyjnego rezerwowY. z wynik wiasny
zaktadowy nominalnei (kapitat wyceny opcji na )
j . finansowy razem
pomniejszona zapasowy) akcje
o akcje wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia 2009 .......c.ceeeee 24 560 231535 371837 510 13 908 36172 678522
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
OPCji NA BKGIE wovvvviirir e - - - - 1012 - 1012
Catkowity dochdd za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2009 . ...eeevcveeeriiveennenn. - - - - - 46 031 46 031
Saldo na dzieh
31 marca 2009 24 560 231535 371837 510 14 920 82 203 725565




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spotka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spodtka”) jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci whasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 31 marca 2010 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2010 r. Spétka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

Nota 2. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w niniejszym $rodrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczonych dnia 31 marca 2010 roku (,sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskq i obowigzujace dla okreséw
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2010 roku oraz standardy, ktére weszty w zycie i obowigzywaty przed dniem 31 marca
2010 roku.

Powyzsze standardy, okreslane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujq réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa" przy
zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ziotych polskich (,PLN"). Dane finansowe prezentowane
w sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Opis istotnych zasad rachunkowosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i metod
obliczeniowych, ktdre byty zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki.




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 3. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntéw) sg analizy, ktorych jednym z najwazniejszych elementow sg tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektow. Od momentu zakupu nieruchomosci,
budzety dla tych projektdw budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem kadry
kierowniczej Spdtki. Wszystkie budzety projektow budowlanych s weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie

rzadziej niz co 3 miesigce.

Nota 4. Zapasy

ZAPASY 31.03.2010 31.12.2009
4 1o 4 LI T T [T - T 28 128 52 823
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia .... 28 197 52 892

w tym: odpis aktualizujaCy .......cccoviiiiiiiiiiii (69) (69)
Potprodukty i produkcja W toKU .iuviiisssesssmmmmssssssssssnmmmssssssssssnsssssssssssssssnssssssssnannnnns 803 908 733 001
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYEWOIrZENIa .......ceevevirerirrrrrnenssssrnreree s sssnneeeeeesens 828 282 757 936

w tym: odpis aktualizujaCy ......cceviiieiniiini (24 374) (24 935)
WYroby gotowe .........cccueimiiiiiiiiiisiissssssesssssssssssssssss s as s s s s s s nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 397 867 509 938
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu Wytworzenia .........ccccvciiiiiiiinini 398 304 510 383

W tym: 0dpiS @KEUANIZUJACY «vvvveererrrrrrrresirsnirrrreesssssnrrreesssssssnrrrre s s s ssssnnnrenessssssnnnesessenns (437) (445)

L 2= 1 1 229 903 1 295 762
. p 01.01- 01.01-

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW - 31.03.2010 - 31.03.2009
Stan na poczatek okresu 25 449 11 436
Zwiekszenia 92 684
Rozwigzanie (661) (14)
Stan na koniec okresu 24 880 12 106

W wyniku przeprowadzonych analiz i testow na utrate wartosci, w pierwszym kwartale 2010 r. Spétka dokonata odpisdw
aktualizujacych wartos¢ projektdw znajdujacych sie w trakcie realizacji oraz gruntdw pod przyszte projekty na kwote

92 tys PLN (684 tys PLN w pierwszym kwartale 2009 r.).

Wartos¢ bilansowa zapaséw stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowigzan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 31.03.2010 31.12.2009
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie ZobOWigzZan .uueesssssssssssssnsssnns 451 870 629 183
Warto$¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania Kredytowe .........ccceeveveveeesieenseeenieenne 880 260 987 900
Nota 5. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosci naleznosci kréotkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI - 31.03.2010 - 31.03.2009
Stan Na poczatek OKrESU .......cicieiiiieiiiiin i 3547 2161
@) ZWIEKSZENIA .vviiieiiiiiiiin it s 136 415
D) ZMNIEJSZENIA ...evveeeiiiiiiiiii e e - -
Stan na koniec oKresu ...........ccuvmemmnnn s ———————— 3683 2576




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sa to $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe
o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.03.2010 31.12.2009
Srodki pieniezne W banku i Kasie .........cccereiiiiiiiiinii i 2 589 1 828
Lokaty krétkoterminowe i bony skarbowe 153 206 223 957
INNE i 54 43
2 =T 1 PN 155 849 225 828
Nota 7. Kapitat zakladowy
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.03.2010 oraz 31.03.2009
Wartos¢ serii
Seria / o Ro<_jz§] Ro<.jza] . Liczba / emIS]I,VYg Sposqb Data PraYVO do
emisia Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia akaii wartosci pokrycia reiestracii dywidendy
) ia akcji praw do akgji ) nominalnej kapitatu ) ) (od daty)
(PLN)

A Na okaziciela - - 21344490 21344490 gotdwka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotédwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700 gotédwka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96750 gotédwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ........ccoimmememsnsiimmmmsssssinmnmnnsssssnn 24 560 222
Kapital zakladowy razem ...........coimmmeennssssnnnnnesssssinnn 24 560 222

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Opis zmian w kapitale zakladowym Spétki w okresie od 1 stycznia 2010 r. do daty sporzadzenia

sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2010 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany

w kapitale zaktadowym Spétki.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego

sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2010 r.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

Zmiana w okresie od
sporzadzenia poprzedniego
kwartalnego sprawozdania

finansowego
finansowego
(3 listopad 2009)
. . Liczba gtosdw % gtosow i
[v)
Akcje % kapitatu na WZA na WZA Akcje
Dom Development B.V. ..........eeee. 15 496 386 63,10 15 496 386 63,10 (13 000)
Jarostaw Szanajca ......cccceveriiiiinnnnennnn, 1 534 050 6,25 1 534 050 6,25 (200 000)
Grzegorz Kietpsz......ccccvveeevisvvenennnnnnnns 1 280 750 5,21 1 280 750 5,21 (110 000)




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania

finansowego za pierwszy kwartat 2010 r.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego

Zmiana w okresie od sporzadzenia
poprzedniego kwartalnego sprawozdania
finansowego (3 listopad 2009)

Akcje Opde n_a Razem Akcje Opde n.a
akcje akcje
Zarzad
Jarostaw Szanajca ..........ccceeeennnn. 1 534 050 - 1 534 050 (200 000) -
Janusz Zalewski .......ccceeveriiiiinnnns 300 000 100 000 400 000 (59 000) 69 000
Jerzy SIUSarski .ucvevvreceersesnensenens 9 363 86 100 95 463 (12 000) 34 250
Janusz Stolarczyk ......ccccevvviiiinnnns 100 200 52 680 152 880 (6 000) 16 830
Terry ROydon ......oocccvveevnnninnnnnnns 58 500 50 000 108 500 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz Kietpsz ......cevvviiiiivnnennn, 1 280 750 - 1 280 750 (110 000) -
Zygmunt Kostkiewicz ..........ccee... 29 500 - 29 500 - -
Nota 8. Kredyty i pozyczki
KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 31.03.2010 31.12.2009
7o T R 0] (U 147 480 134 218
Powyzej 1 roku do 2 lat 69 932 94 945
Powyzej 2 lat do 5 lat 45 000 90 000
POWYZE] 5 1A .uveieeiiiii i - -
Razem kredyty ............................................................................................. 262 412 319 163
W tym: diugoterminOWe ......ccoovviiiiiiic 114 932 184 945
KrOLKOLEIMINOWE ..vviiiieciieecieesieesre e stee e sie e ete e s te s san e sre e e ste e e nre e sne e sneennnean 147 480 134 218

Na dziert 31 marca 2010 r. i na dzien 31 marca 2009 r. Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 31 marca 2010 r. i na dzien 31 marca 2009 r. wszystkie zaciggniete przez Spotke kredyty wyrazone byly

w ztotych polskich.

Zobowiazania z tytutu kredytéw na dzien 31 marca 2010 r.

KREDYTY BANKOWE WYKAZANE W PASYWACH NA 31.03.2010

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank banku kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
umowy splaty (bez
odsetek)

BOS Warszawa 100 000 PLN 99 970 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200 000 PLN 135 000 PLN 31.12.2012
PKO BP Warszawa 65 000 PLN 27 442 PLN 31.01.2011
Razem kredyty bankowe
wykazane w pasywach ....cccecenniine 262412 PLN




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

KREDYTY BANKOWE W RACHUNKU BIEZACYM POMNIEJSZAJACE AKTYWA NA 31.03.2010

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank banku kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
umowy splaty (bez
odsetek)
BOS Warszawa 40 000 PLN - PLN 23.04.2010
Razem kredyty w rachunku
biezacym ......ccccciirmmninnnenensn, - PLN

Zarzad Spofki szacuje, ze warto$¢ godziwa kredytow i pozyczek zaciggnietych przez Spétke jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytdw i pozyczek.

Nota 9. Obligacje

OBLIGACIE 31.03.2010 31.12.2009

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacjl ...ccuueemmmmmmnnnssssssmnmmmnssassneemne. 200 000 200 000

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MIQAZYOKIESOWE .veiiuiiiiiiiiiiei ittt e e 950 1022

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktorej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje $rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o facznej
wartosci nieprzekraczajacej 400 000 000 ziotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkow
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniami umowy, obligacje
beda emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spétka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajq od standarddw zwigzanych z obstugg tego typu programéw.

W dniu 28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spdtka wyemitowata 20 000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10 000 zlotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200 000 000 ztotych na podstawie Umowy
0 Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na dzien 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce
do dnia rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w lutym, maiju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z
emisji obligacji stuzg finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spétki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 10. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01.- 01.01- 01.01.- 01.01-
I ROZWODNIONEGO NA AKCJE 31.03.2010 -31.03.2009 31.03.2010 -31.03.2009
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje ............. 11 820 46 031 11 820 46 031
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku na akcjg ............... 24 560 222 24 560 222 24 560 222 24 560 222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) 0,48 1,87 0,48 1,87
Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na

AKCIE wreviiiniii 11 820 46 031 11 820 46 031
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje

z Programu II Opgcji Menedzerskich ........cccccviiiiniiiiiinnnns 124 857 0 124 857 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spotki

do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcjg ... 24 685 079 24 560 222 24 685 079 24 560 222
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) ...ccccesiimmmmmsmsssnnnnns 0,48 1,87 0,48 1,87

W Spodtce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 11. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spotka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 12. Przychody z dzialalnosci operacyjnej

p 01.01.- 01.01- 01.01.- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW 31.03.2010 -31.03.2009 31.03.2010 -31.03.2009
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ..........cccceeerceennne 157 036 184 988 157 036 184 988
Przychody ze sprzedazy UStUG .....cccccevvriesinnneennnssssinneeeenennns 2 884 3558 2 884 3 558
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntow) ......ccccceeeeeerieeenns - - - -
T = 1 159 920 188 546 159 920 188 546
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 13. Koszty dziatalnosci operacyjnej

P 01.01.- 01.01- 01.01.- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE) 31.03.2010 -31.03.2009 31.03.2010 -31.03.2009
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobéw gotowych (121 428) (116 014) (121 428) (116 014)
Koszty sprzedazy ustug .........cccceuvveennn, (3891) (3099) (3891) (3099)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) - - - -
Razem koszt wiasny sprzedazy ............cmmsnnsnnnnnn. (125 319) (119 113) (125 319) (119 113)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KoSzty Sprzedazy ......c.ccciiiiieiiiiniiien i (7 917) (6 203) (7917) (6 203)
Koszty 0goInego zarzadu .........ccuevrrerirnieniennninnnsessne s (9737) (10 189) (9737) (10 189)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu .... (17 654) (16 392) (17 654) (16 392)
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg
rodzaju
AMOItYZAC)A .oovvveeeiiee et (575) (641) (575) (641)
Zuzycie materiatow i energii ......cvvvevvninnnnsnss, (2738) (1964) (2738) (1964)
UStUgi ODCE ...evvieiiiniici e (4323) (4 396) (4 323) (4 396)
Podatki i OPRatY ...eeeeeeeieee e (42) (38) (42) (38)
WYNAGrodZENIa .....veeeeeeieeesieeesee e (7 163) (6 733) (7 163) (6 733)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia .......c.ccoeevvivennns (1342) (1012) (1 342) (1012)
Program opcji menadzerskich ..........cccovieinininininininieen (984) (1012) (984) (1012)
Pozostate koszty rodzajowe .........cceeviiiiiniiininininin s (487) (596) (487) (596)
Razem ko_szty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu (17 654) (16 392) (17 654) (16 392)
L T 0 T -
Nota 14. Przychody finansowe
01.01.- 01.01- 01.01.- 01.01-
PRZYCHODY FINANSOWE 31.03.2010 -31.03.2009 31.03.2010 -31.03.2009
[T 1= T TR - 4900 - 4900
OdSEtKi uvveeriiriis i 632 516 632 516
INNE e 1 76 1 76
2 .= 3 1 633 5492 633 5492
Nota 15. Podatek dochodowy
01.01.- 01.01- 01.01.- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY 31.03.2010 -31.03.2009 31.03.2010 -31.03.2009
Podatek dochodowy biezacy ........cccevviiiviiiiiiniiiiiinenne 3543 10 320 3543 10 320
Podatek dochodowy odroczony .........ccccveviieniiiininnnnns (448) (315) (448) (315)
[ 2= 1 3095 10 005 3095 10 005
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 16. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2010 i 2009 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostalty w formie tabel. W szczegdinych
przypadkach opisy poszczegdlnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkos¢ obrotdw Spdtki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyty 100 tys. PLN, wdwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2010 -31.03.2009
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
z p6zniejszymi aneksami 347 310
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 55 64
Holland Park Advisory Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 5 stycznia 2010 r. 85 -
Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych
Bezpieczny DOM” .....ceevvvviiisnrrrennninnnnnns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (91) (37)
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ...cvieeiiiiciiinnn, Pozostate - (2)
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
" - " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2010  -31.03.2009
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntéw w ramach - 277
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntéw przekazanych do Dom Development 46 044 )
S.A. w realizacji uméw zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Doptaty do faktur przenoszacych wiasnos¢ gruntu do 200 )

Dom Development S.A.

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

. . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2010 -31.03.2009
Fort MOkotdw Sp. Z 0.0. .eevvveeriereiennnne. Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. - 150
Fort Mokotow sp. z o.0. ...... Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 36 36
Fort MOKotOw Sp. Z 0.0. ..ccvieeiiiicniinnn Pozostate 4 5
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2010 -31.03.2009
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ccvevvveeiierciennnie Dywidenda (brutto) - 4900

13



Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow

Zobowigzania wobec

powiazanych podmiotéw powiazanych

Podmiot 31.03.2010 31.12.2009 31.03.2010 31.12.2009
Saldo razem ..iueeeeessssmmmmnssssssmnmnnnssssss s ————————— 11980 57122 555 173
Salda ponizej 100 tys. PLN......ccccereveriiiirreeeen e essreeeeee e 82 15 85 1
Salda powyzej 100 tys. PLN .....ccviiveiiiininniiren e sineens 11 898 57 107 470 172
Jednostki zalezne .......cccuureeeiimmmsimnessmmnnen s ————— 11 898 57 028 338 -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitatu ..., 1147 1147 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. ceceevevveiiiiiiiiiiiiiieeeeee e, 10 751 55 881 338 -
Jednostki Stowarzyszone .....oeeeesiimnmmnsssssinnnnnnsssss. 49 - - -
Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ...... 49 - - -
Jednostki WSPOIZaleZne ......ccceeerrrrsssssssmmnnnsmnssssssnnmsnnnnnnsns 19 79 - -
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0. .uveeierieiieieieesieesreesieeesseessreessseesseenns 19 79 - -
Pozostate podmioty ......coumeeeeesssssnmmnsnsssssssmnmnsnsssssssnnnnnnnas - - 217 172
Woodsford Consulting Limited........ccccevverrinrirmreeessnsssneeeeeesenns - - 132 172
Holland Park Advisory Limited ...........ccoverrverrrsnsnnnrennssssssnneeeenns 85 -

Nota 17. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 31 marca 2009 r. w Spotce istniat jeden aktywny Programy Opcji Menedzerskich przyjety w ramach Planu

Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki.

Opcjew Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
31.03.2010 31.12.2009
Programy zakoriczone na
dzier 31.03.2010
Program I .....cccocevieenne 413 100 413 100 413 100 413 100 413 100 413 100
Program I B .....c.cccceeenn. 92 500 92 500 82 750 92 500 92 500 82 750
Program aktywny
na dzien 31.03.2010
Program II .......cccocvennne 726 000 726 000 - 726 000 726 000 -

W pierwszym kwartale 2010 roku nie nastapity zmiany ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II.

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2010 i 2009 roku do rachunku zyskéw i strat odniesiono
odpowiednio 984 tys. PLN. i 1 012 tys. PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegolne dni bilansowe

OPCJE NA AKCIE 31.03.2010 31.12.2009
Opcje niezrealizowane TIOSE ettt 735 750 735 750
na dzien bilansowy Catkowita cena realizacji.....cccceeeeersierereeesisssierreeessessseeeeeens 46 990 46 990
Opcje mozliwe do zrealizowania — II0SC......cciiviiiiiiiiiiii 159 150 159 150
na dzie bilansowy Catkowita cena realizaCji.........cooeveveverereevrverenen. 17 163 17 163
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzien 31 marca 2010 r.:

Cena realizacji

Program Liczba opgji jednej opgji

(PLN)
Program I B ...cccceviiininnns 9750 6,10
Program II 310 800 114,48
Program II 186 175 14,91
Program II 31 000 16,97
Program II 198 025 40,64
Razem ........oivcciinnemnninnes 735 750

Realizacja opcji na akcje w ramach Programu IB

W okresie pierwszych trzech miesiecy 2010 r. pracownicy Spotki posiadajacy jeszcze opcje na akcje Spétki w ramach
Programu IB nie wykonali opcji zakupu akcji Spotki.

Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2010 roku Spdtka nie przyznata nowych opcji na akcje.

Nota 18. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2010 31.12.2009
97 102
1034 1093
1131 1195
Ponadto niektore zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:
ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI 31.03.2010 31.12.2009
LA 2 S Y3 o PP
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS
wynikajacych z udzielonego KredytU .......ccuiiiiiiiriiiiiiiiire e 100 000 140 000
- weksle .stanowace (I:iodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP 65 000 105 000
wynikajacych z udzielonego KredytU .......couiiiicrrriiiiiiiiiieicee e
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow 2 000 2 000
KIENEOW SPOMKI 1.ttt ettt sttt sttt sttt e b e s aae e sba e e b e e e neesare e sneennes
= = 167 000 247 000

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2010 r. Spotka nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie
udzielita gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktérych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatdow wiasnych Spotki.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 19. Istotne sprawy sadowe na dzien 31 marca 2010 r.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, wedtug stanu na dzien 31 marca 2010 r. nie wystepowato pojedyncze
postepowanie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niego zaleznych, ktorych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

Na dzien 31 marca 2010 r. Spotka byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych taczna
wartos¢ wynosita ok. 107 998 tys. zt, w tym taczna wartos¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 83 607
tys. zt, natomiast taczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 24 391 tys. zt.

Najwiekszym postepowaniem dotyczacym wierzytelnosci Spotki jest postepowanie egzekucyjne z wniosku Spdtki z dnia
20 stycznia 2009 r. przeciwko Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w celu wyegzekwowania kwoty stanowigcej
35 % wartosci ceny brutto nieruchomosci tj. 22 672 tys. zt., zaptaconej Erabud Sp. z 0.0. na podstawie przedwstepnej
umowy sprzedazy z dnia 4 stycznia 2008 r. dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu, gminie
Piaseczno, o powierzchni 88 495 m2.

Najwieksze postepowanie dotyczace zobowigzan Spotki jest SciSle powigzane z ww. postepowaniem egzekucyjnym. Jest
to sprawa z powddztwa Erabud Sp. z 0.0. z siedzibq w Warszawie o wykonanie ww. przedwstepnej umowy sprzedazy z
dnia 4 stycznia 2008 r. Pozew Erabud Sp. z 0.0. z dnia 26 wrzeSnia 2009 r. zostat doreczony Spdtce w dniu 8
pazdziernika 2009 r. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 64.778.340,00 ztotych i jest tozsama z taczng ceng brutto za ww.
nieruchomo$¢ okreslong w ww. umowie przedwstepnej. W ocenie Zarzadu Spotki ww. pozew jest bezpodstawny. Spotka
skutecznie odstgpita od ww. umowy przedwstepnej w dniu 17 wrzesnia 2008 r. Nastepnie, wobec braku dobrowolnego
zwrotu przez Erabud Sp. z 0.0. ww. kwoty 22 672 419,00 zt. zadatku, Spdtka rozpoczeta powyzej opisang procedure
egzekucji komorniczej.

Pozostate postepowania, ktérych strong jest Spotka, nie majg istotnego wptywu na dziatalnos¢ Spotki.

Nota 20. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 marca 2010 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Spétke inwestycji deweloperskich:

Projekty rozpoczete w pierwszym kwartale 2010:

: Liczba
Projekt Segment mieszkar
Regaty 4 etap ..., Popularny 202
Saskal 2 etap.....ccoceevvrriiiinnnnennn, Popularny 145
Klasykow 1 etap......ccceveereeenrennne Popularny 135
Adria 1 etap .vvvvvicirreeen e, Popularny 256

W pierwszym kwartale 2010 r. Spétka nie zakonczyta realizacji zadnych projektow.

16



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakorczony 31 marca 2010 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 21. Czynniki, ktéore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

e  Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktérym dziata Spotka,
e wpltyw ogolnoéwiatowego kryzysu rynkéw finansowych na polska gospodarke i system bankowy,
e dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegolnosci ich atrakcyjnosc dla potencjalnych klientow,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdinych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w S$wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

e terminowa, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

e dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

e  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposdb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wladze
lokalne.

Nota 22. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

e W dniu 16 kwietnia 2010 roku Rada Nadzorcza Spotki dokonata pozytywnej oceny wniosku Zarzadu w sprawie
podziatu zysku netto za rok obrotowy 2009 oraz zarekomendowata jego przyjecie przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki. Zarzad Spotki wnioskat, aby czes¢ zysku netto Spétki za rok 2009 w kwocie
19 648 177,60 zt, tj. 0,80 zt na kazdg akcje, przeznaczy¢ na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spotki, a czesc
zysku netto w kwocie 65 581 861,98 zt przeznaczy¢ na powiekszenie kapitatlu zapasowego Spétki. Jako dzien
dywidendy Zarzad Spétki proponowat ustali¢ 8 czerwca 2010 roku, za$ jako dzien wyptaty dywidendy proponowat
ustali¢ 23 czerwca 2010 roku.

e W dniu 16 kwietnia 2010 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjeta uchwate w sprawie zarekomendowania
Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy udzielenie upowaznienia Radzie Nadzorczej Spdtki do przyjecia, wedtug
uznania Rady Nadzorczej Spotki, Postanowien Programu 1l Opcji Menedzerskich Dla Kadry Wyzszej, dotyczacych
360.000 Akcji Dom Development S.A. okreslajacych w szczegdlnosci warunki oraz zasady przyznania i wykonania
opcji, z zastrzezeniem, iz:

o przyznanie opcji bedzie limitowane do 120.000 akcji w jakimkolwiek okresie 12 kolejnych miesiecy,

o wykonanie opcji bedzie uzaleznione m.in. od spetnienia istotnego warunku, ktory Rada Nadzorcza Spotki
okresli w odniesieniu do minimalnej wysokosci zysku skonsolidowanego Spoétki na akcje do osiagniecia w
okresie 3 lat od dnia, w ktdrym opcja zostata przyznana,

o cena po jakiej akcje moga zostaé nabyte w ramach wykonania opcji bedzie wynosita 1 z za jedna akcje.

e W dniu 8 kwietnia 2010 roku Spétka podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. umowe
kredytowa. Na podstawie tej umowy zostat postawiony do dyspozycji Spoétki kredyt obrotowy nieodnawialny do
kwoty 65 milionéw zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacych zobowigzan Kredytobiorcy. Zabezpieczenie
kredytu stanowi hipoteka kaucyjna zabezpieczajaca kapitat, odsetki i pozostate koszty do kwoty 97,5 miliona zt
ustanowiona na nalezacym do spotki udziale utamkowym w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 4.
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Nota 23. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Spotki.

Nota 24. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spotki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 31.03.2010 31.12.2009
tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem ...........cccceeeeiiieeeeen, 370 149 380 634
AKtywa razem ........cccceeei i, 375 030 385418
Kapitat wiasny razem 197 226 182 299
Zobowigzania dtugoterminowe 86 778 98 819
Zobowigzania krotkoterminowe ..........ccceeuee. 91 026 104 300
Zobowigzania razem .........ccceeeennnnnnnnnnnns 177 804 203 119
Kurs PLN/EURO na dzien bilansowy 38622 4,1082
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ZYSKOW I STRAT -31.03.2010 -31.03.2009 -31.03.2010 -31.03.2009
tys. Euro tys. Euro tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy 40 314 40 994 40 314 40 994
Zysk brutto ze sprzedazy 8723 15 096 8723 15 096
Zysk na dziatalnosci operacyjngj.......cccceercveenns 4 401 11 520 4 401 11 520
Zysk Brutto 3760 12 182 3760 12 182
Zysk Netto 2980 10 007 2 980 10 007
Kurs PLN/EURO sredni za okres 39669 45994 39669 45994
SPIEWOZAAWCZY c.cvcirivevsassssssssnnnsssssssssssnnnnens

Warszawa, dnia 5 maja 2010 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu
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