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I WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spolce Dom Development S.A.

Spotka akcyjna Dom Development S.A. (,,Spotka™) z siedziba w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3)
wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIX
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Spoétka prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie budownictwa i inwestycji zwiazanych z nieruchomos$ciami — PKD 7011Z. Miejscem
prowadzenia dziatalnosci Spotki jest Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wigkszosci wlasnoscia Dom Development B.V. z siedziba w Holandii. Na dzien 30 wrzesnia 2006 r. Dom
Development S.A. byla kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 83,05% akcji Spotki.
Akcjonariuszami mniejszosciowymi posiadajacymi ponad 5% akcji sa Jarostaw Szanajca — 8,24% i Grzegorz Kietpsz —
6,60%.

2. Podstawowe informacje o Spoice

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spoltki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych, tj. mieszkan,
apartamentéw i doméw jednorodzinnych.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych i czas jej
trwania jest nieograniczony.

W okresie dziewigciu miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2006 r. Spotka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

3. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone na podstawie historycznej ceny nabycia, ceny zakupu lub kosztu
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny pochodnych instrumentow finansowych, ktore zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) wycenione zostaly wedlug wartosci godziwej. Wartos¢
aktywow 1 pasywow, ktoére zazwyczaj wyceniane sa w cenie nabycia lub w kwocie wymagajacej zaplaty, zostaje
skorygowana tak, aby odzwierciedli¢ zysk lub strat¢ powstala na wycenie zabezpieczenia, a warto$¢ tej korekty zostaje
ujeta zgodnie z odpowiednimi standardami MSSF.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Metody wyceny aktywow i pasywow bilansu oraz ustalanie wyniku finansowego stosowane sa w sposob ciagly.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w zlotych polskich (,,zl”). Dane finansowe prezentowane
w sprawozdaniu finansowym wyrazone sa w ztotych polskich lub w tysiacach ztotych polskich (tam, gdzie zostato to
wyraznie zaznaczone).

Sprawozdania finansowe prezentuja dane finansowe Spotki za okres sprawozdawczy od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2006
roku i od 1 lipca do 30 wrzesnia 2006 roku oraz dane porownywalne.
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Os$wiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Spotka zastosowata w niniejszym skroconym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30
wrzesnia 2006 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie
Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowej (,,MSSF”) przyjete przez Uni¢ Europejska i obowiazujace
dla okresow rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2006 roku oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 30 wrzesnia
2006 roku.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srodroczna sprawozdawczo$é
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i porownywalnego.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Rzeczowe aktywa trwale

Wszystkie rzeczowe aktywa trwale sa wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o umorzenie (z wyjatkiem
gruntdéw) oraz skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. W sktad ceny nabycia wchodzi rowniez koszt
wymiany czgsci sktadowych urzadzen w momencie poniesienia, jesli jest to istotne. Amortyzacja jest naliczana metoda
liniowa przez okres uzytkowania danego sktadnika aktywow. Budynki i budowle sa amortyzowane stawkami od 2,5%
do 4,5%, a urzadzenia techniczne i maszyny od 10% do 30%. Niskowartosciowe $rodki trwate sa umarzane w catosci
w miesigcu oddania do uzytkowania.

Zapasy

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sa
wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to
szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dzialu Sprzedazy.

Produkcja w toku

Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad opisanych w czgsci zatytutowanej ,,Zasady ewidencji kontraktow
dlugoterminowych”.

Koszt wytworzenia zapasow obejmuje przeniesione z kapitatow wiasnych zyski lub straty dotyczace operacji
wyznaczonych na zabezpieczenie przeptywow pienigznych zwiazanych z zakupem nieruchomosci.

Koszty finansowania zewnetr znego

Koszty finansowania zewngtrznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé produkcji w toku (zwtaszcza
nabyciu gruntdéw i ustug budowlanych), aktywuje si¢ jako czg$¢ kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym sa ponoszone.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem rezerwy na nie$ciagalne naleznosci. Odpis aktualizujacy na nalezno$ci watpliwe oszacowywany jest
wtedy, gdy $ciagnigcie pelnej kwoty naleznosci przez Spotke przestato by¢ prawdopodobne.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty §rodkéw pienigznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz
lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci nie przekraczajacym trzech miesigcy.
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Akcje wlasne

Wykupione akcje wlasne pomniejszaja kapitaly wlasne. Zyski lub straty ponoszone na wykupie, sprzedazy, emisji lub
uniewaznieniu akcji wlasnych nie sa ujmowane w rachunku zyskow i strat.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sa ujmowane w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dana transakcja oraz gdy kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Zanim przychody
zostang ujete, musza zostac spelnione nast¢pujace kryteria:

Sprzedaz jednostek mieszkalnych

Przychody ze sprzedazy jednostek mieszkalnych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.
Szczegdtowy opis ustalenia procentowego stanu zaawansowania realizacji projektow deweloperskich przedstawiony
jest w czgsci zatytutlowanej ,,Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych”.

Sprzedaz ustug

Przychody ze sprzedazy uslug, w tym przychody z tytulu administrowania osiedlami, wykazywane sa w warto$ci
godziwe] wplat otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej
dziatalnos$ci operacyjne;.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w ztotych polskich, ktore sa waluta funkcjonalng (wyceny) i waluta
prezentacji Spotki i Grupy. Transakcje wyrazone w walutach obcych sa poczatkowo ujmowane wedtug kursu waluty
funkcjonalnej obowiazujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowiazania pieni¢zne wyrazone w walutach
obcych sa przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowiazujacym na dzien bilansowy. Roéznice kursowe sa
ujmowane w rachunku zyskow i strat jako przychody/koszty finansowe.

Podatki
Podatek biezacy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organdow podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organow podatkowych)
z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore obowiazywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczo$ci finansowej podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do roznic przejsciowych wystgpujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aktywow
1 pasywow a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic
przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych 1 niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastgpne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagnigty dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice, ulgi i straty.

Warto$¢ bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czgSciowego lub calkowitego zrealizowania skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na
kazdy dzien bilansowy 1 jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagnigcia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktore pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.
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Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokos$ci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci
zaplaty w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich przej$ciowych roznic, to jest roznic, ktore spowoduja w przysztosci
zwigkszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowiazywa¢ w okresie, gdy skladnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) prawnie lub faktycznie obowiazujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym jest uyymowany w kapitale wtasnym,
a nie w rachunku zyskow i strat.

Spotka kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu odroczonego
podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do
przeprowadzenia kompensat naleznosci z rezerwami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma
zwiazek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych

a. ,Produkcja w toku” jest wyceniana na podstawie MSR 11 ,Kontrakty budowlane”. Na podstawie
dotychczasowych doswiadczen Zarzadu Spotki stwierdzono, ze model rozpoznawania przychodoéw
i kosztow opisany w tym standardzie jest najbardziej odpowiedni dla dziatalnosci Spotki. Budowa jednego
projektu przekracza dwanascie miesigey, a sprzedaz mieszkan na osiedlach polega na zawieraniu licznych
pojedynczych kontraktow na budowe mieszkan.

b. Produkcje¢ w toku wycenia si¢ poczatkowo w wysokosci poniesionych wydatkow.
Co miesiac nastgpuje korekta wartosci ,,Produkcji w toku” zgodnie z opisang ponizej ,,metoda procentowa’.

c. W zwiazku ze stosowaniem metody procentowej w celu ustalenia wyniku na sprzedazy lokali na osiedlach
w trakcie budowy, zafakturowane zaliczki nie stanowia ,,Przychodu ze sprzedazy”, ale do momentu oddania
osiedla do uzytkowania zwigkszaja ,,Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow”.

d. Lokale mieszkalne sa formalnie przekazywane kupujacym po ukonczeniu budowy i otrzymaniu pozwolenia
na uzytkowanie, podczas gdy faktury za mieszkania wystawiane sa zgodnie z harmonogramem
uzgodnionym uprzednio z klientem.

e. Metoda procentowa polega na uznawaniu przychodéw w oparciu o wynik obliczony z zastosowaniem
nastgpujacego wzoru:

przychod statystyczny = wskaznik kosztow * wskaznik przychodow * przychody planowane

f.  Zgodnie z metoda procentowa koszty statystyczne ujmuje si¢ w wysokosci wynikajacej z nastgpujacego
wzoru:

koszty wedlug budzetu

koszt statystyczny = przychody statystyczne *
przychody wedhug budzetu

g.  Wskaznik kosztow ustalany jest jako relacja poniesionych kosztow rzeczywistych (pomniejszanych o koszt
zakupu ziemi) do kosztow planowanych (catkowitych kosztow planowanych pomniejszanych o planowane
koszty zakupu ziemi).

koszty aktualnie poniesione

wskaznik kosztow =
koszty planowane

h. Wskaznik przychodow jest ustalany jako relacja przychodow z tytulu zawartych przedwstgpnych umow
sprzedazy do planowanych przychodow budzetowych z tytutu sprzedazy wszystkich obiektow.




Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2006 roku.

przychody zakontraktowane

wskaznik przychodéw =
przychody planowane

Whyliczenie przychodu statystycznego pozwala na ujgcie w rachunku zyskow i strat czgsci przychodow
w relacji do postgpu prac i sprzedazy wyliczonej przy uzyciu wskaznika kosztéw i przychodow.

Whyliczenie kosztu statystycznego pozwala na ujgcie w rachunku zyskow i strat kosztow w tej samej
proporcji, w ktorej zostaty rozpoznane przychody (proporcjonalnie do rozpoznanej sprzedazy).

Z chwila otrzymania pozwolenia na oddanie osiedla do uzytkowania metoda procentowa jest zastgpowana.
Zafakturowane przychody ze sprzedazy i poniesione koszty (zafakturowane i te, na ktére utworzono
rezerwy) sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat. Niesprzedane lokale i powierzchnie parkingowe sa
przeksiggowywane z produkcji w toku do wyrobow gotowych, az do momentu, kiedy zostana sprzedane
i ujgte w kosztach rachunku zyskow i strat.

Wartos¢ zafakturowanej sprzedazy oraz warto$¢ niezafakturowanej czgsci zakontraktowanej sprzedazy
i odpowiadajacy koszt ksigguje si¢ nastgpujaco:

Dt: Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow
Ct: Przychody ze sprzedazy

Dt: Koszt sprzedanych produktow
Ct: Produkcja w toku

Jesli ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow” sa ujemne (co moze mie¢ miejsce w sytuacji relatywnie
niskiego poziomu zafakturowania sprzedazy w stosunku do warto$ci zawartych kontraktéw i zaawansowania
robot) nastgpuje ich wyzerowanie i zwigkszenie wartosci rozliczen migdzyokresowych (czg$¢ pozycji
,Pozostate aktywa obrotowe”).

Dt: Rozliczenia migdzyokresowe (czg$¢ pozycji “Pozostale aktywa obrotowe™)
Ct: Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
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Bilanse

na dzien 30 wrzesnia 2006 roku i 31 grudnia 2005 roku.

II. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

AKTYWA Nota 30.09.2006 31.12.2005
Aktywa trwale

Warto$ci niematerialne i prawne 366.361,01 393.405,65
Rzeczowe aktywa trwate 7.306.958,75 7.065.250,16
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 2.931.843,79 2.646.843,79
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5.697.832,01 6.497.901,00
Dhugoterminowe naleznosci 927.730,36 927.730,36
Aktywa trwale razem 17.230.725,92 | 17.531.130,96
Aktywa obrotowe

Zapasy 1 442.024.288,38 | 316.183.813,97

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 pozostate naleznosci

62.366.337,30

111.632.239,82

Pozostate aktywa obrotowe 3.867.404,95| 24.950.422,54
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 82.564.418,28 | 31.491.563,12
Aktywa obrotowe razem 590.822.448,91 | 484.258.039,45

Aktywa razem 608.053.174,83 | 501.789.170,41
PASYWA Nota 30.09.2006 31.12.2005
Kapitat wlasny

Kapital podstawowy 3 21.344.490,00 | 21.854.340,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

nominalnej pomniejszona o akcje wlasne 10.748.247,94| 10.819.818,83
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 797.888,94 -
Pozostale kapitaty (kapital zapasowy) 78.802.592,04 | 53.403.253,44
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji 509.850,00 -
Nie podzielony wynik finansowy 71.566.506,14| 25.898.118,74
Kapitat wlasny razem 183.769.575,06 | 111.975.531,01
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 4 53.826.925,32| 78.332.948,91
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 36.037.390,50 | 25.573.906,00
Obligacje 5 81.244.333,64 | 51.553.445,40
Zobowiazania dlugoterminowe razem 171.108.649,46 | 155.460.300,31
Zobowiazania kroétkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowiazania 129.774.678,71 | 114.488.811,07
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 4 90.150.983,42| 91.309.740,44
Kroétkoterminowe zobowiazania z tytulu podatkow 4.128.918,10 1.196.004,02
Rezerwy krétkoterminowe 2.532.577,60 2.314.010,17
Rozliczenia migdzyokresowe 26.587.792,48 | 25.044.773,39
Zobowiazania krotkoterminowe razem 253.174.950,31 | 234.353.339,09
Zobowiazania razem 424.283.599,77 | 389.813.639,40
Pasywa razem 608.053.174,83 | 501.789.170,41
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Rachunki zyskow i strat
za okresy trzech miesigcy zakonczone 30 wrzesnia 2006 i 2005 roku
oraz za okresy dziewigciu miesigcy zakonczone 30 wrzesnia 2006 i 2005 roku

Okres dziewigciu miesiecy

Okres trzech miesigcy

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
Nota 30.09.2006 30.09.2005 30.09.2006 30.09.2005

Przychody ze sprzedazy 9 387.419.867,46 217.991.333,92 133.839.227,20 98.189.786,05
Koszt wlasny sprzedazy 10 271.859.148,84 164.768.780,75 95.800.528,79 77.101.615,27
Zysk brutto ze sprzedazy 115.560.718,62 53.222.553,17 38.038.698,41 21.088.170,78
Koszty sprzedazy 10 15.521.112,14 12.614.751,03 5.468.864,69 4.101.247,79
Koszty ogdlnego zarzadu 10 24.153.660,29 21.299.723,34 8.552.379,38 6.650.797,79
Pozostate przychody operacyjne 3.658.918,86 1.643.323,81 1.470.604,92 32.106,35
Pozostale koszty operacyjne 6.476.467,45 3.972.534,86 1.750.456,79 2.908.829,19
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 73.068.397,60 16.978.867,75 23.737.602,47 7.459.402,36
Przychody finansowe 16.293.547,91 2.456.906,56 1.292.227,25 496.757,41
Koszty finansowe 3.714.620,88 6.563.950,80 570.363,18 1.853.146,10
Zysk brutto 85.647.324,63 12.871.823,51 24.459.466,54 6.103.013,67
Podatek dochodowy 11 14.080.818,49 3.344.396,00 4.785.432,49 1.769.981,00
Zysk netto 71.566.506,14 9.527.427,51 19.674.034,05 4.333.032,67
Zysk na jedna akcj¢ zwykla:

Podstawowy 6 3,27 0,44 0,90 0,20
Rozwodniony 6 3,27 0,44 0,90 0,20
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Rachunki przeplywow pienig¢znych

za okresy dziewigciu miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 i 2005 roku.

OKkres dziewigciu miesiecy

01.01- 01.01-
30.09.2006 30.09.2005

Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoscei operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 85.647.324,63 12.871.823,51
Korekty o pozycje:

Amortyzacja 1.143.639,83 1.183.818,12

Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych (648.247,42) (1.532.519,83)

Zysk (strata) na inwestycjach (14.363.384,18) (48.300,52)

Koszty z tytutu odsetek 5.216.264,89 8.518.143,83
Zmiany w kapitale obrotowym

Zmiana stanu rezerw 218.567,43 832.158,00

Zmiana stanu zapasow

(125.840.474,41)

(93.165.320,89)

Zmiana stanu naleznosci

49.265.902,52

(1.323.076,19)

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

18.017.648,72

10.023.773,28

Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

22.626.036,68

12.555.354,87

Inne korekty

(1.450.462,09)

(1.132.508,26)

Srodki pieni¢zne wygenerowane w dzialalnosci operacyjnej

39.832.816,60

(51.216.654,08)

Odsetki zaptacone

(4.286.864,58)

(8.983.750,54)

Zaptacony podatek dochodowy

(894.132,00)

(613.232,00)

Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 34.651.820,02 | (60.813.636,62)
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnoéci inwestycyjnej

Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych - 9.999.972,80
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 445.495,91 55.501,30

Wplywy z aktywow finansowych (dywidendy)

14.245.976,95

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

(1.686.392,45)

(1.142.177,20)

Nabycie aktywow finansowych

(329.000,00)

Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnoéci inwestycyjnej 12.676.080,41 8.913.296,90
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosei finansowej

Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek 40.024.700,00 48.929.600,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 30.000.000,00 -
Splata kredytow i pozyczek (66.210.888,81) | (31.421.521,03)
Platnos$ci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego (68.856,46) (68.066,28)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 3.744.954,73 17.440.012,69
Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu §rodk 6w pienigznych i

ekwiwalentow $rodkow pienigznych 51.072.855,16 | (34.460.327,03)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 31.491.563,12 64.925.077,85
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 82.564.418,28 30.464.750,82




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w kapitale wlasnym
za okresy dziewigciu miesigcy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2006 i 2005 roku

Nadwyzka ze
al::}gzl;e:;;)z'lej Pozostale rezlzsl gvgjvly z Niepodzielony
Kapitat . - kapitaty Kapitat . Kapitat wlasny
ich wartoéci . wyceny wynik
podstawowy . . (kapitat . rezer wowy razem
nominalnej opcjina finansowy
.. Zapasowy) .
pomniejszona akcje
o akcje wlasne
Saldo na dzieh
1 stycznia 2006 21.854.340,00 10.819.818,83  53.403.253,44 - - 25.898.118,74  111.975.531,01
Zakup i sprzedaz akcji
wiasnych - (71.570,89) - - - - (71.570,89)
Kapitat
rezerwowy z wyceny opcji
na akcje - - - 797.888,94 - - 797.888,94
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego - - 25.898.118,70 - (25.898.118,70) -
Umorzenie akcji wlasnych ~ (509.850,00) - - - 509.850,00
Poniesione koszty emisji
akeji - - (498.780,14) - - - (498.780,14)
Zysk za okres dziewigciu
miesigcy zakonczony
30 wrze$nia 2006 r. 71.566.506,14 71.566.506,14
Saldo na dzieh
30 wrze$nia 2006 21.344.490,00  10.748.247,94  78.802.592,04  797.888,94 509.850,00 71.566.506,14  183.769.575,06
Nadwyzka ze
akscpijzz;:;)z/)z'lej Pozostale rezlzjl gvgjvly z Kapital z Niepodzielony
Kapitat . - kapitaty transakcji . Kapitat wiasny
ich wartosci . wyceny . . wynik
podstawowy . . (kapitat . zabezpieczajac razem
nominalnej opcjina finansowy
. Zapasowy) . ych
pomniejszona akcje
o akcje wlasne
Saldo na dzieh
1 stycznia 2005 21.854.340,00  10.749.168,71  44.366.689,49 - (4.664.586,00) 9.036.563,95 81.342.176,15
Zakup i sprzedaz akcji
wilasnych - (38.346,26) - - - - (38.346,26)
Strata netto na transakcji
zabezpieczajacej
przeptywy pieni¢zne
przeniesiona
do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa - - - - 5.758.748,00 - 5.758.748,00
Podatek odroczony
dotyczacy straty na
transakcji
zabezpieczajacej
przeniesione;j
do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa - - - - (1.094.162,00) - (1.094.162,00)
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego - - 9.036.563,95 - - (9.036.563,95) -
Zysk za okres dziewigciu
miesigcy zakonczony
30 wrze$nia 2005 r. - - - - - 9.527.427,51 9.527.427,51
Saldo na dzieh
30 wrze$nia 2005 21.854.340,00  10.710.822,45  53.403.253,44 - - 9.527.427,51 95.495.843,40




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2006 roku

III. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Nota 1 Zapasy

ZAPASY

30.09.2006

31.12.2005

Zaliczki na dostawy

53.544.593,44

14.741.929,32

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia

53.879.606,58

15.076.942,46

w tym: odpis aktualizujacy

(335.013,14)

(335.013,14)

Potprodukty i produkcja w toku

384.916.908,82

294.507.338,55

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia

388.391.278,82

295.863.632,23

w tym: odpis aktualizujacy

(3.474.370,00)

(1.356.293,68)

Wyroby gotowe 3.562.786,12 6.934.546,10
w tym: wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 4.791.882,20 8.579.688,52
w tym: odpis aktualizujacy (1.229.096,08) (1.645.142,42)
Razem 442.024.288,38 316.183.813,97

Warto$¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH
—HIPOTEKA

30.09.2006

31.12.2005

Wartos$¢ bilansowa zapaséw stanowiacych zabezpieczenie
zobowigzan

170.164.151,47

157.851.455,19

Kwota zabezpieczenia — kredyty

275.735.853,40

194.951.347,10

Kwota zabezpieczenia — obligacje

160.000.000,00

100.000.000,00

Nota 2 Zmiana stanu odpiséw aktualizacyjnych wartosci naleznosci kr 6tkoterminowych.

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZACYJNYCH

WARTOSCI NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH 30.09.2006 31.12.2005

Stan na poczatek okresu 6.356.997,76 5.744.052,21

zwigkszenia - 1.609.387,25

zmnigjszenia 25.204,72 996.441,70

Stan na koniec okresu 6.331.793,04 6.356.997,76

Nota 3 Kapitat podstawowy

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2006

. Rodzaj Rodzaj . Wartosc Sposob Prawo do
. Rodzaj o . | ograniczenia | . .. | serilwg . Data .
Seria ..~ | uprzywilejowania Liczba akcji .S | pokrycia . .. | dywidendy
akcji .. praw do wartosci . rejestracjl
akeji .. . .| kapitatu (od daty)
akeji nominalnej
Prawo do
dywidendy
A na ; ; 21.344.490 | 21.344.490 | gotowka | 05.09.2006 | PrZeIste po
okaziciela akcjach
podlegajacych

potaczeniu

Liczba akcji razem 21.344.490

Kapitatl zakladowy razem 21.344.490

Wartoé¢é nominalna jednej akcji =1 zt
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za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2006 roku

Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2005 roku

. Rodzaj Wartos¢ ,
. Rodzaj ) . ” Sposob Prawo do
. Rodzaj o . | ograniczenia | . . . serll wg . Data .
Seria ..° | uprzywilejowania Liczba akcji & | pokrycia . .. | dywidendy
akeji .. praw do wartosci . rejestracjl
akeji .. . . | kapitatu (od daty)
akeji nominalnej
A imienne - - 1.800.000 | 1.800.000 | gotowka |09.07.1999 | 09.07.1999
B imienne - - 2.250.000 | 2.250.000 | gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
C imienne - - 8.550.000 | 8.550.000| gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
D imienne - - 2.468.961 | 2.468.961 | gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
E imienne - - 417.150 417.150 | gotoéwka |09.11.2000 | 09.11.2000
F imienne - - 6.194.529 | 6.194.529 | gotowka |26.11.2001 |26.11.2001
G imienne - - 173.700 173.700 | gotowka |09.07.2002 | 09.07.2002
Liczba akcji razem 21.854.340
Kapitatl zakladowy razem 21.854.340
Wartoé¢é nominalna jednej akcji =1 zt

Opis zmian w kapitale podstawowym Spolki w okresie od 1 stycznia 2006 r. do daty

sporzadzenia skroconego

sprawozdania finansowego.

W dniu 2 sierpnia 2006 r. zostaly zawarte umowy nabycia akcji przez Dom Development S.A. (w celu umorzenia
za wynagrodzeniem):

z Panem Januszem Zalewskim — dotyczacej nabycia 77.700 akcji zwyktych imiennych serii E oraz 92.700
akcji zwyktych imiennych serii G,

z Panem Januszem Stolarczykiem — dotyczacej nabycia 72.000 akcji zwyktych imiennych serii E,

z Panem Terrym Roydonem - dotyczacej nabycia 22.500 akcji zwyktych imiennych serii E,

W dniu 2 sierpnia 2006 roku Walne Zgromadzenie Spotki podjgto uchwalg, na mocy ktorej umorzyto 417.150 akcji
serii E, 92.700 akcji serii G oraz obnizylo kapital zaktadowy Spétki o 509.850 zt, tj. do kwoty 21.344.490 zi.
Wszystkie powyzsze akcje byly objgte programami opcji menedzerskich (Program I i Program IA). Tego samego
dnia Walne Zgromadzenie Emitenta podj¢to uchwalg nr 5 o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwotg
509.850 zt, tj. do kwoty 21.854.340 zt poprzez emisjg:

172.200 Akcji Serii H imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 ztoty) kazda;
92.700 Akcji Serii I imiennych o wartosci nominalnej 1 zt (1 zloty) kazda;
96.750 Akcji Serii J imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 ztoty) kazda;
148.200 Akcji Serii L imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 zloty) kazda;

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego podwyzszenie to nie zostato jeszcze zarejestrowane
przez wlasciwy Sad Rejestrowy.

Na podstawie uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia Spotki 77.700 akcji serii H, 92.700 akcji serii I oraz 148.200
akcji serii L zostato zaoferowanych w drodze subskrypcji Januszowi Zalewskiemu, 72.000 akcji serii H zostato
zaoferowanych w drodze subskrypcji Januszowi Stolarczykowi, 22.500 akcji serii H zostalo zaoferowanych w
drodze subskrypcji Terry’emu Roydonowi i 96.750 akcji serii J zostalo zaoferowanych w drodze subskrypcji
powiernikowi, ktorym zostal Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.

W dniu 26 pazdziernika 2006 r. zostala podpisana umowa powiernicza i ztozona oferta objgcia 96.750 akcji serii J
przez CDM Pekao S.A.. Na dzien sporzadzenia sprawozdania wszystkie powyzej wymienione akcje zostaly
subskrybowane.

w dniu 9 sierpnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjgto Uchwalg nr 1 w sprawie potaczenia
akcji: 1.800.000 akcji imiennych serii A, 2.250.000 akcji imiennych serii B, 8.550.000 akcji imiennych serii C,
2.468.961 akcji imiennych serii D, 6.194.529 akcji imiennych serii F, 81.000 akcji imiennych serii G w jedna seri¢

A oraz w sprawie zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela;
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2006 roku

W dniu 10 sierpnia 2006 r. zostaly zawarte umowy objgcia akcji w podwyzszonym kapitale zakladowym Dom
Development S.A.:

z Panem Terrym Roydonem — dotyczacej objgcia 22.500 akcji zwyktych na okaziciela serii H,

z Panem Januszem Zalewskim — dotyczacej objgcia 77.700 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji
zwyktych na okaziciela serii I, 74.100 akcji zwyktych na okaziciela serii L,

z Panem Januszem Stolarczykiem — dotyczacej objgcia 72.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H

w dniu 5 wrzesnia 2006 r. - Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydal postanowienie w sprawie zarejestrowania obnizenia kapitatu zakladowego do kwoty 21.344.490
zt. w zwiazku z umorzeniem 417.150 akcji imiennych serii E oraz 92.700 akcji imiennych serii G (co wyzej
opisano) oraz zarejestrowania potaczenia akcji w jedna serig A;

w dniu 5 wrzesnia 2006 r. Zarzad Spolki przyjat Uchwate nr 02/09/06 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitatu docelowego z kwoty 21.344.490 zt do kwoty nie
wyzszej niz 24.844.490 zk;

w dniu 6 wrzes$nia 2006 r. Zarzad Spoétki Uchwalg nr 03/09/06 zmienit powyzsza Uchwatg nr 02/09/06 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitatu docelowego i okreslit, iz
podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastapi do kwoty nie wyzszej niz 24.617.490 zt;

ostatecznie, w dniu 16 pazdziernika 2006 r. Zarzad Spolki przyjat Uchwalg nr 02/10/06 w sprawie zmiany Uchwaly
02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 r., zmienionej Uchwata nr 03/09/06 z dnia 6 wrzesnia 2006 r. Zgodnie z niniejsza
uchwala, kapital zakladowy zostanie podwyzszony z kwoty 21.344.490 zt do kwoty 24.050.372 zt tzn. o kwotg
2.705.882 zt.. W dniu 31 pazdziernika 2006 r. podwyzszenie to zostalo zarejestrowane przez wilasciwy Sad
Rejestrowy.

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w
podwyzszonym kapitale zakladowym Dom Development S.A.. Powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji
Menedzerskich a CDM PEKAO S.A. bedzie petnil rolg powiernika w tym programie (co opisano w nocie 13).

Nota 4 Kredyty i pozyczki'

POZYCZKI I KREDYTY

30.09.2006

31.12.2005

W tym: dtugoterminowe

53.826,925,32

78.332.948,91

krotkotorminowe 90.150.983,42 91.30.740,44
Razem 143.977.908,74 169.642.689,35
%%DXEXLVKIE)I;EPG TERMINU 30.09.2006 31.12.2005

Do 1 roku 82.307.841,59 87.552.486,32
Powyzej 1 roku do 2 lat 50.283.700,00 67.450.600,00
Powyzej 2 lat do 5 lat i 3.528.000,00
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty 132.591.541,59 158.531.086,32

W tym: dtugoterminowe

50.283.700,00

70.978.600,00

krotkoterminowe

82.307.841,59

87.552.486,32

! Pozyczkami sa pozyczki od udzialowcow

12




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2006 roku

POZYCZKI WEDLUG TERMINU

WYMAGALNOSCI 30.09.2006 31.12.2005
Do 1 roku 7.843.141,83 3.757.254,12
Powyzej 1 roku do 2 lat 3.543.225,32 3.677.174,45
Powyzej 2 do 5 lat - 3.677.174,46
Powyzej 5 lat - -
Razem pozyczki 11.386.367,15 11.111.603,03
W tym: dtugoterminowe 3.543.225,32 7.354.348,91
krotkoterminowe 7.843.141,83 3.757.254,12
STRUKTURA WALUTOWA KREDYTOW 1 POZYCZEK (WG UMOW)
30.09.2006 31.12.2005
Kredyty bankowe/ Pozyczki/ Kredyty bankowe Pozyczki/
Waluta Wg umowy Wg umowy / wg umowy Wg umowy
zt 218.590.600,00 - 151.464.900,00 -
EUR - - 30.000.000,00 -
UsD - 5.733.554,00 - 5.733.554,00

Salda przedstawione w powyzszej strukturze walutowej wynikaja z tresci
informuja o kwotach faktycznego zobowiazania.

Pozyczki od udziatlowcow

umow kredytowych i pozyczek i nie

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK na 30.09.2006 r.

Kwota pozyczki poz\;‘fcz;i?it;;zlgzzﬁ do Warunki Termin
Pozyczkodawca | Siedziba Wg umowy splaty (bez odsetek) | oprocentowania splaty
w tysiacach | Waluta w tysiacach | waluta
gginelopmen (B | Holandia 4.702 USD 2351| wusp| UBOR 12,51\;[;; 31.10.2008
gginelopmen (B | Holandia 1.032 USD 1.032| usp| UBOR 12,51\;[;; 31.10.2008

Spotka planuje wczesniejsza sptatg pozyczek od udziatlowcow ze $rodkéw otrzymanych w wyniku publicznej emisji

akcji Spotki.

Nota 5 Obligacje

OBLIGACJE 30.0.2006 31.12.2005

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji 80.000.000,00 50.000.000,00
Skumulowane naliczone odsetki 9.348.196,14 6.189.890,40
Skumulowane zaptacone odsetki 8.103.862,50 4.636.445,00
Zobowiazanie na dziefi bilansowy 81.244.333,64 51.553.445,40

Na dzien 30 wrze$nia 2006 r. wyemitowane byly dwie emisje obligacji przez Spotke:

e 21 lipca 2004 r. Spotka wyemitowata obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000,00 z}. Termin wykupu

obligacji przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M + marza banku sa ptatne co pot roku do

dnia rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wptywy netto z emisji

obligacji zostaly przeznaczone na dziatalnosc¢ statutowa Grupy. Obligacje te sa zabezpieczone hipoteka kaucyjna na
nieruchomosciach Spétki do kwoty 100.000.000 zt.

e W dniu 19 czerwca wyemitowanych zostato 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej 100.000 ztotych kazda o

facznej warto$ci nominalnej 30.000.000 ztotych na podstawie umowy o obstugg i gwarantowanie emisji obligacji z

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Obligacje sa zabezpieczone hipoteka kaucyjna na
nieruchomosciach Spétki do kwoty 60.000.000 zt.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2006 roku

Nota 6 Zysk na akcje

01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
KALKULACJA ZYSKUNA AKCIE 130.09.2006 | -30.09.2005 | -30.09.2006 | -30.09.2005
Podstawowy zysk na akcje
Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje 71.566.506,14 | 9.527.427,51|19.674.034,05| 4.333.032,67
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spotki do
wyliczenia podstawowego zysku na akcjg *) 21.854.340| 21.854.340 21.854.340 21.854.340
Podstawowy zysk na akcje 3,27 0,44 0,90 0,20
Rozwodniony zysk na akcje
Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcjg 71.566.506,14 | 9.527.427,51]19.674.034,05| 4.333.032,67
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spotki do
wyliczenia rozwodnionego zysku na akcjg *) 21.854.340 21.854.340 21.854.340 21.854.340
Rozwodniony zysk na akcje 327 0,44 0,90 0,20

*) W celu wyliczenia zysku na akcjg przyjeto, ze 509.850 akcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w $redniej wazonej
liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcjg. Pomimo ze do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego podwyZszenie to nie zostalo jeszcze zarejestrowane przez wlasciwy Sad Rejestrowy, akcje te sa w
pefni subskrybowane.

W Spotce nie wystepuje dzialalnos¢ zaniechana, w zwiazku z tym zysk na akcj¢ z dziatalno$ci kontynuowanej jest
rowny zyskowi na akcj¢ wyliczonemu powyzej.

Nota 7 Kluczowe zalozenia i zr 6dta szacunkow

Podstawa do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktéw oraz kosztu sprzedanych produktéw (patrz czgsé
zatytutowana ,,Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych”) sa szczegélowe budzety poszczegolnych projektow
budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedza i doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety
projektow budowlanych sa aktualizowane nie rzadziej niz co 3 miesiace.

Nota 8 Sprawozdawczo$é segmentowa

Spoétka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodna dziatalno$¢ w obrgbie jednego
segmentu.

Nota 9 Przychody z dziatalnosci operacyjnej

ANALIZA PRZYCHODOW

01.01-
30.09.2006

01.01-
30.09.2005

01.07-
30.09.2006

01.07-
30.09.2005

Przychody ze sprzedazy wyrobow
gotowych

362.739.701,21

198.765.970,11

124.316.593,13

89.837.634,16

Przychody ze sprzedazy ustug 22.139.182,64 19.224.356,81 6.981.650,46 8.352.151,89
Przychody ze sprzedazy towarow

(gruntéw) 2.540.983,61 1.007,00 2.540.983,61 -
Razem 387.419.867,46 | 217.991.333,92 133.839.227,20 98.189.786,05
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Nota 10 Koszty dziatalnosci operacyjnej

KOSZTY DZIAELALNOSCI

OPERACYJNEJ

01.01-
30.09.2006

01.01-
30.09.2005

01.07-
30.09.2006

01.07-
30.09.2005

Koszt wlasny sprzedazy

Koszty sprzedazy wyrobow gotowych

254.520.480,80

153.239.165,63

87.502.122,94

73.324.085,35

Koszty sprzedazy ustug

13.551.599,27

11.529.615,12

4.511.337,08

3.777.529,92

Koszty sprzedazy towarow (gruntow)

3.787.068,77

3.787.068,77

Razem koszt wlasny sprzedazy

271.859.148,84

164.768.780,75

95.800.528,79

77.101.615,27

Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu

Koszty sprzedazy 15.521.112,14 12.614.751,03 5.468.864,69 | 4.101.247,79.285,
Koszty ogdlnego zarzadu 24.153.660,29 21.299.723,34 8.552.379,38 6.650.797,79
Razem koszty sprzedazy i koszty
ogélnego zarzadu 39.674.772,43 33.914.474,37 14.021.244,07 10.752.045,58
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg rodzaju
Amortyzacja 1.143.639,83 1.183.818,12 380.214,83 384.224,62
Zuzycie materiatléw i energii 2.996.512,24 2.376.461,95 1.082.211,95 1.008.386,18
Ushugi obce 12.210.666,52 10.713.063,12 4.570.974,25 3.094.196,49
Podatki i optaty 209.761,20 183.298,26 129.693,04 (27.835,16)
Wynagrodzenia 19.380.781,81 15.604.376,92 6.580.022,87 5.261.293,88
Ubezpieczenia spoleczne i inne 2.363.511,66 2.120.119,33 542.466,31 464.736,54
Pozostate koszty rodzajowe 1.369.899,17 1.733.336,67 735.660,82 567.043,03
Razem koszty sprzedazy i koszty
ogodlnego zarzadu wg rodzaju 39.674.772,43 33.914.474,37 14.021.244,07 10.752.045,58
Nota 11 Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-

Podatek dochodowy 30.09.2006 30.09.2005 30.09.2006 30.09.2005
Podatek dochodowy biezacy 2.817.265,00 - 2.525.930,00 -
Podatek odroczony 11.263.553,49 3.344.396,00 2.259.502,49 1.769.981,00
Podatek dochodowy 14.080.818,49 3.344.396,00 4.785.432,49 1.769.981,00

Spotka zadecydowata o dokonaniu korekty rozliczen z Urzgdem Skarbowym dotyczacych podatku dochodowego od

0s6b prawnych (,,CIT”). Dotychczasowe przychody podatkowe identyfikowane na dzien przekazania do uzytkowania

mieszkan zostaly zastapione przychodami z tytulu sprzedazy mieszkan ustalonymi na dzien podpisania ostatecznej

umowy przeniesienia wlasnosci. Nastapito to w rezultacie interpretacji przepisow Ministerstwa Finansow otrzymanych

przez Grupg. W wyniku wyliczen zostaly skorygowane rozliczenia podatkowe z tytutu podatku CIT za lata 2000-2005 a

deklaracje korygujace CIT zostaty ztozone do whasciwego dla Spotki Urzgdu Skarbowego w dniu 21.08.2006r.. W

wyniku ww. korekty z tytutu odmiennego momentu identyfikacji obowiazku podatkowego oraz zmiany stawek podatku

CIT, Spotka rozpoznata nadptatg podatku CIT na taczna kwotg 15.699.392,00 zi. ( w poszczegdlnych latach
odpowiednio 2000 r. - 348.988,00 zt, 2001 r., 2001 — 5.516.648,00 zi, 2002 r. - 6.441.085 zt, 2003 r. — 2.664.811,00 zl,
2004 r. - 2.227.339,00 zt oraz niedoplatg w 2005 r. wysokosci -1.519.459,00 zI.) Wplyw zmiany wynikajacej z

drugiego z wymienionych elementéw zostal oszacowany na kwote 4.651.809,00 zi.. Z uwagi na ryzyko dotyczace

czgstych zmian w przepisach podatkowych oraz réznic w interpretacjach przepisow prawa podatkowego Zarzad Spotki

postanowit obja¢ w catosci wartos¢ korekty podatku dochodowego wynikajaca ze zmiany stawek podatkowych

odpisem aktualizacyjnym do momentu poznania przez Spotke stanowiska Urzedu Skarbowego wlasciwego dla Spotki.
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Nota 12 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach dziewigciu miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2006 i 2005 r. Spotka byta strona przedstawionych ponizej

transakcji z podmiotami powiazanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaly w formie tabel. W szczegélnych

przypadkach opisy poszczegdlnych umow lub wyjasnienia, ujgte zostaty rowniez w formie opisowej. Ze wzglgdu na

wielko§¢ obrotow Spotki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powiazanym w zadnym z

prezentowanych okresow nie przekroczyly 100 tys. zl, wowczas transakcje ztym podmiotem zostaly pominigte

W zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

.. I .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2006 | -30.09.2005
qudsford Consulting Ushugi konsultingowe wg umowy z dnia 1.380.692.05 987.500,00
Limited 1 lutego 2000 .
Hgn§om Property Company Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 163.448.80 185.891 21
Limited 31 marca 1999r.
Towarzystwo Ubezpieczen Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych
Wzajemnych ,,Bezpieczny 617.672,41 168.207,42
Dom”
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
.. I .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 230.09.2006 | -30.09.2005
Dom Development Grunty Kwoty przekazang do Dor,n Development Qrunty sp. Z 1.174.965,00 | 9.966.925,00
Sp. Z 0.0. 0.0. w celu nabycia gruntow w ramach umow zlecenia
Dom Development Grunty Wartos$¢ gruntow przekazanych do Dom Development
. . . 23.190.982,61 -
Sp. Z 0.0. S.A. w realizacji umow zlecenia
Dom Development Grunty Doptaty VAT do faktur przenoszacych wtasnosé¢
3.983.931,07 -
Sp. Z 0.0. gruntu do Dom Development S.A.
Dom Development S.A. §wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — warto$¢ ustug zafakturowanych w okresie
.. I .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 230.09.2006 | -30.09.2005
Fort Mokotéw sp.  0.0. Umowa na Generalng Realizacje Inwestyci, umowa z | 5 g65 g46 60 | 4.297.436,16
dnia 15 kwietnia 2002 r.
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa o §wiadczenie
Fort Mokotow sp. z o.0. ustug reklamowych i marketingowych, umowa z dnia 5.474.023,85 | 4.378.833,80
15 kwietnia 2002 r.
Fort Mokotow sp. z 0.0. Pozostate 543.469,13 204.022,91
Dom Development S.A. jako wplacajacy kapitat zakladowy lub doptaty do kapitatlu
.. I .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 230.09.2006 | -30.09.2005
Towarzystwo Ubezpieczen
Wzajemnych ,.Bezpieczny Zakup udziatow 175.000,00 800.000,00
Dom”
Dom Development Grunty | 7 1\ dziatow PTI Sp. 2 0.0. 24.000,00 i
Sp. z 0.0.
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
.. I .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 230.09.2006 | -30.09.2005

Fort Mokotow sp. z 0.0.

Dywidenda (brutto)

14.245.976,95
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Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doplaty do kapitatu

.. s .. 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 230.09.2006 | -30.09.2005
Dom Development
Morskie Oko sp. z 0.0. Zwrot doptaty do kapitatu 14.000.000,00 i
Dom Development S.A. jako ptatnik odsetek od pozyczek od udzialowcoéw
.. s " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 230.09.2006 | -30.09.2005
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu umow pozyczek od udziatowca 676.611,53 724.964,93

Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia podmiotu dominujacego (w tys zt)

Podmiot Naleznos$ci od podmiotéw powiazanych Zob owiazania wobec podmiotow
powiazanych
30.09.2006 | 30.09.2005 | 31.12.2005 | 30.09.2006 | 30.09.2005 | 31.12.2005
Saldo razem 20.741 60.350 72.475 11.624 11.923 11.222
Salda ponizej 100 tys. zt 57 41 76 4 - 1
Salda powyzej 100 tys. zt 20.684 60.309 72.399 11.620 11.923 11.221
Jednostki zalezne 3.647 19.829 17.659 4 -
Dom City sp. z 0.0. - 112 - - - -
Dom Development Morskie Oko sp. z
0.0. 217 - 4 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z
0.0. doptaty do kapitatu 3.647 19.500 17.659 - - -
Jednostki stowarzyszone 1.739 9.794 24.559 - - -
Dom Development Grunty sp. z o0.0. 1.427 9.727 24.559 - -
Towarzystwo Ubezpieczen
Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” 312 67 - - - -
Jednostki wspoétzalezne 15.298 30.686 30.181 - -
Fort Mokotow sp. z 0.0. 843 1.776 1.271 - - -
Fort Mokotow sp. z 0.0. doptaty do
kapitatu 14.455 28.910 28.910 - - -
Pozostate podmioty - - - 11.620 11.923 11.221
Woodsford Consulting Limited - - - 234 108 109
Dom Development B.V. - - - 11.386 11.815 11.112

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wlasne

W dniu 31 stycznia 2005 r. Spotka zawarta z Markiem Rawdanowiczem umowg nabycia przez Spotke od Marka
Rawdanowicza 36.000 Akcji serii F Spotki za taczna kwotg 149.760,00 zt.

W dniu 20 stycznia 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Stolarczykiem umowg nabycia przez Janusza Stolarczyka od

Spotki 72.000 Akcji serii E Spoltki za taczna kwotg 200.311,97 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego Program I opisanego w nocie 13).

W dniu 23 lutego 2006 r. Spotka zawarta z Terrym Roydonem umowg nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki
36.000 Akgcji serii F Spotki za taczna kwotg 149.760,00 zt.
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Dom Development S.A.

W dniu 15 marca 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umowg nabycia przez Janusza Zalewskiego od Spotki

77.700 Akcji serii E Spotki za laczna kwotg 219.637,23 7zl (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego Program I opisanego w nocie 13).

W dniu 28 czerwca 2006 r. Spotka zawarta z Terrym Roydonem umowg nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki

22.500 Akcji serii E Spotki za taczna kwotg 61.505,91 =zl (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego Program I opisanego w nocie 13).

Szczegoty dotyczace odkupienia wyzej wymienionych akcji (nabytych w ramach realizacji opcji menedzerskich), ich

umorzenia oraz objgcia przez poszczegdlne ww. osoby akcji nowych serii opisane zostaly w nocie 3 ,Kapital

podstawowy”.

W dniu 10 sierpnia 2006 r. Spétka zawarla z Januszem Zalewskim umowg nabycia przez Janusza Zalewskiego od

Spotki 74.100 Akcji serii L Spotki za taczna kwotg 189.081,41 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego Program I opisanego w nocie 13).

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom ich rodzin

Platno$ci dokonane

Warto§¢  na dziefi 30 wrze$nia
Osoba powiagzana Data Opis w zt 2006
Jarostaw Szanajca oraz Iwona 29.03.2006 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 557.743,75 278.871,12
Jackowska-Szanajca mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw. wraz
z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi oraz
dwoma miejscami parkingowymi
Janusz Zalewski 12.04.2006 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 2.945.200,00 235.616,00

mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw. wraz

z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi oraz

dwoma miejscami parkingowymi

Stanistaw Plakwicz oraz
Matgorzata Domalik-Plakwicz

17.03.2005 Umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu

nie dotyczy

mieszkalnego o powierzchni 45,3 m kw. wraz

Z pomieszczeniem pomocniczym w ramach
zniesienia wspotwilasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 152.443,70 zt

nie dotyczy

Nota 13 Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 wrzesnia 2006 r. w Spolce istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu

Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. Sa to:

Nazwa Programu Op}c)jreog;zrtnnlllach Opcje przyznane | Opcje wykonane
(liczba akeji) (liczba akcji) (liczba akcji)
Program 1 413.100 413.100 339.000
Program I B (poprzednio
Program IA) 96.750 96.750 -
Program 11 726.000 - -
Program |

W dniu 29 stycznia 2001 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjela postanowienia Programu I Opcji

Menedzerskich dotyczacych Akcji serii E a w dniu 26 wrze$nia 2002 r. Akcji serii G Dom Development S.A.

(,,Program I”).

Zmiany dotyczace akcji objetych Programem I opisane sa w nocie 3 ,,Kapitat podstawowy”.
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Program I B (poprzednio: Program [ A)

W dniu 22 marca 2006 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjeta postanowienia Programu I A Opcji
Menedzerskich dotyczacych Akcji serii E Dom Development S.A. (,,Program IA”). Zgodnie z postanowieniami
Programu I A osobom uprawnionym, do ktoérych zostat skierowany Program I A i ktére zawarty umowy przedwstgpne
sprzedazy akcji, przystuguje prawo do zadania zawarcia przez Spotke z taka osoba uprawniona umowy sprzedazy akcji
w okresie opcji, tj. w dacie wskazanej przez osobg uprawniona, ktéra nie moze jednakze przypas¢ wczesniej niz 22
marca 2009 r. i nie p6zniej niz 22 marca 2013 r. na warunkach okreslonych w umowie z taka osoba uprawniong i w
Programie I A. Program obejmuje 96.750 akcji Spotki. Wszystkie akcje zostaly zaoferowane cztonkom kadry
menedzerskiej Spotki w maju 2006 roku.

W dniu 9 sierpnia 2006 r. Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwale w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej
Spotki do zmiany i przyjgcia zmienionych postanowien Programu IA Opcji Menedzerskich dotyczacego 96.750 akcji
serii E Dom Development oraz upowaznienia Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki do realizacji wyzej wymienionego
Programu. Jedyne zmiany, ktére maja nastapi¢, sa zwiazane z wprowadzeniem instytucji posrednika. Zamiarem Spotki
jest kontynuacja Programu IA jako Programu IB opcji menedzerskich dotyczacych 96.750 akcji serii J Dom
Development S.A.

Zmiany dotyczace akcji objgtych Programem IA opisane sa w nocie 3 ,,Kapitat podstawowy”.

Program I1

W dniu 20 kwietnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Dom Development S.A. zaakceptowato
Program II Opcji Menedzerskich dotyczacy 120.150 akcji Spotki oraz upowaznito Zarzad i Rad¢ Nadzorcza do jego
realizacji. W dniu 9 sierpnia 2006 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Dom Development S.A. podjeto uchwate w
sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do zmiany i przyjgcia zmienionych postanowien Programu II Opcji
Menedzerskich w ten sposob, ze zostana one zastgpione Postanowieniami Programu II Opcji Menedzerskich
dotyczacego 726.000 akcji Dom Development S.A. (,,Program II”) z zastrzezeniem, iz przyznanie opcji bedzie
limitowane do 242.000 akcji w jakimkolwiek okresie 12 kolejnych miesigcy. Ponadto Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy upowaznito Zarzad i Rad¢ Nadzorcza do realizacji ww. Programu II.

Zgodnie z postanowieniami Programu II planowana jest jedna lub kilka emisji akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt
kazda (,,Transze”). Przyznania opcji dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Dzien podjgcia uchwaty przyznajacej
opcje przez Radg Nadzorcza jest dniem przyznania opcji (,,Dzien Przyznania”). Uchwala Rady Nadzorczej okresli
osoby uprawnione do wzigcia udziatu w Programie Il wraz z liczba i cena emisyjna akcji dla kazdej z tych osob. Cena
emisyjna nie moze by¢ przy tym nizsza niz 90% wartosci rynkowej w Dniu Przyznania, a w przypadku gdy Spotka
bgdzie notowana na gieldzie, cena nie bgdzie nizsza niz 90% S$redniej arytmetycznej kurso6w zamknigeia za 30
kolejnych dni obrotu akcjami Spotki na rynku regulowanym poprzedzajacych Dzien Przyznania. Osobom, ktore
zaakceptuja uczestnictwo w Programie II, Spotka potwierdzi przyznanie opcji objgcia okreslonej liczby akcji po
okreslonej cenie i w okreslonych datach (,,Opcja”). Rada Nadzorcza moze okresli¢ dodatkowe warunki wymagane do
zrealizowania opcji. Opcja nie moze by¢ wykonana wczes$niej niz przed uplywem 3 lat od jej przyznania i pozniej niz
po uplywie 7 lat od jej przyznania. W celu realizacji Programu II Walne Zgromadzenie w dniu 10 sierpnia 2006 r.
upowaznito Zarzad do podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki w ramach kapitalu docelowego oraz do emisji
warrantéow subskrypcyjnych pozwalajacych na wykonanie prawa do zapisu na akcje Spotki w okresie 3 lat od daty
rejestracji zmiany Statutu. Program II przewiduje, iz o ile to bgdzie konieczne, po Dniu Przyznania dla danej Transzy
Zarzad zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu podjgcie uchwatly o zmianie Statutu i odnowieniu upowaznienia Zarzadu,
na okres 3 lat od daty rejestracji zmiany Statutu, do podwyzszenia kapitatu zakladowego maksymalnie o 726.000 akcji
minus akcje juz wyemitowane na podstawie Programu II oraz objg¢te kapitalem docelowym, wyltaczenia prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy za zgoda Rady Nadzorczej oraz emisji warrantow subskrypcyjnych. Do dnia
sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Rada nie przyznala opcji na podstawie Programu II.
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Nota 14 Opcje na akcje

Przydzielenie wszystkich opcji na akcje w ramach Programu I mialo miejsce przed 7 listopada 2002 r. a nabycie
uprawnien do tych instrumentoéw nastapito przed dniem wejscia w zycie standardu MSSF 2, zgodnie z zapisami tego
standardu nie ma obowiazku dokonywania ich wyceny w warto$ci godziwe;j.

Warto$¢ godziwa przyznanych opcji zamiennych na akcje w ramach Programu IA zostata oszacowana na dzien
przyznania opcji na podstawie modelu bazujacego na metodzie Blacka-Scholesa-Mertona i wyniosta 4.554.616,03 zt.
Wartos¢ ta jest odnoszona rownomiernie do rachunku zyskow i strat przez spodziewany okres W okresie pierwszych
dziewigciu miesigcy 2006 roku do rachunku zyskow i strat odniesiono 797.888,94 zt.

Opcie na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegdlne dni bilansowe oraz zmiany w prezentowanych

okresach.

01.01- 01.01-

OPCJE NA AKCJE -30.09.2006 -30.09.2005 2005
Opcje niezrealizowane na Ilos¢ 320.400 413.100 413.100
poczatek okresu Calkowita cena realizacji 888.182,44 1.011.224,69 1.011.224,69

Ilos¢ 96.750 - -
Opcje przyznane w okresie Calkovvltg Wartf?sc 590.175,00 ) )

wykonania opcji

Ilos¢ 246.300 46.350 92.700

o . Catkowita wartos¢ 670536,52 11141374 220.410,12

Opcje zrealizowane w okresie wykonania opcji

Srednia wazona cena 2.72 2.40 2.38

wykonania opcji na akcje
Opcje niezrealizowane na koniec | Ilo$¢ 170.850 366.750 320.400
okresu Calkowita cena realizacji 789.657,76 1.001.976,05 888.182,44
Opcje mozliwe do realizacji Ilos¢ 320.400 413.100 413.100
na poczatek okresu Calkowita cena realizacji 888.182,44 1.011.224,69 1.011.224,69
Opcje mozliwe do zrealizowania | 110$¢ 74.100 366.750 320.400
na koniec okresu Calkowita cena realizacji 199.482,76 1.001.976,05 888.182,44

Nota 15 Istotne sprawy sadowe na 30 wrzesnia 2006 r.

Spoétka nie jest strong zadnych istotnych postgpowan sadowych.

Nota 16 Zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Zmiany w skladzie Zarzadu Spotki w trzecim kwartale 2006 roku

e w dniu 6 lipca 2006 r. — Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjegto Uchwalg nr 2 w sprawie
odwotania z dniem 6 lipca 2006 r. Pana Richarda Lewisa z pelnienia funkcji cztonka Zarzadu oraz Uchwalg nr
3 w sprawie powolania z dniem 6 lipca 2006 r. Pana Terrego Roydona do pehienia funkcji cztonka Zarzadu;

e w dniu 1 sierpnia 2006 r. - Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto Uchwatg nr 1 w sprawie
odwotania z dniem 1 sierpnia 2006 r. Pana Terrego Roydona z petnienia funkcji czlonka Zarzadu;

e w dniu 10 sierpnia 2006 r. - Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjglo Uchwate nr 5 w sprawie
powotania z dniem 11 sierpnia 2006 r. Pana Terrego Roydona do petnienia funkcji cztonka Zarzadu;
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Sktad Zarzadu na dzien 30 wrze$nia 2006 r.

Jarostaw Szanajca — Prezes Zarzadu
Janusz Zalewski — Wiceprezes Zarzadu
Grzegorz Kielpsz — Wiceprezes Zarzadu
Janusz Stolarczyk — Cztonek Zarzadu
Terry Roydon — Cztonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spotki w trzecim kwartale 2006 roku

e  Pani Teresa Rogoznicka ztozyta rezygnacjg z petienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej z dniem 1 lipca 2006r

e w dniu 6 lipca 2006 r. — Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjelo Uchwalg nr 1 w sprawie
odwotania Pana Terrego Roydona z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej oraz Uchwatg nr 4 w sprawie
powotania Pana Richarda Lewisa do pelnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej

e w dniu 5 wrzesnia 2006 r. — Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto Uchwalg nr 1 w sprawie
powotania cztonkéw Rady Nadzorczej na wspolna trzyletnia kadencje

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 30 wrzesnia 2006 r.

Zygmunt Kostkiewicz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Richard Reginald Lewis — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stanistaw Plakwicz — Czlonek Rady Nadzorczej

Michael Cronk — Cztonek Rady Nadzorczej

Markham Dumas - Cztonek Rady Nadzorczej

Wiodzimierz Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej

Nota 17 Dodatkowa informacja o dziatalno$ci operacyjnej Spotki

W pierwszych trzech kwartalach 2006 r. miaty miejsce nastgpujace istotne zmiany dotyczace portfela realizowanych
przez Grupg inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktoérych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o .
. - Liczba
Projekt pozwoleniu na Segment . .
. . mieszkan
uzytkowanie
Akacje 10 faza 1B.................... I kw. 2006 popularny 136
Akacje 10 faza 1A................... IT kw. 2006 popularny 66
Derby 5 faza 2......coccvvveeeennennn. IT kw. 2006 popularny 138
Kasztanowa Aleja Il faza 2...... II kw. 2006 popularny 217
Laguna faza3.........cccceeeeeeene 1T kw. 2006 domy jednorodzinne 30
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Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:

Projekt Rglzllt)i(();j;cile Segment IfiCZba i

sprzedazy mieszkan

Olimpia 2 faza 2..........cccueee... I kw. 2006 popularny 273
Derby 7 faza l.......cccvveeennenn. I kw. 2006 popularny 254
Gdanski .....cooeeeeniiiniiinieenn. I kw. 2006 apartamenty o podwyzszonym standardzie 260
Bruna.........cccoociiiiiniiiii, T kw. 2006 apartamenty o podwyzszonym standardzie 247
Derby 8...evvveeeiieeeeee I kw. 2006 popularny 263
Derby 10.....ooiiiieeeieeeeiee I kw. 2006 popularny 364
Olimpia 2 faza4..................... I kw. 2006 popularny 282

Nota 18 Istotne zdarzenia po dacie bilansowej
e Publiczna emisja akcji Spotki na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie (,, GPW”)

W drodze sprzedazy publicznej akcji serii A Dom Development S.A., spotka Dom Development B.V.
zaoferowala do sprzedazy 2.231.904 akcje. Dom Development S.A. drodze publicznej subskrypcji akeji serii F
zaoferowal do sprzedazy 2.705.882 akcje.

W dniach 17-20 pazdziernika 2006 r. miala miejsce publiczna subskrypcja na akcje i prawa do akcji Spotki.

Na dzien 22 pazdziernika wszystkie ww. akcje i prawa do akcji zostaly subskrybowane i optacone przez
inwestorow.

W dniu 24 pazdziernika 2006 roku akcje oraz prawa do akcji Spolki Dom Development S.A. zostaty
wprowadzone do obrotu gieldowego na rynku podstawowym GPW.

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. akcje serii F zostaly zarejestrowane przez wtasciwy Sad Rejestrowy.

e W dniu 26 pazdziernika 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umowg nabycia przez Janusza Zalewskiego
od Spotki 74.100 Akcji serii L Spotki za taczna kwotg 191.751,53 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego Program I opisanego w nocie 13).

Nota 19 Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nast¢pujace dane finansowe Grupy zostaly przeliczone na Euro:

Wybrane dane z bilansu

30.09.2006

31.12.2005

Euro

Euro

Aktywa obrotowe razem

148 317 421,59

125 461 951,25

Aktywa razem 152 642 945,86 130 003 930,36
Kapitat wlasny razem 46 132 691,12 29 010 708,07
Zobowiazania dlugoterminowe razem 42 954 349,05 40 276 776,08
Zobowigzania krotkoterminowe razem 63 555 905,69 60 716 446,21
Zobowigzania razem 106 510 254,74 100 993 222,29
PLN/EURO 3,9835 3,8598
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2 raclnl gll()lzzl;eslfsxi strat Okres dziewigciu miesiecy Okres trzech miesigcy
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2006 30.09.2005 30.09.2006 30.09.2005

Euro Euro Euro Euro
Przychody ze sprzedazy 98 904 768,19 53 714 938,25 33 876 487,60 24 462 439,54
Zysk brutto ze sprzedazy 29 501 600,32 13 114 494,53 9628 100,24 5253 785,79
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 18 653 697,28 4183 738,94 6 008 302,74 1 858 392,68
Zysk bruuto 21 864 982,93 3171727,94 6191016,13 1 520 469,78
Zysk netto 18 270 278,05 2 347 640,02 4979 759,56 1 079 506,88
PLN/EURO 3,9171 4,0583 3,9508 4,0139

Warszawa, 14 listopada 2006

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Finansowy
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