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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skrdconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007 roku.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spotce Dom Development S.A.

Spdtka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spdtka”) jest jednostkg dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budownictwo i inwestycje zwigzane
z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim Warszawa i jej
okolice.

Spotka jest w wiekszosci whasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dziert 30 wrzesnia 2007 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spoétek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2007 r. Spotka nie zaniechata Zzadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy zakoriczonych dnia 30
wrzesnia 2007 roku (,skrécone sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejska i obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2007 roku oraz standardy, ktore weszty w zycie przed dniem 30 wrzesnia 2007 roku.

Powyzsze standardy, okreSlane wspodlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujq réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrdcone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i pordwnywalnego.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejq okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,zt"). Dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu
finansowym wyrazone sg w ztotych polskich lub w tysigcach ztotych polskich (tam, gdzie zostato to wyraznie
zaznaczone).

3. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktore byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Spotki.

Mozliwe nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, ktore miatyby
zastosowanie do sprawozdan finansowych Spotki.

Mozliwe jest, ze przyszte sprawozdania finansowe mogg by¢ sporzadzone w sposéb odmienny w odniesieniu do sposobu
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rozpoznawania przychodu na sprzedazy. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF) prowadzi obecnie prace dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychodéw w odniesieniu do sprzedazy
nieruchomosci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowat projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales), ktéry moze wprowadzi¢ zmiany do obecnie
obowigzujacych zasad dotyczacych stosowania Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w odniesieniu do
sprzedazy nieruchomosci. Obecnie projekt ten jest w fazie konsultacji z zainteresowanymi stronami.

Obecnie Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 stosujac ,metode procentowg”. W przypadku
wydania przez KIMSF nowej interpretacji w obecnie proponowanym brzmieniu, Spotka musiataby w odmienny sposob
dokonywac rozpoznania przychoddéw.

Ta mozliwa zmiana w zasadach rachunkowosci nie wptynetaby na zyskownos¢ zakonczonych projektow, ale moze
wptyna¢ na wielkos¢ przychoddw i kosztdw sprzedazy przypisywanych do poszczegolnych okreséw sprawozdawczych.
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Bilanse
na dzien 30 wrzesnia 2007 roku i 31 grudnia 2006 roku

II. BILANSE
AKTYWA Nota 30.09.2007 31.12.2006
Aktywa trwate
WartoSci NIEMaterialNg | PraWNE .....vcveeeviurereiirersinrrersssseeesssssesssssseesssssessssssesssnsseesees 814.079,33 728.038,79
Rzeczowe aktywa trwate .........cevvvvvvevvininenninnnnnnnnns 6.585.523,84 5.388.034,51
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych .... 2.908.708,28 2.908.708,28
Aktywa z tytutu podatku 0droczonego ..., 12.148.588,86 5.101.561,00
DHugOtErmMinOWE NAIEZNOSCI ...vvviiiirieesiiiiesssiies s siee s s sbee s s sbr s sb s s sbe s s sre e s s sare e s snsreeees 11.553.395,47 1.517.905,36
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSoWe KOSZEOW .........ccceercueeriueessvreneesssssnenenens 1.529.748,47 904.749,71
Aktywa trwale razem ........cciiceciiiimesiinns 35.540.044,25 16.548.997,65
Aktywa obrotowe
74 o = 13N 1 693.201.745,18 588.586.471,94
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAIEZNOSC ....cveeeeveeeireeiieeerirreeeeeiieienns 36.229.603,20 60.745.352,45
Pozostate aktywa ODrOtOWE .......cceviiiiiiiriiiei e 41.068.802,61 13.572.188,52
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 185.771.307,18 177.035.319,94
Aktywa ODrotOWe razem ......iiccciirseesssmmnmsssmmnessssmmnsssssmmsnssssmnnsssssnnnnssssssnssssnnnsses 956.271.458,17 839.939.332,85
AKLYWQ@ FAZEM .cceeeeeeereininisinisinisssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssessmmmmsmssssssnsssssnnes 991.811.502,42 856.488.330,50
PASYWA Nota 30.09.2007 31.12.2006
Kapitat wiasny
Kapitat zakladowy ......c.coviiiiiiiiii a4 24.560.222,00 24.050.372,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
pPOMNIEjSZONa 0 AKCIE WIASNIE ...eevviiiiiiiriiii i 231.534.663,23 230.370.719,29
Kapitat rezerwowy z wyceny OpCji N@ aKCB...uvvvivirirrrrereeeirirrrer e e sssrrer e e e 6.208.088,26 1.505.790,64
Pozostate kapitaty (kapitat ZAPaSOWY) ...cciveeeerrriiei i 191.556.295,54 79.301.372,18
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ......ccccveviiininiininine s 509.850,00 509.850,00
Niepodzielony wynik fiIN@NSOWY ........ccveviiiiiiiiininii i 185.920.685,43 115.938.956,66
Kapital wiasny razem ..........commmmmmsmsesmmmmmmmssssssssmmssssssssnessnessnssns 640.289.804,46 451.677.060,77
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dtUgOtErMINOWE ...ccvvvviiceirreieei e s e e 5 4.341.000,00 22.200.000,00
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodOWEego .........ccevvvveerreiiivnneeenreeennns 81.700.102,57 40.455.193,00
Obligacje ...evvvvreiiiiin i, 6 - 80.000.000,00
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
Zobowigzania dlugoterminowe razem .....coossesessssssssssmmnmsesssssssssnnnsssnsnssnnnssnne 86.041.102,57 142.655.193,00
Zobowigazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ..........cccveveeiiiinnnns 126.809.607,09 135.035.538,91
Kredyty i pozyczki KrOtKOtEMMINOWE .......ceeivereeerierieseesree e sne e s s 5 68.081.140,32 98.915.383,99
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 2.939.926,31 445.393,27
Rezerwy Krotkoterminowe .........ccocveeeereesiesiensensnnne 9.882.282,00 3.187.558,89
Rozliczenia migdzyokresowe 57.767.639,67 24.572.201,67
Zobowiazania KrotkoterminOWe razem ........ccousssssssessssssnsmsssssssssassssssssnnssnnnnns 265.480.595,39 262.156.076,73
Zobowiazania razem 351.521.697,96  404.811.269,73
L T A T - - 1 S 991.811.502,42 856.488.330,50




III.RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Dom Development S.A.

Rachunki zyskow i strat
za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 r.
oraz za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 .

Okres dziewieciu miesiecy
zakonczony

30.09.2007

30.09.2006

Okres trzech miesiecy
zakonczony

30.09.2007

30.09.2006

Nota
Przychody ze sprzedazy ..........cccccveereens 10
Koszt wiasny sprzedazy ...........cceveereees 11

669.728.016,45
418.472.148,86

387.419.867,46
271.859.148,84

273.517.791,59
170.114.358,38

133.839.227,20
95.800.528,79

Zysk brutto ze sprzedazy ... 251,255.867,59 115.560.718,62 103.403.433,21 38.038.698,41
KOSzZty SPrzedazy .....cccccveevveeesereesiuvvennns 11 19.753.163,88 15.521.112,14 5.684.051,92 5.468.864,69
Koszty 0gdlnego zarzadu .........cccverveenn. 11 35.989.975,75 24.153.660,29 13.280.384,60 8.552.379,38
Pozostate przychody operacyjne ............ 3.223.181,15 3.658.918,86 2.479.642,37 1.470.604,92
Pozostate koszty operacyjne 10.261.092,60 6.476.467,45 6.783.218,37 1.750.456,79
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 188.474.816,51 73.068.397,60 80.135.420,69 23.737.602,47
Przychody finanSOWe .......cceeveveviveeivenans 12 37.372.416,97 16.293.547,91 2.807.337,60 1.292.227,25
Koszty finansowe 1.768.715,34 3.714.620,88 422.869,28 570.363,18
Zysk brutto 224.078.518,14 85.647.324,63 82.519.889,01 24.459.466,54
Podatek dochOdOwy .......ccevrerreireireinenns 13 38.157.832,71 14.080.818,49 16.058.002,83 4.785.432,49
Zysk netto 185.920.685,43 71.566.506,14 66.461.886,18 19.674.034,05
Zysk na jedna akcje zwykia:

POASLAWOWY ..vevveeveeeeeeeeeseeseeeeeenee e 7 7,57 3,27 2,71 0,90
ROZWOANIONY ..vvvvvriveiersersvesersensensensenans 7 7,57 3,27 2,71 0,90
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Rachunki przeptywdw pienieznych

za okresy dziewieciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 r.

IV. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres dziewieciu miesiecy

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaNIEM........uuriiiiiiiiiiiri e
Korekty o pozycje:

N1 0] Y72 o1 - R

Zysk/strata z tytutu réznic kursowych
Zysk/strata na inwestycjach

Zmiany w kapitale obrotowym
A 1= E= T = T LU =74 =T o TN
Zmiana stanu zapasow.............
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow..............
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
INNE KOTEKEY . 1vvriiiiiiiiiii i
S$rodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoéci operacyjnej

Odsetki ZaptaCone........cuvrrriiiiiiiiirrie e
Zaptacony podatek dochodowy
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci OPEraCyjN€Juueeeeesesssssssssssssnnnsnssssssssssnnsssnnnssns

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy ze sprzedazy aktyWOw fINGNSOWYCN..........eirieiiieeiiee et
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych

0raz rzeczowych aktyWOW trWatYCh....eeicieee i cieeee e e e e s rr e ssrre s s rne e e s e s s nnnnnes
Wptyw z aktywow finansowych (dyWidendy) ......ccveeevereeeiiireesinieesssneesssnnessssseessesssessnannes
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych ..............
Nabycie aktyWOW fINANSOWYCR......cciuiiiiieiieesieeste e e see e se e e e e e be s sb e e ssnrnr e e e e e e nnnnnes
S$rodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnosci inwestycyjnej.......ceeerserserares

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wplywy z tyt. zaciagniecia kredytéw i pozyczek
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
Sptata kredytOw i POZYCZEK.....ccevvveeeriirereriirereriirnnenns
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda)
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finaNSOWEGO......ceivcvveririverisireeesrirensnrernnens

Srodki pieniezne netto z dzialalNoSCi fiNANSOWE]....ccrurerersererersrserersrarsersersersersesanns

Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych

i ekwiwalentow SrodkOw Pieni€ZNYCh........ccuuiseeeesmmssssssmssmsmssssanssnsmsssssssmssssssssssnnnnns
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKIreSU.......cuvurererarsesessraresesersersess
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

zakonczony

30.09.2007 30.09.2006
224.078.518,14 85.647.324,63
1.526.972,83 1.143.639,83
40.594,60 68.377,90
(29.444.084,56) (14.363.384,18)
8.632.982,93 9.262.316,66
4.702.297,62 797.888,94
6.694.723,11 218.567,43
(103.622.620,50) (97.778.967,49)
12.926.324,14 24.706.834,52
(6.222.776,78) 18.017.648,72
6.667.963,20 22.626.036,68
1.633.199,34 (2.718.576,35)
127.614.094,07 47.627.707,29
(11.137.958,40) (12.760.696,95)
(2.406.016,00) (894.132,00)
114.070.119,67 33.972.878,34
162.777,03 445.495,91
29.400.000,00 14.245.976,95
(2.929.195,17) (1.686.392,45)
(329.000,00)
26.633.581,86 12.676.080,41
34.145.297,01 40.024.700,00
- 30.000.000,00
(80.000.000,00) -
(82.838.540,68) (65.531.947,13)
(3.192.655,30) -
(81.815,32) (68.856,46)
(131.967.714,29) 4.423.896,41
8.735.987,24 51.072.855,16
177.035.319,94 31.491.563,12
185.771.307,18 82.564.418,28




V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w kapitale wiasnym

za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2007 i 2006 .

Kapitat
zaktadowy

Kapitat rezerwowy

2 obni
kapitatu akcyjnego

Kapitat
rezerwowy z

wyceny opcji ha

akcje

Niepodzielony Kapitat
wynik wiasny
finansowy razem

Saldo na dzien

1 stycznia 2007...........cuurenuns

Zakup i sprzedaz

akcji whasnych......ccveveivennnninnnns

Podwyzszenie kapitatu w
wyniku

emiSji AKGi .vvvverrirriieeeeeeeennnnas

Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji

NA AKGIE vevvvvviriiiriireriiee e

Przeniesienie zysku do kapitatu

ZAPASOWEGO...vuvvververersesseserseneas

Zysk za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony 30

wrzesnia 2007 I veevveeeveeesieeeenns

Wyptata dywidendy dla

aKCJONAMUSZY....cvveeiirin s

Saldo na dzien

30 wrzesnia 2007......cccusmnenes

24.050.372,00

509.850,00

509.850,00

509.850,00

1.505.790,64

4.702.297,62

6.208.088,26

115.938.956,66 451.677.060,77

- 4.702.297,62

(112.254.923,3
6)

185.920.685,43 185.920.685,43

(3.684.033,30)  (3.684.033,30)

185.920.685,43 640.289.804,46

1.673.793,94



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skroconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2007 roku

Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat ’
akcji powyzej P::o.i:le rezerwowy z Kapitat Niepodzielony Kapitat
Kapitat zakladowy ich wartosci p', ¥ obnizenia kapitatu rezerwowxz wynik wiasny
) . (kapitat . wyceny opcji na
nominalnej akcyjnego . finansowy razem
- zapasowy) akcje
pomniejszona
o akcje wiasne
Saldo na dzief 21.854.340,00 10.819.818,83 53.403.253,44 25.898.118,74 111.975.531,01
1 stycznia 2006............cxrmmunrnnnnis e e e - - DR e
Zakup i sprzedaz
- 71.570,89 - - - - 71.570,89
akaji WHasnyCh....vcveeeerrecie e ( ) ( /89)
Umorzenie akcji wkasnych............ (509.850,00) 509.850,00
Utworzenie kapitatu rezerwowego
z wyceny opcji pracowniczych.......... - - - - 797.888,94 797.888,94
Przeniesienie zysku do kapitatu
25.898.118,74
ZAPASOWEJO....uverrrssisssrneeesssssssnnnens - - 25.898.118,74 - (
)
Poniesione koszty emisji akgji...... - - (498.780,14) - - - (498.780,14)
Zysk za okres dziewieciu miesiecy
zakoniczony 30 wrzesnia 2006 r. ..... - - - - - 71.566.506,14  71.566.506,14

Saldo na dzien

30 WrZEENIA 2006m..emmmmesmmmeesmnens 21.344.490,00 10.748.247,94 78.802.592,04 509.850,00 797.888,94  71.566.506,14 183.769.575,06

VI. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.09.2007 31.12.2006
ZaliczKi NA OSTAWY ... 67.298.935,01 104.597.834,25
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia ...........cccceiii i, 67.298.935,01 104.597.834,25
W tym: OdpiS @KEUANIZUJACY +vvveerrrrrrnrreieeeiiesinriee e s -
POtprodukty i ProdukCia W tOKU ....eeeeesreeeesieesiesee e s s e e as 538.378.717,74 477.580.237,54
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia .... 544.983.087,74 481.054.607,54
W tym: odpis @KEUBIIZUJCY +vvveeeriirrmrnniiniiiiiiiniie e (6.604.370,00) (3.474.370,00)
WYTODY GOTOWE ...uviiiiiiiiiiiiiiii i 87.524.092,43 6.408.400,15
w tym: wedtug ceny nabycia/KOSZtu WYEWOIZENIA .......covvuvrerriniiiiiiiieree s 88.516.076,59 7.558.779,99
W tym: OdpiS @KEUAIIZUJACY +vvvveerrrrrirreiieeiiisinriee e s (991.984,16) (1.150.379,84)
- | e 693.201.745,18 588.586.471,94

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Saldo na dzien 1 stycznia 2007 4.624.749,84
Zwiekszenie 3.133.673,52
LY ] 4 Y] = 1= PSP PP

ROZWIGZANIE .. 162.069,20
Saldo na dzien 30 WIZESNIa 2007 .....ieeseerrrrissssssrrmssssassssnnssssssssssesssssssssssnssssssssssesssssssssseasssssssssenssssssssssees 7.596.354,16

Saldo na dzien 1 stycznia 2006 3.336.449,24
Zwiekszenie 3.986.360,66
LY 4] = 1= PSPPI -
(2042421 1 = PPN 2.698.060,06
Saldo na dzien 31 grudnia 20006 .cuuiininniiirnnanrrnana s E S EaSSAAEEESRREAEEERREAAEERSRRRREERSSEEERSAERRELRS 4.624.749,84
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Wartosc¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.09.2007 31.12.2006
Wartostc’ billansowa zapasOw stanowigcych zabezpieczenie 145.825.095,45 203.611.779,32
ZODOWIGZAN 1.ieiiiriiiii i

Kwota zabezpieczenia — zakup NIErUCOMOSCI ...vecvevereereireeseesteses e s e s st e et seere e - 60.000.000,00
Kwota zabezpieCzenia — KIEAYLY ...cvceveeereeereeesieieste e e e se e e e e e seesresneesreenaesneas 229.954.450,98 229.571.730,78
Kwota zabezpieCzenia — ODIIGACIE v....c.ecuveeeeueeeeeeieeiieeieeseeseeseessesressessesressessesseessessssesssesene 60.000.000,00 160.000.000,00

Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizacyjnych wartosci naleznosci krotkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -30.09.2007 -31.12.2006
Stan Na POCZRLEK OKIESU ..vvvvviiiiiiiiiiiiis i 6.128.375,11 6.356.997,76
Q) ZWIEKSZENIA ..uvvvvernnnniiiniiiini s e 2.966.590,70 533.671,46
o) IV 0 0101123 574131 - PO PPPRP 4.621.755,51 762.294,11
Stan Na KONIEC OKIr@SU .....ciieeeuiirremssimmnmmsssmmnnmsssmmsmssssmsnssssssnnsssssssnsssssnnssssssnsssnssnnns 4.473.210,30 6.128.375,11

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sa to $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe o

terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywdow odpowiada ich wartosci godziwe;j.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.09.2007 31.12.2006
Srodki pieniezne W banku i KaSI€ .......ccuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 83.257.595,76 9.888.592,33
Lokaty krotkoterminowe i BONY SKArbOWE .......ceeeiviveeeirieeeesnieeeessireesssssnessssssessssssesssssnsnnnns 102.394.031,70 166.849.184,07
13101 Y T 119.679,72 297.543,54
RAZEIMN vuevverecreracsessesessersssesnssesasesnessssessssesassesassesnesesnessssesnssesassesnssesnesessesnessessnssnessnes 185.771.307,18 177.035.319,94
Nota 4. Kapitat zaktadowy
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2007

. Rodzaj Rodzaj . Wartgsci sert Sposdb Prawo do

Seria / C o . . Liczba / emisji wg . Data )
L Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia N L. pokrycia . .. dywidendy
emisja . . N akdji wartosci . rejestracji
ia akcji praw do akgji . . kapitatu (od daty)
nominalnej

A Na okaziciela - - 21.344.490  21.344.490 gotéwka  12,09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882  2.705.882 gotéwka  31,10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotédwka  14.02.2007  14.02.2007
J Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcCji razem ......coreeussmmremsssrmnsssssmmsnssssnnnsssssnssnnsns 24.560.222
Kapitat zakladowy razem .......ccccciinmmemsssnmsssssssssrnnsnnnsnes 24.560.222

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt
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KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2006

Wartos¢ serii

. Rodzaj Rodzaj . . Sposob Prawo do
Seria / . . . . . Liczba / emisji wg . Data )
. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia .. , . pokrycia . .. dywidendy
emisja . . .. akgji wartosci . rejestracji
ia akcji praw do akgji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka  12,09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006 31.10.2006
Liczba akCji razem ...cuuvusssessessssssssssmnnnnnssssssssssssnnnnssnnnnns 24.050.372
Kapital zakladowy razem ......cceceeeeissismnmmnnsnssssinnsssinnnns 24.050.372

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zakladowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. petni role powiernika w tym
programie).

Opis zmian w kapitale zakladowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2007 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W dniu 29 grudnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto Uchwate nr 8 w sprawie zmiany uchwaty
nr 5 z dnia 2 sierpnia 2006 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, z kwoty 24.050.372 zt do kwoty
24.560.222 poprzez emisje 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I,
96.750 akcji zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwykiych na okaziciela serii L.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego do kwoty 24.560.222 zt. w zwigzku
emisjg 172.200 akcji zwykiych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwykiych na okaziciela serii I, 96.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2007r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtosow na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw SzanajCa.......oooeeveiiriiiiiiie s 1.734.050Q....cccoiiiiiin, 7,06........ 1.734.050 7,06
Grzegorz Kietpsz......cooeeeeiiiieiieeeeeeceee e 1.390.750.....ccooiiiiiiiie 5,66....... 1.390.750 5,66

W okresie od przekazania poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienita sie liczba akcji posiadanych
przez Prezesa Zarzadu Dom Development — Jarostawa Szanajce (z 1.759.050 na 1.734.050) oraz przez Wiceprezesa
Zarzadu — Grzegorza Kietpsza (z 1.410.750 na 1.390.750) oraz udziat procentowy obu wyzej wymienionych oséb w
kapitale zakladowym i w ogdlnej liczbie gtoséw na WZA.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
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finansowego za trzeci kwartat 2007r.

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
JaroStaW SZan@jCa.....ueeeeirrrrurrrrrreirsrirrree e 1.734.050Q....cccin, - 1.734.050
(Clp4=Ta o] AN (4=, 020 1.390.750.......cooiiiiiiin - 1.390.750
JaNUSZ SEOIArCZYK....ccvviiiiiiieiieii e 106.20Q.........oiiiiiiiiiis 5.850 112.050
Terry ROYAON.....cveviiiiiiiiiiie i 58.500 .0 ueieiiiiiiieiiiiee, 50.000 108.500
Rada Nadzorcza
Zygmunt Kostkiewicz 43.000 - 43.000

Od daty sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienit sie stan posiadania akcji u Pana
Jarostawa Szanajcy (z 1.759.050 na 1.734.050), u Pana Grzegorza Kietpsza (z 1.410.750 na 1.390.750) oraz u Pana
Zygmunta Kostkiewicza (z 44.000 na 43.000).
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Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.09.2007 31.12.2006
DO 1 FOKU .vteeteeetee ettt s n e s n e sn e s e e nne e s ne e sneean 68.081.140,32 98.915.383,99
POWYZE] 1 rOKU O 2 13t ...eeeeeeeeeeeeiee e 4.341.000,00 22.200.000,00
Powyzej 2 1at dO 5 1at ..vvveveiiiiiiiiee - -
POWYZEJ 5 1L ... - -
Razem Kredyty ... s snnsssssssssssssnnn 72.422.140,32 121.115.383,99
W tym: dhUgOtErMINOWE .....cceiiiiiiiiiiiiiie i 4.341.000,00 22.200.000,00
KrOtKOLEIMINOWE .eiivieeiiiieesciitee s eiie e s s siee e s sise e s rite e s s sate e s s sabe e s s nare e s s nrnannees 68.081.140,32 98.915.383,99

Na dzien 30 wrzesnia 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. Spdtka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzier 30 wrzesnia 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. wszystkie zaciggniete przez Spotke kredyty wyrazone byly w

ztotych polskich.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIJE 30.09.2007 31.12.2006
Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji «uuussesmmmmmnsssssnmmmmsssssssssssssssssnnnns 80.000.000,00
Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia

MIEAZYOKIESOWE ....vvviiiiiiisssireiiassisssstteeesssssssbre s eeessssssbreeeesssssssrreeessssasssrsbb s s s s sssseneees - 1.594.138,05

21 lipca 2004 r. Spotka wyemitowata obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000 zt. Termin wykupu obligacji
przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M plus marza banku sg ptatne co pét roku do dnia
rozliczenia. Odsetki s wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wplywy netto z emisji obligacji
zostaty przeznaczone na dziatalnos¢ statutowag Spdtki. Obligacje te byty zabezpieczone hipoteka kaucyjng na
nieruchomosciach Spétki do kwoty 100.000.000 zt.

W dniu 28 sierpnia 2007 roku Spotka wykonata opcje CALL na podstawie Umowy o Obstuge i Gwarantowanie Emis;ji
Obligacji z dnia 22 czerwca 2004 roku zawartej z PKO BP S.A. i BOS S.A.. W zwiazku z powyzszym Spétka nabyta
250 sztuk Obligacji Serii A w celu ich umorzenia. Srednia jednostkowa cena nabycia (warto$¢ nominalna plus
odsetki) wynosi 201.547,44 zt natomiast warto$¢ nominalna 1 obligacji to 200.000,00 zt. taczna warto$¢ nabytych
obligacji wynosi 50.386.860,00 zi.

W dniu 12 wrzesnia 2007 roku Spoétka umorzyta 250 sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o wartosci nominalnej
200 000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 50 000 000,00 zt.

19 czerwca 2006 r. Spdtka wyemitowata 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej 100.000 ztotych kazda o tacznej
wartoéci nominalnej 30.000.000 ztotych na podstawie umowy o obstuge i gwarantowanie emisji obligaciji
z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2007r. obligacje te byly
zabezpieczone hipotekg kaucyjng na nieruchomosciach Spétki do kwoty 60.000.000 zt.

W dniu 28 wrzesnia 2007 roku Spoétka wykonata opcje CALL na podstawie Umowy o Obstuge i Gwarantowanie Emissji
Obligacji z dnia 24 marca 2006 roku zawartej z PKO BP S.A.. W zwigzku z powyzszym Spotka nabyta 300 sztuk
Obligacji Serii A w celu ich umorzenia. Srednia jednostkowa cena nabycia (wartoé¢ nominalna plus odsetki) wynosi
101 975,11 PLN natomiast warto$¢ nominalna 1 obligacji to 100 000,00 PLN. taczna wartos¢ nabytych obligacji
wynosi 30 592 533,00 PLN.
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W dniu 16 pazdziernika 2007 roku Spotka umorzyta 300 sztuk Obligacji na okaziciela Serii A o wartosci nominalnej
100 000,00 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej 30 000 000,00 zt.

Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-

I ROZWODNIONEGO NA AKCIE -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2006 -30.09.2006
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akgje ........c..cuueuens 185.920.685,43.....71.566.506,14... 66.461.886,18 19.674.034,05
Srednia wazona liczba akgji zwyktych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku na akcjie *) ..o, 24.560.222.......... 21.854.340... 24.560.222 21.854.340
Podstawowy zysk Na aKCJ@ ..uuummrmmmsmmmmssssssssmnmmnnsmsnsssssssssnnnsnnnnnsssssnns Ay S 3,27... 2,71 0,90

Rozwodniony zysk na akcje

Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje ..........cceeee... 185.920.685,43......71.566.506,14... 66.461.886,18 19.674.034,05
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje
z Programu II Opcji Menedzerskich **) 5.466 - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych Spotki
do wyliczenia rozwodnionego zysku na akgje *) ......cccviiiineennnnnnns 24.565.688.......... 21.854.340... 24.560.222 21.854.340
Rozwodniony Zysk N@ aKCj@ ..uieeeuirrremnsirimmmsssmmnnmsssrmnnnsssrsnssssssnnnssssss ALy S 3,27... 2,71 0,90

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akgcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w $redniej
wazonej liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w 2006 roku. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akcje te byty w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wtasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14
lutego 2007 r.

**) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powodujg rozwodnienia zysku na akcje gdyz sa wyemitowane i ujete w
kapitale zaktadowym. Akcje te sg zdeponowane w CDM PEKAO S.A., ktdry petni role powiernika w tym programie.

W Spéice nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zatozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktéw oraz kosztu sprzedanych produktéw (patrz czes$é
zatytutowana ,,Zasady ewidencji kontraktdw dtugoterminowych” w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki)
sq szczegdtowe budzety poszczegdlnych projektdw budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepszg wiedzg i
doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety projektéw budowlanych sg aktualizowane nie rzadziej niz
co 3 miesigce.

Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spotka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ANALIZA PRZYCHODOW -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ............. 645.557.366,54.......... 362.739.701,21 265.650.619,93 124.316.593,13
Przychody ze sprzedazy ustug .........ccoeuvvveeniiiiinnnnnns 24.170.649,91........... 22.139.182,64 7.867.171,66 6.981.650,46
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Przychody ze sprzedazy towardw (gruntow) .......c.cceeeeeereeennnssd 0,00......ccuen.. 2.540.983,61 0,00 2.540.983,61
L2 2 669.728.016,45.......... 387.419.867,46 273.517.791,59 133.839.227,20
Nota 11. Koszty dzialalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
KOSZTY DZIAEALNOSCI OPERACYINE) -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006

Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobow gotowych
Koszty Sprzedazy USUG ....ceeevveeeceeeeieeeeissineereee e s sseneeee e e ennnnes 19.703.973,67.

Koszty sprzedazy towarow (GrUNtOW) ......c.eeceeeeceeerireeseesseessseessseessessssesssnessfos

Razem koszt wiasny sprzedazy ..........ussssmmsmsnsmsssssssssnnnn 418.472.148,86

Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZtY SPrzedazy ......ceeeeeeeeeeeeiiiieiiiiieiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereneee 19.753.163,88

Koszty ogdlnego zarzadu ..

ettt 398.768.175,19...

..254.520.480,80
....13.551.599,27
...... 3.787.068,77

...271.859.148,84

...15.521.112,14
...35.989.975,75.....

.24.153.660,29

163.799.281,24
6.315.077,14

170.114.358,38

5.684.051,92
13.280.384,60

87.502.122,94
4.511.337,08
3.787.068,77

95.800.528,79

5.468.864,69
8.552.379,38

Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu ........ 55.743.139,63....... 39.674.772,43 18.964.436,52 14.021.244,07
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
AMOIYZACIA +vvvvevrrrrereessssssrrrrresssssssrrrrreessssssrrreeesssssssnrrnesessssnns 1.526.972,83........ 1.143.639,83 550.574,71 380.214,83
Zuzycie materiatOW i ENErgii ....ccvueeveeeieerireesieeesieeeseeeseeeesneeeeeas 3.778.837,63........ 2.996.512,24 1.267.250,64 1.082.211,95
USHUGI ODCE .uvvviiiiiii ittt 16.495.749,83.......12.210.666,52 5.938.113,53 4.570.974,25
POdatki | OPIALY .evviieeeeieieie e 294.072,00............ 209.761,20 146.667,25 129.693,04
WYNAGrOdZENIA .evvvvverererrirererieieeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeererrerererrerreee 23.772.912,24....... 18.582.892,87 8.248.264,03 6.197.701,09
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia .....ccevcvveevvveeerivnnenn, 2.783.656,87......... 2.363.511,66 702.006,03 542.466,31
Program opcji menadzerskich..........cccceevviniiieinnnnniiieeeeeennn  4.202.297,62.. 797.888,94 1.580.455,74 382.321,78
Pozostate koszty rodzajowe ........ccccvveccieeeenni s 2.388.640,61......... 1.369.899,17 531.104,59 735.660,82
R k zy i k ol
azem koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu oo 00 100 63 39674772,43  18.964.43652  14.021.244,07
WG FodZaju .
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PRZYCHODY FINANSOWE -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
DYWIAENAY.....eeeeeiieeiissirre e e e e e e e 29.400.000,00.....14.245.976,95 - -
OASEEKI wvvveeeeiiisireeeeeeeessnrere e e e s s s e e e s s s nnnr e e e s s s s nnne e e e e e s ennnnes 7.963.236,01....... 2.024.565,89 2.799.685,98 1.292.227,25
INNE et e e eeeean 9.180,96........... 23.005,07 7.651,62 -
37.322.446,91.....16.293.547,91 2.807.337,60 1.292.227,25
Nota 13. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PODATEK DOCHODOWY -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
Podatek dochodowy biezacy .......ccooeveeeeieieiieeneevnneeeen, 3.959.951,00 2.817.265,00 2.784.161,00 2.525.930,00
Podatek dochodowy odroczony 34.197.881,71 11.263.553,49 13.273.841,83 2.259.502,49
[ 2= § | 38.157.832,71 14.080.818,49 16.058.002,83 4,785.432,49

Nota 14. Transakcje z podmiotami powiazanymi

W okresach dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2007 i 2006 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
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transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegoélnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkos$¢ obrotow Spdtki przyijeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych

okresow nie przekroczyty 100 tys. zt, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji

01.01-
-30.09.2007

01.01-
-30.09.2006

Woodsford Consulting Limited................... US* u ,gllkonsultlngowe Wg umowy z dnia 1 lutego 2000 1.

1.533.162,68

1.380.692,05

Hansom Property Company Limited........... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 151.060,32 163.448,80
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych 890.567,48 617.672,41
Bezpieczny Dom” ...
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..evvevveieeeeieerieenaie Koszty zarzadzania nieruchomosciami 3.392.964,45  1.062.952,02
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .veevereeirereeseeseenenns Pozostate 160.102,66 40.510,91
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007  -30.09.2006
Kwoty przeka%ane do I?om DeveIopment{Grunty sp'). Z0.0. 8.662.182,70 1.174.965,00
Dom Development Grunty sp. z 0.0. .........w.celu nabycia gruntow w ramach umow zlecenia
Wartos¢ gr-untciw pr?ekazanygh do Dom Development - 23.190.982,61
Dom Development Grunty sp. z 0.0. .........S.A. w realizacji umow zlecenia
Doptaty VAT do faktur przenoszacych wtasno$¢ gruntu i 3.983.931.07
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ......... do.Dom Development S.A. T

Dom Development S.A. swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007  -30.09.2006
Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji,
Fort MOKOEOW SP. Z 0.0. wevveevreeersreesreeeenes umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 210476,20  2.862.846,60
Fort Mokotéw sp. z 0.0. Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
........................................................... o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych, 1.813.995,83  5.474.023,85
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvveeervveeesrireereranns Koszty zarzadzania nieruchomosciami 864.047,67 516.908,67
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..evvveveiverriienriensanes Pozostate 97.841,61 26.560,46
Dom Development S.A. jako wptacajacy kapitat zaktadowy lub doptaty do kapitatu
" P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ......... Zakup udziatéw - 24.000,00
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
. p Zakup udziatéw - 175.000,00
,Bezpieczny Dom” ........cccciiiiiiii e
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
" - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
B . 14.245.976,
Fort MokotOw Sp. Z 0.0. ...cevvvviiiiineniinninnnns Dywidenda (brutto) 29.400.000,00 >:976 g
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Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende

" P - 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007 -30.09.2006
Dom Development B.V.......cccoevviiiiiiiinneenns Dywidenda (brutto) 2.324.458,00 -
Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doptaty do kapitatu

" P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007  -30.09.2006
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..evvveververriienrieesane Zwrot doptaty do kapitatu - -
Dom Development 14.000.000,0
Morskie Oko Sp. 2 0.0. ..cccovvvvviiiiiiiiiiiiannn Zwrot doptaty do kapitatu - 0
Dom Development S.A. jako ptatnik odsetek od pozyczek od udzialowcow

" P - 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.09.2007  -30.09.2006
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu uméw pozyczek od udziatowca - 676.611,53

Dom Development B.V.

Kapitat sptacony z umowy pozyczki

Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia Spotki (w tys. zh)

Podmiot

Saldo razemM.....couummmmmmsmsmsssssssmmmmnnnssnsssssssmsmnrnsssnsnssnnns
Salda ponizej 100 tys. Zh....oovviivirireiei e
Salda powyzej 100 tys. ZE...ccveeeeriiiirrrrre e
Jednostki zaleZne .......cccosusimmmmmmnnnnsssssnnnnnnnnssnasnnn.

Dom Development Na Dolnej Sp. Z 0.0. ...ccvvvviiiiiinneeininnnns
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do KapitatU......ceeeeeeeiiieiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee

Jednostki stowarzyszone...........oossrmsmsssmssssssnmnnnnnnnnnas
Dom Development Grunty SP. Z 0.0. ..ceeveeeeeeeeeeeereenerennnanes

”

Towarzystwo Ubezpieczerh Wzajemnych ,Bezpieczny Dom
Jednostki wspoéitzalezne...

Fort MOKOEOW SP. Z 0.0. wevvvueviieisien e sieessiesssreestes s
Fort Mokotéw sp. z 0.0. doptaty do kapitatu..........ccceveeneee.

Pozostate podmioty........ccceeeunienees
Woodsford Consulting Limited
Dom Development B.V. ..ccooooiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Naleznosci od podmiotéow

Zobowiazania wobec

powiazanych podmiotéw powigzanych

30.09.2007 31.12.2006 30.09.2007 31.12.2006
44.657 35.269 407 264
32 44 - 31
44.625 35.225 407 233
1.147 1.147 - -
1.147 1.147 - -
42.879 33.590 - -
42.879 33.590 - -
481 488 - -
481 488 - -
118 - 407 233
- - 407 233
118 - - -

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wiasne

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2007 r. nie miaty miejsca transakcje sprzedazy/nabycia akcji

wiasnych.

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2006

sprzedazy/nabycia akcji wtasnych:

miaty miejsca nastepujace transakcje

« W dniu 20 stycznia 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Stolarczykiem umowe nabycia przez Janusza Stolarczyka od
Spétki 72.000 Akcji serii E Spotki za taczng kwote 200.311,97 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego).
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W dniu 23 lutego 2006 r. Spdtka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry'ego Roydona od Spotki
36.000 Akcji serii F Spétki za faczng kwote 149.760,00 zt.

W dniu 15 marca 2006 r. Spdtka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 77.700 Akcji serii E Spotki za faczng kwote 219.637,23 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

W dniu 28 czerwca 2006 r. Spdtka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki
22.500 Akcji serii E Spotki za taczng kwote 61.505,91 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

w dniu 2 sierpnia 2006 r. zostaty zawarte umowy nabycia akcji przez Dom Development S.A. (w celu umorzenia za
wynagrodzeniem)z:

a. Januszem Zalewskim — dotyczacej nabycia 77.700 akcji zwyktych imiennych serii E oraz 92.700 akcji zwyktych
imiennych serii G,

b. Januszem Stolarczykiem — dotyczacej nabycia 72.000 akcji zwyktych imiennych serii E,
c. Terrym Roydonem - dotyczacej nabycia 22.500 akcji zwyktych imiennych serii E,

w dniu 10 sierpnia 2006 r. zostaly zawarte umowy objecia akcji w podwyzszonym kapitale zakladowym Dom
Development S.A. z:

a. Terrym Roydonem — dotyczacej objecia 22.500 akcji zwyktych na okaziciela serii H,

b. Januszem Zalewskim — dotyczacej objecia 77.700 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych
na okaziciela serii I, 74.100 akcji zwyktych na okaziciela serii L (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego- Program I opisanego w nocie 37),

c. Januszem Stolarczykiem — dotyczacej objecia 72.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czlonkom

ich rodzin
Platnosci dokonane
Wartosc na dzien
Osoba powiazana Data Opis w zi 30 wrzesénia 2007
Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 9.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Janusz Stolarczyk oraz 18.04.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 36.000,00 36.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 122,93 m kw.
wraz z dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Janusz Zalewski 23.03.2007 Aneks nr 2 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 38.000,00 38.000,00
lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi, dot.
dokupienia miejsca parkingowego
Janusz Zalewski 15.05.2007 Aneks nr 3 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 20.865,00 20.865,00
lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz trzema miejscami parkingowymi, dot. zmian
lokatorskich
Jerzy Slusarski oraz 27.11.2006 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 379.052,00 284.289,00
Ewa Slusarska mieszkalnego o powierzchni 58,20 m kw.
, wraz z miejscem parkingowym.
Jerzy Slusarski oraz 04.07.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 5.350,00 0,00
Ewa Slusarska lokalu mieszkalnego o powierzchni 58,20 m kw.

wraz z miejscem parkingowym, dot. zmian
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Platnosci dokonane

Wartosc na dzien

Osoba powiazana Data Opis w zt 30 wrzesénia 2007
lokatorskich.

Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 776.876,60 584.905,30

mieszkalnego o powierzchni 59,40m kw.

wraz z _miejscem postojowym.
Wojciech Sadowski 29.05.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 454.332,00 90.866,40

mieszkalnego o powierzchni 48,10 m kw.
wraz z pomieszczeniem pomochiczym
oraz miejscem parkingowym.

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 wrzeSnia 2007 r. w Spoifce istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. Sq to:

Opcjew Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
Nazwa Programu ramach przyznane wyl-(onane ramach przyznane wyl_(onane
programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akgji) akgji) (liczba akcji) akgcji) akcji)
30.09.2007 31.12.2006
Program I ...cccceeevieiennnes 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
Program I B .......cceeeunnee 96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
Program Il ......cceeeenns 726.000 234.538 - 726.000 234.538 -

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegéine dni bilansowe

OPCIJE NA AKCJE 30.09.2007 31.12.2006
Opcje niezrealizowane

s TIOSC. e itiee ettt ettt 331.288 331.288
na dzien bilansowy
Catkowita cena realizacji........coeveeererrsrsirnreenesessrreeeee e eeeees 27.440.085,24 27.440.085,24
Opcje mozliwe do zrealizowania L,
= PP - -

na dzien bilansowy

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.09.2007 31.12.2006
WEKSIE, W LM ettt e e e e s e e e e e e e e r e r e e e e e e e e e e ra i naa e 155.168.440,00 156.463.340,00
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczer wynikajacych z udzielonego

L E=Te 1Y LU PPN 101.788.440,00 74.053.340,00
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen wynikajacych z

udzielonego Kredytu........eeeeeieecieveeeeeeiieccinnneee e e s 51.380.000,00 80.410.000,00
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen wynikajacych z trojstronnej

umowy ubezpieczenia poreczen kredytow KIentdw SPOIKi........cccuveerireeeriveeeriieeesssesssssnnnnnns 2.000.000,00 2.000.000,00
[ = Lol 1T PP PRPPT 12.333.768,00 26.875,00
20 (=Yo7 o - 1SRN 1.246.434,00 2.248.994,00
2 2= 3 T 168.748.642,00 158.739.209,00

Nota 17. Istotne sprawy sadowe

Spdtka nie jest strong istotnych postepowan sadowych na dzien 30 wrzesnia 2007 r.
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Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2007 r. miaty miejsce nastepujgce istotne zmiany dotyczace
portfela realizowanych przez Spotke inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Projekt po!z)v?lzgﬁuo_na Segment mli-:;;zz?(aar'\
uzytkowanie
Olimpia 2 faza 3......ccccceviviiireeeeccreee Lkw. 2007 Popularny 116
Derby 7 faza 1/2 ccooeeeeeeieiieiiecccecccccen II.kw. 2007 Popularny 127
Olimpia 2 faza 2.....cceevvevveiiiieeeieeeeenn ...IILkw. 2007 Popularny 273
Patria faza 1......cccovereeiiisiireeee s IIL kw. 2007 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 129
Patria faza 2......cccccvviiii IIL kw. 2007 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 113
GAANSKI...vveeveeeieeitee e see e e ereesres e IIL kw. 2007 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 260
Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:
Rozpoczecie .
Projekt buI:Iows_ i Segment mli.;cszzl:(aaﬁ
sprzedazy
Derby 15....ccieiieeee Lkw. 2007 Popularny 277
Olbrachta faza 1 ...1L.kw. 2007 Popularny 243
Olimpia 2 faza 5.....ccccceviiiniiriere s II.kw. 2007 Popularny 63
Derby 17...cccciiiiiiiiiciire s II.kw. 2007 Popularny 185
Olbrachta faza 2........cceeveevveeeeeeeeeeeenninnneennn. IIL kw. 2007 Popularny 205
Regaty faza 1.......cccccvveeiiiiiiiiiieeeneeceeeenes IIL kw. 2007 Popularny 148

Nota 19. Czynniki, ktore beda mialy wptyw na osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy nalezy uznaé:

« terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

« wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartoSciowym oraz w poszczegolnych
segmentach rynkowych,

«  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktdw oferowanych przez Spotke,

»  dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientdw,

« utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 31 pazdziernika 2007 roku uchwatg Zarzadu zostata podjeta decyzja o uruchomieniu Programu Emisji Obligaciji.
W zwigzku z tym w dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji
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pomiedzy Spétka a Bankiem BPH S.A. W okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. planuje emitowac
obligacje $rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400 000 000 zt, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych
obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentownos$¢ obligacji bedzie uzalezniona od warunkéw rynkowych w dniu
sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Srodki z emisji obligacji beda stuzyly finansowaniu rozwoju
dziatalnoéci  Spotki.  Obligacje beda emitowane w seriach i oferowane  wybranym  inwestorom.
Spotka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu.
Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie odbiegajg od standardéw zwigzanych z obstuga tego typu programéw i
sq znaczace dla Dom Development S.A. ze wzgledu na maksymalng wartos¢ Programu, ktora
przekracza 10% wartosci kapitatdw wiasnych Dom Development S.A.

W dniu 31 pazdziernika 2007 r. zostata zawarta umowa przeniesienia praw i obowigzkdw wynikajacych z przedwstepnej
umowy (umowa zawarta w dniu 18 pazdziernika 2007 roku) przez Spoétke Dom Development S.A. na rzecz Spdtki
powigzanej Dom Development Grunty Sp. z 0.0.. W tym samym dniu tj. 31 pazdziernika 2007 roku zostata zawarta
warunkowa umowa sprzedazy przez Spotke Fabryka Substancji Zapachowych POLLENA - AROMA Sp. z 0. 0. Spdtce Dom
Development Grunty Sp. z 0.0. nieruchomosci potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Biatoteka, w rejonie ul. Klasykow, o
powierzchni 10.791 m2 i wartosci 14 218 221,60 zt brutto oraz umowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Biatoteka, w rejonie ul. Klasykéw, Drozdzowej, Skuterowej i Krokwi, o
facznej powierzchni 49,946 m2 i wartosci 42 982 928,25 zt brutto wraz z prawem wiasnosci budynkdw, budowli i
urzadzen zlokalizowanych na w/w nieruchomosciach.

W dniu 30 paZzdziernika 2007 r. zostata zawarta przez Dom Development S.A. i Spotke CARREFOUR Polska Sp. z o.0.
umowa przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej dziatki gruntu potozonej w Warszawie, przy ul.
Jugostowianskiej oznaczonej nr ew. 51 z obrebu 3-06-01 o powierzchni 32.546 m (trzydziesci dwa tysigce piecset
czterdziesci sze$¢ metrow kwadratowych). Spétka zaptacita Sprzedajacemu kwote 70.760.000,00 ztotych brutto. Na w/w
gruncie Spotka Dom Development S.A. planuje zrealizowa¢ projekt deweloperski sktadajacy sie z ponad 700 mieszkan o
facznej wartosci ok. 300.000.000 ztotych. Spdtka zamierza rozpoczac realizacje projektu w pierwszej potowie 2009 roku.

Z dniem 3 pazdziernika 2007 r. akcjonariusz posiadajacy ponad 50,1 % akcji Spotki, powotat Pana Leszka Piotra Natecza
jako Wiceprezesa Zarzadu Dom Development Spotka Akcyjna, odpowiedzialnego zgodnie z Regulaminem Zarzadu Dom
Development Spotka Akcyjna za finanse Spétki.

Nota 21. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spotki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 30.09.2007 31.12.2006

Euro

Euro

Aktywa obrotowe razem..........
Aktywa razem.......cceevveeeerennnns

Kapitat wlasny razem..........cocccvveeviiiiiiinnennnn,

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania razem................

Kurs PLN/EURO na dzier bilansowy .................

253.149.294,02
262.557.644,59
169.500.940,96
22.777.260,77
70.279.442,86
93.056.703,63
3,7775

219.236.618,51
223.556.152,25
117.894.409,26
37.235.120,33
68.426.622,66
105.661.742,99
3,8312
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skroconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2007 roku

WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ZYSKOW I STRAT -30.09.2007 -30.09.2006 -30.09.2007 -30.09.2006
Euro Euro Euro Euro
Przychody ze sprzedazy........cccovvvevreeennnnnnnnnn. 174.799.816,37 98.904.768,19 72.038.398,21 33.876.201,78
Zysk brutto ze sprzedazy.......cccccvveiiiiiiiniiinnnns 65.578.083,10 29.501.600,32 27.234.124,90 9.628.019,00
Zysk na dziatalnosci operacyjnej.......ccccveeeuveen. 49.192.153,39 18.653.697,28 21.105.856,82 6.008.252,05
ZySK BruttO...ceececveeeeee e 58.484.762,26 21.864.982,93 21.733.871,83 6.190.963,90
ZySK NEtO.....oi e 48.525.522,11 18.270.278,05 17.504.557,18 4.979.717,54
Kurs PLN/EURQO sredni za okres 38314 39171 37968 39508

SPIAWOZAAWCZY ...vvvvvvsasesssissssnnssssssssesessenenes

Warszawa, dnia 9 listopada 2007 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Leszek Piotr Nalecz, Wiceprezes Zarzadu
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