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I. WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spotce Dom Development S.A.

Spétka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spétka”) jest jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
Siedziba Spdtki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spétki jest budownictwo i inwestycje zwigzane
Z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spétki jest Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci wiasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 31 grudnia 2006 r. Dom
Development B.V. posiadata 64,43 % akcji Spoiki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spotka prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie dwunastu miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2006 r. Spdtka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na podstawie historycznej ceny nabycia, ceny zakupu lub kosztu
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny pochodnych instrumentéw finansowych, ktdre zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) wycenione zostaty wedtug wartosci godziwej. Warto$¢ aktywow
i pasywéw bedacych przedmiotem transakcji zabezpieczajacych, ktére zazwyczaj wyceniane sg w cenie nabycia lub w
kwocie wymagajacej zapfaty, zostaje skorygowana tak, aby odzwierciedlic zysk lub strate powstatg na wycenie
zabezpieczenia, a wartos¢ tej korekty zostaje ujeta zgodnie z odpowiednimi standardami MSSF.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom
Development S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Metody wyceny aktywow i pasywdw bilansu oraz ustalanie wyniku finansowego stosowane sg w sposob ciggty.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,zt”). Dane finansowe prezentowane w
skréconym sprawozdaniu finansowym wyrazone sa w ziotych polskich lub w tysigcach ztotych polskich (tam, gdzie
zostato to wyraznie zaznaczone).

Skrécone sprawozdanie finansowe prezentuje dane finansowe Spoétki za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2006 r. do
31 grudnia 2006 r. i dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2005 .
Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Skrécone sprawozdanie finansowe Dom Development S.A. jest sporzadzane i prezentowane zgodnie z zasadami
Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej (w szczegdlnosci Miedzynarodowy Standard
Rachunkowosci 34 "Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa”), ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

3. Istotne zasady rachunkow osci

Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i w jednostce wspoétkontrolowanej

Spdtka wycenia inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnym przedsiewzieciu na postawie
historycznej ceny nabycia pomnigjszanej o odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
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Rzeczowe aktywa trwate

Wszystkie rzeczowe aktywa trwate s wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o umorzenie (z wyjatkiem
gruntéw) oraz skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. W sktad ceny nabycia wchodzi réwniez koszt
wymiany czesci sktadowych urzadzen w momencie poniesienia, jesli jest to istotne. Amortyzacja jest naliczana metodq
liniowa, przez okres uzytkowania danego skfadnika aktywdw. Budynki i budowle sa amortyzowane stawkami od 2,5% do
4,5%, a urzadzenia techniczne i maszyny od 10% do 30%. Niskowartosciowe Srodki trwate sg umarzane w catosci
w miesigcu oddania do uzytkowania.

Zapasy

Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sg wedtug
nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena
sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Produkcja w toku

Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad opisanych w czesci zatytulowanej ,Zasady ewidencji kontraktow
dtugoterminowych”.

Koszt wytworzenia zapasow obejmuje przeniesione z kapitatdw wiasnych zyski lub straty dotyczace operacji
wyznaczonych na zabezpieczenie przeptywdw pienieznych zwigzanych z zakupem nieruchomosci.
Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac produkcji w toku (zwlaszcza
nabyciu gruntéw i ustug budowlanych), aktywuje sie jako cze$¢ kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego sg ujmowane jako koszt w okresie, w ktdrym sg ponoszone.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem rezerwy na niesciggalne naleznosci. Odpis aktualizujgcy na naleznosci watpliwe oszacowywany jest
wtedy, gdy Sciagniecie petnej kwoty naleznosci przez Spdtke przestato by¢ prawdopodobne.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujq Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty
krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Akcje wtasne

Wykupione akcje wiasne pomniejszajg kapitaty wiasne. Zyski lub straty ponoszone na wykupie, sprzedazy, emisji lub
uniewaznieniu akcji wtasnych nie s ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Ujmowanie przychodow

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Zanim przychody zostang
ujete, muszg zostac spetnione nastepujace kryteria:

Sprzedaz jednostek mieszkalnych

Przychody ze sprzedazy jednostek mieszkalnych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.
Szczegbtowy opis ustalenia procentowego stanu zaawansowania realizacji projektéw deweloperskich przedstawiony jest
w czesci zatytutowanej ,Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych”.
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Sprzedaz ustug

Przychody ze sprzedazy ustug, w tym przychody z tytutu administrowania osiedlami, wykazywane sa w wartosci godziwej
wptat otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej dziatalnosci
operacyjnej.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w ziotych polskich, ktdre sg walutg funkcjonalng (wyceny) i waluty
prezentacji Spotki. Transakcje wyrazone w walutach obcych sg poczatkowo ujmowane wedtug kursu waluty
funkcjonalnej obowiagzujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach
obcych sq przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowigzujacym na dzien bilansowy. Rdznice kursowe sg ujmowane
w rachunku zyskéw i strat jako przychody/koszty finansowe.

Podatki

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie w wysokosci kwot
przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organdéw podatkowych)
z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzier bilansowy miedzy wartoscig podatkowa aktywdw i pasywow
a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdd do opodatkowania,
ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa skfadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na
kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci
dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywdw.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysziosci
zapfaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych réznic, to jest rdznic, ktére spowodujq w przysztosci
zwiekszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem
stawek podatkowych, ktdre wedtug przewidywan bedq obowigzywaC w okresie, gdy skitadnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub
faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale wiasnym,
a nie w rachunku zyskéw i strat.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego
podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia
kompensat naleznosci z rezerwami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym
samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.
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Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych

a.

»Produkcja w toku” jest wyceniana na podstawie MSR 11 ,Kontrakty budowlane”. Na podstawie dotychczasowych
doswiadczen Zarzadu Spoétki stwierdzono, ze model rozpoznawania przychoddw i kosztéw opisany w tym standardzie
jest najbardziej odpowiedni dla dziatalnosci Spotki. Budowa jednego projektu przekracza dwanascie miesiecy,
a sprzedaz mieszkan na osiedlach polega na zawieraniu licznych pojedynczych kontraktéw na budowe mieszkan.

Produkcje w toku wycenia sie poczatkowo w wysokosci poniesionych wydatkdw.

Co miesigc nastepuje korekta wartosci ,Produkcji w toku” zgodnie z opisang ponizej ,metodg procentowq”.
W zwigzku ze stosowaniem metody procentowej w celu ustalenia wyniku na sprzedazy lokali na osiedlach w trakcie
budowy, zafakturowane zaliczki nie stanowig ,Przychodu ze sprzedazy”, ale do momentu oddania osiedla do
uzytkowania zwiekszajg ,Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw”.

Lokale mieszkalne sg formalnie przekazywane kupujacym po ukonczeniu budowy i otrzymaniu pozwolenia na
uzytkowanie, podczas gdy faktury za mieszkania wystawiane sg zgodnie z harmonogramem uzgodnionym uprzednio
z klientem.

Metoda procentowa polega na uznawaniu przychodéw w oparciu o wynik obliczony z zastosowaniem nastepujacego
wzoru:

przychdd statystyczny = wskaznik kosztow * wskaznik przychodow * przychody planowane
Zgodnie z metodq procentowq koszty statystyczne ujmuje sie w wysokosci wynikajacej z nastepujacego wzoru:

koszty wedtug budzetu

koszt statystyczny = przychody statystyczne *
tystyczny przy y statysty przychody wedtug budzetu
Wskaznik kosztéw ustalany jest jako relacja poniesionych kosztow rzeczywistych (pomnigjszanych o koszt zakupu
ziemi) do kosztow planowanych (catkowitych kosztéw planowanych pomniejszanych o planowane koszty zakupu
ziemi).
koszty aktualnie poniesione

wskaznik kosztow =
koszty planowane

Wskaznik przychoddw jest ustalany jako relacja sumy przychodéw z tytutu zawartych przedwstepnych umoéw
sprzedazy do planowanych przychoddw budzetowych z tytutu sprzedazy wszystkich obiektow.

przychody zakontraktowane

wskaznik przychodéw =
przychody planowane

Wyliczenie przychodu statystycznego pozwala na ujecie w rachunku zyskéw i strat czesci przychoddéw w relacji do
postepu prac i sprzedazy wyliczonej przy uzyciu wskaznika kosztdw i przychoddw.

Wyliczenie kosztu statystycznego pozwala na ujecie w rachunku zyskow i strat kosztéw w tej samej proporgji,
w ktorej zostaty rozpoznane przychody (proporcjonalnie do rozpoznanej sprzedazy).

Z chwilg otrzymania pozwolenia na oddanie osiedla do uzytkowania metoda procentowa jest zastepowana.
Zafakturowane przychody ze sprzedazy i poniesione koszty (zafakturowane i te, na ktdre utworzono rezerwy) sq
ujmowane w rachunku zyskow i strat. Niesprzedane lokale i powierzchnie parkingowe sg przeksiegowywane
z produkcji w toku do wyrobdéw gotowych, az do momentu, kiedy zostang sprzedane i ujete w kosztach rachunku
zyskow i strat.

Warto$¢ zafakturowanej sprzedazy oraz warto$¢ niezafakturowanej czesci zakontraktowanej sprzedazy i odpowia-
dajacy koszt ksieguje sie nastepujaco:

Dt: Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

Ct: Przychody ze sprzedazy

Dt: Koszt sprzedanych produktow
Ct: Produkcja w toku
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m. Jesli ,Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw” sg ujemne (co moze mie¢ miejsce w sytuacji relatywnie niskiego
poziomu zafakturowania sprzedazy w stosunku do wartosci zawartych kontraktdw i zaawansowania robot) nastepuje
ich wyzerowanie i zwiekszenie wartosci rozliczen miedzyokresowych (czes$¢ pozycji ,,Pozostate aktywa obrotowe”).

Dt: Rozliczenia miedzyokresowe (cze$¢ pozycji “Pozostate aktywa obrotowe™)
Ct: Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw
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IT. BILANSE

Nota 31.12.2006 31.12.2005
AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialng i PraWNE .....icveeieiiieeeiiieessiieesssiee s s siee s sssre e s sssree s ssare e s snnreessnes 728.038,79 393.405,65
Rzeczowe aktywa trwate ... 5.388.034,51 7.065.250,16
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ..........ccoccieeiiiiin 2.908.708,28 2.646.843,79
Aktywa z tytutu podatku 0droCZONEJO .........ciivvrrreriiiiiiiii 5.101.561,00 6.497.901,00
DHugOterminOwe NAIEZNOSCI .u.ivuvvieiiireiiiiies s siie st e s sbr e s s srre e snes 1.517.905,36 927.730,36
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe KOSZEOW ........cceevceeererenersieenseeesenssnenns 904.749,71 -
AKEYyWa trwate razem ..o 16.548.997,65 17.531.130,96
Aktywa obrotowe
4 T o= 13 PPN 1 588.586.471,94 316.183.813,97
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAleZNOSCi ......eevveereereieriiiee e 2 60.745.352,45 111.632.239,82
Pozostate aktywa ODIrOtOWE ......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 13.572.188,52 24.950.422,54
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 177.035.319,94 31.491.563,12
Aktywa obrotowe razem .... 839.939.332,85 484.258.039,45
AKEYWA FAZEM oo 856.488.330,50 501.789.170,41

Nota 31.12.2006 31.12.2005
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat zakladowy .......ccveeiiiiiii 4 24.050.372,00 21.854.340,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
pomMNiejszona 0 aKCJE WHASNE ...uuviieiiiiiiiiiiir i 5 230.370.719,29 10.819.818,83
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @KCIE .uvvevvviiiiiiiriiiiiiiir 1.505.790,64 0,00
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) ......cccccceiiiniii 79.301.372,18 53.403.253,44
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ......ccccooovviiiiinn 509.850,00 -
Niepodzielony wynik fiN@NSOWY ......cevviiiiiiiiiiii i 115.938.956,66 25.898.118,74
Kapitat wtasny razem 451.677.060,77 111.975.531,01
Zobowigzania dfugoterminowe
Kredyty i pozyczki dtugoterminOWE ........cccireriiiiiiiiriri i 6 22.200.000,00 78.332.948,91
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego .........cccceviiiiinneinninininnee: 40.455.193,00 25.573.906,00
(0] o] 1o - T < PPN 7 80.000.000,00 50.000.000,00
0] = PPN 0,00 0,00
Zobowigzania dfugoterminOWe razZem .....cccccviiiiiniiinn i 142.655.193,00 153.906.854,91
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ...........ccecevvviiiinnnnns 135.035.538,91 114.488.811,07
Kredyty i pozyczki KrOtKOTEIMINOWE ......c.eeiiveeireeiieiesieeeiee st sne e e 6 98.915.383,99 91.309.740,44
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOw ..........cccecoeeiceeeieresee e 445.393,27 1.196.004,02
Rezerwy KrotkOtEIMINOWE ...iiiiveeiiiiiisiiiies s siies st s e e s s sree e s srr e srr e s snre e sanes 3.187.558,89 2.314.010,17
Rozliczenia mi@dZYOKIrESOWE .......uuvieriiiiiiiiiiiiiis i 24.572.201,67 26.598.218,79
Zobowigzania krotkoterminOWe razZemM .....civccieeeiiiieeiiiieesssiee s ssree s snnree e 262.156.076,73 235.906.784,49
Zobowigzania razem 404.811.269,73 389.813.639,40
PASYWa FQZEM .uuuuiiiiiiiiii i i e e e e 856.488.330,50 501.789.170,41
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Rachunki zyskéw i strat
za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2006 i 2005 roku

III. RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Nota
Przychody ze sprzedazy .........cccceeviinnnnnnn 10
Koszt wiasny sprzedazy .........cccceeviiiiinnnne 11
Zysk brutto ze sprzedazy .......cccoeiiinns
Koszty sprzedazy ............... 11
Koszty ogdlnego zarzadu 11
Pozostate przychody operacyjne ..............
Pozostate koszty operacyjne ..........cocuueee
Zysk na dziatalnosci operacyjnej .......
Przychody finansowe ..........ccoceevviiininnne,
Koszty finansowe
Zysk brutto ........
Podatek dochodowy 12
Zysk Netto ..o
Zysk na jedna akcje zwykta:
POdAStaWOWY ....oovveiiiiriiiiinre i, 8
(200747 T [T o] N 8

Okres dwunastu miesiecy

01.01-
-31.12.2006

01.01-
-31.12.2005

Okres trzech miesiecy

01.10-
-31.12.2006

01.10-
-31.12.2005

580.442.002,75
390.948.453,94
189.493.548.81
21.153.798,31
37.486.468,76
5.434.981,97
10.198.766,19
126.089.497.52
19.351.214,61
4.341.016,47
141.099.695,66
25.160.739,00
115.938.956,66

5,20
5,20

341.823.016,87
248.402.876,36
93.420.140,51
20.310.313,10
26.181.278,06
3.405.174,04
9.766.914,13
40.566.809.26
2.715.871,62
10.667.173,14
32.615.507,74
6.717.389,00
25.898.118,74

1,19
1,19

193.022.135,29
119.089.305,10
73.932.830,19
5.632.686,17
13.332.808,47
1.776.063,11
3.722.298,74
53.021.099,92
3.057.666,70
626.395,59
55.452.371,03
11.079.920,51
44.372.450,52

1,87
1,87

123.831.682,95
83.634.095,61
40.197.587,34
7.695.562,07
4.881.554,72
1.761.850,23
5.794.379,27
23.587.941,51
258.965,06
4.103.222,34
19.743.684,23
3.372.993,00
16.370.691,23

0,75
0,75




Dom Development S.A.
Rachunki przeptywdw pienieznych

za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2006 i 2005 roku.

IV. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres dwunastu miesiecy
zakonczony 31 grudnia

2006 2005
Przeptywy $rodkdéw pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaNIEM .........iiiiiriiiiiiir 141.099.695,66 32.615.507,74
Korekty o pozycje:
V410 072 o= 1.507.813,34 1.624.601,40
Zysk/strata z tytuhu rdZnic KUrSOWYCH ...c..veiiiieieieiee et 229.440,78 (1.205.466,12)
Zysk/strata na iNWeSEYCJach .........occciiiiiiiiiii . (12.938.196,24) 1.176.732,01
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych .......ccccooviiiii e, . 12.861.473,76 9.402.488,96
WYCENA OPCIi wuvvrnnnnnininiiiiiiiiiiii e 1.505.790,64 -
Zmiany w kapitale obrotowym
ZMIANA SLANU FEZEIW ...uvvvririiiiiiiiisiiiiiiiii bbb bbes 873.548,72 (23.888.432,24)
ZMIANA SLANU ZAP@SOW ....veeureeiueiereesreesreesseeesseeeaseessesssessnneassessasesssessasesssnssssessnsensn (267.200.079,75) (141.968.616,55)
Zmiana stanu naleznosci 50.296.712,37 (12.042.095,68)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow 13.529.137,09 61.549.222,41
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 8.483.166,17 18.368.116,13
TNNE KOTEKLY 1.vuvavervevereeseseesessessesesssssssaesesssensesessssssssesesssensesesessnssens (219.160,16) 1.011.644,33
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoéci operacyjnej (49.970.657,62) (53.356.297,61)
OASELKi ZAPKACONE. ... .veeervvveescte e seeste st ssessetetssssssae b s se s b et ssssnast et s snsste bt ssensstetssnantebanas (17.593.454,86) (17.748.224,48)
Zaptacony podatek dochodowy (894.132,00) (613.232,00)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (68.458.244,48) (71.717.754,09)
Przeptywy $rodkdéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy aktyWOw fin@nSOWYCH .......c.eeiiieeiiiniii e - 9.999.972,80
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych
0raz rzeczowych aktyWOW trWatyCh........coouiiieiiiee e e 542.497,46 75.391,90
Wplyw z aktywdw finansowych (dywidendy) .......cocoeieieieienieresen e 14.245.976,95 -
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych .............. (1.952.710,00) (2.060.452,23)
Nabycie aktyWOw fINANSOWYCN.......eieiiiiiee et (329.000,00) (921.500,00)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej (12.506.764,41) 7.093.412,47
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci finanSoOWej ...cveveercericeenseeeseneienns
Wptywy Z tytutu emisji @KGji wvvvevviiiiiiiiiiiiiiii 220.528.838,35 -
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek .... 46.302.580,00 105.280.200,00
Emisja dtuznych papierow wartoSCIOWYCH .........coeieiererenee e 30.000.000,00 -
Sptata KredytOW i POZYCZEK ....c.ccveeiiee et (95.242.850,65) (74.002.320,74)
Patnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego (93.330,81) (87.052,37)
Srodki pieniezne netto z dziataln04ci fINANSOWE] c.vuvvcvevrererreriereeree et eseere e 201.495.236,89 31.190.826,89
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentdw SrodkOwW PieniE@ZNYCh .....oiiiiiiiieiie e 145.543.756,82 (33.433.514,73)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKIeSU ......cvueervererreeneererresneneesnn. 31.491.563,12 64.925.077,85
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 177.035.319,94 31.491.563,12




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w kapitale wtasnym
za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2006 i 2005 roku.

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat
zaktadowy

Nadwyzka
ze sprzedazy
akcji powyzej
ich wartosci
nominalnej
pomniejszona
o0 akcje wiasne

Pozostate
kapitaty
(kapitat

zapasowy)

Kapitat
rezerwowy
z obnizenia

kapitatu
akcyjnego

Kapitat
rezerwowy z
wyceny opcji

na akcje

Kapitat z
transakcji
zabezpieczajacych

Niepodzielony
wynik
finansowy

Kapitat
wtasny
razem

Saldo na dzien
1 stycznia 2005.......ccceeeeeiieiennnns

Zakup i sprzedaz

akgji whasnych ...
Strata netto na transakgji
zabezpieczajacej przeptywy
pieniezne przeniesiona

do wartosci poczatkowej
zabezpieczanego aktywa................
Podatek odroczony

dotyczacy straty

na transakcji zabezpieczajacej
przeniesionej

do wartosci poczatkowej
zabezpieczanego aktywa................
Przeniesienie zysku do kapitatu
ZAPASOWEGO0....cuverreenssesinnreenassans
Zysk za rok zakonczony

31 grudnia 2005 1. ..coeeeiee

21.854.340,00

10.749.168,71

70.650,12

44.366.689,49

9.036.563,95

(4.664.586,00)

5.758.748,00

(1.094.162,00)

9.036.563,95

(9.036.563,95)

25.898.118,74

81.342.176,15

70.650,12

5.758.748,00

(1.094.162,00)

25.898.118,74

Saldo na dzien
31 grudnia 2005

21.854.340,00

10.819.818,83

53.403.253,44

25.898.118,74

111.975.531,01

Zakup i sprzedaz
akgji whasnych ...

Obnizenie kapitatu akcyjnego ........
Podwyzszenie kapitatu w wyniku
emisji @k .o

Koszty emisji akgji, netto................

Utworzenie kapitatu rezerwowego
z wyceny opcji pracowniczych .......

Przeniesienie zysku do kapitatu
ZAPASOWEGO. .eeeeeeeennreeereeesnneans

Zysk za okres 12 miesiecy

zakonczony 31 grudnia 2006 ..........

Saldo na dzien
31 grudnia 2006 .....ccceeeeiieiinnne

(509.850,00)

2.705.882,00

24.050.372,00

(71.570,89)

227.294.088,00

(7.671.616,65)

230.370.719,29

25.898.118,74

79.301.372,18

509.850,00

509.850,00

1.505.790,64

1.505.790,64

(25.898.118,74)

115.938.956,66

115.938.956,66

(71.570,89)

229.999.970,00

(7.671.616,65)

1.505.790,64

115.938.956,66

451.677.060,77




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku

VI. DODATKOWE INFORMACIE 1

OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO
Nota 1. Zapasy
ZAPASY 31.12.2006 31.12.2005
ZalICZKi N OSTAWY ..cooiiiiiiiiiiiece e 104.597.834,25 14.741.929,32
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYEWOIZENIa .......ccevevriiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 104.597.834,25 15.076.942,46
W tym: odpis aktUaliZUJACY ......oivvvrreriiiiiiiiiii i 0,00 (335.013,14)
Potprodukty i produkcja w toku 477.580.237,54 294.507.338,55
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 481.054.607,54 295.863.632,23
W tym: odpis aktualiZUJACY .......ovvvurreriiiiiiiiiiii i (3.474.370,00) (1.356.293,68)
WYTODY GOTOWE .ieriiiiiiiiiisiiirie e s s s st e s s s e e s s s s e e e e e s s sanrrre e e e s e s s nsbreeeeeseesnnnnes 6.408.400,15 6.934.546,10
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 7.558.779,99 8.579.688,52
w tym: odpis aktualizujacy (1.150.379,84) (1.645.142,42)
L 121 1 1 TSP PR PRTPPP 588.586.471,94 316.183.813,97
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
Saldo Na dzZIiEN 1 SEYCZNIA 2005 ....ecivieiueeeiteeiteasreeseeestee s reesreesase e sseeeareesreesaseesaeeaameeeseesaseesareesmeeenessreesareesanen 3.345.888,12
A=Y 7= 1= N 829.687,14
QAT (0] 7451 N -
ROZWIGZANIE ..uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 839.126,02
Saldo na dzien 31 grudnia 2005 3.336.449,24
Zwiekszenie 3.986.360,66
Wykorzystanie -
ROZWIGZANIE ..uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii bbb 2.698.060,06
Saldo na dzien 31 grudni@ 2006 .....cccceeeieeiireeieierereseeereesreese e e re e s reesr e e se e e are e e re e s re e sre e sneeeane e e reenreesanan 4.624.749,84

Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpisdw aktualizujgcych ujete sa w pozostatej dziatalnosci
operacyjnej.

Nota 2. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI 31.12.2006 31.12.2005

NIEZNOSCT NANAIOWE .....ceveeeirietee ittt ettt et et st bbb et 22.926.203,32 14.435.971,35
Naleznosci od jednostek powigzanych... 1.447.352,67 72.471.007,08
Naleznosci z tytutu podatkéw............... 36.355.382,64 24.640.529.52
Pozostate naleznosci 16.413,82 84.731,87
RAZEM i 60.745.352,45 111.632.239,82

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie jest to gotéwka oraz krétkoterminowe depozyty o terminie zapadalnoéci do
3 miesiecy. Wartos¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.12.2006 31.12.2005

SrodKi pienieZNe W DaNKU i KASIE .......cevevreieerrerisseessesessesssssesesssessesessssssssesesssessesesessnsseens 9.888.592,33 6.962.890,63
Lokaty krdtkoterminowe i bony skarbowe 166.849.184,07 24.294.633,80
g T 297.543,54 234.038,69
RAZEIM 177.035.319,94 31.491.563,12
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Nota 4. Kapitat zaktadowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2006

Wartos¢ serii .
. Rodzaj Rodzaj . @ O_SE sert Sposob Prawo do
Seria / . . _ . . Liczba / emisji wg . Data .
. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia .. , . pokrycia . .. dywidendy
emisja . . " akgji wartosci i rejestracji
ia akcji praw do akcji ) . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
Liczba akCji razem .....oocciiveiiiiii 24.050.372
Kapitat zaktadowy razem 24.050.372
Warto$¢ nominalna jednej akcji = 1 z¢
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2005
Wartos¢ serii .
: Rodzaj Rodzaj . @ O_SE sert Spos6b Prawo do
Seria / . . _ . . Liczba / emisji wg . Data .
. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia . , . pokrycia . . dywidendy
emisja K . . akgji wartosci i rejestracji
ia akcji praw do akcji ) . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Imienne - - 1.800.000 1.800.000 gotdwka  09.07.1999  09.07.1999
B Imienne - - 2.250.000 2.250.000 gotéwka 20.07.2000  20.07.2000
C Imienne - - 8.550.000 8.550.000 gotéwka 20.07.2000  20.07.2000
D Imienne - - 2.468.961 2.468.961 gotowka 20.07.2000  20.07.2000
E Imienne - - 417.150 417.150 gotéwka  09.11.2000 09.11.2000
F Imienne - - 6.194.529 6.194.529 gotdwka  26.11.2001  26.11.2001
G Imienne - - 173.700 173.700 gotdwka  09.07.2002  09.07.2002
Liczba akCji razem .....oocciiveiiiiii 21.854.340
Kapitat zaktadowy razem .......ccocvineininiin 21.854.340

Warto$¢ nominalna jednej akcji = 1 z¢

Publiczna emisja akcji Spotki na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie (,GPW")

W drodze sprzedazy publicznej akcji serii A Dom Development S.A., spdtka Dom Development B.V. zaoferowata do
sprzedazy 2.231.904 akcje. Dom Development S.A. drodze publicznej subskrypcji akcji serii F zaoferowat do sprzedazy

2.705.882 akcje.

W dniach 17-20 pazdziernika 2006 r. miata miejsce publiczna subskrypcja na akcje i prawa do akcji Spétki.

Na dzien 22 pazdziernika wszystkie ww. akcje i prawa do akcji Spotki zostaty subskrybowane i optacone przez

inwestorow.

W dniu 24 pazdziernika 2006 roku akcje oraz prawa do akcji Spotki Dom Development S.A. zostaty wprowadzone do

obrotu gietldowego na rynku podstawowym GPW.

Opis zmian w kapitale zaktadowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2006 r. do daty sporzadzenia

skréconego sprawozdania finansowego.

e na dzien 31 grudnia 2006 r. wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Spotki wynosita 24.050.372 zi;

e w dniu 2 sierpnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto:

o Uchwate nr 1 w sprawie umorzenia czesci akcji — 417.150 akcji imiennych serii E, 92.700 akgcji imiennych

serii G - tacznie 509.850 akcji,

o Uchwate nr 2 w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego — do kwoty 21.344.490 z,
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o Uchwate nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 509.850 zt poprzez emisje akcji
zwykdych imiennych serii — 172.200 akcji imiennych serii H, 92.700 akcji zwyktych imiennych serii I, 96.750
akgcji zwyktych imiennych serii J, 148.200 akcji zwyktych imiennych serii L;

w dniu 9 sierpnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto Uchwate nr 1 w sprawie potaczenia
akcji: 1.800.000 akcji imiennych serii A, 2.250.000 akcji imiennych serii B, 8.550.000 akcji imiennych serii C,
2.468.961 akcji imiennych serii D, 6.194.529 akgji imiennych serii F, 81.000 akcji imiennych serii G w jedna serie A
oraz w sprawie zamiany akcji imiennych na akcje na okaziciela;

w dniu 5 wrzesnia 2006 r. - Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania obnizenia kapitatu zakladowego do kwoty 21.344.490
zt., umorzenia 417.150 akcji imiennych serii E oraz 92.700 akcji imiennych serii G oraz zarejestrowania potaczenia
akcji w jedna serig A;

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego:

w dniu 5 wrzesnia 2006 r. Zarzad Spotki przyjat Uchwate nr 02/09/06 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitatu docelowego z kwoty 21.344.490 zt do kwoty nie wyzszej niz
24.844.490 zi;

w dniu 6 wrzesnia 2006 r. Zarzad Spotki Uchwatg nr 03/09/06 zmienit powyzszg Uchwate nr 02/09/06 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakltadowego w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitatu docelowego i okreslit, iz
podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastapi do kwoty nie wyzszej niz 24.617.490 z;

ostatecznie, w dniu 16 pazdziernika 2006 r. Zarzad Spdtki przyjat Uchwate nr 02/10/06 w sprawie zmiany Uchwaty
02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 r., zmienionej Uchwatg nr 03/09/06 z dnia 6 wrzesnia 2006 r. Zgodnie z niniejszq
uchwatg, kapitat zakladowy zostanie podwyzszony z kwoty 21.344.490 zt do kwoty 24.050.372 zt tzn. o kwote
2.705.882 zt.;

w dniu 31 pazdziernika 2006 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitalu zakladowego do kwoty
24.050.372 zt., poprzez emisje 2.705.882 akcji zwyklych na okaziciela serii F;

w dniu 29 grudnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto Uchwate nr 8 w sprawie zmiany
uchwaly nr 5 z dnia 2 sierpnia 2006 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, z kwoty 24.050.372 zt do
kwoty 24.560.222 poprzez emisje 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela
serii I, 96.750 akcji zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyklych na okaziciela serii L;

Umowy nabycia akcji:

w dniu 20 stycznia 2006 r. zostata zawarta umowa sprzedazy 72.000 akcji zwyktych imiennych serii E z Januszem
Stolarczykiem (realizacja opcji w ramach Planu Motywacyjnego - Program I, o ktérym mowa w nocie 14),

w dniu 23 lutego 2006 r. zostata zawarta umowa sprzedazy 36.000 akcji zwyktych imiennych serii F z Terrym
Roydonem,

w dniu 15 marca 2006 r. zostata zawarta umowa sprzedazy 77.700 akcji zwyktych imiennych serii E z Januszem
Zalewskim (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu Motywacyjnego - Program I, o ktérym mowa w nocie 14),

w dniu 28 czerwca 2006 r. zostata zawarta umowa sprzedazy 22.500 akcji zwyktych imiennych serii E z Terrym
Roydonem (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu Motywacyjnego - Program I, o ktdrym mowa w nocie 14),

w dniu 2 sierpnia 2006 r. zostaty zawarte umowy nabycia akcji przez Dom Development S.A. (w celu umorzenia za
wynagrodzeniem)z:

o Januszem Zalewskim — dotyczacej nabycia 77.700 akcji zwyktych imiennych serii E oraz 92.700 akcji
zwykdych imiennych serii G,

o Januszem Stolarczykiem — dotyczacej nabycia 72.000 akcji zwyktych imiennych serii E,
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o Terrym Roydonem - dotyczacej nabycia 22.500 akcji zwyktych imiennych serii E,

e w dniu 10 sierpnia 2006 r. zostaty zawarte umowy objecia akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Dom

Development S.A. z:

o Terrym Roydonem — dotyczacej objecia 22.500 akgji zwyktych na okaziciela serii H,

o Januszem Zalewskim — dotyczacej objecia 77.700 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akgji
zwyklych na okaziciela serii I, 74.100 akcji zwyktych na okaziciela serii L (realizacja opcji przyznanych w

ramach Planu Motywacyjnego- Program I, o ktérym mowa w nocie 14),

o Januszem Stolarczykiem — dotyczacej objecia 72.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H,

e w dniu 26 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z Januszem Zalewskim umowa objecia 74.100 akcji zwyklych na

okaziciela serii L w podwyzszonym kapitale zakladowym Dom Development S.A.,

e w dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w
podwyzszonym kapitale zakladowym Dom Development S.A. (powyzsze akcje dotyczg Programu IB Opcji
Menedzerskich a CDM PEKAO S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO

S.A. pelni role powiernika w tym programie).

Nota 5. Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pomniejszona o akcje wtasne

NADWYZKA ZE SPRZEDAZY AKCJI POWYZEJ ICH WARTOSCI NOMINALNE]
POMNIEJSZONA O AKCJE WELASNE

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej oraz akcje wtasne
na dzien 1 stycznia

Zwiekszenia z tytutu emisji publicznej nowych akgji serii F
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej oraz akcje

wiasne Na dzZieN 31 grudnia .ocoooeeeceeenee e e e e e e sn e snee e

31.12.2006

31.12.2005

Zmniejszenia/zwigkszenia z tytutu nabycia/sprzedazy akcji wiasnych .........cccevveiiiiiiiininns

10.819.818,83
(71.570,89)
219.622.471,35

230.370.719,29

10.749.168,71
70.650,12

10.819.818,83

W wyniku publicznej emisji nadwyzka z tytutu emisji akcji powyzej wartosci nominalnej zwiekszyta sie 0 219.622.471,35
zt. Wplywy z tytutu emisji akcji wyniosty 229.999.970 zt, z czego 2.705.882 zt zostato odniesione na kapitat zaktadowy
(warto$¢ nominalna akgcji serii F) a 227.294.088,00 zt stanowi nadwyzke z tytutu emisji akcji powyzej wartosci
nominalnej. Koszty emisji wyniosty 9.471.131,65 zt i zostaty pomniejszone o kwote 1.799.515,00 zt odpowiadajacego im

zZmniejszenia zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych.

Nota 6. Kredyty i pozyczki!

KREDYTY I POZYCZKI

W tym: dtUGOTErMINOWE ....ieiiiiiiiiiiiiiiii i
KrOtKOLEIMINOWE .oiiuuieiiiiiiies i iiies s siee s s s s e e s sb e e s s ee e s snr e e s nanes

31.12.2006

31.12.2005

22.200.000,00
98.915.383,99
121.115.383,99

78.332.948,91
91.309.740,44
169.642.689,35

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI

DO 1 FOKU e
Powyzej 1 roku do 2 1at ..eviieiiiiiiiri
Powyzej 2 1at dO 5 18t ..oviiiiiiieiiiiiri
Powyzej 5 lat .......cveeee

Razem kredyty
W tym: dtUGOTErMINOWE ....ieiiieiiiiiiiiiri i
KrOKOLEIMINOWE ....etieeeieiee ettt ettt sar e e e ne e sar e sanas

31.12.2006 31.12.2005
98.915.383,99 87.552.486,32
22.200.000,00 67.450.600,00

0,00 3.528.000,00

0,00 0,00
121.115.383,99 158.531.086,32
22.200.000,00 70.978.600,00

98.915.383,99

87.552.486,32

! Pozyczkami sa pozyczki od udziatowcéw
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POZYCZKI WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 31.12.2006 31.12.2005
Do 1 roku 0,00 3.757.254,12
POwWyZej 1 rOKU dO 2 AL ... 0,00 3.677.174,45
POWYZEJ 2 dO 5 1aL .o 0,00 3.677.174,46
POWYZE] 5 1at i 0,00 -
RAzZeM POZYCZKI .ivrviiiiiiiiiiiiii i 0,00 11.111.603,03
W tym: dtugOterminOWeE .....occeviieiiiiiiiiiriir 0,00 7.354.348,91
KrOtKOLEIMINOWE .oiiuviiiiiiiiiesiiiies s stee s srae s siee s s s sbe e s s re e s rr e e s snne e s eanee 0,00 3.757.254,12

STRUKTURA WALUTOWA KREDYTOW I POZYCZEK (WG UMOW)

31.12.2006 31.12.2005
Kredyty bankowe/ Pozyczki/ Kredyty bankowe Pozyczki/
Waluta wg umowy wg umowy / wg umowy wg umowy
Z 218. 590. 600,00 0,00 151.465.000,00 -
EUR - - 30.000.000,00 -
usbD - - - 5.733.554,00

Salda przedstawione w powyzszej strukturze walutowej wynikajq z tresci uméw kredytowych i pozyczek i nie informujg
o kwotach faktycznego zobowigzania.

Pozyczki od udziatow cow

Na dzien 31 grudnia 2006 r. Spdtka nie posiadata zadnych pozyczek od udziatowcdw. Wszystkie pozyczki, ktérych salda
na dzien 31 grudnia 2005 r. wykazane sg w ponizszej tabeli, zostaty w catosci sptacone w 2006 roku.

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK na 31.12.2005 r.

Waluta i kwot Z ki
Kwota pozyczki aluta i kwota pozyczki

Pozvczkod Siedzib wg umowy pozostata do sptaty Warunki Termin
ozyczkodawca ledziba (bez odsetek) oprocentowania sptaty
w tysigcach ~ waluta w tysigcach waluta

Dom Development B.V. ...... Holandia 4.702 usD 2.351 ushD LIBOR 12M + 5.5% 31.10.2008
Dom Development B.V. ...... Holandia 1.032  USD 1.032 USD  LIBOR 12M + 5.5%  31.10.2008
Nota 7. Obligacje

OBLIGACIE 31.12.2006 31.12.2005
Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji .....cceeeeenieeiiieniiie e 80.000.000,00 50.000.000,00

Odsetki od obligacji na dzien 31 grudnia:

Skumulowane naliczone odsetki 10.712.126,55 6.189.890,40
Skumulowane zaptacone odsetki 9.117.988,50 4.636.445,00
Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia

MIEAZYOKIESOWE  ciiiiiiiiiiiiiii it 1.594.138,05 1.553.445,40

Na dzien 31 grudnia 2006 r. wyemitowane byty dwie emisje obligacji przez Spétke:

e 21 lipca 2004 r. Spotka wyemitowata obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000,00 zt. Termin wykupu
obligacji przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysoko$ci WIBOR 6M plus marza banku sg ptatne co pét roku do
dnia rozliczenia. Odsetki s wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wptywy netto z emisji
obligacji zostaty przeznaczone na dziatalno$¢ statutowa Spotki. Obligacje te sq zabezpieczone hipoteka kaucyjng na
nieruchomosciach Spétki do kwoty 100.000.000 zt.
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e 19 czerwca 2006 r. Spdtka wyemitowata 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej 100.000 ztotych kazda o tacznej
wartosci nominalnej 30.000.000 ztotych na podstawie umowy o obstuge i gwarantowanie emisji obligacji
z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. Podstawowe warunki emisji to: termin wykupu obligacji przypada
na 19 czerwca 2011 r.; okres odsetkowy — sze$¢ miesiecy; stopa bazowa —-WIBOR 6M plus marza banku;
zabezpieczenie — faczng hipoteka kaucyjng na okreslonych w umowie nieruchomosciach do kwoty 60.000.000 zt.

Nota 8. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO I 01.01- 01.01- 01.10- 01.10-
ROZWODNIONEGO NA AKCIE -31.12.2006 -31.12.2005 -31.12.2006 -31.12.2005
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje .........cocuuee 115.938.956,66  25.898.118,74  44.372.450,52  16.370.691,23
Srednia wazona liczba akgji zwyktych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku na akcje *) ..o 22.313.969 21.854.340 23.677.869 21.854.340
Podstawowy zysk na akcje ......ccvveriniiiiiinniin, 5,20 1,19 1,87 0,75

Rozwodniony zysk na akcje

Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje ........c.oeuveeee 115.938.956,66  25.898.118,74  44.372.450,52  16.370.691,23
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do

wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje *) .....ccvveeiiiiinininnen 22.313.969 21.854.340 23.677.869 21.854.340
Rozwodniony zysk na akcje ....ccvveeriniiiiiinneinneenn, 5,20 1,19 1,87 0,75

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akgji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w $redniej
wazonej liczbie akgcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje. Na dzier 31 grudnia 2006
roku akcje te byly w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wiasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14 lutego 2007 r.

W Spéice nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 9. Sprawozdawczo$¢ segmentowa

Spotka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalno$ci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.10- 01.10-
ANALIZA PRZYCHODOW -31.12.2006 -31.12.2005 -31.12.2006 -31.12.2005
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych 546.731.059,88 312.612.039,48 183.991.358,67 113.846.069,37
Przychody ze sprzedazy ustug ..........cceeevviiiiinnnns 30.991.870,76 29.209.970,39 8.852.688,12 9.985.613,58
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntéw) 2.719.072,11 1.007,00 178.088,50 0,00
RAZEM oo s 580.442.002,75 341.823.016,87 193.022.135,29 123.831.682,95

15



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku

Nota 11. Koszty dziatalnosci operacyjnej

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ]

01.01-

-31.12.2006

01.01-
-31.12.2005

01.10-
-31.12.2006

01.10-
-31.12.2005

Koszt wtasny sprzedazy

Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych .........ccceeceereennns
Koszty sprzedazy ustug ......ccccoeiiiiinneninninie,
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) .........ccceeeeerceeenns

Razem koszt wiasny sprzedazy .........coooevvverininnnnns

Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSzty Sprzedazy .........cccvveeiiiiiiniiinnn e
Koszty ogdlnego zarzadu
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdélnego
ZArZQAU .uvveeeieiiiiiiie

Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju

AMOrtyzacja .....ccocvvviiiiiii
Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi 0bCe ...oeiiiiiiiii
Podatki i optaty ...
WyNnagrodzenia ......ccueeevviiininnnneinn i
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia ................
Program opcji menadzerskich ..........cocceeviiiiiiineninnnnns
Pozostate koszty rodzajowe .........ccoveeiviiiiiiiinen,
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego

zarzadu Wg rodzaju ...,

367.586.725,52

19.396.571,15
3.965.157,27

390.948.453,94

21.153.798,31
37.486.468,76

58.640.267,07

1.507.813,34
4.302.045,99
17.994.055,19
324.184,86
27.758.561,23
3.212.520,91
1.505.790,64
2.035.294,91

58.640.267,07

232.191.721,65
16.211.154,71

248.402.876,36

20.310.313,10
26.181.278,06

46.491.591,16

1.624.601,40
3.796.388,60
13.076.774,80
358.093,98
22.224.233,96
2.683.657,74

2.727.840,68

46.491.591,16

113.066.244,72
5.844.971,88
178.088,50

119.089.305,10

5.632.686,17
13.332.808,47

18.965.494,64

364.173,51
1.305.533,75
5.783.388,67

114.423,66
9.175.668,36

849.009,25

707.901,70

665.395,74

18.965.494,64

78.952.556,02
4.681.539,59
0,00

83.634.095,61

7.695.562,07
4.881.554,72

12.577.116,79

440.783,28
1.419.926,65
2.363.711,68

174.795,72
6.619.857,04

563.538,41

994.504,01

12.577.116,79

Nota 12. Podatek dochodowy

PODATEK DOCHODOWY

Podatek dochodowy biezacy .........ccovervviiiiiiiineniniiinns
Podatek dochodowy odroczony ........cccceevriinnnnnerininnnnns
RAZEM ...

01.01- 01.01- 01.10- 01.10-
-31.12.2006 -31.12.2005 -31.12.2006 -31.12.2005
7.083.597,00 311.364,00 4.266.332,00 311.364,00
18.077.142,00 6.406.025,00 6.813.588,51 3.061.629,00
25.160.739,00 6.717.389,00 11.079.920,51 3.372.993,00

Nota 13. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2006 i 2005 r. Spdtka byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdinych
przypadkach opisy poszczegdlnych umoéw lub wyjasnienia, ujete zostaly rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotdw Spotki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okreséw nie przekroczyly 100 tys. zt, wéwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006  -31.12.2005
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r. 2.093.503,23 1.299.460,17
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 234.295,84 252.119,57
Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych
Bezpieczny Dom” ......ccccviiiniiinennns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych 1.031.296,22 385.642,93
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Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa

. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006 31.12.2005
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty przekazane do Dom Development Grunty sp. z 0.0. 32.396.479,64 17.463.810,35
w celu nabycia gruntéw w ramach umoéw zlecenia
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Wartos$¢ gruntéw przekazanych do Dom Development 23.190.982,61 16.578.026,28
S.A. w realizacji umoéw zlecenia
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Doptaty VAT do faktur przenoszacych wtasnos$¢ gruntu 4.924.799,57 701.495,31

do Dom Development S.A.

Dom Development S.A. Swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006  -31.12.2005
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceeveieeereenieenns Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji, 3.110.384,90  5.640.017,00
umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceveiveerienineenes Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa o $wiadczenie 6.245.132.75  6.863.239,00
ustug reklamowych i marketingowych,
umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ..ueevvvveeeiiieeniinne Pozostate 772.676,54 231.100,86
Dom Development S.A. jako wptacajacy kapitat zaktadowy lub doptaty do kapitatu
. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006  -31.12.2005
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Zakup udziatéw 24.000,00 -
Towarzystwo Ubezpieczert Wzajemnych
LBezpieczny Dom” ..., Zakup udziatow 175.000,00 800.000,00
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006 -31.12.2005
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceeveiveerienineenes Dywidenda (brutto) 14.245.976,95 -
Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doptaty do kapitatu
. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006  -31.12.2005
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceveiieerienieeenes Zwrot doptaty do kapitatu 28.910.000,00 -
Dom Development
Morskie Oko Sp. Z 0.0. ..ocvvvvviiiiiiiiiiiiiiens Zwrot doptaty do kapitatu 16.500.000,00 -
Umowy pozyczki
Informacje o umowach pozyczek od udziatowcow zawarte sg w nocie 6 ,Kredyty i pozyczki”.
Dom Development S.A. jako ptatnik odsetek od pozyczek od udziatowcédw
. - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OkreSlenie transakcji 31.12.2006 -31.12.2005
Dom Development B.V. ......ccoccvvvveiiiiiinnns Koszty odsetek z tytutu umdéw pozyczek od udziatowca 874.251,29 988.256,66
Dom Development B.V. ......ccocvviveiiiiiinns Kapitat sptacony z uméw pozyczek 10.148.676,76 -

17



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki (w tys. zt)

Naleznosci od podmiotow

powigzanych

Zobowigzania wobec
podmiotéw powigzanych

Podmiot

SaldO FAZEM i e

Salda ponizej 100 tys. Zt......occvireriiiiir
Salda powyzej 100 tys. zt
Jednostki zalezne ......cccceeii
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitatu .......ccccoiiiiii
Jednostki StOWarzySzone ......cccveevviiiiinnei e

Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....

Jednostki WSpO1Zalezne ......ccoccee i
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0, .evieieieieerieesreeseeesieesree e e e s sneeenee s
Fort Mokotéw sp. z 0.0. doptaty do kapitatu
Pozostate podmioty ......cccvvveriiiiiniiii
Woodsford Consulting Limited..........coovvvmreininminiiieenn
Dom Development B.V. .........

31.12.2006 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2005

35.269 72.475 264 11.222
44 76 31 1
35.225 72.399 233 11.221
1.147 17.659 - .
1.147 17.659 - -
33.590 24.559 . .
33.590 24.559 - -
488 30.181 . .
488 1.271 - -

- 28.910 - -

- - 233 11.221

- - 233 109

- - - 11.112

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wtasne

Transakcje sprzedazy/nabycia akcji wiasnych w roku 2006 zostaty opisane w nocie 4 ,Kapitat zakladowy”:

Transakcje sprzedazy/nabycia akcji wiasnych w roku 2005:

e W dniu 5 sierpnia 2005 r. Spdtka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 46.350 Akcji serii G Spotki za faczng kwote 111.413,74 zt.

e W dniu 27 grudnia 2005 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 46.350 Akcji serii G Spotki za taczng kwote 108.996,38 zt.

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom

ich rodzin
Ptatnosci dokonane
Wartos¢ na dzien
Osoba powigzana Data Opis w zt 31 grudnia 2006
Jarostaw Szanajca oraz Iwona 29.03.2006  Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 557.743,75 557.743,75
Jackowska-Szanajca mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami
pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi
Janusz Zalewski 12.04.2006  Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 2.945.200,00 265.068,00

mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami

pomocniczymi

oraz dwoma miejscami parkingowymi
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Nota 14. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 31 grudnia 2006 r. w Spdice istnialy trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. S to:

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
31.12.2006 31.12.2005
Program I ....ccooeevviinns 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 92.700
Program I B ....cccoovnnnne 96.750 96.750 - - - -
Program II .....ccccevviinns 726.000 234.538 - - - -

Program II

W dniu 6 grudnia 2006 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. podjeta uchwate w sprawie okreSlenia osob
uprawnionych do wziecia udziatu w Programie II Opcji Menedzerskich Dotyczacym 726.000 Akcji Dom Development S.A.,
liczby i ceny akcji dla kazdej z tych oséb. Zgodnie z ww. uchwatg przyznano 234.538 opcji na akcje Spdiki.

Na dzien 31 grudnia 2006 roku opcje przyznane cztonkom kadry menedzerskiej Spotki w ramach Programu II
przedstawialy sie nastepujaco:

Kupujacy Data przyznania Liczba akcji Okres opcji Cena nabycia
opcji 1 akcji/ zt

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej, od 06.12.2009
W EYM I i 06.12.2006 96.438 do 06.12.2013 114,48

Janusz Zalewski ....ccvveevviiiiniinenninn 40.588

Terry ROYdon .....uuvevvviiiniinneinnnineeennn 50.000

Janusz Stolarczyk ......cccoovvvnnneeeiniininninnn 5.850

od 06.12.2009

Pozostali ...cocviiiiiiie 06.12.2006 138.100 do 06.12.2013 114,48
RAzem ..., 234.538

Warto$¢ godziwa przyznanych opcji zamiennych na akcje zostata oszacowana na dzien przyznania opcji na podstawie
modelu bazujacego na metodzie Blacka-Scholesa-Mertona biorac pod uwage warunki istniejace na dzien przyznania
opcji. Ponizej przedstawione sg zatozenia wejsciowe przyjete do modelu dla wyceny opgji przyznanych w ramach
pierwszej transzy Programu II:

Stopa dywidendy (%) 0,77
Przewidywany wskaznik zmiennosci (%) 30,72
Stopa procentowa wolna od ryzyka (%) 4,78
Spodziewany okres realizacji opcji (w latach) 5,00
Cena realizacji opcji (zt) 114,50
Biezaca cena akcji (zt) 144,50

Warto$¢ opcji na dzien ich przyznania, wyliczona na podstawie wyzej opisanego modelu i zatozen wyniosta
14.273.421,53 zt. Warto$¢ ta jest odnoszona réwnomiernie do rachunku zyskow i strat przez okres trzech lat. W okresie
dwunastu miesiecy 2006 roku do rachunku zyskow i strat odniesiono 325.579,87 zt.
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Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegdlne dni bilansowe oraz zmiany
w prezentowanych okresach.

01.01- 01.01-

OPCJE NA AKCJE -31.12.2006 -31.12.2005
Opcje niezrealizowane 320.400 413.100
na poczatek okresu 888.182,44 1.011.224,69
Opcje przyznane 331.288 -
w okresie Catkowita warto$¢ wykonania OpGji «....eeeeeeeseersensieessennnns 27.440.085,24 -

TIOSC. et 320.400 92.700
Opcje zrealizowane Catkowita wartoé¢ wykonania opdii 843.889,46 220.410,12
w okresie .,

Srednia wazona cena wykonania opcji na jedna akcje ......... 2,55 2,38
Opcje niezrealizowane TIOSC ittt 331.288 320.400

na koniec okresu Catkowita cena realizacCji.....cccoeeiiiiiiiiiii, 27.440.085,24 888.182,44

Opcje mozliwe do zrealizowania 320.400 413.100
na poczatek okresu 888.182,44 1.011.224,69
Opcje mozliwe do zrealizowania 0 320.400
na koniec okresu 0,00 888.182,44
Nota 15. Zobowigzania warunkowe
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.12.2006 31.12.2005

Weksle, w tym: ...,

156.463.340,00

— weksle stanowigce zabezpieczenie roszczen wykonawcdw z tytutu prac wykonywanych na rzecz
Spotki wystawione dla Hochtief POISKa S.A. ......coiciiiiie e etee e -
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczer wynikajacych z udzielonego

74.053.340,00

— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen wynikajacych z

(80 A= Lo g =TT BN = Y o 80.410.000,00
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen wynikajacych z tréjstronnej

umowy ubezpieczenia poreczen kredytdw Klientdw SPOtKi .........occevereriien e 2.000.000,00
(= =1 o [N 26.875,00
107013 - N 2.248.994,00
L2 4= 1 PPN 158.739.209,00

139.301.698,00

2.711.698,00

37.000.000,00

74.240.000,00

25.350.000,00
26.875,00
3.593.208,00
142.921.781,00

Nota 16. Istotne sprawy sadowe na 31 grudnia 2006 r.

Spdtka nie jest strong istotnych postepowan sadowych.

Nota 17. Zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoiki
Skitad Zarzadu Spoétki na dzien 31 grudnia 2006 r.

Jarostaw Szanajca — Prezes Zarzadu
Janusz Zalewski — Wiceprezes Zarzadu
Grzegorz Kietpsz — Wiceprezes Zarzadu
Janusz Stolarczyk — Cztonek Zarzadu
Terry Roydon — Czionek Zarzadu

20



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku

W dniu 29 grudnia 2006 r., zgodnie z pkt 11.2 oraz w zwigzku z pkt 6.2.2 Statutu Spotki, w zwigzku z wygasnieciem
mandatéw dotychczasowych czionkow Zarzadu Spotki, akcjonariusz posiadajacy ponad 50,1 % akcji Spétki powotat pana
Jarostawa Szanajce jako Prezesa Zarzadu Spotki, pana Janusza Zalewskiego jako Wiceprezesa Zarzadu Spétki oraz pana
Terrego Roydona jako Cztonka Zarzadu Spoitki oraz Rada Nadzorcza Spétki powotata pana Grzegorza Kietpsza jako
Wiceprezesa Zarzadu Spotki oraz pana Janusza Stolarczyka jako Cztonka Zarzadu Spoiki.

Zgodnie z pkt 6.2.3 Statutu Spétki, wszyscy cztonkowie Zarzadu zostali powotani na wspdlng trzyletnig kadencje.

Skitad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31 grudnia 2006 r.

Zygmunt Kostkiewicz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Richard Reginald Lewis — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stanistaw Plakwicz — Cztonek Rady Nadzorczej

Michael Cronk — Cztonek Rady Nadzorczej

Markham Dumas - Cztonek Rady Nadzorczej

Wiodzimierz Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 29 grudnia 2006 r., zgodnie z pkt 11.2 oraz w zwigzku z pkt 7.3, 7.4 Statutu Spotki, w zwigzku z wygasnieciem
mandatéw dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki, akcjonariusz posiadajacy ponad 50,1 % akcji Spotki
powotat pana Richarda Lewisa jako Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Spétki, pana Markhama Dumasa jako
Cztonka Rady Nadzorczej Spotki oraz pana Michaela Cronka jako Cztonka Rady Nadzorczej Spotki oraz Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki powotato pana Zygmunta Kostkiewicza jako Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Spotki, pana Stanistawa Plakwicza jako Cztonka Rady Nadzorczej Spotki oraz pana Wiodzimierza Boguckiego
jako Cztonka Rady Nadzorczej Spétki.

Zgodnie z pkt 7.9 Statutu Spoétki, wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powotani na wspding trzyletnig kadencje.

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spoétki

W 2006 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela realizowanych przez Spoétke inwestycji
deweloperskich:

Projekty zakoriczone, czyli projekty dla ktdrych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

. Decyzja_ 0 Liczba
Projekt po_zwolenlu na Segment mieszka
uzytkowanie

Akacje 10 faza 1B.....cccceeviiiininenini e, I kw. 2006 popularny 136
Akacje 10 faza 1A....ccccceiiiiiine e 1T kw. 2006 popularny 66
Derby 5faza 2 ...cccoovviniineiiiine e 1T kw. 2006 popularny 138
Kasztanowa Aleja II faza 2........ccccveevviniiinnnnns 1T kw. 2006 popularny 217
Laguna faza 3 ....ccccomiinii IIT kw. 2006 domy jednorodzinne 30
BEMOWO ..covvvviiiiiiiiiiiiiciici IV kw. 2006 popularny 152
Olimpia 2 faza 1 ...cccceevvvvininneiiiee IV kw. 2006 popularny 205
Fort Bema......ccovvvviriiiiiiiiiiiiiiiiinn IV kw. 2006 popularny 248
Derby 7 faza 1/1 .....ccoccviiveviiiiiniinene i IV kw. 2006 popularny 127
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Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktérych rozpoczeto budowe i sprzedaz:

Rozpoczecie

Projekt budowy_i Segment mli_iecszziaaﬁ
sprzedazy

Olimpia 2 faza 2 .....ceevnnineiiie I kw. 2006 popularny 273
Derby 7 faza 1 ....cvvvvviniieeiiiiiiiinein e I kw. 2006 popularny 254
GAANSKI ..veeeveeieeeeiee et I kw. 2006 apartamenty o podwyzszonym standardzie 260
Bruna ....cooeeiiiiiiiiiii IIT kw. 2006 apartamenty o podwyzszonym standardzie 247
Derby 8 ....oiiviiiiiiii e IIT kw. 2006 popularny 263
Derby 10......cccviueriiiiiiiiire e IIT kw. 2006 popularny 364
Olimpia 2 faza 4 .....ccccevvviiinenniie s IIT kw. 2006 popularny 282
Zawiszy faza 1.....ccceceviinne e IV kw. 2006 popularny 194
Zawiszy faza 2.....ccceeev i IV kw. 2006 popularny 161

Nota 19. Czynniki, ktére bedg miaty wptyw na osiagniete przez Spétke wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikow mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Spdtki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu nalezy uznac:

e terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegodlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych,

e brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywaé w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotke,

e dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientéw,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne,

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki do kwoty 24.560.222 zt.
w zwigzku emisjg 172.200 akcji zwyklych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akcji
zwyklych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

Nota 21. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Spdtki zostaty przeliczone na euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 31.12.2006 31.12.2005
euro euro

Aktywa obrotowe razem ........cccccveeeiiiiiiiiinnnns 219.236.618,51 125.461.951,25
AKEYWA Frazem ....coevvireiiiiiiiiiiiiieiereeeeeeeeeeeeeeeees 223.556.152,25 130.003.930,36
Kapitat wlasny razem.........ccceeeeiiininineninnnns 117.894.409,26 29.010.708,07
Zobowigzania dtugoterminowe ...........ccevveeenn. 37.235.120,33 39.874.308,23
Zobowigzania krotkoterminowe .........cceeeviunie 68.426.622,66 61.118.914,06
Zobowigzania razem .........cccceeeeiiiiiineeeeeeeeen 105.661.742,99 100.993.222,29
Kurs PLN/EURO na dzier bilansowy ................ 38312 38598
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WYBRANE DANE Z RACHUNKU ZYSKOW
I STRAT

Przychody ze sprzedazy ........cccociiinineniniinnnns
Zysk brutto ze sprzedazy.........cccceviiiniiiinennn,
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
ZysK Brutto .uvvevvviiiiiiiee i
Zysk NEtto ..ovvevvviiiiiiiiiir e
Kurs PLN/EURQO sredni za okres

SPIAWOZAAWCZY ovvssseesssssssssssssnssssssssssssnnnsnss

01.01-

-31.12.2006

euro

01.01-

-31.12.2005

euro

01.10-

-31.12.2006

euro

01.10-
-31.12.2005
euro

148.865.636,36

48.599.304,66
32.338.103,03
36.187.760,17
29.734.799,48

3,8991

84.960.857,22
23.219.779,91
10.082.969,02
8.106.655,67
6.437.033,96

40233

50.201.250,63
19.228.471,04
13.789.742,41
14.422.068,08
11.540.399,27

3,8450

31.604.764,93
10.259.371,98
6.020.198,78
5.039.053,69
4.178.186,35

39181

Warszawa, 27 lutego 2007

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Grzegorz Kietpsz, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu

Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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