DOM DEVELOPMENT S.A.

SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA
30 CZERWCA 2006 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE]



Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2006 roku.

I WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o Dom Development S.A.

Dom Development (,,Spotka™) z siedziba w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pilsudskiego 3) jest wpisana do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483 prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci prowadzi
dziatalno$§¢ w zakresie budownictwa i inwestycji zwiazanych z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem
prowadzenia dzialalnosci jest Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wickszosci wlasnoscia Dom Development B.V. z siedziba w Holandii. Na dzien 30 czerwca 2006 r.
jednostka dominujaca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata
81,12% akcji Spotki. Akcjonariuszami mniejszosciowymi posiadajacymi ponad 5% akcji sa Jarostaw Szanajca — 8,05%
1 Grzegorz Kielpsz — 6,46%. Pozostale akcje naleza do kluczowych pracownikéw i do pozostatych cztonkow Zarzadu
Spotki.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na podstawie historycznej ceny nabycia, ceny zakupu lub
kosztu wytworzenia, z wyjatkiem wyceny pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) wycenione zostaly wedlug wartosci godziwej. Wartos¢
aktywow 1 pasywow, ktoére zazwyczaj wyceniane sa w cenie nabycia lub w kwocie wymagajacej zaplaty, zostaje
skorygowana tak, aby odzwierciedli¢ zysk lub strat¢ powstala na wycenie zabezpieczenia, a warto$¢ tej korekty zostaje
ujeta zgodnie z odpowiednimi standardami MSSF.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajacej sig
przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci.
Metody wyceny aktywow i pasywow bilansu oraz ustalanie wyniku finansowego stosowane sa w sposob ciagly.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,,z1”). Dane finansowe prezentowane w
sprawozdaniu finansowym wyrazone sa w ztotych polskich .

Skroécone sprawozdanie finansowe prezentuje dane finansowe za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2006 r. do 30
czerwca 2006 1. i dane porownywalne za okres od 1 stycznia 2005 r. do 30 czerwca 2005 r., a takze dane bilansowe na
dzien 31 grudnia 2005 r.

Os$wiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Sprawozdania Dom Development S.A. jest zgodnie z zasadami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci
Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.

Objasnienie dotyczace sporzadzenia sprawozdania finansowego Spolki po raz pierwszy zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej w rozumieniu MSSF 1

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe jest pierwszym sprawozdaniem finansowym Spotki sporzadzonym zgodnie
z MSSF w rozumieniu MSSF 1. Data przej$cia na MSSF jest 1 stycznia 2005.

Wszystkie wczesniejsze sprawozdania finansowe Spolki sporzadzane byly zgodnie z krajowymi standardami
rachunkowosci. Stosowane przez Spolkg zasady rachunkowosci, w tym zasady wyceny aktywow i pasywow oraz
okreslania wyniku finansowego nie wykazuja zadnych istotnych réznic w poréwnaniu do MSSF/MSR. W zwiazku z
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powyzszym wyniki finansowe oraz przeptywy $rodkow pienigznych Spotki za poszczegolne okresy sprawozdawcze,
kapitaly wlasne i pozostate pozycje bilansowe na poszczegélne dni bilansowe ujawnione w dotychczasowych
sprawozdaniach finansowych wg krajowych standardow rachunkowosci nie wykazywaty zadnych réznic w poréwnaniu
do sprawozdan finansowych ktore bytyby sporzadzone zgodnie z MSSF/MSR.

W zwiazku z powyzszym odstapiono od prezentacji uzgodnien rachunku zyskow i strat, pozycji bilansowych oraz
sprawozdania z przeptywu $rodkow pienigznych.

3. Istotne zasady rachunkowosci

Rzeczowe aktywa trwale

Wszystkie rzeczowe aktywa trwale sa wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o umorzenie (z wyjatkiem
gruntdéw) oraz skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. W sktad ceny nabycia wchodzi rowniez koszt
wymiany czgsci sktadowych urzadzen w momencie poniesienia, jesli jest to istotne. Amortyzacja jest naliczana metoda
liniowa przez okres uzytkowania danego sktadnika aktywow. Budynki i budowle sa amortyzowane stawkami od 2,5%
do 4,5%, a urzadzenia techniczne i maszyny od 10% do 30%. Niskowartosciowe $rodki trwate sa umarzane w catosci
w miesigcu oddania do uzytkowania.

Zapasy

Wsroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sa
wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to
szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dzialu Sprzedazy.

Produkcja w toku

Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad opisanych w czg¢sci zatytutowanej ,,Zasady ewidencji kontraktow
dlugoterminowych”.

Koszt wytworzenia zapasoOw obejmuje przeniesione z kapitatow wiasnych zyski lub straty dotyczace operacji
wyznaczonych na zabezpieczenie przeptywow pienigznych zwiazanych z zakupem nieruchomosci.

Koszty finansowania zewnetr znego

Koszty finansowania zewngtrznego (odsetki), ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé produkcji w toku (zwtaszcza
nabyciu gruntdéw i ustug budowlanych), aktywuje si¢ jako czg$¢ kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym sa ponoszone.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem rezerwy na nie$ciagalne naleznosci. Odpis aktualizujacy na nalezno$ci watpliwe oszacowywany jest
wtedy, gdy $ciagnigcie pelnej kwoty naleznosci przez Spotke przestato by¢ prawdopodobne.

Srodki pienigzne i ekwiwalenty §rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz
lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnos$ci nie przekraczajacym trzech miesigey.

Akcje wlasne

Wykupione akcje wlasne pomniejszaja kapitaly wlasne. Zyski lub straty ponoszone na wykupie, sprzedazy, emisji lub
uniewaznieniu akcji wlasnych nie sa ujmowane w rachunku zyskow i strat.
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Ujmowanie przychodéw

Przychody sa ujmowane w takiej wysoko$ci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dana transakcja oraz gdy kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Zanim przychody
zostana ujete, musza zostac spelnione nastgpujace kryteria:

Sprzedaz jednostek mieszkalnych

Przychody ze sprzedazy jednostek mieszkalnych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.
Szczegdtowy opis ustalenia procentowego stanu zaawansowania realizacji projektow deweloperskich przedstawiony
jest w czesci zatytulowanej ,,Zasady ewidencji kontraktéw dhugoterminowych”.

Sprzedaz ustug

Przychody ze sprzedazy uslug, w tym przychody z tytulu administrowania osiedlami, wykazywane sa w warto$ci
godziwe] wplat otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej
dzialalnos$ci operacyjne;.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w ztotych polskich, ktore sa waluta funkcjonalng (wyceny) i waluta
prezentacji Spolki. Transakcje wyrazone w walutach obcych sa poczatkowo ujmowane wedlug kursu waluty
funkcjonalnej obowiazujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach
obcych sa przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowiazujacym na dzien bilansowy. Roéznice kursowe sa
ujmowane w rachunku zyskow i strat jako przychody/koszty finansowe.

Podatki
Podatek biezacy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
kwot przewidywanej zaplaty na rzecz organow podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organow podatkowych)
z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore obowiazywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczo$ci finansowej podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do roznic przejsciowych wystgpujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkowa aktywow
1 pasywow a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic
przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych 1 niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastgpne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiagnigty dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Warto$¢ bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czgSciowego lub calkowitego zrealizowania skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na
kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagnigcia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokos$ci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci
zaplaty w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich przej$ciowych roznic, to jest roznic, ktore spowoduja w przysztosci
zwigkszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowiazywa¢ w okresie, gdy sktadnik
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aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy

podatkowe) prawnie lub faktycznie obowiazujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym jest uyymowany w kapitale wtasnym,

a nie w rachunku zyskow i strat.

Spotka kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu odroczonego

podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do

przeprowadzenia kompensat naleznosci z rezerwami z tytutu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma

zwiazek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych

a.

,»Produkcja w toku” jest wyceniana na podstawie MSR 11 ,Kontrakty budowlane”. Na podstawie
dotychczasowych do$wiadczen Zarzadu Spotki stwierdzono, ze model rozpoznawania przychodoéw
i kosztow opisany w tym standardzie jest najbardziej odpowiedni dla dziatalnosci Spotki. Budowa jednego
projektu przekracza dwanascie miesigey, a sprzedaz mieszkan na osiedlach polega na zawieraniu licznych
pojedynczych kontraktow na budowe mieszkan.

Produkcje w toku wycenia sig¢ poczatkowo w wysokosci poniesionych wydatkow.
Co miesiac nastgpuje korekta wartosci ,,Produkcji w toku” zgodnie z opisang ponizej ,,metoda procentowa”.

W zwiazku ze stosowaniem metody procentowej w celu ustalenia wyniku na sprzedazy lokali na osiedlach
w trakcie budowy, zafakturowane zaliczki nie stanowia ,,Przychodu ze sprzedazy”, ale do momentu oddania
osiedla do uzytkowania zwigkszaja ,,Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow”.

Lokale mieszkalne sa formalnie przekazywane kupujacym po ukonczeniu budowy i otrzymaniu pozwolenia
na uzytkowanie, podczas gdy faktury za mieszkania wystawiane sa zgodnie z harmonogramem
uzgodnionym uprzednio z klientem.

Metoda procentowa polega na uznawaniu przychodéw w oparciu o wynik obliczony z zastosowaniem
nastgpujacego wzoru:

przychod statystyczny = wskaznik kosztow * wskaznik przychodow * przychody planowane

Zgodnie z metoda procentowa koszty statystyczne ujmuje si¢ w wysokosci wynikajacej z nastgpujacego
wzoru:

koszty wedlug budzetu

koszt statystyczny = przychody statystyczne *
przychody wedhug budzetu

Wskaznik kosztow ustalany jest jako relacja poniesionych kosztow rzeczywistych (pomniejszanych o koszt
zakupu ziemi) do kosztow planowanych (catkowitych kosztow planowanych pomniejszanych o planowane
koszty zakupu ziemi).

koszty aktualnie poniesione

wskaznik kosztow =
koszty planowane

Wskaznik przychodow jest ustalany jako relacja przychodow z tytutu zawartych przedwstgpnych umow
sprzedazy do planowanych przychodow budzetowych z tytutu sprzedazy wszystkich obiektow.

przychody zakontraktowane

wskaznik przychodéw =
przychody planowane

Whyliczenie przychodu statystycznego pozwala na ujgcie w rachunku zyskow i strat czgsci przychodow
w relacji do postgpu prac i sprzedazy wyliczonej przy uzyciu wskaznika kosztow i przychodow.
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Whyliczenie kosztu statystycznego pozwala na ujgcie w rachunku zyskow i strat kosztow w tej samej
proporcji, w ktorej zostaty rozpoznane przychody (proporcjonalnie do rozpoznanej sprzedazy).

Z chwila otrzymania pozwolenia na oddanie osiedla do uzytkowania metoda procentowa jest zastgpowana.
Zafakturowane przychody ze sprzedazy i poniesione koszty (zafakturowane i te, na ktére utworzono
rezerwy) sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat. Niesprzedane lokale i powierzchnie parkingowe sa
przeksiggowywane z produkcji w toku do wyrobow gotowych, az do momentu, kiedy zostana sprzedane
i ujgte w kosztach rachunku zyskow i strat.

Wartos¢ zafakturowanej sprzedazy oraz warto$¢ niezafakturowanej czgsci zakontraktowanej sprzedazy
i odpowiadajacy koszt ksigguje si¢ nastgpujaco:

Dt: Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow
Ct: Przychody ze sprzedazy

Dt: Koszt sprzedanych produktow
Ct: Produkcja w toku

Jesli ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow” sa ujemne (co moze mie¢ miejsce w sytuacji relatywnie
niskiego poziomu zafakturowania sprzedazy w stosunku do wartosci zawartych kontraktow i zaawansowania
robot) nastgpuje ich wyzerowanie i zwigkszenie wartosci rozliczen migdzyokresowych (czg$¢ pozycji
,,Pozostate aktywa obrotowe”).

Dt: Rozliczenia migdzyokresowe (czg$¢ pozycji “Pozostale aktywa obrotowe™)
Ct: Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
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Bilans

na dzien 30 czerwca 2006 roku, 30 czerwca 2005 roku i 31 grudnia 2005 roku.

II. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Nota 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005
AKTYWA
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne i prawne 332.692,76 446.073,18 393.405,65
Rzeczowe aktywa trwate 7.424.179,35 8.024.792,29 7.065.250,16
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 2.602.843,79 2.960.000,00 2.646.843,79
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 4.108.267,00 8.440.787,00 4.843.363,00
Dhugoterminowe naleznosci 927.730,36 28.910.000,00 927.730,36
Inne dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
kosztow - - -
Aktywa trwale razem 15.395.713,26 | 48.781.652,47| 15.876.592,96
Aktywa obrotowe
Zapasy 1 371.186.369,24 | 215.554.935,13 | 316.183.813,97

Inwestycje przeznaczone do obrotu

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 pozostate naleznosci

61.852.231,31

50.780.861,76

100.584.656,82

Pozostale aktywa obrotowe

18.351.366,43

12.679.114,10

24.950.422,54

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 103.865.327,99 | 51.227.350,56| 31.491.563,12
Aktywa obrotowe razem 555.255.294,97 | 330.242.261,55 | 473.210.456,45
Aktywa razem 570.651.008,23 | 379.023.914,02 | 489.087.049,41
PASYWA Nota 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005
Kapitat wltasny

Kapitat podstawowy 3 21.854.340,00| 21.854.340,00 | 21.854.340,00
Irf:ivlgzlﬁzjZ;Oi’;fziiiizfggxgégh wartosct 11.451.033,94| 10.599.408,71| 10.819.818,83
Kapitat z wyceny opcji 415.567,16 - -
Pozostale kapitaty (kapital zapasowy) 79.301.372,18 |  53.403.253,44 | 53.403.253,44
Kapitat z transakcji zabezpieczajacych - - -
Niepodzielony wynik finansowy 51.892.472,09 5.194.394,84 | 25.898.118,74
Kapital wlasny razem 164.914.785,37| 91.051.396,99 | 111.975.531,01
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 4 72.556.143,27| 135.383.925,83 | 78.332.948,91
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21.140.740,00| 11.637.599,00 | 12.871.785,00
Obligacje 5 81.533.972,09| 52.021.444,04 | 51.553.445,40
Inne - - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem 175.230.855,36 | 199.042.968,87 | 142.758.179,31
Zobowiazania krétkoterminowe

Zp‘i‘(’)gﬁi*‘;;ﬁj;ﬁ;gg"Staw i ustug oraz 119.349.325,02 | 44.760.519,65 | 114.488.811,07
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 4 85.252.621,70 |  15.907.336,47 | 91.309.740,44

Kroétkoterminowe zobowiazania z tytutu podatkow 1.523.112,75 1.153.501,43 1.196.004,02
Rezerwy krétkoterminowe 1.056.881,60 918.557,44 2.314.010,17
Rozliczenia migdzyokresowe 23.323.426,43 26.189.633,17 | 25.044.773,39
Zobowiazania krotkoterminowe razem 230.505.367,50 | 88.929.548,16 | 234.353.339,09
Zobowiazania razem 405.736.222,86 | 287.972.517,03 | 377.111.518,40

Pasywa razem

570.651.008,23

379.023.914,02

489.087.049,41
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za okresy szesciu miesigey zakonczone 30 czerwea 2006 i 2005 roku

Okres sze§ciu miesigcy zakonczony
dnia 30 czerwca

Nota 2006 2005

Przychody ze sprzedazy 8 253.580.640,26 119.801.547,87
Koszt wlasny sprzedazy 9 176.058.620,05 87.667.165,48
Zysk brutto ze sprzedazy 77.522.020,21 32.134.382,39
Koszty sprzedazy 9 10.052.247,45 8.513.503,24
Koszty ogdlnego zarzadu 9 15.601.280,91 14.648.925,55
Pozostale przychody operacyjne 2.188.313,94 1.611.217,46
Pozostale koszty operacyjne 4.726.010,66 1.063.705.67
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 49.330.795,13 9.519.465,39
Przychody finansowe 15.001.320,66 1.960.149,15
Koszty finansowe 3.144.257,70 4.710.804,70
Zysk brutto 61.187.858,09 6.768.809,84
Podatek dochodowy 10 9.295.386,00 1.574.415,00
Zysk netto 51.892.472,09 5.194.394,84
Zysk na jedng akcj¢ zwykla:

Podstawowy 6 2,37 0,24
Rozwodniony 6 2,37 0,24




Dom Development S.A.
Rachunki przeplywow pienig¢znych
za okresy szesciu miesigey zakonczone dnia 30 czerwea 2006 i 2005 roku.

Okres sze§ciu miesigcy zakonczony
30 czerwca

2006

2005

Przeptywy $rodkdéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 61.187.858,09 6.768.809,84
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 763.425,00 799.593,50
Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych -515.989,55 619.674,46
Zysk (strata) na inwestycjach -115.656,27 -47.520,52
Koszty z tytutu odsetek -10.710.822,55 5.735.351,62
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu rezerw -1,257.128,57 232.159,51
Zmiana stanu zapasow -55.002.555,27 -49.574.609,26
Zmiana stanu naleznosci 38.732.425,51 8.259.970,74
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i
kredytow 7.512.419,68 -5.468.748,60
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 4.877.709,15 6.821.740,38
Inne korekty -631.217,73 -1.243.922,00
Srodki pienigzne wygenerowane w dzialalnosci operacyjnej 44.840.467,49 -27.097.500,33
Odsetki zaptacone -2.562.337,08 -5.101.615,98
Zaptacony podatek dochodowy -894.132,00 -613.232,00
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 41.383.998,41 | (32.812.348,31)
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnoéci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych 9.999.972,80
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych
i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 407.405,75 54.721,30
Wplywy z aktywow finansowych (dywidendy) 14.245.976,95
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych -1.353.390,78 -1.124.230,86
Nabycie aktywow finansowych
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalno$ci inwestycyjnej 13.299.991,92 8.930.463,24
Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosei finansowej
Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek 37.220.310,00 29.229.600,00
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 30.000.000,00 -
Sptata kredytow i pozyczek -49.485.467,50 -18.998.100,00
Platnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego -45.067,96 -47.342,22
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci finansowej 17.689.774,54 10.184.157,78
Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu §rodk 6w pienigznych i 72.373.764.87| (13.697.727,29)

ekwiwalentow §rodkow pienigznych

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

31.491.563,12

64.925.077,85

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

103.865.327,99

51.227.350,56




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w kapitale wlasnym
za okresy szesciu miesigey zakonczone dnia 30 czerwea 2006 roku, 30 czerwca 2005 roku
i rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku.

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ze
sprzedazy
akcji powyzej
ich wartoéci
nominalnej
pomniejszona
o akcje wlasne

Pozostate
kapitaly
(kapitat

zapasowy)

Kapitat
rezer wowy z
wyceny
opcjina
akcje

Kapitat z
transakcji
zabezpieczajac
ych

Niepodzielony
wynik
finansowy

Kapital wlasny
razem

Saldo na dziefi

1 stycznia 2005

Zakup i sprzedaz akcji
wiasnych

Strata netto na transakcji
zabezpieczajacej
przeptywy pieni¢zne
przeniesiona

do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa
Podatek odroczony
dotyczacy straty na
transakcji
zabezpieczajacej
przeniesione;j

do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego
Zysk za rok zakonczony
31 grudnia 2005 r.

21.854.340,00

10.749.168,71

70.650,12

44.366.689,49

9.036.563,95

(4.664.586,00)

5.758.748,00

(1.094.162,00)

9.036.563,95

(9.036.563,95)

25.898.118,74

81.342.176,15

70.650,16

5.758.748,00

(1.094.162,00)

25.898.118,74

Saldo na dzieh

31 grudnia 2005

Zakup i sprzedaz akcji
wiasnych

Strata netto na transakcji
zabezpieczajacej
przeptywy pieni¢zne
przeniesiona

do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa
Podatek odroczony
dotyczacy straty na
transakcji
zabezpieczajacej
przeniesione;j

do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa
Kapitat

rezerwowy z wyceny opcji
na akcje

Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego
Zysk za okres 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca
2006 1.

Saldo na dzieh

30 czerwea 2006

21.854.340,00

21.854.340,00

10.819.818,83

631.215,11

11.451.033,94

53.403.253,44

25.898.118,74

79.301.372,18

415.567,16

415.567,16

25.898.118,74

(25.898.118,74)

51.892.472,09

51.892.472,09

111.975.531,01

631.215,11

415.567,16

51.892.472,09

164.914.785,37




Dom Development S.A.

Zestawienia zmian w kapitale wlasnym

za okresy szesciu miesigey zakonczone dnia 30 czerwea 2006 roku, 30 czerwca 2005 roku
i rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku.

Nadwyzka ze
sprzedazy
akcji powyzej
ich wartoéci
nominalnej
pomniejszona
o akcje wlasne

Kapitat
podstawowy

Pozostate
kapitaty
(kapitat

Zapasowy)

Kapitat

rezer wowy z

wyceny
opcjina
akcje

Kapitat z
transakcji
zabezpieczajac
ych

Niepodzielony
wynik
finansowy

Kapitat wiasny
razem

Saldo na dzieh
1 stycznia 2005

Zakup i sprzedaz akcji

wiasnych

21.854.340,00  10.749.168,71

- (149.760,00)

Strata netto na transakcji

zabezpieczajacej

przeptywy pieni¢zne

przeniesiona

do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa

Podatek odroczony
dotyczacy straty na

transakcji

zabezpieczajacej

przeniesione;j

do wartosci poczatkowe;j
zabezpieczanego aktywa
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego
Zysk za rok zakonczony

31 grudnia 2005

Saldo na dziefi

30 czer wea 2005

21.854.340,00  10.599.408,71

44.366.689,49

9.036.563,95

53.403.253,44

(4.664.586,00)

5.758.748,00

(1.094.162,00)

9.036.563,95

(9.036.563,95)
5.194.394,84

5.194.394,84

81.342.176,15

(149.760,00)

5.758.748,00

(1.094.162,00)

5.194.394,84

91.051.396,99
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego

za okres szesciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2006 roku

III. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Nota 1. Zapasy

Warto$é bilansowa zapasoéw stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH
—HIPOTEKA

30.06.2006

30.06.2005

31.12.2005

Wartos$¢ bilansowa zapasow stanowiacych
zabezpieczenie zobowiazan

225.949.067,02

116.863.136,38

157.851.455,19

Kwota zabezpieczenia — kredyty

276.453.119,61

118.543.818,40

194.951.347,10

Kwota zabezpieczenia — obligacje

160.000.000,00

100.000.000,00

100.000.000,00

Kontrakty budowlane

Przychody, koszty i produkcja w toku sg ksiggowane przy uzyciu metody procentowej opisanej w czgsci zatytutowanej

,»,Wprowadzenie do skroconego sprawozdania finansowego™.

ROZLICZANIE PRODUKCJI W TOKU

30.06.2006

30.06.2005

31.12.2005

Planowane przychody z biezacych
projektow

781.406.000,00

470.356.000,00

717.908.000,00

Planowane koszty biezacych
projektow

524.944.974,12

363.264.744,84

505.515.358,04

Planowana marza na biezacych projektach

256.461.025,88

107.091.255,16

212.392.641,96

Skumulowane przychody rozpoznane
w rachunku zyskow i strat

258.059.940,96

154.677.187,88

153.718.514,26

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku
zyskow i strat

180.145.569,43

113.510.025,50

110.542.298,70

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku
zyskow i strat

77.914.371,53

41.167.162,38

43.176.215,56

Marza pozostajaca do rozpoznania w nastgpnych
okresach

178.546.654,35

65.924.092,78

169.216.426,40

Procent marzy pozostajacej do rozpoznania
w nastgpnych okresach

69,62 %

61,56 %

79,67 %

Produkcja w toku jest kalkulowana przy uzyciu metody procentowej opisanej w cz¢sci zatytulowanej ,,Wprowadzenie

do skroconego sprawozdania finansowego”.

Nota 2. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie jest to gotowka oraz krotkoterminowe depozyty o terminie zapadalnosci do

3 miesigcy. Wartos¢ ksiggowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwe;.

$RODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005

Srodki pienigzne w banku i kasie 8.383.550,64 2.979.451,18 6.962.890,63
Lokaty krétkoterminowe 95.383.465,20 47.925.248,80 24.294.633,80
Inne 98.312,15 322.650,58 234.038,69
Razem 103.865.327,99 51.227.350,56 31.491.563,12
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2006 roku

Nota 3. Kapitat podstawowy

KAPITAL. ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2006 roku

Rodzai Wartos¢

. . Rodzaj ¢za) serii / Sposdb Prawo do
Seria/| Rodzaj o . | ograniczenia | _ . . C . ) Data )

. .7 | uprzywilejowania Liczba akcji | emisji wg | pokrycia . .. | dywidendy
emisja | akcji akeii praw do wartoéei | kapitatu rejestracji (od daty)

L akcji roser - kap y
nominalnej

A imienne - - 1.800.000 | 1.800.000 | gotowka |09.07.1999 | 09.07.1999
B imienne - - 2.250.000 | 2.250.000 | gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
C imienne - - 8.550.000 | 8.550.000| gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
D imienne - - 2.468.961 | 2.468.961 | gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
E imienne - - 417.150 417.150 | gotowka |09.11.2000 | 09.11.2000
F imienne - - 6.194.529 | 6.194.529 | gotowka |26.11.2001 |26.11.2001
G imienne - - 173.700 173.700 | gotowka |09.07.2002 | 09.07.2002
Liczba akcji razem 21.854.340
Kapitat zaktadowy razem 21.854.340

Wartoé¢ nominalna jednej akcji =1 zt

Struktura kapitatu zaktadowego Spotki nie ulegta zmianie w okresie objgtym skroconym sprawozdaniem finansowym.

TABELA ZMIAN AKCJI WEASNYCH w okresie 01.01.2005-31.12.2005 r.

. Liczba Wartosé Wartosé Sposdb nabycia
Seria I . . .
akcji nominalna bilansowa oraz przeznaczenie
Akcje nabyte w wyniku przejgcia
E 417.150 417.150,00 1.650.495,97 sp6lki Dom Development Capital
sp. z 0.0. przez jednostke
stan na dominujaca w 2003 roku. Akcje
01.01.2005 r. 92.700 92.700,00 263.339,75 | wyemitowane w ramach Programu
Opcji Menedzerskich*
G (Plan Motywacyjny I)
Razem 509.850 509.850,00 1.913.835,72
Zwickszenia | F 36.000 36.000,00 149.760,00 | /Akeje nabyte od bylego czlonka
kadry kierowniczej Spotki
L G (46.350) (46.350,00) (131.669,88) | Sprzedaz akcji cztonkowi Zarzadu
Zmniejszenia :
G (46.350) (46.350,00) (131.669,87) (opcje wykonane)
stan na
31.12.2005 r. Razem 453.150 453.150,00 1.800.255,97
E (72.000) (72.000,00) (284.875,25) | Sprzedaz akcji cztonkom Zarzadu i
Zmniejszenia E (77.700) (77.700,00) (307.427,87)| Rady Nadzolr.czej w Wykonamu
E (22.500) (22.500,00) (89.023,52) opcji na akcje
Sprzedaz akcji cztonkowi Rady
F (36.000) (36.000,00) (149.760,00) Nadzorczej
stan na
30.06.2006 T Razem 244.950 244.950,00 969.169,33
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2006 roku

TABELA ZMIAN AKCJI WEASNYCH w okresie 01.01.2005-30.06.2005 r.

. Liczba Wartosé Wartosé Sposdb nabycia
Seria I . . .
akcji nominalna bilansowa oraz przeznaczenie
Akcje nabyte w wyniku przejgcia
E 417.150 417.150,00 1.650.495,97 | spotki Dom Development Capital
sp. z 0.0. przez jednostke
stan na dominujaca w 2003 roku. Akcje
01.01.2005 r. wyemitowane w ramach Programu
92.700 92.700,00 263.339,75 Opcji Menedzerskich*
G (Plan Motywacyjny I)
Razem 509.850 509.850,00 1.913.835,72
Zwickszenia | F 36.000 36.000,00 149.760,00 | AAkeie nabyte od bylego czlonka
kadry kierowniczej Spotki
Zmniejszenia - - -
stan na
30.06.2005 r. Razem 545.850 545.850,00 2.063.595,72

Nota 4. Kredyty i pozyczki'

POZYCZKI I KREDYTY

30.06.2006

30.06.2005

31.12.2005

W tym: dtugoterminowe

72.556.143,27

135.383.925,83

78.332.948,91

krotkotorminowe 85.252.621,70 15.907.336,47 91.30.740,44
Razem 157.808.764,97 | 151.291.262,30 169.642.689,35
&%)X(P}FKLVIYI](E)I;I&PG TERMINU 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005

Do 1 roku 77.543.740,90 15.907.336,47 87.552.486,32
Powyzej 1 roku do 2 lat 68.968.832,00 122.092.443,11 67.450.600,00
Powyzej 2 lat do 5 lat i 504.000,00 3.528.000,00
Powyzej 5 lat - - -
Razem kredyty 146.512.572,90 139.403.779,58 | 158.531.086,32

W tym: dtugoterminowe

68.968.832,00

123.496.443,11

70.978.600,00

krotkoterminowe

77.543.740,90

15.907.336,47

87.552.486,32

POZYCZKI WEDLUG TERMINU

WYMAGALNOSCI 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005
Do 1 roku 7.708.880,80 - 3.757.254,12
Powyzej 1 roku do 2 lat 3.587.311,27 4.341.906,75 3.677.174,45
Powyzej 2 do 5 lat - 7.545.575,97 3.677.174,46
Powyzej 5 lat - - -
Razem pozyczki 11.296.192,07 11.887.482,72 11.111.603,03
W tym: dlugoterminowe 3.587.311,27 11.887.482,72 7.354.348,91
krotkoterminowe 7.708.880,80 - 3.757.254,12

' Pozyczkami sa pozyczki od udzialowcow
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2006 roku

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW na 30.06.2006 r.

Kwota kredytu w Waluta i kwota
Bank Siedziba umo g kredytu pozostata do Warunki Termin splat
banku Wy sptaty (bez odsetek) oprocentowania platy
kwota Waluta kwota waluta
BOS S.A. Warszawa | 23.350.000 7t | 23.237.600 71 WIBOR IM+ 31.12.2006
marza banku*
PKO BP Warszawa | 33.830.000 z¥| 7.452.060 71 WIBOR IM+ 01.09.2006
marza banku*
PKO BP Warszawa | 10.080.000 z¥| 6.552.000 71 WIBOR IM+ 01.07.2007
marza banku*
PKO BP Warszawa | 11.380.000 7| 11.380.000 71 WIBOR IM+ 01.10.2007
marza banku*
BOS Warszawa | 35.000.000 7t | 33.447.360 71 WIBOR IM+ 31.12.2007
marza banku*
PKO BP Warszawa | 18.950.000 7t | 18.950.000 71 WIBOR IM+ 01.12.2007
marza banku*
PeKao SA Warszawa | 18.875.000 7t | 18.874.900 71 WIBOR IM+ 30.11.2007
marza banku*
PeKao SA | Warszawa | 18.956.000 21| 18.955.700 2t WIBOR IM*1 59 5 2008
marza banku*
BOS S.A. Warszawa 2.000.000 7k 0 7k WIBOR IM+ 31.12.2007
marza banku*
PeKao BP S.A.| Warszawa | 40.000.000 7k 0 7k WIBOR IM+ 15.03.2007
marza banku*
, 0
BOS Warszawa | 40.000.000 z¥| 7.662.950 71 WIBOR .IMH’ZA) 30.09.2008
+marza banku*
*) Nieujawniona ze wzgledow handlowych.
Pozyczki od udziatowcow
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK na 30.06.2006 r.
Kwota pozvezki Waluta i kwota
Poivezkod Siedzib w uII)noy pozyczki pozostata do Warunki Termin
ozyczkodawca cdziba g wy sptaty (bez odsetek) oprocentowania splaty
kwota Waluta kwota waluta
Dom . LIBOR 12M +
Development B.V. Holandia 4.702.000 USD 2.351.000 USD 5.5% 31.10.2008
Dom . LIBOR 12M +
Development B.V. Holandia 1.031.554 USD 1.031.554 USD 5.5% 31.10.2008

Spotka wykorzystuje 2 pozyczki:

e Pozyczka, ktorej saldo na 30 czerwca 2006 r. wynosi 2.351.000 USD, zostata zaciagnigta 6 stycznia 2000 r.

Sptata rat kapitatowych rozpocznie si¢ 31 pazdziernika 2006 r. i bedzie trwala do 31 pazdziernika 2008 r.

Odsetki od pozyczki sa kalkulowane w wysokosci LIBOR 12M + 5,5%. Pozyczka nie jest zabezpieczona

majatkiem Spotki.
e Pozyczka z dnia 10 grudnia 2001 r., ktorej saldo na 30 czerwca 2006 r. wynosi 1.031.554 USD. Sptata rat
kapitalowych rozpocznie si¢ 31 pazdziernika 2006 r. i bedzie trwala do 31 pazdziernika 2008 r. Odsetki od

pozyczki sa kalkulowane w wysokosci LIBOR 12M + 5,5%. Pozyczka nie jest zabezpieczona majatkiem

Spotki.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2006 roku

Nota 5. Obligacje

OBLIGACIJE 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji 80.000.000,00 | 50.000.000,00 | 50.000.000,00
Skumulowane naliczone odsetki 7.913.307,09 4.385.334,04 6.189.890,40
Skumulowane zaplacone odsetki 6.379.335,00 2.363.890,00 4.636.445,00
Zobowiazanie na dziefi bilansowy 81.533.972,09 | 52.021.444,04 | 51.553.445,40

e 21 lipca 2004 r. Spotka wyemitowata obligacje o warto$ci nominalnej 50.000.000,00 zt. Termin wykupu obligacji

przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M + marza banku sa ptatne co pot roku do dnia
rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wplywy netto z emisji
obligacji zostaty przeznaczone na dziatalno$¢ statutowa Spotki. Emisja obligacji jest zabezpieczone hipoteka
kaucyjna na nieruchomosciach Spoétki do kwoty 100.000.000 zt.

Zgodnie z umowa z bankami, w okresach poétrocznych konczacych si¢ kazdego 30 czerwca i 31 grudnia Spotka
zobowiazata si¢ utrzymywac wskazniki jednostkowego sprawozdania finansowego w granicznych poziomach
okreslonych nastgpujaco:

zadtuzenie Rzeczywiste wskazniki
Rok odsetkowe/ EBIT(Ii)ﬁ{obgiuga zadhuzenie EBITDA/obshuea
kapitaty wlasne zadtuzenia Data odsetk:vzs;es/lll(:pitaiy zadhuzenia g
30.06.2005 1,67 2,48
2005 =12 =20 31.12.2005 1,57 2.01
2006 <=2, 0% S=1,8% 30.06.2006 0,82 2,20
2007 <=2,0** >=5,0%*

* W roku 2005 banki zwolnity Spotke z obowiazku utrzymywania wymaganego poziomu wskaznika zadtuzenie odsetkowe/kapitaty wlasne.

** 4 sierpnia 2006 r. podpisany zostal aneks do umowy z 21 lipca 2004 r. o emisj¢ obligacji. Aneks zmienia wskazniki zadluzenie
odsetkowe/kapitaty wtasne oraz EBITDA/koszty obstugi zadtuzenia na lata 2006-2007. Wskazniki Wykazane w powyzszej tabeli wskazniki sa
zgodne ze zmianami wprowadzonymi ww. Aneksem.

W dniu 19 czerwca 2006 r. wyemitowanych zostalo 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej 100.000 ztotych
kazda o tacznej wartosci nominalnej 30.000.000 ztotych na podstawie umowy o obstuge i gwarantowanie emisji
obligacji z Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A.

Emisja miala miejsce na podstawie uchwaly nr 1 Walne Zgromadzenie Spotki z dnia 24 marca 2006 r. o emisji
obligacji w trybie art. 9 Ustawy o Obligacjach.

Dzien emisji — 19 czerwca 2006 r. Dzien wykupu — 19 czerwca 2011 r.

Srodki pienigzne pochodzace z emisji sa przeznaczane na finansowanie i refinansowanie dziatalnosci
deweloperskiej Spotki w zakresie nabywania nieruchomosci gruntowych oraz pokrywanie kosztow realizacji
budowlanych projektéw mieszkaniowych.

Zgodnie z treScia umowy o obstluge i gwarantowanie emisji obligacji z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. w pierwszej kolejnosci mialy by¢ emitowane obligacje serii A i obligacje serii B, w nastgpnej
kolejnosci nastgpne serie obligacji — w liczbie odpowiadajacej wartosci obligacji serii A, wobec ktorych
posiadajacy je obligatariusze wykonali opcj¢ wykupu. Obligacje serii A sa obligacjami zabezpieczonymi, a
obligacje serii B i nastgpnych emisji nie beda zabezpieczone. Obligacje serii A i B beda miaty taka sama date
emisji. Na podstawie umowy Emitent zlecit bankowi przeprowadzenie emisji obligacji w ramach programu, w tym
w szczegolnosci przeprowadzenie oferty i sprzedazy obligacji, prowadzenie ewidencji obligacji oraz pehienie
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funkcji agenta do spraw platnosci. Bank zagwarantowal nabycie obligacji serii A. Bank wykonuje swoje
zobowiazanie z tytutu gwarantowania nabycia obligacji serii A poprzez objgcie i nabycie takiej liczby obligacji
serii A, jakiej liczby obligacji serii B nie nabeda inwestorzy w zwiazku z nie ztozeniem przez nich zapiséw na
obligacje serii B lub nieoptaceniem przeznaczonych im do przydzialu obligacji serii B, przy czym bank lacznie
moze naby¢ 300 obligacji serii A.

Obligacje serii A obejmowane przez bank jako gwaranta bgda spetniaty nastgpujace parametry: data wykupu — 5 lat
od dnia emisji; (ii) waluta emisji — ztoty; (iii) okres odsetkowy — sze$¢ miesigey; (iv) stopa bazowa — 6M WIBOR
plus marza banku; (v) zabezpieczenie — taczna hipoteka kaucyjna na okre§lonych w umowie nieruchomosciach do
kwoty 60.000.000 zt.

W przypadku emisji kolejnych serii obligacji skuteczny przydziat takich obligacji inwestorom bgdzie powodowac,
ze bank bedzie mial prawo do wykonania wobec Emitenta obligacji wykupu obligacji serii A w liczbie obligacji
przydzielonych inwestorom.

Emitentowi przystuguje prawo wykonania opcji call do wszystkich obligacji serii A lub do obligacji serii A o
facznej wartosci nominalnej nie mniejszej niz 5.000.000 zlotych. Obligatariuszom posiadajacych obligacje serii A
przystuguje za$ prawo wykonania opcji put jedynie w stosunku do takiej liczby obligacji serii A, z ktorych taczna
cena sprzedazy nie bedzie wyzsza niz 50% wptywow netto Emitenta z emisji obligacji w trybie art. 9 pkt 1 Ustawy
o Obligacjach.

Emitent zobowiazat si¢ w okresie do catkowitego wykupu obligacji do utrzymywania w okresach polrocznych
konczacych si¢ kazdego 30 czerwca i 31 grudnia za okres ostatnich 12 miesigcy nast¢pujacych wskaznikow:

Zadluzenie odsetkowe/ EBIDTA/obstuga

Rok kapitaty wlasne zadluzenia
2006, .ttt e <=2,0 >=1,8
2007 ettt e <=2,0 >=35,0
2008ttt e <=2,0 >=35,0
2009ttt <=2,0 >=35,0
20710u et =18 >=35,0
20TT 1t <=1,5 >=5,0

Umowa zawiera m.in. nastgpujace zobowigzania Emitenta: Emitent w okresie obowigzywania umowy nie bedzie
bez uprzedniej pisemnej zgody agenta zawiera¢ innej umowy w przedmiocie programu emisji obligacji lub innych
dhuznych papieré6w wartosciowych oraz nie podawaé do publicznej wiadomosci informacji na temat dziatan
majacych na celu przeprowadzenie emisji obligacji lub innych dluznych papierow wartosciowych. Emitent bez
zgody agenta nie zaciagnie zadnych innych zobowiazan pienigznych o charakterze kredytowym lub gwarancyjnym,
z wyltaczeniem dozwolonego zadtuzenia finansowego okre§lonego w umowie. Emitent bez zgody agenta do dnia
wykupu obligacji serii A nie ustanowi w drodze czynnosci cywilnoprawnych zadnych zabezpieczen na sktadnikach
majatkowych Emitenta. Zakaz ten nie dotyczy ustanawiania zabezpieczenia na majatku Emitenta ptatnosci
potencjalnych i zgloszonych roszczen organéw skarbowych oraz roszczen z tytutu zawieranych przez Emitenta
umow przedwstgpnych z nabywcami lokali na realizowanych inwestycjach.

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie ktoregokolwiek z istotnych postanowien istotnych zobowigzan
wynikajacych z umowy stanowi przypadek naruszenia skutkujacy mozliwo$cia rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia.
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Nota 6. Zysk na akcje¢

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01- 01.01-

I ROZWODNIONEGO NA AKCJE -30.06.2006 -30.06.2005

Zyski

(A) Zysk Spotki wynikajacy ze sprawozdan finansowych 51.892.472,09 5.194.394,84

Liczba akcji

gﬁgjlélczba akceji zwyktych Spoétki dla celu wyliczenia wskaznika zysku na 21.854.340 21.854.340

(C) Zmniejszenie o akcje wlasne nieutrzymywane w celu realizacji i 36.000

programu opcyjnego '

(D) = (B) -(©) Llczba akcji zwyktych Spolkl dla celu wyliczenia 21.854.340 21.818.340

wskaznika rozwodnionego zysku na akcj¢

Podstawowy zysk na akcje = Eg)) 2,37 0,24
. . (A)

Rozwodniony zysk na akcje = D) 2,37 0,24

Wyliczenie rozwodnionego zysku na akcje uwzglednia ilos¢ akcji wystgpujacych na poszczegdlne dni bilansowe.

W Spotce nie wystepuje dzialalnos¢ zaniechana, w zwiazku z tym zysk na akcj¢ z dziatalno$ci kontynuowanej jest

rowny zyskowi na akcj¢ wyliczonemu powyzej.

Nota 7. Kluczowe zalozenia i zr 6dta szacunkow

Podstawa do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktéw oraz kosztu sprzedanych produktéw (patrz czgsé

zatytutowana ,,Zasady ewidencji kontraktéw dtugoterminowych”) sa szczegélowe budzety poszczegolnych projektow

budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedza i doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety

projektow budowlanych sg uaktualniane nie rzadziej niz co 3 miesiace.

Nota 8. Przychody z dziatalnoéci operacyjnej

ANALIZA PRZYCHODOW

01.01-
-30.06.2006

01.01-
-30.06.2005

Przychody ze sprzedazy wyrobdéw gotowych

238.423.108,08

108.928,335,95

Przychody ze sprzedazy ushug

15.157.532,18

10.872.204,92

Przychody ze sprzedazy towardéw (gruntdw)

1.007,00

Razem

253.580.640,26

119.801.547,87

Nota 9. Koszty dziatalnoéci operacyjnej

KOSZTY DZIAEALNOSCI OPERACYJNE]

01.01-
-30.06.2006

01.01-
-30.06.2005

Koszt wlasny sprzedazy

Koszty sprzedazy wyrobow gotowych

167.018.357,86

79.915.080,28

Koszty sprzedazy ustug 9.040.262,19 7.752.085,20
Koszty sprzedazy towaréw (gruntow)

Razem koszt wlasny sprzedazy 176.058.620,05 87.667.165,48
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu

Koszty sprzedazy 10.052.247.,45 8.513.503,24

Koszty ogdlnego zarzadu

15.601.280,91

14.648.925,55

Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu

25.653.528,36

23.162.428,79

Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg rodzaju

Amortyzacja 763.425,00 799.593,50
Zuzycie materiatléw i energii 1.914.300,29 1.368.075,77
Ustugi obce 7.639.692,27 7.618.866,63
Podatki i optaty 80.068,16 211.133,42
Wynagrodzenia 12.800.758,94 10.343.083,04
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1.821.045,35 1.655.382,79
Pozostale koszty rodzajowe 634.238,35 1.166.293,64

Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg rodzaju

25.653.528,36

23.162.428,79
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Nota 10. Podatek dochodowy

01.01- 01.01-
ANALIZA PODATKU DOCHODOWEGO 230.06.2006 230.06.2005
Podatek dochodowy 291.335,00 -
Podatek odroczony 9.004.051,00 1.574.415,00
Razem 9.295.386,00 1.574.415,00
Nota 12. Zobowiazania warunkowe
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2006 30.06.2005 31.12.2005

Weksle, w tym:

184.252.950,00

126.971.698,00

139.301.698,00

- weksle stanowiace zabezpieczenie roszczen
wykonawcow

z tytutu prac wykonywanych na rzecz Spotke -| 7711698001 2.711.698,00
wystawione dla Hochtief Polska S.A.

- weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie

banku BOS roszczen wynikajacych z udzielonego | 68.012.950,00 | 50.000.000,00 | 37.000.000,00
kredytu

- weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie

banku PKO BP roszczen wynikajacych z 114.240.000,00 | 43.910.000,00 | 74.240.000,00
udzielonego kredytu

- weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie

banku BOS roszezeft wynikajacych  rojstronnej |5 45 000,00 | 25.350.000,00 | 25.350.000,00
umowy ubezpieczenia porgczen kredytow

klientéw Spotki

Gwarancje 26.875,00 26.875,00 26.875,00
Porgczenia 3.078.268,00 | 10.676.559,00| 3.593.208,00
Razem 187.358.093,00 | 137.675.132,00 | 142.921.781,00

Nota 11. Istotne zdarzenia po dacie bilansu

Wszystkie istotna zdarzenia po dacie bilansowej zostaly ujawnione w noce 45 skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A.

Warszawa, 27 pazdziernika 2006 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Grzegorz Kielpsz, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu

Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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