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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 roku.

WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce dominujacej Grupy Kapitatlowej Dom Development S.A.

Dominujaca spotka Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spétka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spotka”/,jednostka dominujaca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3) wpisanej
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Grupy
jest budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest
przede wszystkim Warszawa i jej okolice.

Spodtka jest w wiekszosci wrasnosciag Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 31 marca 2008 r. jednostka
dominujaca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 63,10% akgji
Spotki.

2. Podstawowe informacje o Grupie

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotdéw nalezacych do Grupy na dzien
31 marca 2008 r. prezentuje ponizsza tabela:

iat j tki
. Udzial jednostki , , ;-t jednostki
. Panstwo dominujacej w R Metoda
Podmiot . . \ dominujacej L
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach glosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. .......... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ..... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. Z 0.0. ..c..ccvrcveriieeennnen. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Grunty sp. Z 0.0. .............. Polska 46% 100% konsolidacja petna
Wspolne przedsiewziecie
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weeeveieeeieeriee e Polska 49% 49% konsolidacja

proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiot dziatalnosci jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” stanowiq
ubezpieczenia ryzyka finansowego.

Przedmiotem dziatalnosci spdtki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalnosci developerskiej Grupy.

Czas trwania spdtki Fort Mokotdw sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotow, jednak nie diuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spodtki).

Wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy prowadza dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spodtek Handlowych i z wyjatkiem spotki Fort Mokotdw sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakoriczonym 31 marca 2008 r. Grupa nie zaniechata Zzadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.




Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 roku.

3. Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w ninigjszym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2008 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majgce
zastosowanie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskg i
obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2008 roku oraz standardy, ktore weszlty w zycie przed dniem
31 marca 2008 roku.

Powyzsze standardy, okre$lane wspodlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujq réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna
sprawozdawczosc finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnos$ci gospodarczej
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztoSci oraz przekonaniu, ze nie istniejq okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,PLN"). Dane finansowe prezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze S$rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktdre byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy.

Mozliwe nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, ktore mialyby
zastosowanie do sprawozdan finansowych Grupy.

Mozliwe jest, ze przyszte sprawozdania finansowe mogg by¢ sporzadzone w sposdb odmienny w odniesieniu do sposobu
rozpoznawania przychodu na sprzedazy. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF) prowadzi obecnie prace dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychoddéw w odniesieniu do sprzedazy
nieruchomosci w oparciu o0 MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowat projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales), ktdry moze wprowadzi¢ zmiany do obecnie
obowigzujacych zasad dotyczacych stosowania Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w odniesieniu do
sprzedazy nieruchomosci. Projekt ten jest po pierwszej fazie konsultacji z zainteresowanymi stronami. Cze$¢
respondentow zgtosita do tego projektu szereg uwag i zastrzezen, w wyniku czego projekt jest ponownie analizowany
przez KIMSF a jego nowa tre$¢ na dzien sporzadzenia niniejszych sprawozdan finansowych nie jest znana.

Obecnie Grupa sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu o MSR 11 stosujac ,metode procentowgq”. W przypadku
wydania przez KIMSF powyzszej interpretacji w pierwotnie proponowanym brzmieniu, Grupa musiataby w odmienny
sposob dokonywac rozpoznania przychodow.

Ta mozliwa zmiana w zasadach rachunkowosci nie wptynetaby na zyskowno$¢ zakonczonych projektéw, ale moze
wptynac na wielko$¢ przychodéw i kosztow sprzedazy przypisywanych do poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych.




Dom Development S.A.
Skonsolidowane bilanse
na dzien 31 marca 2008 r. i 31 grudnia 2007 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

II. SKONSOLIDOWANE BILANSE

AKTYWA Nota 31.03.2008 31.12.2007
Aktywa trwale

WartoSci NieMaterialng i PrAWNE .....ccvveeeiireeeireeeesrreessreeesssaresesssreesensseessssnesssnsesesnnes 580 707
Rzeczowe aktywa trWate .....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeceeee e 6.670 6.548
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1.050 1.024
Aktywa z tytutu podatku 0drOCZONEGO ......cceevriiieeiriiiiiiniirie e e 8.292 10.579
DHugoterminOWe NAlEZNOSCH ......eeiveereiesieeesieeeree et e ste et e e e e e e e s e e sr e e e e e nnee s 1.642 1.552
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSOWE KOSZEOW ........ccveeevvreeerseneessienessssnnennnns 1.376 1.471
Aktywa trwale razem ....cccicieesirmessinmsesmmssssr s 19.610 21.881
Aktywa obrotowe

4= = 1S 1 909.773 862.358
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 46.668 65.914
Pozostate aktywa obrotowe 41.800 26.425
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIBNLY ......cv.cvevresriseessessssssssssessesssssssssessessesssssssssssssanens 3 254.549 275.489
Aktywa obrotowe razem ... ————— 1.252.790 1.230.186
AKtyWa razZem .......ccvsseemmmimmmsssssss s e 1.272.400 1.252.067
PASYWA Nota 31.03.2008 31.12.2007
Kapitat wiasny

Kapitat zakladowy .......ccooiiiiiiiii 4 24.560 24.560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

pomn?:ejszona()pakcje \\//v%asnjepwyj:I ..................................... 231.535 231.535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji Na akGJe .....eooivviiiiiiiiniiiin e 9.062 7.128
Pozostate kapitaly (kapitat Zapasowy) ......ccceeeiiiiiiiiiiieii 191.556 191.556
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego .......ceeeeeeriieiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeens 510 510
Niepodzielony Wynik fiN@NSOWY .....ceeeieiiiemimmmmiiiieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeereeerrrerersrsersrerrereeeee 286.369 240.849
Kapital wilasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej .......... 743.592 696.138
UdZiaty MNIEJSZOSCE 1.uuvveriirrieiiiiiiessiieeesitee e s sire e ssbre e s s ssre e s s ae e s s s an e e s sba e e e s te e s snnreessnes (158) -
Kapital wiasny razem ... 743.434 696.138
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczKi dtugoterminOowe .........ccceviiiiiiiiniincien e 5 31.691 41.779
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ...........ccevvviviiiiiieniiennne, 85.426 87.876
Obligacje 6 200.000 200.000
Inne ... 764 764
Zobowiazania diugoterminowe razem 317.881 330.419
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania .............cceeeveirennnne. 124.583 120.995
Kredyty i pozyczki KrotkoterminOWE .......cceveiienieniisresiese s 5 35.171 37.005
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkéw 8.307 6.088
Rezerwy krétkoterminowe 12.189 12.444
Rozliczenia migdzyokresowe 30.835 48.978
Zobowiazania krotkoterminowe razem .......cccoeemssssssmmssssmnessmnssssassss 211.085 225.510
Zobowigzania razem ... —————————— 528.966 555.929
Pasywa razem ... 1.272.400 1.252.067




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki zyskéw i strat

za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2008 i 2007 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

III. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres trzech miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 31.03.2008 31.03.2007 31.03.2008 31.03.2007
Przychody ze sprzedazy .........ccocoennne 10 187.541 171.877 187.541 171.877
Koszt wiasny sprzedazy ..........c.ccveuens 11 (112.443) (108.855) (112.443) (108.855)
Zysk brutto ze sprzedazy .............. 75.098 63.022 75.098 63.022
Koszty sprzedazy ........c.cocvvevinieniinenns 11 (7.532) (6.647) (7.532) (6.647)
Koszty ogdlnego zarzadu .........cceeeennee 11 (15.245) (12.633) (15.245) (12.633)
Pozostate przychody operacyjne ......... 776 493 776 493
Pozostate koszty operacyjne ............... (361) (261) (361) (261)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej .. 52.736 43.974 52.736 43.974
Przychody finansowe ...........cccoeevinens 12 3.931 3.129 3.931 3.129
Koszty finansowe ..........cocvevinieiinenns (150) (495) (150) (495)
Zysk brutto ..., 56.517 46.608 56.517 46.608
Podatek dochodowy 13 (11.155) (9.238) (11.155) (9.238)
Zysk netto ..........ccvieeeenninninnnn, 45.362 37.370 45.362 37.370
Zysk netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ... 45.363 37.370 45.363 37.370
Udziaty mnigjSZoSCi v..vvevvvverivenisenininnns 1) - 1) -
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) ....ccooevvviiiiiiiiinnnnn, 7 1,85 1,52 1,85 1,52
Rozwodniony (PLN) ..ccoovvvveeiiiiiiieennnn, 7 1,85 1,52 1,85 1,52




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki przeptywéw pienieznych

za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2008 i 2007 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

IV. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres trzech miesiecy

zakonczony
31.03.2008 31.03.2007
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaniem ......ccovieiiiiiii e 56.517 46.608
Korekty o pozycje:
AMOrtyzacgja ....evvvviiiiiinniiin i, 538 467
Zysk/strata z tytutu réznic kursowych 20 12
Zysk/strata na iINWESLYCIACH ....coiiiiiiiiiiii i e (28) (18)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych ........cceoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeees 1.759 2.069
Koszty z tytutu programu opcji menadzerskiCh .......cvvveeeeeeeieeiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee. 1.934 1.554
Zmiany w kapitale obrotowym
4 4T = T v= LU == o 5 (167)
Zmiana stanu zapaséw (44.309) (7.196)
Zmiana stanu naleznosci 17.690 8.826
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow.............. 5.807 (21.283)
Zmiana stanu rozliczen miedzyoKrESOWYCH ........ccveveiiiiereiiieeeinireeessireeessreeeessnneeessnneesnnes (33.708) 49.880
INNE KOTEKEY 1uvuututuutiiiii s (46) 1.662
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoSci OPEracying] «.uverersrsrsesereresereres 6.179 82.414
Odsetki zaptacone (4.789) (3.574)
Zaptacony podatek dochodowy.... (9.851) -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (8.461) 78.840
Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktyWOW trwalyCh........ooieiiiii e 53 123
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych .............. (558) (660)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyinej ....uusussssrsessens (505) (537)
Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej...........uuciemmmnnminnisssannes
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pOZYCZEK ........cceeiceerieieieeirie e 7 24.409
Sptata KredYIOW | POZYCZEK ..uvevevirrereiirereiireessnseeessssseessssseessssssesssssessssssessssssessnsenessnsenennn (11.931) (33.517)
Platnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finANSOWEQO .......veeveveeeereeeereieeer e eeans (50) (21)
Srodki pieniezne netto z dziatalNoSCi fINANSOWE] ..uvsrrsrsersrsssssrsssssssssesssssssssssssssssanss (11.974) (9.129)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw pieni€ZNyCh......ccccieiiiisnmmmnminmissssssmnmssnmmmmissssssssssnsmnsssssnnes (20.940) 69.174
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 275.489 227.535
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONi€C OKFESU ...uuiuvmsersssssssssesssssssssssssssssanns 254.549 296.709




V. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka. . Kapitat
ze sprzedazy Kapitat i
.. . . Kapitat wiasny
akeji powyzej - Pozostale  rezerwowy rezerwowy Niepodzielon rzypadajac Kapitat
Kapitat ich wartosci kapitaty z v P ) v przypacajacy Udziaty P
. , ) e . Z wyceny wynik na . wiasny
zakladowy  nominalnej (kapitat obnizenia . " . . mniejszosci
L. ) opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona zapasowy) kapitatu A ) i
. . akcje jednostki
o akcje akcyjnego L
dominujacej
wiasne
Saldo na dzien
1 stycznia 2008......... 24.560 231.535 191.556 510 7.128 240.849 696.138 - 696.138
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny
opcji na akcje .............. - - - - 1.934 - 1.934 - 1.934
Przeniesienie
zakumulowanego zysku
netto przypadajacego
na udziaty mniejszosci... - - - - - 157 157 (157) -
Zysk za okres trzech
miesiecy zakonczony
31 marca 2008 r. ......... - - - - - 45.363 45.363 (1) 45.362
Saldo na dzien
31 marca 2008.......... 24.560 231.535 191.556 510 9.062 286.369 743.592 (158) 743.434
Nadwyzka
daz Kapitat
ze SP rze a.z y. apita Kapitat Kapitat wtasny
akeji powyzej  Pozostale  rezerwowy z rezerwowy z  Niepodzielon rzypadajacy na Kapitat
Kapitat ich wartosci kapitaty obnizenia ¥ P . y P y|? ]_a ¥ Udziaty P
. . . i wyceny wynik akcjonariuszy .., . wiasny
zakladowy  nominalnej (kapitat kapitatu .. . X . mniejszosci
. . opcji na finansowy jednostki razem
pomniejszona zapasowy) akcyjnego . L
. akcje dominujacej
o akcje
wiasne
Saldo na dzieh 24.050 230.371 79.301 510 1.506 156.144 491.882 - 491.882
1 stycznia 2007 ..............
Utworzenie kapitatu ) ) ) ) 1.554 ) 1.554 . 1554
rezerwowego z wyceny
opcji na akcje .....ccvveeennn
Podwyzszenie kapitatu w 510 1.164 - - - - 1.674 - 1674
wyniku emisji akdji..........
Zysk za okres trzech
miesiecy zakonczony 31 - - - - - 37.370 37.370 - 37.370
marca 2007 I, ...eevvvnnnnnns
Saldo na dzien 24560 231535 79.301 510 3.060 193.514 532.480 - 532480

31 marca 2007 .........oenne




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 31.03.2008 31.12.2007
ZaliczKi N@ dOSEAWY ..iiuviiiiiiiiiiiiii i 102.261 150.853
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu Wytworzenia .........cccovieiniiiiin 102.261 150.853
w tym: odpis aktualizujacy .............. - -
Potprodukty i produkcja w toku 718.618 611.763
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOIrZenia ..........cccvceivininiinisiin s 726.185 619.270
w tym: odpis aktUalIZUJACY ...covviriiiiiiiiis i (7.567) (7.507)
WYFODY GOTOWE .iiiuuiiiiiiiiii it 88.894 99.742
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 89.850 100.698
w tym: odpis aktualizujaCy .......ceevinieiniiirii (956) (956)
L 2 PR 909.773 862.358
iy . 01.01- 01.01-
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
A - 31.03.2008 - 31.03.2007
Stan na poczatek OKIreSU .....coiuimmmmmmsmsmssmsmmmmssmmmsmsssss s sssssssssnsssnennns 8.463 4.764
AT =31 - TP 60 3
ROZWIGZANIE 1.iiiiriiiiiiii it - (51)
Stan na koniec OKresU ... s 8.523 4.716
Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowiazan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 31.03.2008 31.12.2007
Wartos.c bll’ansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie 235.717 170.369
40] 01011/ == o I T
Kwota zabezpieczenia — Kredyly .......cccoiiieiiiiiiiiii e 198.261 250.846
Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartosci naleznosci krotkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI 2 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -31.03.2008 -31.03.2007
Stan na poczatek okresu 2.547 5.895
a) Zwiekszenia 329 197
b) Zmniejszenia 1) -
Stan Na KONIeC OKIreSU .........ceeumumummmsmsnsnsmsnsnnnnnanansnansnsnsnsnsnsnsnnnsnnsssssnsssnanansnsnnannn 2.875 6.092




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku i w kasie jest to gotéwka oraz krétkoterminowe depozyty o terminie zapadalnoéci do
3 miesiecy. Wartos¢ ksiegowa tych aktywdéw odpowiada ich wartosci godziwe;j.

SRODKI PIENIEiNE I ICH EKWIWALENTY 31.03.2008 31.12.2007
Srodki pieniezne W banku i Kasie .........ccceiviiiiiiniiii s 10.533 15.048
Lokaty krétkoterminowe i bony SKarbOWe .........ccccuiiieniinnininii 243.947 259.848
INNE oo 69 593
L =T 1 PPN 254.549 275.489
Nota 4. Kapitat zakladowy
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.03.2008
Wartos¢ serii
Seria / . . RO(.jZé.]j Ror.:lzaj . Liczba / emisji,vx_/g Sposép Data Pra\.No do
emisia Rodzaj akgji uprz_ywﬂepwan ogramczeme?. akgi wartosq . pokWC|a rejestracj dywidendy
ia akgji praw do akdji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotéwka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
[WTor o Y1 ot [ 1 - V=11 T 24.560.222
Kapital zakladowy razem .........cccccsimmmmssnnnmsnssnnsnssnnnnnns 24.560.222
Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2007
Warto$¢ serii
Seria / . ) Ro<.:|zz.:1j Rot.:izaj . Liczba / emisji,vx_/g Sposép Data PraYVO do
emisia Rodzaj akgji uprz_ywﬂepwan ogramczeme?. akaji wartosu . pokryaa rejestracii dywidendy
ia akcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotéwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka  14.02.2007 14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotéwka  14.02.2007 14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka  14.02.2007 14.02.2007
[WTor o =TT Cot [ 1 - V=11 T 24.560.222
Kapital zakladowy razem .........cvimmmmssnnnmsssinnsnssnnnns 24.560.222

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. petnit role powiernika w tym
programie).




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

W dniu 28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zawartej z CDM w/w umowy powierniczej zostaty
przejete przez UniCredit CA IB Polska S.A.

Opis zmian w kapitale zaktadowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2008 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany
w kapitale zaktadowym Spotki.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego do kwoty 24.560.222 PLN. w
zwigzku emisjg 172.200 akcji zwyklych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akcji
zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2008 r.

Liczba gtosow na

Akcje % kapitatu WZA % gtosdw na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw Szanajca.........cccceeeeeeieeeennn, 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz Kietpsz......ccevuvunennnnnnnnnnnnnnns 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego liczba akcji posiadanych przez
ww. akcjonariuszy oraz ich udziat procentowy w kapitale zaktadowym i w ogdinej liczbie gtoséw na WZA nie ulegt
Zmianie.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za pierwszy kwartat 2008 r.

Akcje Opcje na akcje Razem

Zarzad

Jarostaw Szanajca........cccceeiiii e, 1.734.050 - 1.734.050
Grzegorz Kietpsz.......uuvvvurnnrnnnnninninniiininnnnnn, 1.390.750 - 1.390.750
Leszek Piotr NateCz.........occveviiiveniiinenniinn, - 40.000 40.000
JErZy SIUSAISKi..v.vvevreevrecsseeersressessssseessnenns 363 36.850 37.213
Janusz Stolarczyk ........cooceeeeei, 106.200 20.850 127.050
Terry ROYdOn ....cvvivieiniiinin e, 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza

Zygmunt KOStKIEWICZ .....ccccvveeriiieiniiieennnnn 34.500 - 34.500




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

W okresie od dnia sporzadzenia poprzedniego kwartalnego sprawozdania finansowego zmienit sie stan posiadania akcji u
Pana Zygmunta Kostkiewicza (z 39.376 na 34.500 akcje).

Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 31.03.2008 31.12.2007
[0 01 0 (¥ 35.171 37.005
Powyzej 1 roku do 2 [at .....cceviiiiiiiiii 31.691 41.779

PowyzZej 2 1at dO 5 1At ieeeeieccccceee e - -
POWYZE] 5 1At i - -

Razem Kredytly .......ccceeemeeemememeeneseeeeeeeaininissssssssssssssssssssssssssnnsnnnnnnnnnsnsnsnsnnnnns 66.862 78.784
W tym: dUGOtErMINOWE ...cciiiiiiiiiiiiiiieieiiieee e e e e sssesssesnrneeeeees 31.691 41.779
KIOLKOTEIMINOWE +.iiuvieiieecieesreesies st s st nr e r e s sre e e 35.171 37.005

Na dziert 31 marca 2008 r. i na dzien 31 grudnia 2007 r. Grupa nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzienn 31 marca 2008 r. i na dzienn 31 grudnia 2007 r. wszystkie zaciggniete przez Grupe kredyty wyrazone byly w
Ztotych polskich.

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 31.03.2008 31.12.2007

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji ......ccueeeemmmmmiisssnnmmmnnmmmnssssssmsssnnmnnns 200.000 200.000

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MIEAZYOKIESOWE  ..uuuuvruuuuuuussiuisii bbb aannnnnnan 1.277 1.251

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotkg a
Bankiem BPH S.A. W okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. planuje emitowac obligacje
$rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej wartosci
nieprzekraczajacej 400.000.000 ztotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych i
niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji bedzie uzalezniona od warunkéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Srodki z emisji obligacji beda stuzyty
finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spoétki. Obligacje bedg emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom.
Spodtka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu.
Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie odbiegajg od standardéw zwigzanych z obstugg tego typu programéw.

28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20.000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 zlotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200.000.000 ztotych na podstawie Umowy o
Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce do dnia
rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w lutym, maiju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z emisji
obligacji bedq stuzyty finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spotki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie
Spotki.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACIJA ZYSKU PODSTAWOWEGO I 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ROZWODNIONEGO NA AKCJE -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Podstawowy zysk na akcje

;ysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej.... 45.363 37.370 45.363 37.370
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku na akgje *) .o, 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) ....cceeiirmmmsssmmmssssensnsan 1,85 1,52 1,85 1,52

Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki

dominujacej do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje...... 45.363 37.370 45.363 37.370
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji ha akcje z

Programu II Opcji Menedzerskich **) ........ccoceivienniiinenninnen, - - - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do
wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje *) ....eevvveiieiiieninnns 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,85 1,52 1,85 1,52

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w Sredniej
wazonej liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w roku 2006. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akcje te byty w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wiasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14
lutego 2007 r.

**) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powoduja rozwodnienia zysku na akcje gdyz sq wyemitowane i ujete w
kapitale zaktadowym. Akcje te sg zdeponowane w Unicredit CA IB Polska S.A., ktdry petni role powiernika w tym programie (patrz nota
4).

W Grupie nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do obliczania przychoddéw ze sprzedazy produktéw oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czesc
zatytutowana ,Zasady ewidencji kontraktow diugoterminowych”) sg szczegotowe budzety poszczegdinych projektow
budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepszq wiedzg i doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety
projektéw budowlanych sg uaktualniane nie rzadziej niz co 3 miesigce.

Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

P 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych ................ 181.454 165.358 181.454 165.358
Przychody ze sprzedazy ustug ..........cccoiiieiniinenniinen, 6.087 6.519 6.087 6.519
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Przychody ze sprzedazy towaréw (gruntéw) ................

RAZEM ..cicicireieisareissnersssasassassssssassssassnsssnsnnsnnnnsnnss 187.541 171.877 187.541 171.877
Nota 11. Koszty dzialalnosci operacyjnej
P 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE]
-31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobow gotowych ........ccceeceveerruneen. (107.611) (103.173) (107.611) (103.173)
Koszty sprzedazy UStUG .....ccccceeevveiinieeeeeeneccireeeeee e (4.832) (5.682) (4.832) (5.682)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) ........ccceeeeeeerrneen - - - -
Razem koszt wlasny sprzedazy ....ccccccssssssrsnsnnsnans (112.443) (108.855) (112.443) (108.855)
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu
KOSZty SPrzedazy ....ceeeviecccereeeeeeeiisiiieeree s e essveeeeee e (7.532) (6.647) (7.532) (6.647)
Koszty 0goInego zarzadu ......cc.ccceeeevveeeesnneessinenessnnenns (15.245) (12.633) (15.245) (12.633)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogéinego 22.777 19,280 22.777 -
ZarZadu .iuveeeesssssssssssssessssnsnnns—————————— (22. ) (19. ) (22. ) (29. )
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg
rodzaju
AMOIYZACIA wvvrrrrrireiiiiirrereessesssirrrreeesssssrrreeeesssssnsnnns (538) (467) (538) (467)
Zuzycie materiatow i energii (1.730) (1.155) (1.730) (1.155)
Ustugi obce (5.677) (6.354) (5.677) (6.354)
Podatki i Opfaty ....eeeeeeeriiiiiireee e (128) (71) (128) (71)
WYNagrodzenia ......ccceeeeeeriiinsiinnreeessesssireees s snnneeees (10.303) (7.980) (10.303) (7.980)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia ................ (1.925) (1.288) (1.925) (1.288)
Program opcji menadzerskich ..........cccceveeiiinivnneennnennns (1.934) (1.554) (1.934) (1.554)
Pozostate koszty rodzajowe .........ccccveeeeeiiiiccieneenenennn, (542) (411) (542) (411)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego
zarzadu Wg rodzaju ....coeeeeesssmmmmsssssssnmnnmnnssssssnns (22.777) (19.280) (22.777) (19.280)
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.01.- 01.01.-
PRZYCHODY FINANSOWE
-31.03.2008 -31.03.2007 31.03.2008 31.03.2007
3.930 3.129 3.930 3.129
1 - 1 -
3.931 3.129 3.931 3.129
Nota 13. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
Podatek dochodowy biezacy ........cccceevuumnennnnnnnnnnnnnnnnn 10.548 393 10.548 393
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

8.845
9.238

Podatek dochodowy 0droczony ...........cceevninniineninnn 607
11.155

607
11.155

8.845
9.238

Nota 14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2008 i 2007 r. Spdtka byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdinych umdw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Spéitki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyty 100 tys. PLN, wéwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2008 -31.03.2007
Woodsford Consulting Limited ................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r. 506 1.249
z pézniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited.......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 42 51
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny DOm” .......cocceviiiieiniiininnnnns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych 121 54
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvvveeeerrieneernnen, Koszty zarzadzania nieruchomosciami - 867
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvvvvreerrivneesnnen, Pozostate 82 52
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakgji -31.03.2008  -31.03.2007
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. W celu nabycia gruntéw w ramach - 1.820
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Wartos¢ gruntdw przekazanych do Dom Development 668

S.A. w realizacji uméw zlecenia

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

" o " 01.01- 01.01-

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2008 -31.03.2007
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvvvvreeerireeennnns Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji, ) 149

umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvrevveeerieeeernnns Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa

o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,

Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 150 731
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..eevvveeieeeieenee. Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 36 -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvvvvveeerirneennnns Koszty zarzadzania nieruchomosciami 10 -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvrvureeerivneernnns Pozostate 4 636
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende

Druga strona transakcji

Okreslenie transakcji

01.01- 01.01-

-31.03.2008 -31.03.2007

Fort Mokotow Sp. Z 0.0. .eevrceeereenseeenees, Dywidenda (brutto) - 29.400
Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotéow Zobowiazania wobec
powiazanych podmiotow powigzanych

Podmiot 31.03.2008 31.12.2007 31.03.2008 31.12.2007
Saldo raZem .iieeeeesssssrmmmesessssssrnnmnnsssssssmsennnsnnssssssennnnnnnsnssns 89.101 87.604 1.674 1.530
Salda ponizej 100 tys. PLN.....cccoviireiiiiiin e ines e 28 28 - 11
Salda powyzej 100 tyS. PLN ....cevviireiriiieeeeseeessiree s sveeessneeeens 89.073 87.576 1.674 1.519
Jednostki zaleZne ........couuummmmmmsesssinmmmnnssssss—————————. 1.147 1.147 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitat ......ccccveiiiiiiiniie 1.147 1.147 - -
Jednostki stowarzyszone.......ccussssmssmsmsmsmnmmnsnnssnnnnnn 87.200 86.429 - -
Dom Development Grunty SP. Z 0.0. coovevvveiiieiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeenn 87.200 86.429 - -
Jednostki wspOtzaleZne .......cuvvvmsssssssssmsmsssmssssssssssssssssnnnns 726 - 1.674 1.268
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0. vevivcvveeerirreeessneeessrneessseresssssnssssseeesnnes 726 - 1.674 1.268
Pozostate podmioty - - - 251
Woodsford Consulting Limited.........ccccovrveininneinnnnenniieen e, - - - 251

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czilonkom
ich rodzin. Wszystkie dane w PLN.

Platnosci dokonane

na dzien

Osoba powiazana Data Opis Wartosc 31 marca 2008 r.
Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 9.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.

wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi

oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.

dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.
Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 797.472,20 779.120,20

mieszkalnego o powierzchni 59,40m kw.

wraz z miejscem postojowym.
Jakub Domalik - Plakwicz 27.03.2008 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 1.710.074,00 85.503,70

mieszkalnego o powierzchni 104,58 m kw.
wraz z miejscem postojowym.

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 31 marca 2008 r. w podmiocie dominujacym istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach
Planu Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. S to:
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Opcjew Opcje Opcje Opcjew Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane

Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba

(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)

31.03.2008 31.12.2007

Program I ....cc.ccceevrrnnnen. 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
ProgramIB ....ccccoevnnne 96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
Program II .......ccccvvunnen. 726.000 426.950 - 726.000 435.950 -

W pierwszym kwartale 2008 roku nastapito zmniejszenie ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II z uwagi na
rozwigzanie umoéw o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie II Opcji

Menadzerskich.

W tym okresie nie nastapito przydzielenie nowych opcji na akcje Spoiki.

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2008 i 2007 roku do rachunku zyskéw i strat odniesiono

odpowiednio 1.934 ty$ PLN i 1.554 ty$ PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegodlne dni bilansowe

OPCIJE NA AKCJE W PLN 31.03.2008 31.12.2007
Opcje niezrealizowane TIOSC .ottt 523.700 532.700
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji.....cceeeeieeecrrerereniisiinneeesseesseneeeens 49.467 50.498
Opcje mozliwe do zrealizowania TIOSC s urrrrrurrrrrrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnn - -
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji.......ccoooveerinnenniiiin e, - -
Nota 16. Zobowiazania warunkowe
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2008 31.12.2007
L2 LT Y11 A 112.000 112.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z udzielonego Kredytu ........ccveiiiiiiiiiiiin i 70.000 70.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP
wynikajacych z udzielonego KredytU .........ccccvuiiiiiii e 40.000 40.000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow
KIENTOW GIUDY 1vvveeeeurereessreressisseessisseessssesssassesesassssesassssesassssessssssessssssssssesssansenesassesssansesesnnns 2.000 2.000
L] = 3T TN 9.888 9.800
L0 (=771~ ] - 1.050 1.214
122.938 123.014
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2008 r.
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 17. Istotne sprawy sadowe na 31 marca 2008 r.

Podmioty wchodzace w sktad Grupy nie s3 strong istotnych postepowan sadowych na dziert 31 marca 2008 r.

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie trzech miesiecy 2008 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela realizowanych przez
Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:

Rozpoczecie

Projekt budowy i Segment I_.|czba ,
. mieszkan

sprzedazy
Derby 18....ccviviiieiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeees I kw. 2008 Popularny 82
Derby 16.....cceviiiiiiiiieiiieeen, I kw. 2008 Popularny 276
R6Za WIatrOW ..ocvveeevveeeeecieeee e T kw. 2008 Popularny 184
Grzybowska .........cocoiviieiniiinennnnnne I kw. 2008 Apartamenty o podwyzszonym standardzie 287

Nota 19. Czynniki, ktore beda miaty wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mieé wptyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu nalezy uznaé:

e terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegodlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

« wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartoSciowym oraz w poszczegolnych
segmentach rynkowych,

«  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywa¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spétki Grupy,

»  dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientéw,

* utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2008 r.
nie miaty miejsca istotne zdarzenia po dacie bilansowej.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 21. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na EURO:

WYBRANE DANE ZE

SKONSOLIDOWANEGO BILANSU 31.03.2008 31.12.2007

tys. EURO tys. EURO
Aktywa obrotowe razem .........cccccerriiinnnnnen. 355.321 343.436
AKLYWA FaZEM .oovveeereeeee s essreeeee e 360.883 349.544
Kapitat wiasny razem........cccccovvvvvveeennniniinnnns 210.856 194.343
Zobowigzania diugoterminowe ...........ccceeenee 90.158 92.245
Zobowigzania krotkoterminowe ..........cccevnee. 59.869 62.956
Zobowigzania razem ........ccceevisiiniiiinsinnsnnnns 150.027 155.201
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ............... 3,5258 3,5820
WYBRANE DANE ZE 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU -31.03.2008 -31.03.2007 -31.03.2008 -31.03.2007
ZYSKOW I STRAT

tys. EURO tys. EURO tys. EURO tys. EURO
Przychody ze sprzedazy .....ccccccvveveveveveneeennnns 52.719 44.000 52.719 44.000
Zysk brutto ze sprzedazy............cccceeeiiiiennn, 21.111 16.133 21.110 16.133
Zysk na dziatalnosci operacyjnej......ccvevveernie 14.824 11.257 14.824 11.257
Zysk Brutto ..., 15.887 11.931 15.887 11.931
ZySK NEtO .vvvveeiiiicciireeeee e 12.751 9.567 12.752 9.567
Kurs PLN/EURO Sredni za okres
SPIAWOZAAWCZY vveserirsesiisnsessissssssissssssissnsssns 35574 3,9063 35574 3,9063

Warszawa, 9 maja 2008 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Leszek Piotr Natecz, Wiceprezes Zarzadu
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