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Wprowadzenie do skrdconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakofczony 31 marca 2009 r.

I. WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce dominujacej Grupy Kapitatlowej Dom Development S.A.

Dominujacq spdtka Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spotka”/,jednostka dominujaca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3) wpisanej
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spotki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci wiasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzied 31 marca 2009 r. jednostka
dominujgca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 63,15% akcji
Spotki.

2. Podstawowe informacje o Grupie

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien
31 marca 2009 r. prezentuje ponizsza tabela:

iat jednostki
. Udziat jednostki -t jednostki
. Panstwo dominujacej w S . Metoda
Podmiot . . ; dominujacej . ..
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach gtosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. ......... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ..... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. Z 0.0. .uuvvevvveeeeriiveeennnns Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Grunty sp. Z 0.0. .............. Polska 46% 100% konsolidacja petna
Wspolne przedsiewziecie
. k lidacj
Fort MokotOw Sp. Z 0.0. ....ooccevvreeiiniiiiiinneean, Polska 49% 49% onsolidacja

proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiot dziatalnosci jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczenn Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” stanowig
ubezpieczenia ryzyka finansowego.

Przedmiotem dziatalnosci spotki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalnosci developerskiej Grupy.

Czas trwania spoétki Fort Mokotdw sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakoniczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotéw, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spétki).

Wszystkie spdtki wchodzace w sktad Grupy prowadza dziatalno$¢ gospodarczg na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spotek Handlowych i z wyjatkiem spétki Fort Mokotéw sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2009 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.
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W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2009 r. Grupa nie dokonata zadnych zmian w swojej strukturze w
tym w wyniku potaczenia, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

3. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Spotka zastosowata w niniejszym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 31 marca 2009 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace
zastosowanie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskg i
obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku oraz standardy, ktore weszty w zycie i
obowigzywaty przed dniem 31 marca 2009 roku.

Powyzsze standardy, okreSlane wspodlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujg réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i
poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosSci gospodarczej
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejq okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,PLN"). Dane finansowe prezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone s w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Opis istotnych zasad rachunkowosci

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktore byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy za wyjatkiem opisanej nizej zmiany dotyczacej momentu rozpoznania
przychodow.

Zmiana w stosowanych zasadach rachunkowosci

W czerwcu 2008 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) zakonczyt prace
dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychodow w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci w oparciu o
MSR 11 i MSR 18.

Przygotowany przez KIMSF projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales) zostat zatwierdzony przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci w czerwcu 2008 r. a nastepnie opublikowany przez KIMSF w formie
interpretacji (IFRIC-15 Agreements for the Construction of Real Estate) w dniu 2 lipca 2008 .

Zgodnie z przepisami przejsciowymi zamieszczonymi w powyzszej interpretacji, zastosowanie tej interpretacji w
przypadku Grupy wymagane jest do sprawozdan finansowych za okres rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2009 r., co
wprowadza zmiany do stosowanych wczesniej przez Grupe zasad rachunkowosci w odniesieniu do momentu rozpoznania
sprzedazy nieruchomosci (produktéw).

Do dnia 31 grudnia 2008 r. Grupa rozpoznawata przychody ze sprzedazy w oparciu o MSR 11 stosujac ,metode
procentowg”, opisang w rozdziale ,Istotne zasady rachunkowosci” w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za
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rok zakonczony 31 grudnia 2008 r.. Stosujac MSR 11, Grupa rozpoznawata przychody ze sprzedazy proporcjonalnie do
zaawansowania sprzedazy i budowy na poszczegélnych projektach inwestycyjnych.

Zastosowanie interpretacji IFRIC-15 powoduje, ze Grupa w odmienny niz dotychczas sposéb rozpoznaje przychody ze
sprzedazy produktdw, czyli zgodnie z MSR 18. Od 1 stycznia 2009 r. przychody ze sprzedazy nieruchomosci sg
rozpoznawane dopiero w momencie wydania nieruchomosci kupujgcemu na podstawie podpisanego przez strony
protokotu odbioru (,metoda przekazan”).

Powyzsza zmiana powoduje przede wszystkim, ze przychody ze sprzedazy, koszt wiasny sprzedazy (a co za tym idzie -
marza na sprzedazy) rozpoznawane s znacznie pozniej niz miato to uprzednio miejsce przy zastosowaniu ,metody
procentowej”. Od 1 stycznia 2009 roku przychody na poszczegélnych inwestycjach deweloperskich sg rozpoznawane nie
wczesniej niz po zakonczeniu procesu budowlanego na danej inwestycji. Zmiana ta nie wptywa w zadnym stopniu na
zyskowno$¢ projektow deweloperskich, ale wptywa na wielko$¢ przychodow i kosztow sprzedazy przypisywanych do
poszczegbinych okreséw sprawozdawczych.

Zgodnie z wymogami interpretacji IFRIC-15, powyzsza zmiana zasad rachunkowo$ci zostata wprowadzona
retrospektywnie. Oznacza to, ze skorygowany zostat bilans otwarcia kapitatéow witasnych (w pozycji ,niepodzielony wynik
finansowy”) najwczesniejszego prezentowanego okresu, czyli na dzien 1 stycznia 2008 r. oraz dane pordéwnawcze
zaprezentowane w niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym, tak jak gdyby zmieniona zasada rachunkowosci
byta stosowana od zawsze.

Wplyw wyzej opisanej zmiany zasady rachunkowosci na skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy

SKONSOLIDOWANE KAPITALY WEASNE

a/ catkowita korekta bilansu otwarcia skonsolidowanych kapitatéw wtasnych na dzien 1 stycznia 2009 r., na ktorg
sktadajg_sie:

i/ Korekta bilansu otwarcia skonsolidowanych kapitatéw wtasnych na dzien 1 stycznia 2008 r.

”

Korekta ta eliminuje tq cze$¢ zysku z lat ubiegtych, czyli zysku netto rozpoznanego ,metoda procentowg’
narastajgco do dnia 31 grudnia 2007 r., ktdra na ten dzien nie bytaby rozpoznana przy zastosowaniu ,metody
przekazan”. Dotyczy to zysku wyliczonego ,metodg procentowg” na wyrobach, na ktére podpisana byta umowa
przedwstepna sprzedazy, ale ktdre do dnia 31 grudnia 2007 r. nie zostaty jeszcze przekazane kupujacemu.

ii/ Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r.

Korekta ta stanowi rdznice pomiedzy zyskiem netto rozpoznanym przy zastosowaniu ,metody procentowej”,
wykazanym w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r., a zyskiem netto jaki bytby
rozpoznany za ten okres przy zastosowaniu ,metody przekazan”.

SKONSOLIDOWANY KAPITAL WEASNY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2009 ROKU
Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2008 r. — wykazany
poprzednio - (przy zastosowaniu MSR 11) ......cccomsssssssimmmmmsssssmmmmmmmssssssmnssssssnn 789.755
i/ Korekta bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 I. ....ccccecieevieeereresieresenssresseeeseeesseesnens (193.796)
ii/ Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r., na ktdrg skfada sie:

- eliminacja zysku za rok 2008 rozpoznanego przy zastosowaniu MSR 11 (czyli przed zmiang,

28530 FACAUNKOWOSCI) .......ovvvvviscesitee ittt (136.940)

- zysk za rok 2008 rozpoznany przy zastosowaniu MSR 18 (czyli po zmianie zasad

TACHUNKOWOSCI) ...ttt bbbt 224.269

Korekta zysku netto za rok zakofniczony 31 grudnia 2008 I. ....ccceeecerrieeeiieeeseresersseesssennns 87.329
Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2009 r. — przeksztatcony -
(przy zastosowaniu MSR 18) ....iiieccesiimmmmmsssssssmmmmmmssssssmmmmmisssssssmmmmnssssssssmmnnnsasssnsns 683.288
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b/ korekta bilansu otwarcia skonsolidowanych kapitatdw wiasnych na dzier 1 stycznia 2008 roku, o 193.796 ty$ PLN

Korekta ta eliminuje tq cze$¢ zysku z lat ubiegtych, czyli zysku netto rozpoznanego ,metodg procentowg”
narastajaco do dnia 31 grudnia 2007 r., ktdra na ten dzien nie bylaby rozpoznana przy zastosowaniu ,metody
przekazan”. Dotyczy to zysku wyliczonego ,metodq procentowg” na wyrobach, na ktére podpisana byta umowa
przedwstepna sprzedazy, ale ktdre do dnia 31 grudnia 2007 r. nie zostaty jeszcze przekazane kupujacemu.

SKONSOLIDOWANY KAPITAL WEASNY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2009 ROKU

Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2007 r. — wykazany
poprzednio - (przy zastosowaniu MSR 11) ... 696.138

Korekta bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 I'. ......cccevrverriiennreenie e e (193.796)

Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2008 r. - przeksztatcony (przy
ZastosoOWaniu MSR 18) .....cuuurmmmesmssssimmmmnnnsssssssmmmnsssssssssmmnmsnsssssssssnnsnssssssssssnnnssssssssnnnns 502.342

SKONSOLIDOWANE BILANSE

POZYCIE AKTYW()W, KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU 31.12.2008 31.12.2008
k

przeksztatcone Wy azarje

poprzednio

Aktywa z tytutu podatku 0droCZONEJO .....eevvivivicirrriieei e 8.434 8.428
ZAPASY surrrnnniiiiiii 1.458.133 1.152.331
Pozostate aktywa ObrotoWe ... 6.348 81.631
POZYCIE PASYW()W, KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU 31.12.2008 31.12.2008
przeksztatcone wykazarfe

poprzednio

Niepodzielony Wynik fiIN@NSOWY .......oovciiriiiiniiiii 41.103 147.570
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ..........cccceeemnnniiiinininnnnns 29.419 55.067
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOW ........eeevcveeerriierevieeeenireeesseeeeseenes 7.902 7.222
Rozliczenia MI@AZYOKIESOWE .......eeviiiiiicrrrreriesssssrrrreeessssssssnnreesssssssnsnneesssssssssssseesees 388.788 26.828

SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres trzech miesiecy
POZYCIJE SKONSOLIDOWANEGO zakonczony
RACHUNKU ZYSKOW I STRAT, 31.03.2008 31.03.2008
KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU przeksztatlcone wykazane poprzednio

Przychody ze sprzedazy ..........cccooveivinne 266.768 187.541
Koszt wiasny sprzedazy .........ccoeeviienns (162.007) (112.443)
Podatek dochodowy .........ccocevvveeiiiiinnns

(16.791) (11.155)

Zysk skonsolidowany na

jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) ...cocovevviinneiniinenninnns 2,83 1.85
Rozwodniony (PLN) ....ccovviiveiniinnininnns 2,83 1.85
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na dzien 31 marca 2009 r. i 31 grudnia 2008 .
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

II. SKONSOLIDOWANE BILANSE

AKTYWA Nota 31.03.2009 31.12.2008
Aktywa trwate
Warto$ci niematerialng i PraWne ........c.eeoeeeieeerer e eiee e ene e s neesneenans 1.176 1.360
Rzeczowe aktywa trwate .......cccveiiiiiiiiiii s 6.066 6.781
Inwestycje w jednostkach stowarzySzonych ........cceeeiiiiiiiiiiiiieeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.050 1.050
Aktywa z tytutu podatku odroczonego .........cccceeeiiiii 6.728 8.434
DHUGOLErMINOWE NAIEZNOSCH ..vvveiveeeieriieesiteeseeeseeesteesrteeesreesreesreesseeesseeenneesneesnreess 2.918 2.910
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe KOSZEOW ........coecverrcreriieeeneeeseeeiee e 289 361
Aktywa trwate razem 18.227 20.896
Aktywa obrotowe

1 1.464.407 1.458.133

38.037 55.519

Pozostate aktywa ODIrOtOWE .......ccevviiiiiiririiiiis e 5.715 6.348
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENTY .....c.ceveviereererieeeeeeeteseseseesesesesssssesesssessssesessssnsseens 3 197.000 223.697
Aktywa obrotowe razem ......ccossessinmmmmmssssn s ————————————— 1.705.159 1.743.697
AKEYWQ FAZEM ..cceceeeeeeeeneeenenenenennnnnennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnnnnns 1.723.386 1.764.593
PASYWA Nota 31.03.2009 31.12.2008
Kapitat wiasny
Kapitat ZakladOWY .....ovveiiiiiiiieie e 4 24.560 24.560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
POMNIEejSZoNa 0 AKCJE WIASNE .....uvviiiiiiiiiiiiier i 231.535 231.535
Kapitat rezerwowy z wyceny opCji Na akGJ& ....oovvvviiiiiiiiiii e 14.920 13.908
Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) ..........cceeeeen. 371.837 371.837
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego .... 510 510
Niepodzielony Wynik fiIN@NSOWY .......oiviiiiiiiiiiiiii 82.718 41.103
Kapital wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej.......... 726.080 683.453
UdZIaty MNIEJSZOSCE 1.uvvereiirreeeiireeeiireeessiseeessieeesssreesssaeessseeesssaesssneeessnseessnnsesssnnes (174) (165)
Kapital wiasny razem ........cccciimmmmiimmeinmmesmmsssnssss s s s s snss e nnns 725.906 683.288
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dtUGOLErMINOWE .......vvveeiieiiiiirrrrie s e e e e 5 225.681 233.283
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodOWego .........cceeevviiiiiiinneiennniinnnns 27.437 29.419
(0] 17 - oy [ TP 6 200.000 200.000
g = PPN 226 226
Zobowigzania dlugoterminowe razem 453.344 462.928
Zobowiazania kréotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ..........ccceceverriiiinnns 141.218 145.452
Kredyty i pozyczki KrOtkOtermiNOWE .......oooceieieieriereiee et e et 5 85.337 62.510
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOw ...........cccveieriien e 5.336 7.902
RezZerwy KIOtKOTEIMINOWE ......coeiveirieesiiesiiiesieeeieesteesteessee it et e s e sreesneessneensneens 12.820 13.725
Rozliczenia mi€dzyOKrESOWE .......ccooviiiiiiiiiii e 299.425 388.788
Zobowigzania krotkoterminowe razem ......ccvvssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsenens 544.136 618.377
ZobOWIQZania FAZeM ...uuusressssssssssmmsssssssssmmmmssssssssssmmmmsssssssssmmmmsnsssssssnsnsnnnsssssnnns 997.480 1.081.305
L T VT - = 1 R 1.723.386 1.764.593
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Skonsolidowane rachunki zyskow i strat

oraz za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2009 i 2008 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

III. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres trzech miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 31.03.2009 31.03.2008 31.03.2009 31.03.2008
Przychody ze sprzedazy ..........cccccvvrrnnnne 10 190.628 266.768 190.628 266.768
Koszt wiasny sprzedazy ..........ccccceeeennn. 11 (120.193) (162.007) (120.193) (162.007)
Zysk brutto ze sprzedazy ........ccccoinne 70.435 104.761 70.435 104.761
Koszty sprzedazy .........ccoovviiniiiiiininiinns 11 (6.203) (7.532) (6.203) (7.532)
Koszty 0gdlnego zarzadu .......c..ccceeeveene 11 (10.620) (15.245) (10.620) (15.245)
Pozostate przychody operacyjne ........... 833 776 833 776
Pozostate koszty operacyjne ................. (957) (361) (957) (361)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej .... 53.488 82.399 53.488 82.399
Przychody finansowe ...........cocvviiininins 12 708 3.931 708 3.931
Koszty finansowe .........cccovviiiiiiinininns (2.447) (150) (2.447) (150)
Zysk brutto .......ccccciirreesinmnmssnnnsae. 51.749 86.180 51.749 86.180
Podatek dochodowy 13 (10.143) (16.791) (10.143) (16.791)
Zysk netto ......cccvvvimnirmsennininnnnnnnann 41.606 69.389 41.606 69.389
Zysk netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ..... 41.615 69.390 41.615 69.390
Udziaty mniejSzosCi .....coovvreviverniirinninens 9 1 (9) (1)
Zysk skonsolidowany
na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) ...ccocververeerensensenneenns 7 1,69 2,83 1,69 2,83
Rozwodniony (PLN) .....ccceveevreeeveeeennne. 7 1,69 2,83 1,69 2,83




Dom Development S.A.

Sprawozdanie ze skonsolidowanych catkowitych dochodéw

oraz za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2009 i 2008 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

IV. SPRAWOZDANIE ZE SKONSOLIDOWANYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres trzech miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

31.03.2009 31.03.2008 31.03.2009 31.03.2008
Zysk netto ..., 41.606 69.389 41.606 69.389
Inne catkowite dochody:
Wycena opcji Na akcie ..eevvvvvvvcereeeennnnnnns 1.012 1.934 1.012 1.934
Catkowite dochody razem .............u. 42.618 71.323 42.618 71.323
Dochody catkowite przypadajace
na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ..... 42.627 71.324 42.627 71.324
Udziaty mniejSZOSCi veevvvvevreresreriireniienanns 9) 1) 9) (1)




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki przeptywéw pienieznych

za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 31 marca 2009 i 2008 r.
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

V. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres trzech miesiecy

zakonczony
31.03.2009 31.03.2008
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkKOWanIEM .......cccoiiiiiiiiiiin i 51.749 86.180
Korekty o pozycje:
AMOIYZACIA +evvviiiiiirirriis i 649 538
Zysk/strata z tytutu réznic kursowych ... (9) 20
Zysk/strata Na iNWESLYCIACH ...vviiiiiciieeiiie e e 176 (28)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych .......ccccocciiiiiiiiniiiiini e, 3.971 2.574
Koszty z tytutu programu opcji menadzerskich ........cccveeviiiiiiiiii 1.012 1.934
Zmiany w kapitale obrotowym
ZIMIANA SEANU FEZEIW ..euveueerseesreeseeeeesseesseesseseesseessesssesseesreessesnessneessesnsesneessesnsesnnessenns (905) (255)
Zmiana stanu zapasow (3.481) 4.439
Zmiana stanu naleznosci 21.291 17.690
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw.............. (6.801) 5.807
Zmiana stanu rozliczen migdzyokreSOWYCh .......cccvieviininiiinii e (89.773) (112.674)
INNE KOFEKLY ..vveiiiiiiiii it 9 (46)
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalno$Ci OPEracyjn€ju.uuseesrsessessrsesssssssessens (22.112) 6.179
Odsetki zaptacone (5.595) (4.789)
Zaptacony podatek dochodowy.... (14.237) (9.851)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (41.944) (8.461)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych
0raz rzeczoWych aktyWOW trWalYCh....cvvee it snae e s snres 177 53
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych .............. (103) (558)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnosci inwestycyjnej .....cooveerererarsens 74 (505)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej......ouuuurmmsssssssssssssssssssns
Wptywy z tytutu zaciggniecia KredytOW i POZYCZEK ....uvvvevivereiiireeeisirreessisreeessnneesssnneeessnnens 37.398 7
Emisja dtuznych papierdw WartoSCIOWYCh........cciceeiieeiieecree e cries e e see e see e e eeeas - -
Sptata KredytOw i POZYCZEK .....ovveviiiriiiiiiniiiri i (22.172) (11.931)
Wykup dtuznych papierdw WartOSCIOWYCH .........ccueerererieriieeenree e see e see e e sseeeeeas - -
Wyptata z tytutu podziatu zysku - dywidenda.........cccccoviiiiniininniir e - -
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego .... (53) (50)
Srodki pieniezne netto z dzialalNoSCi fiNANSOWE] ...crerersererarserersrsesesassssrsssesesassesess 15.173 (11.974)
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw Pieni@ZNYCh........cuurriissssmmmmrsmmsssssssnsmssnsemsssssssmsnssssssssssans (26.697) (20.940)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKFESU .uuuuersesssssssesssssssesssssssensens 223.697 275.489
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONi€C OKFESU ...uuuurecimesssessssssssmsnssesssssassnsnss 197.000 254.549




Dom Development S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym
za okresy zakonczone dnia 31 marca 2009 i 2008 r.
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

VI. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka )
. . ) Kapitat wiasny
ze sprzedazy Kapitat Kapitat )
. e Pozostate i ) przypadajacy !
) akji powyzej ) rezerwowy z  rezerwowy  Niepodzielony ) Kapitat
Kapitat ) . kapitaty - ) na Udziaty
ich wartosci ) obnizenia z wyceny wynik L o wiasny
zakfadowy ) ) (kapitat ) .. akcjonariuszy mniejszosci
nominalnej kapitatu opdji na finansowy ) ) razem
L zapasowy) ) . jednostki
pomniejszona akcyjnego akcje o
. dominujacej
0 akcje wiasne
Saldo na dzien
31 grudnia 2008
wykazane poprzednio 231.535 371.837 510 13.908 147.570 789.920 (165) 789.755
Wptlyw zastosowania
IFRIC-15: */
Korekta bilansu otwarcia
na dzien 1.01.2008 r. ...... - - - - - (193.796) (193.796) 0 (193.796)
Korekta zysku netto za
rok zakonczony
31.12.2008......0ciiviiiriinns - - - - - 87.329 87.329 0 87.329
Saldo na dzien
01.01.2009 po
przeksztalceniu .......... 24.560 231.535 371.837 510 13.908 41.103 683.453 (165) 683.288
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego........ - - - - - - - - -
Wyptata dywidendy dla
akCjonariuszy .......ceeeeeeunees - - - - - - - - -
Dochody catkowite za
okres trzech miesiecy
zakonczony
31 marca 2009 1. ...oceenee - - - - 1.012 41.615 42.627 9) 42.618
Saldo na dzien
31 marca 2009 r.........n. 24.560 231.535 371.837 510 14.920 82.718 726.080 (174) 725.906

*/ opis wptywu IFRIC-15 na skonsolidowane kapitaty wtasne zamieszczony jest we wprowadzeniu do niniejszego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.




Dom Development S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym
za okresy zakonczone dnia 31 marca 2009 i 2008 r.
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM — CD.

Nadwyzka Kapitat
::cfipfﬁ:'a:;!_ Pozostate re::r‘:nllt:\:v re:earI::vt:\IM Niepodzielon rzWI::II;Y C Kapitat
Kapitat . i y _] kapitaty v y P . ¥V Pprypacancy Udziaty P
ich wartosci B z z wyceny wynik na L wiasny
zaktadowy R . (kapitat - . " . . mniejszosci
nominalnej zapasowy) obnizenia opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona pasowy. kapitatu akcje jednostki
o akcje wiasne akcyjnego dominujacej
Saldo na dzien
1 stycznia 2008
wykazane poprzednio.... 24.560 231.535 191.556 510 7.128 240.849 696.138 - 696.138
Wplyw zastosowania
IFRIC-15: */
Korekta bilansu otwarcia
na dzien 1.01.2008 r. ........ - - - - - (193.796)  (193.796) - (193.796)
Saldo na dzien
01.01.2008 po
przeksztalceniu ............ 24.560 231.535 191.556 510 7.128 47.053 502.342 - 502.342
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego.......... - - - - - - - - -
Wypfata dywidendy dla
akcjonariuszy........ovveeeunen - - - - - - - - -
Przeniesienie
zakumulowanego zysku
netto przypadajacego na
udziat mniejszosci .......v.... - - - - - 157 157 (157) -
Dochody catkowite za
okres trzech miesiecy
zakonczony
31 marca 2008 r. ....ceeeenn. - - - - 1.934 69.390 71.324 (1) 71.323
Saldo na dzien
31 marca 2008 1. ...oouuee 24,560 231.535 191,556 510 9.062 116.600 573.823 (158) 573.665

*/ opis wptywu IFRIC-15
sprawozdania finansowego.

zamieszczony jest we

wprowadzeniu do niniejszego skréconego

skonsolidowanego
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakofnczony dnia 31 marca 2009 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

VII. DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 31.03.2009 31.12.2008

4= {174 (O = e [0 1Sy 1 PPN 22.128 22.422

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOrZEenia .........ccceeeverriinsirrnreeeennnssnneeeeeeseennnes 22.197 22.491

w tym: odpis aktualizujaCy ....eeereeerrrrnirrereennsssssienneenennenns (69) (69)

Pétprodukty i produkcja w toku 1.202.514 1.324.969

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia .........ccccoiiiiiniii i 1.215.303 1.337.013

w tym: odpis aktualizujacy ........cceeviiiiiiiiiiin i (12.789) (12.044)

WYFODY GOTOWE ....cviiiiiiiiii i 239.765 110.742

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia - 240.215 111.206

w tym: odpis aktualiZujacCy ....cccivreiiiiieiniiii i (450) (464)

L | | PP 1.464.407 1.458.133
Lz P 01.01- 01.01-
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW - 31.03.2009 - 31.03.2008
Stan na poczatek okresu........ccc———————————————— 12.577 8.463
ZWIEKSZENIA .uvviiiiiiiiiiiiis i 744 60
ROZWIGZANIE ...uvveieiiiie i (13) -
Stan na koniec OKresU ... —————— 13.308 8.523

W wyniku przeprowadzonych analiz i testdw na utrate wartosci, w pierwszym kwartale 2009 r. , Grupa dokonata odpiséw
aktualizujacych wartos¢ projektéw znajdujacych sie w trakcie realizacji oraz gruntéw pod przyszte projekty na kwote 684
ty$ PLN.

Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 31.03.2009 31.12.2008
Warto$¢ bilansowa zapasdw stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan ........c..cceeceeeerveennie 494.577 340.167
Warto$¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania Kredytowe .........ccccceveveriieennieenneesniennne 570.275 514.177

Nota 2. Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosci naleznosci krétkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI - 31.03.2009 - 31.03.2008
Stan na poczatek okresu

1.928 2.547
EE ) A=) 72 o - PSP 414 329
D) ZMNIEJSZENIA ...uvveriii - 1)
Stan na koniec okresu 2.342 2.875

11



Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakofnczony dnia 31 marca 2009 r.

(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz krotkoterminowe aktywa finansowe o
terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywdow odpowiada ich wartosci godziwe;j.

$RODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 31.03.2009 31.12.2008
Srodki pieniezne w banku i Kasie .........cccveiiiiiiiiniii 6.136 5.629
Lokaty krdtkoterminowe i bony skarbowe 230.012 285.841
Kredyty w rachunku bIi€ZaCym .......ccciviiiiiiniininiin i (39.196) (67.820)
INNE oo 48 47
L2 - 197.000 223.697

Grupa prezentuje kredyty w rachunku biezgcym (overdraft) jako pomniejszenie srodkdw pienieznych, ze wzgledu na
posiadanie w tych samych bankach kredytujacych lokat bankowych przewyzszajacych kwote powyzszych kredytow (patrz

nota 5

Nota 4. Kapital zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.03.2009

Wartos¢ serii
Seria / . .. RO(.jZE.ij Roc_jzaj . Liczba / emisji,vx_lg Sposép Data Pra\.No do
emisja Rodzaj akgji uprz.yW|Iejgwan ogranlczenlai akaji wal.'tosa . pok.ryC|a rejestracji dywidendy
ia akgcji praw do akcji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ......cooseseesinimnmmsssnnsssss. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem ..........coieeeniininnnnnsmn. 24.,560.222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2008
Warto$¢ serii
Seria / . .. RO(.jZ?j RO(_:Izaj . Liczba / emisji,vx_/g SPOSéP Data Pra\.No do
emisfa Rodzaj akgji uprz_yW|IeJ?wan ogranlczenla" akaji wa.rtosc1 . pok.ryC|a rejestradj dywidendy
ia akcji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka 14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka 14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ......cooseseesinimnmmsssnnsssss. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem 24.,560.222

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakofnczony dnia 31 marca 2009 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotyczg Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. pehit role powiernika w tym
programie). W dniu 28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zawartej z CDM w/w umowy
powierniczej zostaty przejete przez UniCredit CA IB Polska S.A.

Opis zmian w kapitale zakladowym Spétki w okresie od 1 stycznia 2009 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2009 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany
w kapitale zaktadowym spétki.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2009 r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu % gtosdw na WZA

WZA
Dom Development B.V. 15.509.386 63,15 15.509.386 63,15
Jarostaw SzanajCa ......eeeereerriiiinreeeennn. 1.734.050 7,06 1.734.050 7,06
Grzegorz Kietpsz......ccevvvvnnnnnnnnnnnnnnnnn, 1.390.750 5,66 1.390.750 5,66

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za pierwszy kwartat 2009 r.

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
Jarostaw SzanajCa ....eeeeeeeererrssrrerreeessennnnnns 1.734.050 - 1.734.050
Janusz Zalewski* ........ccccoviiiiiniiienininines 436.000 31.000 467.000
JEIZY SIUSAISKi..v.vvirereereeseereetesssseeseesessseneees 5.363 67.850 73.213
Janusz StolarCzyk .......uveevviiiiniinnneinnniiiinnns 107.200 35.850 143.050
TEITY ROYAON cvvvveseeeeeesereseeneseneseeneseseseseaees 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza
Grzegorz KietpSz......ueevviiiiininennnnniinneeen, 1.390.750 - 1.390.750
Zygmunt KOSEKIEWICZ .....ooveevveeeeeneiriiveeeennn. 29.500 - 29.500

W dniu 15 stycznia 2009 r. Rada Nadzorcza Spdtki przyznata panu Janusz Zalewski 31.000 warrantéw subskrypcyjnych
uprawniajacych do zapisu na 31.000 akgji zwyklych Dom Development S.A. przydzielonych w ramach Programu II Opcji
Menedzerskich dotyczacych Akcji Dom Development S.A.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakofnczony dnia 31 marca 2009 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 31.03.2009 31.12.2008
DO 1 FOKU trrviiiiiiiiiii i 85.337 62.510
Powyzej 1 roku do 2 1at .....ccveiiiiiiiiii 113.065 71.663
Powyzej 2 1at do 5 1at ...evvviiiiiiiiiii i 112.616 161.620
Powyzej 5 lat - -
Razem kredyty ... 311.018 295,793
W tym: dhugoterminOWE ......occueeviiiiiiiiiii i 225.681 233.283

KrOtKOLEIMINOWE ...ovveeiieeesiee st e et n e 85.337 62.510

Na dzien 31 marca 2009 r. i na dzien 31 grudnia 2008 r. Grupa hie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 31 marca 2009 r. i na dzien 31 grudnia 2008 r. wszystkie zaciagniete przez Grupe kredyty wyrazone byty
w ztotych polskich.

Zobowigzania z tytutu kredytow na dzien 31 marca 2009 r.

KREDYTY BANKOWE WYKAZANE W PASYWACH NA 31.03.2009

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank banku kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
umowy spiaty (bez
odsetek)
ING BANK éL/-\SKI Warszawa 39.613 PLN 39.613 PLN 30.09.2009
PKO BP Warszawa 7.241 PLN 724 PLN 01.04.2009
BOS Warszawa 100.000 PLN 90.681 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200.000 PLN 180.000 PLN 31.12.2012
Razem kredyty bankowe
wykazane w pasywach ........cceeeuune 346.854 PLN 311.018 PLN

Na dzien 31 marca 2009 r. Grupa posiadata kredyty w rachunku biezacym, ktdre zostaly zaprezentowane w niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jako pomniejszenie Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (patrz nota 3).
Taka prezentacja podyktowana jest faktem, ze posiadane w tych samych bankach kredytujacych lokaty bankowe
przewyzszajg kwote tych kredytéw i termin ich zakonczenia poprzedzat date sptaty kredytow w rachunku biezacym.

KREDYTY BANKOWE W RACHUNKU BIEZACYM POMNIEJSZAJACE AKTYWA NA 31.03.2009

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
banku
umowy spiaty (bez
odsetek)

BOS Warszawa 40.000 PLN - PLN 23.04.2010
PKO BP Warszawa 40.000 PLN 39.196 PLN 16.03.2010
Razem kredyty w rachunku
biezacym ......cccivmrmmssnnneesinnnnssnnnna 80.000 PLN 39.196 PLN

Zarzad Spdiki szacuje, ze wartos¢ godziwa kredytdw i pozyczek zaciggnietych przez Spotke jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytoéw i pozyczek.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakofnczony dnia 31 marca 2009 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 6. Obligacje

OBLIGACIE 31.03.2009 31.12.2008

Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji ..., 200.000 200.000

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MICUAZYOKIESOWE  ...eeeiiiiisesrreieeeessssssrrreeessssssssrne e e e s s s ssssnnnrreeesssssnnnnreeesssssnnnnnnneesssssnnnnnnnes 1.016 1.251

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktorej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje $rednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej
wartosci nieprzekraczajacej 400.000.000 ztotych, rozumianej jako wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkow
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniem umowy obligacje
bedg emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spotka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajq od standardéw zwigzanych z obstuga tego typu programéw.

28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20.000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 ztotych kazda otacznej wartosci nominalnej 200.000.000 ziotych na podstawie Umowy
o Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg pfatne co trzy miesigce do dnia
rozliczenia. Odsetki sq wymagalne w lutym, maju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z emisji
obligacji stuza finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spétki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spéiki.

Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO I 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ROZWODNIONEGO NA AKCJE -31.03.2009 -31.03.2008 -31.03.2009 -31.03.2008
Podstawowy zysk na akcje

Zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej .... 41.606 69.389 41.606 69.389
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku Na akCje .vvvvvvvvvcverereeeerisssirrreeee e 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) ...cccccuimmmmmnmsassssssnnnnnnns 1,69 2,83 1,69 2,83

Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki

dominujacej do wyliczenia rozwodnionego zysku na akgcje ..... 41.606 69.389 41.606 69.389
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z

Programu II Opcji Menedzerskich .......ccccceviiiiiiiineinnnniniinnns - - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do

wyliczenia rozwodnionego zysku na akCj€ ........cccceereererinnnnns 24.560.222 24.560.222 24.560.222 24.560.222
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) .....cccuummmmmmnmsssssnnnnnnnns 1,69 2,83 1,69 2,83

W Grupie nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny
zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do ustalenia wielkosci kosztdw niezbednych do catkowitego zakonczenia realizacji projektéw deweloperskich sg
szczegbtowe budzety poszczegdlnych projektow sporzadzone zgodnie z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem Spotki.
Budzety projektdw budowlanych sg aktualizowane nie rzadziej niz co 3 miesigce.

15



Dom Development S.A.
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Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalnos¢ w
segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

obrebie jednego

, 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW -31.03.2009 -31.03.2008 -31.03.2009 -31.03.2008
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ................ 187.168 260.681 187.168 260.681
Przychody ze sprzedazy ustug .........cccoevvieviinniiiiinnienns 3.460 6.087 3.460 6.087
Przychody ze sprzedazy towaréw (gruntow) ................ 0 0 0 0
Razem ....ccociniiiisisiss s 190.628 266.768 190.628 266.768
Nota 11. Koszty dziatalnosci operacyjnej
P 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE]
-31.03.2009 -31.03.2008 -31.03.2009 -31.03.2008
Koszt wlasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych ..........ccecevieenienne (117.094) (157.175) (117.094) (157.175)
Koszty sprzedazy UStUg ......cccoovvneiiiiiinniinenn e (3.099) (4.832) (3.099) (4.832)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) ........cceceeeveerieennns - - - -
Razem koszt wlasny sprzedazy .........coussssssssssnnnns (120.193) (162.007) (120.193) (162.007)
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu
KOSzty Sprzedazy ........cccoovreiiiiiinniniiin (6.203) (7.532) (6.203) (7.532)
Koszty 0goInego zarzadu ........cceveerverreereesienseesieeneens (10.620) (15.245) (10.620) (15.245)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogoinego
Zarzadu ....uivieeeeesssssssssssss s —————————— (16.823) (22.777) (16.823) (22.777)
Koszty sprzedazy i koszty ogdinego zarzadu wg
rodzaju
AMOMYZACJa ..uvveeeeiieieiiee e (649) (538) (649) (538)
Zuzycie materiatdw i eNergii ......ccovevrersirieniensenieennen, (1.973) (1.730) (1.973) (1.730)
Ustugi 0bCe .o (4.578) (5.677) (4.578) (5.677)
Podatki i optaty ... (77) (128) (77) (128)
WyNagrodzenia ......cccovveeviiininniinie e (6.896) (10.303) (6.896) (10.303)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia ........couveeee (1.028) (1.925) (1.028) (1.925)
Program opcji menadzerskich ...........coevviiniiiiineniiinen, (1.012) (1.934) (1.012) (1.934)
Pozostate koszty rodzajowe ..........cccciviiiiiieiiiiiniiens (610) (542) (610) (542)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego
zarzadu wWg rodzaju ....ccccesssssssssssmsmsssmnnsnnnnn (16.823) (22.777) (16.823) (22.777)
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PRZYCHODY FINANSOWE
cHo SO -31.03.2009 -31.03.2008 -31.03.2009 -31.03.2008
OdSEEKI uvevireiirin it 632 3.930 632 3.930
INNE e 76 1 76 1
2 = 1 708 3.931 708 3.931
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakofnczony dnia 31 marca 2009 r.

(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 13. Podatek dochodowy

01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY -31.03.2009 -31.03.2008 -31.03.2009 -31.03.2008
Podatek dochodowy bieZacCy ..........ccceereverriininnneennnnnnns 10.420 10.549 10.420 10.549
Podatek dochodowy odroczony ..........cccoceeviniiiiiennienns (277) 6.242 (277) 6.242
|2 = U 10.143 16.791 10.143 16.791

Nota 14. Transakcje z podmiotami powigazanymi

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2009 i 2008 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdinych
przypadkach opisy poszczegdinych umoéw lub wyjasnienia, ujete zostaly rowniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Spdiki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okreséw nie przekroczyly 100 tys. PLN, woéwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2009 -31.03.2008
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
z pOzniejszymi aneksami 310 506
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 64 42
Towarzystwo Ubezpieczerh Wzajemnych
Bezpieczny Dom” .....cccceevviiiiiiinnennnnns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (37) 121
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Wykonanie ustugi zgodnie z ankesem do Umowy z dn.
12.04.2007 r. - -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eecvvrrievriienreeans Koszty zarzadzania nieruchomosciami - -
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eecevvriveeriienieeans Pozostate ) 82
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
" - " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2009  -31.03.2008
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntdw w ramach 277 668
umow zlecen

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

" . . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -31.03.2009 -31.03.2008
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weevevevieeriieriieeanns Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 150 150
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weevevevieeriieriieeanns Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 36 36
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eevevevieeeiieniiveanns Koszty zarzadzania nieruchomosciami - 10
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. ..vvevvvvreriiiineniinns Pozostate 5 4
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
" P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -31.03.2009 -31.03.2008
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eecevrvevrivenreeans Dywidenda (brutto) 4.900 -
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(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow Zobowiazania wobec
powiazanych podmiotéw powiazanych

Podmiot 31.03.2009 31.12.2008 31.03.2009 31.12.2008
Saldo razem .....ccuimesesssssnmmmmnsssssnnn s —————— 57.134 56.833 138 3
Salda ponizej 100 tys. PLN ......uuuueriiiiiiiiiiiees 6 9 - 3
Salda powyzej 100 tys. PLN ......uuuuiiiiiiiirrrrrresrsss s 57.128 56.824 138 -
Jednostki zalezne 57.006 56.727 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitatU.........ooveveeeiiiniiii 1.147 1.147 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. ..ccevvviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee, 55.859 55.580 - -
Jednostki StoWarzyszone .....cccouvrreesirmsssssnmsssisnnnsssnnssssenns 42 - - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ..... 42 - - -
Jednostki WSpOtzalezne ......cccuuisssesmnnnmnssssssssssnnseesssssnanns 80 97 - -
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0, cuvieieieieeeiee e 80 97 - -
Pozostale podmioty......cceeviiiimmmmmemsnninnnmmess - - 138 -
Woodsford Consulting Limited.........cccveevinniniiinneinninnee, - - 138 -

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czionkom
ich rodzin.

W pierwszym kwartale 2008 r. i 2009 r. nie zostaty zawarte zadne umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy
lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom ich rodzin

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 31 marca 2009 r. w Grupie istniaty dwa Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Grupy. Sq to Program IB i Program II (wszystkie opcje dotyczace Programu I
zostaty wykonane przed 1 stycznia 2008 r.):

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
31.03.2009 31.12.2008
Program I B ....cccoocvnnnne 92.500 92.500 - 92.500 92.500 -
Program II ......cc.cceeneee. 726.000 546.575 - 726.000 565.475 -

W pierwszym kwartale 2009 roku nastgpito zwiekszenie ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II. Byto to wynikiem
przyznania 31.000 opcji w ramach tego programu przy jednoczesnym zmniejszeniu o 49.900 opcji w wyniku rozwigzania
uméw o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie II Opcji Menadzerskich.

W dniu 15 stycznia 2009 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. podjeta uchwate w sprawie przyznania 31.000 opcji
w ramach Programu II Opcji Menedzerskich dotyczacym 726.000 akcji Dom Development S.A. oraz ceny akgji. Zgodnie
z ww uchwatg opcje te przyznano panu Januszowi Zalewskiemu, Wiceprezesowi Zarzadu Spoéiki.

Wartos$¢ godziwa ww.opcji zamiennych na akcje zostata oszacowana na dzien przyznania opcji na podstawie modelu
bazujacego na metodzie Blacka-Scholesa-Mertona biorac pod uwage warunki istniejace na dzien przyznania opcji. Ponizej
przedstawione sg zatozenia wejSciowe przyjete do modelu dla wyceny tych opcji przyznanych w ramach trzeciej transzy
Programu II:
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Stopa dywidendy (%) 3,12
Przewidywany wskaznik zmiennosci (%) 52,75
Stopa procentowa wolna od ryzyka (%) 4,36
Spodziewany okres realizacji opcji (w latach) 4,00
Cena realizacji opcji (PLN) 16,97
Biezaca cena akcji (PLN) 18,02

Wartos¢ opcji na dzien ich przyznania, wyliczona na podstawie wyzej opisanego modelu i zatozen wyniosta 215 tys. PLN.
Warto$¢ ta jest odnoszona réwnomiernie do rachunku zyskoéw i strat przez okres trzech lat.

W okresach trzech miesiecy zakonczonych 31 marca 2009 i 2008 roku do rachunku zyskdw i strat odniesiono
odpowiednio 1.012 tys. PLN. i 1.934 tys. PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegoélne dni bilansowe

OPCJE NA AKCJE 31.03.2009 31.12.2008
Opcje niezrealizowane Lo PRSP 639.075 657.975
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCi.........oviveeirereereereresrereeresseessesnenens 40.889 44,290
Opcje mozliwe do zrealizowania TIOSC aurvrrrrrrrrrrrrrrrrsrsrsr s 92.500 -
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji..........eeeerereemmmmmmieniaees 564 -

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2009 31.12,2008
L7 =T oy = 118 9.904
POFECZENIA 1uvvvvniiiiiiiiiiii 1.240 1.109
22T 1.358 11.013

Ponadto niektdre zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN GRUPY 31.03.2009 31.12.2008
LAY L2 S Y3 o PP
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS

wynikajacych z udzielonego KredytU .........iiiiiiiiriiiiiiiiiiri e 140.000 140.000

— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP

wynikajacych z udzielonego KredytU .......cuiviiiiiiiriiiiniiiiie e 47.241 47.241
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow

KIENEOW SPOIKI ...ttt sttt e e e s ne e s e e e sae e e sneeeneesaneesaneesnneesnneenne 2.000 2.000
- weksle stanowigce pozostate zabezpieCzenia ........ccvvvviiiiiiiiiini 1.452 1.452
1 T 190.693 190.693

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 31 marca 2009 r. Spotka nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie
udzielita gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktdrych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow witasnych Spoiki.
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Nota 17. Istotne sprawy sadowe na dzien 31 marca 2009 r.

Podmioty wchodzace w sktad Grupy nie s strong istotnych postepowan sadowych na dzien 31 marca 2009 r.

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 marca 2009 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych uzyskano prawomocna decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie:

Decyzja o Liczba
Projekt pozwoleniu na Segment . .,
- - mieszkan
uzytkowanie
Regaty Ietap ......cooceeeeeiiiiiennennn, I kw. 2009 Popularny 148
Regaty IT etap .........oooevevviiiiinnnnn, I kw. 2009 Popularny 242

W pierwszym kwartale 2009 r. Grupa nie rozpoczeta realizacji nowych projektow.

Nota 19. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdbw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmnigj
kolejnych trzech miesiecy nalezy uznaé:

e zatamanie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktorym dziata Grupa,
e dotarcie do Polski ogdlnoswiatowego kryzysu rynkow finansowych,
e dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnosc dla potencjalnych klientdw,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartosciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w $wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

e terminowa, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

e dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

e brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spétki Grupy,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

Zarzad Spotki Dom Development Spétka Akcyjna w dniu 6 maja 2009 r. podjat uchwate o podziale zysku netto za rok
2008. Zarzad wnioskuje, aby cze$¢ zysku netto Spdtki za rok 2008 w kwocie 19 648 tys. zt tj. 0,80 zt. na kazda akcje,
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przeznaczona zostata na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spétki. W dniu 6 maja 2009 roku Rada Nadzorcza Spoitki
dokonata pozytywnej oceny wniosku Zarzadu w sprawie podzialu zysku netto za rok obrotowy 2008 oraz
zarekomendowata jego przyjecie przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki w dniu 21 maja 2009 roku.

Nota 21. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno w odniesieniu do podmiotu dominujacego,
jak i Grupy Kapitatowej.

Nota 23. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na EURO:

WYBRANE DANE ZE

SKONSOLIDOWANEGO BILANSU 31.03.2009 31.12.2008

tys. EURO tys. EURO
Aktywa obrotowe razem .........cccceeiiiiiinnneeen, 362.669 417.912
AKtywa razem ......cceeeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 366.576 422.920
Kapitat wiasny razem.........ccccoiiiiinniiinnninnnns 154.405 163.763
Zobowigzania dtugoterminowe ............cccveees 96.429 110.950
Zobowigzania krétkoterminowe ........c..cceeueee. 115.742 148.207
Zobowigzania razem .......cccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 212.171 259.157
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 4,7013 4,1724
WYBRANE DANE ZE 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU -31.03.2009 -31.03.2008 -31.03.2009 -31.03.2008
ZYSKOW I STRAT

tys. EURO tys. EURO tys. EURO tys. EURO
Przychody ze sprzedazy .....cccccccevevveeiieeeeeeeennns 41.446 74.990 41.446 74.990
Zysk brutto ze sprzedazy.........ccoeeviiiiiinnnnenn, 15.314 29.449 15.314 29.449
Zysk na dziatalnosci operacyjnej........ccceeeeneeen. 11.628 23.164 11.628 23.164
ZySK BrUTEO .ovvevvviiiiiieecc e, 11.250 24.227 11.250 24.227
ZySK NEtto ..vvvevvviiiiiiri e, 9.045 19.507 9.045 19.507
Kurs PLN/EURO sredni za okres
SPIAWOZAGWCZY ©vvuvevsssessssvssssvsissssissssissssissnsas 45994 3,5574 45994 3,5574

Warszawa, 11 maja 2009 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu
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