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I WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o jednostce dominujacej Grupy Kapitalowej Dom Development S.A.

Jednostkq dominujaca Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spdtka”/,jednostka dominujaca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3) wpisanej do
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego. Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Grupy jest
budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest
Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci wiasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 czerwca 2007 r.
jednostka dominujgca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktdra posiadata 63,10%
akcji Spotki.

2. Podstawowe informacje o Grupie

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien
30 czerwca 2007 r. prezentuje ponizsza tabela.

, Udziat jednostki Udziat jednostki
. Panstwo . . RN Metoda
Podmiot . .. dominujacej w kapitale dominujacej L
rejestracji konsolidacji
podstawowym w prawach glosu
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. ........... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ...... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. Z 0.0. .uvvevvceeeerreeeernennes Polska 100% 100% konsolidacja petna
Wspolne przedsiewziecie
Fort MOKOEOW SP. Z 0.0. .vevevverererieneesseneesnsenes Polska 49% 49% konsolidacja

proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétek wchodzacych w sklad Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych.

Przedmiot dziatalnosci jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” stanowig
ubezpieczenia ryzyka finansowego.

Czas trwania spdtki Fort Mokotdw sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotdéw, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spétki).

Wszystkie spdtki wchodzace w sktad Grupy prowadzg dziatalnos$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spodtek Handlowych i z wyjatkiem spotki Fort Mokotdw sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2007 r. Grupa nie zaniechata Zzadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

3. Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Spétka zastosowata w niniejszym skrdéconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca 2007 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace
zastosowanie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskg i
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Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2007 roku.

obowigzujace dla okresow rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2007 roku oraz standardy, ktdre weszly w zycie przed dniem
30 czerwca 2007 roku.

Powyzsze standardy, okre$lane wspodlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmuja réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i
poréownywalnego.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktdre byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy.




Dom Development S.A.
Skonsolidowane bilanse
na dzien 30 czerwca 2007 r. i 31 grudnia 2006 r.

I1. SKONSOLIDOWANE BILANSE

AKTYWA Nota 30.06.2007 31.12.2006
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne 932.201,27 730.169,87
RzZeCZowe aktyWa trWate ..vviiiii it 5.872.539,17 5.534.553,46
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych .........cccccccvcviiiinn, 841.053,08 841.053,08
Aktywa z tytutu podatku 0droczonego ..........ccccciiiii, 6.278.941,29 7.517.265,14
DHUGOLErMINOWE NAIEZNOSCH 1vvvuvvreeirreeesireeeiirreesssrteesssreeesseressssseeesssseessnssesssansnsesanes 11.517.905,36 1.517.905,36
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe KOSZEOW .........ccecceeerieerserrseeesieenseesnnens 1.470.223,94 904.749,71
Aktywa trwale razem ...iiccccciiiimmmmssessimmmnnnmssssssi s ———————————_ 26.912.864,11 17.045.696,62
Aktywa obrotowe

ZADASY +verevereeeeeeeeeeeeeesesee e eeseees e e s s ee st et ee e ee e e e ee e ee s e e ee st ee e eee e st ees e ee e eeees 1 759.201.493,52  594.864.513,45
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAIEZNOSCI ......vevevvreeerirreeerirneeeseeeeenans 32.782.833,02 60.807.971,57
Pozostate aktywa ODrotOWE ......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiic et 7.112.803,59 23.669.995,65
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENLY ......vvvceeveeeesresssssessssessssessssessessssssessesssssssssssnens 3 202.487.211,18 227.534.966,53
Aktywa ObrotOWe razem ........ccessesssssssssmmmssssssssssssmmmsssssssssnnmnsssssssssnsnsnnnsssssnnnns 1.001.584.341,31 906.877.447,20
Aktywa razem 1.028.497.205,42 923.923.143,82
PASYWA Nota 30.06.2007 31.12.2006
Kapitat wiasny

Kapitat zakladOoWy .....cccuiiiiiiii i 4 24.560.222,00 24.050.372,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

POMNIEjSZONA 0 AKCJE WIASNE ...cvviiiiiiiiiiiiiiriieeeeee e e e e ssr s srsneeeereenes 231.534.663,27 230.370.719,33
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @KGIE ...vevveveeeeereereesieseesresresreseesresresresressessessesns 4.627.632,52 1.505.790,64
Pozostate kapitaty (kapitat ZAPaSOWY) .....cciveeeiiererieresrinieesiee e e e e see e e e ersenens 191.556.295,54 79.301.372,18
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akCyjNego ......cvevererrererreresesesieseeeseeseseessennns 509.850,00 509.850,00
Niepodzielony wynik finansowy 132.308.559,63 156.143.838,13
Kapital WIaSnY razem .....ccvvcvvieerissmissmmsemsssssnsss s s sssssssssssssassssnssssansssanass 585.097.222,96 491,881.942,28
Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki diUGOTEIMINOWE ...ccveveeiereseeseesee e seestesresee e srestesre e sresresresre e s 5 15.691.000,00 22.200.000,00
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochOdOWEGO ......c.cvvveerieerrereereseesennenes 67.761.225,20 52.004.236,25
OBIGACIE vvvereeeeeeeeeeeseseeesessseseessesesesssssesssessesssssessseseesssseeessseesesssssesssesaesseessesenes 6 80.000.000,00 80.000.000,00
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 603.424,16 609.941,69
Zobowiazania dlugoterminowe razem 164.055.649,36 154.814.177,94
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ............c.eeeereevernnnn. 81.016.580,64 143.801.348,56
Kredyty i pozyCzki KrGtKOLEIMINOWE .....viveueiveesieesienesseseeseseesesteessesessessesessesessesessenens 5 105.521.389,25 98.915.383,99
Krétkoterminowe zobowiazania z tytutu pOdatkOW ......ceeeevveerieresieresieseeeseeeseeeseens 3.579.317,84 638.501,42
REZEIWY KFGtKOLEFMINOWE ...veveveuesriseeseseeseseesesteessesessessesessesessenessessesessessssensssesessenens 9.334.377,59 3.663.773,99
Rozliczenia miedzyokresowe 79.892.667,78 30.208.015,64
Zobowiazania krétkoterminowe razem 279.344.333,10 277.227.023,60
ZODbOWIAZaNia FAZEM ....uvieeivcesiiisrsiniisssssssssssssssnsssssssssnssssssssssnssssnssssnssesnssnsns 443.399.982,46 432,041.201,54
PASYWa FAZEM uuciiarisasisasssasssssssessssssssessssssssssesssssssssnsssnsssnsssasssesssnsssssssnssassanssas 1.028.497.205,42 923.923.143,82




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki zyskéw i strat
za okresy trzech miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2007 i 2006 r.

oraz za okresy szesciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2007 i 2006 r.

III. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony
Nota 30.06.2007 30.06.2006 30.06.2007 30.06.2006

Przychody ze sprzedazy ........ccccceeenuenne 10 401.886.001,44 348.988.501,94 230.008.576,49 228.276.825,44
Koszt wiasny sprzedazy .........ccccoceeenne 11 250.469.031,21 244.885.200,95 141.613.542,03 157.602.937,85
Zysk brutto ze sprzedazy ............u. 151.416.970,23 104.103.300,99 88.395.034,46 70.673.887,59
KOSzZty SPrzedazy ........ceeverevreeveererenn. 11 14.109.127,22 10.441.476,35 7.461.878,73 5.866.056,10
Koszty ogdlnego zarzadu .... 11 24.787.527,90 17.404.629,21 12.154.113,82 8.913.004,99
Pozostate przychody operacyjne ......... 949.003,12 2.293.168,76 455.650,77 1.984.600,25
Pozostate koszty operacyjne ............... 3.583.252,50 5.546.191,29 3.321.844,94 5.246.786,24
Zysk na dziatalnosci operacyjnej .. 109.886.065,73 73.004.172,90 65.912.847,74 52.632.640,51
Przychody finansowe ........cc.ccceveeeenuenne 12 6.165.519,36 1.622.167,68 3.036.948,27 888.243,22
Koszty finansowe ........cccceereeeeneennnenns 1.350.100,52 3.150.570,36 856.281,30 1.496.893,27
Zysk brutto ......ccceeeeeinnmnnnessn. 114.701.484,57 71.475.770,22 68.093.514,71 52.023.990,46
Podatek dochodowy 13 22.597.806,41 13.528.997,43 13.359.952,87 9.356.583,96
Zysk Netto ........ccuiiinmmmminninniisannnn 92.103.678,16 57.946.772,79 54.733.561,84 42.667.406,50
Zysk na jedna akcje zwykia:

POdStaWOWY ...ccovecvirreeeei e 7 3,75 2,65 2,23 1,95
RozwOdNIONY ....ccccvvvreeieeieesinnreee e 7 3,75 2,65 2,23 1,95




Dom Development S.A.
Skonsolidowane rachunki przeptywéw pienieznych
za okresy sze$ciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2007 i 2006 r.

Iv. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2007 30.06.2006

Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWANIEM .......ceeiiiireir i e re s sre e s srre e 114.701.484,57 71.475.770,22
Korekty o pozycje:

Y1100 7Z: o - TP 1.038.436,93 796.708,87

Zysk/strata z tytutu rOZNiC KUFSOWYCH ...vvveviuiereiiieeessieeessieeessreeessnnesssnnneesnneeesssnessnnes 27.960,09 74.539,49

Zysk/strata na inWestyCjach ..., (64.398,08) (133.804,91)

Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych 5.230.848,95 7.487.297,24

L L oL= 4= I o 3.121.841,88 415.567,16
Zmiany w kapitale obrotowym

ZMIANA SEANU FEZEIW .o e i e ettt 5.670.603,60 (2.501.474,21)

ZMIANA SEANU ZAPASOW ..vvveerrrrrrersrreeraisreesssserssmserssmsseresmssssesassssesssssesassssesssssesssssessssnes (162.493.647,59) (14.507.883,44)

ZMIaNa StANU NAIEZN0SCI .vvverivrreersirrreesirreeesreressreressseeesssseeessssssessssssesasssssessssessassesssanes 15.466.286,80 26.293.067,98

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw.............. (60.341.847,03) (101.356,66)

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 65.704.150,07 (6.367.948,90)

INNE KOFEKLY .uveiiiiriis it nn s br e ar e s nr s 1.645.833,85 (402.618,93)
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoSci OPEracyjnNej .ouueerssssessssesssssssersens (10.292.445,96) 82.527.863,91
OdSetki ZAPIACONE. .. .cc i —————— (7.046.793,69) (7.894.086,97)
Zaptacony podatek dOChOdOWY .....ccooeiiiiiiiiii e (3.043.641,86) (1.184.261,46)
Srodki pieniezne netto z dziatalNoSCi OPEracyiNe]. . ireerererererersrarsssssssesesessserares (20.382.881,51) 73.449.515,48
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy ze sprzedazy aktyWOw fIN@NSOWYCN.......ceveviieriiiieeesiree s ssreeessneeeessnnneesssneeesnneeeens - -
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktyWOW trwalyCh........ooieiiiii e e e 193.627,87 427.005,75
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych .............. (1.707.683,82) (1.372.769,58)
Nabycie aktyWOW fIN@NSOWYCR.....eiiiciieeeiireeeeiiee s srree s srreeesreeessnrseessnrneeesssneeesssneesnssneesanes - -
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestyCyinej ....uususssssssessens (1.514.055,95) (945.763,83)
Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej...........uucuemmmmnrinnisssanness
Wplywy z tytutu emisji @kCji ..eeviveeiniiiiiiii i - -
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pOZYCZEK ........cceeiceerieirieeiiie e 57.576.015,24 37.220.310,00
Emisja dtuznych papierdw WartOSCIOWYCH ......cceeevciveriiiineesiineessirneesssrseessssseessssneessssnsesnnes - 30.000.000,00
Sptata KredYIOW | POZYCZEK ..uvevevirrererirersiireesiisseeesssseessssseessssssesssssessssssessssssessnsenessnseneenn (57.479.009,98) (65.210.938,96)
Wyptaty z tytutu podziatu zysku — dyWIdenda .......c..ueeviveeeiriveeriieee st (3.192.655,30) -
Ptatnoéci zobowigzan z tytutu umdw leasingu fiNANSOWEGO ......cccveveeeereeiereeesieerese e seeans (55.167,85) (48.235,32)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (3.150.817,89) 1.961.135,72
Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw pieni@ZNYCh......cuurrrrmissssssssnrrmsssssssssssssnmsssssssssssnsssensssssnnns (25.047.755,35) 74.464.887,37
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKFESU .....coururererersrsrsrssseseseseseseres 227.534.966,53 73.837.309,98
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KonieC OKFeSU ......ocrererererersrarsrssssseseseseseseres 202.487.211,18 148.302.197,35




Dom Development S.A.
Zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym
za okresy sze$ciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2007 i 2006 r.

V. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Nadwyzka
ze sprzedaz Kapitat .
p . y. Pozostate P Kapitat . . .
; akcji powyzej L rezerwowy z Niepodzielony Kapitat
Kapitat K L. kapitaty . rezerwowy z )
ich wartosci . obnizenia .. wynik wiasny
zaktadowy ) R (kapitat i wyceny opcji ,
nominalnej kapitatu . finansowy razem
. zapasowy) . na akcje
pomniejszona akcyjnego

o akcje wlasne

Saldo na dzien

1 StyCznia 2007..mevresssssemeereesens 24.050.372,00 230.370.719,33  79.301.372,18 509.850,00 1.505.790,64 156.143.838,13 491.881.942,28

Zakup i sprzedaz
akcji whasnych ...

Podwyzszenie kapitatu w wyniku

. 509.850,00 1.163.943,94 - - -
emisji aKCji vovvveeeeiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeees

1.673.793,94

Utworzenie kapitatu rezerwowego

. . - - - - 3.121.841,88
z wyceny opcji Na akcje .....cceceens

3.121.841,88

Przeniesienie zysku do kapitatu 112.254.923,36 i i (112.254.923,36)
ZAPASOWEGO .. vvveeeereeesaveresrneessaneas - - -

Zysk za okres szesciu miesiecy

- - - - - 92.103.678,16  92.103.678,16
zakonczony 30 czerwca 2007 T. ..... ! 8

Wyptata dywidendy dla

aKCIONAMIUSZY ..vevveeveevecveeeeeere e i - - - - (3.684.033,30) (3.684.033,30)

Saldo na dzien

30 CZEIWER 2007 woommmmeeeeemeeesoens 24.560.222,00 231.534.663,27 191.556.295,54 509.850,00 4.627.632,52 132.308.559,63 585.097.222,96

Nadwyzka
e SP rzeda.zy. Pozostate Kapitat Kapitat . . )
. akcji powyzej . rezerwowy z Niepodzielony Kapitat
Kapitat . , . kapitaty - rezerwowy z )
ich wartosci ) obnizenia . wynik wiasny
zaktadowy . . (kapitat i wyceny opcji .
nominalnej kapitatu . finansowy razem
L. zapasowy) . na akcje
pomniejszona akcyjnego
o akcje wlasne

Saldo na dzief 21.854.340,00 10.819.818,87 53.403.253,44 - - 47.333.300,40 133.410.712,71
1 stycznia 2006......ccusueersssnnrnssas e e e e e
Zakup i sprzedat 631.215,11 - - - ; 631.215,11
akcji whasnych ...
Utworzenie ka.l.pltalu rezc.erwowego i . - 415.567,16 ) 415.567,16
Z Wyceny opcji pracowniczych ..aeee
Przeniesienie zysku do kapitatu ) - 25.898.118,74 ) - (25.898.118,74) )
ZAPASOWEGO ... vvveeevreeesnreressneessaneas
Wyptata premii z zysku
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ...cccvvvveanne - - - - - (490.000,00) (490.000,00)
Zysk za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2006 r. ..... - - - - - 57.946.772,79 57.946.772,79
Saldo na dzien 21.854.340,00 11.451.033,98 79.301.372,18 - 415567,16  78.891.954,45 191.914.267,77

30 czerwca 2006 .......ouummmnnnnnnnnn




Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakofczony dnia 30 czerwca 2007 r.

VI. DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.06.2007 31.12.2006
ZaliCZKi N@ OSLAWY ..iiuveiiiiiiiis it 202.074.161,96 104.632.284,25
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia .... 202.074.161,96 104.632.284,25
W tym: odpis aktUAlIZUJACY .veeivvreriiiiririiiin i e - -
Potprodukty i produkCja W tOKU .....eeeeeeeieeeeee et 520.393.603,81 477.574.316,97
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia .........ceeeeeeeeeiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 524.006.835,89 481.187.549,05
W tym: odpis aktUaliZUJACY ..eeeerrrrrrrmmmmmrieiiiiiiieieiee e e s e e e e e e e e e e e e eeeeneeeees (3.613.232,08) (3.613.232,08)
WYIODY QOTOWE ...oiiiiiiii i 36.488.727,75 12.657.912,23
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia .........cccevieeninininnnniis e 37.567.810,61 13.808.292,07
w tym: odpis aktualizujacy (1.079.082,86) (1.150.379,84)
L0 [ N 245.000,00 -
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 245.000,00 -
W tym: odpis aktUaliZUJACY ..eeeerrrrrrrmmmrmriiriiiiiieieieeeeeee s e e eee e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeees - -
759.201.493,52 594.864.513,45
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
Saldo na dzien 1 stycznia 2007 4.763.611,92
AT =311 TR 3.673,52
Wykorzystanie .... -
L2074 == |31 74.970,50
Saldo na dzien 30 czerwca 2007 4.692.314,94
Saldo Na dzieN 1 SLYCZNIA 2006 .....veeeeeivereirireeeiireresiseeesaseresasseeesassseessssseesssssessasesssassesssassesssassesesasssessssssssssssnes 3.336.449,24
ZWIBKSZENIE .iiiii i i ————— 4.125.222,74
Wykorzystanie .... -
[0 74T T= = | 1= PR ERPPRN 2.698.060,06
Saldo na dzien 31 grudnia 2006 4.763.611,92
Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie spltaty zobowigzan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.06.2007 31.12.2006
LN, e e 2237860305 361177932
Kwota zabezpieczenia — zakup NIErUCHOMOSCI ..vvvvvvveeeiiiireeesirreeseireeeesrreeessneeeenreeeesreeeens 60.000.000,00 60.000.000,00
Kwota zabezpieCzenia — KrEAYLY ....iiivieeeiiieieiiiieeesireessrreeessneeesseesssreesssnaeessnenessnnnnesan 254.794.130,98 229.571.730,78
Kwota zabezpieczenia — 0bligacie .......ccviieiiiiiiiiniiiie s 160.000.000,00 160.000.000,00
Nota 2. Zmiana stanu odpiséw aktualizacyjnych wartosci naleznosci krétkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WA,RTO§(': NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USEUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -30.06.2007 -31.12.2006
Stan NA POCZALEK OKIESU ..vvviureiriiieiriiiriessieis e e sbr e ba s ir s in e s sne e s nra e s s snrne e 5.894.703,65 6.356.997,76
Q) ZWIEKSZENIA ...veiiiiieiiiiiiie st 342.625,00 300.000,00
D) ZMNIEJSZENIA 1..vvvieiiiiie et e e nr e nne 4.590.199,01 762.294,11
Stan Na KONIEC OKIrESU ..uceeuusiirrmmssmssssssmmmmsnsssssssssnmmsssssssssssnnnsnsssssssssnnsnsssssssnsssnnnns 1.647.129,64 5.894.703,65
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Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sq to $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe o
terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.06.2007 31.12.2006

Srodki pieniezne W banku i KaSie .........cccceiriiiiiiiiniiiin e e 21.671.957,70 10.302.819,25
Lokaty krotkoterminowe i bony SKAarbOWE ........ccceeiceeeerirreeeiiieresssnneessseeesssseesssneessssenenns 179.461.659,52 216.934.184,07
Inne 1.353.593,96 297.963,21

Razem 202.487.211,18 227.534.966,53

Nota 4. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2007

Wartos¢ serii

. Rodzaj Rodzaj . . Sposdb Prawo do
Seria / . . . . . Liczba / emisji wg ) Data .
.. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia - , . pokrycia . .. dywidendy
emisja . . . akgji wartosci . rejestracji
ia akgcji praw do akcji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotébwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem .........cceeeeeeesesemeeeeeeeeninnnnnnssssnsssannne. 24,560.222
Kapitat zakladowy razem ........cccceeeseieieieieimininnnnnsnnnnns 24.560.222
Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 zt
KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2006
. Rodzaj Rodzaj . Warto_ss sert Sposdb Prawo do
Seria / C . . . Liczba / emisji wg ) Data .
. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia - , . pokrycia . .. dywidendy
emisja . . . akgji wartosci . rejestracji
ia akgcji praw do akcji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka  12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotébwka  31.10.2006  31.10.2006
Liczba akcji razem .........cceeeeeeeseseseeeeeeeenininnnsssssnsssnnnne. 24,050.372
Kapitat zakladowy razem 24.050.372

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 zt

Opis zmian w kapitale zakltadowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2007 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W dniu 29 grudnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto Uchwate nr 8 w sprawie zmiany uchwaty
nr 5 z dnia 2 sierpnia 2006 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, z kwoty 24.050.372 zt do kwoty
24.560.222 poprzez emisje 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I,
96.750 akcji zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego do kwoty 24.560.222 zt. w zwigzku
emisjq 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.
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Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtos6w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien 10 sierpnia 2007 (dzien
przekazania raportu kwartalnego za 2 kwartat 2007)

Liczba gtosow na

Akcje % kapitatu WZA % gtosdw na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw Szanajca ......cceceveriiiiinennnnnn. 1.759.050 7,16 1.759.050 7,16
Grzegorz Kietpsz......coevuunnennnnnnnnnnnnnns 1.410.750 5,74 1.410.750 5,74

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie byto zadnych zmian w strukturze wiasnosci znacznych
pakietéw akcji Spotki Dom Development S.A.

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien przekazania raportu kwartalnego za 2 kwartat
2007 roku.

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
Jarostaw Szanajca ........ocveeriiieieiiieinsniiennns 1.759.050 1.759.050
Grzegorz Kietpsz.......uuvvvvvrrnnnnnnnnniinniiinnnnnnnns 1.410.750 1.410.750
Janusz ZalewsKi.........coevevieiiiieniien e, 399.600 40.588 440.188
Janusz Solarczyk ........cccvvvviiieininininsiiiennns 106.200 5.850 112.050
Terry ROYdOn ....coviiieiniiiein e 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza
Zygmunt Kostkiewicz 44.000 - 44.000

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nastapity jedynie zmiany w stanie posiadania akcji Spotki
przez cztonka rady nadzorczej.

Nota 5. Kredyty i pozyczki

KREDYTY I POZYCZKI 30.06.2007 31.12.2006

W tym: dhUGOTErMINOWE ...cciiiiiiiiiiiis e r e 15.691.000,00 22.200.000,00
KrOtKOLEIMINOWE .. .eeiiieeiiee e e e e e e e e srrrr e e e e s e ssrrrr e e e e s e e anrea e e e e e ennnrreneees 105.521.389,25 98.915.383,99

(22 1 121.212.389,25 121.115.383,99

KREDYTY WEDtUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2007 31.12.2006

DO 1 FOKU uvvevieriesteteeeestesesseetesesssssetesesssssbesesssssteseasssesesesssssesssssesessassessesensanens 105.521.389,25 98.915.383,99

POWYZE] 1 FOKU O 2 1AL ..vveerevereeeeeseeseseeeseeteseessestesesssssbesesesessesessssesssssssssssensansens 15.691.000,00 22.200.000,00

Powyzej 2 lat do 5 lat

POWYZE] 5 1At i - -

RAzZEM Kredyty .icccceeeeeeesememmnmnnnnmnnnnnmnmnmsmmmmmmmmmmsnsnsssssssssssssnsnsnnnnnnnsnnnnnnsnnnsasnnns 121.212,389,25 121.115.383,99
W tym: dUgGOtErMINOWE ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereee e e e sssesssrsneneeeeees 15.691.000,00 22.200.000,00
KrOtKOLEIMINOWE .viiiieiciiie ettt e s an e nnr e e ene 105.521.389,25 98.915.383,99

Na dzien 30 czerwca 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. Grupa nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 czerwca 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. wszystkie zaciagniete przez Grupe kredyty wyrazone byty w
ztotych polskich.
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Nota 6. Obligacje

OBLIGACIJE 30.06.2007

31.12.2006

Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji ........cceeeeremememememennmnmnnnnsnnssssnssssssssnns 80.000.000,00
Odsetki od obligacji na dzien bilansowy:

Skumulowane naliczone 0dSsetKi ........coovvviiiiiii s 13.407.622,45
Skumulowane zaptacone odsetki ..o, 11.841.264,50
Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia

MIQAZYOKIE@SOWE ...iieeesirremssrmnnssmmnssssmmssssssmnssssmmsssssmnsssssnssssssnssssnnnsssssnnsssssnsssssnnnnssenn 1.566.357,95

80.000.000,00

10.712.126,55
9.117.988,50

1.594.138,05

Na dzien 30 czerwca 2007 r. wyemitowane byly dwie emisje obligacji przez Spotke:

« 21 lipca 2004 r. Spétka wyemitowata obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000 zt. Termin wykupu obligacji
przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokoséci WIBOR 6M plus marza banku sg ptatne co pét roku do dnia
rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wplywy netto z emisji obligacji
zostaty przeznaczone na dziatalno$¢ statutowg Spotki. Obligacje te s zabezpieczone hipotekg kaucyjng na

nieruchomosciach Spétki do kwoty 100.000.000 zt.

* 19 czerwca 2006 r. Spdtka (zwana dalej ,Emitentem”) wyemitowata 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej
100.000 ztotych kazda o tacznej wartoéci nominalnej 30.000.000 ztotych na podstawie umowy o obstuge i
gwarantowanie emisji obligacji z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. Obligacje sg zabezpieczone

hipotekg kaucyjng na nieruchomosciach Grupy do kwoty 60.000.000 zt.

Dzien emisji — 19 czerwca 2006 r. Dzierh wykupu — 19 czerwca 2011 r.

Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACIJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-

I ROZWODNIONEGO NA AKCIE -30.06.2007 -30.06.2006 -30.06.2007 -30.06.2006
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje .......... 92.103.678,16 57.946.772,79 54.733.561,84 42.667.406,50
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spétki do

wyliczenia podstawowego zysku na akcje *) ....ccoceeeinnns 24.560.222 21.854.340 24.560.222 21.854.340
Podstawowy zysk na akcCje ......crremrrrnnssnnns 3,75 2,65 2,23 1,95
Rozwodniony zysk na akcje

Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akgje .......... 92.103.678,16 57.946.772,79 54.733.561,84 42.667.406,50
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych

Spotki do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje *) ... 24.560.222 21.854.340 24.560.222 21.854.340
Rozwodniony zysk na akCj@ ....cuuremmsrrrmmsirrsnssssnnnnnnns 3,75 2,65 2,23 1,95

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w $redniej
wazonej liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w 2006 roku. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akcje te byly w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wtasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14

lutego 2007 r.

W Grupie nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do obliczania przychoddéw ze sprzedazy produktéw oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czesc
zatytutowana ,,Zasady ewidencji kontraktdw dtugoterminowych” w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Grupy)
sq szczegdtowe budzety poszczegdinych projektow budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedzg i
doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety projektéw budowlanych sg aktualizowane nie rzadziej niz

co 3 miesigce.
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Nota 9. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w

segmentu.

Nota 10. Przychody z dzialalnosci operacyjnej

obrebie jednego

. 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
ANALIZA PRZYCHODOW -30.06.2007 -30.06.2006 -30.06.2007 -30.06.2006
Przychody ze sprzedazy wyrobéw gotowych ................ 385.840.802,82 336.741.181,64 220.482.424,47 221.291.391,34

Przychody ze sprzedazy ustug 16.045.198,62
Przychody ze sprzedazy towarow (gruntow) ............... -

12.247.320,30

9.526.152,02

6.985.434,10

2 = 1 401.886.001,44 348.988.501,94 230.008.576,49 228.276.825,44
Nota 11. Koszty dzialalnosci operacyjnej

p 01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE] -30.06.2007 -30.06.2006 -30.06.2007 -30.06.2006
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych ... 237.016.494,67 235.811.776,05 133.842.770,12 153.185.142,15

.............................................. 13.452.536,54

Koszty sprzedazy ustug
Koszty sprzedazy towarow (gruntdw) ..........cceeeeeerceenns -

Razem koszt wiasny sprzedazy 250.469.031,21

Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu
14.109.127,22
24.787.527,90

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego

zarzadu 38.896.655,12

Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg
rodzaju
1.038.436,93

2.568.338,89

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

(U 10 To [ 1oL T 11.571.690,66
POdatki | OPIALY vovveeveeeeceecee sttt sttt 180.283,64
WYNAGrOAZENIA .veveveeeveeereseeresteeseesesseesresessesessessenas 16.416.555,45

2.127.980,80
3.121.841,88
1.871.526,87

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia

Program opcji menadzerskich ..........ccccveeeiienivnennnnnennns

Pozostate koszty rodzajowe
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego

9.073.424,90

244.885.200,95

10.441.476,35
17.404.629,21

27.846.105,56

796.708,87
2.065.425,52
8.837.329,96

114.004,42

13.053.867,68
1.862.452,95

415.567,16

700.749,00

7.770.771,91

141.613.542,03

7.461.878,73
12.154.113,82

19.615.992,55

571.395,95
1.413.724,91
5.217.214,25

108.789,30
8.435.598,37

839.601,31
1.567.432,53
1.462.235,93

4.417.795,70

157.602.937,85

5.866.056,10
8.913.004,99

14.779.061,09

388.891,60
1.065.166,70
4.759.375,14

65.122,04
7.063.978,76

649.541,81

415.567,16

371.417,88

zarzadu Wg rodzaju ....ccoeeeeessssmmmmsesssssnmnnmnnsssssann 38.896.655,12 27.846.105,56 19.615.992,55 14.779.061,09
Nota 12. Przychody finansowe

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
PRZYCHODY FINANSOWE -30.06.2007 -30.06.2006 -30.06.2007 -30.06.2006
Dywidendy ........uuuuuumumiii - - - -
Odsetki 6.163.990,02 1.599.162,61 3.035.418,93 880.320,52
Inne ..... 1.529,34 23.005,07 1.529,34 7.922,70
Razem 6.165.519,36 1.622.167,68 3.036.948,27 888.243,22
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Nota 13. Podatek dochodowy

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
PODATEK DOCHODOWY -30.06.2007 -30.06.2006 -30.06.2007 -30.06.2006
Podatek dochodowy biezacy ........cccooeeeriiveiniinennninnn, 5.602.493,61 291.335,00 5.209.182,61 (110.365,00)
Podatek dochodowy odroczony ..........ccccecvvvmnennnnnnnnnnns 16.995.312,80 13.237.662,43 8.150.770,26 9.466.948,96
2. =] o . 22.597.806,41 13.528.997,43 13.359.952,87 9.356.583,96

Nota 14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2007 i 2006 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdinych
przypadkach opisy poszczegélnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkos¢ obrotdw Spodtki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyty 100 tys. zt, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

01.01- 01.01-

Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2007 -30.06.2006

Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.

Woodsford Consulting Limited ................. o ) -
z p6zniejszymi aneksami

925.989,30 694.917,81

Hansom Property Company Limited.......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 30 czerwca 1999 r. 101.838,25 128.833,27
Towa?rzystwo Ubfzpleczen Wzajemnych _ _ . . 203.810,92 281.379,17
Bezpieczny Dom” .....cccoeieiiiiiiiiiiieeeeeeeen, Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych

Fort Mokotéw sp. z 0.0. ...... Koszty zarzadzania nieruchomosciami 1.720.297,53 870.880,06
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .veevvvvereerrivneesnnen, Pozostate 144.698,99 30.441,66

Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa

01.01- 01.01-

Druga strona transakcji Okreslenie transakgji -30.06.2007  -30.06.2006

Kwoty przekazane do Dom Development Grunty sp. z 0.0. 151,362.182,70 480.870,00

Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... w celu nabycia gruntdw w ramach umow zlecenia
Wartos¢ té ki h Dom Devel t
artos¢ gr.un ow pr%e azanyc. do Dom Developmen - 23.190.982,61
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... S.A. w realizacji umdw zlecenia
Doptaty VAT do faktur przenoszacych wtasnos$¢ gruntu ) 1.992.097 31
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... do Dom Development S.A. o

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

01.01- 01.01-

Druga strona transakcji Okreslenie transakgji -30.06.2007 -30.06.2006

Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji,
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. eevrveeieeeieenne. umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,

192.801,62  1.913.381,92

Fort Mokotow sp. z 0.0. ...... umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 1.513.444,29  3.882.687,63
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. .eevvcveeieeeieenee. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami 885.985,72 389.986,24
Fort MokotOw Sp. Z 0.0. ..uevvvvveeeviveeninnns Pozostate 49.250,64 14.907,10
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za okres trzech miesiecy zakofczony dnia 30 czerwca 2007 r.

Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende

Druga strona transakcji

01.01-

Okreslenie transakcji -30.06.2007

01.01-
-30.06.2006

Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ..eeveeeeieeeieeenees, Dywidenda (brutto)

29.400.000,00

14.245.976,95

Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende

. P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2007 -30.06.2006
Dom Development B.V. ........ccoceviiieininnns Dywidenda (brutto) 2.324.458,00 -
Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doptaty do kapitatu
- P - 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakgji -30.06.2007  -30.06.2006
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevevvvveeerireeennnns Zwrot dopfaty do kapitatu - -
Dom Development
Morskie OKO Sp. Z 0.0. ...cevviiveiriiieinins Zwrot doptaty do kapitatu - 14.000.000,00
Dom Development S.A. jako ptatnik odsetek od pozyczek od udzialowcow
. P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2007 -30.06.2006
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu umdw pozyczek od udziatowca - 454.178,59

Dom Development B.V.

Kapitat sptacony z umowy pozyczki -

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki (w tys. zt)

Naleznosci od podmiotow
powiazanych

Zobowiazania wobec
podmiotow powigzanych

Podmiot 30.06.2007 31.12.2006 30.06.2007 31.12.2006
=] [ [0 30 = =T 1 T 187.830 35.269 789 264
Salda ponizej 100 tys. Zh....ccovveeriiiiiiiiee s 3 44 - 31
Salda powyzej 100 tys. zt 187.827 35.225 789 233
Jednostki zaleZne .......ccouummmmmmmsesssimnmmnsnssss—————————— 1.166 1.147 - -
Dom Development Na Dolngj Sp. Z 0.0. wccovvvveeiiiiiiiiiiieiieeeeee, 19 - - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitat ......cccceeiiiiiiiniiei 1.147 1.147 - -
Jednostki stowarzyszone 185.680 33.590 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. cocovvvveiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeenn 185.666 33.590 - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ...... 14 -

Jednostki wspoétzalezne 863 488 - -
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0. uveeiureeireeesteeeiseesiseessseessessssessssesssseenns 863 488 - -
Fort Mokotéw sp. z 0.0. doptaty do kapitatu.........cccceeeievinenns - - -
Pozostate podmioty .........cceeeeeeeeeeeennneeeees 118 - 789 233
Woodsford Consulting Limited - - 789 233
Dom Development B.V. .....cccciiiiiiiiiiiiniin e 118 - - -
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakofczony dnia 30 czerwca 2007 r.

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wiasne

W dniu 20 stycznia 2006 r. Spétka zawarta z Januszem Stolarczykiem umowe nabycia przez Janusza Stolarczyka od
Spotki 72.000 Akcji serii E Spotki za taczng kwote 200.311,97 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego).

« W dniu 23 lutego 2006 r. Spdtka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki
36.000 Akcji serii F Spotki za taczng kwote 149.760,00 zt.

W dniu 15 marca 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 77.700 Akcji serii E Spotki za taczng kwote 219.637,23 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu

Motywacyjnego).

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom

ich rodzin

Osoba powiazana Data

Opis

Platnosci dokonane

Wartosé
w zi

na dzien

30 czerwca 2007

Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007

Danuta Stolarczyk

Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.

dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.

9.000,00

9.000,00

Janusz Stolarczyk oraz 18.04.2007

Danuta Stolarczyk

Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 122,93 m kw.
wraz z dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.

36.000,00

36.000,00

Janusz Zalewski 23.03.2007

Aneks nr 2 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi, dot.
dokupienia miejsca parkingowego

38.000,00

38.000,00

Janusz Zalewski 15.05.2007

Aneks nr 3 do umowy przyrzeczenia sprzedazy
lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz trzema miejscami parkingowymi, dot. zmian
lokatorskich

20.865,00

20.865,00

Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 59,40m kw.
wraz z miejscem postojowym.

776.876,60

427.277,13

Wojciech Sadowski 29.05.2007

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 48,10 m kw.
wraz z pomieszczeniem pomochniczym
oraz miejscem parkingowym.

454.332,00

22.716,60

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 czerwca 2007 r. w podmiocie dominujgcym istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach
Planu Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spdtki. Sq to:

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
30.06.2007 31.12.2006
Program I ....cc.ccccevrrnnen. 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
Program I B .....ccccoenuen. 96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
Program II .......ccccoeuueee. 726.000 234.538 - 726.000 234.538 -
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za okres trzech miesiecy zakofczony dnia 30 czerwca 2007 r.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegodlne dni bilansowe

OPCIJE NA AKCIE

30.06.2007

31.12.2006

Opcje niezrealizowane
na dzien bilansowy

oY

Opcje mozliwe do zrealizowania

na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji.....cceveeeeercrrereresiisirereeesseesseeeeenns

331.288
27.440.085,24

331.288
27.440.085,24

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

30.06.2007

31.12.2006

WEKSIE, W M oo ————
— weksle stanowigce zabezpieczenie roszczen wykonawcdw z tytutu prac

wykonywanych na rzecz Grupy wystawione dla Hochtief Polska S.A. .....ccccoiieiniiienniiiien e,
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen

wynikajacych z udzielonego KredytU ..........ceruiiiiiii e
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen

wynikajacych z udzielonego Kredytu ........ccveiriiiiiiiiiin i
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow

klientow Grupy

L] = 3TN
POFECZENIA ... s

165.248.440,00

61.460.000,00

101.788.440,00

2.000.000,00
11.510.643,00

1.321.730,86
178.080.813,86

156.463.340,00

74.053.340,00

80.410.000,00

2.000.000,00
26.875,00
2.248.994,00
158.739.209,00

Nota 17. Istotne sprawy sadowe na 30 czerwca 2007 r.

W odniesieniu do postepowan toczacych sie przed organami administracji publicznej, jak réwniez w odniesieniu do
postepowan sadowych i arbitrazowych toczacych sie w ciggu poprzednich dwunastu miesiecy, ktorych strong byta Spétka
lub podmioty wchodzace w skfad Grupy, nalezy wskazac, ze:

Najistotniejsze postepowanie sporne dotyczy projektu Marina Mokotéw zrealizowanego przez Fort Mokotdéw sp. z 0.0.,
w ktérej Emitent posiada 49% udziat w kapitale zaktadowym. Dotyczy ono Decyzji o Warunkach Zabudowy i
Zagospodarowania Terenu (,WZiZT") oraz Pozwolenia na Budowe. Decyzje te zostaly zaskarzone przez kilka organizacji
oraz osoby fizyczne.

W 2001 r. PKO Inwestycje sp. z 0.0. (udziatowiec Fort Mokotéw sp. z 0.0.) otrzymata Decyzje WZIZT, utrzymang
nastepnie w mocy decyzjq SKO. W nastepstwie skargi na decyzje SKO , WSA uchylit te decyzje. Wyrok ten zostat
zaskarzony przez PKO Inwestycje sp. z 0.0. do NSA, ktory utrzymat w mocy orzeczenie WSA. Obecnie sprawa jest
przekazywana do organu I instancji.

Przed WSA toczg sie rowniez sprawy o charakterze podobnym do spraw wyzej opisanych i dotyczacych osiedla Marina
Mokotow, ktdre ze wzgleddw istotnych przeszkdd natury formalnej zostaty zawieszone.

Pomimo zaskarzania decyzji o pozwoleniu na budowe i WZiZT, inwestycje zrealizowano bez przeszkdd. Nalezy podkreslic,
ze przewidywane uchylenie pozwolen na budowe, wobec zrealizowania inwestycji i uzyskania pozwolen na uzytkowanie,
w opinii Zarzadu Spotki nie powinno mie¢ negatywnych skutkdéw dla inwestora, jak réwniez nabywcdw lokali w
zrealizowanych budynkach.

Biorac powyzsze pod uwage, Zarzad Spotki podziela opinie zarzadu Fort Mokotdw sp. z 0.0., ktory ocenia ryzyka
wynikajace z wyzej wymienionych spraw dla Fortu Mokotéw sp. z 0.0. — a tym samym i dla Grupy - za znikome i
stwierdza, ze nie ma potrzeby tworzenia rezerw z tego tytutu.

Grupa jest takze strong innych postepowan sadowych, jednak zgodnie z opinig Zarzadu Spétki nie sg one istotne z
punktu widzenia zaréwno Spétki jak i Grupy.
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Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatlalnosci operacyjnej Spotki

W okresie szesciu miesiecy 2007 r. mialy miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela realizowanych przez
Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o .
. " Liczba
Projekt po.zwolemu na Segment mieszkah
uzytkowanie
Olimpia 2 faza 3......ccceevvnnnnnnnnnnnns I kw. 2007 popularny 116
Derby 7 faza 1/2 .....cccevviiennnen, IT kw. 2007 popularny 127
Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:
Rozpoczecie .
Projekt budowy i Segment I_.|czba ,
. mieszkan
sprzedazy
Derby 15...cciiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeees I kw. 2007 popularny 277
Olbrachta faza 1......cccccevviinennnnnns II kw. 2007 popularny 243
Olimpia 2 faza 5......ccceevnnnnnnnnnnnnnns 1T kw. 2007 popularny 63
Derby 17...ccciiiiiiiiiieiiee, II kw. 2007 popularny 185

Nota 19. Czynniki, ktére beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mieé wptyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu nalezy uznac:

e terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegodlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

» wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych,

»  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywa¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spoétki Grupy,

»  dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientéw,

« utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze
lokalne,

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

19 lipca 2007 r. Dom Development S.A. zawarta z firmg Archicom Projekt 8 Sp. z 0.0. umowe zakupu prawa uzytkowania
wieczystego gruntu stanowiacego witasno$¢ Gminy Miejskiej Wroctaw potozonego we Wroctawiu przy ulicy Nyskiej o
pow. ok. 1,9 ha. Na gruncie tym Spotka planuje zrealizowac projekt deweloperski sktadajacy sie z ok. 500 mieszkan o
facznej wartosci ok. 200.000.000 ztotych. Spétka zamierza rozpoczac realizacje projektu w koncu 2008 roku.

Dom Development S.A. zakupit nieruchomo$¢ gruntowg za ok. 92 min zt pod budowe blisko 1600 mieszkan na Kepie
Goctawskiej w Warszawie. Zakupiony grunt ma powierzchnie 67 244 m2 i znajduje sie w rejonie ulic Bora-
Komorowskiego, Trasy N-S i Trasy Aninskiej. Na gruncie tym Spoétka planuje zrealizowaé projekt deweloperski o facznej
wartosci ok. 745.000.000 ztotych. Spotka zamierza rozpoczac realizacje projektu na wiosne 2009 roku.
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Nota 21. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na euro:

WYBRANE DANE ZE
SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

30.06.2007

31.12.2006

Aktywa obrotowe razem ............cccee e,
AKtywa razem ........cccceiiii
Kapitat wiasny razem
Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe ........c..cceeueee.
Zobowigzania razem........cccocceeeiinineenne

EURO
265.968.543,55
273.115.196,09
155.371.295,07

43.564.620,89
74.179.280,13
117.743.901,02

EURO
236.708.458,76
241.157.638,29
128.388.479,40

40.408.795,66
72.360.363,23
112.769.158,89

Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy 3,7658 38312
WYBRANE DANE ZE
01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU
ZYSKOW I STRAT -30.06.2007 -30.06.2006 -30.06.2007 -30.06.2006
EURO EURO EURO EURO
Przychody ze sprzedazy .....ccccccceveeveeeieveieneennns 104.423.946,74 89.479.642,57 60.673.870,71 57.720.485,84

Zysk brutto ze sprzedazy.........cccevneiriniiinine
Zysk na dziatalnosci operacyjnej
ZysK Brutto ...oevveeiiiiee e
ZysK N0 ..oovueveeeiiiiee e e
Kurs PLN/EURQO sredni za okres

SPIGWOZAAWCZY .vvcvrvreneassssssssnsnsssssssssinnnnenes

39.343.389,86
28.552.217,88
29.803.431,01
23.931.735,74

3,8486

26.691.785,29
18.718.058,79
18.326.180,76
14.857.384,95

3,9002

23.317.690,91
17.387.123,83
17.962.361,10
14.438.144,46

3,7909

17.870.106,26
13.308.322,36
13.154.423,36
10.788.582,80

3,9549

Warszawa, 10 sierpnia 2007

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu
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