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KOMUNIKAT PRASOWY

Warszawa, 17 maja 2017

DOM DEVELOPMENT ZAWIERA PRZEDWSTEPNA UMOWE SPRZEDAZY MAJACA NA
CELU PRZEJECIE KONTROLI NAD GRUPA KAPITALOWA EURO STYL S.A.

Dom Development S.A. (,Spotka”), najwiekszy deweloper w Warszawie i wiodacy
deweloper na polskim rynku, 17 maja br. zawart z Forum IV funduszem inwestycyjnym
zamknietym z siedzibg w Krakowie (,,Forum”) przedwstepna umowe sprzedazy, zgodnie z
ktora Forum zobowigzato sie do sprzedazy Spétce 100% akcji w Euro Styl S.A. z siedzibg w
Gdansku oraz 100% udziatéw w kapitale zakladowym Euro Styl Development sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdansku (,, Transakcja”). W wyniku Transakcji Dom Development S.A. uzyska
petna kontrole nad Grupg Kapitatowg Euro Styl S.A. (,,GK Euro Styl”).

Ustalona cena Transakcji bedzie wynosi¢ 260 min ztotych. W celu zabezpieczenia roszczen
Spotki wynikajacych z warunkéw Transakcji, 10% ceny Transakcji zostanie zatrzymane na
rachunku escrow na okres 2 lat.

Umowa przedwstepna poprzedzona zostata rozleglym badaniem due diligence,
przeprowadzonym przez profesjonalne podmioty, obejmujacym obszary: prawny (Baker
McKenzie), finansowy (Ernst & Young) i techniczny (Hill International), co pozwolito na
gruntowne i wszechstronne sprawdzenie jako$ci nabywanych aktywéw i potwierdzito
zasadnos¢ akwizycji oraz atrakcyjnos¢ ptaconej ceny.

Akwizycja odbedzie sie bez emisji akcji z uwagi na bardzo dobrg sytuacje finansowg Dom
Development oraz silny bilans Spétki - stan gotowki Spétki na dzien 30.04.2017 r. wynosit
440 min zt.

Zarzad Dom Development przewiduje, ze transakcja zostanie sfinalizowana, poprzez
podpisanie umowy przyrzeczonej, najpozniej do dnia 14 czerwca 2017 r. Spétka uzyskata
zgode na Transakcje ze strony Prezesa UOKIiK (Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
w Polsce).

Dom Development przewiduje, ze po zrealizowaniu Transakcji zadtuzenie netto Spotki
bedzie utrzymywato sie wsréd najnizszych w branizy. Dzieki temu, Zarzad Dom
Development S.A. bedzie kontynuowat dotychczasowg polityke dywidendowa zaktadajaca
wyptacanie akcjonariuszom 100% skonsolidowanego zysku netto w formie dywidendy.

Akwizycja Euro Styl S.A. ma na celu wejscie Dom Development S.A. na nowy rynek
geograficzny i dalsze zwigkszanie skali dziatania Spotki poprzez kontynuacje dziatalnosci
podmiotu o ugruntowanej, znaczgcej pozycji w regionie Tréjmiasta. Transakcja zapewni
Dom Development istotny wzrost skonsolidowanych przychodéw i zyskow.
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Euro Styl S.A. z siedzibg w Gdansku (wczesniej czes¢ Grupy Kapitatowej Euro Styl Sp. z o.0.
Sp. k. prowadzaca dziatalnos¢ deweloperskg w segmencie mieszkaniowym na rynku
Tréjmiasta i okolic) jest jednym z wiodgcych deweloperéw dziatajagcych na rynku
tréjmiejskim. Spotka w ciggu 10 lat dziatalnosci w segmencie mieszkaniowym sprzedata 3 803
lokale, w tym 661 lokali w 2016 roku. Grupa Kapitatowa Euro Styl wedtug stanu na
30.04.2017 r. ma w ofercie 406 lokali (na 11 projektach) i sprzedata w okresie czterech
miesiecy 2017 roku 232 lokale. Deweloper posiada atrakcyjny bank ziemi o potencjale
budowy 1 357 lokali (stan na 30.04.2017). GK Euro Styl wypracowuje bardzo dobre wyniki
finansowe i prowadzi rozwazng polityke finansowa. Spoétka nie posiada zadtuzenia netto i ma
silng pozycje gotdwkowaq. Zasoby gotdéwki na dzien 30 kwietnia 2017 r. wynosity 55,9 min zt,
przy zadtuzeniu odsetkowym na poziomie 2,1 min zt.

TROJMIEJSKI RYNEK MIESZKANIOWY

Tréjmiejski rynek mieszkaniowy jest jednym z najwiekszych rynkéw sprzedazy mieszkan w
Polsce. Sprzedaz w Tréjmiescie w 2016 roku przekroczyta poziom 9 000 mieszkan, co oznacza
26-proc. dynamike sprzedazy rok do roku (dane wg. REAS). Rynek ten od kilku lat osigga
wysokie poziomy sprzedazy. W ciggu ostatnich pieciu lat odnotowano na nim podwojenie
liczby sprzedanych mieszkan. W Trdéjmiescie, podobnie jak m.in. na rynku warszawskim,
utrzymuje sie wysoki popyt, co wskazuje na bardzo duzy potencjat rynku i dalsze mozliwosci

rozwoju.

Dane (wg REAS, stan na koniec 2016r.) Rynek warszawski Rynek tréjmiejski
Liczba sprzedanych mieszkan 24 257 mieszkan 9 020 mieszkan
Dynamika sprzedaiy 26% 26%
Wielkosc oferty 20 758 mieszkan 5 909 mieszkan
Liczba n?wych mieszkan wprowadzonych do 26 630 mieszkan 9 235 mieszkart
sprzedazy

Poprzez zakup Euro Styl S.A. wejdziemy na nowy dla nas i jeden z najwiekszych rynkow
sprzedazy mieszkan w Polsce, tym samym istotnie zwiekszajqc skale dziatalnosci. Euro Styl to
podmiot o ugruntowanej pozycji, posiadajgcy 10-letnie doswiadczenie i doskonatq znajomos¢
jednego z kluczowych rynkéw mieszkaniowych w Polsce jakim jest Trojmiasto. Podobna do
Dom Development filozofia dziatania oraz kultura organizacyjna Euro Styl byty takze
waznymi czynnikami majgcymi wptyw na decyzje o akwizycji. Bardzo nas cieszy rowniez, ze
kadra Dom Development zostanie wzmocniona o dwoch bardzo doswiadczonych
menedzerow, Pana Mikotaja Konopke oraz Pana Daniela Bojanowskiego, ktorzy brali udziat
w tworzeniu i rozwijaniu Grupy Kapitatowej Euro Styl i nadal bedq odpowiedzialni za ten
obszar dziatania. Jestem przekonany, Ze wniosq oni znaczqcy wktad w zarzqgdzanie Grupg
Kapitatowg Dom Development S.A. Akwizycja ta moze by¢ poczgtkiem nowego sposobu
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ekspansji na nowe rynki w przysztosci - mowi Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzagdu Dom
Development S.A.

Cieszy nas fakt wejscia w sktad Grupy Kapitatowej Dom Development, ktdra jest czotowym
deweloperem w Polsce. Decyzja o sprzedazy Euro Stylu byta podyktowana potrzebq
zachowania wysokiej dynamiki rozwoju naszej firmy. Jako jeden z liderow rynku
tréjmiejskiego chcemy utrzymac swojq wysokq pozycje, a w przysztosci planujemy jq
wzmocnié. tgczqgc sity z Dom Development zwiekszamy swoje mozZliwosci zakupowe, a tym
samym potencjat podazowy — powiedziat Mikotaj Konopka, Wiceprezes Zarzadu Euro Styl.

SKALA DZIAtALNOSCI PO TRANSAKCJI - SYMULACJA WG DANYCH
HISTORYCZNYCH

taczna sprzedaz netto w 2016 r. : taczna sprzedaz netto w 1 kw. 2017 r.:
3 396 lokali 975 lokali

169
1 Euro Styl SA. lokali

 Dom Development S.A.

806
lokali

taczna oferta sprzedazy na 31.03.2017: taczny bank ziemi na 31.03.2017:
2 987 lokali 8 045 lokali

1 Euro Styl S.A.

™ Dom Development 5.A.

6688
lokali
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Dodatkowych informacji mediom udzielajq:

Biuro prasowe Dom Development S.A.:

Beata Cioczek, M+G
Tel. +48 (22) 416 01 02, +48 508 385 432
e-mail: beata.cioczek@mplusg.com.pl

Grupa Kapitatowa Euro Styl:

Monika Schulz

Tel. 58 770 14 32, kom. 577 686 863
e-mail: monika.schulz@eurostyl.com.pl

Dom Development S.A. jest liderem na warszawskim rynku mieszkaniowym i jednym z najwiekszych i najdtuzej dziatajgcych
deweloperéw na polskim rynku. W ciggu 21 lat swojej dziatalno$ci Spétka przekazata do uzytku ponad 26 300 mieszkan, w
ktérych mieszka ponad 78 000 oso6b.

Oferta produktowa Dom Development skierowana jest do klientow indywidualnych. Obejmuje ona budynki wielorodzinne
(mieszkania popularne, apartamenty o podwyzszonym standardzie, apartamenty luksusowe) przy czym podstawe oferty Dom
Development stanowig mieszkania popularne.

Wsréd zrealizowanych przez Spotke projektow sg m.in. osiedla mieszkaniowe Zoliborz Artystyczny, Apartamenty Saska nad
Jeziorem, Osiedle Pod Rézami, Dom Pod Zegarem, Studio Mokotéw, Wille Lazurowa, Willa Lindego, Palladium, Akropol,
Saska, Adria, Klasykéw, Przy Ratuszu, Wilno, Osiedle Regaty, Derby, Réza Wiatréw, Marina Mokotéw, Akacje, Kasztanowa
Aleja, Olimpia, Jezewskiego, Bartycka, Fort Bema, Bemowo, Kréla Olbrachta, Zawiszy, Mtyny Krélewskie, Willa na Harfowej,
apartamenty: Rezydencja Mokotéw, Rezydencja Opera, Rezydencja Opera 2, Morskie Oko, Patria, Bruna, Gdariski,
Grzybowska4 oraz osiedla doméw jednorodzinnych: Miasteczko Regaty, Biatopole i Wille Laguna. Dom Development
zrealizowat tez osiedle Oaza, Aleja Piastéw, Aura we Wroctawiu.

Obecnie Dom Development realizuje m.in. takie warszawskie inwestycje jak: Osiedle Saska lll, Klasykéw Wille Miejskie, Osiedle
Wilno, Zoliborz Artystyczny etap V,VI,VII, Osiedle Premium, Osiedle Moderna, Osiedle Palladium etap 1, Osiedle Forma,
Osiedle Przyjaciét, Osiedle pod Rézami etap Il oraz na warszawskim Mokotowie: Apartamenty Mokotow nad Skarpg, Osiedle
Cybernetyki 17 i we Wroctawiu osiedle Aura etap .

Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. wypracowata w 2016 roku przychody ze sprzedazy w wysokosci 1,15 mid zt wobec
904,2 min zt rok wczesniej, co oznacza wzrost sprzedazy o 28% r/r. Wynik netto Spétki w 2016 roku wyniost 125,7 min zt i byt o
56% wyzszy od zysku wypracowanego w 2015 roku.

W I kwartale 2017 Dom Development odnotowat najwyzszg w historii Spétki sprzedaz kwartalng na poziomie 806 lokali, co
oznacza 31-proc. wzrost rok do roku.

Od 2006 roku Dom Development jest notowany na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. Najwiekszym
akcjonariuszem firmy jest Dom Development B.V., z siedzibg w Rotterdamie, w ktérego posiadaniu znajduje sig¢ 59,22% akcji.

Dodatkowe informacje o firmie dostepne pod adresem: www.domdevelopment.com.pl
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