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Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony bilans
na dzien 30 wrzesnia 2010 roku

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

I. SRODROCZNY SKROCONY BILANS

30.09.2010

AKTYWA Nota (niebadane) 31.12.2009
Aktywa trwatle
WartoSci niematerialng .....vievieeniiirniini 952 717
Rzeczowe aktywa trwate ... 5 807 5432
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych .........ccccciviiiiiniiiniinnnninn, 2 946 1642
DHIGOErMIiNOWE NAIEZNOSCI «...veeverseerieriresseesressreseesreesreseesreesreseesressreseesreesneseesseens 1 154 2438
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokreSowe KOSZEOW ........ceeveereerieeneeseeseeseesiensenns - 74
Aktywa trwale razem 10 859 10 303
Aktywa obrotowe
4 1236 380 1295 762
25591 37171
Pozostate aktywa ObrotOWE ........cccieiviiininiiii i 3627 4 959
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 330 676 225 828
Aktywa obrotowe razem .....cccoovmmmmmmmmmmmm s —————————— 1 596 274 1563 720
AT T T 1 607 133 1574 023
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA Nota 30'_0 9.2010 31.12,2009
(niebadane)
Kapitat wiasny
Kapitat ZakladoWy .......cceeeeie 7 24 560 24 560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalngj .........ccoeevieieinininienen, 231 535 231 535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji Na aKCJE..uvuvvirininisiisisis s, 21 711 18 726
Pozostate kapitaty (kapitat Zapasowy) ......ccccocvviiriiii 453 943 388 361
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akCyjnego ..., 510 510
Niepodzielony wynik finGNSOWY ......ccciiiiiiiniiiiiiii e, 33691 85 230
Kapitatl whasny razem ... 765 950 748 922
Zobowiazania
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty dtugoterminowe .........ccucueiiencnn s 9 107 330 184 945
Rezerwa z tytutu podatku 0droCzonego .......ccvverienieniennnnsnss s, 10 5566 11 668
(0011 = o P 11 300 000 200 000
Pozostate zobowigzania diugoterminOWe .........ccuvvriiiiiiiii s - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem ..o ———————— 412 896 396 613
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw, ustug i podatkéw oraz pozostate zobowigzania ............ 124 625 130 733
Krétkoterminowa cze$¢ kredytow dtugoterminOWYCh ........cceeeeveerciennieeseesseessieeseeenns 9 159 597 134 218
Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytow i 0bligacji........ccvervireeerriieeeiriereesieneesnaenns 12 3331 1861
Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od 0sdb prawnych .........cccceeceeeieeennnen. 1979 2 346
ReZErWy KrotKOLEIMINOWE .....ciicieeiieeiiieiiereiessteeseeeseeesseeestessseessseessseessnesnseessensns 12 463 13 018
Przychody przysztyCh OKIESOW .......ceeiieeeieeiiieeciiieciteeseeeseeeste e sreesae e sree e sreessneesneeens 126 292 146 312
Zobowiazania krotkoterminowe razem .... 428 287 428 488
ZOobOWIQZania rAZEM ....iiceuirresssrrrsnssrmmssssmmsssssmnssssrmsnsssmnnssssnnnssssnnnsssssnsssnnnnssssnns 841 183 825 101
Kapital wilasny i zobowigzania razem .......ccccucrmeinmmeinmmesmmsssrsssns—————. 1607 133 1574 023




. Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat

za okresy trzech i dziewieciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

II. SRODROCZNY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres dziewieciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Nota (niebadane) (niebadane) (niebadane)  (niebadane)
Przychody ze sprzedazy .........ccevvveuenen. 14 417 303 512 186 114 505 132 235
Koszt wasny sprzedazy .......cccvevvereens 15 (314 633) (370 930) (84 774) (106 759)
Zysk brutto ze sprzedazy ..........c..... 102 670 141 256 29 731 25 476
KOSZtY SPrzedazy ......ccoowereeeerseressnsesnns 15 (19 941) (16 535) (5 640) (5 542)
Koszty 0gdInego zarzadu ...........ceeervenns 15 (31 732) (30 918) (10 932) (9 628)
Pozostate przychody operacyjne ............ 1618 2 637 262 534
Pozostate koszty operacyjne ........c.cce.ee.. (2 605) (2 964) (178) (1179)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 50 010 93 476 13 243 9 661
Przychody fiNaNSOWE .......cceeveveiveeivennns 16 2 549 8 252 1201 786
Koszty finansowe .......ccccevviiiiinnneinnnnnnns (9 982) (9 345) (3712) (3992)
Zysk brutto .......coimeeeessisnnnnnnsssssn 42 577 92 383 10 732 6 455
Podatek dochodowy ........ccceeviiiiiiiinnnns 17 (8 886) (17 265) (2 336) (1 499)
Zysk netto .......ccoiveeeenininnnnnns 33 691 75 118 8 396 4 956
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) .....cceeeererrereirenesiennns 18 1,37 3,06 0,34 0,20
Rozwodniony (PLN) ......ceeeereirereirereirennns 18 1,36 3,05 0,34 0,20




Dom Development S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okresy trzech i dziewieciu miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

III. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres dziewieciu miesiecy Okres trzech miesiecy
zakonczony zakonczony
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk netto ..., 33 691 75 118 8 396 4 956
Inne catkowite dochody .........cccccevrrnnne _ i _ )
Catkowite dochody razem ............... 33 691 75 118 8 396 4 956




Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony rachunek przeptywéw pienieznych
za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

IV. SRODROCZNY SKROCONY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres dziewieciu miesiecy
zakonczonych dnia

30.09.2010 30.09.2009
(niebadany) (niebadany)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przedopodatkOWani€m .........cceiiieniiiniiie 42 577 92 383
Korekta o pozycje:
AMOITYZACTA . 11iivisrrrriin i 1771 1818
Zysk/strata z tytutu réznic KUrSOWYCh .....ccuiviiiiiiiisiisiisinssi s 13 85
Zysk/strata na iINWESLYCIACh ...ouviviiiriii i 20 (6 330)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych ......cccccveviiiiiinii e, 16 928 13 930
Koszty z tytutu programOw opcji Menedzerskich...........cevveveerieeeneesseessee e e e 2 985 3754
Zmiany w kapitale obrotowym
A 411 01 VA=t o T I == (555) (1 442)
ZMiaNYy StANU ZAPASOW ....vuviureresessessessessessessessessessessessessessessssssssessessessessssnesnessesnes 60 067 47 816
Zmiany Stanu NAlEZNOSCI ....uivevrireiireriisee s 12 864 30 122
Zmiany stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytow.........ccccvreeneenne. (6 109) 244
Zmiany stanu rozliczen MiedzyoKreSOWYCH.......ccverrerreereesrersreseeseesre e sessee s sseenes (19 655) (198 471)
INNE KOFEKLY ..veviiiiiiiiiisiii it (75) (85)
Srodki pieniezne wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej ....c.uuussseeesrsrsssases 110 831 (16 176)
Odsetki Zaptatone .......veiviiieiiiiii (14 215) (19 132)
Zaptacony podatek dOChOdOWY ........ccveviiiimiiiiininniiin i (15 354) (32 700)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ......ccccuvmrssssmnssnnsssnssnsssans 81 262 (68 008)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych ..... 23 379
Wplywy z aktywdw finansowych (dywidenda) ........cccoeceeerenrienniiensieeseeesee e - 6 370
Inne wplywy z aktyWOw fINANSOWYCN ....ccvvrverieeniieee e e 40 175
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych .........ccoevrieennene (2392) (846)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dzialalnosci inwestycyjnej.......cuuuu... (2 329) 6 078
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu zaciggnietych KredytOw ........coceviiiiiiiiiiieee e 81 843 103 752
Emisja dtuznych papierdw wartoSCiowych ... 99 690 -
SPEAtA KIEAYEOW .euvireeeiieeiisee sttt s e e s s nr e e e e sneenre s (134 565) (70 272)
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda) ..........cecviiminiininnie e (19 648) (19 648)
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczeK..........cccuvviiiiiiiiiiiiiii e (1 300) -
Pfatnosci z tytutu umow leasingu fiNANSOWEGO ......ccuvviiviiiiiiisis (105) (143)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej........usuun 25915 13 689
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych i ich
(?kwiwalentéw ................................................................................................ 104 848 (48 241)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu............cuivmemnininiiinnnees 225 828 213 168
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KonieC OKFeSU .....curreereresesesesssasanseses 330 676 164 927




Srédroczne skrécone zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Dom Development S.A.

za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

V. SRODROCZNE SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat "
Kapitat akcji powyzej P: zo:tile rezerwowy z Kapitat Niepodzielony Kapitat
k?p:i 2 ich wartosci :pl :az obnizenia rezerwow! z wynik wiasny
zakiacowy nominalnej (kapi kapitatu wycenr(o_pcll na finansowy razem
pomniejszona zapasowy) akcyjnego axde
o akcje wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia 2010 ... 24560 231535 388361 510 18726 85230 748922
Przeniesienie zysku do kapitatu zapasowego - - 65 582 - - (65 582) -
Wyptata dywidendy dla akcjonariuszy - - - - - (19 648) (19 648)
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
0pCji N AKGIE v - - - - 2985 - 2985
Catkowity dochdd za okres dziewieciu miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2010 . ..occvvevveerenenne. - - - - - 33691 33691
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2010 (7/ebadane) ..uussssssssssses 24 560 231 535 453 943 510 21 711 33 691 765 950
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy z .
Kapitat akcji powyzej P;zo:tale obnizenia kapitatu Kapitat Niepodzielony Kapitat
apita ich wartosci apl .aly akcyjnego rezerwow! z wynik wiasny
zaktadowy nominalnej (kapitat Wyceny opcji na finansowy razem
pomniejszona zapasowy) akeje
o akcje wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia 2009 .. 24560 231535 371837 510 13 908 36172 678522
Przeniesienie zysku do kapitatu zapasowego - - 122514 - (122 514) -
Wyptata dywidendy dla akcjonariuszy - - - - (19 648) (19 648)
Przeniesienie korekty bilansu otwarcia na
kapitat zapasowy (zastosowanie IFRIC-15) ....... - - (105 990) - 105 990 -
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
OPCji N@ BKGIE vvverrereereerereeeere et - - - - 3754 - 3754
Catkowity dochdd za okres dziewieciu
miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2009 r. ........ - - - - 75 118 75 118
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2009 (77/eDA0ANE) urrerssssssnsnnen 24 560 231535 388 361 510 17 662 75118 737 746




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spotka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spodtka”) jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spodtka jest w wiekszosci wrasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 wrzesnia 2010 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2010 r. Spoétka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

Nota 2. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji kosztu historycznego.

Niektore informacje i ujawnienia, ktdre zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE"), sa zwykle prezentowane tacznie z rocznym sprawozdaniem finansowym,
zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” (MSR 34).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej Spétki w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ziotych polskich (,PLN”). Dane finansowe prezentowane
w sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Prezentowany $rédroczny skrocony bilans, $rédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat, $rédroczne skrécone
sprawozdanie z catkowitych dochoddw, $rédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywéw sSrodkdw pienieznych oraz
$rédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym nie zostaty zbadane przez biegtego rewidenta ale byty
przedmiotem przegladu przeprowadzonego przez niezaleznego biegtego rewidenta. Niniejsze niezbadane $rédroczne
skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy analizowa¢ facznie ze zbadanym sprawozdaniem finansowym Spdtki za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Spdtka sporzadza rowniez skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za okres trzech miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2010 roku, ktore zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki 3 listopada
2010 roku.




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Zasady rachunkowosci

Polskie regulacje prawne nakfadajg na Spotke obowigzek sporzadzania S$rddrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska (,UE”) a dotyczacymi sporzadzania s$rodrocznych
sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj dziatalnosci
prowadzonej przez Spotke nie istniejq rdznice w zakresie stosowanych przez Spoétke zasad rachunkowosci zgodnie z
MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF majacymi zastosowanie przy
sporzadzaniu srédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majacymi zastosowanie MSSF
przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg
spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia
2009 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standarddw oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla
okresdw rocznych rozpoczynajqcych sie w dniu 1 stycznia 2010 roku.

e MSSF 3 Pofgczenia jednostek (znowelizowany w styczniu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wplywu na
sytuacje finansowq ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

e MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe (zmieniony w styczniu 2008). Zastosowanie tej
Zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

e Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe. ujmowanie i wycena. Spetniajgce kryteria pozycje zabezpieczane (zmiany
opublikowane w lipcu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani na wyniki
dziatalnosci Spoiki.

o Przeksztatcony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
(znowelizowany w listopadzie 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki
dziatalnosci Spotki.

o Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotowkowych wiascicielom. Zastosowanie tej interpretacji nie miato
wptywu na sytuacje finansowa_ani na wyniki dziatalnosci Spoiki.

e Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w kwietniu 2009 roku). Zastosowanie tych zmian nie miato
wplywu na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalno$ci Spotki.

e Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji: grupowe transakcie pfatnosci w formie akcji rozliczane w srodkach
pienieznych (zmieniony w czerwcu 2009) Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na
wyniki dziatalnosci Spotki.

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
dodatkowe zwolnienia dla stosujqcych MSSF po raz pierwszy. Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje
finansowa ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

o Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane. Spdtka nie prowadzi dziatalnosci dotyczacej ustug
koncesjonowanych.

Nastepujace zmiany do Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zostaty wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

e MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotow powigzanych (znowelizowany w listopadzie 2009) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacia: Klasyfikacjia emisji praw poboru — majacy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub pézniej,

e MSSF 9 Instrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013
roku lub pdzniej, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktywow Zz tytutu okreslonych swiadczeri, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleZnosci: przedpfaty minimalnych wymogow finansowania — majace zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej,

e KIMSF 19 Konwersja zobowigzari finansowych na instrumenty kapitatfowe — majaca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub pdzniej,




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

e Zmiana do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
ograniczone zwolnienie z obowigzku prezentowania danych porownawczych wymaganych przez MSSF 7 dla
stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majaca zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010

roku lub pdzniej,

o Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — cze$¢ zmian ma zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku, a czes$¢ dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011

roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,.

Wprowadzone zmiany zostaty przeanalizowane przez Spotke i nie majg one wptywu na dane finansowe prezentowane w

niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

Nota 3. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntéw) sg analizy, ktérych jednym z najwazniejszych elementow sg tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektéw. Od momentu zakupu nieruchomosci,
budzety dla tych projektéw budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepsza wiedzg i do$wiadczeniem kadry
kierowniczej Spdtki. Wszystkie budzety projektéw budowlanych sa weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie

rzadziej niz co 3 miesigce.

Nota 4. Zapasy

ZAPASY 30.09.2010 31.12.2009

Zaliczki na dostawy ... 18 619 52 823

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 18 688 52 892

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (69) (69)

Potprodukty i produkcja W toKU ....ccorvesssmsmsssmmmssms s s s 986 852 733 001

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOIZEnia .........ocveieiiiieniiiniiin s 1 009 784 757 936

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania .........ccocvvviininiininnsnsne, (22 932) (24 935)

Wyroby gotowe..........cccunmmmemmmimnnnsssssn s 230 909 509 938

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOIZEnia ..........cveieiiiieniiiiniiin i 231 343 510 383

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do UZySKania ........ccocererreereeserneesieeseeneennens (434) (445)

RAZEM tiiiiimmmmmmmmmmmmmmmmimmmnmmmnmnnesesesesisisisiissisisisisisisiststststststsisisisisisisisisisisisisisisiers 1 236 380 1 295 762

SPISANIE ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO MOZLIWEJ DO UZYSKANIA 01.01- 01.01-
- 30.09.2010 - 30.09.2009

Stan na poczatek okresu 25 449 11 436
A 1= 4= 31 N 3912 5 649
ROZWIGZANIE ....eveieiiiiieciees e e s (5 926) (3 225)
Stan na koniec oKresu ... ————— 23435 13 860

Spisanie zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania byto wynikiem przeprowadzonych przez Spdtke analiz i testéw

na utrate wartosci.

Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.09.2010 31.12.2009
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie ZobOWigzan ..uvessssssssssssnnssssns 479 297 629 183
Warto$¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania kredytowe ..........cccvciiiiiiiiininiciinne, 860 393 987 900
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(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 5. Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosci naleznosci krétkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI - 30.09.2010 - 30.09.2009
Stan Na POCZALEK OKIESU ....iiviusrireiiiiiiiiiirr i 3547 2161
@) ZWIEKSZENIA .vviiieiiieiiiin it 849 500
D) ZMNIEJSZENIA ...vvvviiiiiiiiiir i - (161)
Stan na koniec OKresu ...........eeeeeememeieiemeieieisnanasassssnanananananananan s nan s s s s s nanannnananans 4 396 2 500

Nota 6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz krotkoterminowe aktywa finansowe
o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Warto$¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwe;.

Srodki pieniezne W banku i KaSie ........creeerrerreerserressersensennes 2 842 1828 2 566
Lokaty KrotkOtermiNOWE .......ccecvreerrernenseesiesseeseesreeneeseeseenns 327 806 223 957 196 453
Kredyt w rachunku biezacym ........ccccveviniiinininine - - (34 126)
INNE e 28 43 34
RAZEM ...coevvinnnnnnnnsnnnnnssssssssnsnnnsnsnsnsnsnsnsnsssnsssssssnsnsssnsnsnnnnn 330 676 225 828 164 927

Spotka prezentuje kredyty w rachunku biezacym (overdraft) jako pomniejszenie Srodkéw pienieznych, gdy posiada w
tych samych bankach kredytujacych lokaty bankowe o wartosci przewyzszajacej kwoty kredytéw w rachunku biezacym

(patrz nota 9).

Nota 7. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2010 oraz 31.12.2009

Wartos¢ serii
Seria / ' ) Ro<.:lz?j Ro<l:lzaj . Liczba / emisjiIV\./g Sposép Data PraYVO do
emisia Rodzaj akgji uprz'yW|IeJ?wan ogranlczenle?' akgji wal"tosa . pokryaa rejestradj dywidendy
ia akgdji praw do akcji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21344490 21344490 gotowka 12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882 gotdwka 31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
J Na okaziciela - - 96 750 96 750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem .........coimmesemssnimmmmssssssinmnnnnsssssssn. 24 560 222
Kapital zakladowy razem ..........ccoimmmmeesinnnmnmnmsssn, 24 560 222

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Opis zmian w kapitale zaktadowym Spétki w okresie od 1 stycznia
sprawozdania finansowego.

2010 r. do daty sporzadzenia

W okresie od 1 stycznia 2010 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany

w kapitale zaktadowym Spétki.
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Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA"”) na dzien sporzadzenia i
zatwierdzenia przez Zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego za okres trzech miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2010 r.

Zmiana w okresie od publikacji
Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania $rédrocznego sprawozdania
finansowego finansowego za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2010

Liczba gloséw % gtosow

o .
Akcje % kapitatu na WZA na WZA

Akcje

Dom Development B.V. .......ccccuvveennn. 15 496 386 63,10 15 496 386 63,10 -
Jarostaw Szanajca ......cccceeeriiiiineneennn. 1 534 050 6,25 1 534 050 6,25 -
Grzegorz Kietpsz.......covvveeviineiniiinnnnnns 1 280 750 5,21 1280 750 521 -

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i
zatwierdzenia przez Zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego za okres trzech miesiecy
zakonczonych 30 wrzesnia 2010 r.

Zmiana w okresie od publikacji $rédrocznego
sprawozdania finansowego za okres 6 miesiecy
zakonczony 30.06.2010

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego

Akcje OpCiT(Cr;Z Razem Akcje O[;(I:(j;ena

Zarzad

Jarostaw Szanajca .......cccciiiinnns 1 534 050 - 1 534 050 - -
Janusz ZalewskKi .......ccoovveiiiinenns 300 000 100 000 400 000 - -
Jerzy SIUSarski .ucuvevvceceeereseereenens 9 363 86 100 95 463 - -
Janusz Stolarczyk ......ccceeevviiiinnens 100 200 52 680 152 880 - -
Terry Roydon ......oocccevveevensinninnnns 58 500 50 000 108 500 - -
Rada Nadzorcza - -
Grzegorz Kietpsz ......cccvvvviivvnennnn, 1 280 750 - 1 280 750 - -
Zygmunt Kostkiewicz ................. 29 500 - 29 500 - -

Nota 8. Dywidenda

Zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy Spétki zdecydowato w dniu 20 maja 2010 r. o przeznaczeniu 19 648 tys. zt
z zysku Spotki za 2009 rok, na dywidende, co oznacza wyptate w wysokosci 0,80 zt na akcje.
Jako dzien dywidendy ustalono 8 czerwca 2010 r., za$é dzien wyptaty dywidendy ustalito na 23 czerwca 2010 r.
Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata.

W roku poprzednim na dywidende przeznaczono réwniez 19 648 tys. zt, co dato wyptate w wysokosci takze 0,80 zt na
akcje.
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Nota 9. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.09.2010 31.12.2009
DO 1 FOKU 1iuureiiimriisiirins s e e 159 597 134 218
Powyzej 1 roku do 2 1at ...eeeviiiiiiiiiii i 62 330 94 945
Powyzej 2 lat do 5 1at ..evvicieiiiiiiiii 45 000 90 000
Powyzej 5 lat ........ - -
Razem kredyty 266 927 319 163
W tym: dtugoterminowe .......cccociiiiiiiiiniiii i 107 330 184 945

KrOtKOtEIMINOWE ...eeieeieiee ettt 159 597 134 218

Na dziert 30 wrzesnia 2010 r. i na dzien 31 grudnia 2009 r. Spotka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 wrzesnia 2010 r. i na dzien 31 grudnia 2009 r. wszystkie zaciggniete przez Spotke kredyty wyrazone byty
w ztotych polskich.

Zobowigazania z tytulu kredytow na dzien 30 wrzesnia 2010 r.

KREDYTY BANKOWE NA 30.09.2010

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
banku
umowy splaty (bez
odsetek)
BOS Warszawa 100 000 PLN 74957 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200 000 PLN 135000 PpLN 31.12.2012
PKO BP Warszawa 65000 PLN 11521 PLN 31.01.2011
PKO BP Warszawa 65000 PLN 28119 PLN 31.03.2012
BOS Warszawa 17330 PLN 17330 PLN 30.09.2012
Razem kredyty bankowe.............. 266 927

Zarzad Spoitki szacuje, ze wartos¢ godziwa kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Spotke jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytdw i pozyczek.

W przypadku posiadania kredytu w rachunku biezacym w tych samych bankach, w ktérych Grupa posiada lokaty o
wartosci przewyzszajacej kwote tych kredytdw i termin ich zakonczenia poprzedza date sptaty kredytu w rachunku
biezacym, Grupa prezentuje powyzsze kredyty w bilansie jako pomniejszenie srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
(patrz nota 6).

KREDYTY BANKOWE W RACHUNKU BIEZACYM POMNIEJSZAJACE AKTYWA NA 30.09.2009

Kwota kredytu
Kwota v

iedzi k
Bank Siedziba kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
banku umo splaty (bez
wy odsetek)
BOS Warszawa 40000 PLN 34126 PLN 23.04.2010
PKO BP Warszawa 40000 PLN - PLN 16.03.2010
Razem kredyty w rachunku
biezacym ..., 80000 PLN 34126 PLN
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KREDYTY BANKOWE W RACHUNKU BIEZACYM POMNIEJSZAJACE AKTYWA NA 30.09.2010

Kwota kredytu

Siedziba Kwota ozostata do
Bank banku kr:clLy:u wg Waluta psplaty (bez Waluta Termin splaty
"y odsetek)
BOS Warszawa 5000 PLN - PIN 19.08.2012
Razem kredyty w rachunku
biezacym ....cccciiiiiinins—, 5000 PLN - PLN

Nota 10. Podatek odroczony

Spodtka zmienita prezentacje aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. W bilansie zamieszczonym w sprawozdaniu
finansowym za okres dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 r. aktywa i rezerwy z tytutu podatku
odroczonego byty prezentowane oddzielnie jako odpowiednie pozycje aktywow i pasywdw. W niniejszym sprawozdaniu
pozycje te zostaty zaprezentowane netto. Zmiana prezentacji zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Podatek odroczony wykazany w bilansie na dzien 31.12.2009 Aktywa Pasywa
Przed zmiang sposobu prezentacji w bilansie ..., 9 354 21022
Po zmiane sposobu prezentacji w bilansie ..., - 11 668

Nota 11. Obligacje

OBLIGACIE 30.09.2010 31.12.2009

Warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji .......ceceeereerserrirenniieesieesee e 300 000 200 000

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spdtkq
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktérej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje Srednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej
wartosci nieprzekraczajacej 400 000 000 ziotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniami umowy, obligacje
beda emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spétka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajq od standarddw zwigzanych z obstuga tego typu programéw.

W dniu 28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20 000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10 000 ziotych kazda o facznej warto$ci nominalnej 200 000 000 ztotych na podstawie Umowy
o Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na dzien 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce
do dnia rozliczenia. Odsetki s3 wymagalne w lutym, maju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z
emisji obligacji stuzg finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spétki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.

W dniu 30 czerwca 2010 r. Spdtka wyemitowata 8 500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii II o
wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda i o tacznej wartosci nominalnej 85 000 000 PLN z datg wykupu przypadajacg w
dniu 30 czerwca 2015 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalone
zostato w oparciu o stawke WIBOR 6M plus marza. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.
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(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

W dniu 15 lipca 2010 r. Spotka wyemitowata kolejnych 1 500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii
II o wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda i o tacznej wartosci nominalnej 15 000 000 PLN z datg wykupu przypadajacq
w dniu 30 czerwca 2015 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalone

zostato w oparciu o stawke WIBOR 6M plus marza.

EMISJE OBLIGACJI NA DZIEN 30 WRZESNIA 2010

Data wykupu
Seria Data emisji Kwota Waluta zgodnie
Z umowa
I 28.11.2007 200 000 PLN 28.11.2012
II 30.06.2010 85 000 PLN 30.06.2015
II 15.07.2010 15 000 PLN 30.06.2015

Razem: 300 000 PLN

Nota 12. Zobowiazanie z tytutlu odsetek od kredytow i obligacji.

Zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytow i obligacji. 30.09.2010 31.12.2009
Zobowigzanie z tytutu odsetek od obligacji ......cccceviiiiiiiniiniii 2 764 1022
Zobowigzanie z tytutu odsetek od KredytOw .........ccevviiiiiiiininiiiiiii e 567 839
Rozem zobowiazanie z tytulu odsetek od kredytoOw ........cscsmmssssmsssmmssssssmmssssssanns 3331 1861

W bilansie zamieszczonym w sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 r.

zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytdw i obligacji byly prezentowane jako Rozliczenia miedzyokresowe.

Nota 13. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spodtka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego

segmentu.

Nota 14. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ANALIZA PRZYCHODOW 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych .......ccccceeveveiiennieennne 408 698 498 851 111 721 127 813
Przychody ze sprzedazy UStUg .........ccccvviviiiniiniiniinin e, 8 605 11 701 2784 4420
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntow) ........c.cceeeeveereeseennns - 1 634 - 2
Razem 417 303 512 186 114 505 132 235
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Nota 15. Koszty dziatalnosci operacyjnej

: 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE) 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobOw gotowych .........cevvrievninninieniennnennn (305 973) (356 564) (81 108) (105 863)
Koszty sprzedazy UStUg .........cceeviiiiiiiiiiin i (10 674) (10 084) (3037) (3784)
Koszty sprzedazy towardw (gruntow) .....ccccceeeveesseessieeesenssensnns - (1 858) - -
Korekta warto$ci zapaséw do warto$ci netto mozliwej do
(8741 = 31 - PR 2014 (2424 (629) 2888
Razem koszt wlasny sprzedazy .........commmmmmmmm (314 633) (370 930) (84 774) (106 759)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZtY SPrzedazy ......cccceeirerrserineniiee s (19 941) (16 535) (5 640) (5542)
Koszty 0gOINEJO ZArzadu ......eecevrveerrerieerseesresnreseesreesseseessesssesnes (31 732) (30 918) (10 932) (9 628)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu .......... (51 673) (47 453) (16 572) (15170)
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg rodzaju
AMOMYZACIA 1vvviireisiiiii i (1771) (1818) (613) (585)
Zuzycie materiatdw i energii ..., (6 980) (5 157) (2 191) (1 701)
UStUgi ODCE ..vviviiiiiiiiiir (12 980) (12 206) (4 234) (3 829)
Podatki | OPRALY .evvveeriree e s (126) (121) (54) (46)
WYNAQGrOAZENIA ..eeuveeieeeieiesiee e e (22 057) (20 117) (7 184) (6 629)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia .......ccoceeverveereeeneennns (3 053) (2 586) (796) (645)
Program opcji menadzerskich ........cc.cccvveiiniiiniennninnnee e (2 985) (3754) (1 006) (1 240)
Pozostate koszty rodzajowe .........ceeveveiiiiiieiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn (1721) (1 694) (494) (495)
Razen:l koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg (51 673) (47 453) (16 572) (15 170)
L0 T -
Nota 16. Przychody finansowe
PRZYCHODY FINANSOWE 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
YT 1= o T N - 6 370 - -
OdSEEKI vovvvieieiiie e 2 390 1697 1091 637
INNE e 159 185 110 149
RAZEM .ivceiirreiimrs s s 2549 8 252 1201 786
Nota 17. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PODATEK DOCHODOWY 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Podatek dochodowy bieZaCy ........ccceevrriiiiiineeeinniisireeee s 14 987 27 264 6233 6 550
Podatek dochodowy 0droCzony ........ccccceeeriieinninnennnieen e (6 101) (9 999) (3897) (5051)
8 886 17 265 2336 1499
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 18. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
I ROZWODNIONEGO NA AKCJIE 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2010 30.09.2009
Podstawowy zysk na akcje
Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcj@ ......c.ooevveeeenn. 33691 75118 8 396 4 956
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spotki do wyliczenia
podstawowego zysku NA @KCIE .....eevvvveiriiireiniiieis e 24 560 222 24 560 222 24 560 222 24 560 222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) .....ccccusimmmmmmsmssssssssnnsnsanss 1,37 3,06 0,34 0,20
Rozwodniony zysk na akcje
Teoretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje ... 33691 75118 8 396 4 956
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z
Programu II Opcji Menedzerskich........ccovviimmeiniiinniinnenninne 134151 68 642 131841 97928
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do

. . A . 24 694 373 24 628 864 24 692 063 24 658 150
wyliczenia rozwodnionego zysku Na akCj€ ...vvvevvverrrrrreerssssineneennns
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,36 3,05 0,34 0,20

W Spodtce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 19. Transakcje z podmiotami powigazanymi

W okresach dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2010 i 2009 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdinych umoéw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkos¢ obrotoéw Spdtki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresdw nie przekroczyty 100 tys. PLN, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" P . 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2010  30.09.2009
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
z pdzniejszymi aneksami 1 068 1160
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 168 193
Holland Park Advisory Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 5 stycznia 2010 r. 281 R
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny Dom” w likwidacji Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (116) (61)
Fort MOKOtOW Sp. Z 0.0. .ccvevvveeviercniennaie Pozostate _ )
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. - . 01.01.- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji 30.09.2010 30.09.2009
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntdw w ramach 967 301
umoéw zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntéw przekazanych do Dom Development 54 796

S.A. w realizacji umdéw zlecen
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego

za okres trzech miesiecy zakoniczony 30 wrzesnia 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy)

01.01.- 01.01-
D t t kcji Okreslenie t kcji
ruga strona transakgji reslenie transakcji 30.09.2010 30.09.2009
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weeeveieeeieeiieeseeeeen, Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. - 450
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. weeeveieeeieeiieeseeeeen, Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 108 108
Fort Mokotéw sp. z o.0. ...... . Pozostate 17 22
Dom Development Grunty sp. Z 0.0. ............. Pozostate 4 4
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ... Pozostate 36 3
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
. - " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2010  30.09.2009
Fort MOKOtOW Sp. Z 0.0. .ccvevveeeiereiienenie Dywidenda (brutto) - 6 370
Dom Development S.A. jako wptacajacy dywidende
" - " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2010  30.09.2009
Dom Development B.V. Holandia. .......... Dywidenda (brutto) 12 397 12 397
Dom Development S.A. jako udzielajacy pozyczke
" - " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2010  30.09.2009
Dom Development Grunty sp. z 0.0.. ...... pozyczka 1 300 -
Dom Development Grunty sp. z 0.0.. ...... naliczone odsetki 15 -

Salda z podmiotami powiazanymi

Salda z punktu widzenia Spoétki

Naleznosci od podmiotow
powiazanych

Zobowigzania wobec
podmiotow powiazanych

Podmiot 30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010 31.12.2009
Saldo razem ........ceeemmmmmmmmnnnnnnnnn———————————————————— 2 485 57 122 240 173
Salda ponizej 100 tys. PLN......cccviveiiiinin e 23 15 - 1
Salda powyzej 100 tys. PLN..... 2 462 57 107 240 172
Jednostki zalezne ... ————— 2462 57 028 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do Kapitatu .......cccccvriieniiinniii 1147 1147 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 00 ......cccvvueviiiiniininiinniieninenns 1 315 55 881 - -
Jednostki wspoétzalezne 22 79 - -
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0. .eviueviierieiiieesienen e see e 22 79 - -
Pozostate podmioty .......cccvvrereimsninnsnnnnnnnnnsnsssssnsssssnnn.. - - 240 172
Woodsford Consulting Limited - - 150 172
Holland Park Advisory Limited - - 90 -
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Wynagrodzenia i honoraria Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dom Development S.A.

Druga strona transakcji 01.01.-30.09.2010 01.01-30.09.2009
V£ - Yo N 3838 2 837
Rada Nadzorcza.......cccceeeririnvrneeenn e 639 624

Umowy sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom ich rodzin.

Warto$¢ umowy
Osoba powiazana Data Opis w PLN

Janusz Zalewski 29.09.2010 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu mieszkalnego o 701 659,20
powierzchni 99,8 m kw. wraz z dwoma miejscami postojowymi
i pomieszczeniem gospodarczym, na terenie inwestycji Saska.

Poza wymienionymi, Spotka nie zawierata innych transakcji z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Nota 20. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzier 30 wrzesnia 2010 r.:

Cena realizagji

Program Liczba opgji jednej opgji

(PLN)
Program II ......ccoevvvvivinnnns 310 800 114,48
Program II ......ccoevvviiiiiinnns 186 175 14,91
Program II ....ccocevviiiiinnns 31 000 16,97
Program II ....ccocevviiiiinnns 198 025 40,64
Razem ........coeccvinsnmnnsnnes 726 000

Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2010 roku Spétka nie przyznata nowych opcji na akcje.

Nota 21. Zobowigzania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.09.2010 31.12.2009
Gwarancje 100 102
Poreczenia 857 1093
2= 1 957 1195
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Ponadto niektore zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI 30.09.2010 31.12.2009
WEKSIE, W M i
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS

wynikajacych z udzielonego Kredytu .......euuiiiiiiriiiniiri i 100 000 140 000
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP

wynikajacych z udzielone@go KredytU .......cueeiieccrrrieeeiiissreee e e e e e snnne e e 130 000 105 000
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow 2 000 2 000

LT o LTy oo
- weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS

wynikajacych z udzielonego Kredytu .......cuiiiiiiieiiiniiii i > 000 )
- weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
o ) 17 330 -
wynikajacych z udzielonego KredytU .......cueeieeccrrrreeeiisssreee e e e e e snnr e e snnnn e e
L2 =Y 1 254 330 247 000

W okresie trzech miesiecy zakorczonym 30 wrzesnia 2010 r. Spdtka nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie
udzielita gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktorych warto$¢ dla Spdtki bytaby
istotna lub ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wtasnych Spotki.

Nota 22. Istotne sprawy sadowe na dziefn 30 wrzesnia 2010 r.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2010 r. nie wystepowato pojedyncze
postepowanie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niej zaleznych, ktdrych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatdow wiasnych Spotki.

Na dzien 30 wrzesnia 2010 r. Spétka byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych
taczna wartos¢ wynosita ok. 108 887 tys. zt, w tym taczna wartos¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita ok.
84 336 tys. zt, natomiast taczna wartos¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 24 551 tys. zt.

Najwiekszym postepowaniem dotyczacym wierzytelnosci Spétki jest postepowanie egzekucyjne z wniosku Spétki z dnia
20 stycznia 2009 r. przeciwko Erabud Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie w celu wyegzekwowania kwoty stanowiacej
35 % wartosci ceny brutto nieruchomosci tj. 22 672 419,00 zt., zaptaconej Erabud Sp. z 0.0. na podstawie
przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 4 stycznia 2008 r. dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w Jézefostawiu,
gminie Piaseczno, o powierzchni 88 495 m2.

Najwieksze postepowanie dotyczace zobowigzan Spotki jest ScisSle powigzane z ww. postepowaniem egzekucyjnym. Jest
to sprawa z powddztwa Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wykonanie ww. przedwstepnej umowy sprzedazy z
dnia 4 stycznia 2008 r. Pozew Erabud Sp. z 0.0. z dnia 26 wrzesnia 2009 r. zostat doreczony Spotce w dniu
8 pazdziernika 2009 r. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 64 778 340,00 ztotych i jest tozsama z taczng ceng, brutto za
ww. nieruchomo$¢ okre$long w ww. umowie przedwstepnej. W ocenie Zarzadu Spotki ww. pozew jest bezpodstawny.
Spotka skutecznie odstgpita od ww. umowy przedwstepnej w dniu 17 wrze$nia 2008 r. Nastepnie, wobec braku
dobrowolnego zwrotu przez Erabud Sp. z 0.0. ww. kwoty 22 672 419,00 zt. zadatku, Spdtka rozpoczeta powyzej opisang
procedure egzekucji komorniczej.

Pozostate postepowania, ktorych strong jest Spotka, nie maja istotnego wptywu na dziatalnosé Spotki.
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Nota 23. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2010 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Spétke inwestycji deweloperskich:

Projekty rozpoczete w okresie od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 30 wrzesnia 2010 r.:

Projekt Standard miel_sfgig:
Regaty 4 etap ......oooeevvviiiiiiiiinnnn, Popularny 202
Saska Il 2 etap......cooeeviiiiininnennnn, Popularny 145
Klasykow 1 etap ......cccevvvvneeriivnnnnns Popularny 135
Adria 1 etap ..oooovviiiei, Popularny 256
Derby 11 e Popularny 87
Derby 20.....cccireeere e Popularny 90
Przy Ratuszu .........cccoceeviiiinnnnnnnn, Popularny 465

W okresie od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 30 wrzesnia 2010 r. Spdtka nie zakonczyta realizacji zadnych projektow.

Nota 24. Czynniki, ktéore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdbw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

e Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktorym dziata Spétka,
e wplyw ogdlnoswiatowego kryzysu rynkow finansowych na polska gospodarke i system bankowy,
e  dostepnos¢ kredytdw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientéw,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w $wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

e terminowa, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Spdtki w systemie generalnego wykonawstwa,

e dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

e brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spétke,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.

Nota 25. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2010 r. nie
miaty miejsca zadne istotne z punktu widzenie sprawozdan zdarzenia.
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Nota 26. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Spotki.

Nota 27. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spotki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 30.09.2010 31.12.2009
tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem ...........ccoceeeiiiiiinnnnnn, 400 370 380 634
AKtywa razem ........cccceeiii e, 403 093 383 142
Kapitat wiasny razem........cccccoeviiivenennnninninnnns 192 112 182 299
Zobowigzania dtugoterminowe .........cccccverenne 103 560 96 542
Zobowigzania krotkoterminowe ..........cccoceeue 107 421 104 301
Zobowigzania razem ........cccvveeviniiineens 210 981 200 843
Kurs PLN/EURO na dzien bilansowy ................ 3,9870 4,1082
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ZYSKOW I STRAT -30.09.2010 -30.09.2009 -30.09.2010 -30.09.2009
tys. Euro tys. Euro tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy .........c.ccovvveeniinnnnnen, 104 256 116 424 28 629 31 780
Zysk brutto ze sprzedazy........ccccovvininiiiiniinnns 25 651 32 109 7 433 6 123
Zysk na dziatalnoSci operacyjnej........ooeuiune 12 494 21 246 3311 2322
ZySK Brutto .ooeeveeeieeeeec e 10 637 20 998 2 683 1551
ZYSK NEtO vovvviiiciiereee e 8 417 17 074 2 099 1191

Kurs PLN/EURQO sredni za okres

4,0027 4,3993 3,9996 4,1610
SDIGWOZAAWCZY voevvererersessssssissnnnsssssssssssnnnnees

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spdtki w dniu
3 listopada 2010 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu
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