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Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony bilans
na dzien 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

I. SRODROCZNY SKROCONY BILANS

30.06.2010

AKTYWA Nota (niebadane) 31.12.2009
Aktywa trwatle

WartoSci NIEMELErIAINE ....cccveeieieiie et e e 349 717
Rzeczowe akltyWa trWate ......ccevveiiiii i e 6211 5432
Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych .........ccccccoiiiiiiiiiiiiiiiniiiininins 1631 1642
DHUGOErMIiNOWE NAIEZNOSCI «...veeverreerrersresseesiessreseesreesresee s e sreseesressresneesreesneseesseens 2528 2438
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - 74
Aktywa trwale razem ....ucccccssiimmmmmsssssmmmmsss s ————————— 10 719 10 303
Aktywa obrotowe

74| o 1P 4 1222 303 1295 762
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate NaleZNoSCi .......cceevvveercveereerserriieenns 32723 37 171
Pozostate aktywa ObrotOWE ........ccceeviiiiiiiiiii i 5420 4 959
Srodki pienieZne i ich EKWIWAIENTY .....ccvevieieirersesisiers s sse et ssssssss s s ssssesssas 6 285 480 225 828
Aktywa obrotowe razem 1 545926 1563720
A T 0 1 556 645 1574 023
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA Nota 3((,)”2:‘3‘21:;; 31.12.2009
Kapital wiasny

Kapital ZakladoWy ......ceeoviiiiiiiiiie e 7 24 560 24 560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci NOminNaINEj ........ccceevvveereereriennenns 231535 231535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @kGE ....uevviiiriiiiiiiiiiiiiii i 20 705 18 726
Pozostate kapitaty (kapitat Zapasowy) ......cccceeviirinii 453 943 388 361
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ........ccccceviiiiiiiiiiinniini e, 510 510
Niepodzielony wynik finanSOWY ......ccccciiiiiiiiiiiiiin i, 25 295 85 230
Kapital wiasny razem .......ccovceiimmmeeimmeesnmmesmmesssmmessmmsssmmssssnssssnsnssnasssss 756 548 748 922
Zobowiazania

Zobowiazania dlugoterminowe

Kredyty diugoterminOwe ........cceeeviiiiiiiiiii e 9 90 000 184 945
Rezerwa z tytutu podatku 0droczonego.........cccvviviiiiiiiiiiiiiii e, 10 9 464 11 668
ODBlIGAGIE vvvevevresereterieisetessssesesetes s s et et ss s bt ss s b ebe s s ss s b b s s s bbb essnsebe b s s nsebennans 11 285 000 200 000
Pozostate zobowigzania dtugoterMiNOWE. ........ovviiiiiiiiiiiiire s - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem 384 464 396 613
Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw, ustug i podatkéw oraz pozostate zobowigzania ............ 106 207 130 733
Krotkoterminowa cze$¢ kredytow dtugoterminOWyCh .......coceevereeseeneenieeseeseesiee s 9 209 970 134 218
Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytow i Obligacji ........covrveererrririeeieerireceeee 12 1531 1861
Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego od 0sdb prawnych ..........cceceerceeenennnne 1583 2 346
Rezerwy KrOtkOtErMINOWE .......cccvvieerieririiieesiessee e s 12 681 13 018
Przychody przysztych okresow . 83 661 146 312
Zobowiazania Krotkoterminowe razem ......cccsssescsssmmmssssessnnemssnsssssnneesnnes 415 633 428 488
Zobowigzania razem ... —————————————— 800 097 825101
Kapital wiasny i zobowigzania razem .....cccecssiisnmmmsesssmmnssss———mm——— 1 556 645 1574 023




Dom Development S.A.
Srédroczny skrocony rachunek zyskow i strat
za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

II. SRODROCZNY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2010 30.06.2009
Nota (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ..........ccceevvnnns 14 302 798 379 951
Koszt wiasny sprzedazy .......cccc.oeeuveee 15 (229 859) (264 171)
Zysk brutto ze sprzedazy .............. 72939 115 780
Koszty sprzedazy .......cccveveeerrinennnnnns 15 (14 301) (10 993)
Koszty ogolnego zarzadu .... 15 (20 800) (21 290)
Pozostate przychody operacyjne ......... 1356 2103
Pozostate koszty operacyjne ............... (2427) (1 785)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 36 767 83 815
Przychody finansowe ..........ccccvvuvevnnnnn 16 1348 7 466
Koszty finansowe (6 270) (5353)
Zysk brutto ..., 31 845 85928
Podatek dochodowy ........cccccvevevreenns 17 (6 550) (15 766)
Zysk netto ..., 25 295 70 162
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN).........cccevrrernrrsnnnnnnn 18 1,03 2,86
Rozwodniony (PLN)......cccceerreeenrrsnnnnnen 18 1,02 2,85




Dom Development S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

III. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2010 30.06.2009
(niebadane) (niebadane)
Zysk netto .....cccvvirmeiimnenninnns . 25295 70 162
Inne catkowite dochody ...........ceeeee. - -
Catkowite dochody razem ........eeeees 25295 70 162




Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony rachunek przeptywéw pienieznych
za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

IV. SRODROCZNY SKROCONY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2010 30.06.2009
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkOWaniem ..........ccceivuiiiiiiiiiin 31 845 85 928
Korekty o pozycje:
0] 072 oy Pt 1158 1233
Zysk/strata z tytutu rdZnic KUrSOWYCH .......ceiiuiiiiicie e (29) 49
Zysk/strata na iNWEStYCJach .......ccccviiiiiiiiniii 5 (6 170)
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych .......ccccveviiiiinn s . 11 696 8372
Koszty z tytutu programu opcji menadzerskich .........cccoiiiiiiiniin s 1979 2 514
Zmiany w kapitale obrotowym
A1 = g TR =T U T (337) (953)
Zmiana stanu zapasow ..... 73 203 16 436
Zmiana stanu naleznosci 4 358 24 909
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytdw.............. (24 669) 15 435
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (63 813) (189 572)
INNE KOFEKLY 1evviuvreiiiiriis it (8) (49)
Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnosci operacyjnej ......cccusseerrsssansnsssannens 35 388 (41 868)
Odsetki Zaptatone........cueiiiiiiii i (10 174) (12 019)
Zapfacony podatek dOChOdOWY ........ccciciiiiiiiiiiiiiiiie (9 516) (25 219)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej.......cccrvimmssmsmnsnnnmsnnsnsmnnsn. 15 698 (79 106)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych.... 13 272
Wplywy z aktywdw finansowych (dywidendy) .....cecceerceeiieeesieeenieeesee s e e seeessee s - 6 370
Inne wplywy z aktyWOw fINANSOWYCN .....ccvveviieeriiriie et e 36 -
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych ....... (1 575) (721)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej ......ccccererrsssunes (1 526) 5921
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finanSoOWej....cuuuueemeerrrrsssssssmmnsnnnnas
Wplywy z tytutu zaciggniecia Kredytow i POZYCZEK .....ecvvererreereeseeniesieseesresee e see e 52 898 46 687
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 84 737 -
Sptata kredytOw i POZYCZEK .....cceevvereerernerrensienns (72 579) (22 896)
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda) (19 506) (19 648)
Pfatnosci z tytutu umdw leasingu finANSOWEGO.......cccvviiiiiiiiiiis s, (70) (103)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej.... 45 480 4 040
Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych
i ekwiwalentow SrodkOw pienieZNych.......ccoummmimmmssmmssmmsms s 59 652 (69 145)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu..........ccceininnisisneeennninnninns 225 828 213 168
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 285 480 144 023




Srédroczne skrécone zestawienie zmian w kapitale wiasnym
za okres szeSciu miesiecy zakonficzony 30 czerwca 2010 roku

Dom Development S.A.

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

V. SRODROCZNE SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat "
Kapitat akcji powyzej P: zo:tile rezerwowy z Kapitat Niepodzielony Kapitat
k?p:i 2 ich wartosci : P! :ayl obnizenia rezerwowY- z wynik wiasny
zakladowy nominalnej (kapi kapitatu wycenr(o_pql na finansowy razem
pomniejszona zapasowy) akcyjnego akae
o akcje wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia 2010 ... 24560 231535 388361 510 18726 85230 748922
Przeniesienie zysku do kapitatu zapasowego - - 65 582 - - (65 582) -
Wyptata dywidendy dla akcjonariuszy - - - - - (19 648) (19 648)
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
0PCji N AKCIE wovvvveeiiirse - - - - 1979 - 1979
Catkowity dochdd za okres szesciu miesiecy
zakoniczony 30 czerwca 2010 1. ..ocvvveieveiiinnenne - - - - - 25295 25 295
Saldo na dzien
30 czerwca 2010 (7/€DAdaNE) essssssssssanssrnsns 24 560 231 535 453 943 510 20 705 25 295 756 548
Nadwyzka
ze sprzedazy Kapitat rezerwowy z X
Kavitat akcji powyzej P;zo:tale obnizenia kapitatu Kapitat Niepodzielony Kapitat
aplta ich wartosci ap! .aly akcyjnego rezerwowY. z wynik wiasny
zaktadowy nominalnej (kapitat wyceny opcji na finansowy razem
pomniejszona zapasowy) akdje
o0 akcje wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia 2009 .. 24560 231535 371837 510 13 908 36172 678522
Przeniesienie zysku do kapitatu zapasowego - - 122514 - - (122 514) -
Wyptata dywidendy dla akcjonariuszy - - - - - (19 648) (19 648)
Przeniesienie korekty bilansu otwarcia na
kapitat zapasowy (zastosowanie IFRIC-15) ....... - - (105 990) - - 105 990 -
Utworzenie kapitatu rezerwowego z wyceny
OPCji N@ KGIE v - - - - 2 514 - 2514
Catkowity dochdd za okres szesciu miesiecy
zakoniczony 30 czerwca 2009 . ...covviieeiiiinene - - - - - 70 162 70 162
Saldo na dzien
30 czerwca 2009 (7/ebadane) sssssssssssssssnsns 24 560 231535 388361 510 16 422 70162 731550




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spotka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spdtka”) jest jednostkq dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spodtka jest w wiekszosci wasnoscia Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 czerwca 2010 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2010 r. Spotka nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

Nota 2. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwengji kosztu historycznego.

Niektore informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejskq (,UE"), sa zwykle prezentowane facznie z rocznym sprawozdaniem finansowym,
zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,,Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa” (MSR 34).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej Spétki w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ziotych polskich (,PLN”). Dane finansowe prezentowane
w sprawozdaniu finansowym wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Prezentowany $rédroczny skrécony bilans, $rédroczny skrécony rachunek zyskdw i strat, $rddroczne skrécone
sprawozdanie z catkowitych dochoddw, $rédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywoéw Srodkdw pienieznych oraz
$rédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym nie zostaty zbadane przez biegtego rewidenta ale byty
przedmiotem przegladu przeprowadzonego przez niezaleznego biegtego rewidenta. Niniejsze niezbadane $rédroczne
skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy analizowaC facznie ze zbadanym sprawozdaniem finansowym Spdtki za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Spdtka sporzadza rowniez skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku, ktdre zostato zatwierdzone przez Zarzad Spdtki 23 sierpnia
2010 roku.




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Zasady rachunkowosci

Polskie regulacje prawne nakfadajg na Spotke obowigzek sporzadzania S$rddrocznego skrdconego sprawozdania
finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejskg (,UE”) a dotyczacymi sporzadzania s$rodrocznych
sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj dziatalnosci
prowadzonej przez Spotke nie istniejq réznice w zakresie stosowanych przez Spoétke zasad rachunkowosci zgodnie z
MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF majacymi zastosowanie przy
sporzadzaniu srédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majacymi zastosowanie MSSF
przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sg
spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia
2009 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do standardow oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2010 roku.

e MSSF 3 Pofgczenia jednostek (znowelizowany w styczniu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wplywu na
sytuacje finansowq ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

e MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe (zmieniony w styczniu 2008). Zastosowanie tej
Zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

e Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe. ujmowanie i wycena. Spetniajgce kryteria pozycje zabezpieczane (zmiany
opublikowane w lipcu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki
dziatalnosci Spoiki.

o Przeksztatcony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
(znowelizowany w listopadzie 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki
dziatalnosci Spotki.

o Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotowkowych wiascicielom. Zastosowanie tej interpretacji nie miato
wptywu na sytuacje finansowa_ani na wyniki dziatalnosci Spoiki.

e Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w kwietniu 2009 roku). Zastosowanie tych zmian nie miato
wplywu na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalno$ci Spotki.

e Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji: grupowe transakcje pfatnosci w formie akcji rozliczane w srodkach
pienieznych (zmieniony w czerwcu 2009) Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na
wyniki dziatalnosci Spotki.

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
dodatkowe zwolnienia dla stosujacych MSSF po raz pierwszy. Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje
finansowa ani na wyniki dziatalnosci Spotki.

o Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane. Spdtka nie prowadzi dziatalnosci dotyczacej ustug
koncesjonowanych.

Nastepujace zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zostaty wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

e MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotow powigzanych (znowelizowany w listopadzie 2009) — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacia: Klasyfikacia emisji praw poboru — majacy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub pézniej,

e MSSF 9 Instrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013
roku lub pdzniej, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktywow Zz tytutu okreslonych swiadczeri, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci: przedpfaty minimalnych wymogow finansowania — majace zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej,

e KIMSF 19 Konwersja zobowigzari finansowych na instrumenty kapitatfowe — majaca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub pdzniej,




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

e Zmiana do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
ograniczone zwolnienie z obowigzku prezentowania danych poréwnawczych wymaganych przez MSSF 7 dla
stosujacych MSSF po raz pierwszy — majaca zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010

roku lub pdzniej,

« Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — cze$¢ zmian ma zastosowanie dla okresdéw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku, a czes¢ dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011

roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,.

Wprowadzone zmiany zostaty przeanalizowane przez Spotke i nie majq one wptywu na dane finansowe prezentowane w

niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

Nota 3. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntéw) sg analizy, ktorych jednym z najwazniejszych elementow sg tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektéw. Od momentu zakupu nieruchomosci,
budzety dla tych projektéw budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepsza wiedza i do$wiadczeniem kadry
kierowniczej Spotki. Wszystkie budzety projektdw budowlanych sa weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie

rzadziej niz co 3 miesigce.

Nota 4. Zapasy

ZAPASY 30.06.2010 31.12.2009
Zaliczki na dostawy ... e 22 452 52 823
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu Wytworzenia .........ccccvviiiiininn s 22 521 52 892

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania .... (69) (69)
Potprodukty i produkcja w toKU ....cccvceiissmnismnssmns s ———————. 891 475 733 001
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOrZenia .........ccceiiiiiiiiiieniienie e, 913 778 757 936

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania ........c.ccocvvvninininnininininnnn, (22 303) (24 935)
WYroby gotoWe ..........cceeeeiiiiimiiisinissssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssasasasasasssssnsannsasannn 308 376 509 938
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 308 810 510 383

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do uzyskania (434) (445)
RAZeM ...ciiiseecciiiniisss s s 1222303 1 295 762
SPISANIE ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO MOZLIWE] DO UZYSKANIA 01.01- 01.01-
- 30.06.2010 - 30.06.2009

Stan na poczatek okresu 25 449 11 436
A 1= 74=] 3 S 2 963 5331
ROZWIGZANIE ...uureieiiiiiiciiee e e (5 606) (19)
Stan na koniec OKresU ... 22 806 16 748

Spisanie zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania byto wynikiem przeprowadzonych przez Spétke analiz i testéw

na utrate wartosci.

Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.06.2010 31.12.2009
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie ZobOWigzan ..ueessssssssssssnnssssss 534 703 629 183
Wartos¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania Kredytowe ........cccceeveerieeesieesseneniennnens 1 180 260 987 900
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 5. Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosci naleznosci krétkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI - 30.06.2010 - 30.06.2009
Stan Na POCZALEK OKIESU ....iiviusrireiiiiiiiiiirr i 3547 2161
@) ZWIEKSZENIA .vviiieiiieiiiin it 849 500
D) ZMNIEJSZENIA ...vvvviiiiiiiiiir i - -
Stan na koniec OKIresu .. ——————————; 4 396 2661

Nota 6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz krotkoterminowe aktywa finansowe
o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Wartos$¢ ksiegowa tych aktywow odpowiada ich wartosci godziwe;.

Srodki pieniezne W banku i KaSie ........creeerrerreerserressersensennes 5 435 1828 4 963
Lokaty KrotkOtermiNOWE .......ccecvreerrernenseesiesseeseesreeneeseeseenns 279 994 223 957 139 034
INNE ciiiii 51 43 26
RAZEM ...coevvinnnnnnnnsnnnnnssssssssnsnnnsnsnsnsnsnsnsnsssnsssssssnsnsssnsnsnnnnn 285 480 225 828 144 023
Nota 7. Kapitat zakladowy
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2010 oraz 31.12.2009
Wartos¢ serii
Seria / . . Roc_:lz?j Roc.:lzaj . Liczba / emisji'vx./g Sposép Data Prayvo do
emisia Rodzaj akgji uprz'yW|IeJ?wan ogranlczenlei akgji wal"tosa . pokt.'yqa rejestradj dywidendy
ia akcji praw do akcji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)

A Na okaziciela - - 21344490 21344490 gotdwka 12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96 750 gotdwka 14.02.2007 14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200 gotéwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem 24 560 222

Kapital zakladowy razem ...........coomsmemeninnnmnnnmssnnn 24 560 222
Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Opis zmian w kapitale zakladowym Spoétki w okresie od 1 stycznia
sprawozdania finansowego.

2010 r. do daty sporzadzenia

W okresie od 1 stycznia 2010 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany

w kapitale zakladowym Spoiki.




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtos6w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA”) na dzien sporzadzenia i
zatwierdzenia przez Zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2010 r.

Zmiana w okresie od publikacji
sprawozdania finansowego za rok
zakonczony 31.12.2009

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego

Liczba gloséw % gtosow

Akcje % kapitatu na WZA na WZA Akcje
Dom Development B.V. .........cceee. 15 496 386 63,10 15 496 386 63,10 (13 000)
Jarostaw Szanajca ......cceceviiiniinnneenn, 1 534 050 6,25 1 534 050 6,25 (200 000)
Grzegorz Kietpsz.......covvveeiiiieiiiiinnnnnns 1 280 750 5,21 1280 750 5,21 (110 000)

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i
zatwierdzenia przez Zarzad Spétki niniejszego sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze 2010 r.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego Zmiana w okresie od publikacji sprawozdania
sprawozdania finansowego finansowego za rok zakonczony 31.12.2009
Akcje ODCiT(CI}Z Razem Akcje Opc;icr;z
Zarzad
Jarostaw Szanajca ...........ccoveennne 1 534 050 - 1 534 050 (200 000) -
Janusz Zalewski .......cccoceveeiiiinennns 300 000 100 000 400 000 (59 000) 69 000
Jerzy SIUSArsKi .uevevreceereeseeneesnn. 9363 86 100 95 463 (12 000) 34 250
Janusz Stolarczyk .........ccceeiiieeenne 100 200 52 680 152 880 (6 000) 16 830
Terry Roydon ......cccccvveeeeniiiiinnnns 58 500 50 000 108 500 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz KietpSz .....ccvvvvvveiveeeennn. 1 280 750 - 1 280 750 (110 000) -
Zygmunt Kostkiewicz ..........ccc..... 29 500 - 29 500 - -

Nota 8. Dywidenda

Zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki zdecydowato w dniu 20 maja 2010 r. o przeznaczeniu 19 648 tys. zt
z zysku spdtki za 2009 rok, na dywidende, co oznacza wyptate w wysokosci 0,80 zt na akcje.
Jako dzien dywidendy ustalono 8 czerwca 2010 r., za$ dzien wyptaty dywidendy ustalito na 23 czerwca 2010 r.
Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata.

W roku poprzednim na dywidende przeznaczono réwniez 19 648 tys. zt, co dato wyptate w wysokosci takze 0,80 zt na
akcje.
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(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 9. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2010 31.12.2009
[0 20 A o (U N 209 970 134 218
PowyZej 1 roku do 2 1at ...eeieeiiiiiniiiiie s 45 000 94 945
Powyzej 2 1at dO 5 1t ..eeeeiieieii i e 45 000 90 000
POWYZE] 5 1at .uviiriiiiiiiiii i - -
Razem kredyty ............................................................................................. 299 970 319 163
w tym: d%ugoterminowe ...................................................................................... 90 000 184 945

KrOtKOLEIMINOWE ...uvvviiiiieeeciiirrree e s e e e srirrr e e e e s s e ssnrre e e e e s s e sanrrre e e e e s e sanrnnnees 209 970 134 218

Na dzien 30 czerwca 2010 r. i na dzien 31 grudnia 2009 r. Spétka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 czerwca 2010 r. i na dzien 31 grudnia 2009 r. wszystkie zaciagniete przez Spétke kredyty wyrazone byty
w ztotych polskich.

Zobowiazania z tytutu kredytow na dzien 30 czerwca 2010 r.

KREDYTY BANKOWE NA 30.06.2010

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
banku
umowy splaty (bez
odsetek)
BOS Warszawa 100 000 PLN 99 970 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200 000 PLN 135 000 PLN 31.12.2012
PKO BP Warszawa 65 000 PLN 19581 PLN 31.01.2011
PKO BP Warszawa 65 000 PLN 45 419 PLN 31.03.2012
Razem kredyty bankowe.............. 299 970 PLN

W dniu 8 kwietnia 2010 roku Spotka podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. umowe
kredytowa. Na podstawie tej umowy zostal postawiony do dyspozycji Spotki kredyt obrotowy nieodnawialny do kwoty 65
milionéw zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacych zobowigzan Kredytobiorcy. Zabezpieczenie kredytu stanowi
hipoteka kaucyjna zabezpieczajgca kapitat, odsetki i pozostate koszty do kwoty 97,5 miliona zt ustanowiona na
nalezgcym do spotki udziale utamkowym w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej 4.

Zarzad Spoitki szacuje, ze wartos¢ godziwa kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Spotke jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytdw i pozyczek.

Nota 10. Podatek odroczony

Spotka zmienita prezentacje aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. W bilansie zamieszczonym w sprawozdaniu
finansowym za okres dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 r. aktywa i rezerwy z tytutu podatku
odroczonego byly prezentowane oddzielnie jako odpowiednie pozycje aktywdw i pasywdéw. W niniejszym sprawozdaniu
pozycje te zostaty zaprezentowane netto. Zmiana prezentacji zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.

Podatek odroczony wykazany w bilansie na dzien 31.12.2009 Aktywa Pasywa
Przed zmiang sposobu prezentacji w bilansie ..., 9354 21022
Po zmiane spsobu prezentacji w bilansie ..., - 11 668
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(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 11. Obligacje

OBLIGACIE 30.06.2010 31.12.2009

Warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacji .......ceeeeeserrreerieeesieeeseee e 285 000 200 000

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotkg
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktérej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje Srednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tagcznej
wartosci nieprzekraczajacej 400 000 000 ztotych, rozumianej jako wartos¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentownos$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniami umowy, obligacje
beda emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spétka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajg od standarddéw zwiazanych z obstuga tego typu programow.

W dniu 28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20 000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10 000 zlotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200 000 000 ztotych na podstawie Umowy
0 Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na dzien 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce
do dnia rozliczenia. Odsetki s3 wymagalne w lutym, maju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z
emisji obligacji stuza finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spétki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.

W dniu 30 czerwca 2010 r. Spotka wyemitowata 8 500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii II o
wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda i o tacznej wartosci nominalnej 85 000 000 PLN z datg wykupu przypadajacg w
dniu 30 czerwca 2015 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalone
zostatlo w oparciu o stawke WIBOR 6M plus marza. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.

Nota 12. Zobowiazanie z tytutlu odsetek od kredytow i obligacji.

Zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytow i obligacji. 30.06.2010 31.12.2009
Zobowigzanie z tytutu odsetek 0d OblIgaC]i ......cccceerrererisisirrrer e 958 1022
Zobowigzanie z tytutu odsetek 0d KredytOW .........ceeiiueeiieeesieeineesieesireesireeseesseessseesneeens 573 839
Rozem zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytOw ...........ccceeersmmmmsssssesesssmnssnes 1531 1861

W bilansie zamieszczonym w sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 r.
zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytdw byly prezentowane jako Rozliczenia miedzyokresowe.

Nota 13. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Spdtka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 14. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

ANALIZA PRZYCHODOW 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
Przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych ........c.ccevevviiiciiiiinnns 296 977 371 038
Przychody ze sprzedazy ustug .........ccccviiiinnininiinninen, 5821 7 281
Przychody ze sprzedazy towardw (gruntow) .......c.ccceeeeeeeveeesienenns R 1632
L 2= 302 798 379 951
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Nota 15. Koszty dziatalnosci operacyjnej

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ] 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
Koszt wiasny sprzedazy

Koszty sprzedazy wyrobéw gotowych (224 865) (250 701)
Koszty sprzedazy ustug ..........cceeveennee. (7 637) (6 300)
Koszty sprzedazy towaréw (gruntdw) - (1 858)
Korekta wartosci zapasow do wartosci netto mozliwej do

UZYSKANIA cvreis i 2 643 (5 312)
Razem koszt wiasny sprzedazy .........ooeesssiimmmmmsssssnimnnn (229 859) (264 171)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu

Koszty Sprzedazy .......c.ccceviiiiiiiiiiin i (14 301) (10 993)
Koszty 0g6Inego zarzadu .........ccuvveeriiieiiiniiiiininiinie s (20 800) (21 290)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu ......... (35 101) (32 283)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg rodzaju

AMONtYZACIA vvvvvrrrrier e (1 158) (1233)
Zuzycie materiatdw i energii .......cocovviiiiiiiiinn (4 789) (3 456)
Ustugi 0bCE ..ooviiiiiiiiiiii (8 746) (8 377)
Podatki i optaty .....cccvviviinniin (72) (75)
WYNagrodzenia .......ccovcviiniiiiiniiiii i, (14 873) (13 488)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia .........ccoevvviviininnens (2 257) (1 941)
Program opcji menadzerskich ...........cccveiiieniiiniinnie e (1979) (2 514)
Pozostate koszty rodzajowe ..........cccevveiininninnie e, (1227) (1 199)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg

[0 T - (35 101) (32 283)
Nota 16. Przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
Dywidendy .......occiiiiiiiiniiii i - 6 370
OdSEEKI wouvirriiieesieeri e s 1299 1 060
TN e 49 36
{2 2= 3 1 1 348 7 466
Nota 17. Podatek dochodowy

PODATEK DOCHODOWY 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
Podatek dochodowy biezacy ........ccccevviiiiiineiinniiniinnns 8 754 20 714
Podatek dochodowy odroczony ..........ccceceeveniinniennenne, (2 204) (4 948)
2 =T 1 1 6 550 15 766
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Nota 18. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO

I ROZWODNIONEGO NA AKCIE 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcje .......cccvvveerinnns 25 295 70 162
Srednia wazona liczba akcji zwyktych Spotki do wyliczenia

podstawowego zysku Na aKCJE ........ccceiviiiiiniiiiiin i, 24 560 222 24 560 222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) .....ccccusimmmmmmsmssssssssnnsnsanss 1,03 2,86
Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje ... 25 295 70 162
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z

Programu II Opcji Menedzerskich ...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn, 132 253 42 165
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do

wyliczenia rozwodnionego zysku Na akcje ......ccvveeviiiieininiieininnns 24 692 475 24 602 387
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,02 2,85

W Spoétce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 19. Transakcje z podmiotami powigazanymi

W okresach szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2010 i 2009 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdinych umoéw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkos¢ obrotdéw Spdtki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresdw nie przekroczyty 100 tys. PLN, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" P " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010  30.06.2000
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
z p6zniejszymi aneksami 675 739
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 108 130
Holland Park Advisory Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 5 stycznia 2010 r. 175 -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
Bezpieczny Dom” Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (111) (115)
Fort MokotOw Sp. Z 0.0. ..cecveeveiieieninnne, Pozostate - )
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. - . 01.01.- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji 30.06.2010 30.06.2009
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntdw w ramach 1217 277
umoéw zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntéw przekazanych do Dom Development 54796 )

S.A. w realizacji umdéw zlecen
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego

za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy)

. P " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010  30.06.2009
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..cevveeeieeeieenee. Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. - 300
Fort MokotOw Sp. Z 0.0. ..eevvvveeiiiiieiniinne Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 72 72
Fort Mokotéw sp. z o.0. ...... Pozostate 8 16
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Pozostate 3 3
Dom Development Morskie Oko sp. z
Lo o TP Pozostate 31 2
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
. . . 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010  30.06.2009
Fort MOkotdw sp. Z 0.0. ..eevvcveeieeirieennee. Dywidenda (brutto) - 6 370
Dom Development S.A. jako wptacajacy dywidende
. - . 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010  30.06.2009
Dom Development B.V. Holandia. .......... Dywidenda (brutto) 12 397 12 397

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow

Zobowigzania wobec

powiazanych podmiotow powiazanych

Podmiot 30.06.2010 31.12.2009 30.06.2010 31.12.2009
Saldo razem ........eeeemmmmmnmnnnnnnnns————————————————————— 1482 57 122 95 173
Salda ponizej 100 tys. PLN......ccccveerriiiirrreeres e e s 48 15 - 1
Salda powyzej 100 tys. PLN ....covviiiiiiiiiiiiinin e 1434 57 107 95 172
Jednostki zalezne ... ——————— 1434 57 028 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitatu ........ccceiiiiiiiii 1183 1147 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. ....eevevverreniierrreeessssssneneeens 251 55881 - -
Jednostki StOWarzySzone ....uueeesssssssmsmsnsssssssssmnnsnsssssssnnnn 25 - - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ...... 25 - - -
Jednostki wspotzalezne ......ccceermrrissssssssnnnsmsssssssssssnnnnnnns 16 79 - -
FOrt MOKOEOW SP. Z 0.0. .uveeierieiieieiensieesreesseeeseeessveessseesseanns 16 79 - -
Pozostate podmioty .......cieeeeeiiiimmmmmssssssninmnnssss . - - 95 172
Woodsford Consulting Limited........cccccevriiniineinnniieeeenn s - - 95 172

Wynagrodzenia i honoraria Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dom Development S.A.

Druga strona transakcji 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
ZArZad .eeeeeeeee e 2 892 1836
Rada Nadzorcza........ccovveviinnenniinenninieinnns 426 456

Poza wymienionymi, Spotka nie zawierata innych transakgcji z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 20. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzien 30 czerwca 2010 r.:

Cena realizacji

Program Liczba opcji jednej opcji

(PLN)
Program II ......ccevvvviviiiinnns 310 800 114,48
Program II ......ccevvvviviiinnnns 186 175 14,91
Program II ....ccocevviiiiinnnne 31 000 16,97
Program II ...cccovevviiiiinnnne 198 025 40,64
Razem .....cooeeessssisnnnnnnns 726 000

Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2010 roku Spdtka nie przyznata nowych opcji na akcje.

Nota 21. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2010 31.12.2009
104 102
891 1093
995 1195
Ponadto niektore zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:
ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI 30.06.2010 31.12.2009
L4723 S Y3 o PP
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS
wynikajacych z udzielonego KredytU .......ccuiiiiiiiriiiniiiiire e 100 000 140 000
- weksle .stanowace (I:iodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP 130 000 105 000
wynikajacych z udzielonego KredytU .......ccuiiiiiiiriiiniiiire s
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow 2 000 2 000
KIENEOW SPOIKI 1.ttt ettt sttt et e st e e s e e e st e e be e s neesareenseeennes
2 7 -1 232 000 247 000

W okresie szesciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2010 r. Spétka nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie
udzielita gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktdrych warto$¢ dla Spétki bytaby
istotna lub ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 22. Istotne sprawy sadowe na dzien 30 czerwca 2010 r.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2010 r. nie wystepowato pojedyncze
postepowanie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niego zaleznych, ktorych wartos¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spotki.

Na dzier 30 czerwca 2010 r. Spétka byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych taczna
wartos¢ wynosita ok. 106 890 tys. zt, w tym taczna wartoS¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 82 234
tys. zt, natomiast tqczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 24 656 tys. zi.

Najwiekszym postepowaniem dotyczacym wierzytelnosci Spotki jest postepowanie egzekucyjne z wniosku Spdtki z dnia
20 stycznia 2009 r. przeciwko Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w celu wyegzekwowania kwoty stanowiacej 35
% wartosci ceny brutto nieruchomosci tj. 22 672 419,00 zt., zaptaconej Erabud Sp. z 0.0. na podstawie przedwstepnej
umowy sprzedazy z dnia 4 stycznia 2008 r. dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu, gminie
Piaseczno, o powierzchni 88 495 m2.

Najwieksze postepowanie dotyczace zobowiazan Spotki jest SciSle powigzane z ww. postepowaniem egzekucyjnym. Jest
to sprawa z powddztwa Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wykonanie ww. przedwstepnej umowy sprzedazy z
dnia 4 stycznia 2008 r. Pozew Erabud Sp. z 0.0. z dnia 26 wrzesnia 2009 r. zostat doreczony Spdtce w dniu 8
pazdziernika 2009 r. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 64 778 340,00 ztotych i jest tozsama z taczng ceng brutto za ww.
nieruchomos$¢ okreslong w ww. umowie przedwstepnej. W ocenie Zarzadu Spotki ww. pozew jest bezpodstawny. Spotka
skutecznie odstapita od ww. umowy przedwstepnej w dniu 17 wrzesnia 2008 r. Nastepnie, wobec braku dobrowolnego
zwrotu przez Erabud Sp. z 0.0. ww. kwoty 22 672 419,00 zt. zadatku, Spdtka rozpoczeta powyzej opisang procedure
egzekucji komorniczej.

Pozostate postepowania, ktdrych strong jest Spotka, nie majg istotnego wptywu na dziatalnos¢ Spotki.

Nota 23. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2010 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Spétke inwestycji deweloperskich:

Projekty rozpoczete w pierwszym potroczu 2010:

Projekt Standard miel-sigigz
Regaty 4 etap ........ooeevvviiiiiiiinnnnn, Popularny 202
Saskal 2 etap......ccceevvriiiinnnnennn, Popularny 145
Klasykow 1 etap.....cccceeeernrenvennnne Popularny 135
Adria 1 etap ..oovvviiiiniin e, Popularny 256
Derby 11 e Popularny 87
Derby 20.....cccceeiiiiiiirreeee e Popularny 90

W pierwszym pétroczu 2010 r. Spdtka nie zakonczyta realizacji zadnych projektow.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 24. Czynniki, ktéore beda mialy wplyw na osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

e  Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktérym dziata Spotka,
e wptyw ogdlno$wiatowego kryzysu rynkéw finansowych na polska gospodarke i system bankowy,
o dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegolnosci ich atrakcyjnosc dla potencjalnych klientow,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartosciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w S$wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

e terminowq, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

e dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

e  brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposdb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spotke,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wladze
lokalne.

Nota 25. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 15 lipca 2010 r. Spdtka wyemitowata kolejnych 1 500 sztuk niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
serii II o warto$ci nominalnej 10 000 PLN kazda i o facznej wartosci nominalnej 15 000 000 PLN z datg wykupu
przypadajacq w dniu 30 czerwca 2015 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie
obligacji ustalone zostato w oparciu o stawke WIBOR 6M plus marza.

Nota 26. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Spotki.

Nota 27. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Spotki zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 30.06.2010 31.12.2009

tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem .........cccceeveriiiinnneenn. 372 890 380 634
AKLYWA FaZEM cevviviicerireeeessssnrrrrees s e essssnnneeens 375 475 383 142
Kapitat wkasny razem........ccccccevveeeeeenieeeeeennnnnns 182 485 182 299
Zobowigzania diugoterminowe ............ccceuueee 92 736 96 542
Zobowigzania krotkoterminowe ..........ccceeueee.. 100 254 104 301
Zobowigzania razem ........cccceeeuunnnnennmnnnnnnnnnnns 192 990 200 843
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 4,1458 4,1082
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WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01-
ZYSKOW I STRAT -30.06.2010 -30.06.2009

tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedazy ........cccccecvneeniininnnen, 75 619 84 090
Zysk brutto ze sprzedazy...........cceevrinniininnne 18 215 25 624
Zysk na dziatalnosci operacyjngj........ccoeercveene 9182 18 549
ZySK BrUtto .coovveiiieiiien e 7 953 19 016
ZySk NEtO ....ovvveviiiniiin e 6 317 15 527
Kurs PLN/EURO sredni za okres 40042 45184
SPIAWOZAAWEZY eevvveeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssseses

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spdtki w dniu
23 sierpnia 2010 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu Jerzy Slusarski, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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