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1.  ZATWIERDZENIE śRčDROCZNEGO SKRčCONEGO SKONSOLIDOWAN EGO 

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO  PRZEZ ZARZłD SPčĞKI 

Niniejsze Ŝr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia         

31 marca 2019 roku, na kt·re skğada siň: 

¶ Ŝr·droczny skr·cony skonsolidowany bilans sporzŃdzony na dzieŒ 31 marca 2019 roku, kt·ry po stronie aktyw·w 

i pasyw·w wykazuje sumň 2 693 477 tys. zğ;  

¶ Ŝr·droczny skr·cony skonsolidowany rachunek zysk·w i strat za okres trzech miesiňcy zakoŒczony 31 marca 2019 

roku, wykazujŃcy zysk netto w wysokoŜci 84 262 tys. zğ; 

¶ Ŝr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie z cağkowitych dochod·w za okres trzech miesiňcy zakoŒczony    

31 marca 2019 roku, wykazujŃce cağkowite dochody netto w wysokoŜci 83 799 tys. zğ; 

¶ Ŝr·droczne skr·cone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wğasnym za okres trzech miesiňcy zakoŒczony 

31 marca 2019 roku, wykazujŃce saldo kapitağu wğasnego na dzieŒ 31 marca 2019 roku w wysokoŜci 1 134 522    

tys. zğ; 

¶ Ŝr·droczny skr·cony skonsolidowany rachunek przepğyw·w pieniňŨnych za okres trzech miesiňcy zakoŒczony         31 

marca 2019 roku, wykazujŃcy na dzieŒ 31 marca 2019 roku stan Ŝrodk·w pieniňŨnych i ich ekwiwalent·w w kwocie 

325 913 tys. zğ; 

¶ dodatkowe informacje i objaŜnienia do Ŝr·drocznego skr·conego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, 

 

zostağo sporzŃdzone oraz zatwierdzone przez ZarzŃd Sp·ğki Dom Development S.A. w dniu 6 maja 2019 roku. 

 

 

 

 

 

________________________________        __________________________________ 

    Jarosğaw Szanajca, Prezes ZarzŃdu           Janusz Zalewski, Wiceprezes ZarzŃdu 

 

 

 

 



 

Dom Development S.A.  
śr·droczny skr·cony skonsolidowany bilans 

na dzieŒ 31 marca 2019 roku 
(wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 
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2.  śRčDROCZNY SKRčCONY SKONSOLIDOWANY BILANS  

AKTYWA  Nota  
31.03 .2019  
(niebadane) 

31.12. 2018  

Aktywa trwağe    

WartoŜci niematerialne   9 582  10 356  

Rzeczowe aktywa trwağe  7.5  47 083  12 024  

Aktywo z tytuğu podatku odroczonego  3 152  2 410  

NaleŨnoŜci dğugoterminowe  1 618  1 618  

Pozostağe aktywa dğugoterminowe  24 059  23 532  

Aktywa trwağe razem   85 494  49 940  

    
Aktywa obrotowe     

Zapasy   7.6 2 175 644  2 113 540  

NaleŨnoŜci z tytuğu dostaw i usğug oraz pozostağe naleŨnoŜci    71 034  52 344  

NaleŨnoŜci z tytuğu podatku dochodowego   275  424 

Pozostağe aktywa obrotowe    10 072  5 325  

Kr·tkoterminowe aktywa finansowe  7.7 25 045  34 888  

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty   7.8 325 913  282 492  

Aktywa obrotowe razem   2 607 983  2 489 013  

Aktywa razem   2 693 477  2 538 953  

    

KAPITAĞ WĞASNY I ZOBOWIłZANIA Nota  
31.03 .2019  
(niebadane) 

31.12. 2018  

Kapitağ wğasny      

Kapitağ zakğadowy   7.9 25 068  24 968  

NadwyŨka ze sprzedaŨy akcji powyŨej ich wartoŜci nominalnej    245 188  241 788  

Pozostağe kapitağy (kapitağ zapasowy)    552 076  551 395  

Kapitağ rezerwowy z wyceny zabezpieczeŒ przepğyw·w pieniňŨnych  (2 611) (2 148) 

Kapitağ rezerwowy z obniŨenia kapitağu akcyjnego    510  510  

Niepodzielony wynik finansowy    314 223  229 960  

Kapitağ wğasny przypadajŃcy na akcjonariuszy jednostki dominujŃcej   1 134 454  1 046 473  

Udziağy niekontrolujŃce   68  69  

Kapitağ wğasny razem    1 134 522  1 046 542  

    
ZobowiŃzania    

ZobowiŃzania dğugoterminowe    

Kredyty - czňŜĺ dğugoterminowa   7.10  135 000  35 000  

Obligacje  - czňŜĺ dğugoterminowa 7.1 1 310 000  310 000  

Rezerwa z tytuğu podatku odroczonego   31 928  29 565  

Rezerwy dğugoterminowe  18 442  16 620  

ZobowiŃzania z tytuğu leasingu ï czňŜĺ dğugoterminowa 7.13  29 789  - 

Pozostağe zobowiŃzania dğugoterminowe   58 826  61 087  

ZobowiŃzania dğugoterminowe razem    583 985  452 272  

    
ZobowiŃzania kr·tkoterminowe     

ZobowiŃzania z tytuğu dostaw, usğug i podatk·w oraz pozostağe zobowiŃzania    320 407  322 637  

Kredyty - czňŜĺ kr·tkoterminowa   7.10  - 50 000  

Obligacje - czňŜĺ kr·tkoterminowa   7.1 1 - - 

ZobowiŃzania z tytuğu odsetek od kredyt·w i obligacji  7.1 2 4 018  1 180  

ZobowiŃzania z tytuğu leasingu ï czňŜĺ kr·tkoterminowa 7.13  97 138  - 

ZobowiŃzania z tytuğu podatku dochodowego od os·b prawnych    9 310  30 137  

Rezerwy kr·tkoterminowe    10 964  11 337  

Przychody przyszğych okres·w   7.14 533 133  624 848  

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe razem    974 970  1 040 139  

ZobowiŃzania razem    1 558 955  1 492 411  

Kapitağ wğasny i zobowiŃzania razem     2 693 477  2 538 953  



 

Dom Development S.A.  
śr·droczny skr·cony skonsolidowany rachunek zysk·w i strat 
za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia 31 marca 2019 roku 

 (wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 
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3.  śRčDROCZNY SKRčCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKčW I STRAT 

 

 

   
Okres trzech  miesiňcy 

zakoŒczony 

 Nota    
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.03 .2018  

(niebadane) 

Przychody ze sprzedaŨy   7.1 6   528 187  203 480  

Koszt wğasny sprzedaŨy   7.1 7   (383 212) (142 707) 

Zysk brutto ze sprzedaŨy      144 975  60 773  

        

Koszty sprzedaŨy   7.1 7   (17 929) (17 597) 

Koszty og·lnego zarzŃdu   7.1 7   (23 260) (19 579) 

Pozostağe przychody operacyjne      4 861  706  

Pozostağe koszty operacyjne      (3 351) (1 759) 

Zysk na dziağalnoŜci operacyjnej     105 296  22 544  

        

Przychody finansowe      687  338  

Koszty finansowe      (1 243) (486) 

Zysk brutto      104 740  22 396  

        

Podatek dochodowy   7.1 8   (20 478) (4 884) 

Zysk netto     84 262  17 512  

        

Zysk  netto przypadajŃcy na:      

Akcjonariuszy jednostki dominujŃcej    84 263  17 515  

Udziağy niekontrolujŃce    (1) (3) 

      

Zysk  na jednŃ akcjň zwykğŃ:      

Podstawowy z zysku za okres przypadajŃcego 
akcjonariuszom jednostki dominujŃcej (PLN)  

7.1 9   3,37  0,70  

Rozwodniony z zysku za okres 
przypadajŃcego akcjonariuszom jednostki 
dominujŃcej (PLN)  

7.1 9   3,36  0,70  



 

Dom Development S.A.  
śr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie z cağkowitych dochod·w 

za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia 31 marca 2019 roku 
 (wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 
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4.  śRčDROCZNE SKRčCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAĞKOWITYCH 

DOCHODčW 

 

 

  
Okres trzech  miesiňcy 

zakoŒczony 

   
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.03 .2018  

(niebadane) 

 

Zysk netto  
  84 262  17 512  

     

Inne cağkowite dochody/(straty)      

Zmiana netto z tytuğu zabezpieczenia przepğyw·w 
pieniňŨnych 

  (572) (1 257) 

Podatek dochodowy    109  229  

Inne cağkowite dochody/(straty)  netto    (463)  (1 028)  

     

Cağkowite dochody netto     83 799  16 484  

      

Cağkowite dochody netto przypadajŃcy na:      

Akcjonariuszy jednostki dominujŃcej   83 800  16 487  

Udziağy niekontrolujŃce   (1) (3) 

 

 



 

Dom Development S.A.  
śr·droczny skr·cony skonsolidowany rachunek przepğyw·w pieniňŨnych 

za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia 31 marca 2019 roku 
(wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 
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5.  śRčDROCZNY SKRčCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK  

PRZEPĞYWčW PIENIŇŧNYCH 

 
 Okres trzech  miesiňcy 

zakoŒczony 

 
Nota  31.03 .2019  

(niebadane) 

31.03 .2018  

(niebadane) 

 

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci operacyjnej 

 
  

Zysk przed opodatkowaniem  104 740  22 396  

Korekta o pozycje:      

Amortyzacja  3 685  2 324  

Zysk/strata z tytuğu r·Ũnic kursowych   (13) (31) 

Zysk/strata na inwestycjach   247  28  

Koszty/przychody finansowe z tytuğu odsetek  3 242  1 776  

Koszty z tytuğu wyceny program·w opcji menedŨerskich  681  1 446  

Zmiany w kapitale obrotowym:     

Zmiany stanu rezerw  1 466  (219) 

Zmiany stanu zapas·w  (62 611) (105 093) 

Zmiany stanu naleŨnoŜci  (19 142) (436) 

Zmiany stanu zobowiŃzaŒ kr·tkoterminowych z wyjŃtkiem kredyt·w i obligacji   94 276  (59 160) 

Zmiany stanu rozliczeŒ miňdzyokresowych i przychod·w przyszğych okres·w  (93 938) 224 449  

Inne korekty   92  31  

środki pieniňŨne wygenerowane z dziağalnoŜci operacyjnej  32 725  87 511  

Odsetki otrzymane  542  539  

Odsetki zapğacone  (1 363) (1 505) 

Zapğacony podatek dochodowy  (39 181) (34 809) 

środki pieniňŨne netto z dziağalnoŜci operacyjnej  (7 277)  51 736  

    

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci inwestycyjnej    

Wpğywy ze sprzedaŨy wartoŜci niematerialnych oraz rzeczowych aktyw·w trwağych  17 347 

Inne wpğywy z aktyw·w finansowych  - - 

Nabycie wartoŜci niematerialnych oraz rzeczowych aktyw·w trwağych  (2 248) (1 771) 

Wydatki z tytuğu zaliczek na nabycie aktyw·w finansowych  - -  

Nabycie aktyw·w finansowych pomniejszone o Ŝrodki pieniňŨne nabyte w 
przejmowanym podmiocie zaleŨnym  

 (500) -  

środki pieniňŨne netto wykorzystane w dziağalnoŜci inwestycyjnej  (2 731)  (1 424)  

    

Przepğywy Ŝrodk·w pieniňŨnych z dziağalnoŜci finansowej    

Wpğywy z tytuğu emisji akcji (realizacja opcji na akcje) 7.9 3 500  3 500  

Wpğywy z tytuğu zaciŃgniňtych kredyt·w  7.10  100 000  - 

Emisja dğuŨnych papier·w wartoŜciowych  7.1 1 - - 

Spğata kredyt·w  7.10  (50 000) (50 000) 

Wydatki z tytuğu wykupu dğuŨnych papier·w wartoŜciowych 7.1 1 - (50 000) 

Wydatki z tytuğu podziağu zysku (dywidenda) 7.2 5 - - 

PğatnoŜci zobowiŃzaŒ z tytuğu um·w leasingu finansowego  (71) (123) 

środki pieniňŨne netto wykorzystane w dziağalnoŜci finansowej  53 429  (96 623)  

    

Zwiňkszenie/(zmniejszenie) netto stanu Ŝrodk·w pieniňŨnych 
i ich  ekwiwalent·w  

 
43 421  (46 311)  

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty na poczŃtek okresu 7.8 282 492  279 653  

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty na koniec okresu  7.8 325 913  233 342  



 

Dom Development S.A.  
śr·droczne skr·cone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wğasnym 

za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia 31 marca 2019 roku 
(wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 
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6.  śRčDROCZNE SKRčCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM  

KAPITALE WĞASNYM  

 
Kapitağ 
zakğadowy 

NadwyŨka  
ze sprzedaŨy  
akcji powyŨej  

ich wartoŜci  
nominalnej  

pomniejszona  
o akcje 
wğasne 

Pozostağe 

kapitağy 
(kapitağ  

zapasowy)  

Kapitağ rezerwowy  

Niepodzie -
lony wynik  
finansowy  

Kapitağ wğasny 

przypadajŃcy na 
akcjonariuszy 

jednostki 

dominujŃcej 

Udziağy  
niekon -
trolujŃce 

Kapitağ  
wğasny  
razem  z obniŨenia 

kapitağu 

akcyjnego  

z wyceny 
zabezpieczeŒ 

przepğyw·w 
pieniňŨnych 

Saldo na dzieŒ  

1 stycznia 2019   
24 968  241 788  551 395  510  (2 148)  229 960  1 046 473  69  1 046 542  

PodwyŨszenie kapitağu 
zakğadowego w drodze 

realizacji opcji na akcje 

(nota 7.9) 

100  3 400  - - - - 3 500  - 3 500  

Przeniesienie czňŜci kapitağu 
zapasowego do 
niepodzielonego wyniku 

finansowego 

- - - - - - -  - -  

Dywidenda dla akcjonariuszy 

(nota 7.25) 
- - - - - - -  - -  

Utworzenie kapitağu 
rezerwowego z wyceny opcji 

na akcje (nota 7.21) 
- - 681  - - - 681  - 681  

Zysk netto za okres 

sprawozdawczy 
- - - - - 84 263  84 263  (1) 84 262  

Inne cağkowite dochody netto 

za okres sprawozdawczy 
- - - - (463) - (463)  - (463)  

Saldo na dzieŒ  
31 marca   2019  

(niebadane)  
25 068  245 188  552 076  510  (2 611)  314 223  1 134 454  68  1 134 522  

 

 
Kapitağ 

zakğadowy 

NadwyŨka  
ze sprzedaŨy  

akcji powyŨej  
ich wartoŜci  

nominalnej  
pomniejszona  

o akcje 
wğasne 

Pozostağe 
kapitağy 

(kapitağ  
zapasowy)  

Kapitağ rezerwowy  

Niepodzie -

lony wynik  
finansowy  

Kapitağ wğasny 
przypadajŃcy na 

akcjonariuszy 
jednostki 
dominujŃcej 

Udziağy  

niekon -
trolujŃce 

Kapitağ  

wğasny  
razem  z obniŨenia 

kapitağu 
akcyjnego  

z wyceny 

zabezpieczeŒ 
przepğyw·w 

pieniňŨnych 

Saldo na dzieŒ  

1 stycznia 2018   
24 868  238 388  549 257  510  184  189 052  1 002 259  67  1 002 326  

PodwyŨszenie kapitağu 
zakğadowego w drodze 
realizacji opcji na akcje 

(nota 7.9) 

100  3 400  - - - - 3 500  - 3 500  

Dywidenda dla 

akcjonariuszy 
- - - - - - -  - -  

Utworzenie kapitağu 
rezerwowego z wyceny opcji 

na akcje (nota 7.21) 
- - 1 446  - - - 1 446  - 1 446  

Zysk netto za okres 

sprawozdawczy 
- - - - - 17 515  17 515  (3) 17 512  

Inne cağkowite dochody netto 

za okres sprawozdawczy 
- - - - (1 028) - (1 028)  - (1 028)  

Saldo na dzieŒ  
31 marca   2018  

(niebadane)  
24 968  241 788  550 703  510  (844)  206 567  1 023 692  64  1 023 756  

 

 



 

Dom Development S.A.  
Dodatkowe informacje i objaŜnienia  

do Ŝr·drocznego skr·conego skonsolidowanego sprawozdania finansowego  
za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia 31 marca 2019 roku 

(wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 
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7.  DODATKOWE INFORMACJE I OBJAśNIENIA DO śRčDROCZNEGO SKRčCONEGO 

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO  

7.1.  Podstawowe informacje o  Dom Development S.A. i o Grup ie Kapitağowej Dom  Development  

Podstawowe informacje o sp·ğce dominujŃcej Grupy Kapitağowej Dom Development S.A.  

DominujŃcŃ sp·ğkŃ Grupy Kapitağowej Dom Development (ĂGrupaò) jest Sp·ğka Akcyjna Dom Development S.A. 

(ĂSp·ğkaò/Ăjednostka dominujŃcaò) z siedzibŃ w Warszawie (00-078 Warszawa, Plac Piğsudskiego 3) wpisana do 

Krajowego Rejestru SŃdowego pod numerem 0000031483, SŃd Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziağ Gospodarczy 

Krajowego Rejestru SŃdowego.  

Wedğug Polskiej Klasyfikacji DziağalnoŜci przedmiotem dziağalnoŜci sp·ğek naleŨŃcych do Grupy jest realizacja projekt·w 

budowlanych zwiŃzanych ze wznoszeniem budynk·w ï PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziağalnoŜci Grupy jest przede 

wszystkim Warszawa i jej okolice oraz Wrocğaw i Tr·jmiasto. 

Sp·ğka jest w wiňkszoŜci wğasnoŜciŃ Dom Development B.V. z siedzibŃ w Holandii. Na dzieŒ 31 marca 2019 r. jednostka 

dominujŃca Dom Development  S.A. byğa kontrolowana przez Dom Development  B.V., kt·ra posiadağa 56,47% akcji Sp·ğki. 

Podstawowe informacje o Grupie  i wsp·lnych przedsiňwziňciach 

Strukturň Grupy oraz udziağ jednostki dominujŃcej w kapitale podstawowym podmiot·w naleŨŃcych do Grupy na dzieŒ 

31 marca  2019 r. prezentuje poniŨsza tabela: 

Podmiot  
PaŒstwo 

rejestracji  

Udziağ jednostki 
dominujŃcej w kapitale 

podstawowym  

Udziağ jednostki 
dominujŃcej 

w prawach gğosu 

Metoda  
konsolidacji  

Jednostki zaleŨne      

 

Dom Development Grunty sp. z o.o.  Polska 46% 100% konsolidacja peğna 

Dom Development Kredyty sp. z o.o. Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

M2 Hotel sp. z o.o. Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

M2 Biuro sp. z o.o. Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

Dom Development Morskie Oko sp. z o.o. 
w likwidacji 

Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

Dom Development Wrocğaw sp. z o.o.  Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

Dom Land sp. z o.o.  Polska - - konsolidacja peğna 

Euro Styl S.A.*) Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

Euro Styl Development sp. z o.o.*) Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

Mirabelle Investments sp. z o.o. Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

Dom Construction sp. z o.o. Polska 100% 100% konsolidacja peğna 

* ) Euro Styl S.A. jest  podmiotem dominujŃcym Grupy Kapitağowej Euro Styl, w kt·rej udziağy niekontrolujŃce posiada Euro Styl 

Development sp. z o.o. W wyniku nabycia obydwu tych sp·ğek, Dom Development S.A. uzyskağa peğnŃ kontrolň nad GrupŃ KapitağowŃ 

Euro Styl  

 

Podstawowym przedmiotem dziağalnoŜci Grupy jest budowa i sprzedaŨ nieruchomoŜci mieszkalnych. 

Sp·ğka Dom Development Grunty sp. z o.o. jest konsolidowana metodŃ peğnŃ z uwagi na fakt kierowania jej politykŃ 

finansowŃ i operacyjnŃ przez czğonk·w zarzŃdu powoğywanych przez Dom Development S.A. Przedmiotem dziağalnoŜci 

tej sp·ğki zaleŨnej jest zakup nieruchomoŜci na potrzeby dziağalnoŜci deweloperskiej Grupy. Dom Development S.A. nie 

posiada udziağ·w w Dom Land sp. z o.o., jednak poprzez osoby zasiadajŃce w zarzŃdzie tej sp·ğki sprawuje nad niŃ 

kontrolň. Sp·ğka Dom Land sp. z o.o. posiada 54%  udziağ·w w Dom Development Grunty sp. z o.o. 
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Wszystkie sp·ğki wchodzŃce w skğad Grupy prowadzŃ dziağalnoŜĺ gospodarczŃ na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem 

Sp·ğek Handlowych i za wyjŃtkiem sp·ğki Dom Development Morskie Oko sp. z o.o. w likwidacji  czas ich trwania jest 

nieograniczony. 

W okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca  2019 r. Grupa nie zaniechağa Ũadnego rodzaju prowadzonej dziağalnoŜci. 

I stotn e zmian y w strukturze Grupy  w  okresie trzech  miesiňcy zakoŒczonym 31 marca  2019  r, w tym w 

wyniku poğŃczenia, przejňcia lub sprzedaŨy jednostek grupy kapitağowej, inwestycji dğugoterminowych, 

podziağu, restrukturyzacji czy  zaniechania dziağalnoŜci. 

W okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca 2019 r. Grupa nie dokonağa Ũadnych istotnych zmian w strukturze 

inwestycji w jednostkach zaleŨnych, stowarzyszonych i wsp·lnych przedsiňwziňciach. 

7.2.  Podstawa sporzŃdzania Ŝr·drocznych skr·conych skonsolidowanych sprawozdaŒ finansowych 

śr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostağo sporzŃdzone w konwencji kosztu historycznego. 

Niekt·re informacje i ujawnienia, kt·re zgodnie z Miňdzynarodowymi Standardami SprawozdawczoŜci Finansowej 

(ĂMSSFò) zatwierdzonymi przez Uniň EuropejskŃ (ĂUEò), sŃ zwykle prezentowane ğŃcznie z rocznym skonsolidowanym 

sprawozdaniem finansowym, zostağy w niniejszym sprawozdaniu finansowym skr·cone bŃdŦ pominiňte zgodnie z MSR 34 

Ăśr·droczna sprawozdawczoŜĺ finansowaò (MSR 34). 

śr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostağo sporzŃdzone przy zağoŨeniu kontynuowania 

dziağalnoŜci gospodarczej sp·ğek Grupy w dajŃcej siň przewidzieĺ przyszğoŜci. 

WalutŃ funkcjonalnŃ jednostki dominujŃcej i innych sp·ğek uwzglňdnionych w niniejszym skr·conym skonsolidowanym 

sprawozdaniu finansowym jest zğoty polski (ĂPLNò, Ăzğò). Skr·cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostağo 

sporzŃdzone w zğotych polskich. Dane finansowe prezentowane w Ŝr·drocznym skr·conym skonsolidowanym 

sprawozdaniu finansowym wyraŨone sŃ w tysiŃcach zğotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej. 

Prezentowany Ŝr·droczny skr·cony skonsolidowany bilans, Ŝr·droczny skr·cony skonsolidowany rachunek zysk·w i strat, 

Ŝr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie z cağkowitych dochod·w, Ŝr·droczny skr·cony skonsolidowany 

rachunek przepğyw·w pieniňŨnych oraz Ŝr·droczne skr·cone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wğasnym 

nie zostağy zbadane przez biegğego rewidenta i nie byğy przedmiotem przeglŃdu niezaleŨnego biegğego rewidenta. 

Niniejsze niezbadane Ŝr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji 

oraz ujawnieŒ wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i naleŨy je analizowaĺ ğŃcznie ze 

zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2018 roku. 

Sp·ğka sporzŃdziğa r·wnieŨ Ŝr·droczne skr·cone sprawozdanie finansowe Dom Development S.A. za okres trzech miesiňcy 

zakoŒczony 31 marca  2019 roku, kt·re zostağo zatwierdzone przez ZarzŃd Sp·ğki dnia 6 maja 2019 roku. 

7.3.  Zasady rachunkowoŜci 

Polskie regulacje prawne nakğadajŃ na Grupň obowiŃzek sporzŃdzania Ŝr·drocznego skr·conego skonsolidowanego 

sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjňtymi przez Uniň EuropejskŃ (ĂUEò) a dotyczŃcymi sporzŃdzania 

Ŝr·drocznych sprawozdaŒ finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzglňdu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj 

dziağalnoŜci prowadzonej przez Grupň nie istniejŃ r·Ũnice w zakresie stosowanych przez Grupň zasad rachunkowoŜci 

zgodnie z MSSF, a MSSF przyjňtymi przez UE. 

śr·droczne skr·cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostağo sporzŃdzone zgodnie z MSSF majŃcymi 

zastosowanie przy sporzŃdzaniu Ŝr·drocznych sprawozdaŒ finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majŃcymi 

zastosowanie MSSF przyjňtymi przez Uniň EuropejskŃ. 

Zasady rachunkowoŜci zastosowane do sporzŃdzenia niniejszego Ŝr·drocznego skr·conego skonsolidowanego sprawozdania 

finansowego sŃ sp·jne z tymi, kt·re zastosowano przy sporzŃdzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za 
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rok zakoŒczony 31 grudnia 2018 roku, za wyjŃtkiem zastosowania nastňpujŃcych nowych lub zmienionych standard·w 

oraz nowych interpretacji obowiŃzujŃcych dla okres·w rocznych rozpoczynajŃcych siň w dniu 1 stycznia 2019 roku: 

¶ MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) 

Nowy standard ustanawia zasady ujňcia, wyceny, prezentacji oraz ujawnieŒ dotyczŃcych leasingu. Wszystkie 

transakcje leasingu skutkujŃ uzyskaniem przez leasingobiorcň prawa do uŨytkowania aktywa oraz zobowiŃzania z 

tytuğu obowiŃzku zapğaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacjň leasingu operacyjnego i leasingu finansowego 

zgodnie z MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujňcia ksiňgowego leasingu przez leasingobiorcň.  

¶ KIMSF 23 NiepewnoŜĺ zwiŃzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku), 

¶ Zmiany do MSSF 9 Kontrakty z cechami przedpğat z ujemnŃ rekompensatŃ (opublikowano dnia 12 paŦdziernika 2017 

roku), 

¶ Zmiany do MSR 28 Udziağy dğugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wsp·lnych przedsiňwziňciach 

(opublikowano dnia 12 paŦdziernika 2017 roku), 

¶ Zmiany do MSR 19 świadczenia pracownicze ï do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego 

niezatwierdzone przez UE. 

Wprowadzone wszystkie ww. zmiany zostağy przeanalizowane przez ZarzŃd jednostki dominujŃcej. Poza wprowadzeniem 

zmian wynikajŃcych z zastosowania MSSF 16 Leasing, kt·ry Sp·ğka wdroŨyğa od 1 stycznia 2019 r. (co zostağo opisane w 

niniejszej nocie), ZarzŃd Sp·ğki uwaŨa Ũe pozostağe ww. zmiany nie majŃ istotnego wpğywu na sytuacjň finansowŃ, 

wyniki dziağalnoŜci Grupy, ani teŨ na zakres informacji prezentowanych w niniejszym Ŝr·drocznym skr·conym 

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. 

Grupa nie zdecydowağa siň na wczeŜniejsze zastosowanie Ũadnego standardu, interpretacji lub zmiany, kt·ra zostağa 

opublikowana, lecz nie weszğa dotychczas w Ũycie.  

NastňpujŃce standardy, interpretacje i zmiany zostağy wydane przez Radň Miňdzynarodowych Standard·w 

RachunkowoŜci lub Komitet ds. Interpretacji Miňdzynarodowej SprawozdawczoŜci Finansowej, a nie weszğy jeszcze w Ũycie: 

¶ Zmiany do MSR 19 świadczenia pracownicze ï do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego 

niezatwierdzone przez UE ï majŃce zastosowanie dla okres·w rocznych rozpoczynajŃcych siň dnia 1 stycznia 2019 

roku lub po tej dacie. Na dzieŒ sporzŃdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostağy jeszcze 

zatwierdzone przez Uniň EuropejskŃ, 

¶ Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedaŨy lub wniesienia aktyw·w pomiňdzy inwestorem a jego jednostkŃ 

stowarzyszonŃ lub wsp·lnym przedsiňwziňciem (opublikowano dnia 11 wrzeŜnia 2014 roku) - Data obowiŃzywania 

zmienionych przepis·w nie zostağa ustalona przez Radň Miňdzynarodowych Standard·w RachunkowoŜci. Na dzieŒ 

sporzŃdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zatwierdzenie tej zmiany jest odroczone przez Uniň EuropejskŃ, 

¶ Roczne Zmiany wynikajŃce z przeglŃdu MSSF 2015-2017 (opublikowano w grudniu 2017 roku) ï majŃce 

zastosowanie dla okres·w rocznych rozpoczynajŃcych siň dnia 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie. Na dzieŒ 

sporzŃdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostağy jeszcze zatwierdzone przez Uniň 

EuropejskŃ, 

¶ MSR 1 Prezentacja sprawozdaŒ finansowych oraz MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowoŜci, zmiany wartoŜci 

szacunkowych i korygowanie bğňd·w. Rada opublikowağa nowŃ definicjň terminu ĂistotnoŜĺò. Zmiana jest 

obowiŃzkowa dla okres·w rocznych rozpoczynajŃcych siň z dniem 1 stycznia 2020 r. lub po tej dacie. Na dzieŒ 

sporzŃdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zmiany te nie zostağy jeszcze zatwierdzone przez Uniň 

EuropejskŃ. 

 

ZarzŃd Sp·ğki jest w trakcie weryfikowania wpğywu powyŨszych standard·w na sytuacjň finansowŃ, wyniki dziağalnoŜci 

Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nie spodziewa siň 

istotnych zmian. 
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Zastosowanie MSSF 16  Leasing  po raz pi erwszy   

Informacje og·lne o nowym standardzie w odniesieniu do Grupy   

Grupa wdroŨyğa MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku.  

Standard ten ustanawia zasady ujňcia, wyceny, prezentacji oraz ujawnieŒ dotyczŃcych leasingu. Wszystkie transakcje 

leasingu skutkujŃ uzyskaniem przez leasingobiorcň prawa do uŨytkowania aktywa oraz zobowiŃzania z tytuğu obowiŃzku 

zapğaty. Tym samym, MSSF 16 znosi klasyfikacjň leasingu operacyjnego i leasingu finansowego okreŜlone dotychczas 

przez MSR 17 i wprowadza jeden model dla ujňcia ksiňgowego leasingu przez leasingobiorcň. Obecnie leasingobiorca jest 

zobowiŃzany ujŃĺ:  

- aktywa i zobowiŃzania dla wszystkich transakcji leasingu zawartych na okres powyŨej 12 miesiňcy, za wyjŃtkiem 

sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartoŜci; oraz  

- amortyzacjň leasingowanego aktywa odrňbnie od odsetek od zobowiŃzania leasingowego w rachunku zysk·w i strat. 

W wyniku przeprowadzonej przez ZarzŃd analizy, na dzieŒ zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy, w bilansie Grupy 

rozpoznane zostağy nowe, istotne skğadniki aktyw·w, speğniajŃce kryteria nowego standardu. SŃ to: 

- prawo do uŨytkowania powierzchni biurowych (na podstawie um·w najmu), 

- prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w. 

Spos·b wdroŨenia MSSF 16 przez Grupň oraz wpğyw na bilans otwarcia 

Grupa podjňğa decyzjň o wdroŨeniu MSSF 16 przy zastosowaniu uproszczonego podejŜcia tj. retrospektywnie z ğŃcznym 

efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujňtym w dniu pierwszego zastosowania. Pozwala to na 

nieprzeksztağcanie danych por·wnawczych, oraz ujňcie efektu zastosowania niniejszego standardu jako korekty bilansu 

otwarcia zysk·w zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania. 

W wyniku przeprowadzonej analizy um·w leasingowych, ZarzŃd Sp·ğki ustaliğ, Ũe zastosowanie nowego standardu nie 

miağo wpğywu na prezentowane dotychczas przez Grupň wyniki finansowe i nie byğo potrzeby korygowania bilansu 

otwarcia zysk·w zatrzymanych na dzieŒ 1 stycznia 2019 roku. 

Spos·b wyceny i prezentacji Leasingu w sprawozdaniach finansowych Grupy  

Na dzieŒ 1 stycznia 2019 r. Grupa jako leasingobiorca ujňğa zobowiŃzania z tytuğu leasingu wycenione w wartoŜci 

bieŨŃcej pozostağych opğat leasingowych, zdyskontowanych wedğug kraŒcowych st·p procentowych Grupy oraz ujňğa 

skğadniki aktyw·w z tytuğu prawa do uŨytkowania w kwocie r·wnej zobowiŃzaniom z tytuğu leasingu. 

Grupa podjňğa decyzjň o prezentacji aktyw·w z tytuğu prawa do uŨytkowania w ramach tej samej pozycji, w ramach 

kt·rej przedstawione zostağyby odpowiednie bazowe skğadniki aktyw·w, gdyby byğy wğasnoŜciŃ Grupy (leasingobiorcy). 

I  tak:  

¶ prawo do uŨytkowania powierzchni biurowych 

Koszty - prawo do uŨytkowania powierzchni biurowej jest amortyzowane oraz rozpoznawane sŃ koszty finansowe z 

tytuğu leasingu. 

Aktywo ï aktywo z tego tytuğu wykazane zostağo w bilansie w pozycji Rzeczowe aktywa trwağe.  

ZobowiŃzanie - zobowiŃzanie zostağo wykazane odpowiednio w zobowiŃzaniach dğugo lub kr·tkoterminowych. 

¶ prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w 

Koszty ï koszty zwiŃzane z leasingiem prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w sŃ odnoszone do zapas·w (w 

pozycji P·ğprodukty i produkcja w toku) w trakcie realizacji projektu deweloperskiego - tak jak to miağo miejsce 

dotychczas). 

Aktywo ï aktywo z tego tytuğu wykazane zostağo w bilansie w pozycji Zapasy lub NaleŨnoŜci kr·tkoterminowe (patrz 

opis poniŨej). 

ZobowiŃzanie ï zobowiŃzanie zostağo wykazane w cağoŜci w zobowiŃzaniach kr·tkoterminowych. 

PowyŨszy spos·b alokacji opğat z tytuğu prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w wynika z faktu, Ũe prawa te 

dotyczŃ nieruchomoŜci, na kt·rych Grupa realizuje swoje projekty deweloperskie. Dlatego koszty leasingu prawa 
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wieczystego uŨytkowania odnoszone sŃ do zapas·w (Produkcja w toku) a nastňpnie, wraz z kosztem sprzedaŨy 

wyrob·w gotowych odnoszone sŃ do rachunku zysk·w i strat w okresie w kt·rym dane wyroby gotowe sŃ 

przekazywane klientom (czyli w momencie rozpoznania sprzedaŨy). 

W dniu 20 lipca 2018 r. weszğa w Ũycie Ustawa o przeksztağceniu prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w 

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wğasnoŜci tych grunt·w. W stosunku do grunt·w, na kt·rych na 

dzieŒ 1 stycznia byğy juŨ zrealizowane budynki mieszkalne do kt·rych wydane zostağo Pozwolenie na UŨytkowanie 

przed tym dniem, nastňpuje przeksztağcenie prawa uŨytkowania wieczystego grunt·w w prawo wğasnoŜci tych 

grunt·w. OdnoŜnie grunt·w zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, kt·re nie zostağy oddane do 

uŨytkowania przed dniem 1 stycznia 2019 r., momentem przeksztağcenia bňdzie dla takich nieruchomoŜci dzieŒ 

uprawomocnienia siň decyzji zezwalajŃcej na uŨytkowanie budynku. 

Grunty objňte wyŨej opisanym przeksztağceniem Grupa traktuje analogicznie do tych, w stosunku do kt·rych byğa 

dotychczas uŨytkownikiem wieczystym, traktujŃc opğaty przeksztağceniowe analogicznie do opğat z tytuğu 

wieczystego uŨytkowania. 

Przyczyna klasyfikacji zobowiŃzaŒ z tytuğu leasingu prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w jako zobowiŃzania 

kr·tkoterminowe  

Generalnie, prawa do wieczystego uŨytkowania grunt·w, na kt·rych prowadzone sŃ projekty deweloperskie, 

klasyfikowane sŃ jako zapasy. ZobowiŃzania do zapğaty za te prawa zostanŃ rozliczone poprzez ich przeniesienie na 

nabywc·w mieszkaŒ, z kt·rymi te prawa sŃ zwiŃzane. ZobowiŃzania dotyczŃce tych praw klasyfikuje siň jako 

zobowiŃzania kr·tkoterminowe co jest sp·jne z klasyfikacjŃ zapas·w, kt·rych te zobowiŃzania dotyczŃ (wykazanych 

jako aktywa obrotowe). Klasyfikacja zobowiŃzaŒ i zapas·w do kr·tkoterminowych wynika z faktu, iŨ ich rozliczenie 

(tj. zbycie lokali i przeniesienie zwiŃzanych z nimi zobowiŃzaŒ) nastňpuje w ciŃgu okresu stanowiŃcego tzw. Ăcykl 

operacyjnyò Grupy. Cykl operacyjny to okres od dnia rozpoczňcia projektu deweloperskiego do realizacji zapas·w w 

postaci Ŝrodk·w pieniňŨnych. 

Spos·b wyğŃczenia zobowiŃzaŒ z tytuğu leasingu prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w z bilansu 

ZobowiŃzania z tyt. leasingu objňte sŃ zakresem MSSF 9 w odniesieniu do ustalania, kiedy zobowiŃzania te speğniajŃ 

kryteria usuniňcia ich z bilansu. ZobowiŃzanie zgodnie z MSSF 9 par. B.3.31ïB.3.34 usuwa siň z bilansu gdy zostağo 

uregulowane, wygasğo lub dğuŨnik zostağ prawnie zwolniony z dğugu np. poprzez przeniesienie dğugu na innŃ stronň. 

Grupa zostaje  prawnie zwolniona z dğugu wynikajŃcego z obowiŃzku zapğaty opğat za wieczyste uŨytkowanie lub 

opğat przeksztağceniowych dopiero w momencie prawnego (notarialnego) przeniesienia na nabywcň udziağu w 

gruncie przynaleŨnym do sprzedanego lokalu. W zwiŃzku z tym, do momentu przeniesienia ww. wğasnoŜci, 

zobowiŃzania z tyt. leasingu gruntu pozostaje na bilansie Grupy. Z tego wzglňdu, w momencie przekazania nabywcy 

lokalu (kt·ry jest jednoczeŜnie momentem ujňcia przychodu ze sprzedaŨy lokalu) nastňpuje przeniesienie zwiŃzanej 

z tym lokalem czňŜci aktywa z tytuğu leasingu z Zapas·w na NaleŨnoŜci od nabywcy, w kwocie korespondujŃcej z 

ujňtym zobowiŃzaniem z tyt. leasingu danego gruntu. 

Do momentu przeniesienia na nabywcň wğasnoŜci, zar·wno naleŨnoŜĺ jak i zobowiŃzanie wykazywane sŃ jako 

kr·tkoterminowe gdyŨ, ich rozliczenie nastŃpi poprzez przeniesienie na nabywcň w okresie Ăcyklu operacyjnegoò. W 

dacie przeniesienia na nabywcň wğasnoŜci nastňpuje wyksiňgowanie zobowiŃzania z tytuğu leasingu gruntu oraz 

naleŨnoŜci z tego tytuğu od nabywc·w lokali.  

Wpğyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzieŒ 1 stycznia 2019 r. 

Wpğyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzieŒ 1 stycznia 2019 roku przedstawia poniŨsze zestawienie: 

Aktywa  01.01.2019  korekty  31.12.2018  

Aktywa trwağe    

Rzeczowe aktywa trwağe  48 376  36 352  12 024  
    

Aktywa obrotowe     

Zapasy   2 209 050  95 510  2 113 540  
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Kapitağ wğasny i zobowiŃzania 01.01.2019  korekty  31.12.2018  

Kapitağ wğasny     

Niepodzielony wynik finansowy   229 960  -  229 960  
    

ZobowiŃzania dğugoterminowe      

ZobowiŃzania z tytuğy leasingu ï czňŜĺ dğugoterminowa  30 589  30 589  -  
      

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe     

ZobowiŃzania z tytuğy leasingu ï czňŜĺ kr·tkoterminowa, w tym: 101 273 101 273 -  

    - ZobowiŃzania z tyt. prawa do wieczystego uŨytkowania grunt·w 95 510 95 510 - 

    - ZobowiŃzania z tyt. prawa do uŨytkowania powierzchni biurowych 5 763 5 763 - 

 

Jak wyŨej opisano, wynikiem zastosowania MSSF 16 jest rozpoznanie aktywa i zobowiŃzania z tytuğu prawa wieczystego 

uŨytkowania grunt·w w wartoŜci bieŨŃcej pozostağych opğat z tytuğu wieczystego uŨytkowania. 

Zgodnie z nowym standardem, Grupa jest zobligowana zdyskontowaĺ wszystkie przyszğe pğatnoŜci wynikajŃce z 

posiadania prawa do wieczystego uŨytkowania, wynikajŃce z okresu na jaki to prawo jest udzielone dla poszczeg·lnych 

nieruchomoŜci (moŨe wynosiĺ do 99 lat). Okres ten nie zaleŨy od przewidywanego przez Grupň okresu, w kt·rym Grupa 

bňdzie wğaŜcicielem prawa do wieczystego uŨytkowania, czyli od planowanego wykorzystania tych nieruchomoŜci pod 

inwestycje deweloperskie. 

Wedğug szacunk·w ZarzŃdu Sp·ğki, opartych na planach dotyczŃcych prowadzenia projekt·w deweloperskich na 

poszczeg·lnych nieruchomoŜciach, dla kt·rych na dzieŒ 1 stycznia 2019 r. Grupa posiadağa prawo wieczystego 

uŨytkowania, w kwocie 95 510 tys. zğ zobowiŃzaŒ z tyt. leasingu grunt·w wykazanych jako kr·tkoterminowe: 

- kwota 3 912 tys. zğ podlega zapğacie przez Grupň w ciŃgu 12 miesiňcy od dnia 1 stycznia 2019 r., 

- kwota 2 709 tys. zğ podlegaĺ bňdzie zapğacie przez Grupň w okresie powyŨej 12 miesiňcy od dnia 1 stycznia 2019 r., 

- kwota 88 889 tys. zğ przeniesiona zostanie na nabywc·w lokali. 

7.4.  Kluczowe wartoŜci oparte na profesjonalnym osŃdzie i Ŧr·dğa szacunk·w 

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowoŜci wobec zagadnieŒ podanych poniŨej, najwiňksze znaczenie, opr·cz 

szacunk·w ksiňgowych, miağ profesjonalny osŃd kierownictwa i przyjňte zağoŨenia. 

BudŨety projekt·w budowlanych 

PodstawŃ do decyzji o zakupie nieruchomoŜci (grunt·w) sŃ analizy, kt·rych jednym z najwaŨniejszych element·w sŃ tzw. 

budŨety zakupowe sporzŃdzane w celu oceny przyszğej zyskownoŜci projekt·w. Od momentu zakupu nieruchomoŜci, 

budŨety dla tych projekt·w budowlanych sŃ aktualizowane zgodnie z najlepszŃ wiedzŃ i doŜwiadczeniem kadry 

kierowniczej Grupy. Wszystkie budŨety projekt·w budowlanych sŃ weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie 

rzadziej niŨ co 3 miesiŃce. Aktualizowane budŨety projekt·w stanowiŃ podstawň do: 

¶ BieŨŃcej oceny rentownoŜci projekt·w 

¶ Weryfikacji potrzeby ewentualnego utworzenia (lub zmiany) odpisu aktualizujŃcego wartoŜĺ zapas·w 

¶ Tworzenia prognoz finansowych, budŨet·w rocznych i plan·w Ŝrednioterminowych. 

Ujmowanie przychod·w ze sprzedaŨy produkt·w 

Przychody ze sprzedaŨy nieruchomoŜci (jednostek mieszkalnych, powierzchni komercyjnych, miejsc garaŨowych itp.) sŃ 

rozpoznawane w momencie przejŜcia na nabywcň nieruchomoŜci kontroli nad nabywanŃ nieruchomoŜciŃ oraz znaczŃcych 

ryzyk i korzyŜci wğaŜciwych dla prawa wğasnoŜci. Wedğug oceny kadry zarzŃdzajŃcej Sp·ğki nastňpuje to w momencie 

wydania nieruchomoŜci kupujŃcemu na podstawie podpisanego przez strony protokoğu odbioru, pod warunkiem 

dokonania przez kupujŃcego 100% wpğat na poczet ceny nabycia nieruchomoŜci. 

SezonowoŜĺ 

DziağalnoŜĺ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowoŜci. 
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7.5.  Rzeczowe aktywa trwağe 

RZECZOWE AKTYWA TRWAĞE 
31.03.2019  

(niebadane) 

31.12. 2018   

  

 Rzeczowe aktywa trwağe, w tym:     

- UrzŃdzenia techniczne i maszyny  1 340 1 415 

- środki transportu   6 662 6 598 

- Inne rzeczowe aktywa trwağe  3 980 4 011 

- Prawo do uŨytkowania powierzchni biurowych *) 35 101 - 

Rzeczowe  aktywa trwağe  razem  47 083  12 024  

 

*) Grupa wdroŨyğa MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku. W wyniku zastosowania tego standardu na dzieŒ 1 stycznia 

2019 roku rozpoznano w bilansie aktywo w postaci prawa do uŨytkowania powierzchni biurowych. Aktywo to jest 

wykazane w skonsolidowanym bilansie w pozycji Rzeczowe aktywa trwağe. 

Szczeg·ğy dotyczŃce zastosowania MSSF 16 Leasing opisano w nocie 7.3 Zasady rachunkowoŜci. 

Prawo do uŨytkowania powierzchni biurowych amortyzowane jest przez okres trwania umowy najmu. 

7.6.  Zapasy  

ZAPASY 
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

Zaliczki na dostawy   100 389  89 918  

w tym: wedğug ceny nabycia/kosztu wytworzenia   100 389  89 918  

 odpis do wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania  - - 

P·ğprodukty i produkcja w toku   1 811 025  1 688 902  

w tym: wedğug ceny nabycia/kosztu wytworzenia   1 754 272  1 721 596  

 prawo wieczystego uŨytkowania grunt·w (leasing) 89 447  - 

 odpis do wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania  (32 694) (32 694) 

Wyroby gotowe   264 230  334 720  

w tym: wedğug ceny nabycia/kosztu wytworzenia   272 308  343 364  

 odpis do wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania  (8 078) (8 644) 

Razem   2 175 644  2 113 540  

 

ODPISY AKTUALIZUJłCE WARTOśĹ ZAPASčW 

01.01 - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.01 - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

Stan na poczŃtek okresu  41 338  42 502  

Zwiňkszenia  - 161 

Zmniejszenia  (566) (401) 

Stan na koniec okresu   40 772  42 262  

Odpisy aktualizujŃce wartoŜĺ zapas·w do wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania sŃ rezultatem przeprowadzonych przez 

Grupň analiz oraz test·w na utratň wartoŜci. 

 

WARTOśĹ BILANSOWA ZAPASčW STANOWIłCYCH ZABEZPIECZENIE SPĞATY 
ZOBOWIłZAő ORAZ WYSOKOśĹ USTANOWIONYCH HIPOTEK 

31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

WartoŜĺ hipotek zabezpieczajŃcych zobowiŃzania wynikajŃcych  z um·w zakupu 
nieruchomoŜci 

13 669  - 

WartoŜĺ hipotek zabezpieczajŃcych zobowiŃzania wynikajŃcych  z um·w kredytowych sp·ğki 277 500  352 500 

WartoŜĺ hipotek zabezpieczajŃcych zobowiŃzania wynikajŃcych  z um·w kredytowych sp·ğki 
oraz sp·ğek z Grupy 

225 000  - 
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7.7.  Kr·tkoterminowe aktywa finansowe 

KRčTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE  
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

Lokaty bankowe powyŨej trzech miesiňcy  50  50  

środki pieniňŨne na otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczych 24 995  34 838  

środki pieniňŨne na pozostağych rachunkach powierniczych - - 

Razem   25 045  34 888  

W pozycji ĂLokaty bankowe powyŨej trzech miesiňcyò prezentowane sŃ lokaty bankowe z okresem zapadalnoŜci powyŨej 

trzech miesiňcy na dzieŒ ich utworzenia.  

Grupa tworzy lokaty bankowe o r·Ũnym okresie zapadalnoŜci w oparciu o bieŨŃcŃ analizň potrzeb got·wkowych Grupy 

oraz moŨliwej do uzyskania stopy zwrotu na oferowanych przez banki lokatach.  

W pozycji Ăśrodki pieniňŨne na otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczychò prezentowane sŃ otrzymane od 

klient·w Grupy Ŝrodki pieniňŨne stanowiŃce zaliczki na sprzedaŨ produkt·w, kt·re do momentu speğnienia odpowiednich 

wymog·w okreŜlonych w ĂUstawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegoò 

zdeponowane sŃ na otwartych, mieszkaniowych rachunkach powierniczych. 

7.8.  środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty 

środki pieniňŨne i ich ekwiwalenty sŃ to Ŝrodki pieniňŨne w banku i w kasie, w tym depozyty bankowe z okresem zapadalnoŜci 

do trzech miesiňcy na dzieŒ ich utworzenia. WartoŜĺ ksiňgowa tych aktyw·w odpowiada ich wartoŜci godziwej. 

śRODKI PIENIŇŧNE I ICH EKWIWALENTY 
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12 .2018  

 

31.03 .2018  

(niebadane) 

środki pieniňŨne w banku i kasie   33 529  63 687  89 160  

Lokaty bankowe z okresem zapadalnoŜci do trzech miesiňcy  292 365  218 787  144 160  

Inne   19  18  22  

Razem   325 913  282 492  233 342  

7.9.  Kapitağ zakğadowy 

Opis zmian w kapitale zakğadowym Sp·ğki w okresie od 1 stycznia  do 31 marca  2019  roku  

Zmiana w okresie sprawozdawczym  

Kapitağ zakğadowy NadwyŨka ze 
sprzedaŨy akcji 
powyŨej ich 
wartoŜci 

nominalnej  

Liczba akcji 
WartoŜĺ wg 
wartoŜci    

nominalnej 

Stan na dzieŒ 01.01.2019   24  968 422  24 968  241 788  

Zmiana  100 000  100  3 400 

Stan na dzieŒ 31.03.2019   25  068 422  25 068  245 188  

 

W dniu 24 stycznia 2019 roku ZarzŃd Sp·ğki podwyŨszyğ kapitağ zakğadowy Sp·ğki z dotychczasowej kwoty 24 968 422,00 

zğ  do kwoty 25 068 422,00 zğ, to jest o kwotň 100 000,00 zğ, w drodze emisji 100 000 sztuk akcji zwykğych na okaziciela 

serii Z, o wartoŜci nominalnej 1,00 zğ kaŨda. Emisja akcji serii Z nastŃpiğa w drodze subskrypcji prywatnej. Celem emisji 

akcji serii Z jest umoŨliwienie Sp·ğce wywiŃzywania siň z zobowiŃzaŒ wynikajŃcych z Programu IV Opcji MenedŨerskich 

dla Pani Mağgorzaty Kolarskiej, Wiceprezesa ZarzŃdu, dotyczŃcych 500 000 Akcji Dom Development S.A. (patrz nota 

7.21). Rada Nadzorcza Sp·ğki wyraziğa zgodň na cağkowite pozbawienie dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru 

przedmiotowych 100 000 akcji zwykğych na okaziciela serii Z. WyğŃczenie prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy 

uzasadnione jest okolicznoŜciŃ, Ũe emisja akcji serii Z jest skierowana wyğŃcznie do uczestnika Programu IV, Pani 

Mağgorzaty Kolarskiej i w celu umoŨliwienia jej wykonania jej praw wynikajŃcych z warrant·w subskrypcyjnych.  



 

Dom Development S.A.  
Dodatkowe informacje i objaŜnienia  

do Ŝr·drocznego skr·conego skonsolidowanego sprawozdania finansowego  
za okres trzech miesiňcy zakoŒczony dnia 31 marca 2019 roku 

(wszystkie kwoty w tysiŃcach zğotych, o ile nie zaznaczono inaczej) 

 

 

 

 16 

 

W dniu 1 lutego 2019 r. Pani Mağgorzata Kolarska dokonağa realizacji opcji na akcje Sp·ğki poprzez wykonanie praw z 

warrant·w subskrypcyjnych - dokonanie subskrypcji na akcje. Cena emisyjna akcji serii Z wynosiğa 35,00 zğ za jednŃ 

akcjň. 

W dniu 4 lutego 2019 r. ZarzŃd Sp·ğki podjŃğ uchwağň w sprawie przydziağu 100 000 akcji serii Z Pani Mağgorzacie 

Kolarskiej.  

Akcje te zostağy zarejestrowane przez SŃd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziağ Gospodarczy 

Krajowego Rejestru SŃdowego w dniu 28 lutego 2019 roku. 

Akcje serii Z bňdŃ uczestniczyĺ w dywidendzie po zapisaniu na rachunkach papier·w wartoŜciowych. W dniu 24 kwietnia 

2019 r. Krajowy Depozyt Papier·w WartoŜciowych S.A. wydağ oŜwiadczenie o rejestracji w depozycie papier·w 

wartoŜciowych 100 000 akcji serii Z. Warunkiem rejestracji ww. akcji jest ich wprowadzenie do obrotu na rynku 

regulowanym. Wniosek Sp·ğki o wprowadzenie przedmiotowych akcji do obrotu jest w trakcie rozpatrywania przez 

Gieğdň Papier·w WartoŜciowych w Warszawie S.A. 

 

Wykaz akcjonariuszy posiadajŃcych bezpoŜrednio lub poŜrednio przez podmioty zaleŨne co najmniej 5 % 

og·lnej liczby gğos·w na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (ĂWZAò) na dzieŒ publikacji niniejszego 

sprawozdania finansowego.  

 
Stan na dzieŒ publikacji niniejszego  

sprawozdania finansowego  

Zmiana w okresie od publikacji 
spr awozdania finansowego za 
okres 3  miesiňcy zakoŒczony 

30.09 .201 8 

 Akcje  
%  

kapitağu 
Liczba gğos·w 

na WZA  
% gğos·w 

na WZA  
Akcje  

Dom Development B.V.  14 155 941 56,47 14 155 941 56,47 - 

Jarosğaw Szanajca 1 454 050 5,80 1 454 050 5,80 - 

Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny 
Aviva Santander*) 

1 313 383 5,24 1 313 383 5,24 bd. 

Grzegorz Kieğpsz 1 280 750 5,11 1 280 750 5,11 - 

*) Stan posiadania akcji przez Aviva OFE Aviva Santander (dawniej Aviva OFE Aviva BZ WBK) podano wedğug ostatniego zawiadomienia 

na dzieŒ 11.07.2011r. jakie otrzymağa Sp·ğka od Aviva PTE Aviva BZ WBK S.A. 

 

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnieŒ do nich (opcji) przez osoby 

zarzŃdzajŃce i nadzorujŃce Dom Development S.A. na dzieŒ publikacji niniejszego sprawozdania 

finansowego.  

 
Stan na dzieŒ publikacji niniejszego  

sprawozdania finansowego  
 

Zmiana w okresie od publikacji 
spr awozdania finansowego za 
okres 3 miesiňcy zakoŒczony 

30.09 .201 8 

 Akcje  
Opcje na  

akcje  
Razem   Akcje  

Opcje na  
akcje  

ZarzŃd       

Jarosğaw Szanajca  1 454 050 - 1 454 050  - - 

Janusz Zalewski  350 000 - 350 000  - - 

Mağgorzata Kolarska  231 500 300 000 531 500  100 000 100 000 

Mikoğaj Konopka  1 292 - 1 292  - - 

Terry Roydon  58 500 - 58 500  - - 

Rada Nadzorcza        

Grzegorz Kieğpsz  1 280 750 - 1 280 750  - - 

Mark Spiteri 900 - 900  - - 
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7.10.  Kredyty  

Opis istotnych zmian w okresie trzech  miesiňcy zakoŒczonym 31 marca  2019  r.  

W dniu 21 stycznia 2019 roku pomiňdzy mBank S.A. oraz Dom Development S.A., zostağ zawarty aneks do umowy 

kredytowej o kredyt odnawialny zğotowy z dnia 18 maja 2015 r. Na podstawie tego aneksu zostağ ustalony nowy termin 

spğaty kredytu przypadajŃcy na 22 stycznia 2019 roku. Przedmiotowa umowa wygasğa z dniem 22 stycznia 2019 roku. 

W dniu 22 stycznia 2019 roku pomiňdzy mBank S.A. oraz Dom Development S.A., Dom Development Wrocğaw Sp. z o.o. 

i Euro Styl S.A. zostağ zawarty aneks do Umowy o liniň wieloproduktowŃ dla grupy podmiot·w powiŃzanych  ĂUmbrella 

Wieloproduktowaò. W wyniku podpisanego aneksu, okres dostňpnoŜci limitu kredytowego zostağ wydğuŨony do 

31 stycznia 2023 roku oraz zwiňkszeniu ulegğa kwota limitu kredytowego, kt·ra obecnie wynosi 185 mln PLN.  Aktualnie 

na podstawie umowy z bankiem, Dom Development S.A. moŨe korzystaĺ z kwoty limitu kredytowego do wysokoŜci 185 

mln zğ, Dom Development Wrocğaw Sp. z o.o. moŨe korzystaĺ z czňŜci tego limitu kredytowego do wysokoŜci 60 mln zğ, 

Euro Styl S.A. moŨe korzystaĺ z czňŜci tego limitu kredytowego do wysokoŜci 100 mln zğ.  

W dniu 27 lutego 2019 roku pomiňdzy PKO Bank Polski S.A. oraz Dom Development S.A. i Euro Styl S.A. zostağ zawarty 

aneks do umowy kredytu w rachunku bieŨŃcym z dnia 27 lipca 2015 roku. W wyniku podpisanego aneksu, okres 

dostňpnoŜci limitu kredytowego zostağ wydğuŨony do 26 lutego 2023 roku oraz zwiňkszeniu ulegğa kwota limitu 

kredytowego, kt·ra obecnie wynosi 150 mln PLN. Aktualnie na podstawie umowy z bankiem, Dom Development S.A. 

moŨe korzystaĺ z kwoty limitu kredytowego do wysokoŜci 150 mln zğ, Euro Styl S.A. moŨe korzystaĺ z czňŜci tego limitu 

kredytowego do wysokoŜci 50 mln zğ. 

Struktura zobowiŃzaŒ z tytuğu kredyt·w pod wzglňdem okresu wymagalnoŜci zostağa przedstawiona w poniŨszej tabeli. 

KREDYTY WEDĞUG TERMINU WYMAGALNOśCI 31.03 .2019  31 .12. 2018  

Do 1 roku   - 50 000  

PowyŨej 1 roku do 2 lat   - - 

PowyŨej 2 lat do 5 lat   135 000  35 000  

PowyŨej 5 lat   - - 

Razem kredyty   135 000  85 000  

W tym:  dğugoterminowe   135 000  35 000  

 kr·tkoterminowe   - 50 000  

 

KREDYTY BANKOWE NA DZIEő 31.03 .2019  

Bank  
Siedziba 
banku  

Kwota 
kredytu  

wg umowy  
Waluta  

Kwota kredytu  
pozostağa do 
spğaty  

(bez odsetek)  

Waluta  Termin spğaty 

PKO BP SA Warszawa  150 000*)  PLN - PLN 26.02.2023 

mBank Warszawa  185 000**)  PLN - PLN 31.01.2023 

Razem kredyty bankowe     PLN  

*) Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym do wysokoŜci 150 000 tys. zğ. Na podstawie umowy z bankiem, Euro Styl SA moŨe 

korzystaĺ z czňŜci tego limitu kredytowego do wysokoŜci 50 000 tys. zğ. Na dzieŒ 31 marca 2019 r. zar·wno Euro Styl S.A.  jak i  Dom 

Development S.A. nie korzystağy z tej linii kredytowej. 

**) Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym do wysokoŜci 185 000  tys. zğ. Na podstawie umowy z bankiem, Dom Development 

Wrocğaw Sp. z o.o. moŨe korzystaĺ z czňŜci tego limitu kredytowego do wysokoŜci 60 000 tys. zğ  a Euro Styl SA moŨe korzystaĺ z czňŜci 

tego limitu kredytowego do wysokoŜci 100 000 tys. zğ Na dzieŒ 31 marca 2019 r. sp·ğka Dom Development Wrocğaw Sp. z o.o. 

wykorzystağa 35 000 tys. zğ z ww. limitu kredytowego, sp·ğka Euro Styl SA wykorzystağa 100 000 tys. zğ z ww. limitu kredytowego, 

natomiast Dom Development S.A. nie korzystağ z tej linii kredytowej. 

Na dzieŒ 31 marca 2019 r. i na dzieŒ 31 grudnia 2018 r. wszystkie dostňpne i zaciŃgniňte przez Grupň kredyty wyraŨone 

byğy w zğotych polskich. 

Ze wzglňdu na fakt, Ũe oprocentowanie kredyt·w jest powiŃzane z ksztağtowaniem siň stawki WIBOR, ZarzŃd Sp·ğki 

szacuje, Ũe wartoŜĺ godziwa kredyt·w zaciŃgniňtych przez Grupň jest w przybliŨeniu r·wna wartoŜci ksiňgowej tych 

kredyt·w z uwzglňdnieniem naliczonych odsetek.  
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W pozycji ĂKredytyò Grupa wykazuje wartoŜĺ nominalnŃ zobowiŃzania z tytuğu kredyt·w, natomiast naliczone na dzieŒ 

bilansowy odsetki prezentowane sŃ osobno w pozycji ĂZobowiŃzanie z tytuğu odsetek od kredyt·w i obligacjiò. 

7.11.  Obligacje  

OBLIGACJE 
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018   

 

WartoŜĺ nominalna wyemitowanych obligacji - czňŜĺ dğugoterminowa  310 000  310 000 

WartoŜĺ nominalna wyemitowanych obligacji - czňŜĺ kr·tkoterminowa  - - 

WartoŜĺ nominalna wyemitowanych obligacji razem   310  000  31 0 000  

 

W pozycji ĂObligacjeò Sp·ğka wykazuje wartoŜĺ nominalnŃ zobowiŃzania z tytuğu obligacji, natomiast naliczone na dzieŒ 

bilansowy odsetki prezentowane sŃ osobno w pozycji ĂZobowiŃzanie z tytuğu odsetek od kredyt·w i obligacjiò. 

EMISJE OBLIGACJI NA DZIEő 31.03 .2019  

Seria  Data emisji  Kwota  Waluta  
Data wykupu zgodnie  

z umowŃ 

DOMDE5120620 12.06.2015 100 000  PLN 12.06.2020 

DOMDE6151121 15.11.2016 110 000  PLN 15.11.2021 

DOMDET1151222 15.12.2017 50 000  PLN 15.12.2022 

DOMDET2091023 09.10.2018 50 000  PLN 09.10.2023 

 Razem  31 0 000  PLN  

 

Ze wzglňdu na fakt, Ũe oprocentowanie obligacji jest powiŃzane z ksztağtowaniem siň stawki WIBOR, ZarzŃd Sp·ğki 

szacuje, Ũe wartoŜĺ godziwa obligacji wyemitowanych przez Sp·ğkň jest w przybliŨeniu r·wna wartoŜci ksiňgowej tych 

obligacji z uwzglňdnieniem naliczonych odsetek.  

Podstawowe dane dotyczŃce emitowanych przez Sp·ğkň obligacji 

Å Umowa z Pekao S.A.,  

Na podstawie tej umowy Dom Development S.A. moŨe emitowaĺ obligacje Ŝrednioterminowe (z terminem zapadalnoŜci 

powyŨej 1 roku, jednak nie dğuŨszym niŨ 7 lat) o ğŃcznej wartoŜci nieprzekraczajŃcej 400 milion·w PLN, rozumianej jako 

wartoŜĺ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji w kaŨdym dniu trwania Programu. Zgodnie z 

umowŃ obligacje mogŃ byĺ emitowane przez Sp·ğkň w ramach r·Ũnych serii do dnia 5 listopada 2021 r.  

Å Umowa z Trigon Dom Maklerski S.A. z siedzibŃ w Krakowie oraz Trigon Investment Banking Sp·ğka z 

ograniczonŃ odpowiedzialnoŜciŃ & Wsp·lnicy S.K. 

Na podstawie tej umowy Dom Development S.A. moŨe emitowaĺ obligacje o ğŃcznej wartoŜci nieprzekraczajŃcej 

400 milion·w PLN rozumianej jako wartoŜĺ nominalna wszystkich wyemitowanych i niewykupionych obligacji. Limit 

Programu ma charakter odnawialny. Zgodnie z umowŃ obligacje mogŃ byĺ emitowane przez Sp·ğkň w ramach r·Ũnych 

serii do dnia 17 listopada 2027 r.  

Obligacje bňdŃ emitowane w trybie art. 33 pkt. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach tj. nie w trybie oferty 

publicznej i bňdŃ obligacjami zwykğymi na okaziciela. 

Opis istotnych zmian w okresie trzech  miesiňcy zakoŒczonym 31 marca  2019  r.  

W okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca 2019 roku suma zobowiŃzaŒ z tytuğu emisji obligacji nie ulegğa 

zmianie oraz nie zmieniğy siň terminy ich zapadalnoŜci. 
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7.12.  ZobowiŃzanie z tytuğu odsetek od kredyt·w i obligacji 

ZOBOWIłZANIA Z TYTUĞU ODSETEK OD KREDYTčW I OBLIGACJI 
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

ZobowiŃzanie z tytuğu odsetek od obligacji  4 012  1 180  

ZobowiŃzanie z tytuğu odsetek od kredyt·w 6  - 

Razem zobowiŃzanie z tytuğu odsetek od kredyt·w   4 018  1 180  

7.13.  ZobowiŃzania z tytuğu leasingu 

Grupa wdroŨyğa MSSF 16 Leasing od 1 stycznia 2019 roku (patrz nota 7.3).  

W wyniku zastosowania MSSF 16, w skonsolidowanym bilansie Grupy rozpoznane zostağy zobowiŃzania z tytuğu leasingu:  

- prawa do uŨytkowania powierzchni biurowych, 

- prawa wieczystego uŨytkowania grunt·w. 

W nocie 7.3 Zasady rachunkowoŜci szczeg·ğowo opisano spos·b wyceny zobowiŃzaŒ z tytuğu leasingu, a w szczeg·lnoŜci 

objaŜniono spos·b klasyfikacji tych zobowiŃzaŒ jako dğugoterminowe lub kr·tkoterminowe. 

ZobowiŃzania z tytuğu leasingu 
31.03.2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

ZobowiŃzania z tytuğu leasingu - czňŜĺ kr·tkoterminowa, w tym: 97 138  -  

      ZobowiŃzania z tyt. prawa do wieczystego uŨytkowania grunt·w 91 190 - 

      ZobowiŃzania z tyt. prawa do uŨytkowania powierzchni biurowych  5 763 - 

      Pozostağe 185 - 

   

ZobowiŃzania z tytuğu leasingu - czňŜĺ dğugoterminowa, w tym: 29 789  -  

      ZobowiŃzania z tyt. prawa do uŨytkowania powierzchni biurowych 29 502 - 

      Pozostağe 287 - 

Razem  126 927  -  

 

Wedğug szacunk·w ZarzŃdu, opartych na planach dotyczŃcych prowadzenia projekt·w deweloperskich na 

poszczeg·lnych nieruchomoŜciach, dla kt·rych na dzieŒ 31 marca 2019 r. Grupa posiadağa prawo wieczystego 

uŨytkowania, w kwocie 91 190 tys. zğ zobowiŃzaŒ z tyt. leasingu grunt·w wykazanych jako kr·tkoterminowe: 

- kwota 3 226 tys. zğ podlega zapğacie przez Grupň w ciŃgu 12 miesiňcy od dnia bilansowego, 

- kwota 1 937 tys. zğ podlegaĺ bňdzie zapğacie przez Grupň w okresie powyŨej 12 miesiňcy od dnia bilansowego, 

- kwota 86 027 tys. zğ przeniesiona zostanie na nabywc·w lokali. 

7.14.  Przychody przyszğych okres·w 

W pozycji przychody przyszğych okres·w wykazywane sŃ wpğaty klient·w na poczet zakupu lokali i miejsc postojowych do 

momentu przekazania ich nabywcy i rozpoznania w rachunku zysk·w i strat w pozycji Ăprzychody ze sprzedaŨyò. 

Ksztağtowanie siň tej pozycji bilansowej w czasie jest ŜciŜle uzaleŨnione od relacji pomiňdzy tempem sprzedaŨy zwiňkszajŃcym 

wielkoŜĺ tej pozycji a tempem przekazaŒ kt·re powodujŃ jej zmniejszanie. 

 

PRZYCHODY PRZYSZĞYCH OKRESčW 
31.03.2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

Przychody przyszğych okres·w dotyczŃce wpğat klient·w na poczet zakupu produkt·w, 
jeszcze nie zaliczonych do przychod·w w rachunku zysk·w i strat 

533 133  624 779 

Pozostağe   - 69 

Razem   533 133  624 848  
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7.15.  SprawozdawczoŜĺ segmentowa 

DziağalnoŜĺ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gğ·wnie na budowie i sprzedaŨy lokali mieszkalnych i 

lokali usğugowych (komercyjnych) i powiŃzanych z tym dziağaniach wspierajŃcych. Sp·ğka prowadzi swojŃ 

dziağalnoŜĺ tylko na rynku warszawskim, natomiast Grupa Kapitağowa Dom Development, kt·rej Sp·ğka jest 

podmiotem dominujŃcym, prowadzi r·wnieŨ dziağalnoŜĺ na rynkach tr·jmiejskim i wrocğawskim. DziağalnoŜĺ na 

rynku wrocğawskim i rynku tr·jmiejskim prowadzona jest poprzez sp·ğki zaleŨne Grupy. 

Ocena wynik·w dziağalnoŜci na poszczeg·lnych rynkach dokonywana jest gğ·wnie w oparciu o przychody ze 

sprzedaŨy oraz zysk i marŨň brutto ze sprzedaŨy uzyskane na tych rynkach. 

W zwiŃzku z powyŨszym w ramach Grupy segmentacja dla cel·w sprawozdawczych zostağa dokonana w oparciu o 

kryterium lokalizacji geograficznej:   

¶ segment warszawski 

¶ segment tr·jmiejski 

¶ segment wrocğawski 

PoniŨej zaprezentowano dane finansowe zgrupowane w oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej projekt·w 

deweloperskich Grupy. 

Dane za okres trzech  miesiňcy 

zakoŒczony 31.03 .2019  

 Segmenty   
Razem  

warszawski  wrocğawski tr·jmiejski 

Przychody ze sprzedaŨy 473 077 2 206 52 904 528 187 

Zysk brutto ze sprzedaŨy, przed alokacjŃ ceny nabycia *)  126 365 362 23 622 150 349 

Alokacja ceny nabycia Grupy Kapitağowej Euro Styl **) - - (5 374) (5 374) 

Zysk brutto ze sprzedaŨy po alokacji ceny nabycia 126 365  362  18 248  144 975  
     

Koszty sprzedaŨy i koszty og·lnego zarzŃdu    (41 189) 

Pozostağe przychody i koszty operacyjne, netto      1 510 

Zysk na dziağalnoŜci operacyjnej    105 296  
     

Przychody i koszty finansowe, netto    (556) 

Zysk b rutto     104 740  
     

Podatek dochodowy      (20 478) 

Zysk netto     84 262  

 

Dane za okres trzech  miesiňcy 

zakoŒczony 31.03 .2018  

 Segmenty   
Razem  

warszawski  wrocğawski tr·jmiejski 

Przychody ze sprzedaŨy 189 010 2 072 12 398 203 480 

Zysk brutto ze sprzedaŨy, przed alokacjŃ ceny nabycia *)  57 882 295 4 098 62 275 

Alokacja ceny nabycia Grupy Kapitağowej Euro Styl **)  - - (1 502) (1 502) 

Zysk brutto ze sprzedaŨy po alokacji ceny nabycia 57 882  295  2 596  60 773  
     
Koszty sprzedaŨy i koszty og·lnego zarzŃdu       (37 176) 

Pozostağe przychody i koszty operacyjne, netto         (1 053) 

Zysk na dziağalnoŜci operacyjnej       22 544  
         
Przychody i koszty finansowe, netto       (148) 

Zysk b rutto        22 396  
     
Podatek dochodowy         (4 884) 

Zysk netto        17 512  

*) dla Tr·jmiasta zysk brutto ze sprzedaŨy wynika z danych finansowych Grupy Euro Styl i w tej pozycji nie zawiera kosztu nabycia 
Grupy Kapitağowej Euro Styl dodatkowo alokowanego w konsolidacji, wynikajŃcego z wyceny zapas·w Grupy Euro Styl na dzieŒ ich 

nabycia wg wartoŜci godziwej (patrz r·wnieŨ komentarz poniŨej). 

**) dodatkowy koszt wynikajŃcy z alokacji ceny nabycia Grupy Kapitağowej Euro Styl. Koszt ten stanowi r·Ũnicň pomiňdzy wartoŜciŃ 
ksiňgowŃ zapas·w Grupy Kapitağowej Euro Styl a ich wartoŜciŃ godziwŃ ustalonŃ na moment nabycia grupy przez Sp·ğkň. Koszt ten w 
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przypisywany jest odpowiednio do kosztu wytworzenia sprzedanych produkt·w, 

rozliczonych w rachunku zysk·w i strat w danym okresie obrotowym.  
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7.16.  Przychody z dziağalnoŜci operacyjnej 

ANALIZA PRZYCHODčW   

01.0 1 - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.0 1 - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

Przychody ze sprzedaŨy wyrob·w gotowych     520 399  196 316  

Przychody ze sprzedaŨy usğug     7 610  7 121  

Przychody ze sprzedaŨy grunt·w    178  43  

Razem     528 187  203 480  

 

7.17.  Koszty dziağalnoŜci operacyjnej 

KOSZTY DZIAĞALNOśCI OPERACYJNEJ   

01.0 1 - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.0 1 - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

Koszt wğasny sprzedaŨy     

Koszty sprzedaŨy wyrob·w gotowych     (377 731) (136 456) 

Koszty sprzedaŨy usğug     (5 874) (6 450) 

Koszty sprzedaŨy grunt·w   (173) (41) 

Korekta wartoŜci zapas·w do wartoŜci netto moŨliwej do uzyskania   566  240  

Razem koszt wğasny sprzedaŨy     (383 212)  (142 707)  

      

Koszty sprzedaŨy i koszty og·lnego zarzŃdu     

Koszty sprzedaŨy     (17 929) (17 597) 

Koszty og·lnego zarzŃdu     (23 260) (19 579) 

Razem koszty sprzedaŨy i koszty og·lnego zarzŃdu     (41 189)  (37 176)  

     

Koszty sprzedaŨy i koszty og·lnego zarzŃdu wg rodzaju     

Amortyzacja     (3 685) (2 324) 

ZuŨycie materiağ·w i energii     (3 845) (3 637) 

Usğugi obce     (11 032) (10 763) 

Podatki i opğaty     (154) (137) 

Wynagrodzenia     (16 570) (13 372) 

Ubezpieczenia spoğeczne i inne Ŝwiadczenia     (3 110) (3 017) 

Program opcji menadŨerskich   (681) (1 446) 

Pozostağe koszty rodzajowe     (2 112) (2 480) 

Razem koszty sprzedaŨy i koszty og·lnego zarzŃdu 
wg  rodzaju  

  (41 189)  (37 176)  

 

7.18.  Podatek dochodowy  w rachunku zysk·w i strat 

PODATEK DOCHODOWY    

01.0 1 - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.0 1 - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

Podatek dochodowy bieŨŃcy     (18 749) (22 675) 

Podatek dochodowy odroczony w rachunku zysk·w i strat    (1 729) 17 791  

Razem     (20 478)  (4 884)  
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7.19.  Zysk na akcjň 

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO  
I ROZWODNIONEGO NA AKCJŇ 

  

01.0 1 - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.0 1 - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

Podstawowy zysk na akcjň      

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku na akcjň     84 263  17 515  

średnia waŨona liczba akcji zwykğych Sp·ğki do wyliczenia 
podstawowego zysku na akcjň   

  25 002 866  24 870 644  

Podstawowy zysk na akcjň (PLN)     3,37  0,70  
      

Rozwodniony zysk na akcjň      

Zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcjň    84 263  17 515  

Potencjalne akcje rozwadniajŃce dotyczŃce opcji na akcje z 
Program·w Opcji MenadŨerskich    

  103 535  130 973  

średnia waŨona rozwodniona liczba akcji zwykğych Sp·ğki do 
wyliczenia rozwodnionego zysku na akcjň   

  25 106 401  25 001 617  

Rozwodniony zysk na akcjň (PLN)     3,36  0,70  

 

W Grupie nie wystňpuje dziağalnoŜĺ zaniechana, w zwiŃzku z tym zysk/(strata)  na akcjň z dziağalnoŜci kontynuowanej 

jest r·wny zyskowi/(stracie) na akcjň wyliczonemu powyŨej. 

 

7.20.  Transakcje z podmiotami powiŃzanymi  

W okresach trzech miesiňcy zakoŒczonych 31 marca 2019 i 2018 r. Sp·ğka byğa stronŃ przedstawionych poniŨej 

transakcji z podmiotami powiŃzanymi.  

Druga strona transakcji  OkreŜlenie transakcji 

01.01 - 
31.03.2019  

(niebadane) 

01.01 - 
31.03.2018  

(niebadane) 

DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO KUPUJłCY TOWARY LUB USĞUGI: 

Woodsford Consulting Limited  
Usğugi konsultingowe wg umowy z dnia  
27 czerwca 2007 r. wraz z aneksem  

892 449 

Hansom Property Company Limited 
Usğugi konsultingowe wg umowy z dnia  
2 stycznia 2001 r. wraz z aneksami 

826 123 

Kirkley Advisory Limited 
Usğugi konsultingowe wg umowy z dnia  
29 wrzeŜnia 2017 r. 

- 24 

M & M Usğugi Doradcze M. Kolarski Usğugi konsultingowe 75 161 

 

SALDA Z PODMIOTAMI POWIłZANYMI - salda z punktu widzenia Sp·ğki 

Podmiot  

NaleŨnoŜci od podmiot·w 
powiŃzanych 

ZobowiŃzania wobec podmiot·w 
powiŃzanych 

31.03.2019  

(niebadane) 

31.12.2018  

(niebadane) 

31.03.2019  

(niebadane) 

31.12.2018  

(niebadane) 

Saldo razem   -  -  172  143  

Pozostağe podmioty - -  172  143  

M&M Usğugi Doradcze M. Kolarski - - - 3 

Woodsford Consulting Limited  - - 172 140 
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WYNAGRODZENIA I HONORARIA CZĞONKčW ZARZłDU I 
RADY NADZORCZEJ DOM DEVELOPMENT S.A.  

  

01.01  - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.01  - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

ZarzŃd   3 931 3 754 

Rada Nadzorcza   380 324 

 

 
PowyŨsze zestawienie nie uwzglňdnia kosztu programu opcji menedŨerskich odniesionego do rachunku zysk·w i strat w 

okresach trzech miesiňcy zakoŒczonych 31 marca 2019 i 2018 roku, kt·ry wynosiğ odpowiednio 681 tys. zğ i 1 446 tys. zğ 

(patrz nota 7.21) 

Transakcje miňdzy podmiotami powiŃzanymi odbywajŃ siň na zasadach rynkowych. 

7.21.  Plan M otywacyjny ï Programy Opcji Mena dŨerskich  

Na dzieŒ 31 marca 2019 r. w Sp·ğce istniağ jeden aktywny Program Opcji MenedŨerskich przyjňty w ramach Planu 

Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Sp·ğki. 

Nazwa Programu  

Opcje 
w  ramach 
programu 

(liczba 
akcji)  

Opcje 
przyznane  

(liczba 
akcji)  

Opcje 
wykonane  

(liczba 
akcji)  

 
Opcje w  ramach 
programu (liczba 

akcji)  

Opcje 
przyznane  

(liczba 
akcji)  

Opcje 
wykonane  

(liczba 
akcji)  

 31.03 .2019   31.12. 2018  

Program IV   500 000 500 000 200 000  500 000 500 000 100 000 

Wykonanie opcji na akcje  

W dniu 24 stycznia 2019 r. ZarzŃd Sp·ğki podjŃğ uchwağň w sprawie podwyŨszenia kapitağu zakğadowego Sp·ğki w drodze 

emisji 100 000 akcji na okaziciela serii Z.  Emisja akcji nastŃpiğa w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do Pani 

Mağgorzaty Kolarskiej, Wiceprezesa ZarzŃdu, uczestnika Programu IV Opcji MenedŨerskich  (co zostağo szerzej opisane w  

nocie  7.9). W dniu 18 marca 2019 r. akcje te zostağy zarejestrowane przez SŃd Rejonowy dla m. st. Warszawy. 

 

Przyznanie nowych opcji na akcje  

W okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca 2019 r. Sp·ğka nie przyznağa nowych opcji na akcje.  

WygaŜniňcie opcji na akcje 

W okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca 2019 r. nie wygasğy Ũadne opcje na akcje. 

Koszt opcji menedŨerskich odniesiony do rachunku zysk·w i strat i do kapitağ·w wğasnych 

W okresach trzech miesiňcy zakoŒczonych 31 marca 2019 i 2018 roku do rachunku zysk·w i strat oraz na kapitağ 

zapasowy odniesiono odpowiednio 681 tys. zğ. oraz 1 446 tys. zğ z tytuğu przyznanych opcji menedŨerskich. 
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Opcje na akcje przydzielone i moŨliwe do realizacji na poszczeg·lne dni bilansowe oraz zmiany 

w  prezentowanych okresach:  

OPCJE NA AKCJE 
01.01 - 

31.03 .2019  
01.01 - 

31.03 .2018  

Opcje niezrealizowane  
na poczŃtek okresu 

IloŜĺ  400 000  500 000  

Cağkowita cena realizacji  14 000  17 500  

    

Opcje przyznane 
w okresie 

IloŜĺ  - - 

Cağkowita wartoŜĺ wykonania opcji  - - 

    

Opcje wygasğe  
w okresie 

IloŜĺ  - - 

Cağkowita wartoŜĺ wykonania opcji  - - 

    

Opcje zrealizowane  
w okresie 

IloŜĺ  100 000 100 000 

Cağkowita wartoŜĺ wykonania opcji  3 500 3 500 

średnia waŨona cena wykonania opcji na jednŃ akcjň 
(PLN/akcja) 

35,00 35,00 

    

Opcje niezrealizowane  
na koniec okresu  

IloŜĺ  300 000  400 000  

Cağkowita cena realizacji  10 500  14 000  

    

Opcje moŨliwe do zrealizowania  
na poczŃtek okresu  

IloŜĺ  100 000 100 000 

Cağkowita cena realizacji  3 500 3 500 

Opcje moŨliwe do zrealizowania  
na koniec okresu 

IloŜĺ  - - 

Cağkowita cena realizacji  - - 

7.22.  ZobowiŃzania warunkowe 

ZOBOWIłZANIA WARUNKOWE 
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

Gwarancje 111 111 

Porňczenia 33 051 21 743 

Razem  33 162  21 854  

 

Ponadto, niekt·re zobowiŃzania sp·ğek Grupy zabezpieczone sŃ wekslami: 

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIłZAő GRUPY 
31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

Weksle, w tym:     

ï weksle stanowiŃce dodatkowe zabezpieczenie roszczeŒ banku PKO BP SA 
wynikajŃcych z udzielonego kredytu  

100 000 100 000 

ï weksel stanowiŃcy zabezpieczenie roszczeŒ Banku Pekao S.A. z tytuğu  sprzedaŨy 
produkt·w kredytowych 

4 000 4 000 

ï weksle stanowiŃce zabezpieczenie um·w leasingowych 88 139 

Razem   104 0 88  104 139  

W okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca 2019 r. sp·ğki Grupy nie udzieliğy porňczeŒ kredyt·w lub poŨyczek 

oraz nie udzieliğy gwarancji - ğŃcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleŨnej, kt·rych wartoŜĺ dla Grupy 

byğaby istotna lub kt·rych wartoŜĺ stanowiğaby co najmniej 10% kapitağ·w wğasnych Sp·ğki. 

7.23.  Istotne sprawy sŃdowe 

Na dzieŒ 31 marca 2019 roku Sp·ğka nie byğa stronŃ istotnych postňpowaŒ sŃdowych. 
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7.24.  Czynniki i zdarzenia majŃce istotny wpğyw na skr·cone skonsolidowane sprawozdanie 

finansowe  Grupy   

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 marca 2019 r. miağy miejsce nastňpujŃce istotne zmiany dotyczŃce portfela 

realizowanych przez Grupň inwestycji deweloperskich:  

Projekty, kt·rych budowň rozpoczňto w okresie od dnia 1 stycznia 2019  r. do dnia 31 marca  201 9 r.:  

Projekt  Sp·ğka Standard  
Liczba  
mieszkaŒ 

Liczba lokali 
usğugowych 

Termin 
rozpoczňcia 

ŧoliborz Artystyczny etap 11 Dom Development S.A. Popularny 372 9 I kw. 2019 r.  

ŧoliborz Artystyczny etap 12 Dom Development S.A. Popularny 95 11 I kw. 2019 r.  
Apartamenty Ogrodowa Dom Development S.A. Apartamenty 155 5 I kw. 2019 r.  

Wilno VI etap 3/1  Dom Development S.A. Popularny 197 - I kw. 2019 r.  

IDEA B10 Euro Styl S.A. Popularny 50 - I kw. 2019 r.  

LOCUS B2 Euro Styl S.A. Popularny 50 - I kw. 2019 r.  

Apartamenty Polanki Euro Styl S.A. Apartamenty 9 - I kw. 2019 r.  

Zielony Poğudnik B1 Euro Styl S.A. Popularny 24 - I kw. 2019 r.  

Zielony Poğudnik B4 Euro Styl S.A. Popularny 21 - I kw. 2019 r.  

Osiedle Beauforta- B2 Euro Styl S.A. Popularny 15 4 I kw. 2019 r. 

Osiedle Beauforta- B3 Euro Styl S.A. Popularny 15 4 I kw. 2019 r.  

Razem    1 003  33   

Projekty, kt·rych budowň zakoŒczono w okresie od dnia 1 stycznia 2019  r. do dnia 31 marca  2019  r.:  

Projekt  Sp·ğka* Standard  
Liczba  
mieszkaŒ 

Liczba lokali 
usğugowych 

Termin 
zakoŒczenia 

Osiedle Amsterdam etap 2 Dom Development S.A. Popularny 307 7 I kw. 2019 r.  
Scena Apartamenty Euro Styl S.A. Apartamenty 55 6 I kw. 2019 r.  

Razem   362  13   

* ) Projekty przypisane do Euro Styl S.A. obejmujŃ takŨe inwestycje realizowane przez podmioty z Grupy Kapitağowej Euro Styl. 

Informacja na temat przekazaŒ lokali mieszkalnych i lokali usğugowych w okresie od dnia 1 stycznia 2019  

r. do dnia 31 marca  2019  r.:  

IloŜĺ lokali mieszkalnych i lokali usğugowych przekazanych klientom w okresie trzech miesiňcy zakoŒczonym 31 marca 

2019 r. przedstawia poniŨsza tabela: 

Liczba przekazanych mieszkaŒ i lokali usğugowych   

01.01 - 
31.03.2019  

(niebadane) 

01.01 - 
31.03.2018  

(niebadane) 

I kwartağ   1 215 416 

Razem    1 215  416  

7.25.  Dywidenda  

W dniu 7 marca 2019 roku ZarzŃd Sp·ğki podjŃğ uchwağň w sprawie podziağu zysku netto Sp·ğki za rok 2018 oraz o 

przeznaczeniu czňŜci kapitağu zapasowego na wypğatň dywidendy.  

Zgodnie z ww. uchwağŃ ZarzŃd Sp·ğki zawnioskowağ, aby przeznaczyĺ na wypğatň dywidendy akcjonariuszom Dom 

Development S.A. ğŃcznŃ kwotň 226 869 219,10 zğ, w tym: 

- zysk netto Dom Development S.A. za rok zakoŒczony dnia 31 grudnia 2018 roku w kwocie 214 098 396,63 zğ oraz  

- czňŜĺ kapitağu zapasowego Dom Development S.A. pochodzŃcŃ z zysku z lat ubiegğych w kwocie 12 770 822,47 zğ.  

Rekomendowana kwota umoŨliwia wypğatň dywidendy w wysokoŜci 9,05 zğ na kaŨdŃ akcjň.  

Jako dzieŒ dywidendy ZarzŃd Sp·ğki zaproponowağ ustaliĺ dzieŒ 18 czerwca 2019 roku, zaŜ jako dzieŒ wypğaty 

dywidendy zaproponowağ ustaliĺ dzieŒ 26 czerwca 2019 roku.  
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W dniu 9 kwietnia 2019 r. Rada Nadzorcza Sp·ğki podjňğa uchwağň w kt·rej pozytywnie ocenia i przychyla siň do 

powyŨszego wniosku w sprawie podziağu zysku netto Sp·ğki za rok 2018 oraz ustalenia dnia dywidendy i terminu wypğaty 

dywidendy zaproponowanych przez ZarzŃd. 

7.26.  Istotne zdarzenia po dacie bilansowej  

Proponowane przyjňcie nowego programu opcji na akcje 

ZarzŃd Sp·ğki przyjŃğ w dniu 8 kwietnia 2019 r. uchwağň dotyczŃcŃ umieszczenia w porzŃdku obrad Walnego 

Zgromadzenia Akcjonariuszy Sp·ğki sprawy dotyczŃcej podjňcia uchwağy w sprawie przyjňcia Programu V Opcji 

MenedŨerskich dla Czğonka ZarzŃdu Sp·ğki ï Pana Mikoğaja Konopki (dalej ĂProgram Vò) oraz dotyczŃcej podjňcia 

uchwağy w sprawie zmiany statutu Sp·ğki w zakresie upowaŨnienia ZarzŃdu do podwyŨszenia kapitağu zakğadowego w 

granicach kapitağu docelowego. 

Zgodnie z postanowieniami Programu V, Pan Mikoğaj Konopka otrzymağby jednorazowo opcje uprawniajŃce do objňcia 

ğŃcznie 250 000 akcji Dom Development S.A. za cenň w kwocie 50,00 zğotych za akcjň. Realizacja przedmiotowych opcji 

bňdzie limitowana do 50 000 akcji w jakimkolwiek okresie 12 kolejnych miesiňcy, z tym Ũe opcje niewykorzystane bňdzie 

moŨna zrealizowaĺ w p·Ŧniejszym terminie, lecz nie p·Ŧniej niŨ do 31 grudnia 2029 roku. 

Rada Nadzorcza Sp·ğki pozytywnie zaopiniowağa projekt ww. uchwağy oraz zarekomendowağa Zwyczajnemu Walnemu 

Zgromadzeniu Akcjonariuszy Sp·ğki podjňcie uchwağy o treŜci proponowanej przez ZarzŃd Sp·ğki. 

7.27.  Prognozy  

ZarzŃd Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Grupy. 

7.28.  Wybrane dane finansowe przeliczone na E uro  

NastňpujŃce dane finansowe Grupy zostağy przeliczone na Euro: 

WYBRANE DANE Z BILANSU  

31.03 .2019  

(niebadane) 

31.12. 2018  

 

tys. Euro  tys. Euro  

Aktywa obrotowe razem  606 324  578 840  

Aktywa razem  626 201  590 454  

Kapitağ wğasny razem  263 763  243 382  

ZobowiŃzania dğugoterminowe   135 769  105 179  

ZobowiŃzania kr·tkoterminowe   226 669  241 893  

ZobowiŃzania razem  362 438  347 072  

Kurs PLN/EURO na dzieŒ bilansowy   4,3013  4,3000  
 

WYBRANE DANE Z RACHUNKU  
ZYSKčW I STRAT 

  

01.01  - 
31.03 .2019  

(niebadane) 

01.01  - 
31.03 .2018  

(niebadane) 

  tys. Euro tys. Euro 

Przychody ze sprzedaŨy    122 897 48 698 

Zysk brutto ze sprzedaŨy    33 732 14 545 

Zysk na dziağalnoŜci operacyjnej    24 500 5 395 

Zysk brutto    24 371 5 360 

Zysk netto    19 606 4 191 

Kurs PLN/EURO Ŝredni za okres 
sprawozdawczy  

  4,2978  4,1784  
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