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1. ZATWI ERDZENI E $§RC DRIORZ ClEESGKONSOLIDOWAN EGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PRZEZ ZARZt D SP¢GKI

Niniejsze Sr - droczne skr-cone skonsolidowandérzechpi @w8d ¢ gn izeakfoiEr an

31 marca2019r o k u , na kt-re skgada sin:

9 Sr.-droczny skr-cony skonsol i do @lamaca 20i9Ir ks, sfkaor z MNd ponystma
ipasyw- w wyk a269j4& tys uma g ;

7 Sr.-droczny skr-comyhskeksalistowes izecsmir as i izay w34 narc@R@d n
roku, wy k a zywyskhce t t o w vB¥ 26D tksozSE i

9 Sr.-droczne skr-cone skors oclaigdkoowsi ntey cshp rdaotzerodda mis €ziiac yo kzraekso E
31 marca 2019 roku, wy k a z wjalNjckeodachody nettow wy s 083d®tiys. z§;

7 Srdr oczne gdstawieni®amiamn w skonsolidowanymk api t al e wg a sraeghmi 23 izd@kpale z o n
31 marca 2019 roku, wy kazuj Nce sal do kapi Blanpwa 2819 aokunvevgyos onkab Bl H22e E
tys.z § ;

T Sr-droczny skr-cony s kroznespodlyiwd om appayekmes mrethnuyincens z p &  Ec z o Bly
marca 2019t o k u, wy k adzzui j3NdBayca 20%0 roku stan Sr o d k - w piie niicihl neykcvhi kwaclee nt - v
325913t ys. z4§;

1 dodatkowe informacje i objaSnienia do Sr . dr ofcansowegoy skr - co

zostago sporzNdzone or azSpzajtkwi eDrodiz iBetyvedniopevam 200 rokuN d
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2. SRCDROCZNY SKRKONSNLDOWANY BILANS

AKTYWA Nota 3;7'1.2%;12}72) 31.12. 2018
Akt ywa trwage

WartoSci niematerialne 9 582 10 356
Rzeczowe aktywa trwage 7.5 47 083 12 024
Aktywo z tytugu podatku odroczonego 3152 2410
Nal eUnoSci dgugoter mi nowe 1618 1618
Pozostage aktywa dgugoter mi nowe 24 059 23532
Aktywa trwage razem 85 494 49 940
Aktywa obrotowe

Zapasy 7.6 2175 644 2113540
Nal eUOnoSci z tytugu dostaw i usgug oraz 71034 52 344
Nal eUnoB8gtugu podatku dochodowego 275 424
Pozostage aktywa obrotowe 10 072 5325
Kr-tkoterminowe aktywa finansowe 7.7 25 045 34 888
Srodki pienifnlne i ich ekwiwalenty 7.8 325913 282 492
Aktywa obrotowe razem 2607 983 2489 013
Aktywa razem 2693 477 2538 953
KAPI TAG WGASNY | ZOBOWI + ZANI A Nota 3(];7'/(.575%.,2}72,) 31.12. 2018
Kapitag wgasny

Kapitag zakgadowy 7.9 25 068 24 968
NadwyUka ze sprzedaUOy akcji powyUej ickh 245188 241788
Pozostage kapitagy (kapitag zapasowy) 552 076 551 395
Kapitag rezerwowy z wyceny zabezpieczecC (2611) (2 148)
Kapitag rezerwowy z obni Uenia kapitagu 510 510
Niepodzielony wynik finansowy 314 223 229 960
Kapitag wgasny przypadaj Ncy na akcjonar 1134 454 1046 473
Udziagy niekontroluj Nce 68 69
Kapitag wgasny razem 1134 522 1 046 542
Zobowi Nzani a

Zobowi Nzania dgugotermi nowe

Kredyty-c z il ugot er mi nowa 7.10 135 000 35000
Obligacje-c z 1 SI dgugotermi nowa 7.11 310 000 310 000
Rezerwa z tytugu podatku odroczonego 31928 29 565
Rezerwy dgugoter mi nowe 18 442 16 620
Zobowi Nzania ziazit%iguddeqastiergmi nowa 7.13 29 789 -
Pozostage zobowi Nzania dgugoterminowe 58 826 61 087
Zobowi Nzania dgugoterminowe razem 583 985 452 272
Zobowi Nzania kr-tkoterminowe

Zobowi Nzania z tytugdgu dostaw, usgug i [ 320 407 322 637
Kredyty-c z 1Sl kr-tkotermi nowa 7.10 - 50 000
Obligacje-c z 1 Si kr - tkotermi nowa 711 - -
Zobowi Nzania z tytudu odsetek od kredyt 712 4018 1180
Zobowi Nzani a zidazit%igukr etaksd tngrumi nowa 7.13 97 138 -
Zobowi Nzania z tytugdgu podatku dochodowe 9 310 30 137
Rezerwy kr-tkoterminowe 10 964 11 337
Przychody przyszgych okres-w 7.14 533133 624 848
Zobowi Nzania kr-tkoterminowe razem 974 970 1040 139
Zobowi Nzania razem 1558 955 1492 411
Kapitag wgasny i zobowi Nzania razem 2693477 2538953




Dom Development S.A.
$§r - dr oc z n yskossklidowangrnayc hunek zysk- - w i str

za okres trzechmi e si i cy yzdai&3d Marca 8019 roku
(wszystkie kwhtzygwt yglsi Ne ainhceej)ni e zazna

3. SRCDROCZNY SKRCCONY SKONSOLI DOWANY RACHUNEK ZYSKC¢'

Przychody ze sprzedaO 7.16 528 187 203 480
Koszt wgasny sprzedal 717 (383 212) (142 707)
Zysk brutto ze sprzed 144 975 60 773
Koszty sprzedaOy 7.17 (17 929) (17 597)
Koszty og-lnego zarzN 717 (23 260) (19 579)
Pozostadge przychody o 4861 706
Pozostage koszty oper (3351) (1 759)
Zysk na dziagalnoSci 105 296 22544
Przychody finansowe 687 338
Koszty finansowe (1 243) (486)
Zysk brutto 104 740 22 396
Podatek dochodowy 7.18 (20 478) (4 884)
Zysk netto 84 262 17 512

Zysknetto przypadaj Ncy

Akcjonariuszy jednost 84 263 17 515

Udziagy niekontrol ujN (1) 3

Zyskna jednN akcjn zwyl

Podstawowy z zysku za
akcjonariuszom jednos
Rozwodniony z zysku za okres
przypadaj Ncego akcjon 7.19 3,36 0,70
domi nuj Ncej (PLN)

7.19 3,37 0,70




Dom Development S.A.
$r - dr oc z n eskoasklidowanesnper awozdani e z cagkowityc

za okres trzechmi e si i cy yzdai&3d Marca 8019 roku
(wszystkie kwhtzygwt yglsi Ne ainhceej)ni e zazna

4. § REDROCZNE S K BE@SOLUDOWANE SPRAWOZDANIEZ CAGKOWI TYCH
DOCHOD¢ W

4 262 17 512
Zysk netto 8426 5
I nne cagkowi {(stratyyochody
Zmi ana netto z tytugu z
pieni A0nych (572) (1257)
Podatek dochodowy 109 229
I nne cagkowi f(stratydl omettoo d y (463) (1 028)
Cagkowite dochody netto 83 799 16 484
Cagkowite dochody netto
Akcjonariuszy jednostKki 83 800 16 487
Udzinaigeykontrol uj Nce D 3
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5. S§RCDROCZNY SKRKONSOLDOWANY RACHUNEK
PRZEPGYWEW Pl ENI Nt NYCH

Okres trzech mi esi ncy
zakoE zony

Nota 31.03 .2019 31.03 .2018
(niebadane) (niebadane)

Przepgywy Srodk-w pieninlUnych z dziaga
Zysk przed opodatkowaniem 104 740 22 396
Korekta o pozycje:
Amortyzacja 3685 2324
Zysk/strata z tytugdgu r-Unic kursowych (13) (31)
Zysk/strata na inwestycjach 247 28
Koszty/ przychody finansowe z tytugu o 3242 1776
Koszty wycehyptriofgwr am-w opcji menedUer ski 681 1446
Zmiany w kapitale obrotowym:
Zmiany stanu rezerw 1466 (219)
Zmi any stanu zapas: - Ww (62 611) (105 093)
Zmi any stanu naleUnoSci (19 142) (436)
Zmi any stanu zobowi Nza® krkt&dyerwiinoi 94 276 (59 160)
Zmi any stanu rozlicze® mindzyokresowy (93 938) 224 449
Inne korekty 92 31
$rodki pienifilUne wygenerowane z dziaga 32725 87 511
Odsetki otrzymane 542 539
Odsetki zapgacone (1 363) (1 505)
Zapgacony podatek dochodowy (39 181) (34 809)
$rodki pienifilUne netto z dziagalnoSci (7 277) 51736
Przepgywy Srodk-w pieninlUnych z dziaga
Wpgywy ze spr zreideaMat evairaloSycdh oraz rzec 17 347
Il nne wpgywy z aktyw-w finansowych - -
Nabycie wartoSci niematerialnych oraz (2 248) (1771)
Wydat ki z tytnuagbuy cziael iackzteykw-nwva f i nansowyc - -
Nabycie aktyw-w finansowych pomniejszo
przejmowanym podmiocie zal eUnym (500) )
$rodki pienifiUne netto wykorzystane w (2 731) (1 424)
Przepgywy Srodk-w pieninUnych z dziaga
Wpgywy z tytugu emisji akcji (realizac 7.9 3500 3500
Wpgywy z tytugu zaci NgnifAtych kredyt- -w 710 100 000 -
Emisja dguUnych papier-w wartoSciowych 711 - -
Spgata kredyt - -w 7.10 (50 000) (50 000)
Wydatki z tyYyud®dmywhkpmppi er - w wartoScio 711 - (50 000)
Wydat ki 2z tytugu podziagu zysku (dywid 725 - -
PgatnoSci zobowi Nza® z tytugu um-w | ea (71) (123)
$rodki pienifilUne netto wykorzystane w 53 429 (96 623)
iZi(\:lrlieﬁkkwsizweanlieen/t(.zwmniejszenie) netto stanu 43 421 (46 311)
$rodki pienifilUne i ich ekwiwalenty na 7.8 282 492 279 653
Srodki pieniAnUne i ich ekwiwalenty na 7.8 325913 233 342
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6. SRCDROCZNE SKRESTOMNENIEZMIANW SKONSOLIDOWANYM
KAPI TALE WGASNYM
Nadwy Uk ; )
ze sprze Kapitag rezer 7 e an
akcji po Pozost: . . aprtag w ) .
Kapita ich wart kapita Mg e piaypada) [ Ugsie NI
zakgadc nominalnej (kapit z obnilC Z wyceny Igny wynik akgonanugy niekon - . wdasny
pomniejszona zapasowy) THAE zabezpi e finansowy Jednqstk| o troluj razem
0 akeje akeyjnego przepgxy domi nuj N¢
wiasne pieniiUl
N ;y'czii;’ e 971 °C 24068 241788 551395 510  (2148) 229 960 1046 473 69 1046542
PodwyUszenie k
zakgadowego w
realizacji opcji na akcje 100 3400 - - - - 3500 - 3500
(nota 7.9)
Przeniesieniec z hi6a p i t
zapasowego do ) } } } } ) B ) )
niepodzielonego wyniku
finansowego
Dywidenda dla akcjonariuszy } ) ) ) } } R ) )
(nota 7.25)
Ut worzenie karg
rezerwowego z wyceny opcji - - 681 - - - 681 - 681
na akcje (nota 7.21)
et e : S T wm mm @ e
Il nne cagkowite
za okres sprawozdawczy ) . . . (463) . (463) . (463)
Saldo na dzie¢
31 marca 2019 25068 245 188 552 076 510 (2 611) 314 223 1134 454 68 1134522
(niebadane)
Nadwy Uk _ 5
zZe sprze Kapitagd rezer ‘ NP
akcji po Pozost: . . apttag w . .
Kapita ich wart kapita N|ep0d2|_e- prz_yp_adajl U_dzlya K?plta‘
zakgadc nominalnej (kapit z obnicC Z wyceny I(_Jny wynik ak_qonarlus_zy niekon - : wgasny
pomniejszona zapasowy) KA e zabezpi e finansowy ]ednqstkl - trol uj razem
0 akje akeyjnego przepgx\ domi nuj N¢
wiasne pieni Ul
N :ty'cz‘;i;’ e 971 °C 24868 238388 549257 510 184 189 052 1002 259 67 1002326
PodwyUszenie |
zakgadowego w
realizacji opcji na akcje 100 3400 . . . . 3500 B 3500
(nota 7.9)
Dywidenda dla } } } } ) } ) R )
akcjonariuszy
Ut worzenie kajg
rezerwowego z wyceny opcji - - 1446 - - - 1446 - 1446
na akcje (nota 7.21)
et e : S s wes @ we
Ilnne cagkowite
za okres sprawozdawczy . ) ) ) (1028) ) (1028) B (1 028)
Saldo na dzi et
31 marca 2018 24 968 241 788 550 703 510 (844) 206 567 1023 692 64 1023756

(niebadane)
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7. DODATKOWE | NFORMACJE | OBRAPDRDERNBGGROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

7.1. Podstawowe informacje o Dom Development S.A.io  Grupie Ka p i t a domvBevelopment

Podst awowe informacje o Gspu-plyc & addmianjwjwege jDSM. Devel opment

Dominuj NcN sp-gkN Grupy Kapitagowe]j Dom Development (AGr
(ASp-gkao/ Ajednostka dominuj Nc-@d3 Warss zeadwa ,b NP Iwa c WaR isgzsaud sek
Krajowego Rejestru SNdowk4g®3,p08Nch uRejremo vy 0dDI0O8 m. st. War sz
Krajowego Rejestru SNdowego.

Wedgug Polskiej Klasyfikacji Dszp-ajjeakl nrnoadbc@ripicrgzeehd mieoatl einz ackcz iaa
budowl anych zwi Nzanych - niePKivglaoZsr epsemmbpdypwhdzenia dziagal |
wszystkim Warszawa i jej okoliceor az Wridrc gjami ast o

Sp-gka jest w winkszoSci wgasnoSci N Dom D8ilvreaicaodDifea.rjednoska V. z

domi nupnNeewlognent S. A. byga kontrol owanaB\VWktzeraDp®shADeaka § p p dnlein t

Podstawowe informacje o Grupie i wsp-lnych przedsifnwzifnciach

StrukturfA Grupy oraz udziagdg jednost ki donmilneu(Ntcyecjh wd ok aGriutpa

31marca 2019r . prezentuje poniUsza tabel a:
. Pa@styv U‘.““?‘@, j’?"“ Udzi_ag j?d Metoda
Podmiot rejestrac domi nuj Ncej domi nuj Nc konsolidagji
podstawowym w prawach
Jednostki zaleUne
Dom Development Grunty sp. z 0.0. Polska 46% 100% konsolidac
Dom Development Kredyty sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidac
M2 Hotel sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidac
M2 Biuro sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidac
Rcl’irl'(‘w?(f;’;'ic’pmem Morskie Oko sp.20.0. by 100% 100% konsolidac
Dom Devel opment Wr oc Polska 100% 100% konsolidac
Dom Land sp. z o.0. Polska - - konsolidac
Euro Styl S.A.%) Polska 100% 100% konsolidac
Euro Styl Development sp. z 0.0.*%) Polska 100% 100% konsolidac
Mirabelle Investments sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidac
Dom Construction sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidac
*»Eur o Styl S. A. jest G oudpnyi oK @pm tdaojnoiwed j KNEwrmej Sugdki agy niekontr ol

Development sp. z 0.0. W wyniku nabycia obydwut ych sp- gek, Dom De vagleoymnie nkto nS.r .l fu znyasdk aGy u
Euro Styl

Podstawowym przedmiotem dziagal noSci Grupy jest budowa i sj

S p - dPm Development Grunty sp. z 0.0. ] e st konsolidowana metodN pegdgnN z uwaoc
finansomweN acyjoRgenkew zar zNdu pDomdDgvelopmenySAP rpzrezdkenzi ot em dzi a
tej sp-gki zal eUnej jest zakup nier uchomo BamDewlapmendbS.A miee by d
posiadaudzi ag-w w [Damo,liednakdpopszezosoby zasi adaj Nce w zarzNdzie te
kontr ol nomlSpdsg keo. ppsiada54% udzi ag-w w Dom Devel opment Grunty s|
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Wszystkie sp-Jki wchodzNce w skad Grupy prowadz NKodeksena g al n
Sp- ek HandwygwWe ki b BomDpveldpieént Morskie Oko sp. z 0.0. w likwidacji czas ich trwania jest
nieograniczony.

W okresietrzechmi esi Acy z 8lkmarG&c201®ny mGrupa ni e zaniechaga Uadnego rodz

Istotn e zmiany w strukturze  Grupy w okresie trzech mi esi ncy z ak3l@azao 20AInr, w tym w

wyni ku pogNczeni a, przejincia |l ub sprzedaUy jednostek grup)
podzi agmkturyragiszdy zani echania dziagalnoSci

W okresie trzech mi esi ficy z a3k maa 20dry.m Gr upa nie dokonaga Uadnych is

inwestycji w jednostkach zaleUnych, stowarzyszonych i wsp-|I
7.2. Podstawa spobBeNdraoglhkychoskgnsolidowanych sprawozda @ finanso:
Sr-droczne skr-cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe :
Ni ekt -re informacje i uj awni eni a, kt -re zgodnie z Mi ndzy
(AMSSFadt)wi erdzonymi przez Unifn EuropejskN (AUEOo), sN zwykl
sprawozdani em f i nenmisjszymyspnawozziamis finangowyms kr - cone b Nd¥ pomini fite
Aér.-droczna spmawmsodawc { MEIR 3i4) .

Sr-droczne skr-cone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
dziagalnoSci gospodarczej sp-gek Grupy w dajNcej sifn przewi

Wal ut N funkcjonalnN jednpsf&k demghGgiNcepydh iwnygichi ej szym
sprawozdaniu finansowARLN&Stkhkz@Hdhye pkbseskbli dowane sprawoz
sporzNdzone w zgotych pol skich. Sra-nder o Esiknr g nesoshaysolidqwvangnz e nt o
sprawozdaniu finansowym wyraUone sN w tysiNcach zgotych pol

Prezentowany Sr.-droczny skr-cony skonsolidowany bilans, Sr .
Sr.droczne skdowame shomwolzdani e z Sagkowiczngh sdochodyw,s
rachunek przepgyowr avz p$re-nd ridmnzgstavierse emiancwoskomsolidowanymk api t al e w{ a ¢
nie zostagy =zbadane pi niebky jsredmjoiem pregifdaiwindieenzt aal edfio eegidentab i e g

Niniejszeni ezbadane Sr-droczne skr-cone sk mie sbejinijedwsayskicreinfosnmacjia wo z d
oraz ujawnie® wymaganych w rocznym skonmsall geynwa n WyNws nri aew ozz
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowymGrupyz a r o k z a k o (Egrzdoian2p18dokui a 3 1

Sp-gka spormm@aczldijaskzneone sprawozdani e f i napasokresdérzed mine Diefey c
z ak o E8%kroarcy 2019r ok u, kt -zrad wi egtdazdpo eS p-r dnle Zmaja 204 9rdlud

7.3. Zasady rachunkowoSci

Pol skie regulacje prawne nakgadajSt  ma o Grekarpgcoomegwi Nszkeokn s ®p
sprawozdania finansowego zpgrozdenzi eUnzi AMSESUFr opred wjkiNt y(mMAUE o) a
Sr.drocznych sprawozda® finansowych (MSR 34). Obecnie ze
dziagalnoSci prowadzone|j przez Grupfi nie i d$itmiaesjaNd rr-altrhiune
zgodnie z MSSF, a MSSF przyjntymi przez UE.

Sr-droczne skr.-cone skonsoli dowane sprawozdani e finansowe
zastosowanie przy sporzNdzaniu Sr-drocznychze pwaaoztdkai@nif i m:
zastosowani e MSSF przyjntymi przez Unin Europej skN.

Zasady rachunkowoSci zastosowane do s por gkbhdolidewanego spnaivordaeid s z e g
finansowego sN sp-jne z tymi, kkonsolidewarzegosprawezdanafinamsovpegotSsupygap or z N
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rok zako GEczorn¢l8 ®Ku, zgar uwdynjikialsit @emowani a nastfipuj Ncych nowych
oraz nowych interpretacji obowiNeui\e y ch dl a okr es - w rNuoyehsimwdnib 1 styczrigp261® rokun a j

1 MSSF 16Leasing(opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku)

Nowy standard ustanawia zasady uj Aci a, wyceny, prkiezent a
transakcje |l easingu skutkujN uzyskaniem przez |l easingobi
tytugu obowi Nzku zapdh6yzndyim Iklaamyynf i KMBSSjFi | easi ngu oper
zgodnie z MSR17 i wprowadza jeden mo d e | dl a ujnAncia ksifngowego | easingu prz

1 KIMSF23N/ epewno Sl zwi Nzana =z uj mo w@publiowanpdnia aczekwea 2617 okuyy d o we g o

1 Zmianydo MSSF9Kont rakty =z cechami pr zedpgmublzi kugveamoN o reikso mpe nis
roku),

1 Zmiany do MSR 28 Udz/i agy dgugoter mi nowe w jednostkach stowarzy
(opubli kowano dnia 12 pa¥dziernika 2017 roku),

1 Zmiany do MSR 19 s w/ adczeni a ipdoadnia zatwiemzega niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE.

Wprowadzone wszystkie ww. zmiany zostay pr zeanal i z owag need nporszt ekzi  ZiRozarvphaiygd 2 mien;
zmi an wynikaj Ncych =z Leasigt oksto-wayn i Sap - MySkSaFycadie62009(h(ap @ o 6 topidame w
niniejszej nocie), ZarzNd Sp-gki Nisteardgo wilewworzassafaaajwi fz
wyni ki dzGrap§,al anSciteU na zakres informaciji prezent mmwanyc

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Grupani e zdecydowaga sin na wczeSniejsze zastosowanie Uadne

opubli kowana, lecz nie weszga dotychczas w Uycie.
Nastfpuj Nce standardy, isntteedryp r eviyad@ajne ipr zzemri amyadrmizo Mi ndzyn
RachunkowoScidsl.uld nK@emipr et acji Mifidzynarodowe]j Sprawozdawczo

1 Zmiany do MSR 19 s w/i adczeni a ipdoadnia matwierdzeaa niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UEi maj Nce zastosowanie dla okres-w rocznych r o0:
roku |l ub po tej daci e. Na dzieE& spor z Ndmieamiya tnei nniieg szaegto
zatwierdzone przez Unifn EuropejskN,

1 Zmiany do MSSF10i MSR 28T r ansakcj e sprzedalUy [ ub wniesienia aktyw- u
stowarzyszonN [ ub wsp(lopum| pkbpewdsporiwniracidetrDatraeShdowi ROHYW
zmi enionych przepis-w nie zostaga ustalona przez Radf Mi
sporzNdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, zatwie

1 Roczne Zmi any wyni kaj Nce =z 2017 éogublikasvano W SEdniu 20077 ®wku) i maj Nc e
zastosowanie dla okres-w rocznych rozpoczynaj Ncych sifn ¢
sporzNdzenia niniejszego sprasvondenizao st ia@ & n sjoewsezgcoz,e zznaitaw
Europej skN,

1 MSR 1 Prezentacja Sprawornd 818R Fdasaandsypowy p b/l i t yka) rachunkowc
szacunkowych / kor y Rawan/ epubdidomada nowN definiesjn t e
obowi Nzkowa dla okres-w rocznyc stycznia 220rc.zylnah Nppch epi faei
sporzNdzeni a niniejszego sprawozdania finansowego, Zzmi a
Europej skN.

Zar SNpd ek ivtrakci e weryfi kowania wpgywu powyUszych standard-w
Grupy oraz na zakres informacji prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nie spodzi e\
istotnych zmian.
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Zastosowanie MSSF 16 Leasing po raz pi erwszy

I nformacje og-lne o nowym stanClupy dzi e w odniesieniu do

Grupawdr o Uy § a LBES/ZBd 156t§cznia 2019 roku.

Standard ten ustanawia zasady wujnicia, wyceny, prezentacij.i
|l easingu skutkujN uzyskaniem przez | easingobiorcin prawa do
zapgaty. Tym LHamynmo,si M&kSFaslyfi kacjfin | easingu operacyjnego i
przez MSR 17 i wprowadza jeden model dl a ujniAncia ksingowego
zobowi Nzany wuj NI :

-aktywa i zobowisNzadrciha tdlamsa&zy i |l easingu zawartych na ok
sytuacji, gdy dane aktywo jest niskiej wartoSci; oraz
-amortyzacjn | easingowanego aktywa odrninbnie od odsetek od z
W wyniku pr zeprowadzonej] przez ZarzNd analizy, na dzi e@rugyast 0s
rozpoznane zostagy nowe, istotne skgadniki aktyw:-w, spegni

-prawo do uUytkowania powierechmi wbhnajmwyech (na podstaw
-prawa wieczystego uUytkowania grunt - - w.

Spos-b wdroUeni a RKS®EF olréazprwpegzyw na bilans otwarci a

Grupapodj nga decyzjfi o wdroUeniu MSSF 16 przy zastosowaniu u
efektem pierwszego zast osowani a niniejszego standardu ujAtym w dni
nieprzeksztagcanie danych por-wnawczych, oraz ujhncie efekt
otwarcia zysk-w zatrzymawnspwahiaaw dniu pierwszego zast

W wyni ku przeprowadzonej anal Bpy geimdilei fizeassiorspowaynd te, ndawezmhd
mi ago wpgywu na prezent@wamwinidlit ythnaansowe zeznie bygo pot
otwarcia zyskcWw matdzymé&nl stycznia 2019 roku.

Spos-b wyceny i prezentacij.i Leasi nyghuGrupy spr awozdani ach finat

Na dzie® 1 st @Goumhiako20k@sirngobiorca ujnga zobowi Nzani a z
bi eONcej pozostagyegbh epgakohtawangolwywedgug kGapcoowaychij g
skgadni ki aktyw-w z tytugu prawa do uUytkowania w kwocie r

Grupa podjiga decyzjn o prezentacji aktyw-w z tytugu prawa
kt -rej przedstawione zostagyby odpowi edni e Grapy @easegolidicg)a d ni k
| tak:

1 prawo do uUyt teanitaunoimah p o wi e

Koszty-pr awo do uUytkowania powierzchni biurowej jest amorty
tytugu | easingu.

Aktywoi aktywoz t ego tytugu wykazane RgeragwewakbkilVawastewagpozyc
Zobowi Nzohowii Mz &misd ajo wydkwaizenchrei wdw zobowi Nz atarmimowych.d Jugo | U

9 prawa wieczystego ulUytkowania grunt - -w

Koszty i koszty zwi Nzane z prawangi emzystego uUytkowania grunt . w

pozycij.i P- g pr o dwtkku)yw trakciepreabzdcji prajekta deweloperskiego -t ak j ak t o mi agc
dotychczas).
Aktywo i aktywoz t ego tytugdgu wykazane zostago w bilansie w pozy

opis poniUej)

Zobowi Nzamioevi M asavglkhzanewc adoSci w zobovermhovyechi ach kr -t ko
PowyUszy spos-b alokacj.i opgat z tytugu prawa wieczyste
dotyczN nier ucho @ufcealizuje svaoje krojekty sleavéloperskie. Dlatego koszty leasingu prawa
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wieczystego uUytkowania odnoszone sN do zapas-w (Produk:
wyrob-w gotowych odnoszone sN do rachunku zysk-w i str
przekazywane klientom (czyiwmomenci e rozpoznania sprzedaUy).

W dniu 20 I|ipca 2018 r. weszga w Uycie Ustawa o przek
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wgdasnoSci tyc
dzie®@ 1 stybzmnraeabyjgwane budynki mi eszkalne do kt-rych
przed tym dniem,nast Apuj e przeksztagcenie prawa uUytkowania wie
grunt - w. OdnoSnie grunt-w zabudowaonryocdhz i bnundyymmi k, a nkit -rmiee snzi kea
uUOyt kowania przed dniem 1 stycznia 2019 r., momentem pr
uprawomocnienia sin decyzji zezwal aj Ncej na uUytkowanie I

Grunty objite wyUe| ienpGrspamyaktpujze kazalaggienzni e do tych,
dotychczas uUytkownikiem wieczystym, traktuj Nc opgaty
wieczystego uUytkowani a.

Przyczyna kl asyfzi ktayctju §d uz olbenavs dNwegpeg® @g @ wa Uwti k owani a grunt -
kr-tkotermi nowe

Generalnni e, prawa do wieczystego uUytkowania grunt-w, r
kl asyfikowane sN jako zapasy. Zobowi Nz anirzzichprzeniaserijeanay z a
nabywc-w mieszka® z kt-rymi te prawa sN zwi Nzane. Zobc¢
zobowi Nzania kr-tkoterminowe co jest sp-jne z klasyfikac,
jako aktywaobr ot owe) . Klasyfikacja zobowi Nza@E i zapas-w do kr -
(tj. zbycie |l okali i przeniesienie zwiNzanych 2z ni mi zok
o per acGrypy @y&l operacyjnytookres od dnia rozpoczncia projektu dewel o
postaci Srodk-w pieninUnych.

Spos-b wygNczemi byraBawl BaalEngu prawa wieczystego ulUyt ko

Zobowi Nzania z tyt. l easinguechijemi e sIN uaskrnéaamaMSEKF edyw
kryteria usunifncia ich z bilansu. BoBo®édNuanmwea sgddmzi @i
uregul owane, wygasgo |lub dguUni k zostag epnriaewnd geu gzuw onl an iionnny

Grupa zostaje pr awni e zwolniona z dgugu wynikajNcego z obowi Nzk
opgat przeksztagceniowych dopiero w momencie prawnego (
gruncie przynaleUnym do sprzedanego l okal u. W zwi Nzku z tym, d
zobowi Nzania z tyt. |l easi nGqupy. gZunttgopwzgstajue ma moimears ie
lokalu (kt-ry jest jednocze Sniseprmoendeanltye m oukjaf cui)a nparszt yiicphug de
z tym lokalem cznSci aXapavsa Ma/teytowBw albgavsiynguw Zwoci e ko

uj Aitym zobowi Nzaniem z tyt. | easingu danego gruntu.

Do momentu przeniesieofai ,nazarabwmwa finaveamoSi jak i zobo
kr-tkoterminowe gdy0U, ich rozliczenie nast Npi poprzez pr
dacie przeniesienia na nabywci wgdasnoScyit ujaus tlfepausjien gwy kgsr
nal eUnoSci z tego tytugu od nabywc-w |lokali

Wpgyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy na dzieE& 1 styc:

Wpgyw zastosowania MSSF 16 po raz pierwszy nzestalieiiece @ 1 st yc:

Aktywa 01.01.2019 korekty 31.12.2018
Akt ywa trwage

Rzeczowe aktywa trwage 48 376 36 352 12 024
Aktywa obrotowe

Zapasy 2 209 050 95 510 2 113 540
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Kapitadg wgasny i zobowi Nzani a 01.01.2019 korekty 31.12.2018
Kapitag wgasny

Niepodzielony wynik finansowy 229 960 - 229 960
Zobowi Nzania dgugotermi nowe

Zobowi Nzani a zicdaztSigyddwenostienrgmi nowa 30 589 30 589 -
Zobowi Nzania kr-tkoterminowe

Zobowi Nzani a zicazyidlgy klog ®gimiquwwa, 101 273 101 273 -
-Zobowi Nzania z tyt. prawa do wiec 95510 95 510 -
-Zobowi Nzania z tyt. prawa do uUyt 5763 5763 -

Jak wyUe|j opi sano, WAISIFKkilém jzsdt asoxwaorzinaani e aktywa i zobow
uUOyt kowania grunt-w w wartoSci bieUNcej pozostagych opgat :
Zgodnie z nowym standardem, Grupa j e st zobligowana zdyskont owail ws 1z iy ks d jk N &
posiadania prawa do wieczystego uUytkowani a, wypmiskzacjzNecge | my
nieruchom8éciwyposil do 99 | at). Okres t eGr unpikKer ezsaul,e UBrugeotd rpyrr
bridzi &ciwgiael em prawa do wieczystego uUytkowania, czyli od

inwestycje deweloperskie.

Wedgug szacunkpw,gkapaNduch na planach dotyczNcych prowad,
poszczeg- |l nynroBchaehpchda kt-rych naGrdpai epEsllacdayazpirawd®0

uUyt k owhwodiea95510t ys. zgd zobowi Nza® z tyt. leasingu grunt - -w wy
-kwota3 912t ys. z§ podlega zapgacie przez Grupfi w ciNgu 12 mies
-kwota2709tys. z§ podlegal bnhndzie zapacie przez Gruph w okres
-kwota 88889t ys. zg przeniesionw kokahhnie na nabyw

7.4. Kluczowe war t oSci oparte na pr oif eBrj-ohipd nsyzma cowkd-zw e

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowoSci wobec
szacunk-w ksifigowych, miag pirofdrezsyjomtad nzya ps®eln ikda.er owni ct wa

BudUety projekt-w budowl anych

PodstawN do decyzji o zakupie nieruchomoSci (grunt-w) sN ar
budUety zakupowe sporzNdzane w celu oceny przyszgej zysko
budUety dla tychwl anmypy¢rktsNw alkudal i zowane zgodnie z najl ep
kierowniczej Grupy. Wszystkie budUety projekt-w budowlanych sN wery

rzadzi ej ni U co 3 miesiNce. AktpadistawsndobudUety projekt -\
9 BieUNcej oceny rentownoSci projekt- -w
T Weryfikaciji potrzeby ewentualnego utworzenia (lub zmia
f Tworzenia prognoz finansowych, budUet-w rocznych i plar

Uj mowanie przychoalUy peospkzed

Przychody ze sprzedaUy nieruchomoSci (jednomitejks omi geasrpakhd vsyk
rozpoznawanew momenci e przej Scia na nabywchA nriiearucchioamoS®di N oorta zo
ryzyk i  koir zw&aSci wych dla prawa wgasnoSci. Wedgug wonomengie kadr
wydani a nieruchomoSci kupuj Ncemu na podst awi e podpi sanegc
dokonania przez kupujNcegoah@9o6Mmawpiaetunhomo&zet ceny n

SezonowoSi

Dziagal noSiGrupymd rea pwjdia@ga i stotnym zjawi skom sezonowoSci
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7.5. Rzeczowe aktywa trwage
- 31.03.2019 31.12. 2018
RZECZOWE AKTYWA TRWAGE .
(niebadane)
Rzeczowe aktywa trwage, w tym:
-UrzNdzenia maszymyni czne i 1340 1415
- $rodki transportu 6 662 6 598
-lnne rzeczowe aktywa trwage 3980 4011
-Prawo do uUytkowania powierzchni biurowy 35101 -
Rzeczowe aktywa trwage razem 47 083 12 024
*) Grupawdr o Uy § a LWES/ZBd 16t§cznia2019roku. W wyni ku zastosowania tego

2019 roku rozpoznano w bilansie aktywo w postaci p r a wa d o
wykazane w skonsolidowanym bilansie w pozycji Rzeczowe aktywa trwa g e
Szczeg:- gy

Prawo do uUytkowania powierzchni

castospwanidMSSF 16Leasingopisanow nocie 7.3 Zas ad y

biurowych

uUOyt kowani a . pywotejest c hn i

rachunkowoSci

amortyzowane

7.6. Zapasy
31.03 .2019 31.12. 2018
ZAPASY )
(niebadane)
Zaliczki na dostawy 100 389 89 918
w tym: wedgug ceny nabycial/kosztu wytworz 100 389 89918
odpisdo wartoSci netto moUliwej do uzysk - -
P-gprodukty i produkcja w toku 1811025 1688 902
w tym: wedgug ceny nabycial/kosztu wytworz 1754272 1721 596
prawo wieczystego uUytkowania grunt - -w 89 447 -
odpisdowart oSci netto moUliwej do uzyskal (32 694) (32 694)
Wyroby gotowe 264 230 334 720
w tym: weddug ceny nabycial/kosztu wytwor z 272 308 343 364
odpisdowart oSci netto moUliwej do uzyskal (8 078) (8 644)
Razem 2175644 2113540
01.01 - 01.01 -
ODPI SY AKTUALI ZUJt CE WARTOSL ZAPASEW 31.03 .2019 31.03 .2018
(niebadane) (niebadane)
Stan na poczNtek okresu 41 338 42 502
Zwi nkszeni a - 161
Zmniejszenia (566) (401)
Stan na koniec okresu 40 772 42 262

Odpi sy aktual izapjaNoe waarttocS®li nett o
Grupi anaazti est -w na utratfi wartoSci

ns dMguliatene przemtowvadzomyghspkzezn i a

WARTOSL BILANSOWA ZAPASEW STANOWI + CYCH ZAB 31.03 .2019 31.12. 2018
ZOBOWI t ZA6 ORAZ WYSOKOSL USTANOWI ONYCH HI P (niebadane)

WartoSi hipotek zabeampia®cwyarjiNcyjcfc yol owi Nz

. a 13 669 -
nieruchomoSci

WartoSi hipotek zabezpieczajNcych zobowi Nz 277 500 352 500
WartoSi hipotek zabezpieczajNcych zobowi Nz 225 000 )

orazsp-gek z Grupy
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7.7. Kr -tkoterminowe aktywa finansowe

31.03 .2019 31.12. 2018
KRETKOTERMI NOWE AKTYWA FI NANSOWE .

(niebadane)
Lokaty bankowe powyUej trzech miesincy 50 50
Srodki pieniAalUne na otwartych, mi eszkani ow 24 995 34 838
$rodki pieninUne na pozostagych rachunkach - -
Razem 25045 34 888

W pozycjiAdkatybankowe powyUej oprezermt anvaersde <N | okaty bankowe 2z o
trzech miesifncy na dzie® ich utworzenia.

Grupat wor zy | okaty bankowe o r-Unym okresie zapadal ndGipyi w 0
oraz moUl i wej d o u My cfekowanyclaprzeztbangi jokatach.r ot u

W pozycji Asr o dtlartyctp mieszkaniolycrerachuakach powierniczycld pr ezent owane sN ot
klient-w Grupy Srodki pieninUne stanowi Nce zal i mdpewiednicea s opr
wymog-w okreSlonych w AUstawie o ochroni e praw nabywcy
z d e p o no wa pteartygh miasakaniowych rachunkach powierniczych.

7.8. Srodki pieni AUne i ich ekwi walenty
S$rodkeninUne i idh Skpwidhkadlidmtey ws amwka yim wepagiyey bankowe z
dotrzechmi esi icy na dziwag tica$hl ukssvofrgewsa attych aktyw-w odpowi ada i
5 . 31.03 .2019 31.12 .2018 31.03 .2018
S RODKI Pl ENI Nt NE | | CH EKWI WALEN . .

(niebadane) (niebadane)
Srodki pienifnlUne w banku i kasi e 33529 63 687 89 160
Lokaty bankowe z okresem zapadal 292 365 218 787 144 160
Inne 19 18 22
Razem 325913 282 492 233 342

7.9. Kapitag zakgadowy

Opis zmian w kapital e wokrdsig add o stycania Slp 31gnkarca 2019 roku

Kapitag zakgado Nadwy Uk
- sprzedal)

Zmiana w okresie sprawozdawczym Wart oS powyUe]j
Liczba akcji war t . warto

nominalnej nominalnej

Stanna dzi e @9 01. 24 968 422 24 968 241788
Zmiana 100 000 100 3400

St an na 31d03.2089CE 25 068 422 25068 245 188

W dniu 24 styczni@p2dwy bkay Z akalidt ag zakgadowy Sp-gki z d
0

zg kwoty 25 068 422,00 zg, to jest o kwotn 100 000, 0 z g,

serii Z, o wartoSci nomi nal nej 1,00 zg§ kaUda. Emi sja akcj.i
akcji serii Zjessumo Ul i wi eni e Sp-§ce wywi Nzywania sifi z zobowi NzaE& w
dl a Pani Maggorzaty Kol arskiej, Wiceprezesa Zar zNdu, doty«
7.21) . Rada Nadzorcza Sp-ajgkkiowiytrea zp ojzab azng oedii enad od ychczasowyc|
przedmi otowych 100 000 akcji zwykgdgych na okaziciela serii

uzasadnione | est okolicznoSci N, Ue mimids jicaestnikk Brpgramus|¥, rPani Z

Maggorzaty Kol arskiej i w celu umoUliwienia jej wykonania |
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W dniu 1 lutego 2019 r. Pani Maggorzata Kol arska dpawanaga
warrant - w s ub-sdkorkyopncaynjiney cshubs krypciji na akcje. Cena emisyjn
akcijn.

W dniu 4 lutego 2019 r. ZarzNd Sp-gki podjNg uchwagn w s
Kolarskiej.

Akcje te zostady zarejestrowane przez SNd Rejonowy dla m.
Krajowego Rejestru SNdowego w dniu 28 lutego 2019 roku
Akcje serii Z bddNidemdstai ppykawi sani u na rchmWHniukkuiethia p ap i
2019 r. Krajowy Depozyt Papier-w WartoSciowych S. A. wy da
wart oSci owg0cakcji serd @ Warunkiem rejestracji ww. akcji jest ich wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym. Wnios e k Sp - g ki 0O wprowadzenie przedmiotowych akcj.i d
Giegdi Papier-w WartoSciowych w Warszawie S.A.

Wykaz akcjonariuszy posiadaj Ncych bezpoSrednio | ub poSredn

og-l nej Boszty ng
sprawozdania finansowego.

Wabmpohz &gir u

Akcjonarnasdyi é&EWpAD) i kacj i

Zmiana w okresie od publikaciji

Stan na dzie® publ i kac]j gprawozdaniafinansowego za
sprawozdania finansowego okres3 mi esi ficy zak:
30.09 .201 8
. % Liczba % ggos .
HEE kapit na WZA na WZA REE

Dom Development B.V. 14 155 941 56,47 14 155 941 56,47 -
Jarosgaw Szanajca 1 454 050 5,80 1 454 050 5,80 -
Av!va Otwarty Fundusz Emerytalny 1313 383 524 1313 383 524 bd.
Aviva Santander*)
Grzegorz Kiegpsz 1280 750 5,11 1280 750 5,11 -
*) Stan posiadania akcji przez Aviva OFE Aviva Santander (dawniej Aviva OFE AvivBBZ WBK) podano wedgug ostatn
na dzie® 11.07.2011r. jakie otrzymaga Sp-gka od Aviva PTE Aviva Bz
Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Devel opment S. A. |
zarzNdzaj Nce i nadzweopmel SA. Da@am d2eée e E® publikacj. niniejsz

finansowego.

Zmiana w okresie od publikacji

Stan na dzie® publika spr awozdania finansowego za
sprawozdania finansowego okres 3 miesificy
30.09 .201 8
Akcje Opcje_ ha Razem Akcje Opcje_ ha
akcje akcje
Zar zNd
Jarosgaw Szanajca 1 454 050 - 1 454 050 - -
Janusz Zalewski 350 000 - 350 000 - -
Maggorzata Kol ars 231 500 300 000 531 500 100 000 100 000
Mi kogaj Konopka 1292 - 1292 - -
Terry Roydon 58 500 - 58 500 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz Kiegpsz 1280 750 - 1280 750 - -
Mark Spiteri 900 - 900 - -
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7.10.  Kredyty

Opis istotnych zmian w okresie trzech mi esi ncy z ak?3l@areao 20y9nt.

W dniu 21 stycznia 2019 r okDw mp cDneivied zoyp meBankS. . A. zosdag z:
kredytowe]j o kredyt odnawialny zgotowy z dnia 18 maja 2015
spgaty kredytu przypadaj Ncy na 22 styczni a22styckra2016 doku.. Pr zec

W dniu 22 stycznia 2019 roku pomindzy mBank S. A. oraz Dom

i Euro Styl S. A. zostag zawarty aneks do Umowy o |linin wie
Wieloprod u kt owa 0 . W wyni ku podpi sanego aneksu, okres dostiApn
3lstycznia 2023 roku oraz zwinkszeniu ulegga kwota | imitu Kk
na podstawie umowy z bankiem, Dom Development S. A. moUe korzystal z kwoty | imit
mln zg, Dom Devel opment Wrocgaw Sp. Z 0.0. moUe korzystal

Euro Styl S.A. moUe korzystal z cziiSkdo trelgm 2§ .mi tu kredyt o\

W dniu 27 lutego 2019 roku pomindzy PKO Bank Pol ski S.A.

aneks do umowy kredytu w rachunku bieUNcym z dnia 27 1lip

dosthnpnoSceédyltiomietguwo kzrostag wydguUony do 26 lutego 2023 r.

kredytowego, kt-ra obecnie wynosi 150 mln PLN. Aktualnie |

moUe korzystal z kwoty I|limitunkzgédyEoweg8tygb @&ysokm8OE kbD

kredytowego do wysokoSci 50 mln zg§.

Strukturaz obowizNzzayEujuphkdedyggtwdem okresu wymagal noSci zostaga

KREDYTY WEDGUG TERMI NU WYMAGALNOSCI 31.03 .2019 31.12. 2018

Do 1 roku - 50 000

PowyUej 1 roku do 2 1 at - -

PowyUej 2 1l at do 5 1| at 135 000 35 000

PowyUej 5 1| at - -

Razem kredyty 135 000 85 000

W tym: dgugotermi nowe 135 000 35000
kr-tkoterminowe - 50 000

KREDYTY BANKOWE 31A3.R0A9 E&

Kwota kredytu
Siedziba Rl pozostag: .
Bank kredytu Waluta o Waluta Termin s
banku Wa umo spgaty
9 Wy (bez odsetek)
PKO BP SA Warszawa 150 000%) PLN - PLN 26.02.2023
mBank Warszawa 185 000**)  PLN - PLN 31.01.2023
Razem kredyty bankowe PLN
*) Kredyt odnawi alny w rachunku kredytowym do wysokoSci 150 000
korzystal z czhSci tego | imittys. x§.edya odwerigoEdd1l wypsroka S201%0r .00Dar - |
Devel opment S. A. nie korzystagy z tej linii kredytowej.

**) Kredyt odnawialny w rachunku kredytowym do wysokoSci 185 000

Wrocgaw .Sp.. moUe korzystal z czhSci tego limitu kredytowego do wys
tego | imitu kredytowego do wysokoSci 100 000 tys. zg Na dzieE& 3.
wykorzgst dPdD tys. z§ z ww. l'imitu kredytowego, sp-gka Euro Styl

nat omi ast Dom Development S.A. nie korzystag z tej linii kredytowe
Na dBinea@a2019r . i na dzi20M8r Wkzystgiedadsntitepaei Ngni 6t eppedetzy wyr al
bygygwtych pol skich.

Ze wzglndu na fakt, Ue oprocentowanie kredyt- -w jest powi N
szacuje, Ue wartoSi godzi waGrkupestwt pwz ghalci Blgmii it yetvnapr warzt

kredyt .uwzgl Adni eniem naliczonych odsetek.
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W pozycji GhApawgdkpzywd e wartoSi nominalnN zobowi Nzania z tyt.
bilansowy odsetki prezentZdwawe Ngnoeohkno ywupazpdjset ek od k.

7.11.  Obligacje

31.03 .2019 31.12. 2018
OBLIGACJE .

(niebadane)
WartoSi nominalna wyeadit iwachywdio todr migmaya 310 000 310 000
Wa r t o S halna wyemitowanych obligacji-c z fikSri - t kot er mi nowa - -
WartoSi nominalna wyemi taemanych obligacji 310 000 310000
W pozyciji AObligacjed Sp-gka wykazuje wartoSi nominalnN zo
bilansowy odsetki pr epzoezyzogWwawe Ngdnoeokno ywudju odsetek od k-

EMI SJE OBLI GACJRBLORAR0IDZI E&

Data wykupu zgodnie

Seria Data emis;ji Kwota Waluta .
z umowN
DOMDES5120620 12.06.2015 100 000 PLN 12.06.2020
DOMDE6151121 15.11.2016 110 000 PLN 15.11.2021
DOMDET1151222 15.12.2017 50 000 PLN 15.12.2022
DOMDET2091023 09.10.2018 50 000 PLN 09.10.2023
Razem 310000 PLN
Ze wzglndu na fakt, Ue oprocentowanie obligacji j est powi
szacuje, Ue wartoSi godziwa obligacji wyemitowanych przez

obligacjiz uwz gl i d hidzanych celsetekn a

Podst awowe dane dotyczNce emitowanych przez Sp-§kin obligaci
A Umowa z Pekao S.A.,

Na podstawie tej umowy Dom Development S. A. moUe emitowal
powyUej 1 roku, jedhak )nice gllgulleiywamit©@S2i nieprzekraczaj N
wartoSi nomi nalna wszystkich wyemitowanych i ni ewykupionyc

umowN obligacje mogN byl emit owa nrédopniasédstopaBqp202d k i w ramach r -

A Umowa z Trigon Dom Makl erski S. A. z siedzibN w Krakc¢
ograniczonN odpowiedzialnoSci N & Wsp-lnicy S.K.

Na podstawie tej umowy Dom Devel opment SvahtoBolUe nempt owh

400mi i on-w PLN rozumianej jako wartoSi nomi nal na wszystKki
Programu ma charakter odnawial ny. Zgodnie z umowN obligac]j
serii do dnia 17 listopada 2027 r.

Obligacje bndN emitowane w trybie art. 33 pkt. 2 ustawy z
publicznej i bfidN obligacjami zwykgymi na okaziciela.

Opis istotnych zmian w okresie trzech mi esi ncy onyk3l@area 2019 r.

W okresie trzech mi3tsmurcadl9 zalkw EGsmmaymobowi NzaE z tytugu e
zmianie oraz nie zmienigdy sifAn terminy ich zapadal noSci
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712. Zobowi Nzani edsettetku®uw kredyt-w i obligacj.i

= 31.03 .2019 31.12. 2018
ZOBOWI t ZANITAYTUBIETEK OD KREDYTEW | OBLI GAC

(niebadane)
Zobowi Nzanie z tytudu odsetek od obligacji 4012 1180
Zobowi Nzanie z tytugdgu odsetek od kredyt - -w 6 -
Razem zobowi Nzanie z tytugu odsetek od kre 4018 1180
713. Zobowi Nzania z tytugu | easingu

Grupawdr o Uy § a L&&SIr®Bd 15t§cznia 2019 roku (patrz nota 7.3).

W wyniku zastosowania MSSF 16, wskonsolidowanym bilansie Grupyr o z poznanzo zowit Mgagni a z tytu
-prawado uUyt kowania powierzchni biurowych
-prawa wieczystego uUytkowania grunt - w.

Wnocie73Zasady rachkarkewofowo opisano spos-b wyceny zobowi Nzas

objaSniono spos-b klasyfikacimnowgchulzobowi Neaaéer makowe Jugot e

. ; . : 31.03.2019 31.12. 2018

Zobowi Nzania z tytugu | easingu .

(niebadane)

Zobowi Nzania z tyczuigul |kera-stiknogtuer mi nowa, w 97 138 -
Zobowi Nzania z tyt. prawa do wieczystego 91 190 -
Zobowi Nzania z tyt. prawa do uUytkowani a 5763 -
Pozostage 185 -

Zobowi Nzania z tyczuigQl |degausg ontgeur mi nowa, w t 29 789 -
Zobowi Nzania z tyt. prawa do uUytkowani a 29 502 -
Pozostage 287 -

Razem 126 927 -

Wedgug szacunk- - w Zar zNdu, opartych na pl anach dotyczNc

poszczeg:- |l nych nieruchomoSciach, dl aGrupa po yicdd anjaa dpzriaen®d 3wl

uUOytkowani a9119wt ksvoci@® zobowi NzaE z tyt. |l easingu grunt - w wy

-kwota3226t ys. z§ podl edsa upapd Ngiue 12r mé Wansowegy od dni a
-kwota1937t ys. z g bpddliegalap@wti e ohkrzegi e powy Ue jbiladséwegni esi ficy o

-kwota86027t ys. zd przeniesiona zostanie na nabywc-w |l okali

714, Przychody przyszgych okres-w
W pozycji przychody przyszgych okres- - w pwyldkaizmisisa postojosysh dwp g at y

moment u przekazania 1ich nabywcy i rozpoznania w rachunku
Ksztagtowanie sifi tej pozycji bilansowej w czasi e RfjkessztajScciy3i
wielkoSlI tej pozycji a tempem przekaza® kt-re powoduj N jej :

- 5 31.03.2019 31.12. 2018
PRZYCHODY PRZYSZGYCH OKRESCW .

(niebadane)

F’rzyc_:ho_dy przyszgych okres-w dotyczNce wpg 533 133 624 779
jeszcze nie zaliczconychd o przychod-w w rachunku zysk:-w
Pozostage - 69

Razem 533 133 624 848
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7.15. Sprawozdawczoéi segment owa

Dziagal noSi Grupy | est co do zasady jednorodna i pol ega
l okal.i us@kagmevrycyj nych) i powi Nzanych z tym dziagani ach
dziagal noSi tyl ko na rynku varps z aavjsokviam, D ong t Dkii eatse p m&Smi-pdak
podmiotem dominuj Ncym, prowadzi r - veris&k® md Zi anjraolcngoaSais kn an. r
rynku wrocgawskim i rynku tr-jmiejskim prowadzona jest po
Ocena wynik-w dziagalnoSci na poszczeg-lnych rynkach dok

sprzedalUy oraz zygskeismazddalby uszyskane na tych rynkach.

W zwi Nzku z powyUszym w ramach Grupy segmentacja dla cel
kryterium lokalizacji geograficznej:

1 segment warszawski

T segment tr-jmiejski

1 segment wrocgawsKki

Poni ther¢zentowaro dane finansowe zgrupowane w oparciu 0 kryter
deweloperskich Grupy.

Dane za okres trzech mi esi ficy Segmenty
Razem
z a k o Ec 31008 y2019 warszawski wrocgaw tr-jmieij
Przychody ze sprzedalOy 473 077 2 206 52 904 528 187
Zysk brutto ze sprzedaUOy X pr 126 365 362 23622 150 349
Alokacjacenynabyci a Grupy Kapitago - - (5 374) (5 374)
Zysk brutto ze sprzedaUOy po 126 365 362 18 248 144 975
Koszty sprzedaUy i koszty og (41 189)
Pozostage przychody i koszty 1510
Zysk na dziagalnoSci operacy 105 296
Przychody i koszty finansowe, netto (556)
Zysk b rutto 104 740
Podatek dochodowy (20 478)
Zysk netto 84 262
Dane za okres trzech mi esi Acy Segmenty
Razem
z a k o GEc 31008 y2018 warszawski wrocgaw tr-j mieij

Przychody ze sprzedalOy 189 010 2072 12 398 203 480
Zysk brutto ze adpkaedadUyx8dnyr 57 882 295 4 098 62 275
Alokacja ceny nabyciaGr upy Kapi t ag®ywe ] - - (1502) (1502)
Zysk brutto ze sprzedaUy po 57 882 295 2596 60 773
Koszty sprzedaUy i koszty og (37 176)
Pozostadge przychody i koszty (1 053)
Zysk na dziagalnoSci operacy 22 544
Przychody i koszty finansowe, netto (148)
Zysk b rutto 22 396
Podatek dochodowy (4 884)
Zysk netto 17 512

dla Tr-Zymdlashautto ze spr z érmsdvych Grypy ElcaaStyld w thjapazycii hie zawiera kosztu nabycia
Grupy Kapit ag dodakpwo Blokowanedgdtwykbnsolidacj, wyni kaj Necreyg oz azGaysy-Ewo Stylna d ch e E
nabyciawg wartoSci godziwej (patrz r-wnieU komentarz poni Uej)

* k) dodat kowy koszt wynikajNcy z alokglcj KosehyteabgtaaoBiupy UKapi
ksifngowN Grauppays - Kwa pEurb Sty wie¢ h wart oSci N godzi wN ustalonN na moment n
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przypisywany jest odpow
rozliczonych w r achunkakresieplwdtowymn. i strat w danym
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716. Przychody z dziagalnoSci operacyjnej

0101 - 0101 -
ANALI ZA PRZYCHODG¢E W 31.03 .2019 31.03 .2018
(niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedaUOy wyrob:\ 520 399 196 316
Przychody ze sprzedaUy usgug 7 610 7121
Przychody ze sprzedaOy grunt -\ 178 43
Razem 528 187 203 480
717. Koszty dziagalnoSci operacyjnej
01.01 - 01.01 -
KOSZTY DZI AGALNOSCI OPERACYJNE. 31.03.2019  31.03 .2018
(niebadane) (niebadane)
Koszt wgasny sprzedalUOy
Koszty sprzedaUy wyrob-w gotow (377 731) (136 456)
Koszty sprzedaUy wusgug (5874) (6 450)
Koszty sprzedaUy grunt . -w (173) (41)
Korekta wartoSci zapas - w dayskamia 566 240
Razem koszt wgasny sprzedaUy (383 212) (142 707)
Koszty sprzedaUy i koszty og- |
Koszty sprzedaUOy (17 929) (17 597)
Koszty og-lnego zarzNdu (23 260) (19 579)
Razem koszty sprzedaUy i koszt: (41 189) (37 176)
Koszty sprzedalUy i koszty og-lnego
Amortyzacja (3 685) (2 324)
ZuUycie materiag-w i energi.i (3 845) (3637)
Usgugi obce (11 032) (10 763)
Podatki i opgaty (154) (137)
Wynagrodzenia (16 570) (13 372)
Ubezpieczenia spogeczne i inne (3110) (3017)
Program opcjimenad Uer s ki ¢ h (681) (1 446)
Pozostage koszty rodzajowe (2112) (2 480)
\I?Vgarzdeza?u koszty sprzedaUy i koszt (41 189) (37 176)
7.18. Podatek dochodowy w r achunku zysk-w i strat
0101 - 0101 -
PODATEK DOCHODOWY 31.03 .2019 31.03 .2018
(niebadane) (niebadane)
Podatek dochodowy bieUNcy (18 749) (22 675)
Podatek dochodowy odroczony w (1729) 17791
Razem (20 478) (4 884)
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719. Zysk na akcjn

01.01 - 0101 -
KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 31.03 2019  31.03 2018

I ROZWODNI ONEGO NA AKCJN . .
(niebadane) (niebadane)

Podstawowy zysk na akcjn

Zysk do wyliczenia podstawowe 84 263 17 515
Srednia waUona liczba akc!lv z\ 25 002 866 24 870 644
podst awowego zysku na akcjn

Podstawowy zysk na akcjn (PLN) 3,37 0,70
Rozwodniony zysk na akcjn

Zysk do wyliczenia rozwodni onc¢ 84 263 17 515
Potencjalne akcje rozwadni aj N

Program-w Opcji MenadUer skich 103 535 130973
sre_dn|a yvanna rozyvodnlona I« 25 106 401 25 001 617
wyliczenia rozwodnionego zyski!

Rozwodniony zysk na akcjn (PLI 3,36 0,70

W Grupie nie wysthpuje dziagal nol/Stata)zraai @k dminaga lwn 0zSxii N zkkoun t:

jest r - wr(strackeyrs&k oaicj i wyl iczonemu powyUe|j

7.20.  Transakcje z podmiotami powi Nzany mi

W okresach trzech mi e s izfackyo (Ec z 31 marcah 2019 i 2018 r . Sp-gka byga stronN
transakcji z podmiotami powi Nzanymi
01.01 - 01.01 -
Druga strona transakgji OkreSlenie transakciji 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)

DOM DEVELOPMENT S. A. JAKO KUPUJtCY TOWARY LUB

Usgugi konsultingowe wg

Woodsford Consulting Limited 27 czerwea 2007 1. wraz z aneksem 892 449
. Usgugi konsultingowe wg
Hansom Property Company Limited 2 stycznia 2001 r. wraz z aneksami 826 123
. . - Usgugi k onsgwhawyzdgia we w )
Kirkley Advisory Limited 29 wrzeSnia 2017 24
M & M Usgugi Doradcze Usgugi konsultingowe 75 161
SALDA Z PODMI OTAMI POwfdalz puAkiiwiddenia Sp - § ki
Nal eUOnoSci od po Zobowi Nzania wobe
powi Nzanych powi Nzanych
Podmiot
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Saldo razem - - 172 143
Pozostage podmioty - - 172 143
M& M U sOpnadgZe M. Kolarski - - - 3

Woodsford Consulting Limited - - 172 140

pr ze
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- 01.01 - 01.01 -
WYNAGRODZENI A | HONORARI A CZGC 31.03 .2019 31.03 2018
RADY NADZORCZEJ DOM DEVELOPMENT S.A. . .
(niebadane) (niebadane)
Zar z Nd 3931 3754
RadaNadzorcza 380 324

zestawieni e
trzech miesi

PowyUsze
okresach
(patrz nota 7.21)

n
n

ie uwzglndni a
cy zako@®zonych 31

kosztu
mar c a

progr amu

opcij i
20119 4i462 018

Transakcje mindzy podmiotami powi Nzanymi odbywaj N sin
7.21.  Plan M otywacyjny i Programy OpcjiMena d Uer s ki ch
Na d ZB1 mdiEea 2019 r . w Sp-gce istniag jeden aktywny Program Opc
Moty wacyjnego dla kadry kierowniczej Sp-gki
Qe Opcje Opcje Opcje Opcje
w ramach pa pa Opcje w ramach Pl pel
przyznane wykonane . przyznane wykonane
Nazwa Programu programu ; . programu (liczba ; .
(liczba (liczba (liczba akcji) (liczba (liczba
akei) akcii) akciji) ! akcii) akcji)
31.03 .2019 31.12. 2018
Program IV 500 000 500 000 200 000 500 000 500 000 100 000
Wykonanie opcji na akcje
W dniu 24 stycznia 2019 r. ZarzNd Sp-gki podj N§ uchwaght
emisji 100 000 a k ¢ j i na okaziciela serii Z. Emi sja akciji
Maggorzaty Kol arskiej, Wiceprezesa Zar zNdu, uczestnika
nocie 7.9). Wdniu1l8 marca2019r . akcj e te zostadgy zarejestrowane przez

Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresietrzechmi esi Afcy z B8kmaEBa20Wmy mSp:- gka ni e

WygaSnificie opcji na akcje

W okresietrzechmi esi icy z 8BkmaEBa20Omy mni e

Koszt opcji menedUerskich odniesi

trzech miesincy
odpowi eddid6 6§55 .t

W okresach
zapasowyodni esi ono

wygasgy

zako®zonych 31
yg. zzgytoegaz ptzyznanych

przyznaga

Uadne opcje na

ony do rachunku

nowych

zZysk-w

mar @aanaX@bp9tag
op

c

nast Npi i
Pr o
S K

akcj

c

-

£
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Opcj e na akcje przydziel one mo Ul i we do reali zacij.
w prezentowanych okresach:
01.01 - 01.01 -
OS5I ala (O 2 31.03 .2019 31.03 .2018
Opcje niezrealizowane Il oS 400 000 500 000
na poczNtek okreCagkowita cena realizacji 14 000 17 500
Opcje przyznane Il oSi - .
w okresie Cagkowita wartoSi wykonani - -
Opcje wygasge 'l oSi - -
w okresie Cagkowita wartoSi wykonani - -
Il oSI 100 000 100 000
Opcje zrealizowane Cagkowita wartoSi wykonani 3500 3500
w okresie $rednia waUona cena wykona
(PLN/akcja) 35,00 35,00
Opcje niezrealizowane Il oSi 300 000 400 000
na koniec okresu Cagkowita cena realizacji 10 500 14 000
Opcj e moUl i we dal | OS| 100 000 100 000
na poczNtek okreCagkowita cena realizacji 3500 3500
Opcje moUliwe do!!l oSl - -
na koniec okresu Cagkowita cena realizacj.i - -
722. Zobowi Nzania warunkowe
31.03 .2019 31.12. 2018
ZOBOWI + ZANI A WARUNKOWE i
(niebadane)
Gwarancje 111 111
Porfinczeni a 33051 21743
Razem 33162 21854
Ponadtoni ekt -re zeboweKz@miegypi eczone sN weksl ami
5 31.03 .2019 31.12. 2018
ZABEZPI ECZENI A ZQO3RORYI + ZAG .
(niebadane)
Weksle, w tym:
i wekfsle‘s'tanOW|Nce plodatkowe zabezpieczen 100 000 100 000
wyni kaj Ncych z wudzielonego kredytu
i weksel stanowi Ncy zabezpieczenie roszcze 4000 4000
produkt-w kredytowych
i weksle stanowi Nce zabezpieczenie um-w | e 88 139
Razem 104 0 88 104 139
W okresie trzech mi esi Acy z a3k md@a20hrysp - Gk Grupy niporudzie€d ikgyedyk:-

oraz ni egwardngji-gINicgyni e jednemu
bygaby istotna

723. Il stotne sprawy sNdowe
Na dzie@® 31 marca 2019 roku

Sp-gka

podmi ot owi |
lub &abyych wajmoiSéj st @Wokapitag-

ub

byga

stronN i

j ednos Gumwy

n

w
od

a

w wgasnych

|
I

stotny
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724, Czynni ki i zdarzenia majNce istotny wpgdgyw na skr - -cone
finansowe Grupy

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 31 marca 2019 r . mi ajgy miejsce nastnpuj Nce isto
realizowanych przezGr u mwiestycji deweloperskich:

Projekty, kt - rych budowi rozpocznt2019w. dodnia €3 magca 2019ad.ni a 1 st )

Projekt Sp-gka Standard ITiczba ‘Liczbva lokali Termin

mi eszkiusgugovrozpocz
toliborz Artystycz Dom Development S.A. Popularny 372 9 I kw. 2019 r.
toliborz Artystycz Dom Development S.A. Popularny 95 11 | kw. 2019 r.
Apartamenty Ogrodowa Dom Development S.A. Apartamenty 155 5 | kw. 2019 r.
Wilno VI etap 3/1 Dom Development S.A. Popularny 197 - I kw. 2019 r.
IDEA B10 Euro Styl S.A. Popularny 50 - I kw. 2019 r.
LOCUS B2 Euro Styl S.A. Popularny 50 - | kw. 2019 r.
Apartamenty Polanki Euro Styl S.A. Apartamenty 9 - I kw. 2019 r.
Zielony Pogudni k B Euro Styl S.A. Popularny 24 - | kw. 2019 r.
Zielony Pogdgudni k B Euro Styl S.A. Popularny 21 - | kw. 2019 r.
Osiedle Beauforta B2 Euro Styl S.A. Popularny 15 4 | kw. 2019.
Osiedle Beauforta: B3 Euro Styl S.A. Popularny 15 4 | kw. 2019 r.
Razem 1003 33

Projekty, kt - rych budown zako@&czona0l9wr.dokniae 3limarcao2019dmi a 1 st )

. . Liczba Liczba lokali Termin
. *
T 20 gla ST mi eszkiusgugovzako Ecz
Osiedle Amsterdam etap 2 Dom Development S.A. Popularny 307 7 | kw. 2019 r.
Scena Apartamenty Euro Styl S.A. Apartamenty 55 6 | kw. 2019 r.
Razem 362 13

*Projekty przypisane do Eur o Srealzbwar® praez podniiotyjz@u i Ny t K& fliet a Govwesjt YEj RO

I nformacja na temat przekaza@® | okali nokresie ndkdaid Instyazria i 20019 k a | i
r.dodnia 31 marca 2019 r.

Il oSi lokali mi e s z k a Ipmmekazanych kliehamkwaokresie traechung cewsy dilc y z aBkmaEa z on y |
2019r.przedstawia poni Usza tabel a:
01.01 - 01.01 -
Liczba przekazanych mieszkac 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
I kwartag 1215 416
Razem 1215 416

7.25.  Dywidenda
W dniu 7 marca 2019 roku ZarzNd Sp-gki podj N uchwagi w s
przeznaczeniu cznSci kapitagu zapasowego na wypgatn dywi der

Zgodnie z ww. uchwagN ZarzNd Sp-gki z awndenoysdkgonasizom Bdmy pr 2
Devel opment S.A. gNcznN kwothn 226 869 219,10 zg§, w tym:

-zysk netto Dom Development S.A. za rok zakoE zony dnia 31
-cziSl kapitagu zapasowego Dom HeuerobamenubSedjypbcwokwdcNe
Rekomendowana kwota umoUliwia wypgatn dywidendy w wysokoSci
Jako dzie® dywidendy ZarzNd Sp-gki zaproponowad wustalil

dywidendy zapropo nowa g ustal il dzie® 26 czerwca 2019 roku.



DEVELOPMENT

W dniu 9 kwietnia 2019 r. Rada Nadzorcza Sp-gki podj nga
powyUszego wniosku w sprawie podziagu zysku netdromiSmpu gwky p a
dywi dendy zaproponowanych przez Zar zNd.

7.26.  Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

Proponowane przyjncie nowego programu opciji na akcj e
ZarzNd Sp-gki przyjNg w dniu 8 kwietnia 2019 r. uchwaghn
Zgoomad zeni a Akcjonariuszy Sp- gki Ssprawy dotyczNce,j podj fnci

MenedUerskich dla Czigbakha Makae®Hadjua SKoga&pki (dal ej AProgra
uchwagy w sprawie zmi amyi estap awaUrSipegikda Zvarzzackkdu do podwyUs
granicach kapitagu docel owego.

Zgodnie z postanowieni ami Programu V, Pan Mi kogaj Konopka
gNcznie 250 000 akcji DoamwDé&welco pmé&®t, 089. Agozygchemza akcjn.
bndzie | imitowana do 50 000 akcji w jakimkol wiek okresie 1
moUna zrealizowal w p-Fniejszym utdeia20d9mkue, | ecz nie p-Fniej
Rada Nadzorcza Sp-gki pozytywnie zaopiniowaga projekt ww.
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Sp-gki podjnhcie uchwagy o treSci

7.27. Prognozy

ZarzNd Dom Devel opment S.A. niGuppubli kuje prognoz finansow)
7.28.  Wybrane dane finansowe przeliczone na E uro
Nastfipuj Nce dempyz6é6snhadgpowezel iczone na Euro:
31.03 .2019 31.12. 2018
WYBRANE DANE Z BILANSU (niebadane)
tys. Euro tys. Euro
Aktywa obrotowe razem 606 324 578 840
Aktywa razem 626 201 590 454
Kapitag wgasny razem 263 763 243 382
Zobowi Nzania dgugotermi nowe 135 769 105 179
Zobowi Nzania kr-tkotermi nowe 226 669 241 893
Zobowi Nzania razem 362 438 347072
Kurs PLN/ EURO na dzie@& bil ansowy 4,3013 4,3000
01.01 - 01.01 -
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 31.03 .2019 31.03.2018
ZYSKECW | STRAT (niebadane) (niebadane)
tys. Euro tys. Euro
Przychody ze sprzedaUOy 122 897 48 698
Zysk brutto ze sprzedal 33732 14 545
Zysk na dziagalnoSci oy 24 500 5395
Zysk brutto 24 371 5 360
Zysk netto 19 606 4191

Kurs PLN/EURO Sredni =z¢

4,2978 4,1784
sprawozdawczy




		2019-05-06T15:35:06+0200




