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Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony skonsolidowany bilans
na dzien 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

I. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY BILANS

Jro—— Nota 30.96.2010 31.12.2009
(niebadane)
Aktywa trwale
WartoSci NIEMELErIAINE ....cccveeieeeiie et 349 717
Rzeczowe akltyWa trWate ......cccevveiiiiiiirriee e e 6 225 5455
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych .........cccoviiiiiiiiniiii s 1014 1014
Dtugoterminowe naleznosci 2528 2 438
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe kosztéw - 74
Aktywa trwale razem ....iucccccssiimmmmmsssssmmssss s ————————— 10116 9 698
Aktywa obrotowe
4= = S 4 1222 344 1305117
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate NaleZnNoSCi .......cceevvveerveereerserrieeenns 32 645 27 652
Pozostate aktywa ObrotOWE ..........cccviiiiiiiiiiiiiii 5483 4 985
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENLY ......veeveeeeveeeereeseseessessssssssssssssssssssssssssessssessnens 6 290 667 230 847
Aktywa obrotowe razem ......ccooo i ———————————— 1551139 1568 601
A T 0 1561 255 1578 299
30.06.2010 31.12.2009
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA Nota (niebadane)
Kapital wiasny
Kapital Zakladowy ........ciiiiiiii 7 24 560 24 560
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoSci NominalNg] .........cceeeveeereersenriennnns 231 535 231 535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji N@ @KGIE ...vveviiiriiiiiiniiiiirie i 20 705 18 726
Pozostate kapitaty (kapitat Zapasowy) ......cccceeviiiinii s 453 943 388 361
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego 510 510
Niepodzielony wynik finansowy 24913 85138
Kapital wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej.......... 756 166 748 830
Udziaty niekontrolUJace........uuviiriiiiiiiiiiiii i (122) (166)
Kapital wiasny razem .....ccccciimmmmmmessssmmmmmssssssnimmmssssssnmsssssassnsssasmns 756 044 748 664
Zobowiazania
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dtugoterminOwe ........ccovcieiiiiiiiniiiiie e 9 90 000 184 945
Rezerwa z tytutu podatku 0droczonego........ccevviiiiiiiiiiiiiii 10 9 464 11 686
ODBlIGACIE wiviireiiiirii s 11 285 000 200 000
Pozostate zobowigzania dtUgOtErMINOWE. ......uviiiciirrriee e - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem .... 384 464 396 631
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw, ustug i podatkdw oraz pozostate zobowigzania ............ 107 516 130 991
Krétkoterminowa czes¢ kredytéw dtugoterminowych 9 209 970 134 218
Zobowigzania z tytutu odsetek od kredytow i obligacji 12 1531 1861
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych 1583 2 253
Rezerwy KrOtkOtErMINOWE .......cccvvieeriiririsieesiesire e 16 486 17 369
Przychody przySztyCh OKIESOW......cceerueereereesieesreseesieesteseesreessesseesresssesseesseeseesnnesseens 83 661 146 312
Zobowigzania krétkoterminowe razem ... 420 747 433 004
Zobowigzania razem ... ————————————_8 805 211 829 635
Kapital wiasny i zobowigzania razem ..........ccccceeemememmmemememeeemneneeeeeeas . 1561 255 1578 299




Dom Development S.A.
Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat
za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

II. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2010 30.06.2009
Nota (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy ..........ccceevvnnns 14 302 734 382 582
Koszt wiasny sprzedazy .......cccc.oeeuveee 15 (229 828) (265 830)
Zysk brutto ze sprzedazy .............. 72906 116 752
Koszty sprzedazy .......cccveveeerrinennnnnns 15 (14 301) (10 993)
Koszty ogolnego zarzadu .... 15 (21 164) (21 869)
Pozostate przychody operacyjne ......... 1599 2110
Pozostate koszty operacyjne ............... (2 549) (1802)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 36 491 84 198
Przychody finansowe ..........ccccvvuvevnnnnn 1417 1251
Koszty finansowe (6 325) (5353)
Zysk brutto ..., 31583 80 096
Podatek dochodowy ........cccccvevevreenns 16 (6 534) (15 872)
Zysk netto ..., 25 049 64 224
Zysk netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej .... 25 005 64 232
Udziaty niekontrolujace .........ccoevinens 44 (8)
Zysk na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN).........ccccvrerennrsnnnnnnn 17 1,02 2,62
Rozwodniony (PLN)......ccccvvreerenrrsnnnnenn 17 1,01 2,61




Dom Development S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

III. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2010 30.06.2009
(niebadane) (niebadane)
Zysk netto ......cccciiiinimmneesnnnn——. 25049 64 224
Inne catkowite dochody .............ceeeeen. - -
Catkowite dochody razem .......eeounss 25 049 64 224
Catkowite dochody przypadajacy
na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ....... 25 005 64 232
Udziaty niekontrolujace ............cccoeeeeennn. 44 (8)




Dom Development S.A.

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych
za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

IV. SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
30.06.2010 30.06.2009
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
AL 0] =0 l o] s 0T L= 1 (o1 a1 1= ST 31583 80 096
Korekty o pozycje:
AMOITYZACIA 1eeiiii i 1167 1247
Zysk/strata z tytutu rdZnic KUrSOWYCH .......ceiiuiiiiicie e (29) 49
Zysk/strata na iINWeStyCJach .. ..o (8) 198
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i Naliczonych .........occcceeeeiiiinscceeee e . 11 696 8372
Koszty z tytutu programu opcji menadzerskich .......cccccvviieeceeeeeen e 1979 2514
Zmiany w kapitale obrotowym
A 1= T4 T = T =<1 N (883) (432)
Zmiana stanu zapasow ..... 82 517 17 888
Zmiana stanu naleznosci (5084) 25 149
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytéw.............. (23 617) 14 430
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (63 850) (190 241)
g T o = YO 29 (49)
Srodki pieniezne wygenerowane w dzialalnoSci OPeracyjne] cueersesssessssssssassesens 35 500 (40 779)
Odsetki Zaptatone........cueiiiiiiii i (10 174) (12 019)
Zaptacony podatek doChOdOWY .........ccciiiiiiiiiiiii i (9 425) (25 297)
Srodki pieniezne netto z dzialaln0SCi OPEraCyiNe].....cocrererererersssrsssmsesesesesesesnsnsasanss 15901 (78 095)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych.... 14 279
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych ........ccccevveeeieeiiennnns (1575) (721)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej .....cuveersersesens (1561) (442)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finanSoOWej....cuuuuesmmerrrrsssssssmmnsrsnnas
Wptywy z tytutu zaciggniecia KredytOW ......cceocieeeeiiiieeeiiiee e ssree e sseee s ssse e s srnee s ssnnee s 52 898 46 687
Emisja dhuznych papieréw wartosciowych 84 737 -
Sptata KredytOW i POZYCZEK ....uiivveriiieeiiee e eseeesiee et st e s et e s sae e s r e s ne e s an e e aeeenns (72 579) (22 896)
Wydatki z tytutu podziatu zysku (dywidenda)........cceeeeieerireeeieniissirrreee e (19 506) (19 648)
Platnosci z tytutu umdw leasingu finansowego............. (70) (103)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 45 480 4 040
_Zwuglfszenle / (zn’1n|e]s’zen|fe) r_le_tto stanu srodkow pienieznych 59 820 (74 497)
i ekwiwalentow SrodkOw pieni€@ZNYCh......cccrirrrmmssmmmmsssrmsnsssmsnssssnnssssensnsssnsnssssnnnnsns
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek OKFeSU.......ceureruererarserersrssreraraesens 230 847 223 697
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONIEC OKIreSU ....overerersrsrsssesesesesesesasasaranss 290 667 149 200




Dom Development S.A.

Srédroczne Skrécone zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wasnym
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

V. SRODROCZNE SKROCONE ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE

WLASNYM
Nadwyika. . Kapitat
ze sprzedazy Kapitat ’
h L . Kapitat wiasny
akeji powyzej  Pozostale  rezerwowy rezerwowy Niepodzielon rzypadajac Kapitat
Kapitat ich wartosci kapitaty z ¥ P . ¥ praypadajacy Udziaty P
. . . T Z wyceny wynik na . . wiasny
zakladowy  nominalnej (kapitat obnizenia .. ) . . niekontrolujace
. . opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona zapasowy)  kapitatu . . .
. . akcje jednostki
o akcje akcyjnego L
dominujacej
wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia
2010 24 560 231535 388 361 510 18726 85138 748 830 (166) 748 664
Przeniesienie zysku do kapitatu
ZAPASOWEGO ..evvverennisnnnsinnnnnns - - 65 582 - - (65 582) - - -
Wyptata dywidendy dla
akcjonariuszy .....ovvsisiiiiinnns - - - - - (19 648) (19 648) - (19 648)
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji
Na akaje .., - - - - 1979 - 1979 - 1979
Catkowity dochdd za okres
szeSciu miesiecy zakonczony
30 czerwca 2010 1. i - - - - - 25 005 25 005 44 25 049
Saldo na dzien
30 czerwca 2010
(N/Ebadane) wuuuusssssssssssssssssnans 24 560 231535 453943 510 20705 24913 756 166 (122) 756 044
Nadwyzka ’
ze sprzedazy Kapitat . Kapitat
o s Kapitat wiasny
akejipowyzej  Pozostate  rezerwowy rezerwo Niepodzielon rzypadajac Kapitat
Kapitat ich wartosci kapitaty z wy P ) ¥V PrEypadajacy Udzialy P
. . . N z wyceny wynik na : ; wiasny
zakladowy  nominalnej (kapitat obnizenia .. . . . niekontrolujace
.. ) opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona  zapasowy) kapitatu . ) i
. X akcje jednostki
o akcje akcyjnego L
dominujacej
wiasne
Saldo na dzien 1 stycznia
2009 24 560 231535 371837 510 13908 41103 683 453 (165) 683 288
Przeniesienie zysku do kapitatu
ZAPASOWEGO ..cevvuvrnnsinnnssnnnnns - - 122514 - - (122 514) - - -
Wyptata dywidendy dla
akcjonariuszy ......c.oeveveiiicnnnn - - - - - (19 648) (19 648) - (19 648)
Przeniesienie korekty bilansu
otwarcia na kapitat zapasowy
(zastosowanie IFRIC-15) .......... - - (105 990) - - 105 990 - - -
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny opcji na
AKCIE v - - - - 2514 - 2514 - 2514
Catkowity dochdd za okres
szesciu miesiecy zakonczony 30
czerwea 2009 1. .vevvereiiienenns - - - - - 64 232 64 232 (8) 64 224
Saldo na dzien
30 czerwca 2009
(niebadane) ...........cccouvunnes 24 560 231535 388 361 510 16422 69 163 730 551 (173) 730378




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

VI. DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Podstawowe informacje o spétce dominujacej Grupy Kapitatlowej Dom Development.

Dominujacg spdtka Grupy Kapitatowej Dom Development (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spotka”/,jednostka dominujagca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, Plac Pitsudskiego 3) wpisana
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalnoéci Spoétki jest realizacja projektow budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci wrasnoscia Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 czerwca 2010 r.
jednostka dominujaca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktora posiadata 63,10%
akcji Spotki.

Podstawowe informacje o Grupie i wspolnych przedsiewzieciach

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotdw nalezacych do Grupy na dzien
30 czerwca 2010 r. prezentuje ponizsza tabela:

Udziatl jednostki . .
, L Udziat jednostki
. Panstwo dominujacej w R Metoda
Podmiot . .. ; dominujacej L
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach gtosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. w
||kW|daC_]| .................................................. Po'ska 100% 100% konsolidacja pe}na
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. . Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Grunty sp. z 0.0. .......... Polska 46% 100% konsolidacja petna
Wspdlne przedsiewziecie
. k lidacj
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ...cevveeeviiiiiiiineennn, Polska 49% 49% onsolidacja

proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiotem dziatalnosci spotki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalno$ci deweloperskiej Grupy.

Czas trwania spdtki Fort Mokotdw sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotdéw, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spétki).

Wszystkie spdtki wchodzace w sktad Grupy prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spotek Handlowych i z wyjatkiem spétki Fort Mokotéw sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2010 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2010 r. Grupa nie dokonata zadnych istotnych zmian w swojej
strukturze w tym w wyniku potaczenia, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji
dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 2. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w konwencji kosztu historycznego.

Niektore informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE”), sa zwykle prezentowane facznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srodroczna sprawozdawczoéé
finansowa” (MSR 34).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej spotek Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,PLN”). Dane finansowe
prezentowane w skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich, o ile
nie zaznaczono inaczej.

Prezentowany $rddroczny skrocony skonsolidowany bilans, srddroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat,
$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw, $rodroczne skrdcone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywow Srodkow pienieznych oraz $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wiasnym nie zostaty zbadane przez biegtego rewidenta ale byty przedmiotem przegladu przeprowadzonego
przez niezaleznego biegtego rewidenta. Niniejsze niezbadane $rdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsololidowanym sprawozdaniu
finansowym i nalezy analizowac tacznie ze zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku.

Spotka sporzadza rowniez skrocone sprawozdanie finansowe Dom Development S.A. za okres szeSciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2010 roku, ktére zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki 23 sierpnia 2010 roku.

Zasady rachunkowosci

Polskie regulacje prawne nakfadajg na Grupe obowigzek sporzadzania $rodrocznego skrdconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska (,UE”) a dotyczacymi sporzadzania
$rodrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj
dziatalnosci prowadzonej przez Grupe nie istniejg roznice w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci
zgodnie z MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srédroczne skrécone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF  majacymi
zastosowanie przy sporzadzaniu $rédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majgcymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2009 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych zmian do

standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia

2010 roku.

e MSSF 3 Polgczenia jednostek (znowelizowany w styczniu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miatlo wptywu na
sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

e MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe (zmieniony w styczniu 2008). Zastosowanie tej
zmiany nie miato wplywu na sytuacje finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

e Zmiany do MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena: Spefniajgce kryteria pozycje zabezpieczane (zmiany

opublikowane w lipcu 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wplywu na sytuacje finansowg ani na wyniki
dziatalnosci Grupy.




Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Przeksztatcony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy
(znowelizowany w listopadzie 2008). Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na wyniki
dziatalnosci Grupy.

Interpretacja KIMSF 17 Przekazanie aktywow niegotowkowych wiascicielom. Zastosowanie tej interpretacji nie miato
wplywu na sytuacje finansowg ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w kwietniu 2009 roku). Zastosowanie tych zmian nie miato
wptywu na sytuacje finansowa_ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

Zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji: grupowe transakcje pfatnosci w formie akcji rozliczane w srodkach
plenieZnych (zmieniony w czerwcu 2009) Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje finansowg ani na
wyniki dziatalnosci Grupy.

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
dodatkowe zwolnienia dla stosujacych MSSF po raz pierwszy. Zastosowanie tej zmiany nie miato wptywu na sytuacje
finansowa ani na wyniki dziatalnosci Grupy.

Interpretacja KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane. Grupa nie prowadzi dziatalnosci dotyczacej ustug
koncesjonowanych.

Nastepujace zmiany do Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej zostalty wydane przez Rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotow powigzanych (znowelizowany w listopadzie 2009) — majacy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Klasyfikacjia emisji praw poboru — majacy zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub pdzniej,

MSSF 9 Instrumenty finansowe — majacy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013
roku lub pdzniej, do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do KIMSF 14 MSR 19 - Limit wyceny aktywow z tytutu okreslonych swiadczeri, minimalne wymogi
finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci: przedptaty minimalnych wymogow finansowania — majace zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej,

KIMSF 19 Konwersja zobowigzari finansowych na instrumenty kapitatowe — majaca zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub pézniej,

Zmiana do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy:
ograniczone zwolnienie z obowigzku prezentowania danych porownawczych wymaganych przez MSSF 7 dla
stosujacych MSSF po raz pierwszy — majaca zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010
roku lub pdzniej,

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2010 roku) — cze$¢ zmian ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku, a cze$¢ dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011
roku - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,.

Wprowadzone zmiany zostaty przeanalizowane przez Grupe i nie majg one wptywu na dane finansowe prezentowane w
niniejszym Srddrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Nota 3. Kluczowe zatozenia i zrodia szacunkow

Podstawa do decyzji o zakupie nieruchomosci (gruntdw) sg analizy, ktdrych jednym z najwazniejszych elementéw sa tzw.
budzety zakupowe sporzadzane w celu oceny przysztej zyskownosci projektow. Od momentu zakupu nieruchomosci,
budzety dla tych projektdw budowlanych sg aktualizowane zgodnie z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem kadry
kierowniczej Grupy. Wszystkie budzety projektéw budowlanych sa weryfikowane i w razie potrzeby aktualizowane nie
rzadziej niz co 3 miesiace.




Dom Development S.A.
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Nota 4. Zapasy

ZAPASY 30.06.2010 31.12.2009
4 ] o4 = e Lo T o 22 452 7 691
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia ........ccceevviiiiiineiinn e, 22 521 7 760

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do Uzyskania ..........cceeeeereerseesieeesieeeseeenes (69) (69)
Potprodukty i produkcja W tOKU ..ccciiceceemmmmmmsssssmsmsnmmmmssssssnssssmmmsssssssmsssnnmsssssnnnnnnnns 891 516 787 488
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WytWOrzenia ..........cccevviiniinninininee e 915 201 813 805

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do Uzyskania .........cccevceeeneniieniiressieessensnns (23 685) (26 317)
Wyroby gotowe .........ccceeeemememmmemememnnemsesenenenssesnnnanananns 308 376 509 938
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 308 810 510 383

w tym: spisanie do wartosci netto mozliwej do Uzyskania .......cccevverniniinninnininnennes (434) (445)
1222 344 1305117

SPISANIE ZAPASOW DO WARTOSCI NETTO MOZLIWE] DO UZYSKANIA 01.01- 01.01-
- 30.06.2010 - 30.06.2009

Stan na poczatek OKIreSU ....iiueeeiiiimmmmmssmsssiimmimssssssisn s annsnsssnnns 26 831 12577
AT 1= 7231 - R 2 963 5451
ROZWIGZANIE .vvvveveiiiirrrreeessssssrrrrrsessssssnnrrreesssssssnrreeesssssssnnneeesssssnssnnneeessssnsnnnnneesssennnnnns (5 606) (19)
Stan na koniec OKresU ... 24 188 18 009

Spisanie zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania byto wynikiem przeprowadzonych przez Grupe analiz i testow

na utrate wartosci.

Wartos¢ bilansowa zapasow stanowiacych zabezpieczenie sptaty zobowigzan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.06.2010 31.12.2009
Wartos¢ bilansowa zapasdw stanowigcych zabezpieczenie ZobOWIQzZan .ueesssessssssssssssnnsas 534 703 683 669
Warto$¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania Kredytowe ........ccccceeveeeieesieeesieeesennnnes 1 180 260 987 900
Nota 5. Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosci naleznosci krétkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ INNE NALEZNOSCI - 30.06.2010 - 30.06.2009
Stan Na POCZALEK OKIESU ..vvviiurriiiiieiiiiiiis e 2 755 1928
Q) ZWIEKSZENIA .rvvviiureisiiiiiis i 849 500
D) ZMNIEJSZENIA ...evvviiiiiiiiiiri i - -
Stan na koniec okresu 3 604 2428

Nota 6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz krotkoterminowe aktywa finansowe

o terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Warto$¢ ksiegowa tych aktywdéw odpowiada ich wartosci godziwej.

$RODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.06.2010 31.12.2009 30.06.2009
Srodki pieniezne w banku i Kasie .........cccoouiiiiiiiiniii 6 550 3172 5272
Lokaty KrotkotermiNOWE ........ccoviereririninisesesesese e 284 066 227 632 143 902
Inne 51 43 26
Razem 290 667 230 847 149 200
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Nota 7. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2010 oraz 31.12.2009

Wartos¢ serii
Seria / L Ro<_jz;_:1j Ro<.jzaj . Liczba / emisji,vx./g Sposc’;? Data Prayvo do
emisia Rodzaj akdji uprz_yW|IeJ?wan ogranlczenla!_ akaji wal_‘tosa . poktrycm rejestradj dywidendy
ia akgji praw do akgji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21344490 21344490 gotdwka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotédwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92 700 92700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
] Na okaziciela - - 96 750 96750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148200 gotédwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ........ccoimmemeesnsnimmmmsssssnmnnnnssssssn 24 560 222
Kapital zakladowy razem ........ccooummmmmmmeesinnnesssnnenssnns 24 560 222

Wartos$¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN

Opis zmian w kapitale zakladowym Spotki w okresie od 1 stycznia 2010 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2010 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastapity zadne zmiany
w kapitale zakladowym Spotki.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia i
zatwierdzenia przez Zarzad Spoétki niniejszego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2010 r.

Zmiana w okresie od
Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania publikacji sprawozdania
finansowego finansowego za rok
zakonczony 31.12.2009 r.

Liczba gtosow % gtosow

Akcje % kapitatu na WZA na WZA Akcje
Dom Development B.V. .........ccccvveenn. 15 496 386 63,10 15 496 386 63,10 (13 000)
Jarostaw Szanajca......ccccevereiiiineneennn. 1 534 050 6,25 1 534 050 6,25 (200 000)
Grzegorz Kietpsz.......cevvvviiiiiineeinnnnnnns 1280 750 5,21 1 280 750 5,21 (110 000)
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Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujagce Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania i
zatwierdzenia przez Zarzad Spotki niniejszego sprawozdania finansowego za pierwsze pétrocze 2010 r.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego

Zmiana w okresie od publikacji sprawozdania
finansowego za rok zakonczony 31.12.2009

Akcje OPCiT(Cr;: Razem Akcje Opciig:
Zarzad
Jarostaw Szanajca ......cccevviiiinnnns 1 534 050 - 1 534 050 (200 000) -
Janusz Zalewski .........cceereriieennns 300 000 100 000 400 000 (59 000) 69 000
Jerzy SIUSarski ..cueeveeceereeseeneesnnn. 9363 86 100 95 463 (12 000) 34 250
Janusz Stolarczyk .........cocveiiieeenne 100 200 52 680 152 880 (6 000) 16 830
Terry Roydon ......cccccvveeeeniiiiinnnns 58 500 50 000 108 500 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz Kietpsz 1 280 750 - 1 280 750 (110 000) -
Zygmunt Kostkiewicz ..........ccce.... 29 500 - 29 500 - -

Nota 8. Dywidenda

Zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy Spotki zdecydowato w dniu 20 maja 2010 r. o przeznaczeniu 19 648 tys. zt
z zysku spotki za 2009 rok, na dywidende, co oznacza wyptate w wysokosci 0,80 zt na akcje.
Jako dzien dywidendy ustalono 8 czerwca 2010 r., za$ dzien wyptaty dywidendy ustalito na 23 czerwca 2010 r.
Dywidenda zostata wyptacona zgodnie z uchwata.

W roku poprzednim na dywidende przeznaczono réwniez 19 648 tys. zt, co dato wyptate w wysokosci takze 0,80 zt na
akcje.

Nota 9. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2010 31.12.2009
Do T I o] (SRR 209 970 134 218
POWYZE] 1 rOKU O 2 1At .uvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiiii s 45 000 94 945
POWYZE] 2 1L O 5 1AL .uvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 45 000 90 000
POWYZE] 5 1A .ueeieeiiiii i - -
Razem kredyty 299 970 319 163
W tym: dtugoterminowe 90 000 184 945

krétkoterminowe 209 970 134 218

Na dzier 30 czerwca 2010 r. i na dzier 31 grudnia 2009 r. Grupa nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 czerwca 2010 r. i na dzien 31 grudnia 2009 r. wszystkie zaciggniete przez Grupe kredyty wyrazone byty

w ziotych polskich.
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Zobowigzania z tytutu kredytoéw na dzien 30 czerwca 2010 r.

KREDYTY BANKOWE NA 30.06.2010

Walutai kwota

Siedziba Kwota kredytu
Bank kredytu wg Waluta pozostata do Waluta Termin splaty
banku
umowy splaty (bez
odsetek)
BOS Warszawa 100 000 PLN 99 970 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200 000 PLN 135 000 PLN 31.12.2012
PKO BP Warszawa 65 000 PLN 19581 PLN 31.01.2011
PKO BP Warszawa 65 000 PLN 45419 PLN 31.03.2012
Razem kredyty bankowe...........:.. 299 970 PLN

W dniu 8 kwietnia 2010 roku Spoétka podpisata z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. umowe
kredytowa. Na podstawie tej umowy zostat postawiony do dyspozycji Spoétki kredyt obrotowy nieodnawialny do kwoty 65
miliondw zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacych zobowigzan Kredytobiorcy. Zabezpieczenie kredytu stanowi
hipoteka kaucyjna zabezpieczajgca kapitat, odsetki i pozostate koszty do kwoty 97,5 miliona zt ustanowiona na
nalezacym do spotki udziale utamkowym w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Grzybowskiej 4.

Zarzad Spditki szacuje, ze warto$¢ godziwa kredytdw i pozyczek zaciggnietych przez Grupe jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiegowej tych kredytdw i pozyczek.

Nota 10. Podatek odroczony

Grupa zmienita prezentacje aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego. W bilansie zamieszczonym w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesiecy zakoriczonych 31 grudnia 2009 r. aktywa i
rezerwy z tytutu podatku odroczonego byty prezentowane oddzielnie jako odpowiednie pozycje aktywdw i pasywow. W
niniejszym sprawozdaniu pozycje te zostaly zaprezentowane netto. Zmiana prezentacji zostata przedstawiona w
ponizszej tabeli.

Podatek odroczony wykazany w bilansie na dzien 31.12.2009 Aktywa Pasywa
Przed zmiang sposobu prezentacji w bilansie ..., 9347 21 033
Po zmiane spsobu prezentacji W bilansie ..o, - 11 686

Nota 11. Obligacje

OBLIGACIE 30.06.2010 31.12.2009

Warto$¢ nominalna wyemitowanych Obligacii .....ceeveeeserrieesiieesieesseeeseesseeesseeseeessee s 285 000 200 000

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktdrej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje Srednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej
wartosci nieprzekraczajacej 400 000 000 ztotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
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i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentownos$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniami umowy, obligacje
beda emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spétka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publicznego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajg od standardéw zwiazanych z obstugg tego typu programow.

W dniu 28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20 000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10 000 ziotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200 000 000 ztotych na podstawie Umowy
0 Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na dzien 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce
do dnia rozliczenia. Odsetki s3 wymagalne w lutym, maju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z
emisji obligacji stuzg finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spétki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.

W dniu 30 czerwca 2010 r. Spotka wyemitowata 8 500 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii II o
wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda i o tacznej wartosci nominalnej 85 000 000 PLN z datgq wykupu przypadajacg w
dniu 30 czerwca 2015 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji ustalone
zostato w oparciu o stawke WIBOR 6M plus marza. Obligacje stanowig, niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.

Nota 12. Zobowiazanie z tytulu odsetek od kredytow i obligacji

Zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytow i obligacji. 30.06.2010 31.12.2009
Zobowigzanie z tytutu odsetek 0d OblIgacii .......cccveerrererisssirrrrre e 958 1022
Zobowigzanie z tytutu odsetek 0d KredytOW .........ceeicveereeriieenniieniee e 573 839
Rozem zobowiazanie z tytutu odsetek od kredytOw ........ccccceeeesmmmmsssssssesssmenssssnes 1531 1861

W bilansie zamieszczonym w sprawozdaniu finansowym za okres dwunastu miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 r.
zobowigzanie z tytutu odsetek od kredytow byty prezentowane jako Rozliczenia miedzyokresowe.

Nota 13. Sprawozdawczo$¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalnos¢ w obrebie jednego
segmentu.

Nota 14. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

ANALIZA PRZYCHODOW 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
Przychody ze sprzedazy wyrobOdw gotowych ........ccccveeveniciiiiininiinnnns 206 977 373 865
Przychody ze sprzedazy UStUg ......ccocevenininnninen s 5757 7 085
Przychody ze sprzedazy towarOw (QruntOw) ......c..ccceeveeesieeesenssressineenns R 1632
Razem ... s 302 734 382 582

13



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 15. Koszty dziatalnosci operacyjnej

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ]

01.01.-30.06.2010

01.01-30.06.2009

Koszt wiasny sprzedazy

Koszty sprzedazy wyrobow gotowych (224 865) (252 241)
Koszty sprzedazy USIUG ......ccccviiiiiiiiniinii e (7 606) (6 299)
Koszty sprzedazy towarOw (GruntOw) ......ccceeeceeeseessiessssessssessssssessnees - (1 858)
Korekta warto$ci zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania...... 2 643 (5 432)
Razem koszt wiasny sprzedazy ........oosmesesssssmmmmmsssssssinmmnnnsssssss (229 828) (265 830)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu

KOSZty SPrzedazy ......ccccvveiiiiiniiiiiii i (14 301) (10 993)
Koszty ogdlnego zarzadu (21 164) (21 869)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdinego zarzadu (35 465) (32862)
Koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg rodzaju

AMOITYZACIA .ovvreeeiiieie et (1167) (1 247)
Zuzycie materiatéw i energii (4 794) (3 468)
Ustugi obce ........ (8 919) (8 710)
Podatki i optaty (118) (203)
Wynagrodzenia (14 986) (13 538)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (2 269) (1949)
Program opcji menadzerskich .........cocvvveviiiniiinnin e (1 979) (2 514)
Pozostate koszty rodzajowe ........ccccvveeniininiinniinin s (1233) (1233)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg

rodzaju .. ——————————— (35 465) (32 862)

Nota 16. Podatek dochodowy

PODATEK DOCHODOWY

01.01.-30.06.2010

01.01-30.06.2009

Podatek dochodowy biezacy ........cccceverirnsirereeenninninnns
Podatek dochodowy 0droczony ........cccccoeeeeveeeeeniinninnnns

8 756
(2 222)
6534

20 767
(4 895)
15 872

Nota 17. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO
I ROZWODNIONEGO NA AKCJIE

01.01-30.06.2010

01.01-30.06.2009

Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku Na akcj@ ....eeeevvvvvveereennsisninnns
Srednia wazona liczba akeji zwyklych Spétki do wyliczenia
podstawowego ZySKU N @KCJE ovvvveeeeieeiiiiiieeeeieeeeeeeeee e
Podstawowy zysk na akcje (PLN) ....cccccvvimmmmmmsmssssssmmmmssssssssssnnnnees

Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje .............
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z Programu

IT Opcji MenedzerskiCh ...
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spotki do wyliczenia
rozwodnionego zySKuU N@ @KCIQ wvvvvviverrrrreeerisisirrreeessssssrnrreeessssssnnneeens
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) ...ccccviiimmmmmsmssssssmmmmsssssssssnnnnnees

25 005

24 560 222
1,02

25 005

132 253

24 692 475
1,01

64 232

24 560 222
2,62

64 232

42 165

24 602 387
2,61

W Grupie nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwiazku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Nota 18. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2010 i 2009 r. Spdtka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdlnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Grupy przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okresow nie przekroczyty 100 tys. PLN, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

. - " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakgji Okreslenie transakgji 30.06.2010  30.06.2009
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
z p6zniejszymi aneksami 675 739
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 108 130
Holland Park Advisory Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 5 stycznia 2010 r. 175 -
Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych
(2774 0] 11074 0) VA Do 1 I Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (111) (115)
Fort MOKoOtOW Sp. Z 0.0. .ccvevvveeiiereiennnie Pozostate - @)
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
- . 01.01.- 01.01-
D kcji kresl k
ruga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010 30.06.2009
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntdw w ramach 1217 277
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntow przekazanych do Dom Development 54 796 )
S.A. w realizacji uméw zlecen
Dom Development S.A. $wiadczacy ustugi (sprzedajacy)
" - " 01.01.- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010  30.06.2009
Fort MOkotdw Sp. Z 0.0. ..ceevveeereereiennne. Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. - 300
Fort MoKotOw Sp. Z 0.0. ..eevvvvvereriieeninns Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 72 72
Fort MOkotdw Sp. Z 0.0. .eevvveeriereiennnne. Pozostate 8 16
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Pozostate 3 3
Dom Development Morskie Oko sp. z
Lo 3o PPN Pozostate 31 2
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende
- . 01.01.- 01.01-
D kcji kresl k
ruga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.06.2010 30.06.2009
Fort MOKOtOW Sp. Z 0.0. .evevvverrieriiennaie Dywidenda (brutto) - 6 370
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Dodatkowe informacje i objasnienia do $réddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2010 roku
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, o ile nie zaznaczone inaczej)

Dom Development S.A. jako wptacajacy dywidende

. P— . 01.01.- 01.01-
Druga strona transakgji Okreslenie transakgji 30.06.2010  30.06.2009
Dom Development B.V. Holandia. .......... Dywidenda (brutto) 12 397 12 397

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotow Zobowiazania wobec
powiazanych podmiotow powiazanych

Podmiot 30.06.2010 31.12.2009 30.06.2010 31.12.2009
Saldo razem ....ccccciiiimmmimss s ———————————— 1482 57122 95 173
Salda ponizej 100 tys. PLN.......cccveiiiiiniiiniin e 48 15 - 1
Salda powyzej 100 tyS. PLN ......ccueveveverererererereseresesesesesesesesenes 1434 57 107 95 172
Jednostki zalezne ........ccouummmmmemninnnmmnes———— 1434 57 028 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do Kapitatu .......eeevviiriiciieiin e 1183 1147 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. ....eeeevviiiiniinneinnnniineeen, 251 55 881 - -
Jednostki StoWarzySzone .....uueeeesiissmsmsssssssinmnmnnsnssssn. 25 - - -
Towarzystwo Ubezpieczent Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ...... 25 - - -
Jednostki wspotzalezne 16 79 - -
FOrt MOKOOW SP. Z 0.0. .uveeiueierieiesiessiressseesseeessesessessssessnsensns 16 79 - -
Pozostate podmioty ......ccoumeeeeesssssnmmmsnsssssssnnnnssssssssssnnnnnnnes - - 95 172
Woodsford Consulting Limited........ccceverrinnsimerenessnsssneeeeess e - - 95 172

Holland Park Advisory Limited ........ccccceeiiiiiiiiiiee, - - -

Transakcje ze spotkami Dom Development Grunty spdtka z 0.0., Dom Development Morskie Oko spotka z o.0. i Fort
Mokotéw spotka z 0.0. sg eliminowane ze sprawozdania skonsolidowanego zgodnie z regutami konsolidacji (MSR 27) i
ujmowania wspdlnych przedsiewzie¢ metodg konsolidacji proporcjonalnej (MSR 31).

Wynagrodzenia i honoraria Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Dom Development S.A.

Druga strona transakcji 01.01.-30.06.2010 01.01-30.06.2009
4| - o N 2 892 1836
Rada Nadzorcza........ccceevvviinininennnnn e, 426 456

Poza wymienionymi, spétki Grupy nie zawieraty innych transakcji z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Nota 19.

Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzien 30 czerwca 2010 r.:

Cena realizacji

Program Liczba opcji jednej opgcji

(PLN)
Program II 310 800 114,48
Program II 186 175 14,91
Program II 31 000 16,97
Program II 198 025 40,64
Razem ........cccccvimsemensnnes 726 000

Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresie szesciu miesiecy zakornczonym 30 czerwca 2010 roku Spétka nie przyznata nowych opgji na akcje.
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Nota 20. Zobowigzania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2010 31.12.2009
L= =1 Lo T 104 102
[0 1=~ o1 - 1 PSRRI 891 1092
RAZEIM 1eruverraersasrsmrssnssssrsssssssssssssssssassssnsssssssssssssnsssnsssnsassssssssasssasssanssasssnnsssssasssnsssnsssnsssnes 995 1194

Ponadto niektore zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI 30.06.2010 31.12.2009
WEKSIE, W M i
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczer banku BOS
wynikajacych z udzielonego KredYtU .......cueeiiicurrrieeesisssreee e e e e e e snnne e e e 100 000 140 000
- weksle .stanowace QOdatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP 130 000 105 000
wynikajacych z udzielonego KredytU .......cuviiiiiiriiiniiir s
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku BOS
wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow 2 000 2 000
KIENEOW SPOIKI 1.ttt sttt et s b e s e e sbe e s be e s n e e s areensneennes
2 7 -1 232 000 247 000

W okresie szeSciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2010 r. Grupa nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie
udzielita gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktdrych wartos¢ dla Grupy bytaby
istotna lub ktérych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Spoiki.

Nota 21. Istotne sprawy sadowe na dzien 30 czerwca 2010 r.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, wedtug stanu na dzied 30 czerwca 2010 r. nie wystepowato pojedyncze
postepowanie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,
dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niego zaleznych, ktérych warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatdow wiasnych Spotki.

Na dzien 30 czerwca 2010 r. Spétka byta strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych taczna
wartos¢ wynosita ok. 106 890 tys. zt, w tym taczna wartoS¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita ok. 82 234
tys. zt, natomiast taczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 24 656 tys. zt.

Najwiekszym postepowaniem dotyczacym wierzytelnosci Spotki jest postepowanie egzekucyjne z wniosku Spétki z dnia
20 stycznia 2009 r. przeciwko Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w celu wyegzekwowania kwoty stanowigcej 35
% wartosci ceny brutto nieruchomosci tj. 22 672 419,00 zt., zaptaconej Erabud Sp. z 0.0. na podstawie przedwstepnej
umowy sprzedazy z dnia 4 stycznia 2008 r. dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu, gminie
Piaseczno, o powierzchni 88 495 m2.

Najwieksze postepowanie dotyczace zobowigzan Spoétki jest SciSle powigzane z ww. postepowaniem egzekucyjnym. Jest
to sprawa z powddztwa Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wykonanie ww. przedwstepnej umowy sprzedazy z
dnia 4 stycznia 2008 r. Pozew Erabud Sp. z 0.0. z dnia 26 wrzesnia 2009 r. zostat doreczony Spodtce w dniu 8
pazdziernika 2009 r. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 64 778 340,00 ztotych i jest tozsama z tgczng ceng brutto za ww.
nieruchomos¢ okreslong w ww. umowie przedwstepnej. W ocenie Zarzadu Spotki ww. pozew jest bezpodstawny. Spdtka
skutecznie odstapita od ww. umowy przedwstepnej w dniu 17 wrzesnia 2008 r. Nastepnie, wobec braku dobrowolnego
zwrotu przez Erabud Sp. z 0.0. ww. kwoty 22 672 419,00 zt. zadatku, Spdtka rozpoczeta powyzej opisang procedure
egzekucji komorniczej.

Pozostate postepowania, ktorych strong sg spotki Grupy, nie majg istotnego wptywu na dziatalnos¢ Grupy.
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Nota 22. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2010 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty rozpoczete w pierwszym potroczu 2010:

Projekt Standard miel_sfgig:
Regaty 4 etap ......oooeevvviiiiiiiiinnnnn, Popularny 202
Saska Il 2 etap......coeeeviiiiininnennnn, Popularny 145
Klasykow 1 etap ......coceerrvveeeriivennnns Popularny 135
Adria 1 etap ..cooovvviinei, Popularny 256
Derby 11 e Popularny 87
Derby 20.....cccireeere e Popularny 90

W pierwszym pétroczu 2010 r. Grupa nie zakonczyta realizacji zadnych projektow.

Nota 23. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnych trzech miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co najmniej
kolejnych trzech miesiecy nalezy uznac:

Ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktorym dziata Grupa,
wptyw ogdlnoswiatowego kryzysu rynkdw finansowych na polskg gospodarke i system bankowy,
dostepnos¢ kredytow mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientow,

wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartosciowym oraz w poszczegolnych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w Swietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

terminowg, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Grupe,

utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze
lokalne.

Nota 24. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 15 lipca 2010 r. Spétka wyemitowata kolejnych 1 500 sztuk niezabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela
serii II o wartosci nominalnej 10 000 PLN kazda i o tacznej wartosci nominalnej 15 000 000 PLN z datg wykupu
przypadajacg w dniu 30 czerwca 2015 roku. Warto$¢ emisyjna odpowiada ich wartosci nominalnej. Oprocentowanie
obligacji ustalone zostato w oparciu o stawke WIBOR 6M plus marza.
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Nota 25. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych Grupy.

Nota 26. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na Euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU 30.06.2010 31.12,2009
tys. Euro tys. Euro

Aktywa obrotowe razem ...........cccceeeeiiieeeeen, 374 147 381 822

AKtywa razem ........cccceeei i, 376 587 384 183

Kapitat wiasny razem.........ccooovviinnnenniiiniinnne 182 364 182 236

Zobowigzania diugoterminowe .............cccueeeee 92 736 96 547

Zobowigzania krotkoterminowe ..........ccceeuee. 101 487 105 400

Zobowigzania razem ........ccccevenmnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 194 223 201 947

Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 4,1458 4,10582
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01-
ZYSKOW I STRAT -30.06.2010 -30.06.2009
tys. Euro tys. Euro

Przychody ze sprzedazy .........c.ccovvveeniinnnnnen, 75 604 84 672

Zysk brutto ze sprzedazy 18 207 25 839

Zysk na dziatalnosci operacyjnej 9113 18 634

Zysk Brutto 7 887 17 726

Zysk Netto 6 256 14 213

Kurs PLN/EURO sredni za okres 40042 45184

SDIGWOZAAWCZY vevversressessssssissnsnsssssssssssnnnees

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone oraz zatwierdzone przez Zarzad Spotki

w dniu 23 sierpnia 2010 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu

Jerzy Slusarski, Wiceprezes Zarzadu

Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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