DOM DEVELOPMENT S.A.

SKROCONE SKONSOLIDOWANE

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES TRZECH MIESIECY ZAKONCZONY DNIA
30 WRZESNIA 2009 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI
STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE]



Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2009 roku.

I. WPROWADZENIE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spotce dominujacej Grupy Kapitalowej Dom Development

Dominujaca spétka Grupy Kapitatowej Dom Development (,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,Spotka”/,jednostka dominujaca”) z siedzibg w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3) wpisanej
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci przedmiotem dziatalno$ci Spoétki jest realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw — PKD 4110Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest przede wszystkim
Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wiekszosci wirasnoscia Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 wrzesnia 2009 r.
jednostka dominujgca Dom Development S.A. byta kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 63,15%
akcji Spotki.

2. Podstawowe informacje o Grupie

Strukture Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien
30 wrzesnia 2009 r. prezentuje ponizsza tabela:

Udzial jednostki - .
, R Udziatl jednostki
. Panstwo dominujacej w . . Metoda
Podmiot . L. ) dominujacej L
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach glosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. w
TKWIAC e Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. ...... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomosciami sp. z 0.0. w likwidacji ......... Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Grunty sp. Z 0.0. ............... Polska 46% 100% konsolidacja petna
Wspdlne przedsiewziecie
B konsolidacja
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..oeeeeeeeiiiiiiieeeeeee, Polska 49% 49%

proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Przedmiot dziatalnosci jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczenn Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” stanowig
ubezpieczenia ryzyka finansowego.

Przedmiotem dziatalnosci spdtki zaleznej Dom Development Grunty sp. z 0.0. jest zakup nieruchomosci na potrzeby
dziatalnosci developerskiej Grupy.

Czas trwania spdtki Fort Mokotdw sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotow, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spotki).

Wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy prowadza dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem
Spdtek Handlowych i z wyjatkiem spotki Fort Mokotéw sp. z 0.0. czas ich trwania jest nieograniczony.
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Wprowadzenie do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2009 roku.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2009 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

W okresie trzech miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2009 r. Grupa nie dokonata zadnych zmian w swojej strukturze w
tym w wyniku potaczenia, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

3. Istotne zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Spdtka zastosowata w niniejszym skrdéconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2009 roku (,skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace
zastosowanie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejskg i
obowigzujace dla okresow rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2009 roku oraz standardy, ktére weszty w zycie i
obowigzywaty przed dniem 30 wrzesnia 2009 roku.

Powyzsze standardy, okreslane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujq réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej.

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i
poréwnywalnego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztoSci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,PLN”). Dane finansowe prezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone s w tysiqcach ztotych polskich, o ile nie zaznaczono inaczej.

Opis istotnych zasad rachunkowosci

Niniejsze $rdédroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych
samych zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktére byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym
sprawozdaniu finansowym Grupy za wyjatkiem opisanej nizej zmiany dotyczacej momentu rozpoznania
przychodow.

Zmiana w stosowanych zasadach rachunkowosci

W czerwcu 2008 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF) zakonczyt prace
dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychodéw w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci w oparciu o
MSR 11 i MSR 18.

Przygotowany przez KIMSF projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales) zostat zatwierdzony przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w czerwcu 2008 r. a nastepnie opublikowany przez KIMSF w formie
interpretacji (IFRIC-15 Agreements for the Construction of Real Estate) w dniu 2 lipca 2008 r.

Zgodnie z przepisami przejsciowymi zamieszczonymi w powyzszej interpretacji, zastosowanie tej interpretacji w
przypadku Grupy wymagane jest do sprawozdan finansowych za okres rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2009 r., co
wprowadza zmiany do stosowanych wczesniej przez Grupe zasad rachunkowosci w odniesieniu do momentu rozpoznania
sprzedazy nieruchomosci (produktéw).
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Do dnia 31 grudnia 2008 r. Grupa rozpoznawata przychody ze sprzedazy w oparciu o MSR 11 stosujac ,metode
procentowq”, opisang w rozdziale ,Istotne zasady rachunkowosci” w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za
rok zakonczony 31 grudnia 2008 r.. Stosujac MSR 11, Grupa rozpoznawata przychody ze sprzedazy proporcjonalnie do
zaawansowania sprzedazy i budowy na poszczegdlnych projektach inwestycyjnych.

Zastosowanie interpretacji IFRIC-15 powoduje, ze Grupa w odmienny niz dotychczas sposdb rozpoznaje przychody ze
sprzedazy produktow, czyli zgodnie z MSR 18. Od 1 stycznia 2009 r. przychody ze sprzedazy nieruchomosci sg
rozpoznawane dopiero w momencie wydania nieruchomosci kupujacemu na podstawie podpisanego przez strony
protokotu odbioru (,metoda przekazan”).

Powyzsza zmiana powoduje przede wszystkim, ze przychody ze sprzedazy, koszt wtasny sprzedazy (a co za tym idzie -
marza na sprzedazy) rozpoznawane sg znacznie pozniej niz miato to uprzednio miejsce przy zastosowaniu ,metody
procentowej”. Od 1 stycznia 2009 roku przychody na poszczegdlnych inwestycjach deweloperskich sg rozpoznawane nie
wczesniej niz po zakonczeniu procesu budowlanego na danej inwestycji. Zmiana ta nie wptywa w zadnym stopniu na
zyskownos$¢ projektow deweloperskich, ale wptywa na wielkoS¢ przychoddw i kosztow sprzedazy przypisywanych do
poszczeg6lnych okreséw sprawozdawczych.

Zgodnie z wymogami interpretacji IFRIC-15, powyzsza zmiana zasad rachunkowosci zostata wprowadzona
retrospektywnie. Oznacza to, ze skorygowany zostat bilans otwarcia kapitatéw wiasnych (w pozyciji ,niepodzielony wynik
finansowy”) najwczes$niejszego prezentowanego okresu, czyli na dzien 1 stycznia 2008 r. oraz dane poréwnawcze
zaprezentowane w niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym, tak jak gdyby zmieniona zasada rachunkowosci
byfa stosowana od zawsze.

Wplyw wyzej opisanej zmiany zasady rachunkowos$ci na skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy

SKONSOLIDOWANE KAPITALY WEASNE

a/ catkowita korekta bilansu otwarcia skonsolidowanych kapitatdw wtasnych na dzien 1 stycznia 2009 r., na ktérg
sktadajg_sie:

i/ Korekta bilansu otwarcia skonsolidowanych kapitatéw wiasnych na dzien 1 stycznia 2008 r.

Korekta ta eliminuje ta cze$¢ zysku z lat ubiegltych, czyli zysku netto rozpoznanego ,metoda procentowg”
narastajaco do dnia 31 grudnia 2007 r., ktéra na ten dzien nie bytaby rozpoznana przy zastosowaniu ,metody
przekazan”. Dotyczy to zysku wyliczonego ,metoda procentowa” na wyrobach, na ktére podpisana byta umowa
przedwstepna sprzedazy, ale ktére do dnia 31 grudnia 2007 r. nie zostaty jeszcze przekazane kupujacemu.

ii/ Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r.

Korekta ta stanowi rdznice pomiedzy zyskiem netto rozpoznanym przy zastosowaniu ,metody procentowej”,
wykazanym w sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r., a zyskiem netto jaki byiby
rozpoznany za ten okres przy zastosowaniu ,metody przekazan”.

SKONSOLIDOWANY KAPITAL WEASNY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2009 ROKU
Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2008 r. — wykazany
poprzednio - (przy zastosowaniu MSR 11) ... 789 755
i/ Korekta bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 . .......ccceeiiiiiiriiee et (193 796)
ii/ Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r., na ktorg sktada sie:

- eliminacja zysku za rok 2008 rozpoznanego przy zastosowaniu MSR 11 (czyli przed zmiang,

ZaSaA TACHUNKOWOSCI) ...ttt (136 940)

- zysk za rok 2008 rozpoznany przy zastosowaniu MSR 18 (czyli po zmianie zasad

FACHUNKOWOSCI) ...ttt bbbt 224 269

Korekta zysku netto za rok zakonczony 31 grudnia 2008 . ......cceeeeeeueeeeeiveeeeiieeeeeeeee e 87 329
Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2009 r. — przeksztatcony -
(przy zastosowaniu MSR L18) ...ttt e aa e eans 683 288
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b/ korekta bilansu otwarcia skonsolidowanych kapitatdw wtasnych na dzien 1 stycznia 2008 roku, 0 193.796 tys. PLN

Korekta ta eliminuje ta czes$¢ zysku z lat ubieglych, czyli zysku netto rozpoznanego ,metoda procentowg”
narastajaco do dnia 31 grudnia 2007 r., ktéra na ten dzien nie bytaby rozpoznana przy zastosowaniu ,metody
przekazan”. Dotyczy to zysku wyliczonego ,metoda procentowa” na wyrobach, na ktére podpisana byta umowa
przedwstepna sprzedazy, ale ktdre do dnia 31 grudnia 2007 r. nie zostaly jeszcze przekazane kupujacemu.

SKONSOLIDOWANY KAPITAL WEASNY NA DZIEN 1 STYCZNIA 2008 ROKU

Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2007 r. — wykazany

poprzednio - (przy zastosowaniu MSR 11) ... 696 138
Korekta bilansu otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 I .......eeeeeveeeeirieeeceeee e e e e (193 796)
Skonsolidowany kapitat wiasny na dzien 1 stycznia 2008 r. - przeksztatcony (przy
ZaStOSOWANIU MSR 18) ..uiiiiiiii it et e et e e e e e e e e e e e e e ea e annas 502 342
SKONSOLIDOWANE BILANSE
POZYCJE AKTYW()W, KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU 31.12.2008 31.12.2008
przeksztaicone WykazarTe
poprzednio
Aktywa z tytutu podatku 0droczonego ..., 8 434 8 428
4 0= L PPN 1458 133 1152 331
Pozostate aktywa ObrotOWE .........cooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 6 348 81 631
POZYCIE PASYW(')W, KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU 31.12.2008 31.12.2008
k
przeksztatcone Wy azarTe
poprzednio
Niepodzielony WyniK fINANSOWY .......coooeiiiiiiiiie e 41 103 147 570
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego .............cccevvvvvvveviininennnnnn. 29 419 55 067
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOw ..........cooceeeiiieiiiiiiiiee e 7 902 7222
Rozliczenia miedzyokresowe 388 788 26 828

SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW | STRAT

POZYCJE SKONSOLIDOWANEGO Okres dziewigciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony
RACHUNKU ZYSKOW I STRAT, 30.09.2008 30.09.2008 30.09.2008 30.09.2008
. Wyk Wyk

KTORE ULEGLY PRZEKSZTALCENIU Przeksztatcone yazane Przeksztatcone yazane

poprzednio poprzednio
Przychody ze sprzedazy ............ccc.coc... 771 026 605 935 270 800 150 401
Koszt wiasny sprzedazy .............cc..cc.... (442 243) (370 577) (152 760) (101 275)
Podatek dochodowy (51 098) (33 366) (18 460) (5 369)
Zysk skonsolidowany
na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) 8,55 5,48 3,10 0,83
Rozwodniony (PLN) 8,55 5,48 3,10 0,83




Dom Development S.A.
Skonsolidowane bilanse
na dzien 30 wrzesnia 2009 roku i 31 grudnia 2008 roku
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Il. SKONSOLIDOWANE BILANSE

AKTYWA Nota 30.09.2009 31.12.2008
Aktywa trwale
Wartosci niematerialng i PraWne .........eeiivieiiiiee et 843 1 360
Rzeczowe aktywa trwate ..o 5 707 6 781
Inwestycje w jednostkach Stowarzyszonych ..........ccooooooooiiiiiiiiiiii e 1042 1 050
Aktywa z tytutu podatku odroczonego ..., 7 093 8 434
DHUGOLErMINOWE NAIEZNOSCH ......vveeeeereeeeceieee et e ettt e et e ee e e e e e ee e e aae e e eneneennnes 2 441 2 910
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe KOSZEOW ...........cccccvveeeviuveeiiiiieeeciieeeenns 145 361
Aktywa trwale razem ... 17 271 20 896
Aktywa obrotowe
=Y - O 1 1415 554 1458 133
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NaleZnosci .........cceeveeeeveevieeiieeiieenene 31 620 55 519
Pozostate aktywa ObrotOWE ........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiee e 5017 6 348
Srodki pieniezne i ich EKWIWAIENLY ............c.ccuerueveeeeerreceeeeeeeeseseeseeseeseeneese s eeneeneenens 3 169 415 223 697
Aktywa obrotowe razem ... 1621 606 1743 697
F N A 2= Y = V2T s o RO PPRR 1638877 1764 593
PASYWA Nota 30.09.2009 31.12.2008
Kapitat wiasny
Kapital zakladOoWy .........oeiiiiiii s 4 24 560 24 560
. . - L ci nominalnei
BRI 0 SIS WESHE o et 231535 291535
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji Na @KCJ@ ...oeevviieviieiriiiiieee e 17 662 13 908
Pozostate kapitaly (kapitat zZapasowy) ..........ccoveiiiiiiiieie 388 361 371 837
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego ..........ccoevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeee 510 510
Niepodzielony Wynik fINANSOWY ......ccouuuuiiiiiiiiii et eeeeeaaans 73 676 41 103
Kapitatl wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej .......... 736 304 683 453
Udzialy MNI€JSZOSCT .......ooueeivieiiiiieiiiec it (179) (165)
Kapitat wlasny razem 736 125 683 288
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dtugOtErMINOWE ........cueeiiiiieiiiiiiiie e 6 209 957 233 283
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ..........cccceeevciiiieeeeeiiicnnes 18 133 29 419
ODBIJACIE ..t 7 200 000 200 000
0= PPN 167 226
Zobowiazania dlugoterminowe razem .....................ccc 428 257 462 928
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ...............cccvvvvennns 155 660 145 452
Kredyty i pozyczki KrotkoterminOWe ...........cccoieiiieeniinii i 6 119 802 62 510
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkow ...........cccccoeiiiiiiiiiin i 3 140 7 902
Rezerwy KrOtKOTEIMINOWE ........cc.uuiiiiiiiiiiie ettt 12 804 13725
Rozliczenia MIQAZYOKIESOWE ..........ceeieieiiiiiiiiee e e et e e e e e e e e e eneeeeeee s 183 089 388 788
Zobowiazania Krotkoterminowe razem ...................cccooccvieiiieeeeiiciiieeee e 474 495 618 377
ZobOWIQZaNIa FAZEM .........oooiiiiiiiii e enee 902 752 1081 305
PASYWWA FAZEIM ...eiiiieeiiiiiiieee e e e e ettt e e e e e e e nteeeeaaeaa e nsbeeeaeeaeesaannnseeeaaaaeannnnneeeann 1638877 1764 593
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Skonsolidowane rachunki zyskéw i strat

za okresy dziewieciu i trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2009 i 2008 roku

(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

111. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI ZYSKOW | STRAT

Okres dziewieciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

Nota 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2009 30.09.2008
Przychody ze sprzedazy ...........ccccceeeune 11 514 716 771 026 132 134 270 800
Koszt wiasny sprzedazy .......... e 12 (370 044) (442 243) (109 646) (152 760)
Zysk brutto ze sprzedazy 144 672 328 783 22 488 118 040
Koszty sprzedazy ......cccccccvveviieeeeennnnn. 12 (16 535) (23 986) (5 542) (8 056)
Koszty ogdlnego zarzadu ............c.cc.c.... 12 (31 805) (47 283) (9 936) (15 134)
Pozostate przychody operacyjne .... 2 644 1437 534 408
Pozostate koszty operacyjne ................. (5 585) (4 868) 1 649 (1 639)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej .... 93 391 254 083 9193 93 619
Przychody finansowe ...........ccccccceeeeeeees 13 2 057 7 899 806 1147
Koszty finansowe ............cocoeeeviiiiieeenes (9 346) (817) (3 993) (106)
Zysk brutto ........ccocoiiiiiiiiiii, 86 102 261 165 6 006 94 660
Podatek dochodowy 14 (17 371) (51 098) (1 499) (18 460)
ZySK NetLO .....ccuvveuniiiiiiiiiieeeeee, 68 731 210 067 4 507 76 200
Zysk netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ..... 68 745 210 074 4513 76 204
Udziaty mni€jszoSCi .....covvvevevveeeecveeennnne. (14) @) (6) 4)
Zysk skonsolidowany
na jedna akcje zwykia:
Podstawowy (PLN) 8 2,80 8,55 0,18 3,10
Rozwodniony (PLN) .....coovvviiiiiiiiinieeeeees 8 2,79 8,55 0,18 3,10




Sprawozdanie ze skonsolidowanych catkowitych dochodéw

Dom Development S.A.

za okresy dziewieciu i trzech miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2009 i 2008 roku

(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

IV. SPRAWOZDANIE ZE SKONSOLIDOWANYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres dziewieciu miesiecy

Okres trzech miesiecy

zakonczony zakonczony

30.09.2009 30.09.2008 30.09.2009 30.09.2008
Zysk Netto ........oeeviviiiiiiiiiiieeeeeeee 68 731 210 067 4507 76 200
Inne catkowite dochody ................. - - - -
Catkowite dochody razem ............... 68 731 210 067 4507 76 200
Catkowite dochody przypadajace
na:
Akcjonariuszy jednostki dominujacej ..... 68 745 210 074 4513 76 204
Udziaty mniejSzosci .........ccceceeieeennenne (14) @) (6) 4
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Skonsolidowane rachunki przeptywéw pienieznych

za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2009 i 2008 r.
(w ziotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

V. SKONSOLIDOWANE RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres dziewieciu miesiecy

zakonczony
30.09.2009 30.09.2008
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatKOWAaNIEM ...........uuiiiiiiiiiiiii e e 86 102 261 165
Korekty o pozycje:
Ja (0] 18 774- o I- N TR 1837 1718
Zysk/strata z tytutu rdZnic KUrSOWYCH ........coviiiiiiiiiice e 85 3
Zysk/strata Na iINWESEYCJACKH ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiii e 39 @7
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych .........ccccceeviieiiiiiii e 13 930 8 644
Koszty z tytutu programu opcji menadzerskiCh ............cccooiiiiiiiiiiiiniiic e 3754 5 590
Zmiany w kapitale obrotowym
ZIMIANA STANU TEZEIW ...ttt eteeeuteeeueeeeteeeateeesbeeaeeeaaeeasaeeanbeeasteeanseeaneeaaseesnsessnseeaneeanns (921) 1287
ZMiaNa STANU ZAPASOW ....eeeueeietieauieeiueeaateeasteeeteeaaeeeaseeabeesaseesseeeanseaaseeansesanseesneeennesenns 49 248 (143 958)
Zmiana StanU NAIEZNOSCI ........cccvirueeiiieiiitee et 29 829 (6 482)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow.............. 5 386 6 925
Zmiana stanu rozliczen miedzyokreSOWYCh .........cccoeeiiiiiiinii e (204 989) (244 430)
INNE KOTEKLY .. e e (85) (29)
S$rodki pieniezne wygenerowane w dziatalnosci operacyjnej ..............c.c............. (15 785) (109 594)
OdSetki ZAPIACONE. ... .o e e (19 132) (14 796)
Zaptacony podatek dOChOAOWY ............ccooiiiiiiiiiiie e e (32 778) (49 761)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci OPEracyjngj............c.ccccoeveeeeeeeveeeeeeenns (67 695) (174 151)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywéw trwatych 386 151
Inne wptywy z aktywdw finansowych 184 -
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych .............. (846) (2 265)
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnoéci inwestycyijnej...................... (276) (2 114)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej.......................cccccee.
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek ...........ocooeiiiiieiiiiiiie e 103 752 109 200
Sptata KredYEOW | POZYCZEK .......ccveeeeieeeeeceeee e eeetee e e eaee e e e e etee e et e e enaeeesaeee e e (70 272) (34 103)
Wyptata z tytutu podziatu zysku (dywidenda) ...........coooeeeeeiiiiiiiiiiii (19 648) (50 103)
Ptatnosci z tytutu umow leasingu fiNANSOWEGO...........eeecveeeeerieee et e eeteeeeee e e eae e (143) (162)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci fiNANSOWE] ......................cccoceeeeveveeeeeeeenn, 13 689 24 832
Zwiekszenie (zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych
i ekwiwalentow srodkow pienieznych.............................. (54 282) (151 433)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 223 697 275 489
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na KONieC OKreSU ...............cocoeeeevevereereeenns 169 415 124 056




Dom Development S.A.
Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wkasnym
za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2009 i 2008 roku

(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

V1. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka Kapitat
:::ip"?da::_ Pozostate reZervI::I reg:j::/l\:::i Niepodzielon rzm":::Y C Kapitat
Kapitat . P wy’ _J kapitaty . wy "y P . Y praypadajacy Udziaty P
ich wartosci ) z obnizenia  z wyceny wynik na L, wiasny
zaktadowy ) ] (kapitat 3 - ) . . mniejszosci
nominalnej kapitatu opcji na finansowy akcjonariuszy razem
. zapasowy) X i K .
pomniejszona akcyjnego akcje jednostki
o akcje wiasne dominujacej
Saldo na dzien
31 grudnia 2008
wykazane poprzednio 24 560 231535 371837 510 13908 147 570 789 920 (165) 789755
Wptyw zastosowania
IFRIC-15: *)
Korekta bilansu otwarcia
na dzien 1.01.2008 r. ...... - - - - - (193 796) (193 796) - (193 796)
Korekta zysku netto za rok
zakonczony
31 grudnia 2008............... - - - - - 87 329 87 329 - 87 329
Saldo na dzien
1 stycznia 2009
po przeksztatceniu ...... 24 560 231535 371837 510 13908 41 103 683 453 (165) 683288
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego ....... - - 122514 - - (122 514) - - -
Wyplata dywidendy dla
akcjonariuszy .................. - - - - - (19 648) (19 648) - (19648)
Przeniesienie korekty
bilansu otwarcia na kapital
zapasowy (zastosowanie
IFRIC-15%)....cvveiiiieee. - - (105 990) - - 105 990 - - -
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny
opcji Na akeje ....oveevveenns - - - - 3754 - 3754 - 3754
Catkowity dochdd za okres
dziewieciu miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2009 r. ........ - - - - - 68 745 68 745 (14) 68 731
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2009 . ..... 24 560 231535 388 361 510 17 662 73 676 736 304 (179) 736 125

*) opis wptywu IFRIC-15 na skonsolidowane kapitaly wiasne zamieszczony jest we wprowadzeniu do niniejszego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.




Dom Development S.A.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wkasnym

za okresy dziewieciu miesiecy zakonczone dnia 30 wrzesnia 2009 i 2008 roku
(w ztotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WELASNYM — CD.

Nadwyzka Kapitat
az:cfipr:)edaiz(:' Pozostate ref:::’vlvt:I ref:::’vl\f;I Niepodzielon rzw}::la:Y C Kapitat
Kapitat 0 POVERL apitaly w Wy Riepoczislony  Praypadalacy yyyiaty P
ich wartosci ) z z wyceny wynik na L, wiasny
zaktadowy ) ; (kapitat - . ) . ) mniejszosci
nominalnej zapasowy) obnizenia opcji na finansowy  akcjonariuszy razem
pomniejszona pasowy kapitatu akcje jednostki
o akcje wlasne akcyjnego dominujacej
Saldo na dzien
1 stycznia 2008
wykazane poprzednio.... 24 560 231 535 191 556 510 7128 240 849 696 138 - 696 138
Wptyw zastosowania
IFRIC-15: *)
Korekta bilansu otwarcia
na dzien 1 stycznia 2008 r. - - - - - (193 796) (193 796) - (193 796)
Saldo na dzien
1 stycznia 2008
po przeksztatceniu ........ 24 560 231535 191556 510 7128 47 053 502 342 - 502 342
Przeniesienie zysku do
kapitatu zapasowego ......... - - 180 281 - - (180 281) - - -
Wyptata dywidendy dla
akcjonariuszy ...........cve..... - - - - - (50 103) (50 103) - (50 103)
Przeniesienie
zakumulowanego zysku
netto przypadajacego na
udziat mniejszosci ............. - - - - - 157 157 (157) -
Utworzenie kapitatu
rezerwowego z wyceny
opcji Na akcje .....ccveeeeeennns - - - - 5590 - 5590 - 5590
Catkowity dochdd za okres
dziewieciu miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia 2008 r. ......... - - - - - 210 074 210074 (©) 210067
Saldo na dzien
30 wrzesnia 2008 r. ...... 24 560 231 535 371837 510 12 718 26 900 668 060 (164) 667 896

*) opis wptywu IFRIC-15 na skonsolidowane kapitaly wiasne zamieszczony jest we wprowadzeniu do niniejszego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzes$nia 2009 roku
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

VIl. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.09.2009 31.12.2008

ZaliczKi NA dOSTAWY ......iieeieiiiiiie e 8573 22 422

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 8 642 22 491

W tym: odpis @KEUANIZUFACY .....ooveeiiiiiiii e (69) (69)

Potprodukty i produkcja w toku 1230 161 1 324 969

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 1 244 829 1337 013

w tym: odpis aktualizujacy (14 668) (12 044)

WYIODY QOTOWE ..ceeeeiiieiiieiii e 176 820 110 742

w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 177 265 111 206

W tym: OdpiS @KEUGIIZUJACY ---vvveeeeeeiiiniiiiee et (445) (464)

RBZEIM e e s 1415 554 1458 133
Lz . 01.01- 01.01-

DPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

o u UIAC osc 0 - 30.09.2009 - 30.09.2008
Stan na poczatek okresu 12 577 8 463
A= 7231 S 5 830 179
WWYKOIZYSTANIE ..o (3 225) (414)
Stan na koniec okresu 15 182 8 228

W wyniku przeprowadzonych analiz i testéw na utrate wartosci, w trzecim kwartale 2009 r., Grupa dokonata odpisow
aktualizujgcych wartos¢ projektdw znajdujacych sie w trakcie realizacji oraz gruntéw pod przyszte projekty na kwote
318 tys. PLN.

Wartos¢ bilansowa zapasow stanowigcych zabezpieczenie sptaty zobowigzan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.09.2009 31.12.2008
Wartos¢ bilansowa zapaséw stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan ..............ccceeeeunee.. 480 772 406 297
Wartos¢ hipotek zabezpieczajacych zobowigzania Kredytowe ...........cccccceevveeineeiveeenveenne. 987 900 514 177

*) w zwigzku ze zmiang zasad rachunkowosci w odniesieniu do momentu rozpoznania sprzedazy nieruchomosci, zmianie
ulegta warto$¢ bilansowa zapasdw stanowigcych zabezpieczenie zobowigzan na dzien 31 grudnia 2008 r. (patrz:
~Wprowadzenie do skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego”).

Nota 2. Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartosci naleznosci krétkoterminowych

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI - 30.09.2009 - 30.09.2008
Stan na poczatek okresu 1928 2547
a) Zwiekszenia 500 478
D) ZMNIEJSZENIA ... e e e e eeee (161) (543)
Stan Na KONIEC OKIBSU ...t e e e e e 2267 2482
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Dom Development S.A.

Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzes$nia 2009 roku

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sq to érodki pieniezne w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe o
terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Warto$¢ ksiegowa tych aktywdw odpowiada ich wartosci godziwej.

SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.09.2009 31.12.2008
Srodki pieniezNe W DanKU i KBSIE .........cc.ev.eveeverereeeeeeeeeseeseeseeseeseessses s teseesee s sereeneeneenen 6 259 5 629
Lokaty krotkoterminowe i bony skarbowe ..o 197 248 285 841
Kredyty W raChunku DIEZGCYM .....cooeeeiiiiie e (34 126) (67 820)
1] =P PPT 34 a7
R =<1 o o PP PPN 169 415 223 697

Grupa prezentuje kredyty w rachunku biezacym (overdraft) jako pomniejszenie Srodkdw pienieznych, gdy posiada w tych
samych bankach kredytujacych lokaty bankowe o wartosci przewyzszajacej kwoty kredytow w rachunku biezacym (patrz

nota 6).

Nota 4. Kapitat zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.09.2009

Warto$¢ serii
Seria / . ) Roc'lze'lj Ro§|zaj ' Liczba / emisjileg Sposép Data Prawo do
emisja Rodzaj akcji uprzywﬂepyva— ogranlczenle_l. akeji wartosa ' pokryma rejestracii dywidendy
nia akcji praw do akcji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21344490 21344490 gotowka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882 gotowka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
| Na okaziciela - - 92 700 92700 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
J Na okaziciela - - 96 750 96 750 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem 24 560 222
Kapitat zakladowy razem .......................... 24 560 222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2008
Wartos$¢ serii
Seria / . " Roc.lze}j Ro?|zaj . Liczba ! emisjilvx./g Sposép Data Prawo do
emisja Rodzaj akcji uprzywnejc'J.wa- ogramczema_l. akeji wartosu . pokryma rejestracii dywidendy
nia akcji praw do akcji nominalnej kapitatu (od daty)
(PLN)
A Na okaziciela - - 21344490 21344490 gotowka  12.09.2006 12.09.2006
F Na okaziciela - - 2 705 882 2705882 gotowka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172 200 172200 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
| Na okaziciela - - 92 700 92700 gotowka  14.02.2007 14.02.2007
J Na okaziciela - - 96 750 96 750 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148 200 148 200 gotowka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ... 24 560 222
Kapitat zakladowy razem ...................... 24 560 222

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 PLN
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzes$nia 2009 roku
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96 750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zakladowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotycza Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. petnit role powiernika w tym programie). W dniu
28 stycznia 2008 r. wszystkie prawa i obowigzki wynikajace z zawartej z CDM ww. umowy powierniczej zostaty przejete
przez UniCredit CA IB Polska S.A..

Opis zmian w kapitale zakladowym Spoétki w okresie od 1 stycznia 2009 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W okresie od 1 stycznia 2009 r. do daty sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie nastgpity zadne zmiany
w kapitale zakladowym Spoiki.

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy (,WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2009 r.

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtoséw na WZA
Dom Development B.V. ........ccccceeeeet 15 509 386 63,15 15 509 386 63,15
Jarostaw Szanajca............cccoeeeeeeeennnn. 1734 050 7,06 1734 050 7,06
Grzegorz Kietpsz..........cccevvvvvvvvvvvennnns 1390 750 5,66 1390 750 5,66

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
finansowego za trzeci kwartat 2009 r.

Akcje Opcje na akcje Razem

Zarzad

Jarostaw Szanajca .........cceeeerveeeiiiieeeniiiieenns 1734 050 - 1734 050
Janusz ZalewsKi ...............eeevveeeeniiniiniiiiiiens 359 000 31 000 390 000
3ErZY SIUSAISKi..v.vveeeeeeeeeeeeeeee oot 21 363 51 850 73 213
Janusz Stolarczyk .........c..eeeiieiiiiiiiiiiieeeeees 106 200 35 850 142 050
Terry ROYAON ... 58 500 50 000 108 500
Rada Nadzorcza

Grzegorz Kietpsz..........uevvvvvvvnveniiininiinnnnnnns 1390 750 - 1390 750
Zygmunt KOStKIEWICZ ..........oeveiiieiiiiiiiieeeees 29 500 - 29 500

W dniu 15 stycznia 2009 r. Rada Nadzorcza Spétki przyznata Wiceprezesowi Zarzadu Januszowi Zalewskiemu 31 000
warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do zapisu na 31 000 akgcji zwyktych Dom Development S.A. przydzielonych
w ramach Programu II Opcji Menedzerskich dotyczacych Akcji Dom Development S.A. W pierwszym kwartale 2009 r.
Czlonek Zarzadu Janusz Stolarczyk dokonat sprzedazy 1 000 akcji.

W trzecim kwartale 2009 r. Wiceprezes Zarzadu Janusz Zalewski dokonat sprzedazy 77 000 akcji. Wiceprezes Zarzadu
Jerzy Slusarski dokonat transakcji zakupu 16 000 akcji Spotki po cenie 6,10 PLN za jedna akcje, na podstawie umowy
sprzedazy akcji w ramach Programu 1B opcji menedzerskich.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzes$nia 2009 roku
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 5. Zatwierdzenie sprawozdan finansowych za rok 2008 oraz podziat zysku

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Dom Development S.A. w dniu 21 maja 2009 r. zatwierdzito,
przedstawione przez Zarzad sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2008 r., sprawozdanie z
dziatalno$ci Dom Development S.A. w 2008 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Dom
Development S.A. za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 r. i sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Dom Development S.A. w 2008 roku. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy udzielito Zarzadowi absolutorium za
2008 rok.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki Dom Development S.A. przeznaczyto czes¢ zysku netto Spdtki za
rok 2008 w kwocie 19 648 177,60 PLN tj. 0,80 PLN na kazda akcje, na wyptate dywidendy akcjonariuszom Spéiki, a
pozostatg cze$¢ zysku netto w kwocie 122 514 153,74 PLN przeznaczyto na powiekszenie kapitatu zapasowego Spotki.
Jako dzien dywidendy ustalono 9 czerwca 2009 r., za$ dzien wyptaty dywidendy 24 czerwca 2009 r. Dywidenda zostata
wypfacona w przewidzianym terminie.

Nota 6. Kredyty i pozyczki

KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.09.2009 31.12.2008
DO L FOKU i 119 802 62 510
Powyzej 1 roku do 2 1at .......cooiiiii 119 957 71 663
Powyzej 2 latdo 5 1at ........cocoeiiiiiii 90 000 161 620
POWYZEJ 5 1AL ... - -
RAZEM KIEAYLY ..ottt e 329 759 295 793
W tym: dtugoterminowe 209 957 233 283

krétkoterminowe 119 802 62 510

Na dziert 30 wrzesnia 2009 r. i na dzien 31 grudnia 2008 r. Grupa nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 wrzesnia 2009 r. i na dzien 31 grudnia 2008 r. wszystkie zaciggniete przez Grupe kredyty wyrazone byly
w ziotych polskich.

Zobowiazania z tytutu kredytow na dzien 30 wrzesnia 2009 r.

KREDYTY BANKOWE WYKAZANE W PASYWACH NA 30.09.2009

Kwota kredytu

Siedziba Kwota pozostata do
Bank kredyt Waluta Waluta Termin spla
banku un}llou e Y spiaty (bez Y platy
4 odsetek)

BOS Warszawa 100 000 PLN 99970 PLN 30.06.2011
PKO BP Warszawa 200 000 PLN 180 000 PLN 31.12.2012
PKO BP Warszawa 65000 PLN 49789 PLN 31.01.2011
Razem kredyty bankowe

wykazane w pasywach ................. 329759 PLN

W przypadku posiadania kredytu w rachunku biezacym w tych samych bankach, w ktérych Grupa posiada lokaty o
wartosci przewyzszajacej kwote tych kredytdw i termin ich zakonczenia poprzedza date sptaty kredytu w rachunku
biezacym, Grupa prezentuje powyzsze kredyty jako pomniejszenie $rodkdw pienieznych (patrz nota 3).
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzes$nia 2009 roku
(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

KREDYTY BANKOWE W RACHUNKU BIEZACYM POMNIEJSZAJACE AKTYWA NA 30.09.2009

Kwota kredytu

Siedziba Kwota pozostata do
Bank kredyt Waluta Waluta Termin spla
banku un:/ou W Y sptaty (bez Y platy
4 odsetek)

BOS Warszawa 40000 PLN 34126 PLN 23.04.2010
PKO BP Warszawa 40000 PLN - PLN 16.03.2010
Razem kredyty w rachunku
biezacym ..., 80.000 PLN 34126 PLN

Zarzad Spotki szacuje, ze warto$¢ godziwa kredytdw zaciggnietych przez Spdtke jest w przyblizeniu réwna wartosci
ksiegowej tych kredytow.

Nota 7. Obligacje

OBLIGACJE 30.09.2009 31.12.2008

Wartos$¢ nominalna wyemitowanych obligacji .....................ccooci 200 000 200 000

Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia
MUEAZYOKIESOWE ...ttt et ettt ettt ettt ettt ettt e e st e e e e aab e e e e abe e e sanbe e e e anbeeeean 1016 1460

W dniu 5 listopada 2007 r. zostata podpisana Umowa o przeprowadzenie Programu Emisji Obligacji pomiedzy Spotka
a Bankiem BPH S.A., na podstawie ktorej w okresie siedmiu lat trwania programu Dom Development S.A. moze
emitowac obligacje Srednioterminowe (z terminem zapadalnosci powyzej 1 roku, jednak nie dtuzszym niz 7 lat) o tacznej
wartosci nieprzekraczajacej 400.000.000 zitotych, rozumianej jako warto$¢ nominalna wszystkich wyemitowanych
i niewykupionych obligacji w kazdym dniu trwania Programu. Rentowno$¢ obligacji jest uzalezniona od warunkdéw
rynkowych w dniu sprzedazy i odnoszona do stawki WIBOR 3M + marza. Zgodnie z postanowieniami umowy, obligacje
bedg emitowane w seriach i oferowane wybranym inwestorom. Spotka nie planuje ubiegania sie o wprowadzenie
emitowanych w ramach programu obligacji do publiczhnego obrotu. Zapisy Umowy zawartej z Bankiem BPH S.A. nie
odbiegajq od standardéw zwigzanych z obstuga tego typu programéw.

W dniu 28 listopada 2007 r., na podstawie wyzej opisanej umowy, Spotka wyemitowata 20 000 obligacji serii I o wartosci
nominalnej 10.000 ztotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 200 000 000 zlotych na podstawie Umowy
0 Przeprowadzenie programu emisji obligacji z Bankiem BPH S.A. z dnia 5 listopada 2007 roku. Termin wykupu obligacji
przypada na dzien 28 listopada 2012 r., a odsetki w wysokos$ci WIBOR 3M plus marza banku sg ptatne co trzy miesigce
do dnia rozliczenia. Odsetki s3 wymagalne w lutym, maiju, sierpniu i listopadzie przez okres trwania umowy. Srodki z
emisji obligacji stuzg finansowaniu rozwoju dziatalnosci Spdtki. Obligacje stanowig niezabezpieczone zobowigzanie Spotki.
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Nota 8. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 1 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
ROZWODNIONEGO NA AKCJE -30.09.2009 -30.09.2008 -30.09.2009 -30.09.2008
Podstawowy zysk na akcje

Zysk przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominujacej .... 68 745 210 074 4513 76 204
Srednia wazona liczba akcji zwyklych Spétki do wyliczenia

podstawowego zysku Na akCje ........cccceeviiieiiniieeniiee e 24 560 222 24 560 222 24 560 222 24 560 222
Podstawowy zysk na akcje (PLN) .............cccoooiiiiiinennnns 2,80 8,55 0,18 3,10
Rozwodniony zysk na akcje

Teor.ety.czny. zysk pr.zypafja]qcy na a?kqonarluszy Jednostl 68 745 210 074 4513 26 204
dominujacej do wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje .....

Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji ha akcje z

Programu II Opcji Menedzerskich .............ccceeeeeeeeiiiiinnennn. 68 642 - 97 928 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spéiki do

wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje .........ccceeiiieennnn 24 628 864 24 560 222 24 658 150 24 560 222
Rozwodniony zysk na akcje (PLN)....................coeeeeenen. 2,79 8,55 0,18 3,10

W Grupie nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej.

Nota 9. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do ustalenia wielkosci kosztéw niezbednych do catkowitego zakonczenia realizacji projektow deweloperskich sg
szczegotowe budzety poszczegdinych projektow budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepszg wiedzg i doswiadczeniem
Spoiki. Budzety projektdw budowlanych sg aktualizowane nie rzadziej niz co 3 miesigce.

Nota 10. Sprawozdawczos¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego

segmentu.

Nota 11. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-

ANALIZA PRZYCHODOW
-30.09.2009 -30.09.2008 -30.09.2009 -30.09.2008
Przychody ze sprzedaiy wyrobéw gotowych ................ 501 678 754 510 127 813 265 724
Przychody ze sprzedaiy uslug .................................... 11 406 16 362 4 321 4 922
Przychody ze sprzedazy towaréw (gruntéw) ................ 1632 154 0 154
Razem 514 716 771 026 132134 270 800

16



Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres trzech miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzes$nia 2009 roku

(w zlotych; wszystkie kwoty w tysigcach, o ile nie zaznaczono inaczej)

Nota 12. Koszty dziatalnosci operacyjnej

. 01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJINE]
-30.09.2009 -30.09.2008 -30.09.2009 -30.09.2008
Koszt wiasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobdw gotowych ...........cccccceeeeeee. (358 104) (427 346) (105 863) (147 918)
Koszty sprzedazy ustUg ........ccooceeeeiiieiiiiieen e (10 082) (14 743) (3 783) (4 688)
Koszty sprzedazy towarow (gruntow) ...........c.ceeeeeeene. (1 858) (154) - (154)
Razem koszt wlasny sprzedazy ........................... (370 044) (442 243) (109 646) (152 760)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
KOSZty SPrzedazy .........cccooceeiiiieeiiiiii e (16 535) (23 986) (5 542) (8 056)
Koszty 0gdlnego zarzadu ...........ccceeevireeieeiiiniciieniee (31 805) (47 283) (9 936) (15 134)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego
zarzqdu ................................................................ (48 340) (71 269) (15 478) (23 190)
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg
rodzaju
AMOILYZACIA «oeevviiiiiiiiiiiiiie e (1.837) (1718) (590) (626)
Zuzycie materiatéw i energii .... (5 172) (6 771) (1 704) (2 477)
Ustugi obce (12 707) (19 640) (3 997) (7 106)
Podatki i optaty .......cooceeiiiiiiii (290) (731) (87) (65)
WYNAGrodzenia ......coeevvveiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee (20 246) (30 061) (6 708) (9 691)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia ................ (2 601) (4 144) (652) (896)
Program opcji menadzerskich ............cccccoevviiiieneenennn. (3 754) (5 590) (1 240) (1 864)
Pozostate koszty rodzajowe .........cccceeeeiiiiiiniiieeeninen. (1733) (2 614) (500) (465)
Razem koszty sprzedazy i koszty ogdinego
zarzaduwg rodzaju ... (48 340) (71 269) (15 478) (23 190)
Nota 13. Przychody finansowe
01.01- 01.01- 01.07- 01.07-
PRZYCHODY FINANSOWE
-30.09.2009 -30.09.2008 -30.09.2009 -30.09.2008
1871 7 886 656 1144
186 13 150 3
2 057 7 899 806 1147
Nota 14. Podatek dochodowy
01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
PODATEK DOCHODOWY
-30.09.2009 -30.09.2008 -30.09.2009 -30.09.2008
Podatek dochodowy biezacy .........ccccccvvvvvvviveiinenrinnnnn. 27 317 50 606 6 550 17 751
Podatek dochodowy odroczony .............cccccoeeiieeennen. (9 946) 492 (5 051) 709
RAZEM .t 17 371 51 098 1 499 18 460
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Nota 15. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2009 i 2008 r. Spotka byta strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaty w formie tabel. W szczegéinych
przypadkach opisy poszczegélnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielkoS¢ obrotoéw Spotki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych

okresow nie przekroczyty 100 tys. PLN, wdwczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

Druga strona transakgcji Okreslenie transakgcji 01.01- 01.01-
-30.09.2009 -30.09.2008
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 r.
Z pozniejszymi aneksami 1160 1270
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 193 161
Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych
Bezpieczny DOm” .......coovvvviiiiiiiiiiiiiiinnnn, Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych (61) 365
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..cccevvvvviiiiieinnnnn. Pozostate ) 134
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
. P - 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 30.09.2009  -30.09.2008
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Kwoty zaliczek przekazanych do Dom Development
Grunty sp. z 0.0. w celu nabycia gruntéw w ramach 301 10 267
umow zlecen
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... Warto$¢ gruntdw przekazanych do Dom Development i 47 375

S.A. w realizacji uméw zlecen

Dom Development S.A. swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartosc ustug zafakturowanych w okresie

Druga strona transakcji Okreslenie transakgcji 01.01- 01.01-
-30.09.2009 -30.09.2008
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..cccevvvvvviiiiinnnnnn. Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych,
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 450 450
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..cccevvvvveviininnnnnn. Umowa z dnia 22.07.2005 r. dot. wykonania napraw 108 108
Fort Mokotdw Sp. Z 0.0. ..cccevvvvveviininnnnnn. Koszty zarzadzania nieruchomosciami - 10
Fort Mokotdw sp. Z 0.0. ..ccceveeiiiiiiieieennn. Pozostate 22 16
Dom Development S.A. jako wyplacajacy dywidende
. P - 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakgcji -30.09.2009  -30.09.2008
Dom Development B.V. ........cccceiiiieeeees Dywidenda (brutto) 12 397 31613

Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende i partycypujacy w obnizeniu kapitatu zapasowego

Druga strona transakcji Okreslenie transakgcji 01.01- 01.01-
9 ] ] -30.09.2009 -30.09.2008
Fort Mokotow Sp. Z 0.0. ...ccoevvuvieeeeernnnnns Partycypacja w obnizeniu kapitatu zapasowego 6 370 -
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Dom Development S.A. jako wptacajacy doptaty do kapitatu

Druga strona transakcji

01.01- 01.01-

Okreslenie transakcji

-30.09.2009 -30.09.2008

Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0. ....... Woptata na pokrycie straty /doptaty do kapitatu - 30
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych

Bezpieczny DOM” .....ccevveeeeeiiiiiiiee e, Zwrot doptat do kapitatu przekazanych w 2006 roku (175) -
Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki

Naleznosci od podmiotéow Zobowiazania wobec
powiazanych podmiotéw powiazanych

Podmiot 30.09.2009 31.12.2008 30.09.2009 31.12.2008
SaldO FAZEM ..o 57 117 56 833 173 3
Salda ponizej 100 tys. PLN.......ccooiiiiiiiiiiiiiie e 88 9 - 3
Salda powyzej 100 tys. PLN .....cooiiiiiiiiiie e 57 029 56 824 173 -
Jednostki zalezne ... 57 029 56 727 - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.

doptaty do kapitatu .......ocoeveiieiiiiiiiiiii 1147 1147 - -
Dom Development Grunty SP. Z 0.0. .ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 55 882 55 580 - -
Jednostki wspotzalezne ..................cccoceiiiiiiiiii 79 97 - -
Fort Mokotéw sp. z 0.0. ........ 79 97 - -
Pozostate podmioty .............cccccc - - 173 -
Woodsford Consulting Limited............cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e - - 173 -

Umowy sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czlonkom ich rodzin.

Osoba powigzana

Data Opis

Wartos¢ umowy
ze Spotka
w PLN

Jarostaw Szanajca oraz
lwona Jackowska-Szanajca

Michat Jackowski

28.04.2009 Umowa przeniesienia praw i obowigzkéw z umowy przyrzeczenia
sprzedazy dotyczacej lokalu mieszkalnego, pomieszczenia
gospodarczego oraz dwdch miejsc parkingowych w inwestycji
p.n. ,Patria”.

11.08.2009 Umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci w/w lokalu i jego
sprzedazy dotyczaca lokalu mieszkalnego, pomieszczenia
gospodarczego oraz dwdch miejsc parkingowych w inwestycji
p.n. ,Patria”.

557 743,75

Marek Dalba oraz
Krystyna Dalba

06.05.2009 Umowa przeniesienia praw i obowigzkdw z umowy przyrzeczenia
sprzedazy udziatu w lokalu uzytkowym - garazu, ktérej
przedmiotem byly dwa miejsca parkingowe, zlokalizowane w
garazoparkingu podziemnym w inwestycji p.n. ,Kasztanowa
Aleja I”.

4 000,00

Zygmunt Kostkiewicz

18.06.2009 Umowa sprzedazy udziatu we wspotwiasnosci dziatki gruntu, z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stanowigcej dwa miejsca postojowe w inwestycji p.n. ,Akacje V".

600,00

Jacek Orkisz oraz
Agnieszka Orkisz

25.06.2009 Rozwigzanie umowy przyrzeczenia sprzedazy dotyczacej lokalu
mieszkalnego, miejsca parkingowego wraz z boksem oraz
miejsca parkingowego w inwestycji p.n. ,,Grzybowska”.

1 389 800,10
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Nota 16. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 wrze$nia 2009 r. w Spotce istniaty dwa Programy Opcji Menedzerskich przyjete w ramach Planu
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spétki. Sg to Program IB i Program II (wszystkie opcje dotyczace Programu I
zostaty wykonane przed 1 stycznia 2008 r.):

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
30.09.2009 31.12.2008
Program I B ................. 92 500 92 500 82 750 92 500 92 500 -
Program Il ................... 726 000 535 575 - 726 000 565 475 -

W ciggu pierwszych dziewieciu miesiecy 2009 roku nastapita zmiana ilosci opcji przyznanych w ramach Programu II. Byto
to wynikiem przyznania 31.000 opcji w ramach tego programu przy jednoczesnym zmniejszeniu o 60 900 opcji w
wyniku rozwigzania uméw o prace z kilkoma pracownikami uprawnionymi do wziecia udziatu w Programie II Opcji
Menadzerskich.

W okresach dziewieciu miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2009 i 2008 roku do rachunku zyskéw i strat odniesiono
odpowiednio 3 754 tys. PLN. i 5 590 tys. PLN z tytutu przyznanych opcji menedzerskich.

Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegdlne dni bilansowe

OPCJE NA AKCJE 30.09.2009 31.12.2008
Opcje niezrealizowane TIOSC ...ttt e 545 325 657 975
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaCji............eevevvveeververrreereneeeenennnnnnnnnnns 39 623 44 290
Opcje mozliwe do zrealizowania — TI0SC........cooiiiiiiiii 9 750 -
na dzien bilansowy Catkowita cena realizaji...........ccceveveveueeeeveueeeeeeeeeeeneneenns 59 -

Struktura przydzielonych i niezrealizowanych opcji na akcje na dzier 30 wrzesnia 2009 r.:

Cena realizacji

Program Liczba opcji jednej opcji

(PLN)
Program I B ........ccvveeennns 9 750 6,10
Program Il .....cccoveeviiennnnns 316 500 114,48
Program 11 188 075 14,91
Program 11 31 000 16,97
Razem .......cccooiviiiennen. 545 325

Realizacja opcji na akcje w ramach Programu IB

W okresie pierwszych dziewieciu miesiecy 2009 r. pracownicy Spotki posiadajacy opcje na akcje Spotki w ramach
Programu 1B wykonali opcje zakupu 82 750 akcji Spotki. Akcje te zostaty nabyte przez pracownikéw od UniCredit CA IB
Polska S.A., petnigcego role powiernika w tym programie (patrz nota 4).

Przyznanie nowych opcji na akcje

W okresie trzech miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia 2009 roku Spotka nie przyznata nowych opcji na akcje.
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Nota 17. Zobowigzania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.09.2009 31.12.2008
[T LT (o] =TSP 106 9 904
[0 (=To74 =T o1 - NPT PPPPRPN 1120 1109
V21 o USROS 1226 11013

Ponadto niektdre zobowigzania Spotki zabezpieczone sg wekslami:

ZABEZPIECZENIA ZOBOWIAZAN SPOLKI 30.09.2009  31.12.2008
Weksle, w tym:
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczeri banku BOS

wynikajacych z udzielonego KredytU ..............ueeueeiuuiiiiiiiii e 140 000 140 000

— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie roszczen banku PKO BP

wynikajacych z udzielonego Kredytu ..............eueuueriiiiiiiiiiiii e 105 000 47 241
— weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie roszczeri banku BOS

wynikajacych z tréjstronnej umowy ubezpieczenia poreczen kredytow

KIENEOW SPOIKI ...ttt e et te e e et e e e et e e e eat e e e eateeeebaeeeensaeeeeenseeeenneneennes 2 000 2 000
- weksle stanowigce pozostate zabezpieCzZenia .............uuvuuuurvuurriiiiiii e ————— - 1452
L V.4 =] o o P 247 000 190 693

W okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2009 r. Spdtka nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz
nie udzielita gwarancji - tagcznie jednemu podmiotowi lub jednostce od niego zaleznej, ktdrych wartos¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wtasnych Spotki.

Nota 18. Istotne sprawy sadowe na dzien 30 wrzesnia 2009 r.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym, na dzien 30 wrzeSnia 2009 r. przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej nie toczyty sie postepowania dotyczace zobowigzan
oraz wierzytelnosci Dom Development S.A. lub jednostek od niego zaleznych, ktdrych faczna warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Spdiki.

Informacja na temat sporu ze spétka Erabud z dnia 8 pazdziernika 2009 r. znajduje sie w nocie 21 - Istotne zdarzenia po
dacie bilansowej.

Nota 19. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrze$nia 2009 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:
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Projekty zakonczone:
Projekt po?v?/gﬁjnailuo_na Segment miel_sizlz(gg
uzytkowanie

Regaty I etap ......ceeeeeiveeiiiiiieeenes I kw. 2009 Popularny 148
Regaty Il etap ...cccovvvvevivieiiinennnnnnn. I kw. 2009 Popularny 242
Derby 18......uoiieiiiiiiiieeees 11 kw. 2009 Popularny 82
Derby 13...cueiieieieeeece e 11 kw. 2009 Popularny 174
Regaty Il etap 9......eeveiiiiiiiiinens 11 kw. 2009 Domy jednorodzinne 88
Laguna Il ..ccooeeeeeeiiieeeeeeee s 11 kw. 2009 Domy jednorodzinne 26
Réza Wiatrdw.........occevecveriiiee 11 kw. 2009 Popularny 184
Derby 16......ceeveiiieiiiiii e 11 kw. 2009 Popularny 276
AKaCje 11...covveiieeieeeeeeiiiee e 11 kw. 2009 Popularny 77

W okresie od dnia 1 stycznia do dnia 30 wrzesnia 2009 r. Grupa nie rozpoczeta realizacji nowych projektdw. Informacja o
projektach rozpoczetych przez Spétke po dniu bilansowym a przed publikacjq niniejszego sprawozdania finansowego
znajduje sie w nocie 21 - Istotne zdarzenia po dacie bilansowej.

Nota 20. Czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych dziewieciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdbw mogacych mie¢ wpltyw na sytuacje finansowg Grupy w perspektywie co najmniej
kolejnych dziewieciu miesiecy nalezy uznac:

ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym na ktérym dziata Grupa,
wptyw ogdlnoswiatowego kryzysu rynkéw finansowych na Polskg gospodarke i system bankowy,
dostepno$¢ kredytdw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnos¢ dla potencjalnych klientow,

wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu ilosciowym i wartosciowym oraz w poszczegdinych
segmentach rynkowych, w szczegdlnosci w $wietle obecnej dekoniunktury na rynku pierwotnym sprzedazy
mieszkan,

terminowg, zgodng z ustalonymi harmonogramami, realizacje prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegllne inwestycje Grupy w systemie generalnego wykonawstwa,

dostepnosc¢ finansowania zewnetrznego (kredyty, obligacje) dla podmiotéw z branzy deweloperskiej,

brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac¢ w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spétki Grupy,

utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wiadze
lokalne.
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Nota 21. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

e W okresie pomiedzy dniem bilansowym a datg publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Spdtka
rozpoczeta realizacje dwoch nowych projektow:

Derby 9 na warszawskiej Biatotece z 258 lokalami (segment popularny).

Saska Kepa etap 1A z 327 lokalami mieszkalnymi (segment popularny). W dniu 21 pazdziernika 2009 r.
Spotka podpisata z Unibep S.A. umowe, w wyniku przeprowadzonego przetargu, zgodnie z ktdrg Unibep
S.A. zostanie generalnym wykonawca zespotu mieszkaniowego przy ul. Bora Komorowskiego w Warszawie.
Wynagrodzenie dla Unibep S.A. wyniesie 90,6 min PLN netto, co bylo najnizszg oferowang w przetargu
ceng. Roboty budowlane majg sie zacza¢ w pazdzierniku 2009 r. a ich zakonczenie przewidziano na
pazdziernik 2011 r.

e W dniu 10 lipca 2009 r. Spotka odstapita od przedwstepnej umowy kupna-sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursyndw, stanowigcej zabudowang
dziatke gruntu o powierzchni 11 149 m2, zawartej w dniu 17 czerwca 2008 r. ze Spoétdzielnia Budownictwa
Mieszkaniowego "Natolin". W konsekwencji Spdtka spodziewa sie zwrotu wptaconego zadatku w wysokosci

15 006 tys. PLN brutto. Do dnia sporzadzenia sprawozdania na rachunek Spoétki wptyneta kwota 14 519 tys.
PLN.

e W dniu 8 pazdziernika 2009 r. Spdtka otrzymata pozew o wykonanie przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia
4 stycznia 2008 r. dotyczacej kupna nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu. Warto$¢ przedmiotu sporu to
64 778 tys. PLN brutto i jest tozsama z tgczng ceng za nieruchomos¢. Spotka uznaje pozew za bezpodstawny,
gdyz Spoétka skutecznie odstapita od umowy przedwstepnej w dniu 17 wrzesnia 2008 r. Po odstapieniu od
umowy Spdtka rozpoczeta procedure odzyskania zaptaconej Erabud Sp. z 0.0. kwoty zaliczki stanowiacej 35 %
ceny brutto nieruchomosci tj. 22 672 tys. PLN. Przeciwko Erabud prowadzone jest postepowanie egzekucyjne

dotyczace zwrotu zaliczki. Na nieruchomosci ustanowiona jest na rzecz Spotki hipoteka do sumy 45 345 tys.
PLN.

Nota 22. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno w odniesieniu do podmiotu dominujacego,
jak i Grupy Kapitatowe;j.

Nota 23. Wybrane skonsolidowane dane finansowe przeliczone na EURO

Nastepujace dane finansowe Grupy zostaty przeliczone na EURO:

WYBRANE DANE ZE

SKONSOLIDOWANEGO BILANSU 80.09.2009 31.12.2008

tys. EURO tys. EURO
Aktywa obrotowe razem .........cccceeeeeeeeeinnnnnnnn. 384 030 417 912
AKEYWa FAZEM .o 388 120 422 920
Kapitat whasny razem..........cccccccvvvviiiiiininnnnnn. 174 330 163 763
Zobowigzania diugoterminowe ..............c.c.... 101 420 110 950
Zobowigzania krétkoterminowe ..................... 112 370 148 207
Zobowigzania razem .........cccoceeeiiiiee e 213 790 259 157
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 4,2226 4,1724
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WYBRANE DANE ZE 01.01- 01.01- 01.07 - 01.07 -
SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU -30.09.2009 -30.09.2008 -30.09.2009 -30.09.2008
ZYSKOW | STRAT
tys. EURO tys. EURO tys. EURO tys. EURO
Przychody ze sprzedazy ...........cccccovveeeriunenne 117 000 225 137 31 756 81 592
Zysk brutto ze sprzedazy............cccocoiriieninne 32 886 96 004 5 405 35 565
Zysk na dziatalno$ci operacyjnej..........ccceeevenee 21 229 74 193 2 209 28 207
ZYSK BrULLO ... 19 572 76 260 1 443 28 521
ZYSK NEttO .....cooeeieiiiiiii 15 623 61 340 1083 22 959
Kurs PLN/EURO sredni za okres
SPIAWOZAAWCZY ......vvveeeeeaaireaaeaeaacnneaanan 4,3993 3,4247 4,1610 3,3190
Warszawa, dnia 3 listopada 2009 r.
Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu
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