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Dom Development S.A.
Wprowadzenie do skréconego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2007 roku.

I. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o spétce Dom Development S.A.

Spodtka Akcyjna Dom Development S.A. (,Spdtka”) jest jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3). Spdtka wpisana jest do Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest budownictwo i inwestycje zwigzane
z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spétki jest Warszawa i jej okolice.

Spodtka jest w wiekszosci whasnoscig Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dziern 30 czerwca 2007 r. Dom
Development B.V. posiadata 63,10 % akcji Spotki.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych.

Spdtka prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych a czas jej trwania
jest nieograniczony.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2007 r. Spotka nie zaniechata Zzadnego rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

2. Podstawa sporzadzania sprawozdan finansowych

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na podstawie historycznej ceny nabycia, ceny zakupu lub kosztu
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) wycenione zostaty wedtug wartosci godziwej. Warto$¢ aktywow
i pasywow bedacych przedmiotem transakgcji zabezpieczajacych, ktére zazwyczaj wyceniane sg w cenie nabycia lub w
kwocie wymagajacej zaptaty, zostaje skorygowana tak, aby odzwierciedli¢ zysk lub strate powstata na wycenie
zabezpieczenia, a wartosc tej korekty zostaje ujeta zgodnie z odpowiednimi standardami MSSF.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej Dom Development
S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

Metody wyceny aktywow i pasywow bilansu oraz ustalanie wyniku finansowego stosowane sg w sposoéb ciagty.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych polskich (,zt"). Dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu
finansowym wyrazone sq w ziotych polskich lub w tysigcach ztotych polskich (tam, gdzie zostato to wyraznie
zaznaczone).

Sprawozdanie finansowe prezentuje dane finansowe Spdiki za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2007 r. do 30 czerwca
2007 r. i dane poréwnywalne za okres od 1 stycznia 2006 r. do 30 czerwca 2006 .

3. Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Spotka zastosowata w niniejszym skrdconym sprawozdaniu finansowym za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2007 roku (,skrécone sprawozdanie finansowe”) wszystkie majace zastosowanie Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjete przez Unie Europejska i obowigzujace dla okreséw rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2007 roku oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 30 czerwca 2007 roku.

Powyzsze standardy, okres$lane wspdlnie jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF),
obejmujg réwniez Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) oraz Interpretacje wydane przez Staty Komitet ds.
Interpretacji oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej.
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Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 "Srédroczna sprawozdawczoéé
finansowa" przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci dla okresu biezacego i porownywalnego.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Niniejsze $rddroczne skrdcone sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zastosowaniu tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych, ktére byly zastosowane i opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
Spotki. Szczegdtowy opis stosowanych zasad rachunkowos$ci ujety jest we wprowadzeniu do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego na 30 czerwca 2007 r.

Mozliwe nowe interpretacje do Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci, ktdre miatyby
zastosowanie do sprawozdan finansowych Spotki.

Mozliwe jest, ze przyszte sprawozdania finansowe mogg by¢ sporzadzone w sposob odmienny w odniesieniu do sposobu
rozpoznawania przychodu na sprzedazy. Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(KIMSF) prowadzi obecnie prace dotyczace interpretacji momentu rozpoznania przychoddéw w odniesieniu do sprzedazy
nieruchomos$ci w oparciu o MSR 11 i MSR 18.

KIMSF przygotowat projekt interpretacji (D-21 Real Estate Sales), ktéry moze wprowadzi¢ zmiany do obecnie
obowigzujacych zasad dotyczacych stosowania Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w odniesieniu do
sprzedazy nieruchomosci. Obecnie projekt ten jest w fazie konsultacji z zainteresowanymi stronami.

Obecnie Spétka sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu 0 MSR 11 stosujac ,metode procentowg”. W przypadku
wydania przez KIMSF nowej interpretacji w obecnie proponowanym brzmieniu, Spétka musiataby w odmienny sposéb
dokonywac rozpoznania przychodoéw.

Ta mozliwa zmiana w zasadach rachunkowosci nie wptynetaby na zyskowno$¢ zakonczonych projektéw, ale moze
wptyna¢ na wielko$¢ przychodéw przypisywanych do poszczegolnych okreséw sprawozdawczych.
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na dzien 30 czerwca 2007 roku i 31 grudnia 2006 roku

II. BILANSE

AKTYWA Nota 30.06.2007 31.12.2006
Aktywa trwate

WartosSci niematerialng i PraWne ....ccuveeeiiieee i s sre e sre e e s saneeeeas 926.939,95 728.038,79
RZeCzowe akltyWa trWate ......ccceieeiiii i 5.762.465,98 5.388.034,51
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ...........cccceeeiiiiiiini 2.908.708,28 2.908.708,28
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5.444.665,46 5.101.561,00
DHUGOtErMINOWE NAIEZNOSCE 1.vuvvrerirrererirrereiiisreesssreessisseesssssesessssessssseesssseessssssesssnnes 11.517.905,36 1.517.905,36
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokreSOWe KOSZEOW ........eeevvvereriireresiireneesseneessnnnes 1.470.223,94 904.749,71
Aktywa trwate razem .....ccccieeiimmesirmsesimmss s 28.030.908,97 16.548.997,65
Aktywa obrotowe

4= = 13PN 1 756.150.794,13 588.586.471,94
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate NAlEZNOSC ......ccevrcreerieeeiieeesieeerereieeens 33.478.957,61 60.745.352,45
Pozostate aktywa obrotowe ..........cccceevii, 4.790.032,22 13.572.188,52
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 3 182.999.374,93 177.035.319,94
Aktywa obrotowe razem .......c.coeecciirssesimmssssmmnsssimmsssmmnsssmnessssmnssssnnnsssnnnssssnnns 977.419.158,89 839.939.332,85
Aktywa razem 1.005.450.067,86 856.488.330,50
PASYWA Nota 30.06.2007 31.12.2006
Kapitatl wiasny

Kapitat zakladoWy ........ccoviiiiiiiiii i 4 24.560.222,00 24.050.372,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej

pomniejszona o akcje wiasne .........ccceeeees 231.534.663,23 230.370.719,29
Kapitat rezerwowy z wyceny opcji na akcje 4.627.632,52 1.505.790,64
Pozostate kapitaty (kapitat Zapasowy) .......cccceiiiiiiiiiii 191.556.295,54 79.301.372,18
Kapitat rezerwowy z obnizenia kapitatu akcyjnego .........ccccoeiiiiiiiiiiie 509.850,00 509.850,00
Niepodzielony Wynik fiIN@NSOWY ......coiiiiiiriiiiiiiiii 119.458.799,25 115.938.956,66
Kapital wiasny razem ... s - 572.247.462,54 451.677.060,77
Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty i pozyczki dtugoterminowe .......cccovieiiiiiiin i 5 15.691.000,00 22.200.000,00
Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodoOWego .........cceevviiiiiiinnneennniiininns 61.722.337,34 40.455.193,00
ODBIIGACIE +-veueeveeenerrenertereesessesesseseesessesesse e sseseesesbesesba e ebeseesesbese b e e ebeseeneseenesbanennennns 6 80.000.000,00 80.000.000,00
Pozostate zobowigzania dtugoterminOWe. ........oivciiieiiiiiiirr - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem ... ————— 157.413.337,34 142.655.193,00
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania ...........cceeevvviiiiinnnns 106.345.011,44 135.035.538,91
Kredyty i pozyczki KrotkoterminOWe ......cvieviiiniiiniini e 5 105.521.389,25 98.915.383,99
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu podatkOw ..........cccceeeieieiieniee e 2.219.453,86 445.393,27
Rezerwy KrotkotermiNOWE .......cciiiriiiiiiiniini i 8.990.511,00 3.187.558,89
Rozliczenia mi€dzZyOKIrESOWE ........cceiiiiiiiiiiiiii i s 52.712.902,43 24.572.201,67
Zobowiazania krotkoterminowe razem .......cccoessmmsssssmnsssnssass————— 275.789.267,98 262.156.076,73
Zobowiazania razem 433.202.605,32 404.811.269,73
PaSYWa FAZEM ..uuieeuireeuiinssismsisnssisssissssssssnssssssssnsssnsssnssssssssnsssnssssnsssnssnnsssnnsssnssen 1.005.450.067,86 856.488.330,50




Dom Development S.A.
Rachunki zyskdw i strat
za okresy szesciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2007 i 2006 .

III.RACHUNKI ZYSKOW I STRAT

Okres szesciu miesiecy

zakonczony
Nota 30.06.2007 30.06.2006

Przychody ze sprzedazy 10 396.210.224,86 253.580.640,26
Koszt wiasny sprzedazy 11 248.357.790,48 176.058.620,05
Zysk brutto ze sprzedazy ......cicccsniimnnmmnsss i —————————— 147.852.434,38 77.522.020,21
KOSZty SPrzedazy .....iviiiiiinniiiiiiiiiniin 11 14.069.111,96 10.052.247,45
KOSzty 0gOINEJO ZArZQAU ....ecveeeveeeiieiieeeieesee et eneas 11 22.709.591,15 15.601.280,91
Pozostate przychody Operacyjne .......ccccceeviiiiiiinnii 743.538,78 2.188.313,94
Pozostate koszty operacyjne ........cccuuee 3.477.874,23 4.726.010,66
Zysk na dzialalnosci operacyjnej 108.339.395,82 49.330.795,13
Przychody fiIN@NSOWE .......ccooeiiiiiiiiieee e 12 34.565.079,37 15.001.320,66
KOSZLY fINANSOWE ....oiiiiiiieeee e 1.345.846,06 3.144.257,70
Zysk Brutto ... —————————— 141.558.629,13 61.187.858,09
Podatek dochodowy 13 22.099.829,88 9.295.386,00
ZySK NELLO ... ———————————— 119.458.799,25 51.892.472,09
Zysk na jedna akcje zwykia:

POASTAWOWY ... 7 4,86 2,37
ROZWONIONY ... 7 4,86 2,37
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Rachunki przeptywdw pienieznych
za okresy szesciu miesiecy zakonczone dnia 30 czerwca 2007 i 2006 r.

IV. RACHUNKI PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres szesciu miesiecy

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem

Korekty o pozycje:

PN 4o 07 72= o) - PPt
Zysk/strata z tytutu rOZNiC KUFSOWYCN ..vvvvuieeeiiieeecereeeesireesssnee e s sneeessnreessnreessneenesnes
Zysk/strata na iNWESLYCIACh ...ccooveiiiieiiie i .
Koszty z tytutu odsetek zaptaconych i naliczonych ......ccccvvviciiviiiiiicce e, .
WYCENA OPCji +ovvviiiiiiiiiiini

Zmiany w kapitale

Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu zapasow
Zmiana stanu naleznosci

obrotowym

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek i kredytow..............

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

INNE KOFEKLY v

Srodki pieniezne wygenerowane w dziatalnoéci operacyjnej

Odsetki zaptacone

Zaptacony podatek dochodowy
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy aktywdw finansowych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych a
Wptyw z aktywow

KEyWOW trwatyCh.....cevevcieee e
finansowych (dywidendy) .......cccocvvvvviiiiiiiiiiininnnns

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych ..............

Nabycie aktywdw finansowych
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji akcji
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek ....
Emisja dtuznych papierdw wartosciowych
Sptata kredytow i pozyczek

Wyplaty z tytutu p

Patnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej

Zwiekszenie /(zmniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych

i ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

odziatu zysku — dywidenda

$rodkow pienieznych.......cccuuineennnnnninsinns

zakonczony

30.06.2007 30.06.2006
141.558.629,13 61.187.858,09
976.398,12 763.425,00
27.960,09 74.539,49
(29.445. 381,01) (14.361.633,22)
5.228.687,17 7.332.791,77
3.121.841,88 415.567,16
5.802.952,11 (1.257.128,57)
(165.720.989,71) (53.619.780,86)
16.090.604,84 38.732.425,51
(27.407.844,88) 7.512.419,68
36.385.162,93 4.877.709,15
1.645.833,85 (1.637.313,93)
(11.736.145,48) 50.020.879,27
(7.046.793,69) (8.668.090,54)
- (894.132,00)
(18.782.939,17) 40.458.656,73
156.195,08 407.405,75
29.400.000,00 14.245.976,95
(1.660.544,82) (1.353.390,78)
27.895.650,26 13.299.991,92
57.576.015,24 37.220.310,00
- 30.000.000,00
(57.479.009,98) (48.560.125,82)
(3.192.655,30) -
(53.006,06) (45.067,96)
(3.148.656,10) 18.615.116,22
5.964.054,99 72.373.764,87
177.035.319,94 31.491.563,12
182.999.374,93 103.865.327,99
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V. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka
ze iprzeda.zy. Pozostate Kapitat Kapitat . ) )
Kanital akcji powyzej Kapitat rezerwowy z rezerwowy  Niepodzielony Kapitat
P ich wartosci P ) ¥ obnizenia z wyceny wynik wiasny
zaktadowy R . (kapitat . ..
nominalnej kapitatu opcji na finansowy razem
. zapasowy) . .
pomniejszona akcyjnego akcje
0 akcje wiasne
Saldo na dzien 24.050.372,00 230.370.719,29  79.301.372,18  509.850,00 1.505.790,64 115.938.956,66 451.677.060,77
1 stycznia 2007.......cccciimmmnnnmnnnnn
Zakup i sprzedaz ) ) ) ) ) ) ;
akcji whasnych ...ccveeviveniniieniieens
P 7 ie kapitat ik
odwyzszenie kapitatu w wyniku 509.850,00  1.163.943,94 - - - - 1.673.793,94
emisji akGji .ovvvevinirien
Utworzenie ka"pltalu rgzerwowego ) ) ) - 3.121.841,88 ) 3.121.841,88
z wyceny opcji na akcje .....ceevennenn.
Przeniesienie zysku do kapitatu
ZAPASOWEJO ..evvvrrrnssisssrnnnnsssssssnnnns - - 112.254.923,36 - - (112.254.923,36) -
Zvsk K P
ys Z a okres szesclu miesiqcy - - - - - 119.458.799,25 119.458.799,25
zakonczony 30 czerwca 2007 r. .....
WVPJ{ata .dyW|dendy da - - - - - (3.684.033,30) (3.684.033,30)
AKCIONAMUSZY .vvvviuvreeiires e
Saldo na dzien 24.560.222,00 231.534.663,23 191.556.295,54  500.850,00 4.627.632,52 119.458.799,25 572.247.462,54
30 czerwca 2007.......cemeunuinnrnnnns
Nadwyzka
Z Kapitat
ze SP rzeda.zy. Pozostate apita Kapitat . . .
. akcji powyzej ) rezerwowy z Niepodzielony Kapitat
Kapitat . , . kapitaty .. rezerwowy z i
ich wartosci i obnizenia .. wynik wiasny
zaktadowy R . (kapitat . wyceny opcji .
nominalnej kapitatu . finansowy razem
.. zapasowy) ) na akcje
pomniejszona akcyjnego
o akcje wiasne
Saldo na dzied 21.854.340,00 10.819.818,83 53.403.253,44 25.898.118,74 111.975.531,01
1 stycznia 2006......ccecerimssnnnnnne e e i - R e
7akup i .
@ .L.lp | sprzedaz - 631.215,11 - - - - 631.215,11
akcji whasnych ...ouveeviveniiiieniieens
Przeniesienie zysku do kapitatu
ZAPASOWEJO ...evveeeeersannrnereessssnnnnes - - 25.898.118,74 - - (25.898.118,74) -
Utworzenie kapitatu rezerwowego
Z wyceny opcji pracowniczych......... - - - - 415.567,16 - 415.567,16
Zysk za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2006 T. ..... - - - - 51.892.472,09  51.892.472,09
Saldo na dzien 21.854.340,00 11.451.033,94 79.301.372,18 - 415567,16 51.892.472,09 164.914.785,37

30 czerwca 2006.......ceuuunssirrnnns
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VI. DODATKOWE INFORMACIE I OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Nota 1. Zapasy

ZAPASY 30.06.2007 31.12.2006
ZaliczZKi N@ AOSLAWY ..oiveiiiiiiiin st 202.074.031,96 104.597.834,25
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOIrZENIa .......ecevviiiiiiinniiinninniiees e 202.074.031,96 104.597.834,25
W tym: odpis aktualiZujaCy .......ccvveeeriiiiiiiiiiiiiii i - -
Potprodukty i produkGja W EOKU ..eevevever ettt 519.925.559,82 477.580.237,54
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu WYtWOrzenia ..........eeeeereeeeeereerrmmmmmnnnnnsnnn.. 523.399.929,82 481.054.607,54
w tym: odpis aktualizujacy (3.474.370,00) (3.474.370,00)
WYrobY gOtOWE .....eeviveriieeiiee e 34.151.202,35 6.408.400,15
w tym: wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 35.230.285,21 7.558.779,99
W tym: odpis aktualiZujaCy .......cccvvreriiiiiiiiiiiiiii i (1.079.082,86) (1.150.379,84)
Razem 756.150.794,13 588.586.471,94
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW
Saldo Na dZiEN 1 SEYCZNIA 2007 ...vveeeiiurereiirreeiireresasreesassresssssessassssessssseessssssessssseesssssesssssssessssseesssnssnssssnsssnsees 4.624.749,84
AT =372 31 PP 3.673,52
WWYKOIZYSEANIE .iiiiiiii it e e e e e e e e -
ROZWIGZANIE ..uvviiiiiiiiiiiiiii 74.970,50
Saldo na dzien 30 czerwca 2007 4.553.452,86
Saldo na dzien 1 stycznia 2006 ............ 3.336.449,24
A= 7201 3.986.360,66
LA 741 = o = -
[0 74T T= 4= 1 = PPN 2.698.060,06
Saldo na dzien 31 grudnia 2006 4.624.749,84
Wartos¢ bilansowa zapaséw stanowiqcych zabezpieczenie splaty zobowiazan
ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH — HIPOTEKA 30.06.2007 31.12.2006
A 237860305 ABELLTT9N
Kwota zabezpieczenia — zakup nieruchomosci 60.000.000,00 60.000.000,00
Kwota zabezpieczenia — kredyty 254.794.130,98 229.571.730,78
Kwota zabezpieczenia — obligacje 160.000.000,00 160.000.000,00
Nota 2. Zmiana stanu odpisow aktualizacyjnych wartosci naleznosci krétkoterminowych
ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI Z 01.01- 01.01-
TYTULU DOSTAW I USLUG, ORAZ INNE NALEZNOSCI -30.06.2007 -31.12.2006
Stan Na POCZRLEK OKIESU ....iiiuuriieiiiiiiiiirii 6.128.375,11 6.356.997,76
a) Zwiekszenia 342.625,00 533.671,46
b) Zmniejszenia 4.590.199,01 762.294,11
Stan na koniec okresu 1.880.801,10 6.128.375,11

Nota 3. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg to érodki pieniezne w banku i w kasie oraz krétkoterminowe aktywa finansowe o

terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Warto$¢ ksiegowa tych aktywdéw odpowiada ich wartosci godziwej.
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SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY 30.06.2007 31.12.2006

Srodki pieniezne w banku i KaSi€ ...........cooevviiiiiiiiiecee 13.795.621,45 9.888.592,33
Lokaty krétkoterminowe i bony Skarbowe .........ccooieieiiiiiin e 167.850.159,52 166.849.184,07
Inne 1.353.593,96 297.543,54

Razem 182.999.374,93 177.035.319,94

Nota 4. Kapitatl zakladowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 30.06.2007

Wartos¢ serii

. Rodzaj Rodzaj . - Sposéb Prawo do
Seria / . i . ) . Liczba / emisji wg ) Data )
. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia .. , . pokrycia . . dywidendy
emisja . . . akgji wartosci . rejestracji
ia akcji praw do akgji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotowka  12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotébwka  31.10.2006  31.10.2006
H Na okaziciela - - 172.200 172.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
I Na okaziciela - - 92.700 92.700 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
J Na okaziciela - - 96.750 96.750 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
L Na okaziciela - - 148.200 148.200 gotdwka  14.02.2007  14.02.2007
Liczba akcji razem ......covseseesissmmmmmsssssmmmmnnssssssse. 24.560.222
Kapitat zakladowy razem ..........coseeeeiisinnnmnssesninnn,. 24.560.222
Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt
KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2006
) Rodzaj Rodzaj , Warto_s<_:I sert Sposob Prawo do
Seria / . . . . . Liczba / emisji wg ) Data )
. Rodzaj akcji  uprzywilejowan  ograniczenia .. , . pokrycia . . dywidendy
emisja . . . akdji wartosci . rejestracji
ia akcji praw do akgji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
A Na okaziciela - - 21.344.490 21.344.490 gotdwka 12.09.2006  12.09.2006
F Na okaziciela - - 2.705.882 2.705.882 gotdwka  31.10.2006 31.10.2006
Liczba akcji razem ......cooseeeeiinmmmmmsssssnnnssssss. 24.050.372
Kapitatl zakladowy razem 24.050.372

Wartos¢ nominalna jednej akcji = 1 zt

W dniu 27 pazdziernika 2006 r. zostata zawarta z CDM PEKAO S.A. umowa objecia 96.750 akcji serii J w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Dom Development S.A.. (powyzsze akcje dotyczg Programu IB Opcji Menedzerskich a CDM PEKAO
S.A., na podstawie umowy powierniczej z dnia 26 pazdziernika 2006 r. CDM PEKAO S.A. petni role powiernika w tym
programie).

Opis zmian w kapitale zakltadowym Spoétki w okresie od 1 stycznia 2007 r. do daty sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

W dniu 29 grudnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto Uchwate nr 8 w sprawie zmiany uchwaty
nr 5 z dnia 2 sierpnia 2006 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego, z kwoty 24.050.372 zt do kwoty
24.560.222 poprzez emisje 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I,
96.750 akcji zwyktych na okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyktych na okaziciela serii L.

W dniu 14 lutego 2007 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
wydat postanowienie w sprawie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego do kwoty 24.560.222 zt. w zwigzku
emisjq 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 96.750 akcji zwyktych na
okaziciela serii J oraz 148.200 akcji zwyklych na okaziciela serii L.
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Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5 %
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzien 30 czerwca 2007

Liczba gtoséw na

Akcje % kapitatu WZA % gtosow na WZA
Dom Development B.V. 15.496.386 63,10 15.496.386 63,10
Jarostaw Szanajca ......ccceevvrriiiirineenn, 1.759.050 7,16 1.759.050 7,16
Grzegorz Kielpsz.......cccoeeeennnnnnnnnnnnee 1.410.750 5,74 1.410.750 5,74

Zestawienie stanu posiadania akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien 30 czerwca 2007

Akcje Opcje na akcje Razem
Zarzad
Jarostaw SzanajCa ......eeeevviiiiiiiineennninn, 1.759.050 1.759.050
Grzegorz KietpSz......ueeveeviicseneeennnsssssneneenns 1.410.750 1.410.750
Janusz ZalewsKi.........coevvnieniiieniien i, 399.600 40.588 440.188
Janusz StolarCzyk ........ueevvviiinvnneennnninninnn 106.200 5.850 112.050
Terry ROydon ......oocvvvveeinniiiiineenn e 58.500 50.000 108.500
Rada Nadzorcza
Zygmunt Kostkiewicz 44.000 - 44.000
Nota 5. Kredyty i pozyczki
KREDYTY I POZYCZKI 30.06.2007 31.12.2006
W tym: dtugOterMINOWE .....ocueeiiiiiiiii i 15.691.000,00 22.200.000,00
KrOtKOTEIMINOWE ..uvviiiiieiiiiiiiire e e s e sibrrr e e e e s e esabrar e e e e s e e sannre e e e e e s e annnrneeeesas 105.521.389,25 98.915.383,99
121,212,389,25 121,115.383,99
KREDYTY WEDLUG TERMINU WYMAGALNOSCI 30.06.2007 31.12.2006

Do 1 roku

Powyzej 1 roku do 2 lat
Powyzej 2 lat do 5 lat
POWYZE] 5 1AL i

Razem kredyty

W tym: dtugoterminowe
krétkoterminowe

105.521.389,25
15.691.000,00

121.212.389,25
15.691.000,00
105.521.389,25

98.915.383,99
22.200.000,00

121.115.383,99
22.200.000,00
98.915.383,99

Na dzien 30 czerwca 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. Spdtka nie posiadata zadtuzenia z tytutu pozyczek.

Na dzien 30 czerwca 2007 r. i na dzien 31 grudnia 2006 r. wszystkie zaciggniete przez Spétke kredyty wyrazone byty w
ztotych polskich.
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Nota 6. Obligacje

OBLIGACIJE 30.06.2007 31.12.2006
Wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji ........ceceeemememnmnmnnnnnnnnsnssssssssssssssssssnns 80.000.000,00 80.000.000,00
Odsetki do zaptacenia na dzien bilansowy wykazane w pozycji Rozliczenia

MIEAZYOKIESOWE ..vvvvvrrriiirisisusssssssnsnsssssass e e e e e e e e e e e e e e e e e s 1.566.357,95 1.594.138,05

Na dzien 30 czerwca 2007 r. wyemitowane byly dwie emisje obligacji przez Spotke:

e 21 lipca 2004 r. Spétka wyemitowata obligacje serii A o wartosci nominalnej 50.000.000 zt. Termin wykupu obligacji
przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M plus marza banku s ptatne co pét roku do dnia
rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w styczniu i w lipcu przez okres trwania umowy. Wptywy netto z emisji obligacji
zostaty przeznaczone na dziatalno$¢ statutowag Spotki. Obligacje te sa zabezpieczone hipotekq kaucyjng na

nieruchomosciach Spétki do kwoty 100.000.000 zt.

W dniu 28 sierpnia 2007 roku Spotka wykonata opcje CALL na podstawie Umowy o Obstuge i Gwarantowanie Emisji

Obligacji, co opisano w nocie 20 ,Istotne zdarzenia po dacie bilansowej”.

e 19 czerwca 2006 r. Spdtka (zwana dalej ,Emitentem”) wyemitowata 300 obligacji serii A o wartosci nominalnej
100.000 ztotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 30.000.000 ziotych na podstawie umowy o obstuge i
gwarantowanie emisji obligacji z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. Obligacje sg zabezpieczone

hipotekg kaucyjng na nieruchomosciach Spétki do kwoty 60.000.000 zt.

Dzien emisji — 19 czerwca 2006 r. Dzien wykupu — 19 czerwca 2011 r.

Nota 7. Zysk na akcje

KALKULACIJA ZYSKU PODSTAWOWEGO 01.01- 01.01-

I ROZWODNIONEGO NA AKCIJE -30.06.2007 -30.06.2006
Podstawowy zysk na akcje

Zysk do wyliczenia podstawowego zysku Na akGi@ ..eevvvviiiiiiriiiiiiiiiiiie i 119.458.799,25 51.892.472,09
Srednia wazona liczba akgji zwyktych Spétki do wyliczenia podstawowego zysku na akgje *) ..... 24.560.222 21.854.340
Podstawowy zysk Na aKCJ@ ....currrrrmmmsssimmmmmssssssmmmmmmsssssssmmmnisssssssssnnn s nsnsnssssnnnnnan 4,86 2,37
Rozwodniony zysk na akcje

Teoretyczny zysk do wyliczenia rozwodnionego zySKu Na @KCIE ...eevvevvververereeeersisinreeeeeesesnnnnnns 119.458.799,25 51.892.472,09
Potencjalne akcje rozwadniajace dotyczace opcji na akcje z Programu II Opcji Menedzerskich

**) 5.483 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych Spétki do wyliczenia rozwodnionego zysku

NA aKCIE *) wrvviiiirrrr e 24.565.705 21.854.340
Rozwodniony zysk na akcje 4,86 2,37

*) W celu wyliczenia zysku na akcje przyjeto, ze 509.850 akcji (akcje serii H, I, J oraz L) powinno by¢ uwzglednionych w $redniej
wazonej liczbie akcji zwyktych stuzacych do wyliczenia rozwodnionego a takze podstawowego zysku na akcje juz w 2006 roku. Na dzien
31 grudnia 2006 roku akcje te byly w petni subskrybowane a ich rejestracja przez wiasciwy Sad Rejestrowy zostata dokonana w dniu 14

lutego 2007 r.

**) Opcje na akcje wyemitowane w ramach programu IB nie powoduja rozwodnienia zysku na akcje gdyz sa wyemitowane i ujete w

kapitale zaktadowym. Akcje te sa zdeponowane w CDM PEKAO S.A., ktdry petni role powiernika w tym programie.

W Spétce nie wystepuje dziatalnos¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej jest rowny

zyskowi na akcje wyliczconemu powyzej.

Nota 8. Kluczowe zalozenia i zrédta szacunkow

Podstawg do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktéow oraz kosztu sprzedanych produktéow (patrz czesc
zatytutowana ,Zasady ewidencji kontraktdw dtugoterminowych” w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki)
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sq szczegOtowe budzety poszczegdlnych projektow budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepszg wiedzg i
doswiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety projektéow budowlanych sg aktualizowane nie rzadziej niz

co 3 miesigce.

Nota 9. Sprawozdawczos$¢ segmentowa

Spoétka nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego

segmentu.

Nota 10. Przychody z dziatalnosci operacyjnej

< 01.01- 01.01-
ANALIZA PRZYCHODOW -30.06.2007 -30.06.2006
Przychody ze sprzedazy Wyrobdw gotOWYCH .....c.coecieiiiiiiiiiiiee e 379.906.746,61 238.423.108,08
Przychody ze sprzedazy USIUG ........cccvveiiiiiiiiiiiii e 16.303.478,25 15.157.532,18
Przychody ze sprzedazy toWarOw (GrUNEOW) .......ceecveereeeesureesesesieesssessseesseeseessseessssesnses - -
1 T 396.210.224,86 253.580.640,26
Nota 11. Koszty dziatalnosci operacyjnej
Z 01.01- 01.01-
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE] -30.06.2007 -30.06.2006
Koszt wlasny sprzedazy
Koszty sprzedazy wyrobow gotowych ... 234.968.893,95 167.018.357,86
KOSZty SPrzedazy USHUG ........eevevururmmmmmiiiiiiiiisiiiii s s s s s s s e e e e e e e e e e e 13.388.896,53 9.040.262,19
Koszty sprzedazy toWarOw (GrUNEOW) ......eeieeerieersieesnsessiseesesessessssessssesssseessseessesssssssnnes - -
Razem koszt wiasny SpPrzedazy .....ccveecsssssssmmnssssssssmnmmssnssssssmmmnsasssssssssmssnsssssssnnnnes 248.357.790,48 176.058.620,05
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu
L1070 V] o] 4= = 7Y PP 14.069.111,96 10.052.247,45
KOSZty 0gOINEJO ZArZAAU .....veeieeiiiiieiieeieeeeee sttt st et e s e e sne e e ne e sre e nareesaeas 22.709.591,15 15.601.280,91
Razem koszty sprzedazy i koszty 0goInego zarzadu ..o 36.778.703,11 25.653.528,36
Koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu wg rodzaju
A3 To T Y2 oy = TSP 976.398,12 763.425,00
ZuzyCie MAtEriatOW | ENEIGIT ..eeiveeieeeieeeieeeee st e e e sre e s se e s ne e s ne e snneesneeesneaenne 2.511.586,99 1.914.300,29
UStUGi ODCE evviiiiiiii i 10.557.636,30 7.639.692,27
POdatKi | OPALY ..evvveeiiiiiiiiiii i 147.404,75 80.068,16
LA DL To o Ta 4= 1 PP 15.524.648,21 12.385.191,78
Ubezpieczenia spoteczne i inNe SWIAdCZENIA ...vvvveviiveeeriireresiireesssrreessnneessssnesesssseesssnsens 2.081.650,84 1.821.045,35
Program opcji menadzerskich 3.121.841,88 415.567,16
Pozostate koszty rodzajowe 1.857.536,02 634.238,35
Razem koszty sprzedazy i koszty ogolnego zarzadu wg rodzaju ......cccreeesssssnnnnns 36.778.703,11 25.653.528,36
Nota 12. Przychody finansowe
01.01- 01.01-
PRZYCHODY FINANSOWE -30.06.2007 -30.06.2006
[T =T TP PR PR 29.400.000,00 14.245.976,95
L0 =4 PSPPI 5.163.550,03 732.338,64
4T3 TP 1.529,34 23.005,07
L2 = 1 34.565.079,37 15.001.320,66
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Nota 13. Podatek dochodowy

01.01- 01.01-
PODATEK DocHobowy -30.06.2007 -30.06.2006
Podatek dochodowy bieZacy ..........coveeeviiiiiiinnneinnninns 1.175.790,00 291.335,00
Podatek dochodowy 0droczony ........ccccevvviiismenneennsnnnns 20.924.039,88 9.004.051,00
Razem ..o ————— 22.099.829,88 9.295.386,00

Nota 14. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresach szeSciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2007 i 2006 r. Spotka byla strong przedstawionych ponizej
transakcji z podmiotami powigzanymi. Opisy transakcji przedstawione zostaly w formie tabel. W szczegdlnych
przypadkach opisy poszczegdlnych uméw lub wyjasnienia, ujete zostaty réwniez w formie opisowej. Ze wzgledu na
wielko$¢ obrotow Spéiki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powigzanym w zadnym z prezentowanych
okreséw nie przekroczyty 100 tys. zt, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaty pominiete w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako kupujacy produkty lub ustugi

" P " 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.06.2007 -30.06.2006
Woodsford Consulting Limited................. Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 1 lutego 2000 . 925.989,30  694.917,81
z pdzniejszymi aneksami
Hansom Property Company Limited......... Ustugi konsultingowe wg umowy z dnia 31 marca 1999 r. 101.838,25 128.833,27
Towa?rzystwo Ubezpieczen Wzajemnych . . . . 203.810,92 281.379,17
Bezpieczny Dom” .....cccveeviiiiniiinneinnns Ubezpieczenie ryzyka powstania strat finansowych
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .vvevvireeeriireeesinns Koszty zarzadzania nieruchomosciami 1.720.297,53 870.880,06
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .veervireeeriireeesinns Pozostate 144.698,99 30.441,66
Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa
" P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.06.2007  -30.06.2006
Kwoty przeka?ane do I,Dom Development, Grunty sP. z0.0. 151.362.182,70 480.870,00
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... w celu nabycia gruntow w ramach umow zlecenia
Wartos¢ gr.untciw pr?ekazanyc.h do Dom Development - 23.190.982,61
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... S.A. w realizacji umdw zlecenia
Doptaty VAT do faktur przenoszacych wtasno$¢ gruntu i 1.992.097 31
Dom Development Grunty sp. z 0.0. ....... do Dom Development S.A. o

Dom Development S.A. swiadczacy ustugi (sprzedajacy) — wartos¢ ustug zafakturowanych w okresie

" - . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2007  -30.06.2006
Umowa na Generalng Realizacje Inwestycji,
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. veeveveireerirenireenns umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r. 19280162 1.913.381,92
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceveieeeeieerieans o $wiadczenie ustug reklamowych i marketingowych, 1.513.444,29  3.882.687,63
Umowa z dnia 15 kwietnia 2002 r.
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceeeeiverrieerieans Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami 885.985,72 389.986,24
Fort Mokotow sp. Pozostate 49.250,64 14.907,10
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Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende

Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji

01.01-
-30.06.2007

01.01-
-30.06.2006

Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eeceveieeerieereeans Dywidenda (brutto)

29.400.000,00

14.245.976,95

Dom Development S.A. jako wyptacajacy dywidende

- P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2007 -30.06.2006
Dom Development B.V. .......oooevvveeennnnnne Dywidenda (brutto) 2.324.458,00 -
Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doptaty do kapitatu
- P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakgcji Okreslenie transakcji -30.06.2007 -30.06.2006
Fort MOKOtOW SP. Z 0.0. .eecevereeerieerieanns Zwrot doptaty do kapitatu - -
Dom Development
Morskie OKko Sp. Z 0.0. ..vcvvvvveveeieieieeeennnns Zwrot doptaty do kapitatu - 14.000.000,00
Dom Development S.A. jako ptatnik odsetek od pozyczek od udziatowcow
- P . 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji -30.06.2007  -30.06.2006
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu uméw pozyczek od udziatowca - 454.178,59

Dom Development B.V. Kapitat sptacony z umowy pozyczki

Salda z podmiotami powigzanymi

Salda z punktu widzenia Spotki (w tys. zt)

Naleznosci od podmiotow

Zobowigzania wobec

powiazanych podmiotow powiazanych
Podmiot 30.06.2007 31.12.2006 30.06.2007 31.12.2006
T 1 o Lo = =T 1 187.830 35.269 789 264
Salda ponizej 100 tys. zt 3 44 - 31
Salda powyzej 100 tys. zt 187.827 35.225 789 233
Jednostki zalezZne ......cccivreeenrrensimmmnssmnnnsssrnensrnnnsn . 1.166 1.147 - -
Dom Development Na DoIngj Sp. Z 0.0. ...euuvuuemuiuuuiiiiiisiiiesnnns 19 - - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.
doptaty do kapitatu ................ 1.147 1.147 - -
Jednostki stowarzyszone 185.680 33.590 - -
Dom Development Grunty Sp. Z 0.0. ....eeeeevviiiiiinnnneennnninnniinnes 185.666 33.590 - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,Bezpieczny Dom” ...... 14 -
Jednostki WspoOtzalezZne .......cuuvvrsssssssssssssssssssssssssssssnnnnnnns 863 488 - -
FOrt MOKOLOW SP. Z 0.0. uveevureeiieiesieresieessseessseessseessessseesseens 863 488 - -
Fort Mokotow sp. z 0.0. doptaty do kapitatu - - -
Pozostate podmioty ......ceeeesiiinmmmmsesnnnin 118 - 789 233
Woodsford Consulting Limited........cccceeinniiinineiinnn, - - 789 233
Dom Development B.V. ....cccccvviiiiiiiiiiiii i 118 - - -
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego sprawozdania finansowego
za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2007 i 2006 roku

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wiasne

W okresie szeSciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2007 r. nie miaty miejsca transakcje sprzedazy/nabycia akcji
wiasnych.

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2006 r. miaty miejsca nastepujace transakcje sprzedazy/nabycia
akgji whasnych:

W dniu 20 stycznia 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Stolarczykiem umowe nabycia przez Janusza Stolarczyka od
Spotki 72.000 Akcji serii E Spotki za taczng kwote 200.311,97 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

W dniu 23 lutego 2006 r. Spdtka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki
36.000 Akcji serii F Spotki za taczng kwote 149.760,00 zt.

W dniu 15 marca 2006 r. Spdtka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 77.700 Akcji serii E Spotki za faczng kwote 219.637,23 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

W dniu 28 czerwca 2006 r. Spotka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry’ego Roydona od Spotki
22.500 Akcji serii E Spdtki za tacznq kwote 61.505,91 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego).

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i cztonkom
ich rodzin

Platnosci dokonane
Wartosc na dzien

Osoba powiazana Data Opis w zt 30 czerwca 2007

Janusz Stolarczyk oraz 22.03.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 9.000,00 9.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw.

wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.

Janusz Stolarczyk oraz 18.04.2007 Aneks nr 1 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 36.000,00 36.000,00
Danuta Stolarczyk lokalu mieszkalnego o powierzchni 122,93 m kw.

wraz z dwoma miejscami parkingowymi dot.
dokupienia dodatkowego miejsca postojowego.

Janusz Zalewski 23.03.2007 Aneks nr 2 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 38.000,00 38.000,00

lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz dwoma miejscami parkingowymi, dot.
dokupienia miejsca parkingowego

Janusz Zalewski 15.05.2007 Aneks nr 3 do umowy przyrzeczenia sprzedazy 20.865,00 20.865,00

lokalu mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw.
wraz z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi
oraz trzema miejscami parkingowymi, dot. zmian
lokatorskich

Jakub Domalik - Plakwicz 31.01.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 776.876,60 427.277,13

mieszkalnego o powierzchni 59,40m kw.
wraz z miejscem postojowym.

Wojciech Sadowski 29.05.2007 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 454.332,00 22.716,60

mieszkalnego o powierzchni 48,10 m kw.
wraz z pomieszczeniem pomochiczym
oraz miejscem parkingowym.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego sprawozdania finansowego
za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2007 i 2006 roku

Nota 15. Plan Motywacyjny — Programy Opcji Menedzerskich

Na dzien 30 czerwca 2007 r. w Spotce istniaty trzy Programy Opcji Menedzerskich przyjete w
Motywacyjnego dla kadry kierowniczej Spotki. Sg to:

ramach Planu

Opcje w Opcje Opcje Opcje w Opcje Opcje
ramach przyznane wykonane ramach przyznane wykonane
Nazwa Programu programu (liczba (liczba programu (liczba (liczba
(liczba akcji) akcji) akcji) (liczba akcji) akcji) akcji)
30.06.2007 31.12.2006
Program I ......ccccoevrnnen. 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100 413.100
ProgramIB .......cccccee... 96.750 96.750 - 96.750 96.750 -
Program II .........ccceeuuen. 726.000 234.538 - 726.000 234.538 -
Opcje na akcje przydzielone i mozliwe do realizacji na poszczegodlne dni bilansowe
OPCJE NA AKCJE 30.06.2007 31.12.2006
Opcje niezrealizowane Lo PP 331.288 331.288

na dzien bilansowy 27.440.085,24

Opcje mozliwe do zrealizowania
na dzien bilansowy

27.440.085,24

Nota 16. Zobowiazania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2007

31.12.2006

WEKSIE, W Y oo
— weksle stanowigce zabezpieczenie roszczen wykonawcdw z tytutu prac wykonywanych na rzecz
Spotki wystawione dla HOChtIEef POISKA S.A. ....cccvcveeeiriereiireeesireeessreeessrseessnsseessnsseessnsssessnns -
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczeri wynikajacych z udzielonego
KIEAYEU 1.ttt
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP roszczen wynikajacych z
udzielonego kredytu
— weksle stanowigce dodatkowe zabezpieczenie banku BOS roszczen wynikajacych z trjstronnej
umowy ubezpieczenia poreczen kredytdw Klientdw SPOtKi ........oevcvvereriieriree e
L= T =T oy =N

165.248.440,00

61.460.000,00

101.788.440,00

2.000.000,00
11.510.643,00
1.321.730,86
178.080.813,86

POFCZENIA .uvvvviiiiiiiiii

156.463.340,00

74.053.340,00

80.410.000,00

2.000.000,00
26.875,00
2.248.994,00
158.739.209,00

Nota 17. Istotne sprawy sadowe

Spditka nie jest strong istotnych postepowan sadowych. na dzien 30 czerwca 2007 r.
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Dom Development S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego sprawozdania finansowego
za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2007 i 2006 roku

Nota 18. Dodatkowa informacja o dziatalnosci operacyjnej Spotki

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2007 r. miaty miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace
portfela realizowanych przez Spdtke inwestycji deweloperskich:

Projekty zakonczone, czyli projekty dla ktorych otrzymano decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie:

Decyzja o .
Projekt pozwoleniu na Segment I_.|czba ,
. . mieszkan
uzytkowanie
Olimpia 2 faza 3 ...cccccvveereeseienenenn. I kw. 2007 Popularny 116
Derby 7 faza 1/2 .....ccoovvevviiiiiinnnns II kw. 2007 Popularny 127
Projekty rozpoczete, czyli projekty dla ktorych rozpoczeto budowe i sprzedaz:
Rozpoczecie .
Projekt budowy i Segment I_.|czba .
. mieszkan
sprzedazy
Derby 15 .. I kw. 2007 Popularny 277
Olbrachta faza 1......cccceviininnennnn. II kw. 2007 Popularny 243
Olimpia 2 faza 5.....ccveennnnniiiiennns 1I kw. 2007 Popularny 63
Derby 17 .o 1T kw. 2007 Popularny 185

Nota 19. Czynniki, ktére beda miaty wpltyw na osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnych szesciu miesiecy

Do najistotniejszych czynnikdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje finansowg Spotki w perspektywie co najmniej
kolejnych szeSciu miesiecy nalezy uznac:

e terminowa, zgodna z ustalonymi harmonogramami, realizacja prac budowlanych przez firmy budowlane realizujace
poszczegdlne inwestycje Spotki w systemie generalnego wykonawstwa,

e wykonanie zaplanowanego wolumenu sprzedazy w ujeciu iloSciowym i wartoSciowym oraz w poszczegdlnych
segmentach rynkowych,

e brak gwattownych zmian w przepisach prawnych i podatkowych mogacych wptywac w niekontrolowany sposéb na
popyt na rynku produktow oferowanych przez Spotke,

o  dostepnosc¢ kredytdw mieszkaniowych, a w szczegdlnosci ich atrakcyjnosc dla potencjalnych klientow,

e utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rzad i wtadze
lokalne.

Nota 20. Istotne zdarzenia po dacie bilansowej

19 lipca 2007 r. Dom Development S.A. zawarfa z firmg Archicom Projekt 8 Sp. z 0.0. umowe zakupu prawa uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego wiasno$¢ Gminy Miejskiej Wroctaw potozonego we Wroctawiu przy ulicy Nyskiej o
pow. ok. 1,9 ha. Na gruncie tym Spétka planuje zrealizowa¢ projekt deweloperski sktadajacy sie z ok. 500 mieszkan o
tacznej wartosci ok. 200.000.000 ztotych. Spdtka zamierza rozpoczaé realizacje projektu w koncu 2008 roku.

Dom Development S.A. zakupit nieruchomo$¢ gruntowg za ok. 92 min zt pod budowe blisko 1600 mieszkan na Kepie
Goctawskiej w Warszawie. Zakupiony grunt ma powierzchnie 67 244 m2 i znajduje sie w rejonie ulic Bora-
Komorowskiego, Trasy N-S i Trasy Aninskiej. Na gruncie tym Spoétka planuje zrealizowac projekt deweloperski o tacznej
wartosci ok. 745.000.000 ztotych. Spdtka zamierza rozpoczaé realizacje projektu na wiosne 2009 roku.
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Dodatkowe informacje i objasnienia do skrdconego sprawozdania finansowego
za okresy szesciu miesiecy zakonczone 30 czerwca 2007 i 2006 roku

W dniu 28 sierpnia 2007 roku Spotka wykonata opcje CALL na podstawie Umowy o Obstuge i Gwarantowanie Emisji
Obligacji z dnia 22 czerwca 2004 roku zawartej z PKO BP S.A. i BOS S.A.. W zwigzku z powyzszym Spétka nabyta 250
sztuk Obligacji Serii A w celu ich umorzenia. Srednia jednostkowa cena nabycia (wartoé¢ nominalna plus odsetki) wynosi
201.547,44 zt natomiast warto$¢ nominalna 1 obligacji to 200.000,00 zt. taczna wartoS¢ nabytych obligacji wynosi
50.386.860,00 zi.

Nota 21. Wybrane dane finansowe przeliczone na EURO

Zgodnie z wymogami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Spoétki zostaty przeliczone na euro:

WYBRANE DANE Z BILANSU

30.06.2007
euro

31.12.2006
Euro

Aktywa obrotowe razem ...........ccvvveeiniiiiiiinnns
L 8 = I = 4= o T

259.551.531,92
266.995.078,83

219.236.618,51
223.556.152,25

Kapitat wiasny razem........ccccoooiininnnnnininninnn: 151.959.069,13 117.894.409,26
Zobowigzania dtugoterminowe ..............oe.... 41.800.769,38 37.235.120,33
Zobowigzania krotkoterminowe ..........cceeeeennie 73.235.240,32 68.426.622,66
Z0bOoWigzania razem .........eeveecrreeeeesssssssnnneens 115.036.009,70 105.661.742,99
Kurs PLN/EURO na dzieri bilansowy ................ 3,7658 38312
WYBRANE DANE Z RACHUNKU 01.01- 01.01-
ZYSKOW I STRAT -30.06.2007 -30.06.2006
euro euro

Przychody ze sprzedazy ..........ccocvvveeeiiiininnnne
Zysk brutto ze sprzedazy.........ccoeeiiiiiiininnenn,
Zysk na dziatalnoSci operacyjngj.......cccceeeeneeen
ZySK BrUEEO .vvvevviiiiiiieecce e,
Zysk NEtto ...ooovvveiiii,
Kurs PLN/EURO sredni za okres

SPIAWOZAAWCZY ..evvvieessisssinsssnnnsssssssssssnnnnens

102.949.182,78
38.417.199,60
28.150.339,30
36.781.850,32
31.039.546,65

3,8486

65.017.342,77
19.876.421,78
12.648.273,20
15.688.389,85
13.305.079,76

3,9002

Warszawa, 11 wrzesnia 2007

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Grzegorz Kielpsz, Wiceprezes Zarzadu Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu Terry R. Roydon, Cztonek Zarzadu
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