GRUPA KAPITAtOWA DOM DEVELOPMENT S.A.
PREZENTACJA WYNIKOW ZA | POtROCZE 2023 ROKU

29 SIERPNIA 2023



| POLROCZE 2023 W GRUPIE DOM DEVELOPMENT S.A.

SPRZEDANYCH LOKALI SREDNIA WARTOSC LOKALI W BANKU ZIEMI
+18% r/r sprzedanego lokalu rekordowy potencjat realizacji

MIARA SATYSFAKCJI KLIENTOW*

REKORDOWA DYWIDENDA GOTOWKI . ) L. , .
ZA 2022 NA 30.06.2023 potwierdzenie najwyzszej jakosci
tacznie 283 min zt negatywny gearing (-23%) realizacji inwestycji, obstugi

klienta i organizacji Grupy

*NPS — Net Promoter Score to wskaznik wyliczany na podstawie badan satysfakcji klientéw, o wartosci od -100 do 100 punktéw; dane dotyczace polskich deweloperéw mieszkaniowych niesg 2
dostepne, choc srednia wartosé dla deweloperow z Wielkiej Brytanii wynosi 42 punkty (Krajowe badanie satysfakcji klientéw nowych domoéw, marzec 2023), w Polsce brak statystyki branzowej



PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH ZA | POtROCZE 2023

PRZYCHODY
| POLROCZE 2023 | POLROCZE 2022 Zmiana 3 1 ‘y MARZY BRUTTO
54 min zt O 1ot 2022:31%
1275 minzt | 1329 minzt) ) 0"° po
ZYSK NETTO
| POtROCZE 2023 | POtROCZE 2022 Zmiana 3 2 0/ ROE 12M
-13 mln zt .
223 min zt 236 min zt ! 5;: nz O 12Mdovi2022: 29%
GOTOWKA NETTO
30.06.2023 30.06.2022 Zmiana 2 3 0/ GEARINGU
97 min zt - .06.2022: -199
311 min zt 214 minzt | . O :006.2022:-1%




SYTUACJA RYNKOWA W | POtROCZU 2023

* Wzrost popytu na rynku mieszkaniowym — wynikajgcy z ustabilizowania poziomu stop
procentowych, ztagodzenia przez KNF warunkow oceny zdolnosci kredytowej oraz perspektywy

wejscia w zycie programu ,,Bezpieczny Kredyt 2%”
* Wzrost cen mieszkan — stymulowany inflacjg i ograniczong ofertg

* Wysoka inflacja i ujemne realne oprocentowanie lokat — wcigz zachecaja do inwestowania

i lokowania oszczednosci w zakup nieruchomosci

* Wzrost udziatu transakcji ze wsparciem kredytu na przestrzeni potrocza, do okoto 46% sprzedazy

Grupy w Il kwartale

* Dalsza stabilizacja kosztow budowy



SPRZEDA?Z
KONTYNUACJA WZROSTU SPRZEDAZY KW./KW. DZIEKI ATRAKCYJNEJ | ZROZNICOWANEJ OFERCIE

Liczba lokali

| pot.
2022

Zmiana

r/r

833

0%

439

5%

176

78%

111

114%

1559

Sprzedaz netto lokali
Warszawa
Tréjmiasto

Wroctaw

Krakow

Grupa Kapitatowa
Dom Development

Il kw. 2022 [ kw. 2022 IV kw. 2022 | kw. 2023 Il kw. 2023

18%



SEGMENTACJA SPRZEDAZY W | POLROCZU 2023

SPRZEDAZ MIESZKAN O PODWYZSZONYM STANDARDZIE PRZEKtADA SIE

NA SILNA POZYCJE RYNKOWA GRUPY

Segmentacja wartosci sprzedazy
mieszkan w | potroczu 2023

ponad 800 tys. PLN | 25 %
700-800 tys. PLN |G 13%
600-700 tys. PLN - [N 19%

500-600 tys. PLN 21%

400-500 tys. PLN 16%

do 400 tys. PLN [ 6%

Wartos$¢ transakcji obejmuje cene mieszkania wraz z ewentualnym wykonczeniem, komarkg lokatorskg i miejscem postojowym.

Srednia wartos¢ Ipot. |Ipot. | Zmiana
transakcji (tys. PLN) 2023 2022 r/r
Warszawa 816 709 15%
Tréjmiasto 635 650 (2)%
Wroctaw 629 531 18%
Krakow 633 573 10%
Grupa Kapitatowa e 664 8%

Dom Development



OFERTA LOKALI W BUDOWIE | GOTOWYCH
ZWIEKSZAMY POZIOM OFERTY W ODPOWIEDZI NA ROSNACY POPYT

Liczba lokali w ofercie

2 657

2 280

2 082

2312

30/06/2022

30/09/2022

31/12/2022

31/03/2023

30/06/2023

Oferta w podziale na | 30.06. 30.06. Zmiana
rynki 2023 2022 r./r.
Warszawa 739 1160 (36)%
Tréjmiasto 868 855 2%
Wroctaw 637 376 69%
Krakow 335 266 26%
Grupa Kapitatowa 2579 2657 (3)%

Dom Development




PROJEKTY WPROWADZONE DO REALIZACJI W Il KWARTALE 2023
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INWESTYCJE W REALIZACII

WSZYSTKIE REALIZOWANE BUDOWY PRZEBIEGAJA ZGODNIE Z PLANEM

Liczba lokali
7 245 7 059
6 375
5779
30/06/2022 30/09/2022 31/12/2022 31/03/2023

*z uwzglednieniem transakcji PRS

30/06/2023

Lokale w budowie 30.06. 30.06. | Zmiana
2023 2022 r/r
Warszawa 3079 3532 (13)%
Tréjmiasto 1778 2317 | (23)%
Wroctaw 1274 846 51%
Krakow 632 550 15%
Grupa Kapitatowa 6763 7245 (7)%

Dom Development*




BANK ZIEMI — GRUNTY KUPIONE | KONTROLOWANE
WYSOKIEJ JAKOSCI, ZDYWERSYFIKOWANY BANK ZIEMI

Liczba lokali do wybudowania

17 871
17 090 17 125 17596
16 078
Grunty .
4 077 . . Grunty Zmiana
6562 5433 3676 Bank ziemi kupione kontrolo- | Razem kw./kw.
wane
Warszawa 6377 3560 9937 9%
Trojmiasto 3989 662 4 651 5%
Wroctaw 1034 558 1592 (9)%
Krakéw 823 593 1416 77%
Grupa Kapitatowa 12 223 5373 17 596 9%
Dom Development
30/06/2022 30/09/2022 31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023

B Grunty kupione © Grunty kontrolowane
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PRZEKAZANIA
WYSOKI WSKAZNIK SATYSFAKCJI NPS OSIAGNIETY PRZY WYSOKIM WOLUMENIE PRZEKAZAN,
SWIADCZY O WIARYGODNOSCI MARKI

Liczba lokali
74 74 .
70 68 69 . . Ipot. | Ipot. Zmiana
Przekazania lokali 2023 2022 e/r
Warszawa 1088 1294 (16)%
Trojmiasto 580 548 6%
1350 Wroctaw 168 236 | (29)%
1084 1068 .
Krakow 162 100 62%
Grupa Kapitatowa 0
420 Dom Development BR88 2178 (8)%
Il kw. 2022 Il kw. 2022 IV kw. 2022 | kw. 2023 Il kw.2023
*
NPS 11

*NPS (wskaznik satysfakcji klienta liczony metodg Net Promoter Score)



SKUMULOWANA SPBZEDAz NETTO DO ROZPOZNANIA W WYNIKACH
PRZYSZtYCH OKRESOW (LOKALE SPRZEDANE NIEPRZEKAZANE)
ZNACZNY POTENCJAL PRZYCHODOW DO ROZPOZNANIA W NADCHODZACYCH KWARTALACH

min PLN
3000 -

2500 -

2000 -

1500 -

Lokale sprzedane i nieprzekazane Wartosc

1000 - 930.06.2022 4510 lokali 2 861 min PLN
€ 30.06.2023 4 399 lokali* 2995 min PLN
w tym:
500 -
* 493 lokale gotowe;
* 3 906 lokale w budowie,
z czego 1 812 koniczy sie w 2023
0
bl [l et bl b [ bl e bt bl b [ bl e e Tl b D ]l ]
2013 ‘ 2014 ‘ 2015 2016 ‘ 2017 ‘ 2018 2019 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 2023 ‘
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* Z wytgczeniem transakcji PRS



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
UTRZYMUJEMY WYSOKA RENTOWNOSC

Rachunek zyskéw i strat Il kw. Il kw. Zmiana | pot. | pot. Zmiana
2023 2022 r/r 2023 2022 r/r
Przychody ze sprzedaiy 4525 601,8 (25)% 1274,5 13288 (4)%%
Przy m?d" ze sprzedazy 4241 524,7 (19)% 12289 12381 (1)%
wyrobow gotowych®
Przekazane lokale (szt) 648 1084 (40)% 1998 2178 (8)%
Przychody na lokal (tys. PLN) 654,5 4840 35% 515,1 5685 8%
Fysk brutto ze sprzedaiy 140,1 171,7 (18)% 397,6 405,5 (2)%%
MarZo brutto 31,0% 285% 2.5 p.p. 31,2% 30.5% 0.7 p.p.
Zysk operacyjny (EBIT) 73,7 108,6 (32)% 271,0 282,5 (4)%
Marza EBIT 16.3% 18.0% {1.7) p.o. 21.3% 21.3% 0pp.
Zysk brutto 81,0 115,1 (30)% 281,8 293,1 (4)%
MarZa zysku brutto 17.9% 19,1% (1.2) p.p. 221% 221% 0p.p.
Zysk netto 63,8 94,0 (32)% 2226 235,8 (6)%
MarZa zysku netto 14 1% 156% {15} pp. 17.5% 17.7% (02 pp.
Zysk na akcie (PLN) 2,49 3,68 {32)3% 8,69 825 {6)%

*|AS 15 (przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych rozpoznawane w momencie przekazania),
dane w min PLN



BILANS
SILNY | STABILNY BILANS ZAPEWNIA BEZPIECZENSTWO | PODSTAWE DO DALSZEGO WZROSTU

min PLN
4400 -
AKTYWA 30.06.2023 30.06.2022 Zmiana 4200 -
Aktywa obrotowe 4208 3906 8% 4000 | GOTOWKA
Gotowka 666 575 16% 3800 1 PRZYCHODY
w tym na rachunkach powierniczych 75 77 (3)% 3600 | " PRZYSZLYCH
Zapasy, w tym: 3392 3156 7% 3400 - < g OKRESOW
grunty i projekty w budowie 3121 2 952 6% 3200 - E E
. . ; <
gotmfve .lokale, miejsca postojowe i 146 101 45% 3000 - % E
komorki @ Z
Aktywa trwate 168 136 24% 2800 1 N LEASING
AKTYWA RAZEM 4 376 4042 8% 2600 -
2400 - ZOB.Z TYT.
2200 - DOSTAW
1 INNE
PASYWA 30.06.2023 30.06.2022 Zmiana 2000 - zAPAsY _
Kapitaty wiasne 1355 1240 9% 1800 - - INNE
Zobowigzania razem 3021 2 802 8% 1600 - 2 é OBLIGACIE |
Zobowigzania dtugoterminowe 502 508 (1)% 1400 - R 2 KREDYTY
w tym zobowigzania odsetkowe (obligacje 305 311 1200 -
i kredyty) (2)% 1000 =z
Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 2519 2294 10% %
przychody przysztych okresow 1601 1420 13% 800 E
zobowigzania odsetkowe (obligacje i 50 50 600 E
kredyty) 0% 400 %
b4
PASYWA RAZEM 4 376 4042 8% 200

0
AKTYWA PASYWA PASYWA 14

min PLN



STRUKTURA ZAPADALNOSCI DLUGU

DOSTEPNOSC KAPITALtU ORAZ ROZtOZONE W CZASIE TERMINY ZAPADALNOSCI ZADtUZENIA POZWALAJA
NA ELASTYCZNOSC W DZIAtANIU

min PLN
666 min zt
GOTOWKI
100 110 395 min zt
NIEWYKORZYSTANYCH
50 50 LINIl KREDYTOWYCH
2023 2024 2025 2026 2027

Obligacje B Kredyty

stan na 30.06.2023 . 15



PODSUMOWANIE: | POtROCZE 2023 ROKU

Umacniamy pozycje na wszystkich rynkach naszej dziatalnosci
Szybki rozwdj skali dziatania Grupy w Krakowie zgodnie z przewidywaniami

Wzrost udziatu klientéw kredytowych, w wyniku ztagodzenia kryteriow oceny zdolnosci

kredytowej oraz stabilizacji stop procentowych z potencjatem na ich spadek
Przekazanie 1 998 lokali o Sredniej wartosci 615,1 tys. zt
31% marzy brutto i 223 min zt zysku netto

666 min zt gotéwki przy ujemnym gearingu (-23%)*

* Wzrost gearingu oczekiwany po wyptacie dywidendy w Il kwartale 2023 r. 16



ZAtACZNIKI



ROZPOCZECIE PRZEKAZAN W III-IV KW. 2023

kw.

PROJEKT

OSIEDLE BEAUFORTA 2 BUD A1-A4

DOM NA StUZEWCU

ZIELONY POtUDNIK BUD. 26-27

OSIEDLE ZIELNA ETAP 2

OSIEDLE CHOCIEBUSKA 11

LOKALIZACIA

TROJMIASTO

WARSZAWA

TROJMIASTO

WROCtAW

WROCtAW

LICZBA
LOKALI

186

108

93

146

196

START
PRZEKAZAN

LIP’23

LIP’23

SIE’23

WRZ’'23

WRZ'23

kw.

PROJEKT

NOWODWORSKA 43

KONSTELACIJA C1-C2

APARTAMENTY LUDWIKI FAZA 1
BUD. C

APARTAMENTY LUDWIKI FAZA 1
BUD. A, B,D,E
METRO ZACHOD 4 FAZA2

APARTAMENTY SOLIPSKA ETAP 1
FAZA 1
APARTAMENTY SOLIPSKA ETAP 1
FAZA 2

LAS

GORKA NARODOWA 3 FAZA 1 (B)

METRO ZACHOD 11 FAZA 1

LOKALIZACIA

WROCtAW

TROJMIASTO

WARSZAWA

WARSZAWA
WARSZAWA
WARSZAWA

WARSZAWA

TROJMIASTO

KRAKOW

WARSZAWA

LICZBA
LOKALI

36
82

105

327

172

96

91

60

136

148

START
PRZEKAZAN

PAZ'23
PAZ'23

PAZ'23

LIS’23

LIS’23

LIS’23

LIS’23

GRU’23

GRU’23

GRU’23
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PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: WARSZAWA

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/06/2023

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

Vv PROJEKT W BUDOWIE

© O N O U A WN R =
F-)

I S S
W N B O

14

15
16

INWESTYCJA

METRO ZACHOD

LITERACKA

APARTAMENTY KOtO PARKOW (CIOtKA)
APARTAMENTY LUDWIKI

URBINO (+250)

ALEJE JEROZOLIMSKIE

APARTAMENTY SOLIPSKA

OSIEDLE PRZY FORCIE

OSIEDLE PRZY RYZOWE!

BEETHOVENA

APARTAMENTY BIALEJ KONICZYNY (PORY)
OSIEDLE MOKOTOW SPORTOWY (ANTONIEWSKA)
PALLADIUM (AKACIE)

OSIEDLE JAGIELLONSKA

WILNO
PRZYSTANEK MIEDZYLESIE
RAZEM WARSZAWA

w
BUDOWIE

1152
133
432
319
122
187

w
PRZYGOTOWANIU

1670
530
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PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: TROJMIASTO

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/06/2023

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

W PROJEKT W BUDOWIE

NR

10

11

12

13

14

15

16

17

INWESTYCJA

PERSPEKTYWA

DOKI

DOLNE MIASTO
SYNTEZA

LEMA

GDANSK WARSZAWSKA
GDANSK KARTUSKA
DYNAMIKA

ZIELONY POtUDNIK
OSIEDLE BEAUFORTA 2

KONSTELACJA
GORA MARKOWCA

LOCUS 2

OSIEDLE PRZY BtONIACH 3

WIDOKI
LAS

LESNA GORA (NOWY)

RAZEM TROJMIASTO

w
BUDOWIE

306

498

114

93

87

113

124

92

60

1778

W
PRZYGOTOWANIU

489

999

407

141

537

178

150

421

124

83

3989
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PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: WROCLAW

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/06/2023

v
v
v
v
v
v
v

v

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

PROJEKT W BUDOWIE

NR

INWESTYCJA

OSIEDLE CHOCIEBUSKA 11
BRANIBORSKA

OSIEDLE KOMEDY

ZIELNA

APARTAMENTY NAD RZEKA (CENTRUM)
OSOBOWICKA 114

NOWODWORSKA 43

MIEDZYLESKA

STODOLNA

WOLOWSKA (NOWY)

RAZEM WROCtAW

w
BUDOWIE

196
187
115
341
152
88

36
159

1274

w
PRZYGOTOWANIU

210

248
173
403

1034
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PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: KRAKOW

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/06/2023

NR INWESTYCJA

1 GORKA NARODOWA
2 29 ALEJA
3 MALBORSKA

\ 4 RAZEM KRAKOW

PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

W PROJEKT W BUDOWIE

w
BUDOWIE

391
151
90

632

w
PRZYGOTOWANIU

454
300
69

823
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Kontakt dla inwestorow:

Joanna Czwarno Katarzyna Smulska
tel. +48 600 759 296 tel. +48 664 140 222
e-mail: joanna.czwarno@domd.pl e-mail: katarzyna.smulska@domd.pl

www.inwestor.domd.pl

Dom Development S.A. doktada wszelkich staran, aby prezentowane dane byty kompletne, aktualne i zgodne ze stanem faktycznym, nie moze jednak tego w
petni zagwarantowac, w zwigzku z czym nie ponosi Zzadnej odpowiedzialnosci za skutki wykorzystywania prezentowanych danych, w szczegdlnosci za szkody
powstafe w wyniku korzystania z nich przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych. Dane publikowane w niniejszej prezentacji pochodzg z wiarygodnych,
publicznie dostepnych zZrodet i wedtug najlepszej wiedzy firmy Dom Development S.A. moggq byc uznane za rzetelne.
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http://www.inwestor.domd.pl/

