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Il KWARTAL 2023 W GRUPIE DOM DEVELOPMENT S.A.

1 081 lokali sprzedanych w Il kw. 2023 (+54% r/r), tacznie 2 926 lokali w I-1ll kw. 2023 (+29% r/r)
* Silny udziat rynkowy — Grupa Dom Development pozostaje liderem sprzedazy w Polsce

* 341 mln zt gotowki na 30 wrzesnia 2023; dzwignia finansowa (gearing) na poziomie 16%

* Wypftata rekordowej dywidendy z zysku za 2022 rok: 11,00 zt na akcje, tgcznie 283 min zt

* Propozycja wypftaty zaliczki na dywidende za 2023 rok: 5,50 zt na akcje, tacznie 141 min zt

* Prawie 18 tys. lokali w banku ziemi na 30 wrzesnia 2023

» 75 pkt NPS —wskaznik satysfakcji klienta (Net Promoter Score) na bardzo wysokim poziomie

*NPS — Net Promoter Score to wskaznik wyliczany na podstawie badan satysfakcji klientéw, o wartosci od -100 do 100 punktéw; dane dotyczace polskich deweloperéw mieszkaniowych niesg 2
dostepne, choc srednia wartosé dla deweloperow z Wielkiej Brytanii wynosi 42 punkty (Krajowe badanie satysfakcji klientéw nowych domoéw, marzec 2023), w Polsce brak statystyki branzowej



PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH ZA I-1ll KW. 2023 DOM

DEVELOPMENT

PRZYCHODY .
-1l kw. 2023 -1l kw. 2022 Zmiana 3 1 0/ MARZY BRUTTO

O  iikw. 2022: 30%
1 600 min zt | 1649 min zt| 20" !
ZYSK NETTO
-1l kw. 2023 [-11l kw. 2022 Zmiana 3 3% ROE 12M

12M do 09.2022: 25%

260 min zt | 260 min zt | o
GOTOWKA NETTO (DtUG)
30.09.2023 30.09.2022 Zmiana 1 60/ GEARINGU
(225) min zt | 35 min zt (260) min zt O  30.09.2022: 3)%
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SYTUACIJA RYNKOWA W Iil KWARTALE 2023 ROKU

* Wazrost popytu na rynku mieszkaniowym — bedacy wynikiem systematycznie rosngcych wynagrodzen, ztagodzenia przez

KNF warunkéw oceny zdolnosci kredytowej oraz wprowadzenia programu , Bezpieczny Kredyt 2%”
* Pierwsze obnizki stop procentowych —kolejny czynnik stymulujgcy popyt
* Wazrost cen mieszkan — bedgcy wynikiem dynamicznego wzrostu popytu w potfgczeniu z ograniczong podazg

e Utrzymujacy sie w dalszym ciggu znaczgcy poziom zakupdw o charakterze inwestycyjnym — bedgcy skutkiem wysokiej

inflacji, uyjemnego realnego oprocentowania lokat bankowych i perspektywg dalszego wzrostu cen mieszkan
* Wozrost udziatu transakcji ze wsparciem kredytu do okoto 49% sprzedazy Grupy w Il kwartale

* Utrzymujgca sie stabilizacja kosztow budowy — niska wartos¢ nowych inwestycji utrzymuje ceny budowy na statym

poziomie



SPRZEDAZ

KONTYNUACJA WZROSTU SPRZEDAZY KW./KW. DZIEKI ATRAKCYJNEJ | ZROZNICOWANEJ OFERCIE ORAZ
WSPARCIU POPYTU POPRZEZ FINANSOWANIE ZAKUPU ,,BEZPIECZNYM KREDYTEM 2%”

DOM

DEVELOPMENT

Liczba lokali
. . M IM Zmiana

Sprzedaz netto lokali 2023 2022 e/r
Warszawa 1235 1247 (1)%

Tréjmiasto 836 600 39%

[0)

914 931 Wroctaw 502 263 91%
s 831 Krak6w 353 152 | 132%
Grupa Kapitatowa 2926 2262 29%

Dom Development

I kw. 2022 IV kw. 2022 [ kw. 2023 Il kw. 2023 I kw. 2023
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SEGMENTACJA SPRZEDAZY W IIl KWARTALE 2023
JESTESMY LIDEREM SEGMENTU MIESZKAN O PODWYZSZONYM STANDARDZIE

Segmentacja wartosci sprzedazy
mieszkan w Ill kwartale 2023

ponad 800 tys. PLN | 25%

700-800 tys. LN [ 13% Srednia wartoé¢ IMkw. llkw. Zmiana
ve o transakji (tys. PLN) | 2023 = 2022 r/r
600-700 tys. PLN [ 19% Warszawa 825 = 722 14%
- ,
500-600 tys. PLN 21% Trojmiasto 682 603 13%
Wroctaw 617 531 16%
400-500 tys. PLN 16%
° Krakéw 720 | 551 31%
do400tys. PLN [N 6% Grupa Kapitatowa
727 663 10%
Dom Development

Wartosc transakcji obejmuje cene mieszkania wraz z ewentualnym wykonczeniem, komorka lokatorskg i miejscem postojowym. 6



OFERTA LOKALI W BUDOWIE | GOTOWYCH
NISKA OFERTA EFEKTEM DUZEJ SPRZEDAZY W 2023 ROKU

Liczba lokali w ofercie
2579

DOM

DEVELOPMENT

2 280 2312 Jedynie 3% oferty to lokale gotowe

Oferta w podziale
na rynki

Warszawa

Tréjmiasto

Wroctaw

Krakow

Grupa Kapitatowa
Dom Development

30/09/2022 31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023 30/09/2023

Lokale gotowe B Lokale w budowie

30.09. | Zmiana
2022 r/r
1003 | (31)%

728 (17)%
324 91%
225 (3)%

2 280 (6)%




PROJEKTY WPROWADZONE DO REALIZACII W 11l KWARTALE 2023

WARSZAWA

-

DZIELNICA MIESZKANIOWA

METRO ZACHOD

89 lokali
planowana stacja drugiej linii
metra w samym centrum
\ inwestycji

\

v,

7

\.

« KONSTELACJA

zamieszkaj pod dobrg gwiazdq

51 lokali
potozonych w Pogédrzu k. Gdyni

~

OSIEDLE

PRZY

'i RYZOWEJ

151 lokali
bliskos¢ al. Jerozolimskich, 3 min

v,

do trasy S8 i Potudniowej
\ Obwodnicy

\.

OSIEDLE

Il

MIASTO PERSPEKTYW

126 lokali + 60 lokali (2 fazy)
4 minuty do stacji metra
Dworzec Wilenski

TROJMIASTO

e

\.

WIdOKI

64 lokale

sgsiedztwo Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego

~

v,

WROCLAW

7

@

OSIEDLE

HARMONIA
173 lokale

zlokalizowana w jednej z
najbardziej zielonych czesci

\ Wroctawia Maslicach

~

v,

DOM

DEVELOPMENT

7

' APARTAMENTY

LITERACKA

100 lokali

na styku trzech dzielnic -
Bielany, Zoliborz i Bemowo

\L

~

\L

-
LA 2 J

X2 X X

L X4
-+

minuta do przystanku

~

osleEpLe

NTEZA

120 lokali

autobusowego

v,




INWESTYCJE W REALIZACII
WSZYSTKIE BUDOWY REALIZUJEMY TERMINOWO, UTRZYMUJAC WYSOKIE MARZE

Liczba lokali
7 059
6 375 6763
5779
30/09/2022 31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023

*z uwzglednieniem transakcji PRS

30/09/2023

71% lokali w budowie

to lokale sprzedane

DOM

Lokale w budowie 30.09. 30.09. | Zmiana
2023 2022 r/r
Warszawa* 3605 | 3236 11%
Trojmiasto 1920 2391 | (20)%
Wroctaw 1099 882 25%
Krakow 632 550 15%
Grupa Kapitatowa 2256 | 7059 3%

Dom Development*

DEVELOPMENT



BANK ZIEMI — GRUNTY KUPIONE | KONTROLOWANE
FINALIZACJA ZAKUPOW WYSOKIEJ JAKOSCI NIERUCHOMOSCI W 11l KWARTALE

Liczba lokali do wybudowania

DOM

DEVELOPMENT

17 999
17 090 17 125 17536
16 078
Grunty .
4077 5 373 N Grunty ) Zmiana
5433 3676 Bank ziemi kupione kontrolo- | Razem | | Tkw.
wane
Warszawa 7 070 3 505 10575 6%
Trojmiasto 3772 772 4 544 (2)%
Wroctaw 1419 0 1419 (11)%
Krakow 1461 0 1461 3%
Grupa Kapitatowa 13722 4277 17 999 2%
Dom Development
30/09/2022 31/12/2022 31/03/2023 30/06/2023 30/09/2023

B Grunty kupione © Grunty kontrolowane

10



PRZEKAZANIA

POZIOM PRZEKAZAN WSPIERA REALIZACJE CELU ROCZNEGO

Liczba lokali
74 74
68 69
1350
1068
648
420
I kw. 2022 IV kw. 2022 | kw. 2023 Il kw.2023
NPS*

*NPS (wskaznik satysfakcji klienta liczony metodg Net Promoter Score)

75

DOM

DEVELOPMENT

Przekazania lokali oM M Zmiana

2023 2022 r/r

Warszawa 1224 | 1535 (20)%

Tréjmiasto 852 689 24%

Wroctaw 287 260 10%

Krakow 170 114 49%
el ECSELTIRE

Il kw. 2023

11



SKUMULOWANA SPI’RZEDAz NETTO DO ROZPOZNANIA W WYNIKACH
PRZYSZtYCH OKRESOW (LOKALE SPRZEDANE NIEPRZEKAZANE)

DOM

DEVELOPMENT

ZNACZNY POTENCJAL PRZYCHODOW DO ROZPOZNANIA W NADCHODZACYCH KWARTALACH

min PLN

3500

3000

2 500

2 000

1500

1000

500

Lokale sprzedane i nieprzekazane Wartos¢
¢ 30.09.2022 4792 lokale 3075 min PLN

€ 30.09.2023 4945 lokali* w tym: 3 444 min PLN

* 458 lokale gotowe;
* 4 487 lokale w budowie,
z czego 1 423 konczy sie w 2023

R R e T T T A R A R U R T

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 ‘

12

* Z wytgczeniem transakcji PRS



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

UTRZYMUJEMY WYSOKA RENTOWNOSC

I kw. i kw. Zmiana I-11 kw. I-111 kw. Zmiana

Rachunek zyskdow i strat
2023 2022 r/r 2023 2022 r/r
Przychody ze sprzedazy 325,9 320,2 2% 1600,4 1649,0 (3)%
Przychody ze sprzedazy 293,0 231,6 27% 1521,9 1469,7 4%

wyrobow gotowych*

Przekazane lokale (szt.) 535 420 27% 2533 2598 (3)%
Przychody na lokal (tys. PLN) 547,7 551,4 (1)% 600,8 565,7 6%
Zysk brutto ze sprzedazy 102,3 85,2 20% 499,9 490,6 2%
Marza brutto 31,4% 26,6% 4,8 p.p. 31,2% 29,8% 1,4 p.p.
Zysk operacyjny (EBIT) 44,2 27,5 61% 315,3 310,0 2%
Marza EBIT 13,6% 8,6% 500p.p. 19,7% 18,8% 0,9p.p.
Zysk brutto 47,8 30,1 59% 329,6 323,1 2%
Marza zysku brutto 14,7% 9,4% 53p.p. 20,6% 19,6% 1,0 p.p.
Zysk netto 37,7 23,8 58% 260,3 259,6 0%
Marza zysku netto 11,6% 7,4% 4,2 p.p. 16,3% 15,7% 0,5 p.p.
2Zysk na akcje (PLN) 1,47 0,93 58% 10,15 10,14 0%

*|AS 15 (przychody ze sprzedazy wyrobdw gotowych rozpoznawane w momencie przekazania),

dane w min PLN

13
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BILANS

SILNY BILANS ZAPEWNIA BEZPIECZENSTWO W ZMIENNYM OTOCZENIU RYNKQ)

AKTYWA 30.09.2023 30.09.2022 Zmiana
Aktywa obrotowe 4593 4 004 15%
Gotdéwka 341 431 (21)%
w tym na rachunkach powierniczych 143 94 52%
Zapasy, w tym: 4062 3429 18%
grunty i projekty w budowie 3703 3236 14%
gotowe lokale, miejsca postojowe i komorki 212 78 172%
Aktywa trwate 174 145 20%
AKTYWA RAZEM 4767 4150 15%
PASYWA 30.09.2023 30.09.2022 Zmiana
Kapitaty wtasne 1390 1263 10%
Zobowigzania razem 3377 2 887 17%
Zobowigzania dtugoterminowe 734 505 45%
w tym zobowigzania odsetkowe (obligacje i kredyty) 526 310 70%
Zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 2643 2382 11%
przychody przysztych okreséw 1953 1719 14%
zobowigzania odsetkowe (obligacje i kredyty) 40 86 (53)%
PASYWA RAZEM 4767 4150 15%

min PLN

4800 -
4600 | GOTOWKA
4400 -
4200 -
4000 - w PRZYCHODY
3800 - < % PRZYSZtYCH
2 2
3600 - < £ OKRESOW
<
3400 - Su
oo
3200 Q =
~N 'O
3000 - €
2800 -| LEASING
2600 ZOB.Z TYT.
2400 | ZAPASY DOSTAW
2200 - 1 INNE
2000 - g INNE
1800 | 2 E
2 3 OBLIGACIE |
1600 - N 2 KREDYTY
1400 | e
1200 -

1000
800
600
400

200 -

0

AKTYWA

KAPITALY WLASNE

PASYWA

PASYWA
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STRUKTURA ZAPADALNOSCI DLUGU
SUKCES NOWEJ EMISJI PIECIOLETNICH OBLIGACJI O WARTOSCI 260 MLN Zt

min PLN
341 min zt
GOTOWKI
260 434 min zt
B NIEWYKORZYSTANYCH
LINII KREDYTOWYCH
100 110 i
40 50 6
]
2023 2024 2025 2026 2027 2028
B Kredyty Obligacje

stan na 30.09.2023 . 15
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PODSUMOWANIE: 9 MIESIECY 2023 ROKU

Grupa Dom Development korzysta z ozywienia na rynku mieszkaniowym, osiggajac bardzo satysfakcjonujgce
wyniki sprzedazowe (wzrost 0 29% r/r w okresie I-Ill kw. 2023 roku)

Utrzymujacy sie w dalszym ciggu znaczacy poziom zakupdw o charakterze inwestycyjnym (transakcje
gotowkowe stanowity 51% sprzedazy w Il kwartale wobec 54% w Il kwartale i 60% w | kwartale 2023 roku)

Przekazanie 2 533 lokali w ciggu 9 miesiecy 2023 roku, w tym 535 w Il kwartale

31% marzy brutto i 260 mln zt zysku netto

Dtug netto na bezpiecznym, niskim poziomie 225 min zt (gearing 16%)

Finalizacja zakupu nowych perspektywicznych gruntow — 6 lokalizacji z 2 518 lokalami:
Warszawa: Polski Walczacej (470 lokali), Bielany (494)
Wroctaw: Krzyki (286 lokali), Wotowska (403), Krakowska (272)

Krakow: Park Matecznego (593 lokali)

16
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POTENCJAL PRZEKAZAN W IV KW. 2023

CALKOWITA LICZBA ,
PROJEKT LOKALIZACIA LOKALI W PROJEKCIE START PRZEKAZAN
NOWODWORSKA 43 WROCLAW 36 PAZ'23
KONSTELACJA C1-C2 TROJMIASTO 82 PAZ'23
APARTAMENTY LUDWIKI FAZA 1 BUD. C WARSZAWA 105 PAZ'23
APARTAMENTY LUDWIKI FAZA 1 BUD. A, B,D,E WARSZAWA 327 LIS’23
METRO ZACHOD 4 FAZA 2 WARSZAWA 172 LIS’23
APARTAMENTY SOLIPSKA ETAP 1 FAZA 1 WARSZAWA 96 LIS’23
APARTAMENTY SOLIPSKA ETAP 1 FAZA 2 WARSZAWA 91 LIS'23
LAS TROJMIASTO 60 LIS’23
GORKA NARODOWA 3 FAZA 1 (B) KRAKOW 136 GRU’23
METRO ZACHOD 4 FAZA 1 WARSZAWA 110 GRU"23
METRO ZACHOD 11 FAZA 1 WARSZAWA 148 GRU"23
PRZYSTANEK MIEDZYLESIE WARSZAWA 110 GRU'23

DOM

DEVELOPMENT

18



PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: WARSZAWA

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/09/2023

@ BIALOLEKA

BIELANY TARGOW

0.0 ¥

REMBERTOW
BEMOWO PRAGA PtN.

4 WESOLA
v PRAGA PD.
o o

SRODMIESCIE
[ 2% S v v
URSL’v MOK@W @ WAWER

WLOCHY

WILANOW

URSYNOW

. PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

' PROJEKT W BUDOWIE

NR

0 0 N o

11

12

13

14

15

16

17
18

INWESTYCJA

METRO ZACHOD

APARTAMENTY LITERACKA
APARTAMENTY KOtO PARKOW (CIOtKA)
APARTAMENTY LUDWIKI

URBINO

OSIEDLE PRZY ALEJACH

APARTAMENTY SOLIPSKA

OSIEDLE PRZY FORCIE

OSIEDLE PRZY RYZOWE)J

BEETHOVENA

APARTAMENTY BIALEJ KONICZYNY (PORY)

OSIEDLE MOKOTOW SPORTOWY
(ANTONIEWSKA)

PALLADIUM (AKACJE)
OSIEDLE JAGIELLONSKA
WILNO

PRZYSTANEK MIEDZYLESIE
POLSKI WALCZACEJ (NOWY)
BIELANY (NOWY)

RAZEM WARSZAWA

w
BUDOWIE

1241
100
133
432
319
122

187

316
186
218

DOM

DEVELOPMENT

w
PRZYGOTOWANIU

1775

443

124
254

570

470
494

7070

19
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PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: TROJMIASTO

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/09/2023

NR  INWESTYCIA Buovc\)lwm PRZYGOTWOWANIU
JASTARNIA w 1 PERSPEKTYWA 306 -
2 DOKI 498 489
3 DOLNE MIASTO 999
4 SYNTEZA 222 306
5 LEMA 189
’b&@ 10 6 GDANSK WARSZAWSKA 350
RUMIA VV 7 WZGORZE HOPLITY (GDANSK KARTUSKA) 110
8 DYNAMIKA 114
9 OSIEDLE BEAUFORTA 2 87 147
10  KONSTELACIA 164 490
GDYNIA ]
11 GORA MARKOWCA 178
<oporT ' PROJEKT W PRZYGOTOWANIU ~ 12 LOCUS2 150
@ ro.exr w BubowE 13 OSIEDLE PRZY BLONIACH 3 124 403
14 WIDOKI 156 60

@ v 15  LAS 60
GDANSK (-
w v o 16 LESNA GORA 90

v

RAZEM TROJMIASTO 1920 3772

20



PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: WROCLtAW

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/09/2023

)

FABRYCZNA

PEIE POLE
v v SRODMIESCIE
STARE
MIASTO
KRZYKI

' PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

' PROJEKT W BUDOWIE

NR INWESTYCJA

1 KRZYKI (NOWY)

2 BRANIBORSKA

3 OSIEDLE KOMEDY

4 ZIELNA

5 APARTAMENTY NAD RZEKA

6 OSOBOWICKA 114

7 NOWODWORSKA 43

8 MIEDZYLESKA

9 OSIEDLE HARMONIA (STODOLNA)

10 WOLOWSKA (NOWY)

KRAKOWSKA / APARTAMENTY NAD OtAWKA

11 (nowy)

RAZEM WROCtAW

w

BUDOWIE

187

115

195

152

82

36

159

173

1099

DOM
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w

PRZYGOTOWANIU

286

210

248

403

272

1419
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PROJEKTY W BUDOWIE | PRZYGOTOWANIU: KRAKOW

LICZBA LOKALI, STAN NA 30/09/2023

P'g"%r MISTRZEJOWICE

BRONOWICE l HADNIK BIENCZYCE

FERWONY

KROWODRZA

ZWIERZYNIEC STARE GRZEGORZKI )
MIASTO CZYZYNY
°0DGORZE
DEBNIKI LAGIEWNIKI - -
-BOREK FALECKI BIEZANGW-PROKOCIM

PODGORZE
DUCHACKIE

SWOSZOWICE

NR

WZGORZA KRZESLAWICKIE

NOWA HUTA

' PROJEKT W PRZYGOTOWANIU

' PROJEKT W BUDOWIE

INWESTYCJA

GORKA NARODOWA

29 ALEJA

MALBORSKA

PARK MATECZNEGO (NOWY)

RAZEM KRAKOW

w
BUDOWIE

391

151

90

632

DOM

DEVELOPMENT

W
PRZYGOTOWANIU

454
345
69
593

1461
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Kontakt dla inwestorow:

Joanna Czwarno Katarzyna Smulska
tel. +48 600 759 296 tel. +48 664 140 222
e-mail: joanna.czwarno@domd.pl e-mail: katarzyna.smulska@domd.pl

www.inwestor.domd.pl

Dom Development S.A. doktada wszelkich staran, aby prezentowane dane byty kompletne, aktualne i zgodne ze stanem faktycznym, nie moze jednak tego w
petni zagwarantowac, w zwigzku z czym nie ponosi Zzadnej odpowiedzialnosci za skutki wykorzystywania prezentowanych danych, w szczegdlnosci za szkody
powstafe w wyniku korzystania z nich przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych. Dane publikowane w niniejszej prezentacji pochodzg z wiarygodnych,

publicznie dostepnych zZrodet i wedtug najlepszej wiedzy firmy Dom Development S.A. mogg byc uznane za rzetelne.
23
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