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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF,
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r. zastepuje raport wydany uprzednio, noszqcy te¢ samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r. zastepuje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ samg datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania.

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identvfikujace jednostke dominujaca

1.1 Nazwa i forma prawna J
Dom Development S.A.

1.2 Siedziba Spolki

Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

1.3 Przedmiot dzialalnos$ci

Zgodnie z wpisem do rejestru przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest:

e budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomosciami,

o budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali osobom prawnym i fizycznym,

e kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktow gotowych 1 pélproduktow
przemystowych, w szczego6lnosci zwiazanych z budownictwem,

o cksport i import wszelkich produktow, artykulow i technologii, w szczegolnosci
zwiazanych z budownictwem,

e Swiadczenie ustug w zakresie reklamy 1 konsultingu,

e prowadzenie innej dziatalnosci i $wiadczenie innych ustug przeznaczonych do dziatalnosci
wymienionej powyzej lub z nia zwigzanych.

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziatalnosci Spoétki bylo budownictwo
1 inwestycje zwigzane z nieruchomog$ciami, budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych
lokali osobom prawnym i fizycznym.

1.4 Podstawa dzialalnos$ci

Dom Development S.A. dziala na podstawie:
e Statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 25 lutego 1999 r. (Rep. A Nr
2534/99) wraz z pdzniejszymi zmianami oraz
e Kodeksu Spotek Handlowych.

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 8 sierpnia 2001 roku Spoétka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie
Rejonowym dla miasta stolecznego Warszawy — XII Wydzial Gospodarczy Sekcja Rejestrowa
pod numerem KRS 0000031483.

Wezesniej Spotka byla zarejestrowana w rejestrze handlowym pod numerem RHB — 57462.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewdodzkim Urzedzie Statystycznym

NIP 525-14-92-233
REGON 012212483
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z datq 12 marca 2009 r. zast¢puje raport wydany uprzednio, noszacy tg¢ samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opinig¢ z badania.

1.7 Wysoko$é kapitalu wlasnego i jego zmiany w ciagu okresu sprawozdawczego

W 2008 roku kapitat zakiaclowy Dom Development S.A. nie ulegl zmianie i wynosit 24 560
tysigcy ztotych.

Kapital z tytulu nadwyzki ze sprzedazy akcji péWyZej ich wartodci nominalnej nie ulegl
zmianie w roku 2008 i wynosit 231 535 tysiecy zlotych.

Kapital zapasowy Spolki zwigkszyt sie w 2008 roku w zwigzku z odpisem z zysku z
poprzedniego roku o 180 281 tysigcy zlotych i 31 grudnia 2008 wynosit 371 837 tysiecy
zlotych.

Kapital rezerwowy z obnizenia kapitalu akcyjnego nie ulegl zmianie i wynosit 510 tysiecy
zlotych.

Kapital rezerwowy Spoétki z wyceny opcji na akcje zwigkszyt si¢ w 2008 roku o 6 780 tysiecy
zlotych i 31 grudnia 2008 wynosit 13 908 tysiecy ziotych.

Zysk netto Spoltki za 2008 rok wynidst 142 162 tysiecy ziotych.

Kapitat wlasny Spolki zwigkszyt si¢ w 2008 roku z 685 673 tysiecy ztotych do 784 512 tysiecy
zlotych tj. 0 98 839 tysiecy zlotych.

1.8 Zarzad Spolki

Na dzien 31 grudnia 2008 roku cztonkami Zarzadu byli:

Jarostaw Szanajca — Prezes Zarzadu
Janusz Zalewski — Wiceprezes Zarzadu
Jerzy Slusarski — Wiceprezes Zarzadu
Terry Roydon — Czlonek Zarzadu
Janusz Stolarczyk — Czlonek Zarzadu

W 2008 roku nastagpity zmiany w skladzie Zarzadu Spotki.

Od 31 grudnia 2008 funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spétki objat Pan Janusz Zalewski,
w zwiazku z rezygnacjg Pana Leszka Piotra Nalecza.

Z dniem 17 wrzesnia 2008 roku dotychczas pelniacy funkcje Czlonka Zarzadu Pan Jerzy
Slusarski zostat powotany na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki, w zwiazku z rezygnacja
Pana Grzegorza Kielpsza.

Do dnia zakonczenia badania nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.

1.9 Rada Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2008 roku czlonkami Rady Nadzorczej byli:

Grzegorz Kielpsz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Zygmunt Kostkiewicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Richard Lewis — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stanistaw Plakwicz — Czlonek Rady Nadzorczej

Michael Cronk — Czlonek rady Nadzorczej

Markham Dumas — Czlonek rady Nadzorczej

Wtodzimierz Bogucki — Czlonek rady Nadzorczej

- BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z o. o. i



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF,
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszqcy tg samg datg. Zmiana raportu nic wplywa
na opini¢ z badania.

W 2008 roku nastapily zmiany w skladzie Rady Nadzorczej Spolki.

Od 17 wrzesnia 2008 roku funkcj¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej objal Pan Grzegorz
Kielpsz. Dotychczasowemu przewodniczacemu Rady Nadzorczej, Panu Zygmuntowi
Kostkiewiczowi, zostala powierzona funkcja Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.

Do dnia zakonczenia badania nie nastapily zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej Spotki

1.10 Zatrudnienie

Sredni miesigczny stan zatrudnienia w jednostce dominujacej w roku 2008 wyniost 188 osob.

2. Informacja o jednostkach wchodzgeych w sklad Grupy Kapitalowej

Na dzien 31 grudnia 2008 roku w sklad Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. wchodzity
nastepujace podmioty:

Jednostka dominujgca:

- Dom Development S.A.

Podmioty zalezne:

- Dom Development Morskie Oko Sp. z 0.0.

- Dom Development na Dolnej Sp. z o.0.

- Dom Development Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

- Przedsiebiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z o. o.
- Dom Development Grunty Sp. z o0.0.

Podmioty wspotkontrolowane:

- Fort Mokotow Sp. z 0.0.

Podmioty stowarzyszone:

- Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom™

W rozumieniu kontroli okreslonym w MSR 24 Dom Development S.A. sprawuje kontrole nad
Dom Land Sp. z 0.0. Wyjasnienie faktu nie objecia Dom Land Sp. z o0.0. konsolidacja zawarte
jest w punkcie 3 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w nocie
36 dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej Dom Development S.A.

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0. o. 8



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzoncgo zgodnic z MSSF.

Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r, zastgpuje raport wydany uprzednio, noszacy te sama date. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania.

2.1 Jednostka dominujgca

Dom Development S.A.
Siedziba

Przedmiot dzialalnoscei

Charakter powiazania kapitalowego
Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Okres objety sprawozdaniem
finansowym

Suma bilansowa (tys. z)

Wiynik finansowy (tys. zl)

Zmiana stanu Srodkdéw pienieznych

(tys. zD)

Podmiot uprawniony do badania

Opinia

- PL Pilsudskiego 3
00-078 Warszawa

budownictwo 1  inwestycje z
nieruchomosciami,

budowa lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych
lokali osobom prawnym i fizycznym,

kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktow
gotowych 1 polproduktéw przemystowych, w
szczegolnosci zwigzanych z budownictwem,

eksport 1 import wszelkich produktow, artykutow i
technologii, w szczegdlnosci zwigzanych =z
budownictwem,

$wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu,
prowadzenie innej dzialalnosei i $wiadczenie
innych ushig przeznaczonych do dziatalnosei

wymienionej powyzej lub z nig zwigzanych.

zwigzane

- spotka dominujaca

- 31 grudnia 2008 roku

- od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
- 1524168
- 142162

- 48998

- BDO Numerica International Auditors & Consultants
Sp.zo.o.

- Opinia bez zastrzezen

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0. o. 9



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z datg 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ samg datg, Zmiana raportu nie wplywa
na opinie z badania.

2.2 Podmioty zaleine

Dom Development Morskie Oko Sp. z o.o0.

Siedziba - PL Pilsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Przedmiot dzialalnosci o projektowanie =~ w  zakresie = budownictwa,
urbanistyki, architektury 1 technologii oraz
nadzorowanie prac projektowych i wykonawczych

e wykonywanie robot ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montazowych zwigzanych z
wnoszeniem budynkow

o rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych;
roboty ziemne

e wykonywanie badan, ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

e pelnienie funkeji generalnego wykonawey i
inwestora robdt ogoélnobudowlanych w zakresie
obiektéw inzynierskich

e dzialalnos¢  geodezyjna i  kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami

powykonawczymi
Charakter powigzania kapitalowego - Jednostka zalezna
Metoda konsolidacji - Pema
Struktura wlasnosci udziatow - 100% udziatow posiada Dom Development S.A.
Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego - 31 grudnia 2008 roku
Okres objety sprawozdaniem
finansowym - od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
Suma bilansowa (tys. zt) - 1067
Wynik finansowy (tys. zl) - 12
Zmiana stanu srodkéw pienigznych
(tys. zb) - =274
Podmiot uprawniony do badania - Podmiot nie podlega obowigzkowi badania

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0. 0. 10




Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzqdzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r. zast¢puje raport wydany uprzednio, noszacy te samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opinie z badania.

Dom Development na Dolnej Sp. z o.0.

Siedziba ' - PL Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Przedmiot dzialalnosci

Charakter powigzania kapitalowego
Metoda konsolidacji
Struktura wlasnosci udziatdw

Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Okres objety sprawozdaniem
finansowym

Suma bilansowa (tys. z1)
Wynik finansowy (tys. z1)
Zmiana stanu §rodkow pienieznych

(tys. zb)

Podmiot uprawniony do badania

e Projektowanie = w  zakresie  budownictwa,
urbanistyki, architektury 1 technologii oraz
nadzorowanie prac projektowych i wykonawczych

e wykonywanie robot ogdlnobudowlanych,
konstrukeyjnych 1 montazowych zwigzanych z
wznoszeniem budynkow

e rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych; roboty
ziemne

e wykonywanie badan, ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

e pelnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora robot ogélnobudowlanych

e dzialalnos¢ geodezyjna i kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz z pomiarami
powykonawczymi

e obstuga nieruchomosci

Jednostka zalezna

Pela
100% udziatow posiada Dom Development S.A.

31 grudnia 2008 roku

od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku

56
-6

%

Podmiot nie podlega obowiazkowi badania

Dom Development Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.o.

Siedziba

Przedmiot dziatalnosci

Charakter powigzania kapitalowego
Metoda konsolidacji

Struktura wiasnosci udziatow

Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Okres objety sprawozdaniem
finansowym

Suma bilansowa (tys. z1)

Wynik finansowy (tys. zl)

Zmiana stanu srodkow pienieznych

(tys. zt)

Podmiot uprawniony do badania

PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie

Jednostka zalezna

Pelna
100% udzialow posiada Dom Development S.A.

31 grudnia 2008 roku

od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
77

-9

-17
Podmiot nie podlega obowiazkowi badania

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0. o. 11



Raport z badania skonsolidowancgo sprawozdania {inansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnic z MSSF.
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r. zastepuje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ samg datg. Zmiana raporiu nie wplywa
na opini¢ z badania.

Przedsi¢biorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z o.0.

Siedziba - - ul. Zurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa.

Przedmiot dziatalnosci Spotka w roku 2007 nie rozpoczela dziatalnosci
opisanej w KRS

Charakter powigzania kapitalowego - Jednostka zalezna

Metoda konsolidacji - Metoda praw wiasnosci

Struktura wiasnosci udzialow

48% udzialow posiada Dom Development S.A. a 52%
Dom Development Grunty Sp. z o. o.
Data sporzgdzenia sprawozdania

finansowego - 31 grudzien 2008

Okres objety sprawozdaniem

finansowym - od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
Suma bilansowa (tys. zt) - 26

Wynik finansowy (tys. z1) - 9

Zmiana stanu srodkow pienigznych

(tys. z1) s 4

Podmiot uprawniony do badania Podmiot nie podlega obowiazkowi badania

Dom Development Grunty Sp. z o.o.

Siedziba - Plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
przedmiot dziatalnosci e Budownictwo
e Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek
e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek

Charakter powigzania kapitalowego Jednostka zalezna

Metoda konsolidacji - Pehlna

Struktura wlasnosci udziatéw - 46% udzialow posiada Dom Development S.A. 54 %
udzialow posiada Dom Land Sp. z 0.0., ktora jest
powigzana z Dom Development S.A. w inny sposob niz

kapitalowo.
Data sporzgdzenia sprawozdania
finansoweeo - 31 grudzien 2008
Okres objety sprawozdaniem
finansowym - od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
Suma bilansowa (tys. zt) - 55400
Wiynik finansowy (tys. z1) - 69
Zmiana stanu $rodkow pienieznych - -505
(tys. zb)
Podmiot uprawniony do badania - Podmiot nie podlega obowigzkowi badania

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0. 0. 12



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzidzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r. zast¢puje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ sama datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opinig z badania.

2.3 Podmioty wspélkontrolowane

Fort Mokotow Sp. z 0.0.
Siedziba - ul. Pulawska 15, 02-515 Warszawa

Przedmiot dzialalnosci o projektowanie = w  zakresie = budownictwa,
urbanistyki, architektury 1 technologii oraz
nadzorowanie prac projektowych i wykonawczych

e wykonywanie robot ogolnobudowlanych,
konstrukcyjnych i montazowych zwigzanych z
wznoszeniem budynkow

o rozbiorka 1 burzenie obiektow budowlanych;
roboty ziemne

e wykonywanie badan, ekspertyz, opinii i analiz
technicznych w zakresie budownictwa

e pelnienie funkcji generalnego wykonawcy i
inwestora robot ogolnobudowlanych

o dzialalnosé geodezyjna i kartograficzna
realizowanych inwestycji wraz 2z pomiarami
powykonawczymi

o sprzedaz doméw i lokali mieszkaniowych

e doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci
gospodarcze] 1 zarzadzania

o dzialalnos¢ zwigzana z organizacjg targdw i

wystaw
Charakter powiazania kapitalowego - Jednostka wspdtkontrolowana
Metoda konsolidacji - Proporcjonalna
Struktura wiasnosci udziatow - 49% udzialéw posiada Dom Development S.A.
Data sporzadzenia sprawozdania
finansowego - 31 grudzien 2008 roku
Okres objgty sprawozdaniem
finansowym - od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
Suma bilansowa (tys. zh)* - 35080
Wynik finansowy (tys. zh)* - -3281
Zmiana stanu srodkéw pienigznych
(tys. zh)* - -5799
Podmiot uprawniony do badania - PricewaterhouseCoopers Sp. z 0. o.
Opinia Opinia bez zastrzezen

* Dane cgodne = jednosthowyvm sprawozdaniem finansowym zbadanym przez PricewaterhouseCoopers Sp. = o.o.
Sprawozdanie to zostalo przeksztalcone dia celow konsolidacji

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z o. o. 13



Raport z badania skonsolidowanegoe sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A, za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z daty 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszqcy te sama datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opinig z badania.

2.4 Podmioty stowarzyszone

Towarzystwo Ubezrpieczér’l Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”

Siedziba - ul. Zurawia nr 32/34, 00-515 Warszawa
Przedmiot dziatalnosci Dzialalnosé¢ ubezpieczeniowa w zakresie grupy 16
‘ dziatu II

Charakter powigzania kapitatowego Jednostka stowarzyszona
Metoda konsolidacji - Metoda praw wlasnosci

40,32% udzialow posiada Dom Development S.A. a
4.03% Fort Mokotow Sp. z 0. 0.

Struktura wilasnosci udzialow

Data sporzadzenia sprawozdania

finansoweeo - 31 erudzien 2008

Okres objety sprawozdaniem

finansowym - od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
Suma bilansowa (tys. zt) - 5664

Wynik finansowy (tys. zt) - 616

Zmiana stanu srodkow pienieznych

(tys. zt) - 15

Podmiot uprawniony do badania Agencja Konsultingu 1 Auditingu Gospodarczego
»Accord’ab” Sp. z 0. o.

Opinia - Opinia ze zwroceniem uwagi nastepujacej tresci:

Nie zglaszajqc zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
Jfinansowego zwracamy uwage na fakt, ze Towarzystwo oferuje wylqcznie jeden
niereasekurowany produkt i porifel ryzyk skorelowanych o specyficznych cechach.
Zalamanie rynku budownictwa mieszkaniowego w 2008 roku przyczynilo sie do znacznego
ograniczenia dzialalnosci Towarzystwa, co spowodowalo zmniejszenie przypisu skiadki o
44% w porownaniu do roku ubieglego. Zarzad Towarzystwa we wprowadzeniu do
sprawozdania finansowego zaklada dalsze zmniejszenie przypisu skladki w 2009 roku, co w
Jjego ocenie nie powinno miec¢ jednak wplywu na wyplacalnosé Towarzysiwa.

2.5 Jednostki wylaczone z konsolidacji

Konsolidacjg pelng w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatlowej Dom Development
S.A. objete zostaly spétki zalezne:

Dom Development na Dolnej Sp. zo.o.

Dom Development Morskie Oko Sp. z 0.0.

Dom Development zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Dom Development Grunty Sp. z o.0.

Konsolidacja proporcjonalna w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy kapitalowej Dom
Development S. A. objeta zostala spotka wspotzalezna Fort Mokotow Sp. z 0. o.

Metodg praw wlasnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitalowej Dom
Development S.A. ujete zostaly:

o Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom™

e Przedsigbiorstwo Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0. o.

W rozumieniu kontroli okreslonym w MSR 24 Dom Development S.A. sprawuje kontrole nad
Dom Development Grunty Sp. z 0.0. 1 Dom Land Sp. z 0.0. Ta ostatnia nie zostala wymieniona

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z o. o. 14



Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z datg 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ sama date. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania.
w skladzie Grupy Kapitalowej gdyz jest powiazana z jednostka dominujgca w inny sposob niz
kapitalowo.

Wyjasnienie faktu nie objecia Dom Land Sp. z o.0. konsolidacjg zawarte jest punkcie 3
wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz nocie 36 dodatkowych
informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe;.

3. Dane identvfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania bylo skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Dom
Development S.A. sporzadzone wedlug MSSF za okres od 1 stycznia 2008 do 31 grudnia 2008
roku obejmujace:

o wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

e skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, ktdry po stronie
aktywow 1 pasywow wykazuje sume 1 534 068 tysiecy zlotych;

e skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31
grudnia 2008 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 136 940 tysiecy ziotych;

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujace wzrost kapitatu
wlasnego o kwote 93 617 tysiecy zlotych;

e skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu
srodkow pienieznych netto w okresie od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008
roku o kwote 51 792 tysigcy zlotych;

e dodatkowe informacje i objasnienia.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajacego
badanie

BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul.
Postgpu 12 jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na
liste pod nr 3355.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy podpisanej w dniu 15 wrzesnia 2008 roku, w
siedzibie Spotki, w dniach w dniach od 9 lutego 2009 roku do 6 marca 2009 roku przez BDO
Numerica International Auditors & Consultants Sp. z o0.0. pod kierunkiem Marcina
Jagodzinskiego - bieglego rewidenta nr ewid. 90042/7384.

Biegly rewident zostal wybrany na audytora Dom Development S.A., przez Rade Nadzorcza
w drodze uchwaly podjetej 15 maja 2008 roku.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp.
z 0.0. oraz biegly rewident badajacy opisane sprawozdanie spelniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 66 ustawy
o rachunkowosci.

Spoéltka dominujaca w czasie badania udostgpnita biegtemu rewidentowi zadane dane i udzielila
informacji i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o istotnych

zdarzeniach, ktére nastgpily po dacie bilansu, do dnia ztoZenia oswiadczenia.

Biegly nie byl ograniczony w doborze wlasciwych metod badania.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A., za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Ninicjszy raport z data 12 marca 2009 r. zastepuje rapert wydany uprzednio, noszacy t¢ samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania.

S. Informacje o skonsolidowanvm sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zgodnie z MSSF za okres od 1 stycznia
2007 roku do 31 grudnia 2007 roku podlegalo badaniu przez BDO Numerica S. A. (obecnie
BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp. z 0. 0.) i uzyskalo opinie z badania
bez zastrzezen, ze zwrdceniem uwagi nastepujacej tresci: ,.Nie zglaszajac zastrzezen do
zbadanego sprawozdania finansowego zwracamy uwage na kwestie momentu ujecia
przychodow oraz na fakt, ze Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosei
Finansowej kontynuuje prace nad interpretacja D-21 (Sprzedaz nieruchomosci). Kwestie te
zostaly blizej opisane w punkcie 4 wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania

o L k]

finansowego "Istotne zasady rachunkowosci".

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Dom Development S.A za okres
od 1 stycznia 2007 do 31 grudnia 2007 roku zostalo zatwierdzone Uchwalg nr. 5 Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 maja 2008 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2007 przekazano do Sadu Rejestrowego,
Urzedu Skarbowego oraz opublikowano w Monitorze Polskim B nr 1058 z dnia 7 sierpnia
2008 roku.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z datg 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ sama date. Zmiana raportu nic wplywa
na opinig z badania.

II. ANALIZA FINANSOWA

Ponize] przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat,
skonsolidowanego bilansu oraz podstawowe wskazniki finansowe.

1. Bilans , (w tys. zl)

% sumy Yo sumy % sumy
31.12.2008 bilansowej 31.12,2007 bilansowej 31.12.2006 bilansowej

AKTYWA

Aktywa trwale 20 890 1,4% 21 881 1,7% 17 046 1,8%
Wartosci niematerialne i prawne 1360 0.1% 707 0,1% 730 0,1%
Rzeczowe aktywa trwale 6 781 0.4% 6 547 0,5% 53535 0,6%
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1050 0.1% 1024 0,1% 841 0,1%
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 8428 0.3% 10 578 0,8% 7 517 0,8%
Dlugoterminowe naleznosci 2910 0.2% 1552 0,1% 1518 0,2%
Plugqiennmowe rozliczenia migdzyokresowe 361 . 1 471 0.1% 905 0.1%
kosztow

Aktywa obrotowe 1513178 98,6% 1230186 98,3% 906 877 98,2%
Zapasy 1152331 75,1% 862 358 68,9% 594 863 64,4%
Nale_zno'suzl z tytulu dostaw i uslug i pozostale 55519 3.6% 65915 5.3% 60 808 6.6%
naleznosci

Pozostale aktywa obrotowe 81631 5.3% 26 425 2,1% 23 670 2.6%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 223 697 14,6% 275489 22.0% 227 535 24.6%
Aktywa razem 1534 068 100,0% 1 252 067 100,0% 923923 100,0%

PASYWA

Kapital wlasny 789 755 51,5% 696 138 55,6% 491 882 53,2%
Kapitat zakladowy 24 560 1,6% 24 560 2,0% 24 050 2.6%
Nadwyzka ze sprzedazy akeji powyzej ich

wartodci nominalnej pomniejszona o akcje 2313533 15,1% 231535 18,5% 230 371 24.9%
wlasne

Kapital rezerwowy z wyceny opcji na akeje 13908 0,9% 7128 0,6% 1 506 0,2%
Pozostate kapitaly (kapital zapasowy) 371 837 24.2% 191 556 15,3% 79 301 8.6%
Kﬂpl.ia] rezerwowy z cbnizenia kapitalu 310 } 510 ) 510 0.1%
akcyjnego

Niepodzielony wynik finansowy 147 570 9.6% 240 849 19.2% 156 144 16,9%
Udziaty mniejszosci -163 - 0 - 0 -
Zobowigzania dlugoterminowe 488 576 31,8% 330 419 264% 154 814 16,8%
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 233283 15.2% 41779 3.3% 22200 2.4%
Zobowiazanie z tytuhu odroczonego podatku 55 067 3.6% 87 876 7.0% 52 004 5.6%
dochodowego

Obligacje 200 000 13,0% 200 000 16,0% 80 000 8. 7%
Inne 226 - 764 0,1% 610 0,1%
Zobowigzanie krotkoterminowe 255 737 16,7% 225510 18,0% 277 227 30,0%

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz 145 452 9,5% 120 995 9.7% 143 801 15.6%

pozostale zobowiazania

Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 62 510 4,1% 37 003 3,0% 98915 10,7%
Krétk?t,emﬁnowe zobowigzania z tytulu 7992 0.5% 6 088 0.5% 639 0.1%
podatkow

Rezerwy krétkoterminowe 13725 0,9% 12 444 1,0% 3664 0.4%
Rozliczenia miedzyokresowe 26 828 1,7% 48 977 3.9% 30208 3.3%

o

Pasywa razem 534 068 100,0% 1252067 100,0% 923 923 100,0%
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Raport z badania skonsolidowancgo sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Ninigjszy raport z datg 12 marca 2009 r. zast¢puje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opinie z badania.

2. Rachunek zvskow i strat (wtys. zD)
Rok konczgey sig Zmiana Rok kenezgey Zmiana  Rok kofiezgey  Zmiana
31.12.2008 Yo sig 31.12.2007 Yo sig 31.12.2006 Yo
Przychody ze sprzedazy 698 162  -20,6% 878 733  20,4% 729 816 35,9%
Koszt wlasny sprzedazy 429030 -21,4% 545 666 9.8% 496 871 21,9%
Zysk brutto ze sprzedazy 269132 -19.2% 333087 43,0% 232 945 79,9%
Koszty sprzedazy 30002 34.1% 22 368 3.2% 21 669 0.5%
Koszty ogélnego zarzadu 61914 7.3% 57699  39,7% 41292 29,4%
Pozostale przychody operacyjne 6659 63,5% 4073 -28,9% 5731 51,6%
Pozostale koszty operacyjne 18168 12,6% 16 134 50,0% 10757 29.8%
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 165 707  -31,2% 240939 46,1% 164958  130,7%
Przychody finansowe 12103 4,0% 11634 62,7% 7152 88,2%
Koszty finansowe 4859 117,8% 2231 -48,6% 4337  -59,3%
Zysk brutto 172 951 -30,9% 250 363 49.2% 167773  139.,5%
Podatek dochodowy 36011 -27,6% 49719  52,6% 32574 160,3%
Zysk netto 136 940 -31,7% 200 644  48,4% 135199 159,2%
Zysk netto przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki
dominujacej 136 948 - - - -
Udzial mniejszosci -8 - - - - -
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania {inansowego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnic z MSSF.
Ninigjszy raporl z datg 12 marca 2009 r. zastepuje raport wydany uprzednio, noszacy te samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opinie¢ z badania.

3. Podstawowe wskazniki finansowe

01.01.08 - 01.01.07 - 01.01.06 -
31.12.08 31.12.07 31.12.06

Rentownos¢ majatku ,
wynik finansowy netto 8,9% 16,0% 14.6%
suma aktywow

Rentownos¢ kapitalu wlasnego
wynik finansowy netto 17.3% 28.8% 27.5%
kapital wlasny

Rentownosé netto sprzedaty
wvynik finansowy netto 19.6% 22,8% 18,53%
przychody ze sprzedazy

Wskaznik pltynnosci I
aktvwa obrotowe ogolem 5.9
zobowiazania krétkoterminowe

3.3

o
th

Wskaznik plynnosci IT
aktvwa obrotowe ogdlem - zapasy 1.4 1,6 1,1
zobowiazania krétkoterminowe

Szybkos¢ splaty nalezno$ci w dniach
gredni stan naleznosei netto x 360 dni 31 26 26
przychody ze sprzedazy

Szybkosc¢ splaty zobowigzan w dniach
§redni stan zobowiazan x 360 dni 92 76 90
koszty operacyjne

Szybko§¢ obrotu zapasow
sredni stan zapasow x 360 dni 845 481 359
koszt wlasny sprzedazy

Wartosé ksiggowa na jedng akceje
kapital wlasnv 322 28.3 205
liczba akeji

Wynik finansowy na jedng akeje
wynik finansowyv za ostatnic 12 miesiecv 5.6 82 5.6
liczba akeji
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z daty 12 marca 2009 r. zast¢puje raport wydany uprzednio, noszacy te sama datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania,

4. Interpretacja wskaznikow i ogélna sytuacja ekonomiczna

Dokonujac analizy pozycji zawartych w skonsolidowanym bilansie za dwa ostatnie okresy
obrotowe, mozna zaobserwowac tylko nieznaczna zmiang w strukturze pomiedzy majatkiem
trwalym a majatkiem obrotowym. Na dzien 31 grudnia 2008 roku majatek obrotowy Grupy
Kapitalowej stanowil 98,6% sumy bilansowej a w roku konczgcym sie 31 grudnia 2007 roku
wynosit 98,3%. Suma bilansowa wzrosta w tym czasie o 23%.

W aktywach obrotowych obserwujemy wzrost udziatlu zapasow w sumie bilansowej o 6,2
punktu procentowego kosztem spadku srodkéw pienieznych i naleznosci.

W strukturze pasywéw bilansu na dzien 31 grudnia 2008 roku kapitaly wlasne stanowily
51,5% (55,6% na dzien 31 grudnia 2007 roku). Ponadto zmianie ulegla struktura zobowigzan
krotko - i dlugoterminowych. Na dzien 31 grudnia 2008 roku o 5,4 punktu procentowego
wzrost udzial zobowigzan diugoterminowych w pasywach skonsolidowanego bilansu a o 1,3
punktu procentowego spadt udzial zobowiazan krotkoterminowych, ktore na 31grudnia 2008
roku stanowily 16,7% pasywow. Stan ten w duzym stopniu wynika z uzyskania dodatkowego
dlugoterminowego finansowania dzialalnosci w postaci kredytu.

Spadek przychodow z dziatalnosci operacyjnej w 2008 roku wyniost 20,6%, natomiast koszt
wlasny sprzedazy spadi o 21,4%. W zwigzku z tymi zmianami odnotowano spadek zysku
brutto ze sprzedazy, ktory spadt o 19,2%.

Grupa Kapitatlowa w roku 2008 wygenerowala nizszy zysk netto o 31,7% od roku ubiegtego,
co niekorzystnie wplynglo na ksztaltowanie si¢ wszystkich wskaznikéw rentownosei za rok
2008. Rentownos¢ majgtku Grupy Kapitalowej okreslajaca zdolnosé¢ do wykorzystywania
posiadanych zasobow do generowania zyskéw osiagnela w roku 2008 poziom 8,9% (16% w
2007 roku). Analogicznie do rentownosci majatku pogorszeniu ulegly wskaznik rentownosci
netto sprzedazy z 22,8% w roku 2007 do 19,6% w roku 2008 oraz wskaznik rentownosci
kapitatu wlasnego z 28,8% w roku 2007 do 17,3% w roku 2008.

Wskazniki plynnosci ulegly nieznacznym spadkom, ale nadal ksztaltujg sie powyzej
przyjmowanych za optymalne norm.

Zmianie ulegly proporcje wskaznikdéw charakteryzujacych sprawnosé dziatania — cykl inkasa
naleznosci wydtuzyt sie¢ z 26 dni w 2007 roku do 31 dni w 2008 roku, przy jednoczesnym
wzroscie okresu splaty zobowigzan z 76 dni w 2007 roku do 92 dni w 2008 roku.

Wskaznik szybkosci obrotu zapasow wzrdst z poziomu 481 dni w roku 2007 do 845 dni w roku
2008. Jest to spowodowane w duzej mierze pogorszeniem si¢ koniunktury na rynku
mieszkaniowym.

Osiagnigte wyniki jak 1 ogélna sytuacja finansowa Grupy Kapitalowej nie wskazuja na
zagrozenie kontynuacji dzialalnosci.

Uwaga

Analizujqc dane finansowe za 2008 rok nalezy pamigtac, ze w sprawozdaniu skonsolidowanym za rok 2009 dane
te zostang przeksztalcone zgodnie = nowymi zasadami rachunkowosci. Szerzej o tej kwestii wspominamy w punkcie
» Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia™ na
stronicy 23 tego raporiu.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF,
Niniejszy raport z data 12 marca 2009 r, zastgpuje raport wydany uprzednio, noszacy t¢ sama datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opinig z badania.

I CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zastosowane zasadyv konsolidacji sprawozdan finansowych

1.1 Zasady (polityka) rachunkowosci

Opis zasad rachunkowosci stosowanych przez Grupe Kapitalowa zostal zamieszczony
we Wprowadzeniu do Sprawozdania Finansowego.

1.2 Metody konsolidacji

W skonsolidowanym sprawozdaniu jednostki zalezne zostaly uwzglednione metoda pelna,
jednostka wspodlzalezna metoda proporcjonalng, za$§ spotki stowarzyszone metodg praw
wlasnosci.

Zgodnie z zapisem MSR 31 ,,Sprawozdawczos¢ finansowa dotyczaca udzialéw we wspdlnych
przedsigwzigciach”, ktory w pkt. 32 méwi m.in. ze ,,Podstawows zasada przy wykazywaniu w
skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych udzialow posiadanych we wsp6lnie
kontrolowanej jednostce jest to, aby wspolnik przedsiewziecia oddal istote i realia
ekonomiczne ustalef, a nie strukture czy forme danego wspolnego przedsiewziecia”. Fort
Mokotéw Sp. z 0.0. zostala uznana przez Spotke za jednostke wspolzalezng i skonsolidowana
metodg proporcjonalna.

Umowa Spotki stanowi, ze wspolnikami Spotki sa PKO Inwestycje S.A. oraz Dom
Development S.A., ktére posiadaja odpowiednio 51% oraz 49% udzialu w kapitale
zakladowym i w prawach glosu na Walnym Zgromadzeniu Wspolnikéw.

Zarzad Spolki Fort Mokotow Sp. z o.0. sklada si¢ z 4 osob, z czego Prezes i jeden czionek
Zarzadu sa rckomendowani przez PKO Inwestycje S.A , a dwoch pozostalych czlonkow
Zarzadu przez Dom Development S.A. Decyzje Zarzadu sg podejmowane bezwzgledng
wiekszoscig gloséw przy czym za uchwata musi glosowac przynajmniej 3 cztonkéw Zarzadu.

W niektorych kluczowych sprawach dotyczacych dzialtalnosci statutowej uchwaty Zarzadu
wymagaja jednoglosnej decyzji wszystkich cztonkdéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza Spolki sklada si¢ z 5 czlonkéw, z czego PKO Inwestycje S.A. rekomenduje
3 czlonkow, a Dom Development S.A. 2 czlonkow.

1.3 Zasady zastosowane do wyliczenia i odpisywania wartosci firmy z konsolidacji oraz
ujemnej wartosci firmy z konsolidacji

Wg stanu na 31 grudnia 2008 roku Dom Development S.A. jest 100% wlascicielem spolek
Dom Development Na Dolnej Sp. z 0.0. oraz Dom Development Morskie Oko Sp. z o.0.,
Dom Development Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. oraz 49% wspotwlascicielem
jednostki Fort Mokotow Sp. z o0.0.

Jednostki zalezne oraz wspoélzalezna na moment utworzenia zostaly ujete w aktywach
finansowych Dom Development S.A. w wartosci kapitalow netto, w zwigzku z czym nie
wystepuje wartos¢ firmy z konsolidacji w sprawozdaniu skonsolidowanym.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF.
Niniejszy raport z datg 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszacy te samg date. Zmiana raportu nie wplywa
na opini¢ z badania.

1.4 Metody konsolidacji kapitalow i ustalenie kapitalow mniejszo$ci

Kapitalem podstawowym Grupy Kapitalowej jest kapitat podstawowy jednostki dominujacej.

Do kapitatu wiasnego Grupy Kapitalowej wiaczono tylko te czesci odpowiednich skladnikow
kapitalu wlasnego jednostek zaleznych, ktére powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi przez
jednostke dominujaca. ‘

Kapitaly wlasne grupy kapitalowej skorygowano o wartos¢ udziatu jednostki dominujacej
w wynikach jednostek stowarzyszonych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym.

Spolki zalezne sg w 100% wlasnoscia Dom Development S.A., poza Dom Development
Grunty Sp. z o.0., gdzie wystepuja pozycje dotyczace udzialowcdéw mniejszosciowych
w sprawozdaniu skonsolidowanym.

Przedsiebiorstwo Techniczno — Inwestycyjne Sp. z 0.0., oraz Towarzystwo Ubezpieczen
Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” zostaly skonsolidowane metodg praw wlasnosci.

Fort Mokotow Sp. z o.0., w ktorej jednostka dominujgca posiadata 49% udzialéw w kapitale
podstawowym zostata skonsolidowana metodg proporcjonalna,.

1.5 Zasady sporzadzania skonsolidowanego sprawozdanie finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia
31 grudnia 2008 roku sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe;.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe wedlug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosei Finansowej sporzadzone zostalo na podstawie sprawozdan finansowych
sporzadzonych wedlug Ustawy o Rachunkowosci jednostek wchodzacych w skiad grupy
kapitalowej oraz sprawozdania jednostkowego spotki dominujacej sporzadzonego zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej i zestawione w taki sposob,
jakby grupa stanowila jedna jednostke.

Dom Development S.A. jako podmiot dominujgcy i podmioty zalezne: Dom Development
Morskie Oko Sp. z 0.0., Dom Development na Dolnej Sp. z 0.0., Dom Development
Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0., Dom Development Grunty Sp. z o.o0.
skonsolidowane zostaty metoda pelna. Fort Mokotow Sp. z 0.0. jako jednostka wspélzalezna
zostata skonsolidowana metoda proporcjonalna. Jednostka zalezna Przedsiebiorstwo
Techniczno-Inwestycyjne Sp. z 0.0., oraz spotka stowarzyszona — Towarzystwo Ubezpieczen
Wzajemnych ,.Bezpieczny Dom™ zostaly ujete w sprawozdaniu metoda praw wlasnosci.

W  sprawozdaniu skonsolidowanym dokonano korekt pozycji przychoddow, kosztéw
i rozrachunkéw z tytulu transakcji zawartych pomiedzy spotka dominujaca a spdtkami
zaleznymi.

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienigznych za rok 2008 zawiera sprawozdanie
z przeplywow pienieznych jednostki dominujacej oraz spolek zaleznych z uwzglednieniem
odpowiednich korekt konsolidacyjnych z tytutu transakcji wzajemnych.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za rok 2008
sporzadzonego zgodnic z MSSF,
Niniejszy raport z datq 12 marca 2009 r. zastgpuje raport wydany uprzednio, noszqcy t¢ sama datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opinig z badania.
Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedlug MSSF
zawiera istotne dane i objasnienia niezbgdne do rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji

majatkowe;j i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitatowe;j.

Przedstawione w informacji dodatkowej skonsolidowanego sprawozdania finansowego zasady
imetody wyceny aktywdw 1 pasywow oraz, pomiaru wyniku finansowego zgodne
sg z zasadami przyjetymi przez jednostke dominujaca.

1.6 Dokumentacja konsolidacyjna

Jednostka dominujgca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjna obejmujgca:

- sprawozdania finansowe jednostek objetych konsolidacjg;

- zestawienie korekt i wylaczen dokonanych podczas konsolidacji;

- obliczenie wartosci godziwej aktywdow netto jednostek podporzadkowanych.

2. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia

Grupa Kapitalowa Dom Development S.A. sporzadzila informacje dodatkowa obejmujaca
wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje
i objasnienia. Dane zawarte w informacji dodatkowej zostaly przedstawione kompletnie
i prawidlowo.

Przychody — zmiana polityki rachunkowosci

W zwigzku z konieczno$cig dostosowania sie z dniem 1 stycznia 2009 r. do wymogéw IFRIC-
15 Agreemenis for the Consiruction of Real Estate, Grupa od 1 stycznia 2009 r. zmienila swoje
zasady rachunkowosci. Podstawowa zmiana dotyczy ujmowania przychodow ze sprzedazy
mieszkan w innym momencie niz dotychczas. Do konca roku 2008 Grupa ujmowata przychody
proporcjonalnie do iloSci mieszkan objetych podpisanymi 2z klientami umowami
przedwstepnymi. Od 1 stycznia 2009 roku Grupa ujmuje przychody ze sprzedazy mieszkan,
ktore przekazata klientom po oddaniu osiedla do uzytkowania. Ta zmiana sposobu ujmowania
przychodéw spowoduje konieczno$¢ przeksztalcenia danych za rok 2008 prezentowanych
w srodrocznych i rocznych skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za rok 2009 r. jako
dane poréwnawcze. W zwigzku z tym dane finansowe za rok 2008 prezentowane
w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych za rok 2009 jako dane porownawcze beda
si¢ istotnie roézni¢ od danych =zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r. Zmiana polityki rachunkowosci nie jest
zwigzana z zyskownoscia projektow, ktdra nie ulega zmianie z tego tytulu. Przeksztalcenie
danych dotyczy ich innej prezentacji zwigzane] z innym, pdzniejszym niz dotychczas,
momentem ujmowania przychodu. Grupa opisuje t¢ kwestie w punkcie 3 wprowadzeniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w nocie nr 44 dodatkowych informacji
i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

3. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostalo sporzgdzone prawidlowo
1 wykazuje odpowiednie powigzanie ze skonsolidowanym bilansem oraz skonsolidowanym
rachunkiem zyskow i strat.
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Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Dom Development S.A, za rok 2008
sporzadzonego zgodnie z MSSF,
Niniejszy raport z datg 12 marca 2009 r. zastepuje raport wydany uprzednio, noszacy l¢ sama datg. Zmiana raportu nie wplywa
na opinig z badania.

4. Skonsolidowany rachunek przeplywoéw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienig¢znych sporzadzony zostat poprzez:

- sumowanie odpowiednich pozycji rachunkow przeptywu srodkéw pienieznych jednostek
zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,

- dokonanie korekt konsolidacyjnych, polegajacych na wylaczeniu przeptywdw pienieznych
migdzy jednostkami objetymi skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

5. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci, Kodeksem spolek handlowych,
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
1 okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad jednostki
dominujacej sporzadzil sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej Dom Development
S.A. w 2008 roku.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej za 2008 rok.

6. Oswiadczenie kierownictwa jednostki dominujacej

Kierownictwo jednostki dominujacej Dom Development S.A. zlozylo pisemne o$wiadczenie
o kompletnym ujgciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan
warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach, ktdre nastapily po dniu bilansowym.

Warszawa, 12 marca 2009 roku

BDO Numerica
International Auditors & Consultants Spotka z o.0.
ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa,
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