SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI

GRUPY KAPITALOWEJ DOM DEVELOPMENT

W PIERWSZYM POLROCZU 2010 ROKU



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Grupy Kapitatlowej Dom Development
w pierwszym poétroczu 2010 roku

WPROWADZENIE

Dominujacy spotka Grupy Kapitatowej Dom Development (,,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development
S.A. (,Spdtka”, ,podmiot dominujacy”). Spétka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego. Siedziba Spdtki miesci sie w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3).

Spotka Dom Development zostata zatozona w 1995 roku przez grupe miedzynarodowych inwestorow,
natomiast w listopadzie 1996 dotaczyta do Spotki krajowa kadra zarzadzajaca. Udziat grupy
miedzynarodowych inwestoréw gwarantowat wdrozenie zachodnioeuropejskich doswiadczen i standardéw w
zakresie budownictwa mieszkaniowego na rynku warszawskim.

Spotka jest w wiekszosci wtasnoscia Dom Development B.V. z siedzibg w Holandii. Na dzien 30 czerwca
2010 r. Spdtka byla kontrolowana przez Dom Development B.V., ktéra posiadata 63,10% akcji Spotki.
Akcjonariuszami mniejszo$ciowymi posiadajacymi ponad 5% akcji sg Jarostaw Szanajca — 6,25% i Grzegorz
Kietpsz — 5,21%.

1. Struktura i przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatlowej Dom Development

Strukture Grupy oraz udziat Spotki w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien 30
czerwca 2010 r. prezentuje ponizsza tabela:

Udzial jednostki

. S Udziat jednostki
. Panstwo dominujacej w ! _] .. ! Metoda
Podmiot . .. . dominujacej .
rejestracji kapitale konsolidacji
w prawach gtosu
podstawowym
Jednostki zalezne
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. w
HKWIdAG)i evveeeeriririsirrrere s Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. .. Polska 100% 100% konsolidacja petna
Dom Development Grunty sp. z 0.0. .......... Polska 46% 100% konsolidacja petna
Wspolne przedsiewziecie
konsolidacja
Fort MOkotOw Sp. Z 0.0. ..cceevvvreerieerieneenn: Polska 49% 49% proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy jest budowa i sprzedaz
nieruchomoéci mieszkalnych. Dziatalno$¢ Grupy skoncentrowana jest na obszarze Warszawy i okolic.
Projekty deweloperskie Grupy realizowane sg na ogdt bezposrednio przez Dom Development S.A. W
przypadku prowadzenia projektow przez specjalnie powotane w tym celu spodtki celowe nadzér nad
realizacjq inwestycji budowlanych oraz sprzedaz prowadzone sg przez Dom Development S.A.
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W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2010 roku:

e Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

e Grupa nie dokonata zadnych istotnych lokat kapitatowych lub inwestycji kapitatowych w ramach
grupy kapitatowej Spoétki. Wolne $rodki finansowe lokowane sg przez spétki wchodzace w skfad
Grupy w krétkoterminowe lokaty bankowe.

¢ Nie miaty miejsca zadne istotne zmiany w organizacji Grupy Kapitatowej Dom Development.

2. Zasady sporzadzenia potroczneqgo skroconeqo skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Srédroczne  skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej spétek Grupy w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Polskie regulacje prawne naktadajg na Grupe obowigzek sporzadzania $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska (,UE") a
dotyczacymi sporzadzania $rodrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces
akceptacji MSSF przez UE i rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez Grupe nie istniejg roznice w zakresie
stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci zgodnie z MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z MSSF
majacymi zastosowanie przy sporzadzaniu $rédrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze
wszystkimi majgcymi zastosowanie MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rddrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoniczony 31 grudnia 2009 roku, z wyjatkiem zastosowania
zmian do standarddw oraz nowych interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
w dniu 1 stycznia 2010 roku, ktore zostaly opisane we nocie 2 do skrdconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Grupy Kapitatlowej Dom Development

w pierwszym poétroczu 2010 roku

3. Podstawowe wielkosci ekonomiczno-finansowe,

ujawnione

w

skréconym

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres szesciu miesiecy

zakonczony 30 czerwca 2010 r.

Wybrane dane ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

I pot. 2010 I pot. 2009 Zmiana
Przychody ze sprzedazy ..........ccooevviiiiiiinnnnnns 302 734 382 582 (21%)
Koszty sprzedazy .......c.cocevvininiiiiinnnnniinennn 14 301 10 993 30%
Koszty 0goInego zarzadu.........cceveeeeiveesennnns 21 164 21 869 (3%)
ZySK OPEracyjny ....cocccueveeeresrissinreeeeesssnsnnnnes 36 491 84 198 (57%)
EBITDA ....oeiiereesieesieesreeseeseeseesnesssessreassenns 12,4% 22,3% (44%)
Zysk netto.............cccveieiiiin e 25 049 64 224 (61%)
Zysk N@ aKCJE .vvvvveriiiiiiie i 1,02 2,62 (61%)

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu - aktywa (w tys. PLN)

30.06.2010 31.12.2009 Zmiana
AKtywa 0gotemM......cveveerreeeiree e e 1561 255 1578 299 (1%)
Aktywa trwate ......ooviiiiiiiir e, 10 116 9 698 4%
Aktywa obrotowe, W tym: .........ooooiiiiiiennnnns 1551 139 1 568 601 (1%)
ZAPASY «ieiiirrrrren e 1222 344 1305 117 (6%)
Naleznosci z tytutu towardw i ustug oraz
pozostate NAlEZNOSCi ..vcvvvveveeereeeirerseeans 32645 27652 18%
Pozostate aktywa obrotowe........cccoooeeveveeenn. 5483 4 985 10%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty................ 290 667 230 847 26%

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu - pasywa (w tys. PLN)

30.06.2010 31.12.2009 Zmiana
Kapitat wtasny i zobowigzania ogdtem .......... 1 561 255 1 578 299 (1%)
Kapitat podstawowy........ccevviiinininiiiinnnnns 24 560 24 560 0%
Kapitat whasny .......ccceeeviiiieie e 756 044 748 664 1%
Zobowigzania 0gotem ..........cceeeereierienreeseens 805 211 829 635 (3%)
Zobowigzania dtugoterminowe...................... 384 464 396 631 (3%)
Zobowigzania krotkoterminowe .........cocue.e.. 420 747 433 004 (3%)
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4. Istotne zdarzenia oraz opis dziatalnosci Grupy w pierwszym potroczu 2010 r.

W okresie szeSciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2010 r. Grupa kontynuowata swojg dziatalnosc
deweloperskg polegajacq na budowie i sprzedazy nieruchomosci mieszkalnych. Budowy prowadzone sg w
systemie generalnego wykonawstwa, zlecanego wyspecjalizowanym zewnetrznym spotkom budowlanym.

W Grupie prowadzonych jest jednoczesnie kilkanascie projektéw developerskich. Zarzad Spotki na biezaco
dokonuje przegladu i oceny:

e biezacych projektdw w okresie ich realizacji, zarébwno od strony postepu prac budowlanych jak
réwniez osigganych i spodziewanych przychoddw ze sprzedazy,

e mozliwie najlepszego wykorzystania istniejgcych w Grupie zasobdw ziemi (land-bank),

e mozliwych do zakupu gruntéw pod kolejne projekty deweloperskie do realizacji w kolejnych latach,
w tym réwniez gruntdw w innych niz Warszawa najwiekszych miastach Polski,

o optymalizacji finansowania dziatalnosci operacyjnej Grupy.

W pierwszym péiroczu 2010 r. mialy miejsce nastepujace istotne zmiany dotyczace portfela
realizowanych przez Grupe inwestycji deweloperskich:

Projekty rozpoczete w pierwszym potroczu 2010:

Projekt Standard mieligigra'l
Regaty 4 etap ....ccevvvvvriiiiiiiiiiinnnnns Popularny 202
Saskal 2 etap......cooeevviriiinnnnennn, Popularny 145
KlasykOw 1 etap.....ccceveveeriveniiennnns Popularny 135
Adrialetap ....oooooii, Popularny 256
Derby 11 oo Popularny 87
Derby 20........cccvvveriiiiiiiiiiens Popularny 90

W pierwszym potroczu 2010 r. Grupa nie zakonczyta realizacji zadnych projektow.

5. Projekty deweloperskie obecnie realizowane i w przygotowaniu

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2010 roku w realizacji znajduja sie projekty z taczng liczbg 1 498
mieszkan. W planie Grupa posiada zdefiniowane nowe projekty deweloperskie o tgcznej liczbie 6 778
mieszkan.
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6. Zarzadzanie finansami

Skonsolidowana struktura finansowania aktywow Grupy (w tys. PLN)
30.06.2010 31.12.2009 Zmiana

AKEYWE OGOIEM....eiuiiiiciciie et e 1561 255 1578 299 (1%)
Kapitalt WAGSNY ... 756 044 748 664 1%
Zobowigzania OgOtEM .........ccoieirereeiesee s 805 211 829 635 (3%)
Zobowigzania dtugoterminowe .........ccuveiiiiinineiniesses e, 384 464 396 631 (3%)
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe

vty p y_ g 375 000 384 945 (3%)

0raz OblIgaCIE ...cie i

Kredyty i pozyczki krotkoterminowe.........ccccceeeevceeeecnieee e cieeeens 209 970 134 218 56%
Wskaznik pokrycia aktywow kapitatem wiasnym ........cccccvveniiiennnnnnn 48.4% 47 4%
Wskazniki zadtuzenia
Wskaznik 0goInego zadtuzZenia .........cceereerernenieniensieesee e 51.6% 52 6%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminoOwego ........cevvveivieieieieieieieieieienenennns 24.6% 25,1%
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego .......ccuceeeininiisiinicicsinsininnes 26.9% 27 4%
Wskaznik zadtuZenia do Kapitatu .......ccccoveeeiniininnn, 106,5% 110,8%
Wskaznik zadtuzenia 0dsetkoWego .......ccceriiiniininininineseins 77 4% 69.3%
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik biezacy (current ratio)
aktywa obrotowe / zobowigzania krotkoterminowe minus przychody
DIZYSZIYCR OKIESOW..c...eovveeiieeesiieiee ettt sne e e ne s 4,60 5,47
Wskaznik szybki (quick ratio)
aktywa obrotowe minus zapasy) / zobowigzania Krotkoterminowe minus
Przychody PrzySztyCh OKIESOW ...........covecieeiieesieeesiesesiessiseessesssessssessnes 0,98 0,92
Wskaznik natychmiastowy (cash ratio)
$rodki pieniezne / zobowigzania krétkoterminowe minus przychody
DIZYSZEYCR OKIESOW......eieeeiiieesiii et st eetee sttt san e ne e e 0,86 0,81

W okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2010 roku stan finansowy Spotki i catej Grupy byt
dobry. Poziom uzyskiwanych przez Grupe wskaznikdw pitynnosci jest na poziomie wystarczajagcym aby

zapewnic bezpieczng i efektywng dziatalnos¢ Grupy.

Réwniez poziom wskaznika pokrycia aktywow kapitatem wiasnym oraz poziom wskaznikéw dzwigni
finansowej (wskaznik ogdlnego zadtuzenia i wskaznik zadtuzenia do kapitatu) na dzien 30 czerwca 2010

roku zapewnia z duzym prawdopodobienstwem, ze Grupa bedzie w stanie sptaci¢ swoje zobowigzania.
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Skonsolidowane przeplywy srodkoéw pienieznych (w tys. PLN)
I pot. 2010 I pot. 2009 Zmiana

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek

0,
okresu obrachunkowego ..........cccceeeeeeriecineeennn. 230 847 223697 3%
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
PryWy pienie peracyine] 15 901 (78 095) n/d
10
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
ptywy pieni€: tycyjnej (1 561) (442) n/d
10
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
prywy p € ) 45 480 4 040 n/d
10 S
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
plenie ty 290 667 149 200 95%
okresu obrachunkowego ............cccceeiiiiiiiinnnn,
7. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i czynnikow istotnych dla rozwoju Grupy Kapitalowej

Dom Development

Ponizej opisane zostaty istotne w opinii Zarzadu czynniki ryzyka i zagrozenia dla dziatalnosci Spdtki oraz
Grupy w drugiej potowie 2010 roku.

Czynniki makroekonomiczne — Od potowy 2008 roku réwniez w Polsce zaznaczyt sie wyrazny wptyw
ogolno$wiatowego kryzysu, ktory w pierwszej kolejnosci dotknat sektora bankowego. Kolejnymi etapami
tego kryzysu byto spowolnienie wzrostu gospodarczego, zauwazalny wzrost bezrobocia i w konsekwencji
mniejsza sita nabywcza potencjalnych klientéw Spoiki.

Dostepnosc kredytow hipotecznych — zaostrzone kryteria stosowane przez banki do oceny zdolnosci
kredytowej klientdw spowodowaly, iz wielu nowych potencjalnych nabywcdw mieszkan napotyka na bariere
zdolnosci kredytowej. Brak nowych rozwigzan kredytowych oraz powolne wychodzenie sektora bankowego z
kryzysu (mata dostepnos¢ kredytdw) moze spowodowac utrzymanie sie niskiego popytu na nowe
mieszkania i domy.

Ryzyko kursowe — znaczna czes¢ nabywanych mieszkan i domoéw finansowana jest kredytami hipotecznymi
zacigganymi w walutach obcych, gtdwnie: frankach szwajcarskich i euro. Duzy odsetek kredytéw
walutowych, mimo wprowadzonych juz w 2007 roku ograniczen w ich uzyskaniu, moze spowodowac, ze w
przypadku trwatego obnizenia kursu ztotego w stosunku do tych walut obcych, nabywcy mieszkan nie bedg
w stanie obstugiwac zaciggnietych na nie kredytéw co zwiekszy podaz o oferte nieruchomosci przejetych
przez banki przy jednoczesnym zmniejszonym popycie ze strony nowych nabywcow, ktorzy takich kredytow
nie otrzymaja.
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Koncentracja dziatalnosci na rynku warszawskim — dotychczasowa i zaplanowana na najblizszg przysztos¢
aktywnos$¢ Spétki i Grupy koncentruje sie na warszawskim rynku mieszkaniowym co w znacznym stopniu
uzaleznia wyniki Spétki od sytuacji panujacej na tym rynku. Mozna jednak zakladaé, ze w dtuzszej
perspektywie nadal bedzie to najlepiej rozwijajacy sie rynek nieruchomosci mieszkalnych w Polsce, na
ktorym Spoétka i Grupa ma ugruntowang pozycje i mozliwos¢ dalszego rozwoju. Analizowana jest réwniez
mozliwos¢ dalszej ekspansji Spétki poza rynek warszawski.

MozZliwos¢ nabywania gruntow pod nowe projekty — zrodtem przysztego sukcesu Spoétki i Grupy jest jej
zdolno$¢ do ciggtego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terendw inwestycyjnych pod nowe projekty
developerskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na ktérych wygenerowana zostanie
satysfakcjonujaca marza.

Decyzje administracyjne — specyfika projektdw developerskich wymaga od Spoétki uzyskania szeregu
pozwolen, zezwolen i uzgodnien, na kazdym etapie procesu inwestycyjnego. Mimo duzej ostroznosci w
zakladanych harmonogramach realizacji projektdw zawsze istnieje ryzyko opdznien w ich uzyskaniu,
wzruszen decyzji juz uzyskanych (w tym na skutek wnoszonych $rodkéw zaskarzenia pozostajacych bez
konsekwenciji dla skarzacych) czy wrecz ich nie uzyskanie co wptywa na zdolno$¢ prowadzenia i zakonczenia
realizowanych i planowanych projektéw.

Zarzadzanie ryzykiem w Dom Development S.A. odbywa sie poprzez sformalizowany proces okresowej
identyfikacji, analizy i oceny czynnikdw ryzyka. W procesie tym (zwanym ,Risk Management”) dla
zidentyfikowanych ryzyk ustalane s odpowiednie procedury i procesy, ktorych wprowadzenie ma na celu
eliminacje, badz ograniczenie ryzyka dla Spotki i Grupy.

Kluczowym dla Spoétki dziataniem zmniejszajacym jej ekspozycje na ryzyka rynkowe jest prawidtowa ocena
potencjalnych i kontrola biezacych inwestycji developerskich w oparciu o wypracowane w Spotce modele
inwestycyjne i procedury decyzyjne, ktorych przestrzeganie jest przedmiotem szczegdlnej uwagi Zarzadu
Spotki.

8. Zarzad i Rada Nadzorcza

Sktad Zarzadu podmiotu dominujacego Grupy na dzien 30 czerwca 2010 r.

Jarostaw Szanajca — Prezes Zarzadu
Janusz Zalewski — Wiceprezes Zarzadu
Jerzy Slusarski — Wiceprezes Zarzadu
Janusz Stolarczyk — Cztonek Zarzadu
Terry Roydon — Czionek Zarzadu
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Sktad Rady Nadzorczej podmiotu dominujacego Grupy na dzien 30 czerwca 2010 r.

Grzegorz Kietpsz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Zygmunt Kostkiewicz — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Richard Lewis — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Stanistaw Plakwicz — Czionek Rady Nadzorczej

Michael Cronk — Cztonek Rady Nadzorczej

Markham Dumas — Cztonek Rady Nadzorczej

Witodzimierz Bogucki — Cztonek Rady Nadzorczej

9. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposérednio lub posrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
(.\WZA") na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
w pierwszym potroczu 2010 r.

Zmiana w okresie od
Stan na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania publikacji sprawozdania
finansowego finansowego za rok
zakonczony 31.12.2009 r.

Liczba gtoséw % gtosdéw

Akcje % kapitatu na WZA na WZA Akcje
Dom Development B.V. ......cccevvvveeenens 15 496 386 63,10 15 496 386 63,10 (13 000)
Jarostaw Szanajca..........coceeeiiiiinnnnn, 1 534 050 6,25 1 534 050 6,25 (200 000)
Grzegorz Kietpsz......cevvvevviineneeennnnnnnns 1 280 750 5,21 1 280 750 5,21 (110 000)

10. Zestawienie stanu posiadania_akcji Dom Development S.A. lub uprawnien do nich
(opcji) przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Dom Development SA na dzien
sporzadzenia niniejszeqo sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy w pierwszym
potroczu 2010 r.

Stan na dzien sporzadzenia niniejszego Zmiana w okresie od publikacji sprawozdania
sprawozdania finansowego finansowego za rok zakonczony 31.12.2009
Akgje Opcii;: Razem Akgje Opciigz
Zarzad
Jarostaw Szanajca .......cceoceerieeenns 1 534 050 - 1 534 050 (200 000) -
Janusz Zalewski ........ccceeereerieennns 300 000 100 000 400 000 (59 000) 69 000
Jerzy SIUSArski .ucvevvreeeereeseneernn. 9 363 86 100 95 463 (12 000) 34 250
Janusz Stolarczyk ..........cceeeen. 100 200 52 680 152 880 (6 000) 16 830
Terry Roydon .......cccceeveeiieieeeeenn, 58 500 50 000 108 500 - -
Rada Nadzorcza
Grzegorz Kietpsz 1280 750 - 1280 750 (110 000) -
Zygmunt Kostkiewicz ..........ccee.... 29 500 - 29 500 - -
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11. Prognozy

Zarzad Dom Development S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno w odniesieniu do podmiotu
dominujacego, jak i Grupy.

12. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W omawianym okresie sprawozdawczym, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2010 r. nie wystepowato pojedyncze
postepowanie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji
publicznej, dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niego zaleznych, ktdrych wartosc
stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spotki.

Na dzien 30 czerwca 2010 r. Spdtka byla strong postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych
faczna wartos¢ wynosita ok. 106 890 tys. zt, w tym taczna warto$¢ postepowan dotyczacych zobowigzan wynosita ok.
82 234 tys. zt, natomiast taczna warto$¢ postepowan dotyczacych wierzytelnosci wynosita ok. 24 656 tys. zt.

Najwiekszym postepowaniem dotyczacym wierzytelnosci Spotki jest postepowanie egzekucyjne z wniosku Spoétki z dnia
20 stycznia 2009 r. przeciwko Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w celu wyegzekwowania kwoty stanowigcej 35
% wartosci ceny brutto nieruchomosci tj. 22 672 419,00 zt., zaptaconej Erabud Sp. z 0.0. na podstawie przedwstepnej
umowy sprzedazy z dnia 4 stycznia 2008 r. dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu, gminie
Piaseczno, o powierzchni 88 495 m2.

Najwieksze postepowanie dotyczace zobowigzan Spdtki jest Scisle powigzane z ww. postepowaniem egzekucyjnym. Jest
to sprawa z powddztwa Erabud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wykonanie ww. przedwstepnej umowy sprzedazy z
dnia 4 stycznia 2008 r. Pozew Erabud Sp. z 0.0. z dnia 26 wrzesnia 2009 r. zostat doreczony Spdtce w dniu 8
pazdziernika 2009 r. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 64 778 340,00 ztotych i jest tozsama z faczng ceng brutto za
ww. nieruchomos¢ okreslong w ww. umowie przedwstepnej. W ocenie Zarzadu Spotki ww. pozew jest bezpodstawny.
Spotka skutecznie odstgpita od ww. umowy przedwstepnej w dniu 17 wrzesnia 2008 r. Nastepnie, wobec braku
dobrowolnego zwrotu przez Erabud Sp. z 0.0. ww. kwoty 22 672 419,00 zt. zadatku, Spotka rozpoczeta powyzej
opisang procedure egzekucji komorniczej.

Pozostate postepowania, ktorych strong jest Spdtka, nie majq istotnego wptywu na dziatalno$¢ Spotki.
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w pierwszym poétroczu 2010 roku

13. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez Spotke lub jednostki od niej zalezne z podmiotami powigzanymi zawarte
byty na warunkach rynkowych.

Transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty przedstawione w nocie 18 do skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za okres konczacy sie 30 czerwca 2010 roku.

Warszawa, 23 sierpnia 2010 r.

Jarostaw Szanajca, Prezes Zarzadu

Janusz Zalewski, Wiceprezes Zarzadu Jerzy Slusarski, Wiceprezes Zarzadu

Janusz Stolarczyk, Cztonek Zarzadu Terry R. Roydon, Czionek Zarzadu
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