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Warszawa, 4 stycznia 2023 r.

Grupa Dom Development S.A.: Wstepna informacja o wynikach za 2022 r.
Sprzedaz

W 2022 roku Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. sprzedata na rynku detalicznym 3 093 lokali netto (-24% r/r), w
tym: 1 738 w Warszawie, 793 w Tréjmiescie, 354 we Wroctawiu i 208 w Krakowie. Grupa zakontraktowata takze
budowe 397 lokali na rzecz inwestora instytucjonalnego z segmentu PRS (Private Rental Sector).

Sprzedaz Grupy w IV kwartale wyniosta 831 lokali (+18% IV kw./Ill kw.). W tym okresie zawarto takze opisang powyzej
umowe na budowe 397 lokali w Warszawie, ktére Dom Development wybuduje w kolejnych latach na rzecz inwestora
PRS.

Najwiekszg roczng sprzedaz odnotowalisSmy w projektach: Metro Zachdd (494 lokale), Apartamenty Ludwiki (215),
Osiedle Bokserska 71 (163) oraz Apartamenty Solipska (154) w Warszawie, Perspektywa (160 lokali) i Doki (122) w
Tréjmiescie oraz Osiedle Zielna (119 lokali), Osiedle Komedy (102) we Wroctawiu.

Przekazania
W 2022 roku Grupa przekazata 3 666 lokali (+10% r/r), w tym 1 068 lokali w IV kwartale (386 w Warszawie,
389 w Trdjmiescie, 163 w Krakowie oraz 130 we Wroctawiu).

Na wynik finansowy za IV kwartat 2022 r wptywajg gtdwnie sprzedaz nieruchomosci gruntowej wraz z pozwoleniami na
budowe 397 lokali, do funduszu PRS, za cene 90 min zt oraz przekazania w projektach: Metro Zachdd (135 lokali), Wilno
(126) oraz Stanistawa Augusta (111) w Warszawie, Perspektywa (126 lokali) w Trojmiescie , a takze Przestrzenie Banacha
(117 lokali) w Krakowie.

Ocena sytuacji rynkowej

Rok 2022 na rynku mieszkaniowym uptynat pod znakiem licznych wyzwan, narastajgcych z kwartatu na kwartat. Rosyjska
inwazja na Ukraine w lutym minionego roku spowodowata odptyw kapitatu z naszego regionu, jednoczesnie fala
uchodZcow znaczgco wzmochita popyt na rynku najmu. Ponadto, kryzys energetyczny wywotany niestabilng sytuacja
geopolityczng wptynat na wzrost cen, pogtebiajac inflacje.

Kwietniowa rekomendacja KNF, zaostrzajaca kryteria obliczania zdolnosci kredytowej, spowodowata natomiast nagte
ograniczenie dostepnosci kredytow hipotecznych, ktére odbito sie na popycie rynkowym zwtaszcza w segmencie
popularnym, pozbawiajac znaczng czesé spoteczenstwa mozliwosci zakupu wtasnego mieszkania. Na tym tle, drugie
potrocze byto wzglednie spokojne, cho¢ do wrzesnia trwat jeszcze cykl podwyzek stop procentowych, ktore osiggnety
poziom nienotowany od 20 lat. Czwarty kwartat przynidst ich stabilizacje przy jednoczesnym, 25-letnim szczycie inflacji.

Mimo niesprzyjajacego otoczenia rynkowego, w dalszym ciggu obserwujemy znaczne zainteresowanie klientow naszymi
projektami. Wysoka inflacja oraz preznie rozwijajacy sie rynek najmu zachecajg do lokowania oszczednosci w
nieruchomosci mieszkaniowe, zas nabywcy w trudnym otoczeniu ekonomicznym preferujg podmioty o silnej pozycji
rynkowe;j i finansowej, takie jak Grupa Dom Development. Klienci pragnacy ochroni¢ wartos¢ swojego kapitatu chetnie
inwestujg w lokale o podwyzszonym standardzie - w minionym roku odnotowalismy rekordowy, 70-proc. udziat
transakcji gotéwkowych w strukturze sprzedazy.

Wykluczenie z rynku grupy klientéw o nizszej zdolnosci kredytowej, odbito sie istotnie na sprzedazy mieszkan przede
wszystkim w segmencie popularnym i w mniejszych miastach. Dzieki silnej marce, atrakcyjnej ofercie i obecnosci w
najlepiej prosperujacych aglomeracjach, Grupa Dom Development doswiadcza relatywnie niewielkiego spowolnienia
sprzedazy. Dodatkowo, w IV kwartale spétka Dom Development sfinalizowata pierwsza transakcje z inwestorem z
segmentu PRS (najmu instytucjonalnego), dzieki czemu osiggneliSmy sprzedaz zblizong do poziomu z bardzo dobrych lat
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2018-2019. JesteSmy otwarci na dalszg wspotprace z funduszami PRS, jednak nadal koncentrujemy sie przede wszystkim
na ofercie skierowanej do klientéw indywidualnych.

Poza zachetg do lokowania srodkéw w nieruchomosci, inflacja wptywa takze na koszty budowy. W koncéwece roku ceny
materiatéw budowlanych co prawda wyhamowaty, a zmniejszenie liczby projektéw na rynku zwiekszyto dostepnosc i
elastycznos$¢ cenowa podwykonawcdéw, wcigz jednak nalezy liczy¢ sie z negatywnymi skutkami rosngcych cen energii.
Grupa Dom Development, dzieki wtasnym generalnym wykonawcom, jest w stanie efektywnie zarzadza¢ kosztami
budowy.

W roku 2022 Grupa umocnita swojg pozycje na rynku krakowskim. Po udanej akwizycji dwdch lokalnych deweloperow
Sento oraz Buma, powstata firma Dom Development Krakédw Sp. z o.0., ktdra skonsolidowata zaréwno dziatalnos¢
operacyjng jak i lokalny potencjat ludzki. Spotka z sukcesem rozpoczeta realizacje nowych projektéw deweloperskich na
rynku krakowskim.

2023 rok zapowiada sie jako okres wytezonej pracy i licznych wyzwan. W Grupie Dom Development jestesSmy jednak
spokojni o naszg sytuacje. Wierzymy, ze dzieki silnemu bilansowi, wiodgcej na rynku marce oraz starannie dobranej
ofercie, obecny kryzys bedzie kolejnym, w ktérym umocnimy naszg pozycje jako lidera.
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