DOM |

DEVELOPMENT

Warszawa, 4 kwietnia 2022 r.

Grupa Dom Development S.A.: Wstepna informacja o wynikach za | kw. 2022 r.

1. Sprzedaz

W | kwartale 2022 roku Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. sprzedata 758 lokali netto, wtym:
385 lokali w Warszawie, 236 w Tréjmiescie, 84 we Wroctawiu oraz 53 w Krakowie.

Najwieksza sprzedaz odnotowaliSmy w projektach: Dzielnica Mieszkaniowa Metro Zachdd (142 lokale),
Bokserska 71 (61) i Apartamenty Ludwiki (60) w Warszawie oraz Osiedle Perspektywa (93) w Trdjmiescie.

Dane dla rynku krakowskiego uwzgledniajg marcowe wyniki spétek z Grupy BUMA, ktére Dom Development S.A. nabyta
w dniu 28 lutego 2022 roku.

2. Przekazania

W | kwartale 2022 roku Grupa przekazata 1 094 lokale, w tym 829 lokali w Warszawie, 179 w Tréjmiescie, 85 w Krakowie
oraz 1 lokal we Wroctawiu.

Na wynik finansowy za | kwartat 2022 r. wptywajg gtéwnie przekazania w projektach: Zoliborz Artystyczny (436 lokali),
Osiedle Gtebocka (145), Stacja Grochéw (114) oraz Dzielnica Mieszkaniowa Metro Zachdd (113) w Warszawie, a takze
Zielony Potudnik (86 lokali) w Tréjmiescie.

3. Ocena sytuacji rynkowej

| kwartat 2022 roku byt szczegdlnym okresem w branzy mieszkaniowej. Inwazja Rosji na Ukraine dokonana 24 lutego
2022 roku sprawita, ze wszyscy na chwile wstrzymaliémy oddech, a nasze mysli i wysitki koncentrowaty sie wokot
pomocy ludziom, ktérzy zmuszeni byli uciekaé¢ przed wojng. W tym czasie wiele osdb odroczyto wazne decyzje,
co przetozyto sie takze na spadek zainteresowania kupnem mieszkania. Poczgtkowy szok jednak szybko minat i juz od
potowy marca nastgpito odbicie popytu na mieszkania.

W niespetna miesigc do Polski przybyty ponad dwa miliony oséb. Wiekszo$¢ z nich osiedlita sie w najwiekszych miastach
—liczba mieszkancow Krakowa czy Warszawy wzrosta nawet o 20%. Tak duza fala migracji spowodowata skokowy wzrost
popytu na mieszkania —w pierwszej kolejnosci widoczny na rynku najmu oraz w czynszach, powoli przektadajac sie takze
na rynek wtorny. W dtuzszej perspektywie, naptyw tak duzej grupy ludnosci, bedzie silnym wsparciem popytu na
mieszkania takze na rynku pierwotnym, szczegdlnie w duzych miastach, w ktérych Grupa Dom Development ma
ugruntowang pozycje.

Wzrost popytu wewnetrznego, zwigzany z naptywem uchodzcdéw, przerwanie tancuchéw dostaw za nasza wschodnig
granicg oraz ostabienie kursu ztotego, nasility oczekiwania inflacyjne. Mimo serii podwyzek stop procentowych, realne
oprocentowanie lokat bankowych wecigz jest gteboko ujemne, sktaniajgc do dalszego inwestowania oszczednosci
w nieruchomosci. Udziat transakcji gotowkowych w sprzedazy Grupy Dom Development wzrdst w | kwartale 2022 roku
do poziomu 58% — najwyzszego, odkad monitorujemy ten wskaznik.

Na wzrost udziatu transakcji gotéwkowych miat wptyw przede wszystkim spadek zdolnosci kredytowej nabywcéow
w zwigzku ze wzrostem stop procentowych. Niestety, w efekcie zaostrzenia przez KNF kryteridw obliczania zdolnosci
kredytowej od 1 kwietnia 2022 roku, nalezy spodziewac sie dalszego ograniczenia dostepnosci kredytow hipotecznych.
Zmiana ta bedzie szczegdlnie dotkliwa dla klientéw i deweloperéw z tzw. segmentu popularnego. Grupa Dom
Development realizuje jednak przede wszystkim inwestycje o podwyiszonym standardzie, w ktérych nabywcy
dysponujg zazwyczaj wyzszym udziatem srodkdéw wtasnych oraz sg mniej wrazliwi na wzrost kosztow kredytu.
Zjawiska inflacyjne dotknety takze branze budowlang, w ktérej nastgpit skokowy wzrost cen materiatéw budowlanych,
a takze ograniczenie ich dostepnosci. Dzieki wtasnym generalnym wykonawcom, efektowi skali oraz dtugofalowym
relacjom z dostawcami i podwykonawcami, Grupa Dom Development efektywnie ogranicza skale wzrostu kosztéow
budowy i zachowuje satysfakcjonujgcg rentownos¢ oraz terminowos¢ realizowanych inwestycji.

Deweloperzy mierzg sie obecnie z licznymi wyzwaniami, zaréowno po stronie popytowej, jak i podazowej. Grupa
Dom Development znajduje sie w komfortowej pozycji — dzieki obecnosci na najbardziej atrakcyjnych rynkach, silnemu
bilansowi, bardzo wysokiej ptynnosci i atrakcyjnemu bankowi ziemi, jestesmy spokojni o nasze wyniki zaréwno
w kolejnych miesigcach tego roku, jak i w dtuzszym okresie.
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