DOM |

DEVELOPMENT

Warszawa, 4 pazdziernika 2022 r.

Grupa Dom Development S.A.: Wstepna informacja o wynikach za Il kwartat 2022 r.

1. Sprzedaz

W Il kwartale 2022 roku Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. sprzedata 703 lokale netto, w tym:
414 lokali w Warszawie, 161 w Tréjmiescie, 87 we Wroctawiu oraz 41 w Krakowie.

tacznie, w ciggu 9 miesiecy 2022 roku, Grupa sprzedata 2 262 lokale, 0 24% mniej niz w rekordowym 2021 roku.
Najwiekszg kwartalng sprzedaz odnotowaliSmy w projektach: Metro Zachéd (90 lokali), Przystanek Miedzylesie (55)
i Apartamenty Koto Parkéw (36) w Warszawie, Gérka Narodowa (39 lokali) w Krakowie oraz Synteza (31) w Tréjmiescie.

2. Przekazania

W Il kwartale 2022 roku Grupa przekazata 420 lokali, w tym 241 lokali w Warszawie, 141 w Trdjmiescie,
24 we Wroctawiu oraz 14 w Krakowie.

Na wynik finansowy za Ill kwartat 2022 r. wptywajg gtdéwnie przekazania w projektach: Stacja Grochéw (166 lokali)
w Warszawie oraz Zielony Potudnik (130 lokali) w Tréjmiescie.

tacznie, w ciggu 9 miesiecy 2022 roku, Grupa przekazata 2 598 lokali wobec 2 521 lokali rok wczesniej.

3. Ocena sytuacji rynkowej

Il kwartat 2022 roku na rynku mieszkaniowym byt okresem bardzo wymagajacym. Tapniecie na rynku kredytow
hipotecznych, bedace efektem podwyzek stép procentowych oraz zaostrzenia kryteriow obliczania zdolnosci
kredytowej, w praktyce pozbawito wiekszos$¢ naszego spoteczenstwa mozliwosci zakupu mieszkania. Negatywny wptyw
tej sytuacji odczuli przede wszystkim deweloperzy koncentrujgcy sie na segmencie popularnym oraz dziatajacy
w mniejszych miastach.

Najlepiej prosperujgce aglomeracje kraju, w ktérych dziata Grupa Dom Development, pozostaty wzglednie stabilne, cho¢
ich rowniez nie omineto spowolnienie. Wolumen transakcji ulegt zmniejszeniu, zas wiekszo$¢ sprzedazy stanowity
zakupy ze Srodkéw wiasnych klientéw, bez wsparcia kredytem hipotecznym. Inflacja oraz silny rynek najmu niezmiennie
zachecaty do lokowania oszczednosci w nieruchomosci. W Grupie Dom Development udziat tzw. transakcji
gotéowkowych wzrést w minionym kwartale do rekordowego poziomu niemal 75%. Warto jednak podkresli¢, ze wciaz
obserwujemy duze zainteresowanie zakupem mieszkania, do ktdrego w wielu przypadkach nie dochodzi ze wzgledu na
skrajnie rygorystyczne kryteria oceny zdolnosci kredytowej i wysokie stopy procentowe.

Takze deweloperzy, zwtaszcza mniejsi, doswiadczali utrudnionego dostepu do finansowania, co poskutkowato
wyhamowaniem nowych projektéw. W efekcie, podaz utrzymywata sie na wzglednie niskim poziomie, stabilizujgc ceny
mieszkarh mimo zmniejszonego popytu. W obecnej sytuacji silny bilans oraz niski koszt zabezpieczonego finansowania
Grupy Dom Development znaczgco zyskaty na znaczeniu i staty sie kluczowa przewagg konkurencyjng zaréwno w oczach
klientéw, jak i naszych kontrahentéw.

Wyhamowanie nowych inwestycji znajduje odzwierciedlenie w kosztach budowy — ceny materiatéw budowlanych
w minionym kwartale byly wzglednie stabilne, zas dostepnos¢ i elastycznos¢ cenowa podwykonawcédw wyraznie
wzrosty. Grupa Dom Development jest beneficjentem tej sytuacji dzieki wtasnym generalnym wykonawcom.

Branza deweloperska mierzy sie obecnie z wieloma wyzwaniami. Nasz rynek, cho¢ stosunkowo mtody, w ostatnich
latach znaczaco dojrzat i wiekszos$¢ spotek racjonalnie zarzadza skalg inwestycji w zmiennym otoczeniu, przy
utrudnionym dostepie do kosztownego kapitatu. Jako Grupa Dom Development od ponad 25 lat prowadzimy biznes ze
Swiadomoscig, ze dziatamy w branzy cyklicznej. Silna marka, wysoka jakos¢ oferty oraz bezpieczna pozycja finansowa
pozwalajg nam ze spokojem prowadzi¢ dziatalnos¢ w tych trudnych czasach, w gotowosci do elastycznego reagowania
na nadarzajace sie okazje rynkowe.
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