DEVELOPMENT

Warszawa, 3 pazdziernika 2023 r.

Grupa Dom Development S.A.: Wstepna informacja o wynikach za Il kwartat 2023 r.

1. Sprzedaz

W 1l kwartale 2023 roku Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. sprzedata 1 081 lokali netto (wobec 703 w I
kwartale 2022 roku), w tym: 402 lokale w Warszawie, 374 w Tréjmiescie, 189 we Wroctawiu oraz 116 w Krakowie.

Najwiekszg kwartalng sprzedaz odnotowalismy w projektach: Osiedle Wilno (101 lokali) i Urbino (55) w Warszawie,
Doki (74 lokale) i Osiedle Beauforta (55) w Tréjmiescie, Gérka Narodowa (63 lokale) w Krakowie oraz Osiedle
Miedzyleska (45 lokali) we Wroctawiu.

tacznie, w ciggu 9 miesiecy 2023 roku, Grupa sprzedata 2 926 lokali netto, 0 29% wiecej niz w analogicznym okresie
2022 roku, kiedy sprzedaz netto siegnetfa 2 262 lokale.

2. Przekazania

W Il kwartale 2023 roku Grupa przekazata nabywcom 535 lokali, w tym 136 lokali w Warszawie, 272 w Trojmiescie,
119 we Wroctawiu oraz 8 w Krakowie.

Na wynik finansowy za Il kwartat 2023 r. wptywajg gtéwnie przekazania w projektach: Osiedle Beauforta (167
lokali) w Tréjmiescie, Dom na Stuzewcu (103 lokale) w Warszawie oraz Osiedle Komedy (79 lokali) we Wroctawiu.

tacznie, w ciggu 9 miesiecy 2023 roku, Grupa przekazata 2 533 lokale wobec 2 598 lokali rok wczesnie;.

3. Ocena sytuacji rynkowej

Koniunktura na rynku mieszkaniowym w Il kwartale 2023 roku sprzyjata osiggnieciu bardzo dobrych wynikéw
sprzedazowych przez deweloperédw dysponujgcych odpowiednig ofertg. Obserwowany od kilku kwartatéw wzrost
popytu, bedacy efektem m.in. ztagodzenia przez KNF warunkéw oceny zdolnosci kredytowej oraz systematycznie
rosngcych wynagrodzen, w trzecim kwartale tego roku zostat dodatkowo wzmocniony efektem wprowadzenia
programu ,Bezpieczny Kredyt 2%”. Kolejnym czynnikiem stymulujgcym popyt byty oczekiwania na pierwsze
obnizki stép procentowych. Zostaty one zmaterializowane, we wrze$niu 2023 roku, nawet na poziomie gtebszym
od spodziewanego, w postaci decyzji RPP o obnizce stép procentowych o 0,75 pkt. proc.

Dynamiczny wzrost popytu w potgczeniu z nienadgzajaca za nim podazg przyczynia sie z kolei do dalszego istotnego
wzrostu cen mieszkan.

Grupa Dom Development korzysta z ozywienia na rynku mieszkaniowym, osiggajgc bardzo satysfakcjonujgce
wyniki sprzedazowe (w trzecim kwartale 2023 roku wzrost 0 29% r/r).

W Grupie Dom Development w Il kwartale br. udziat transakcji sfinansowanych kredytami hipotecznymi stanowit
49% sprzedazy, podczas gdy transakcje gotoéwkowe stanowity 51% sprzedazy, co potwierdza utrzymujacy sie w
dalszym ciggu znaczacy poziom zakupdéw o charakterze inwestycyjnym.

Majac na uwadze wysoki poziom sprzedazy w okresie wakacyjnym, Grupa Dom Development systematycznie
wprowadza do sprzedazy kolejne projekty, jednoczesnie uzupetniajgc bank ziemi.
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Il kwartat 2023 roku byt okresem dalszej stabilizacji cen na rynku materiatéw budowlanych. Niemniej jednak,
utrzymujaca sie wysoka inflacja powoduje presje na wzrost wynagrodzen, co z kolei moze wptywaé na zwiekszenie
kosztow budowy. W tej sytuacji, istotng przewaga Grupy Dom Development jest wtasne generalne wykonawstwo,
dzieki ktéremu wyksztatcilismy dtugofalowe relacje z naszymi podwykonawcami i ograniczamy ryzyka zwigzane z
realizacjg naszych budoéw.

Zarzad Dom Development spodziewa sie kontynuacji obserwowanych trendéw w IV kwartale. Sytuacja rynkowa
w nadchodzacych miesigcach bedzie w znacznej mierze determinowana poziomem i tempem dostosowania oferty
deweloperdw do rosngcego popytu i obecnych uwarunkowan makroekonomicznych. Grupa Dom Development
dotychczas bardzo dobrze radzita sobie w tej sytuacji — istotnie umocniliémy naszg wiodaca pozycje rynkows,
utrzymujac jednoczesnie silny bilans i ptynnos¢.
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