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Warszawa, 4 stycznia 2022 r.

Grupa Dom Development S.A.: Wstepna informacja o wynikach za 2021 r.

1. Sprzedaz

W 2021 roku Grupa Kapitatowa Dom Development S.A. sprzedata 4 066 lokali netto (+8% r/r), w tym:
2 165 w Warszawie, 1 263 w Tréjmiescie, 519 we Wroctawiu i 119 w Krakowie.

Sprzedaz Grupy w IV kwartale wyniosta 1 094 lokale (+28% kw./kw.), w tym: 628 w Warszawie,
285 w Tréjmiescie, 109 we Wroctawiu i 72 w Krakowie.

Najwiekszg roczng sprzedaz odnotowaliSmy w projektach: Metro Zachéd (520 lokali), Wilno (391),
Zoliborz Artystyczny (285) oraz Stacja Grochéw (237) w Warszawie, Osiedle Beauforta (250 lokali),
Perspektywa (194) i Zielony Potudnik (185) w Tréjmiescie oraz Osiedle Komedy (198 lokali) we Wroctawiu.

2. Przekazania

W 2021 roku Grupa przekazata 3 332 lokale (+11% r/r), w tym 811 lokali w IV kwartale (456 w Warszawie,
301 w Tréjmiescie, 51 w Krakowie oraz 3 we Wroctawiu).

Na wynik finansowy za IV kwartat 2021 r. wptywaja gtéwnie przekazania w projektach: Wilno (275 lokali),
Metro Zachéd (63), Osiedle Gtebocka (57) oraz Zoliborz Artystyczny (47) w Warszawie, a takie Osiedle
Beauforta (85 lokali) i Locus (84) w Tréjmiescie.

3. Ocena sytuacji rynkowej

2021 rok byt dynamicznym okresem, zaréwno w branzy deweloperskiej, jak i catej gospodarce, cho¢ popyt
na nowe mieszkania byt niezmiennie bardzo wysoki. Rosngca inflacja, realnie ujemne stopy procentowe
i rekordowe poziomy oszczednosci gospodarstw domowych wspieraty tzw. popyt inwestycyjny. Jednoczesnie
pandemia wptyneta na styl zycia wielu oséb, zmieniajac takze ich potrzeby mieszkaniowe.

Popyt na nieruchomosci byt bardzo silny, wyzwaniem natomiast byta strona podazowa. Niedobdr gruntéw
umozliwiajgcych szybka realizacje inwestycji oraz przedtuzajace sie procedury administracyjne ograniczyty
podaz. Beneficjentem tej sytuacji byty firmy takie jak Dom Development — z atrakcyjnym bankiem ziemi
i zréznicowang oferta, dzieki ktérej nasza Grupa osiggneta w minionym roku rekordowy poziom sprzedazy,
jednoczesnie kontynuujac strategie maksymalizacji marzy.

Grupa Dom Development specjalizuje sie w projektach o podwyzszonym standardzie w gtéwnych
aglomeracjach Polski: Warszawie, Tréjmiescie, Krakowie i Wroctawiu. Nasi klienci to w duzej mierze osoby
dysponujace znacznym wktadem wiasnym, o wysokiej zdolnosci kredytowej. Seria podwyzek stép
procentowych w IV kwartale zostata przez nas odebrana jako racjonalne posuniecie stabilizujgce rozgrzany
rynek mieszkaniowy, ale o znikomym wptywie na nasz segment rynkowy. Oczekiwania inflacyjne w dalszym
ciggu istotnie wspierajg zakupy gotéwkowe — w minionym kwartale ich udziat w sprzedazy Grupy
Dom Development wzrdst do 54%.

Konsekwencjg wysokiej inflacji jest rowniez presja kosztowa, zaréwno na rynku gruntéw inwestycyjnych,
jak i wsrod podwykonawcédw, zwtaszcza mniejszych firm, dotknietych zmianami regulacyjnymi, ktére weszty
w zycie w 2022 roku. Grupa Dom Development, dzieki efektowi skali, wiasnemu generalnemu wykonawstwu
oraz bogatemu bankowi ziemi, ogranicza ryzyka zwigzane ze spodziewanym wzrostem kosztow.
Rozpoczynamy rok 2022 w bardzo komfortowej sytuacji finansowej i operacyjnej. Jako Grupa Dom
Development, ktadziemy duzy nacisk na dtugoterminowy, zréwnowazony rozwéj. Wyrazem tej strategii jest
dobdr rynkéw, na ktérych dziatamy — aglomeracji o silnych rynkach pracy, niezaleznie od koniunktury
gospodarczej. W tym roku stawiamy na rozwdj dziatalnosci w Krakowie i utrzymanie wiodacej pozycji w naszych
pozostatych lokalizacjach.
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