DEVELOPMENT

Szanowni Panstwo,

Rok 2013 przynidst wiele pozytywnych zmian dla Dom Development S.A. Na poczatku minionego
roku nie byto pewnosci co do rozwoju branzy mieszkaniowej oraz budowlanej. Z obecnej
perspektywy sadze, ze rok 2013 dla obu sektoréw byt rokiem szansy, ktérg zdotaty wykorzystac
spotki utrzymujace bezpieczng ptynnosé i zarzgdzane w perspektywie dtugoterminowej. Wsparciem
dla rynku mieszkaniowego w 2013 roku byty rekordowo niskie stopy procentowe. Spodziewamy sie,
Ze utrzymanie ich poziomu bedzie pozytywnie oddziatywac na rynek takze w 2014 roku.

1 605 mieszkan sprzedanych w 2013 roku uwazam za dobry wynik bedacy wypadkowg utrzymania
skali dziatalnos$ci i zamierzonej rentownosci. Sprzedaz mieszkan w Dom Development S.A. rosfa
z kwartatu na kwartat, osiggajagc w ostatnich trzech miesigcach 2013 roku poziom 466 mieszkan,
nie notowany od 2007 roku. Szczegdlnym zainteresowaniem klientdw cieszyty sie mieszkania
o podwyzszonym standardzie, czego oznakg byt bardzo udany start wieloetapowego projektu
Zoliborz Artystyczny w maju ubiegtego roku. Oczekujemy, ze ta unikalna inwestycja powtdrzy sukces
osiedla Saska. Uwzgledniajgc trendy rynkowe w 2013 roku wzbogacilismy nasz bank ziemi o okoto
1000 mieszkan znajdujacych sie w atrakcyjnych lokalizacjach lewobrzeznej Warszawy — cztery
zakupione przez nas w ubieglym roku dziatki znajdujg sie na Gérnym Mokotowie, zas jedna
na Ochocie. Obecny zaséb gruntdw w banku ziemi pozwala na budowe ponad 6 000 mieszkan,
co pozwala nam na rozwazne i niespieszne podejmowanie decyzji o kolejnych zakupach.

Dom Development S.A. w minionym okresie kontynuowat konserwatywng polityke finansowania —
rok 2013 zakonczyliSmy z 327 min PLN gotédwki i 15% relacjg dtugu netto do kapitatdw wilasnych.
Przy jednoczesnym braku krétkoterminowego zadtuzenia, sytuacje Spotki mozna okresli¢ jako bardzo
bezpieczng. Utatwia to pozyskiwanie dalszego finansowania na korzystnych warunkach, czego
efektem jest miedzy innymi uplasowana w marcu 2013 roku emisja 50 min PLN piecioletnich
niezabezpieczonych obligacji.

Majgc na wzgledzie interes Akcjonariuszy, w obliczu tak komfortowej sytuacji ptynnosciowej oraz
bezpiecznego zasobu gruntdw w banku ziemi, 3 kwietnia 2013 roku Spétka ogtosita polityke
dywidendowa, w ktérej Zarzad wyrazit intencje rekomendowania w najblizszych latach mozliwie
najwyzszej dywidendy. Zgodnie z tg deklaracja, w 2013 roku Dom Development S.A. wyptacit
91,2 min PLN dywidendy, czyli 100% zysku za 2012 rok, dzieki czemu znalezlismy sie wsréd spotek
0 najwyzszej stopie dywidendy na GPW.

Miniony rok okazat sie lepszy od oczekiwan i pozwala z optymizmem patrzec¢ na rozpoczynajgcy sie
rok 2014. W pierwszej potowie 2014 roku zamierzamy wzbogaci¢ oferte o pie¢ nowych lokalizacji
oraz uruchomic¢ kolejne etapy trwajacych inwestycji. Wierzymy, ze dtugoletnie doswiadczenie
w potaczeniu z atrakcyjng ofertg i zaufaniem klientéw pozwoli nam dalej osigga¢ satysfakcjonujgce
wyniki i umacniac¢ pozycje rynkowa Dom Development S.A. w Warszawie oraz we Wroctawiu.
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