Prospekt Emisyjny spotki Dom Development S.A.

Prospekt zostat przygotowany w zwiazku z:

. publiczng subskrypcja Akcji Serii F (,,Oferta Subskrypcji”);
. publiczna sprzedaza Akcji bedacych wiasno$cia Dom Development B.V. (,,Oferta Sprzedazy™); oraz
. wprowadzeniem do obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. wszystkich objetych w ramach Oferty Akcji Serii F

i powstalych w zwiazku z nimi Praw do Akcji, 21.344.490 Nowych Akcji Serii A, 172.200 Akcji na okaziciela serii H, 92.700 Akcji na
okaziciela serii I oraz 148.200 Akcji na okaziciela serii L.

W publicznej ofercie akcji Dom Development S.A. (,,Oferta”) oferowane sa Akcje Serii F i Akcje Sprzedawane (lacznie zwane Akcjami Oferowanymi).
Jednostkowa warto$¢ nominalna akcji Dom Development S.A. wynosi 1,00 zt. Oferta realizowana bedzie wytacznie w Polsce. Akcje Oferowane zaoferowane
zostang Inwestorom Instytucjonalnym i Inwestorom Indywidualnym.

Emitent i Sprzedajacy podejma decyzjg o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych przed rozpoczgciem Oferty. Zarzad Spotki moze podja¢ decyzje
o zaoferowaniu innej liczby Akcji Serii F, niz okreslona w uchwale Zarzadu nr 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 roku, zmienionej uchwata Zarzadu nr 03/09/06
z dnia 6 wrzesnia 2006 r. W takim przypadku Zarzad Spotki podejmie uchwalg zmieniajaca uchwatg nr 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 roku, zmieniona
uchwata Zarzadu nr 03/09/06 z dnia 6 wrze$nia 2006 r. Jednoczesnie Sprzedajacy podejmie decyzjg o liczbie Akcji Sprzedawanych oferowanych w ramach
Oferty.

Decyzja Emitenta i Sprzedajacego o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych oferowanych w ramach Oferty wraz z podzialem na poszczegélne transze zostanie
podana do publicznej wiadomos$ci najpoézniej w pierwszym dniu przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane, zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie
Publicznej i Spotkach Publicznych. Jednocze$nie Emitent i Sprzedajacy zwracaja uwagg inwestorom na zapisy pkt 2.5 Mozliwos¢ uchylenia sie od skutkéw
prawnych ztozonego zapisu w Rozdziale XXII Informacje o warunkach Oferty.

Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy zostang podane do publicznej wiadomos$ci najpdzniej w pierwszym dniu przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane, zgodnie
z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Jednoczesnie Emitent i Sprzedajacy zwracaja uwagg inwestorom na zapisy pkt. 2.5
Mozliwos¢ uchylenia sie od skutkow prawnych zlozonego zapisu w Rozdziale XXII Informacje o warunkach Oferty.

Przed rozpoczgciem Oferty zostanie przeprowadzona budowa Ksiggi Popytu na Akcje Oferowane. Budowa Ksiggi Popytu bedzie przeprowadzona wytacznie
wsrod Inwestorow Instytucjonalnych zamierzajacych naby¢ Akcje Oferowane w ramach Transzy Inwestorow Instytucjonalnych. Osoby zainteresowane
udziatem w procesie budowy Ksiggi Popytu powinny skontaktowa¢ si¢ z jednym z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu. Na podstawie wynikow budowy
Ksiggi Popytu na Akcje Oferowane zostanie ustalona i podana do publicznej wiadomos$ci Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy, ktore beda rowne i jednakowe dla
kazdej z transz. Proces budowania Ksiggi Popytu bedzie trwat od 4 pazdziernika 2006 r. do 16 pazdziernika 2006 r.

Zapisy w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych na Akcje Oferowane przyjmowane bgda w okresie od 17 pazdziernika 2006 r. do 19 pazdziernika 2006 r.
Zapisy w Transzy Inwestorow Indywidualnych na Akcje Oferowane przyjmowane bgda w okresie od 17 pazdziernika do 19 pazdziernika 2006 r. do godz.
15.00. Emitent planuje rozpoczgcie notowan Akcji Oferowanych na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w pazdzierniku 2006 r.

Szczegdtowe terminy Oferty zostaty przedstawione m.in. w Rozdziale II Podsumowanie.

Z Ofertg zwiazane s ryzyka, ktore zostaty opisane w Rozdziale III Czynniki ryzyka. Informacje zamieszone w Prospekcie zostaly zaktualizowane na dzien
zatwierdzenia Prospektu przez Komisjg Papierow Warto$ciowych i Gield.

Glownym Koordynatorem Oferty oraz Oferujacym jest
Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. z siedzibg w Warszawie

U3 | CDM PEKAO

Zarzadzajacymi Budowg Ksiegi Popytu sa:

)| CDM PEKAO CANIB

Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisj¢ Papierow Wartosciowych i Gietd w dniu 14 wrzeénia 2006 r.



OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA JEDYNIE NA TERYTORIUM RZECZYPOSPOLITEJ
POLSKIEJ. POZA GRANICAMI POLSKI NINIEJSZY PROSPEKT NIE MOZE BYC TRAKTOWANY JAKO
PROPOZYCJA LUB OFERTA NABYCIA. PROSPEKT ANI AKCJE NIM OBJETE NIE BYLY PRZEDMIOTEM
REJESTRACJI, ZATWIERDZENIA LUB NOTYFIKACJII W JAKIMKOLWIEK PANSTWIE POZA
RZECZAPOSPOLITA POLSKA, W SZCZEGOLNOSCI ZGODNIE Z PRZEPISAMI DYREKTYWY 2003/71/WE
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO I RADY Z DNIA 4 LISTOPADA 2003 R. W SPRAWIE PROSPEKTU
EMISYJNEGO PUBLIKOWANEGO W ZWIAZKU Z PUBLICZNA OFERTA LUB DOPUSZCZENIEM DO
OBROTU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH I ZMIENIAJACEJ DYREKTYWE 2001/34/WE LUB STANOWYMI
ALBO FEDERALNYMI PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OFEROWANIA  PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH OBOWIAZUJACYMI W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ. AKCJE
OBJETE NINIEJSZYM PROSPEKTEM NIE MOGA BYC OFEROWANE LUB SPRZEDAWANE POZA
GRANICAMI RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ (WTYM NA TERENIE INNYCH PANSTW UNII
EUROPEJSKIE] ORAZ STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI POLNOCNEJ), CHYBA ZE W DANYM
PANSTWIE TAKA OFERTA LUB SPRZEDAZ MOGLABY ZOSTAC DOKONANA ZGODNIE Z PRAWEM, BEZ
KONIECZNOSCI SPELNIENIA JAKICHKOLWIEK DODATKOWYCH WYMOGOW PRAWNYCH. KAZDY
INWESTOR ZAMIESZKALY BADZ MAJACY SIEDZIBE POZA GRANICAMI RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
POWINIEN ZAPOZNAC SIE Z PRZEPISAMI PRAWA POLSKIEGO ORAZ PRZEPISAMI PRAWA INNYCH
PANSTW, KTORE MOGA SIE DO NIEGO STOSOWAC.

STWIERDZENIA DOTYCZACE PRZYSZELOSCI

NIEKTORE INFORMACJE ZAWARTE W NINIEJSZYM PROSPEKCIE EMISYIJNYM NIE STANOWIA FAKTOW
HISTORYCZNYCH, LECZ ODNOSZA SIE DO PRZYSZLOSCL STWIERDZENIA TE MOGA
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZYC STRATEGII, ROZWOJU DZIALALNOSCI, PROGNOZ RYNKOWYCH,
PLANOWANYCH NAKEADOW INWESTYCYJNYCH LUB PRZYSZLYCH PRZYCHODOW. STWIERDZENIA
TAKIE MOGA BYC IDENTYFIKOWANE POPRZEZ UZYCIE WYRAZEN DOTYCZACYCH PRZYSZLOSCI,
TAKICH JAK NP. ,UWAZAC”, ,SADZIC”, ,SPODZIEWAC SIE”, ,MOZE”, ,BEDZIE”, ,POWINNO”,
L,PRZEWIDUJE SIE”, ,ZAKLADA”, ICH ZAPRZECZEN, ICH ODMIAN LUB ZBLIZONYCH TERMINOW.
ZAWARTE W PROSPEKCIE STWIERDZENIA DOTYCZACE SPRAW NIEBEDACYCH FAKTAMI
HISTORYCZNYMI NALEZY TRAKTOWAC WYLACZNIE JAKO PRZEWIDYWANIA WIAZACE SIE
ZRYZYKIEM INIEPEWNOSCIA. NIE MOZNA ZAPEWNIC, ZE PRZEWIDYWANIA TE ZOSTANA
SPEENIONE, W SZCZEGOLNOSCI NA SKUTEK WYSTAPIENIA CZYNNIKOW RYZYKA OPISANYCH
W NINIEJSZYM PROSPEKCIE EMISYINYM.
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. DEFINICJE I OBJASNIENIA NIEKTORYCH SKROTOW

I. DEFINICJE I OBJASNIENIA NIEKTORYCH SKROTOW

Akcje Oferowane

Akcje Serii F

Akcje, Akcje Spotki

Akcje Sprzedawane

Akcje Wprowadzane

CDM, CDM Pekao S.A.
Cena Emisyjna

Cena Sprzedazy
Czlonek Zarzadu
Czynniki Ryzyka

Decyzja WZiZT

EBRD, EBOR

Emitent, Spotka, Dom Development
EUR

GPW, Gielda

Gléwny Koordynator

Grupa

GUS
IBnGR

Akcje Serii F i Akcje Sprzedawane

do 3.273.000 Akcji Serii F Emitenta, emitowanych na podstawie uchwaty
nr 02/09/06 Zarzadu z dnia 5 wrze$nia 2006 r. zmienionej uchwata
nr 03/09/06 Zarzadu z dnia 6 wrzesnia 2006 r.; Zarzad Spotki moze podjaé
decyzjg o zaoferowaniu innej liczby Akcji Serii F niz wynikajaca z uchwaty
Zarzadu nr 02/09/06 z dnia 5 wrze$nia 2006 r. zmienionej uchwata Zarzadu nr
03/09/06 z dnia 6 wrze$nia 2006 r.; w takim przypadku Zarzad podejmie
uchwale zmieniajaca uchwalg stanowiaca podstawg emisji Akcji Serii F;
informacja o ostatecznej liczbie Akcji Serii F oferowanych w ramach Oferty
zostanie podana do publicznej wiadomos$ci najpozniej w pierwszym dniu
przyjmowania zapiséw, zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej
i Spotkach Publicznych

Wszystkie istniejace akcje Spotki oraz akcje serii H, I, J oraz L

Nowe Akcje Serii A oferowane przez Dom Development B.V. w ramach
Oferty Sprzedazy, ktorych ostateczna liczba zostanie podana do publicznej
wiadomosci najpdzniej w pierwszym dniu przyjmowania zapisow na Akcje
Oferowane, zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach
Publicznych

21.344.490 Nowych Akcji Serii A, 172.200 akcji zwyktych na okaziciela serii
H, 92.700 akcji zwyktych na okaziciela serii I, 148.200 akcji zwyktych na
okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1,00 zloty kazda spotki Dom
Development S.A.

Centralny Dom Maklerski Pekao Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie
Cena emisyjna Akcji Serii F

Cena sprzedazy Akcji Sprzedawanych

Cztonek Zarzadu Dom Development

Ryzyka opisane w Rozdziale III Czynniki ryzyka, z ktorymi powinien
dokladnie zapozna¢ si¢ inwestor przed podjeciem decyzji o inwestycji
w Akcje Oferowane

Decyzja nr 94/Mo/01/GC wydana przez Burmistrza Gminy Warszawa

Centrum w dniu 4 lipca 2001
i zagospodarowania terenu na terenie osiedla Marina Mokotow

roku, ustalajaca warunki zabudowy

Europejski Bank Odbudowy i Rozwoju

Dom Development S.A.

Jednostka walutowa obowiazujaca w krajach Europejskiej Unii Walutowej
Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Centralny Dom Maklerski Pekao Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie

Emitent wraz z jego spotkami zaleznymi oraz spotka wspolizalezng Fort
Mokotow sp. z 0.0.

Glowny Urzad Statystyczny
Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa

Prospekt Emisyjny
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1. DEFINICJE I OBJASNIENIA NIEKTORYCH SKROTOW

Inwestorzy Indywidualni

Inwestorzy Instytucjonalni

KDPW
Kodeks Cywilny, KC

Kodeks Handlowy, KH

Kodeks Postepowania Cywilnego
Kodeks Spélek Handlowych, KSH
Komisja Papieréw WartoS$ciowych
i Gield, KPWiG, Komisja

Ksiega Popytu

KW

Marina Mokotéw

Miasto Warszawa

MSR
MSSF

MSWiA

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

NBP
Nowe Akcje Serii A

Oferta

Oferta Sprzedazy

Inwestorzy bgdacy osobami fizycznymi uprawnieni do sktadania zapisow na
Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Indywidualnych na zasadach
okres$lonych w Prospekcie

Inwestorzy uprawnieni do skladania zapisow na Akcje Oferowane w Transzy
Inwestorow Instytucjonalnych, ktoérzy otrzymali zaproszenie do skladania
zapisow na Akcje Oferowane od jednego z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi
Popytu

Krajowy Depozyt Papierow Warto§ciowych S.A.

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93,
z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 27 czerwca 1934 r.
(Dz.U. Nr 57, poz. 502, z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego
(Dz.U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz.U. Nr
94, poz. 1037, z p6zn. zm.)

Komisja Papierow Wartosciowych i Gietd

Proces badania popytu na Akcje Oferowane
Ksigga wieczysta

Projekt mieszkaniowy realizowany przez Fort Mokotow sp. z o0.0., spotke,
w ktorej 51% udziatow posiada PKO Inwestycje sp. z 0.0., a 49% posiada
Dom Development

Miasto Stoteczne Warszawa w swoich granicach administracyjnych
przewidzianych przez prawo

Migdzynarodowe Standardy Rachunkowosci

Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej/International
Financial Reporting Standards

Ministerstwo Spraw Wewngetrznych i Administracji
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Dom Development
Narodowy Bank Polski

21.344.490 akcji zwyktych na okaziciela, ktore powstaty w wyniku potaczenia
wszystkich akcji dawnych serii A-D, F oraz 81.000 akcji dawnej serii G na
podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia
9 sierpnia 2006 r.

Publiczna Oferta Akcji Serii F 1 Akcji Sprzedawanych na podstawie
niniejszego Prospektu

Publiczna oferta sprzedazy Akcji Sprzedawanych na podstawie niniejszego
Prospektu

Oferta Subskrypcji Publiczna oferta subskrypcji Akcji Serii F na podstawie niniejszego Prospektu

Oferujacy Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. z siedziba w Warszawie

Ordynacja Podatkowa Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jednolity:
Dz.U. 22005 r., Nr 8, poz. 60, z pdzn. zm.)

4 Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



. DEFINICJE I OBJASNIENIA NIEKTORYCH SKROTOW

PLN, zl, zloty

Punkt Obslugi Klienta, POK

Prawa do Akcji Serii F, PDA

Prospekt
PSR

Rachunek Sponsora Emisji

Rada Nadzorcza
Rada Polityki Pieni¢Znej
Raport Biezacy

Raport Reas
Reas Konsulting

Regulamin Gieldy Papierow
Warto$ciowych, Regulamin GPW

Rozporzadzenie 809

Rozporzadzenie o Rynku

Sprzedajacy, Dom Development B.V.

Statut

Subemitent

Transza Inwestoréw Indywidualnych

Prawny $rodek ptatniczy Rzeczypospolitej Polskiej wprowadzony do obrotu
pienigznego od 1 stycznia 1995 r. zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1974 r.
— 0 denominacji ztotego (Dz.U. Nr 84, poz. 386, z pdzn. zm.)

Punkt Obstugi Klienta biura maklerskiego, ktére przyjmuje zapisy na Akcje
Oferowane w Transzy Inwestoréw Indywidualnych

Papier warto$ciowy, z ktérego wynika uprawnienie do otrzymania Akcji Serii
F, powstajace z chwila dokonania przydzialu Akcji Serii F i wygasajace
z chwilg zarejestrowania tych Akcji w depozycie papierow warto§ciowych
albo z dniem uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu odmawiajacego wpisu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru przedsigbiorcow

Niniejszy prospekt Dom Development dotyczacy Oferty
Polskie Standardy Rachunkowosci

Rachunek papierow wartosciowych Akcji oznaczonych kodem ISIN
prowadzony przez dom maklerski na rzecz osob, ktore nie ztozyly dyspozycji

deponowania Akcji na wlasnym rachunku papieréw wartosciowych
Rada Nadzorcza Dom Development
Rada Polityki Pienigznej, organ Narodowego Banku Polskiego

Przekazywane przez emitenta informacje biezace sporzadzone w formie
i zakresie okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia
19 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz.U. Nr 209,
poz. 1744), ujawniajace dane zgodnie z przepisami ww. Rozporzadzenia

Warszawski Rynek Mieszkaniowy 2005/2006 — raport opublikowany przez
REAS Konsulting

REAS sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie

Regulamin GPW uchwalony Uchwata Rady GPW nr 1/1110/2006 z dnia
4 stycznia 2006 r.

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.
wykonujace dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy,
wlaczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz
rozpowszechniania reklam

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 14 pazdziernika 2005 r. w sprawie
szczegblowych warunkdw, jakie musi spelnia¢ rynek oficjalnych notowan
gieldowych oraz emitenci papieréw warto§ciowych dopuszczonych do obrotu
na tym rynku (Dz.U. Nr 206, poz. 1712)

Dom Development B.V. z siedziba w Rotterdamie, Max Euwelaan 61, 3062
MA Rotterdam, Holandia

Statut Dom Development obowiazujacy w dniu zatwierdzenia Prospektu

Podmiot bedacy strona zawartej z Emitentem umowy, w ktorej podmiot ten
zobowigzuje si¢ do nabycia na wlasny rachunek catosci lub czgsci papierow
wartosciowych oferowanych w obrocie pierwotnym, na ktore nie zlozono
zapisOw w terminie ich przyjmowania

Czgs¢ Oferty przeznaczona dla Inwestoréw Indywidualnych

Prospekt Emisyjny
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Transza Inwestorow
Instytucjonalnych

UOKiK

Ustawa o Niektorych
Zabezpieczeniach Finansowych

Ustawa o Obligacjach

Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi

Ustawa o Ofercie Publicznej
i Spotkach Publicznych

Ustawa o Rachunkowosci

Walne Zgromadzenie

Warszawa

Zarzad, a takze wyrazenia ,,my”,
»nasz” oraz ich synonimy

Zarzadzajacy Budowa Ksiegi Popytu

Zasady Dobrych Praktyk GPW

Zwyczajne Walne Zgromadzenie

Czgs¢ Oferty przeznaczona dla Inwestorow Instytucjonalnych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow

Ustawa z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektorych zabezpieczeniach finansowych
(Dz.U. Nr 91, poz. 871, z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (Dz.U. z 2001 r. Nr 120, poz.
1300, z pozn. zm.)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U.

Nr 183, poz. 1538)

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539)

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r., Nr 76,
poz. 694, z pdzn. zm.)
Walne Zgromadzenie Dom Development

Miasto Stoteczne Warszawa w granicach administracyjnych oraz jego obszar
metropolitalny

Zarzad Dom Development

Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. i CAIB International Markets Ltd.

Zasady tadu korporacyjnego okreSlone w uchwale nr 44/1062/2004 Rady
GPW z dnia 15 grudnia 2004 r. oraz uchwale 45/1063/2004 z dnia 15 grudnia
2004 r. w sprawie przyjecia zasad tadu korporacyjnego dla spotek akcyjnych
bedacych emitentami akcji, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem
pierwszenstwa, ktore sa dopuszczone do obrotu gieldowego na rynku
urzgdowym

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Dom Development

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny
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Niniejsze Podsumowanie powinno by¢ rozumiane jako wprowadzenie do Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji
W papiery wartoSciowe powinna by¢ oparta na rozwazeniu przez inwestora catej tresci Prospektu. Szczegdlna
uwage inwestor powinien zwroci¢ na Czynniki Ryzyka opisywane ponizej w Podsumowaniu, a takze w Rozdziale
I Czynniki ryzyka. Inwestor wnoszacy powodztwo odnoszace si¢ do Prospektu poniesie koszt ewentualnego
przettumaczenia Prospektu przed rozpoczgciem postgpowania przed sadem. Odpowiedzialnos¢ cywilna spoczywa
na tych osobach, ktére sporzadzily Podsumowanie, tacznie z kazdym jego ttumaczeniem, i wnioskowaty o jego
potwierdzenie, ale jedynie w przypadku, gdy Posumowanie jest wprowadzajace w btad, niedoktadne lub sprzeczne
z innymi czg$ciami Prospektu.

Uzyte w Prospekcie okreslenia ,,my”, ,,nasz” lub synonimy tych okreslen oznaczaja Zarzad Dom Development
S.A. lub Spotke.

1 Nasza Oferta i jej terminy

Na podstawie niniejszego Prospektu oferowane sa Akcje Serii F oraz Akcje Sprzedawane (tacznie zwane Akcjami
Oferowanymi). Z Akcjami Oferowanymi nie sg zwiazane obowiazki §wiadczen dodatkowych. Akcje Serii F
i Akcje Sprzedawane oferowane sa lacznie w ramach Oferty bez ich rozréznienia na etapie skladania zapisow
przez inwestorow. W konsekwencji inwestorom sktadajacym zapisy w ramach Oferty moga by¢ przydzielone
zarowno Akcje Serii F, jak i Akcje Sprzedawane. Oferta zostanie podzielona na dwie transze: Transz¢ Inwestorow
Indywidualnych i Transzg Inwestorow Instytucjonalnych.

Przed rozpoczeciem Oferty zostanie przeprowadzona budowa Ksiggi Popytu na Akcje Oferowane. Budowa Ksiggi
Popytu bedzie prowadzona jedynie wsrod Inwestorow Instytucjonalnych zamierzajacych naby¢ Akcje Oferowane
w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych. W celu uzyskania niezbgdnych informacji osoby zainteresowane
udzialem w procesie budowy Ksiggi Popytu powinny skontaktowaé si¢ z jednym z Zarzadzajacych Budowa
Ksiggi Popytu. Proces budowania Ksiggi Popytu bedzie trwat od 4 pazdziernika 2006 r. do 16 pazdziernika 2006 r.

Emitent i Sprzedajacy podejma decyzje¢ o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych przed rozpoczgciem Oferty.
Zarzad Spotki moze podjaé decyzje o zaoferowaniu innej liczby Akcji Serii F, niz okreslona w uchwale nr
02/09/06 z dnia 5 wrzes$nia 2006 roku, zmienionej uchwata nr 03/09/06 z dnia 6 wrze$nia 2006 r. W takim
przypadku Zarzad Spotki przyjmie uchwale zmieniajaca uchwale nr 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 roku,
zmieniona uchwata nr 03/09/06 z dnia 6 wrzes$nia 2006 r. Jednoczesnie Sprzedajacy podejmie decyzje o liczbie
Akcji Sprzedawanych oferowanych w ramach Oferty.

Wynikiem decyzji Emitenta i Sprzedajacego bedzie podanie do publicznej wiadomosci, najpdzniej w pierwszym
dniu przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane, informacji o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych
oferowanych w ramach Oferty wraz z podzialem na poszczegdlne transze zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy
o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Jednoczesnie Emitent i Sprzedajacy zwracaja uwage inwestorom na
zapisy pkt 2.5 pt. Mozliwos¢ uchylenia sie od skutkow prawnych zlozonego zapisu w Rozdziale XXII Informacje
o warunkach Oferty.

Oferta zostanie podzielona na dwie transze: Transz¢ Inwestorow Indywidualnych i Transz¢ Inwestoréw
Instytucjonalnych.

W pierwszej kolejnosci przydzielane beda Akcje Serii F, a nastgpnie Akcje Sprzedawane. W przypadku gdy
inwestorowi zostang przydzielone zardwno Akcje Serii F, jak i Akcje Sprzedawane, przydzial ten bedzie miat
charakter proporcjonalny, z uwzglgednieniem ewentualnych zaokraglen. Inwestorowi, ktéremu zostaty
przydzielone Akcje Serii F, na rachunku papierow wartosciowych zostana zapisane Prawa do Akcji Serii F.

Prospekt Emisyjny Dom Development S.A. 7
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Szczegdtowe informacje dotyczace Akcji Oferowanych zostaty przedstawione w Rozdziale XXI Informacje
o akcjach oferowanych oraz akcjach dopuszczanych do obrotu. Natomiast szczegblowe warunki Oferty zostaty
przedstawione w Rozdziale XXII Informacje o warunkach Oferty.

Harmonogram

17 pazdziernika 2006 r.

Od 17 pazdziernika do 19 pazdziernika 2006 r.
do godz.15.00

Od 17 pazdziernika do 19 pazdziernika 2006 r.

20 pazdziernika 2006 r.
20 pazdziernika 2006 r.
20 pazdziernika 2006 r.

Rozpoczgcie Oferty.

Przyjmowanie zapisow w Transzy Inwestorow
Indywidualnych.

Przyjmowanie zapisow w Transzy Inwestorow
Instytucjonalnych.

Przyjmowanie zapisoéw od Subemitentow.
Zamknigcie Oferty.

Planowany termin przydziatu Akcji

Oferowanych.

Wszystkie wyzej wymienione terminy moga ulec zmianie. W przypadku zmiany termindw, informacja ta zostanie
udostgpniona do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu, zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie
Publicznej i Spoétkach Publicznych. Zmiana terminéw Oferty nie jest rozumiana jako wycofanie Oferty.

2  Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy

Cena Emisyjna zostanie ustalona przez Zarzad Spotki za zgoda Rady Nadzorczej. Cena Sprzedazy zostanie
ustalona przez Sprzedajacego. W obu przypadkach zostanie to dokonane w porozumieniu z Zarzadzajacymi
Budowa Ksiegi Popytu, na podstawie wynikow budowy Ksiggi Popytu przeprowadzonej wsrod Inwestoréw
Instytucjonalnych. Podczas budowy Ksiggi Popytu Zarzadzajacy Budowsa Ksiggi Popytu beda badali poziom
zainteresowania Inwestoréw Instytucjonalnych oraz wrazliwos¢ cenowa popytu. Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy
zostana ustalone na podstawie nastgpujacych kryteriow: (a) poziomu zainteresowania Oferta zgltoszonego przez
Inwestorow Instytucjonalnych w ramach budowy Ksiggi Popytu, (b) badania wrazliwosci cenowej popytu,
(c) aktualnej sytuacji panujacej na rynkach finansowych, w tym na GPW.

Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy beda réwne i jednakowe dla obydwu transz. Decyzja o Cenie Emisyjnej zostanie
podjeta przez Zarzad w formie uchwaly za zgoda Rady Nadzorczej, natomiast decyzja o Cenie Sprzedazy zostanie
podjeta przez Sprzedajacego w formie o$§wiadczenia.

Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy zostana podane do publicznej wiadomos$ci najpdézniej w pierwszym dniu
przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane, zgodnie z postanowieniami z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie
Publicznej i Spotkach Publicznych. Jednoczesnie Emitent i Sprzedajacy zwracaja uwage inwestorom na zapisy pkt
2.5 Mozliwosé uchylenia sie od skutkéw prawnych zlozonego zapisu w Rozdziale XXII Informacje o warunkach

Oferty.

3  Oferujacy oraz miejsca skladania zapisow

Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Wotoskiej 18, 02-675 Warszawa w ramach
Oferty petni funkcje¢ Oferujacego 1 Gtownego Koordynatora Oferty.

Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Indywidualnych przyjmowane beda w POK, ktorych lista
zostata zamieszczona w Zalaczniku nr 3 do Prospektu.

Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych przyjmowane beda w CDM Pekao S.A.,
ul. Woloska 18, 02-675 Warszawa oraz w CAIB Securities S.A. ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa.
Szczegdlowe informacje dotyczace sposobu dystrybucji Akcji Oferowanych zostaly przedstawione w Rozdziale
XXII Informacje o warunkach Oferty.
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4 Dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na GPW Akcji Wprowadzanych, Akcji Serii F oraz Praw
do Akcji Serii F

Akcje Wprowadzane, Akcje Serii F oraz Prawa do Akcji Serii F beda przedmiotem naszego wniosku o ich
dopuszczenie na GPW (rynek podstawowy). Dotozymy wszelkich staran, aby zapewni¢ dopuszczenie
i wprowadzenie Akcji Wprowadzanych i Praw do Akcji Serii F na GPW w mozliwie najkrétszym terminie od dnia
dokonania przydziatu. Wedtug naszej opinii dopuszczenie Akcji Wprowadzanych i Praw do Akcji Serii F moze
nastapi¢ w pazdzierniku 2006 roku. Jednoczesnie jesteSmy $wiadomi, ze dopuszczenie do obrotu na GPW
w znacznym stopniu zalezy od spelnienia przez nas licznych warunkoéw, jakie wyznaczaja regulacje GPW.

W przypadku niedoj$cia emisji Akcji Serii F do skutku, po wprowadzeniu Praw do Akcji Serii F do obrotu
gieldowego, najpdzniej na trzy dni robocze przed uprawomocnieniem si¢ postanowienia sadu o odmowie
zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisjg Akcji Serii F, nastapi zakonczenie notowan
PDA na GPW. W takiej sytuacji inwestor posiadajacy PDA na rachunku papierow wartoSciowych w dniu
rozliczenia transakcji z ostatniego dnia notowan PDA na GPW otrzyma zwrot srodkow pienigznych w kwocie
odpowiadajacej iloczynowi liczby PDA i Ceny Emisyjnej. Emitent zobowiazuje si¢ do poinformowania o terminie
uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu o odmowie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego
poprzez emisjg Akcji Serii F w formie Raportu Biezacego.

5 Nasza dzialalno$¢é

5.1 Fakty dotyczace firmy Dom Development i jej historia

Spotka Dom Development zostala zalozona w 1995 roku przez grupg migdzynarodowych inwestorow,
natomiast w listopadzie 1996 dotaczyla do Spotki krajowa kadra zarzadzajaca. Udziat grupy
migdzynarodowych inwestorow gwarantowal wdrozenie zachodnioeuropejskich doswiadczen i standardow
w zakresie budownictwa mieszkaniowego na rynku warszawskim. Celem, na ktérym koncentruje si¢
Spotka, bylta i jest glownie budowa dostgpnych cenowo mieszkan nalezacych do tak zwanego segmentu
popularnego. Pierwszym projektem zrealizowanym przez spotke Dom Development byta budowa osiedla
»Akacje” zlokalizowanego w dzielnicy Biatolgka, w poinocnej czgsci Warszawy, okoto 12 km od centrum.

W miar¢ rozwoju firmy i warszawskiego rynku mieszkaniowego spotka Dom Development, pozostajac
najbardziej innowacyjnym deweloperem w Warszawie, rozwingta rowniez dzialalno$¢ w dziedzinie
wyzszych segmentow.

W 2003 r. Emitent rozpoczat realizacj¢ projektu Marina Mokotow, bedacego jak dotychczas jednym
z najambitniejszych przedsigwzie¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego w Europie Srodkowej
i Wschodniej oraz najbardziej innowacyjnym osiedlem mieszkaniowym w Warszawie. Projekt, realizowany
na obszarze 22 hektarow terenow zielonych potozonych zaledwie 4 km od centrum Warszawy, obejmuje
przeszto 1.500 apartamentow i domow, jak réwniez sklepy i obiekty do wspdlnego uzytku mieszkancow,
wtym sztuczne jezioro. Projekt Marina Mokotow realizowany jest we wspolpracy z jednym
z najwigkszych polskich bankow — PKO BP S.A. Projekt ten wprowadzit na rynek nowy typ starannie
i kompleksowo zaplanowanego produktu mieszkaniowego i zwigkszyt oczekiwania nabywcoéw mieszkan
i domoéw w Warszawie.

Przeszto dziesigcioletnie do$wiadczenie w dziedzinie realizacji projektow mieszkaniowych w wielu
segmentach rynkowych umozliwito Spoélce wypracowanie efektywnych procedur i systeméw wewnatrz
firmy.

Spoétka od chwili jej zawiazania do dnia 30 czerwca 2006 roku zrealizowata w pelni 43 projekty, na ktore
sktada si¢ prawie 8.000 mieszkan. Obecnie Spotka jest w trakcie realizacji 15 projektéw. Ponadto Spotka
planuje w pdzniejszym etapie realizacj¢ 33 nowych projektow, pod ktorych realizacje posiada juz grunty
lub posiada zawarte umowy przedwstgpne nabycia gruntow. Ogotem ilo$¢ posiadanych i zarezerwowanych
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5.2

gruntow na dzien 30 czerwca 2006 roku umozliwi Grupie przekazanie klientom okoto 8.400 mieszkan
i domoéw w ciagu najblizszych pigciu lat.

Emitent okreslit swoj asortyment produktowy w sposob nastgpujacy:

. Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktore dziela si¢ na nastgpujace segmenty
rynkowe:
. mieszkania popularne
. apartamenty o podwyzszonym standardzie
. apartamenty luksusowe
. Domy jednorodzinne (wolno stojace, w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej).

Obecnie wedlug Raportu Reas spotka Dom Development jest wiodacym deweloperem dziatajacym
w Warszawie. Do konca czerwca 2006 r. Spotka zrealizowata projekty mieszkaniowe obejmujace tacznie
prawie 8.000 mieszkan, apartamentow i domow. Celem Emitenta jest dalsze umacnianie wiodacej pozycji
na polskim rynku w zakresie oferowanych produktow oraz osiaganie ponadprzecigtnych wynikow
finansowych. Emitent posiada certyfikat ISO 9001:2000, bgdacy $wiadectwem wysokich standardow
w zakresie jakosci, jakie stara si¢ wdrazac.

Nasze cele

Gtowne cele Spofki to:

. Utrzymanie i wzmocnienie pozycji Spotki jako wiodacego dewelopera mieszkaniowego na rynku
mieszkaniowym w Warszawie poprzez osiagnigcie udziatu rynkowego w wysokos$ci co najmniej
15% (patrz Rozdziat XII Otoczenie rynkowe w zakresie dotyczacym informacji o rynku).

. Zapewnienie odpowiedniego poziomu finansowania umozliwiajacego realizacje strategii Spotki
w zakresie wzrostu skali dziatalnosci.

. Identyfikacja i ograniczenie ryzyk, ktore mogltyby mie¢ negatywny wplyw na osiagnigcie celow
Spofki.

Spotka bedzie w dalszym ciagu koncentrowac si¢ na mieszkaniach popularnych i apartamentach
o podwyzszonym standardzie, ktéore wedlug Raportu Reas stanowia 97,1% warszawskiego rynku
mieszkaniowego w latach 2005-2006. Fundamentalng zasada spotki Dom Development byta i jest obecnie
budowa dostgpnych cenowo mieszkan charakteryzujacych si¢ wysoka jako$cia i przeznaczonych dla
najwigkszego segmentu rynku. Dzigki realizacji powyzszej strategii skoncentrowanej na sprzedazy
mieszkan popularnych i apartamentéw o podwyzszonym standardzie (stanowiacej do 62% przychodow ze
sprzedazy produktow 2004 roku i 70% w 2005 roku) Spotka byta w stanie osiagna¢ istotny wzrost skali
dziatalnosci.

Niewielki segment apartamentow luksusowych nie bedzie odgrywatl istotnej roli w dziatalnosci
gospodarczej Spotki.

Spotka dziata obecnie wytacznie w Warszawie, ktora jest najbardziej atrakcyjnym rynkiem w Polsce.
Jednakze Spotka sledzi rozwoj wydarzen na rynku mieszkaniowym innych osrodkoéw miejskich w Polsce.
Jesli w ciagu najblizszych pigciu lat pojawia si¢ odpowiednie mozliwosci realizacji projektow w innych
miastach, Spétka rozwazy wejscie na nowe rynki. Obecnie badanych jest kilka strategii dotyczacych
potencjalnej ekspansji rynkowej Spotki.
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6 Nasze wyniki finansowe

Skonsolidowane dane finansowe Grupy za lata 2003-2005 oraz I pol. 2006

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
(w tys. zt)

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy, w tym: 349.075 192.025 537.166 371.207 306.890
- sprzedaz produktow 336.741 182.216 512.959 346.632 289.754
- sprzedaz ustug 12.334 9.808 24.207 20.780 16.152
- sprzedaz towarow (grunty) - 1 - 3.795 984
Koszt wlasny sprzedazy, w tym: 244.885 149.251 407.674 298.047 252.541
- koszty sprzedanych produktow 235.812 141.395 391.463 282.400 240.660
- koszty sprzedanych ustug 9.073 7.856 16.211 14.412 11.135
- koszty sprzedanych gruntow - - - 1.235 746
Zysk brutto ze sprzedazy 104.190 42.774 129.492 73.160 54.349
Koszty sprzedazy 10.441 9.576 21.571 17.944 15.061
Koszty ogdlnego zarzadu 17.463 17.750 31.904 30.471 22.423
Pozostale przychody operacyjne 2.293 1.681 3.780 4.701 4.473
Pozostale koszty operacyjne 5.546 1.064 8.289 5.796 3.574
Zysk operacyjny 73.033 16.065 71.508 23.650 17.763
Przychody finansowe 1.622 2.292 3.801 3.455 1.578
Koszty finansowe 3.151 4.713 10.647 14.221 7.887
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 71.505 13.644 64.662 12.883 11.454
Podatek dochodowy 13.529 2.045 12.512 2.321 4.488
Zysk (strata) netto 57.976 11.599 52.150 10.562 6.967
Bilans
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 148.302 74.210 73.837 78.685 56.775
Kapital obrotowy netto " 404.285 281.182 271.776 226.758 163.562
Aktywa ogétem 635.368 440.987 573.684 419.789 322.550
Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu kredytow @ 193.320 190.933 129.886 156.410 99.504
Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu kredytow @ 46.023 48.391 107.035 58.934 60.669
Kapitat zaktadowy 21.854 21.854 21.854 21.854 21.854
Kapitat wlasny 191.943 92.639 133.411 76.525 70.631
Pozostale dane finansowe
Amortyzacja 797 863 1.751 1.482 1.278
EBITDAY 73.830 16.929 73.259 25.132 19.041
Przeplywy pienig¢zne z dziatalnosci operacyjnej, netto 73.450 (36.045) (35.372) (32.559) (106.803)

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za I pot. 2006

(1) Kapitat obrotowy netto: aktywa obrotowe pomniejszone o zobowigzania krotkoterminowe.
(2) Zobowiazania z tytutu kredytow obejmuja kredyty, pozyczki i obligacje.

(3) EBITDA: suma zysku operacyjnego i amortyzacji.
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Osoby kluczowe dla dzialalno$ci Emitenta
Jarostaw Szanajca — Prezes Zarzadu
Grzegorz Kielpsz — Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Generalny

Janusz Zalewski — Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Finansowy

Terry Roydon — Cztonek Zarzadu

Janusz Stolarczyk — Cztonek Zarzadu, Dyrektor ds. Klienta

Jerzy Slusarski — Dyrektor ds. Inwestycji

Jerzy Bieniewski — Dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu

Jacek Sadowski — Dyrektor ds. Nieruchomo$ci

8 Rozwodnienie

Przed Oferta

Po Ofercie

Dotychczasowi akcjonariusze posiadaja
21.344.490 Akcji, co stanowi 100% kapitatu
zaktadowego Spoiki.

Spolka przewiduje, ze udziat Akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy w tacznej liczbie Akcji po
Ofercie bedzie ksztattowat si¢ na poziomie od 77% do 82%.

Spotka przewiduje, ze udziat Akcji posiadanych przez nowych
akcjonariuszy w tacznej liczbie Akcji po Ofercie bedzie
ksztattowat si¢ na poziomie od 18% do 23%.

9  Przeslanki Oferty i wykorzystanie wplywow pieni¢znych

Glownym celem Oferty jest pozyskanie srodkéw na zasilenie kapitatu obrotowego Emitenta.

Srodki z wptywéw z Oferty umozliwia Emitentowi zwigkszenie skali dziatalnosci, tzn. wdrozenie wigkszej liczby

jednoczesnie realizowanych projektow deweloperskich. Bezposrednio $rodki uzyskane w ramach Oferty beda

wykorzystane na zakup gruntow planowany przez Emitenta w zwiazku z przysztymi projektami deweloperskimi.

Ponadto Emitent zamierza sptaci¢ kwotg gtowna niesptaconych pozyczek udzielonych przez Dom Development

B.V. (wynoszaca 3.382.554 USD), opisanych w Rozdziale XXXII Transakcje z podmiotami powiqzanymi.

Emitent szacuje wplywy netto z emisji na poziomie 220 min zt.

Planowane wykorzystanie wplywow pieni¢znych z emisji Akcji Serii F

Cel wykorzystania Srodkow Kwota

Sptata pozyczek udzielonych Emitentowi przez Dom Development B.V. 10.595.173,89 zt

deweloperskie

Zasilenie kapitatu obrotowego - zakup gruntow pod nowe projekty

209.404.826,11 z4*?

(1) Kwota pozyczek wyliczona zgodnie ze srednim kursem NBP z dnia 8 wrzesnia 2006 roku, tj. 1 USD = 3,1323 zt

(2) Zasilony kapitat obrotowy postuzy do zwickszenia skali dziatalnosci Grupy. Srodki finansowe w kwocie ponad 209 min zt

zostang wykorzystane na zakup gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Beda one stanowi¢ wktad wiasny Dom

Development w transakcjach zakupu gruntéw (do 25% ceny transakcyjnej), natomiast pozostala czg$¢ stanowi¢ beda

srodki pozyskane przez Spotke w ramach kredytéw bankowych.
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10 Czynniki ryzyka

Ponizej zostaly wymienione najwazniejsze Czynniki Ryzyka dotyczace Spoiki, jej dziatalnosci oraz branzy,
w ktorej prowadzi ona dziatalnosé:

. ryzyko zwiazane z koncentracja dziatalno$ci operacyjnej Grupy na warszawskim rynku budownictwa
mieszkaniowego

. ryzyko zwiazane z mozliwos$cia nabycia kolejnych gruntow

. ryzyko zwiazane z decyzjami administracyjnymi

. ryzyko zwiazane z podatkami

Wszystkie istotne naszym zdaniem Czynniki Ryzyka zostaly przedstawione w Rozdziale Czynniki ryzyka.

11 Znaczni akcjonariusze

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Dom Development B.V. posiada 17.728.290 istniejacych Akcji Spotki oraz
glosow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 83,06% istniejacych Akcji Spolki oraz ogodlnej liczby gloséw na
Walnym Zgromadzeniu, wskutek czego Dom Development B.V. jest akcjonariuszem posiadajacym kontrolg nad
Spotka.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Prezes Zarzadu Emitenta Jarostaw Szanajca posiada 1.759.050 istniejacych
Akcji Spotki oraz glosow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 8,24% istniejacych Akcji Spotki oraz ogdlnej
liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Wiceprezes Zarzadu Emitenta Grzegorz Kielpsz posiada 1.410.750 istniejacych
Akcji Spotki oraz glosow na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 6,61% istniejacych Akcji Spotki oraz ogdlnej
liczby gltosow na Walnym Zgromadzeniu.

Prospekt Emisyjny Dom Development S.A. 13
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12 Struktura organizacyjna
Opis Grupy oraz miejsca Emitenta w tej Grupie
Podmiotem dominujacym w Grupie jest Emitent.
Struktura organizacyjna Grupy*
Dom Development S.A.
z siedziba w Warszawie
podmiot dominujacy**
I I |
1 | 1
1 | 1
: Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. : Fort Mokotow sp. z 0.0. : Dom Development Grunty sp. z 0.0.
: z siedziba w Warszawie dl— z siedziba w Warszawie | z siedziba w Warszawie
' udziat w kapitale 100% ! udzial w kapitale 49% ' udzial w kapitale 46%
| ! |
1 | 1
: Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. : : Towarzystwo Ubezpieczenh Wzajemnych
: z siedziba w Warszawie —: : ,,Bezpieczny Dom” z siedziba w Warszawie
! i i 0 1 ! i i 0, ()2
: udzial w kapitale 100% : Proporcjonalna konsolidacja : udziat w kapitale 50%
| ! |
1 1
: Dom Development — Zarzadzanie : :
1 Nieruchomosciami sp. z 0.0. : __________________________
: z siedziba w Warszawie —:
' udziat w kapitale 100% !
1
: : Konsolidacja metoda praw
1 ' wiasnosci
' PTI sp. zo.o. '
: z siedziba w Warszawie :
! udziat w kapitale 48% © !
. |
! 1
! 1
e - = T ________________
Pelna konsolidacja
*  Podany udzial Dom Development S.A. w kapitale poszczegélnych podmiotow tozsamy jest z jego udzialem w zgromadzeniu
wspolnikow
** Dom Development S.A. nie jest podmiotem dominujacym wzglegdem spotki Fort Mokotow sp. z o0.0., ktora jest wspdlnym
przedsigwzigciem (joint venture) Dom Development S.A. i PKO Inwestycje, wspotkontrolowanym przez Emitenta

(1) — Fort Mokotow sp. z 0.0. dodatkowo posiada udziaty w wysokosci 5% w Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”
(2) — Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” bedzie podlegato konsolidacji pelnej w roku obrotowym 2006, co jest

wynikiem zwigkszenia udziatu Emitenta w kapitale tej spotki z 40% do 50% w lipcu 2006 r.
(3) — Dom Development Grunty sp. z o.0. dodatkowo posiada udzialy w wysokosci 12% w PTI sp. z 0.0., co powoduje koniecznosé¢

konsolidacji PTI sp. z 0.0. przez Spotke metoda petna.
Nasz adres
plac Pitsudskiego 3
00-078 Warszawa
Polska
Telefon: +48 22 351 68 78
Telefaks: +48 22 351 63 11
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III. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjgciem jakichkolwiek decyzji inwestycyjnych dotyczacych Akcji Oferowanych potencjalni inwestorzy
powinni doktadnie przeanalizowaé¢ Czynniki Ryzyka przedstawione ponizej i inne informacje zawarte
w niniejszym Prospekcie. Kazde z omoéwionych ponizej ryzyk moze mie¢ istotnie negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacjg finansowa i perspektywy rozwoju Spotki, co z kolei moze mie¢ istotnie negatywny wplyw na
ceng akcji Spotki lub prawa inwestorow wynikajace z Akcji Oferowanych, w wyniku czego inwestorzy moga
straci¢ czgs$¢ lub cato$¢ zainwestowanych srodkéw finansowych.

Potencjalni inwestorzy powinni mie¢ §wiadomo$¢, ze ryzyka opisane ponizej nie sa jedynymi ryzykami, na jakie
narazona jest Grupa. Spolka przedstawila tylko te Czynniki Ryzyka dotyczace jej dzialalno$ci operacyjnej, ktore
uznala za istotne. Moga istnie¢ jeszcze inne Czynniki Ryzyka, ktore zdaniem Spoétki nie sa obecnie istotne lub
ktorych obecnie nie zidentyfikowata, a ktore moglyby wywotac skutki, o ktérych mowa powyze;j.

Potencjalni inwestorzy powinni takze mie¢ $wiadomos¢, ze warto$¢ Akcji Oferowanych oraz dochod z nich moze
sig¢ zmniejszy¢ 1 ze moga nie otrzymac zwrotu z dokonanej inwestycji.

1  Czynniki specyficzne dla Spolki i jej branzy

1.1  Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spoéltka nie moze zapewnic, ze cele strategiczne Grupy zostang osiagnigte. Rynek, na ktéorym dziata Grupa,
podlega ciaglym zmianom, ktérych kierunek i nat¢zenie zalezne sa od wielu czynnikéw. Dlatego przyszta
pozycja i w efekcie przychody i zyski Grupy zalezne sa od zdolno$ci do wypracowania i wdrozenia
dlugoterminowe;j strategii. Podjecie jakichkolwiek nietrafnych decyzji wynikajacych z niewlasciwej oceny
sytuacji lub niezdolno$¢ adaptacji do dynamicznie zmieniajacych si¢ warunkéw rynkowych moze mieé
negatywne skutki dla wynikow finansowych Grupy. W celu zminimalizowania ww. ryzyka Grupa stara si¢
analizowa¢ wszystkie czynniki decydujace o wyborze strategii w perspektywach krotkoterminowej oraz
dlugoterminowej, tak aby mozliwe byto maksymalnie precyzyjne okreslenie kierunku i charakteru zmian
otoczenia rynkowego.

1.2 Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztow budowy

Grupa zawarla i w przysztosci bedzie zawiera¢ umowy z wykonawcami robdot budowlanych na wykonanie
projektow deweloperskich.

Koszty takich projektéw moga ulega¢ zmianie z uwagi na:
(a)  zmiang zakresu projektu oraz zmiany w projekcie architektonicznym;
(b)  wzrost cen materiatéw budowlanych;

(c)  wzrost kosztow zatrudnienia wykwalifikowanych pracownikow lub niedobdr wykwalifikowanych
pracownikow;

(d)  niewykonanie prac przez wykonawcoéw w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie
akceptowalnym dla Grupy.

Kazdy istotny wzrost kosztoéw lub opoznienie zakonczenia realizacji projektow deweloperskich moze
negatywnie wplyna¢ na rentownos$¢ Spoiki lub obnizy¢ przyrost wartosci jej aktywow netto.

1.3  Ryzyko zwigzane z zalezno$cia Grupy od wykonawcéw robot budowlanych

Grupa powierza wyspecjalizowanym firmom budowlanym wykonanie wigkszosci robot budowlanych
w ramach poszczegélnych projektow deweloperskich. Mimo ze polityka Grupy zaklada sprawowanie
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1.5

biezacego nadzoru nad wykonywaniem robot budowlanych, Grupa nie jest w stanie zapewniC, ze
zakontraktowane prace zostana wykonane przez wykonawcow w prawidtowy sposdb i w uzgodnionych
terminach. Opdznienia robot i nieprawidlowosci w ich wykonaniu moga spowodowac opoznienie
zakonczenia poszczegolnych projektow deweloperskich, a w konsekwencji przyczyni¢ si¢ do wzrostu
kosztow ich realizacji. Szczegblnym rodzajem ryzyka jest utrata ptynnosci finansowej przez wykonawcow
robot budowlanych, ktéra moze wplyna¢ na jakos$¢ i terminowos¢ zleconych prac. Utrata ptynnosci
finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do calkowitego zaprzestania prac przez
wykonawcg robot budowlanych i spowodowa¢ koniecznos¢ jego zmiany. W konsekwencji wszystkie
opoOznienia i koszty zwiazane ze zmiang wykonawcy moga negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy
projektu deweloperskiego. Stosowana przez Grupeg polityka polega na ograniczaniu powyzszych ryzyk
poprzez zawiazywanie dlugoterminowych relacji z wieloma renomowanymi wykonawcami robot
budowlanych.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kosztéw

Koszty operacyjne i inne koszty Grupy moga wzrosna¢ przy rownoczesnym braku odpowiedniego wzrostu
obrotow.

Do czynnikdw, ktore moga powodowaé wzrost kosztow operacyjnych i innych kosztow, zaliczy¢é mozna:
(a)  inflacjg;
(b)  wzrost podatkow i innych optat publicznoprawnych;

(c) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyczace przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz przepisoOw o ochronie §rodowiska) lub w polityce rzadowej, ktore zwigkszaja koszty utrzymania
zgodnosci z takimi przepisami lub polityka;

(d)  wzrost kosztow finansowania.

Wyzej wymienione czynniki moga mie¢ istotny negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub
wyniki Grupy.

Ryzyka towarzyszace realizacji projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie realizowane przez Grupg wymagaja znacznych naktadéw w fazie przygotowania,
a nastgpnie budowy, a dodatnie przeptywy finansowe z takich projektow mozliwe sg czgsto dopiero po
uptywie 15-18 miesiecy od rozpoczecia robdt budowlanych. Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie
kapitatowe takie projekty sa ze swej istoty obarczone wieloma istotnymi ryzykami. Takie ryzyka to
w szczeg6lnosei: nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntow zgodnie z planami Grupy,
opoznienia w zakonczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty zalozone w budzecie spowodowane
niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niewyptacalnos¢ wykonawcow lub podwykonawcdw, spory
pracownicze u wykonawcoéw lub podwykonawcow, niedobor materiatdéw lub sprzgtu budowlanego,
nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnos$ci techniczne, brak mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajacych oddanie budynku Iub budynkéw do uzytkowania lub innych wymaganych pozwolen czy
tez zmiany w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntow. Wystapienie ktoregokolwiek z powyzszych
zdarzen moze spowodowaé opdznienia w zakonczeniu projektu deweloperskiego, wzrost kosztow Iub
utrat¢ przychodow z takiego projektu, zablokowanie s$rodkéw zainwestowanych w kupno gruntu,
a w niektorych przypadkach brak mozliwoséci zakonczenia projektu deweloperskiego. Kazda z tych
okoliczno$ci moze mie¢ z kolei istotny negatywny wplyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy.
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1.6 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie moze zapewniC, ze poszczegélne pozwolenia, zezwolenia lub zgody wymagane w zwiazku
z obecnymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane przez Grupg ani ze jakiekolwiek
obecne lub przyszle pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie takich
zezwolen, zgdd lub pozwolen lub ich wzruszenie moze negatywnie wptyna¢ na zdolno$¢ prowadzenia lub
zakonczenia obecnych lub nowych projektow deweloperskich przez Grupg. Moze mieé to istotny
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Przyktadem ryzyka zwiazanego z pozwoleniami administracyjnymi niezbednymi do prowadzenia
dziatalno$ci przez Grupg jest postgpowanie dotyczace decyzji okreslajacej warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji Marina Mokotéw opisane w Rozdziale XXXIII w pkt
Postepowania sqdowe i arbitrazowe.

1.7 Ryzyko zwigzane z odpowiedzialno$cig z tytulu ochrony $rodowiska

Zgodnie z polskim prawem podmioty uzytkujace grunty, na ktoérych znajduja si¢ niebezpieczne substancje
lub zanieczyszczenia, moga by¢ zobowiazane do ich usunigcia, ponoszenia kosztow rekultywacji lub
zaptaty kar administracyjnych. Ocena ryzyka powstania roszczen odszkodowawczych, obowiazku
ponoszenia kosztow rekultywacji i zaptaty kar administracyjnych z tytutu zanieczyszczenia srodowiska jest
dla Grupy waznym elementem analizy prawnej i technicznej przeprowadzanej w ramach procesu
pozyskiwania gruntdow pod przyszte projekty deweloperskie. Niemniej jednak nie mozna obecnie
wykluczy¢ mozliwosci, ze w przysztosci Grupa bedzie zobowiazana do zaptaty odszkodowan, kar
administracyjnych czy ponoszenia kosztow rekultywacji wynikajacych z zanieczyszczenia srodowiska na
posiadanych przez Grupg gruntach. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

1.8  Ryzyko zwiazane z zaleznoS$cia od oséb peliacych kluczowe funkcje kierownicze

Grupa jest zalezna od 0sob pelniacych funkcje kierownicze, a w szczegolnosci cztonkow zarzadu oraz
kluczowych pracownikéw Spotki. Osoby zajmujace kierownicze stanowiska w Grupie posiadaja szerokie
doswiadczenie zdobyte na polskim rynku nieruchomo$ci w zakresie wyszukiwania, pozyskiwania,
finansowania, budowy, marketingu i zarzadzania projektami deweloperskimi. Odejscie ktoregokolwiek
z cztonkéw Zarzadu lub pracownika kluczowego dla Grupy moze negatywnie wplynaé¢ na zdolno§¢ Grupy
do prowadzenia dzialalno$ci. Ponadto w Polsce wystepuje obecnie niedobér doswiadczonych menedzerow
spotek prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska i wystepuja trudnosci w znalezieniu wykwalifikowanej
kadry kierowniczej. Powyzsze ograniczenia moga negatywnie wptywac na zdolno$¢ Grupy do generowania
nowych projektow deweloperskich lub realizacji juz rozpoczgtych projektow deweloperskich. Moze to
mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa czy wyniki Grupy.

1.9 Ryzyko zwigzane z koncentracja dzialalnoSci operacyjnej Grupy na warszawskim rynku
budownictwa mieszkaniowego

Wszystkie aktualne projekty deweloperskie Grupy sa realizowane w Warszawie i1 ich przedmiotem jest
budowa i sprzedaz mieszkan i domow. Grupa aktualnie analizuje rynek w innych polskich miastach,
jednakze korzysci ptynace z natychmiastowej ekspansji na inne rynki wydaja si¢ Zarzadowi nieadekwatne
do ryzyka zwiazanego z ekspansja. W zwiazku z powyzszym, w krotkiej perspektywie czasowej wigkszo$¢
zyskéw generowanych przez Grupg bedzie uzalezniona od sytuacji panujacej na warszawskim rynku
budownictwa mieszkaniowego. Ewentualne pogorszenia koniunktury na warszawskim rynku budownictwa
mieszkaniowego moga mie¢ istotny negatywny wpltyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki
Grupy.
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1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw

Pomyslny rozwoj dziatalnosci oraz zyskownos¢ Grupy zaleza w szczegolnosci od zdolnosci pozyskiwania
dobrych terené6w pod budowe po konkurencyjnych cenach oraz ich wlasciwego zagospodarowania,
anastgpnie od zdolnos$ci sprzedania przez Grupg wybudowanych mieszkan i doméw w odpowiednim
terminie i z dobra marza. Zdolno$¢ do wypekienia powyzszych zatozen zalezy w duzej mierze od kondycji
rynku budownictwa mieszkaniowego w Warszawie. Pozyskanie gruntow w celu realizacji projektow
deweloperskich w przysztosci moze by¢ trudne z przyczyn takich jak konkurencja na rynku nieruchomosci,
czasochlonny proces uzyskiwania pozwolen administracyjnych, brak miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostgpnos$¢ terenéw z odpowiednia infrastruktura.
Spotka nie moze takze zapewnié, ze obecnie negocjowane zakupy gruntdow pod projekty deweloperskie
zostang zakonczone nabyciem tych gruntéw. Powyzsze fakty moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$é¢, sytuacjg finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Grupa moze napotkaé¢ znaczaca konkurencje ze strony innych deweloperow na etapie identyfikacji
i pozyskiwania odpowiednich gruntow. Konkurencja moze takze spowodowaé nadpodaz mieszkan
i domow wywolana zbyt duza liczba dostepnych projektow deweloperskich lub zawyzenie cen gruntow.
Taka konkurencja moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki
Grupy.

Ryzyko zwigzane z cenami nieruchomosci

Zyskowno$¢ Grupy jest uzalezniona od poziomu cen mieszkan i doméw w Polsce, a w szczegdlnosci
w Warszawie. W przypadku spadku cen Spoétka nie moze zapewnié, ze Grupa bedzie w stanie sprzedac
wybudowane mieszkania i domy po korzystnych cenach. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$é¢, sytuacjg finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko kursowe

Mozliwe jest wystapienie ryzyka kursowego zwiazanego z kursami wymiany walut obcych, w ktérych
udzielane sg kredyty hipoteczne zaciagane przez nabywcoéw w celu sfinansowania kupna nieruchomosci
mieszkaniowych. Obnizenie kursu zlotego w stosunku do walut obcych, w szczegodlnosci franka
szwajcarskiego, dolara amerykanskiego lub EUR, moze spowodowaé, ze nabywcy nie beda w stanie
splaca¢ zaciagnictych kredytow hipotecznych lub ograniczona zostanie zdolno$¢ nowych nabywcow do
zaciagnigcia takich kredytow. Moze to spowodowac istotne obnizenie zapotrzebowania na nowe
mieszkania i domy oraz doprowadzi¢ do zwigkszonej liczby przeje¢ nieruchomosci przez banki. Powyzsze
zdarzenia moga mie¢ istotny negatywny wplyw na rynek budownictwa mieszkaniowego w Warszawie,
a w konsekwencji na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytulu sprzedazy mieszkan i doméw

Dziatalno$¢ Grupy obejmuje sprzedaz mieszkan i domow. W zwiazku z ta dziatalnoscia Grupa moze by¢
narazona na spory i postgpowania sadowe zwiazane ze zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku ktoérych
spotki z Grupy moga zosta¢ zobowiazane do spehlnienia okreslonych $wiadczen (np. wynikajacych
z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw
na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z roszczeniami wobec wykonawcow

Grupa zawarla i w przysztoéci bedzie zawiera¢ z wykonawcami robdt budowlanych umowy o budowe
irealizacj¢ projektow deweloperskich. Zaciagnigte przez wykonawcoéw zobowiazania w zwiazku
z realizacja projektow deweloperskich moga skutkowaé powstaniem roszczen wobec nich z powodu
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niewykonania lub nieprawidlowego wykonania takich zobowiazan. Mimo ze wykonawcy robot
budowlanych udzielaja gwarancji dobrego wykonania, ktore pozwalaja ograniczy¢ wptyw niewykonania
przez nich zobowiazan, to wejscie w spor z wykonawca moze doprowadzi¢ do opdznien w realizacji
projektu deweloperskiego lub do przekroczenia kosztow. Nierzetelny wykonawca moze rowniez nie by¢
w stanie catkowicie zaspokoi¢ ewentualnych roszczen Grupy. Moze to spowodowac, iz Grupa, ktora jest
bezposrednio odpowiedzialna wobec klientow, nie bgdzie w stanie zrekompensowac sobie w pehni kosztow,
jakie poniesie z tytulu niezrealizowania lub opdznienia w realizacji projektu deweloperskiego, co moze
w istotnie negatywny sposob wplyna¢ na dziatalnos$¢, sytuacjg finansowa lub wyniki Grupy.

1.16 Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieprawidlowej technologii budowlanej

Koszty budowy obiektu moga si¢ znacznie rézni¢ w zalezno$ci od przyjetej technologii budowlanej. Na
rynku ustug budowlanych dostepnych jest wiele réznych technologii budowy i czgsto sa wprowadzane
nowe technologie. Dobor nieprawidlowej technologii na wstgpnym etapie realizacji projektu
deweloperskiego moze skutkowaé przede wszystkim przekroczeniem zaktadanych kosztéw budowy Iub
op6znieniami w realizacji projektu. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacjg
finansowa lub wyniki Grupy.

1.17 Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami gruntowymi

Nabywajac grunty do celow deweloperskich, Grupa przeprowadza analizg techniczna pozyskiwanego
gruntu. Niemniej jednak, z uwagi na ograniczenia tej analizy, nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji
projektu deweloperskiego Grupa natknie si¢ na nieprzewidziane czynniki, ktore moga spowodowac
opoznienie lub zwigkszy¢ koszt przygotowania gruntu pod budowe, np. wody gruntowe, niestabilno$é
dolnych warstw gruntu oraz znaleziska archeologiczne. Czynniki takie moga mie¢ istotny wptyw na koszty
realizacji danego projektu deweloperskiego lub wrgcz uniemozliwi¢ jego realizacje w planowanym
ksztalcie. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy.

1.18 Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Projekt deweloperski moze by¢ realizowany wylacznie przy zapewnieniu wymaganej prawem
infrastruktury. Pomimo pozytywnych wynikow analizy prawnej 1 technicznej, brak koniecznej
infrastruktury powodowa¢ moze, iz realizacja projektu deweloperskiego na danym gruncie bedzie
niemozliwa lub w przypadku koniecznosci zapewnienia infrastruktury przez Grupg zbyt kosztowna.
Zwlaszcza w przypadku wigkszych projektow deweloperskich Grupa ustanawia odrgbny nadzor nad
zapewnieniem/doprowadzeniem infrastruktury. Pomimo to istnieje ryzyko, iz ze wzgledu na opdznienia w
przygotowaniu dostgpu do infrastruktury, w szczegoélnosci wynikajacych z czynnikéw niezaleznych od
Grupy, nastapi opoznienie w oddaniu danego projektu deweloperskiego do uzytkowania lub
nieprzewidziany wzrost kosztow zapewnienia/doprowadzenia infrastruktury. Zdarzenia takie moga mieé
istotny wptyw na optacalno$¢ projektu. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnosé, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

1.19 Ryzyko zwigzane z opo6znieniami w realizacji projektu deweloperskiego spowodowane
niewlasciwym poinstruowaniem architekta

Skomplikowanie poszczegolnych projektow deweloperskich realizowanych przez Grupg i konieczno$é¢
uzyskania w zwiazku z ich realizacjg wielu zgod i zezwolen wymaga szczegblowego poinstruowania
architekta o zatozeniach danego projektu. Nieprawidlowe zrozumienie przez architekta takich zatozen
moze powodowaé opdznienia w realizacji projektu i przekroczenie kosztow zwiazanych z jego realizacja.
Moze to mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnosc¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy u wykonawcow

Pomimo iz Grupa co do zasady nie odpowiada bezposrednio za wypadki przy pracy, ktore moga si¢ zdarzy¢
u wykonawcow robot budowlanych na placach budow Grupy, wypadki takie moga powodowaé przerwy
w pracy wykonawcow. Przerwy w pracy wykonawcow z kolei moga spowodowaé wydtuzenie realizacji
projektu deweloperskiego, a w rezultacie réwniez wzrost kosztéw jego realizacji. Moze to mie¢ istotny
negatywny wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z zalamaniem cen gruntéw

Zgodnie z przyjeta w Europie Zachodniej praktyka w branzy Grupa posiada bank ziemi. Pozyskiwanie
gruntow dla tego banku obejmuje: (i) nabywanie gruntdéw oraz (ii) ich rezerwacj¢ poprzez zawieranie
przedwstepnych umow sprzedazy. Przy zawarciu umowy przedwstepnej sprzedazy uiszczany jest zadatek,
ktérego warto$¢ wynosi najczesciej od 10% do 20% wartosci gruntu. Zawarcie umowy przedwstgpne;j
sprzedazy zapewnia Grupie opcj¢ zakupu gruntu w terminie $rednio na okres 8 miesigcy (od 2 do 19
miesigcy). Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2006 r. Grupa posiadata w banku ziemi grunty o facznym
koszcie nabycia wynoszacym ponad 290.000.000 ztotych. Ponadto wedlug stanu na dzien 30 czerwca
2006 r. Grupa wplacita okoto 6.600.000 zlotych tytulem zadatkéw na podstawie zawartych umoéw
przedwstegpnych sprzedazy. Nagle zatamanie sig¢ cen gruntdéw spowoduje obnizenie si¢ warto$ci gruntow juz
posiadanych przez Grupg i w zalezno$ci od warunkéw rynkowych: (i) nabywanie gruntow powyzej cen
rynkowych albo (ii) utratg uiszczonych zadatkow, co moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnosé,
sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z awarig systemu informatycznego

Grupa nie jest uzalezniona od systeméw informatycznych, jednakze awaria uzywanego przez nia systemu
informatycznego prowadzaca do utraty danych moze spowodowaé czasowa dezorganizacj¢ dzialalno$ci
Grupy, w szczegolnosci w kontaktach z klientami. Grupa nie jest takze w stanie zagwarantowac, ze
uzywane przez nia systemy informatyczne bgda wystarczajace dla jej przysztych potrzeb. Powyzsze moze
miec¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z defraudacjg lub nielojalnos$cia pracownikow

Ewentualna defraudacja $rodkow pienigznych przez pracownikow na szkodg Grupy lub ich nielojalnosé
wobec Grupy polegajaca na przyktad na podejmowaniu przez nich dzialalnosci konkurencyjnej lub
uczestniczeniu w takiej dziatalno$ci moze miec istotny negatywny wplyw na dzialalno$é¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksiag wieczystych

Istniejacy obecnie w Polsce system ksiag wieczystych jest nieefektywny, co moze powodowaé opdznienia
w procesie scalania gruntow, tzn. zaktadania dla wielu dziatek jednej ksiggi wieczystej (co jest wymagane,
zanim obiekt budowlany bedzie mogt by¢ podzielony pomigdzy indywidualnych klientow, ktorzy nabywaja
w nim lokale od Grupy). Ta nieefektywno$¢ moze mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje
finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko wynikajace z ustawy o gwarancjach zaplaty za roboty budowlane

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 lipca 2003 r. o gwarancji zaptaty za roboty budowlane (Dz.U. Nr
180, poz. 1758) wykonawca robot budowlanych, ktéremu Grupa zlecila realizacje projektu
deweloperskiego, moze w kazdym czasie zada¢ od Grupy gwarancji zaplaty do wysokosci ewentualnego
roszczenia z tytulu wynagrodzenia wynikajacego z umowy oraz zlecen dodatkowych. Gwarancja zaplaty
zgodnie z ustawg jest gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa, a takze akredytywa bankowa lub
poregczenie banku udzielone wykonawcy na zlecenie zamawiajacego. Zgodnie z dotychczasowa praktyka
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wykonawcy nie zadali od spétek z Grupy gwarancji zaplaty. Istnieje jednak ryzyko wysunigcia takich zadan
w przysztosci. Brak wystarczajacej gwarancji zaptaty stanowi przeszkode w wykonaniu robot budowlanych
z przyczyn dotyczacych Grupy i uprawnia wykonawce do zadania wynagrodzenia na podstawie art. 639
Kodeksu Cywilnego. Spowodowaé to moze wzrost kosztow 1 opodznienie realizacji projektow
deweloperskich lub wrecz uniemozliwi¢ ich realizacje i moze mie¢ to istotny negatywny wplyw na
dziatalno$é¢, sytuacjg finansowa lub wyniki Grupy.

1.26 Ryzyko zwigzane z emisja obligacji i nieutrzymaniem przez Spélke poziomu wymaganych
warunkami obligacji wskaznikéw finansowych

W dniu 22 czerwca 2004 r. Spotka zawarta z PKO BP S.A. i Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe
o obstugeg i gwarantowanie emisji obligacji opisana w Rozdziale XXXV pkt 2 Umowy zwiqzane z emisjq
obligacji. Umowa ta zawiera okre$lone zobowiazania, w szczegdlnosci dotyczace utrzymania wskaznikow
finansowych, ktore zostaly szczegdétowo opisane w punkcie, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim.
W okresach zakonczonych 31 grudnia 2004 r., 30 czerwca 2005 r. oraz 31 grudnia 2005 r. Spoétka nie
utrzymywala pozioméw wskaznikéw okreslonych w ww. umowie, a banki wyrazity na to zgodg. W okresie
zakonczonym 30 czerwca 2006 r. Spotka utrzymata wskazniki okreslone w umowie. Ponadto w dniu
4 sierpnia 2006 r. zostal podpisany aneks zmieniajacy wysokosci wskaznikow w oparciu o aktualne
prognozy finansowe Spotki. Niemniej naruszenie zobowigzan dotyczacych utrzymania wskaznikow
w przysztosci moze spowodowaé wezwanie do natychmiastowe] splaty obligacji, co moze miec istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy.

1.27 Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami przewyzszajacymi wyplaty z tytulu ubezpieczenia

Polityka Grupy jest, aby jej obiekty byly odpowiednio ubezpieczone. Jednakze obiekty budowane
w ramach projektow realizowanych przez Grupe moga ulec fizycznemu zniszczeniu wskutek pozaru lub
z innych przyczyn, czego wynikiem beda szkody, ktérych moze nie pokry¢ w cato$ci odszkodowanie
z tytulu ubezpieczenia. Ponadto istnieja pewne rodzaje ryzyk, ktore nie sa ubezpieczane.

W przypadku wystapienia nieubezpieczonej szkody Iub szkody przewyzszajacej limit wyplaty
zubezpieczenia, Grupa moze utraci¢ swoj kapitat zainwestowany w projekt deweloperski dotknigty szkoda,
a takze przewidywane przychody z tytulu tego projektu deweloperskiego. Dodatkowo Grupa moze by¢
zobowiazana do naprawienia szkody spowodowanej ryzykiem, ktore nie jest objgte ubezpieczeniem.
Ponadto Spotka moze by¢ zobowiazana do dalszej obstugi zadluzenia finansowego zwiazanego z projektem
deweloperskim, ktory ulegt uszkodzeniu. Powyzsze zdarzenia moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$é¢, sytuacjg finansowa lub wyniki Spotki.

1.28 Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami akcji i pozyskiwaniem srodkéw finansowych

Mimo ze w ocenie Spdtki przy uwzglednieniu srodkéw uzyskanych z Oferty Spotka posiada¢ bedzie
wystarczajacy kapital obrotowy na sfinansowanie swojej biezacej dziatalno$ci, w przysztosci okazaé sig
moze konieczne pozyskanie przez Spotke dalszych srodkdw, np. poprzez emisje akcji z wylaczeniem prawa
poboru, co spowoduje rozwodnienie akcji dotychczasowych akcjonariuszy. Nie ma jednak pewnosci, ze
pozyskiwanie $rodkéw finansowych przez emisje akcji lub inny sposob pozyskiwania Srodkow
finansowych okaza si¢ skuteczne. Rozwdj dziatalnosci Grupy moze ulec ograniczeniu, jesli pozyskiwanie
przez nia $rodkow finansowych bedzie nieskuteczne lub jesli $rodki finansowe bgda pozyskiwane na
niekorzystnych warunkach.

1.29 Ryzyko zwiazane z dZwignia finansowa

W celu finansowania swojej dziatalnosci Grupa korzysta z kredytow, pozyczek i instrumentéw dtuznych.
Grupa nie moze zapewnié, ze bedzie w stanie sptaca¢ odsetki oraz kapitat lub wywiazywaé si¢ z innych
zobowiazan wynikajacych z umow kredytow, pozyczek i instrumentéw finansowych. Jezeli Spotka nie
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1.30

1.31

1.32

bedzie w stanie pozyskaé¢ dodatkowego finansowania zgodnie ze swoimi oczekiwaniami, moze by¢
zmuszona do zmiany strategii, ograniczenia wzrostu i refinansowania ww. zobowiazan. Jezeli Spotka nie
bedzie w stanie zrefinansowa¢ takich zobowiazan, sptaty moga sta¢ si¢ natychmiast wymagalne w catosci
lub w czgséci 1 Grupa moze by¢ zmuszona w celu zaspokojenia ww. zobowiazan do zbycia czg$ci swoich
aktywow. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacjg¢ finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane ze wzrostem zaleglosci w platnosciach z tytulu zarzadzania nieruchomosciami

W okresie, w ktérym Grupa zarzadza nieruchomoscia po dokonaniu sprzedazy mieszkan i doméw
w ramach danego projektu deweloperskiego, tzn. w okresie okoto jednego roku, Grupa narazona jest na
ryzyko wystapienia zaleglo$ci w nalezno$ciach w wyniku nieotrzymania platnosci z tytutu ustug
$wiadczonych wlascicielom mieszkan lub domoéw. Na dzien 30 czerwca 2006 r. naleznosci ogotem z tytutu
tego rodzaju ushug wyniosty 3,3 miln PLN, z czego nalezno$ci przeterminowane, tzn. naleznosci,
w stosunku do ktdérych platnosci sa opdznione o ponad 12 miesigcy, wyniosty 1,3 min PLN. Spoétka
prowadzi aktywna polityke $ciagania naleznosci od klientow zalegajacych z ptatno$ciami, nie moze jednak
zapewnic, ze w przyszlosci powyzsza kwota nie ulegnie zwigkszeniu. Wzrost tej kwoty moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy.

Ryzyko zwigzane z podatkami

Zmiany w przepisach podatkowych moga mie¢ znaczacy wpltyw na dziatalno$¢ Grupy. Ryzyko podatkowe
w Polsce jest wyzsze niz w krajach rozwinigtych, w ktérych systemy podatkowe sa bardziej stabilne.
System podatkowy w Polsce ulega ciaglym zmianom zmierzajacym do dostosowania go zarowno do
dynamicznego wzrostu gospodarczego, jak i do wymogoéw prawa Unii Europejskiej. Zakres zmian, ich
tre§¢ oraz trudnosci interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacji stanowia utrudnienie w prowadzeniu
dziatalno$ci deweloperskiej, a w szczegdlnosci w planowaniu tej dziatalnosci pod katem podatkowym.

W szczegdlnosei nalezy wskazaé, iz z dniem 1 stycznia 2008 roku stawka podatku VAT z tytulu sprzedazy
mieszkan i domoéw ulegnie zmianie z 7% na 22%. Wzrost stawki nie bedzie dotyczyt tzw. budownictwa
spotecznego. Projekt ustawy, ktory zawiera definicj¢ ,,budownictwa spotecznego”, stanowi, ze definicja
“budownictwa spolecznego” obejmuje prawie wszystkie rodzaje mieszkan i doméw budowanych przez
Grupg. Nie ma pewnosci, ze ta definicja wejdzie w zycie, jesli za$ ustawowa definicja ,,budownictwa
spotecznego” zostanie zawezona, istnieje ryzyko, ze po okresie zwigkszonego popytu w oczekiwaniu na
podwyzke podatku VAT po jej wprowadzeniu Grupa moze nie by¢ w stanie przerzuci¢ na klientow calej
podwyzki VAT. Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje¢ finansowa lub wyniki
Grupy.

Ryzyko zwigzane z reprywatyzacja

W wyniku prowadzonej w Polsce w latach powojennych nacjonalizacji wiele nieruchomosci
1 przedsigbiorstw znajdujacych si¢ w rekach osob prawnych i fizycznych zostalo przejetych na rzecz
Skarbu Panstwa. Przejmowanie mienia w wielu przypadkach odbywalo si¢ z naruszeniem obowigzujacego
prawa. Po przejsciu Polski do systemu gospodarki rynkowej w 1989 roku wielu bylych wilascicieli
nieruchomos$ci lub ich nastgpcoOw prawnych podjeto kroki w celu odzyskania utraconych po wojnie
nieruchomos$ci i przedsigbiorstw lub uzyskania odszkodowan. Od wielu lat podejmowane sa proby
uregulowania kwestii roszczen reprywatyzacyjnych w Polsce. Pomimo wielu wysitkow nie uchwalono
jeszcze zadnej ustawy regulujacej proces reprywatyzacji. Zgodnie z obowiazujacym stanem prawnym byli
wlasciciele nieruchomosci lub ich nastgpcy prawni moga obecnie wystgpowac do organdéw administracji
z wnioskami o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnych, na mocy ktérych nieruchomosci
zostaly im odebrane. Na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu nie tocza si¢ zadne postgpowania
administracyjne o stwierdzenie niewaznoSci decyzji administracyjnych wydanych przez organy
administracji publicznej, a dotyczacych nieruchomosci posiadanych przez spotki z Grupy. Mimo iz przed
nabyciem gruntu Grupa stara si¢ zbada¢ wszelkie kwestie zwiazane z prawdopodobienstwem wystapienia
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roszczenia o zwrot majatku, to wyniki takiego badania nie zawsze sa rozstrzygajace i nie mozna
wykluczy¢, ze w przysztoici zostana wniesione roszczenia reprywatyzacyjne przeciwko spotce z Grupy, to
za$ moze miec¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.

1.33 Ryzyko ekonomiczne i polityczne

Grupa prowadzi swoja dzialalno$¢ w Polsce, ktora uznawana jest za rynek rozwijajacy si¢. Inwestorzy
inwestujacy w akcje spotek dziatajacych na takich rynkach powinni mie¢ §wiadomos$¢ istnienia na takich
rynkach wigkszych ryzyk ekonomicznych i politycznych niz na rynkach rozwinigtych.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wigc i sytuacja finansowa Grupy, jest $cisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja, bezrobocie, kursy
walutowe czy wysokos¢ stop procentowych. Wszelkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wigcej
z powyzszych czynnikdéw moga doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania i domy, co moze mieé¢
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacj¢ finansowa oraz wyniki Grupy.

1.34 Ryzyko zwigzane z wplywem wi¢kszoSciowego akcjonariusza na Spolke

W dacie zatwierdzenia Prospektu wigkszo$ciowy akcjonariusz Spotki - Dom Development B.V. - posiada
83,06% jej Akcji. Przewiduje sig, ze po realizacji Oferty ten udzial spadnie do nie mniej niz 50,1% i Dom
Development B.V. pozostanie wigkszo$ciowym akcjonariuszem Spotki. W zwiazku z powyzszym Dom
Development B.V. bedzie miat decydujacy wptyw na podejmowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie,
w szczegolnosci dotyczacych wyptaty dywidendy i wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej (ktora z kolei
powotuje czgs¢ cztonkow Zarzadu). Ponadto Dom Development B.V. bedzie mial mozliwos$¢ zablokowania
wszelkich zmian Statutu.

Oprocz ww. wptywu Dom Development B.V. na mocy Statutu, jako podmiot posiadajacy co najmniej
50,1% akcji Spotki, od dnia pierwszego Walnego Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez sad
podwyzszenia kapitatu zaktadowego dokonanego poprzez Oferte bedzie mial nastgpujace uprawnienia
osobiste odnosnie do powotywania i odwolywania cztonkéw organéw Spotki:

. powotywania i odwotywania polowy cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa
Zarzadu odpowiedzialnego za finanse Spotki; w przypadku nieparzystej liczby Cztonkéw Zarzadu
Dom Development B.V. bedzie miat prawo powotywania i odwotywania trzech (w przypadku
Zarzadu sktadajacego si¢ z pigciu Cztonkow) albo czterech (w przypadku Zarzadu sktadajacego sig
z siedmiu Czlonkow) Cztonkow Zarzadu;

. powotywanie i odwotywanie polowy cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym Wiceprzewodniczacego;
w przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Dom Development B.V. bgdzie miat
prawo powolywania i odwotywania trzech (w przypadku Rady Nadzorczej sktadajacej si¢ z pigciu
cztonkow), czterech (w przypadku Rady Nadzorczej sktadajacej si¢ z siedmiu cztonkdow) lub pigciu
(w przypadku Rady Nadzorczej sktadajacej si¢ z dziewigciu cztonkow) cztonkéw Rady Nadzorczej;

. wyznaczanie Przewodniczacego Rady Nadzorczej w przypadku powotywania Rady Nadzorczej
w glosowaniu grupami stosownie do art. 385 § 5 lub § 6 Kodeksu Spotek Handlowych.

Oprocz powyzszych uprawnien osobistych, zgodnie ze Statutem Spotki, Walne Zgromadzenie jest wazne
imoze podejmowacé uchwaly wytacznie wtedy, gdy na Zgromadzeniu reprezentowani sa akcjonariusze
posiadajacy co najmniej 50,1% wszystkich gloséw. Oznacza to, ze dla waznosci uchwat Walnego
Zgromadzenia niezbgdna bgdzie na Walnym Zgromadzeniu obecnos¢ przedstawiciela Dom Development B.V.

Ponadto podejmowanie uchwal przez Rade Nadzorcza wymagaé bgdzie obecno$ci na posiedzeniu co
najmniej potowy czlonkéw Rady Nadzorczej powotanych przez Dom Development B.V. Powyzsze nie
znajduje zastosowania w przypadku, gdy Rada Nadzorcza zostanie wybrana w glosowaniu oddzielnymi
grupami stosownie do art. 385 Kodeksu Spétek Handlowych.
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1.35 Ryzyko zwigzane z dywidenda

Potencjalni inwestorzy powinni uwzgledni¢ fakt, ze wyplata dywidendy w przysztosci bgdzie uzalezniona
od podjecia odpowiedniej uchwaly przez Walne Zgromadzenie, ktdra zostanie podjeta po analizie wielu
czynnikéw, w tym wynikéw z dzialalnosci operacyjnej Grupy, jej sytuacji finansowej oraz biezacego
i przewidywanego zapotrzebowanie na $rodki pienigzne. Mimo iz Zarzad zamierza zaproponowac
akcjonariuszom roczny podzial zysku w formie wyptaty dywidendy, Zarzad nie moze zapewnic,
ze odpowiednia uchwata zostanie podjeta.

Czynniki ryzyka zwiazane z rynkiem kapitalowym i obrotem akcjami

2.1

2.2

Ryzyko zwigzane z niepowodzeniem, odstapieniem lub odwolaniem Oferty

Powyzsze ryzyko moze wystapié, gdy:

. co najmniej jedna Akcja Serii F nie zostanie objgta i wlasciwie optacona do dnia okreslonego
w Prospekcie lub

. Zarzad Spolki nie zlozy do wlasciwego Sadu Rejestrowego wniosku o zarejestrowanie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w okresie szesciu miesi¢cy od daty zatwierdzenia Prospektu,
przy czym wniosek o zatwierdzenie Prospektu nie moze zosta¢ zlozony po uplywie czterech
miesi¢cy od dnia powzigcia uchwaty o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego, lub

. Sad Rejestrowy prawomocnie odmowi zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez
emisje Akcji Serii F.

Zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu Spotki poprzez emisj¢ Akcji Serii F zalezy takze od ztozenia przez
Zarzad o$wiadczenia, w ktorym okresli on kwot¢ podwyzszenia w kapitale zaktadowym Spoétki na
podstawie liczby Akcji Serii F objetych waznymi zapisami. Ztozenie powyzszego o§wiadczenia odbywa sig
zgodnie z art. 310 Kodeksu Spotek Handlowych i art. 431 § 7 Kodeksu Spotek Handlowych. Oswiadczenie
powinno okresla¢ kwotg kapitatu zaktadowego po zakonczeniu przyjmowania zapisow na Akcje Serii F
z zachowaniem limitéw ustanowionych w uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego poprzez emisj¢
Akcji Serii F. Nieztozenie przez Zarzad powyzszego oswiadczenia spowoduje, Ze zarejestrowanie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisjg Akcji Serii F nie bgdzie mozliwe i tym samym
uniemozliwi emisje Akcji Serii F.

W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii F do skutku, po wprowadzeniu Praw do Akcji Serii F do obrotu
gieldowego, najp6zniej na trzy dni robocze przed uprawomocnieniem si¢ postanowienia sadu o odmowie
zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego poprzez emisj¢ Akcji Serii F nastapi zakonczenie
notowan PDA na GPW. W takiej sytuacji inwestor posiadajacy PDA na rachunku papierow warto$ciowych
w dniu rozliczenia transakcji z ostatniego dnia notowan PDA na GPW otrzyma zwrot srodkow pieni¢znych
w kwocie odpowiadajacej iloczynowi liczby PDA i Ceny Emisyjnej. Emitent zobowiazuje si¢ do
poinformowania o terminie uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu o odmowie zarejestrowania
podwyzszenia kapitalu zaktadowego poprzez emisj¢ Akcji Serii F w formie Raportu Biezacego.

Ryzyko zwigzane z powddztwem o uchylenie uchwaly o podwyzszeniu kapitalu zakladowego
w drodze emisji Akcji Serii F

Zgodnie z art. 422 Kodeksu Spotek Handlowych uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna ze Statutem
badZz dobrymi obyczajami i godzaca w interes Spotki lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza
moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko Spdtce powddztwa o uchylenie uchwatly. Ponadto,
zgodnie z art. 425 Kodeksu Spotek Handlowych, mozliwe jest zaskarzenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia sprzecznej z ustawa w drodze wytoczenia przeciwko Spolce powodztwa o stwierdzenie
niewaznoSci takiej uchwaty. Spotka podjgla wszelkie wymagane czynno$ci majace na celu zapewnienie
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zgodno$ci uchwat z przepisami prawnymi, Statutem, dobrymi obyczajami i interesem Spotki, nie mozna
jednak zapewnié, ze nie zostang wytoczone powodztwa, o ktorych mowa powyzej.

2.3  Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cia odstapienia od Oferty

Do czasu rozpoczgceia przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane zarowno Spotka moze odwota¢ Ofertg
Subskrypcji, jak 1 Sprzedajacy moze odwota¢ Ofert¢ Sprzedazy bez podawania przyczyn swojej decyzji
1 niezaleznie od siebie.

Po rozpoczgeiu Oferty do czasu przydziatu Akcji Oferowanych Spotka i Sprzedajacy moga, kazdy z nich
niezaleznie od siebie, odstapi¢ od realizacji odpowiednio Oferty Subskrypcji i Oferty Sprzedazy wylacznie
z waznego powodu. Do waznych powodow zalicza si¢ w szczegolnosci:

. wystapienie naglych, nieprzewidywanych zmian w sytuacji gospodarczej lub politycznej w Polsce
lub na $wiecie, lub w sytuacji finansowej Grupy, ktore moga mie¢ istotny negatywny wplyw na
rynki finansowe, gospodarke kraju lub na dziatalno$¢ Grupy,

. wystgpienie innych nagltych, nieprzewidzianych zmian majacych bezposredni wptyw na dziatalno$¢
Grupy lub powodujacych, ze przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla Grupy.

W przypadku odwotania Oferty Subskrypcji lub Oferty Sprzedazy, lub odstapienia od Oferty
i nieprzydzielenia Akcji Oferowanych, stosowna decyzja zostanie przekazana do publicznej wiadomos$ci
w formie aneksu do Prospektu zgodnie z art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

W ww. przypadku zwrot wptat zostanie dokonany w terminie 14 dni od podjgcia decyzji o odstapieniu na
rachunki wskazane w formularzach zapisu na Akcje Oferowane. Wplaty zostana zwrocone bez odsetek
i odszkodowan.

2.4 Ryzyko zwiazane z niedopuszczeniem Akcji Wprowadzanych, Akcji Serii F i Praw do Akcji
Serii F do obrotu na rynku regulowanym

Dopuszczenie Akcji Wprowadzanych i Akcji Serii F oraz Praw do Akcji Serii F do obrotu gietdowego na
rynku oficjalnych notowan gietdowych (rynek podstawowy) wymaga spetnienia warunkéw okreslonych
w art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia o Rynku oraz w Regulaminie Gietdy dotyczacych tego rynku i wymaga
odpowiedniej zgody Zarzadu GPW. Uchwata Zarzadu GPW jest podejmowana na podstawie wniosku
ztozonego przez emitenta w ciagu 14 dni od jego zlozenia, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 i 4 Regulaminu GPW.
Przy rozpatrywaniu wniosku o dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na gietdzie Zarzad GPW
bierze pod uwagg:

. obecna i prognozowana sytuacj¢ finansowa Emitenta, w szczegdlnosci jego rentownos¢, ptynnosc
oraz zdolno$¢ do obstugi zadhizenia, a takze inne czynniki, ktére wptywaja na wyniki finansowe
Emitenta;

. perspektywy rozwoju Emitenta, w szczegélnosci oceng jego zdolnosci realizacji projektow

deweloperskich, z uwzglednieniem zrdédet ich finansowania;
. doswiadczenie i kwalifikacje cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej;

. warunki, na jakich papiery warto$ciowe zostaly wyemitowane, i ich zgodno$¢ z zasadami, o ktérych
mowa w § 35 Regulaminu Gieldy;

. bezpieczenstwo obrotu na gieldzie oraz interesy jej uczestnikow.

Teoretycznie istnieje mozliwo$¢ niespeltnienia przez Spotke wymogow ustanowionych w Rozporzadzeniu
o Rynku i nieuzyskania zgody Zarzadu GPW na dopuszczenie akcji do obrotu gieldowego, co miatoby
negatywny wplyw na ich ptynno§é. Spotka zamierza spetni¢ wszystkie zobowiazania i dotrzymaé
wszystkich wymaganych termindéw dotyczacych ztozenia wniosku o dopuszczenie Akcji Wprowadzanych
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2.5

2.6

i Akcji Serii F oraz Praw do Akcji Serii F do obrotu na gieldzie zgodnie z wymogami ustanowionymi
w odpowiednich zarzadzeniach i nie sa jej znane zadne czynniki, ktore moglyby spowodowaé odmowe
Zarzadu Gieldy dotyczaca dopuszczenia Akcji Wprowadzanych i Akcji Serii F oraz Praw do Akcji Serii F
do obrotu na Gieldzie.

Ryzyko zwigzane z niewprowadzeniem Akcji Wprowadzanych, Akeji Serii F oraz Praw do Akcji
Serii F do obrotu na rynku regulowanym

Papiery warto$ciowe sa wprowadzane do obrotu na GPW przez Zarzad GPW na podstawie wniosku Spotki
(par. 38 Regulaminu GPW). Spotka powinna ztozy¢ wniosek o wprowadzenie papieréw wartoSciowych do
obrotu gietdowego w ciagu szesciu miesigcy od daty podjecia uchwaty o dopuszczeniu tych papierow
wartosciowych do obrotu na gietdzie. Jesli tego nie uczyni, Zarzad GPW moze uchyli¢ uchwale
o dopuszczeniu papierdw warto$ciowych do obrotu na gietdzie.

Spotka zamierza spelni¢ wszystkie zobowiazania i dotrzymaé wszystkich wymaganych termindow
dotyczacych ztozenia wniosku o dopuszczenie Akcji Wprowadzanych, Akcji Serii F oraz Praw do Akcji
Serii F do obrotu na gieldzie zgodnie z wymogami ustanowionymi w Regulaminie GPW na mocy
odpowiednich rozporzadzen i nie sa jej znane zadne czynniki, ktéore moglyby spowodowa¢ odmowg
Zarzadu GPW dopuszczenia Akcji Wprowadzanych, Akcji Serii F oraz Praw do Akcji Serii F do obrotu na
gieldzie. Teoretycznie istnieje mozliwo$¢ niespetnienia przez Spotke wymogdéw Regulaminu GPW, i to
moze spowodowac nieuzyskanie zgody Zarzadu GPW na dopuszczenie Akcji Wprowadzanych lub Akcji
Serii F do obrotu na gietdzie. To miatoby negatywny wptyw na plynnos¢ Akcji Wprowadzanych lub Akcji
Serii F.

Ryzyko zwigzane 2z naruszeniem przepiséw prawnych w zwigzku 2z ubieganiem si¢
o dopuszczenie Akcji Wprowadzanych, Akcji Serii F i Praw do Akcji Serii F do obrotu na rynku
regulowanym

Zgodnie z art. 16 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych w przypadku naruszenia lub
uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwiazku z oferta publiczng na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przez Spotke, wprowadzajacego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie
w imieniu lub na zlecenie Spétki lub wprowadzajacego, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie
naruszenie moze nastapi¢, Komisja moze:

. nakaza¢ wstrzymanie rozpoczgcia oferty publicznej lub przerwanie jej przebiegu na okres nie
dtuzszy niz dziesi¢¢ dni roboczych;

. zakazacC rozpoczecia oferty publicznej; lub

. opublikowa¢, na koszt Spotki lub wprowadzajacego, informacj¢ o niezgodnym z prawem dziataniu
w zwiazku z oferta publiczna.

Zgodnie z art. 17 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spoétkach Publicznych w przypadku naruszenia lub
uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisOw prawa w zwiazku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie
papieréw warto§ciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
Spotke, wprowadzajacego lub inne podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie Spoéiki lub
wprowadzajacego, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, Komisja moze:

. nakaza¢ wstrzymanie dopuszczenia papieréw warto§ciowych do obrotu na rynku regulowanym; lub
. zakaza¢ dopuszczenia papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym; lub
. opublikowa¢, na koszt Spotki lub wprowadzajacego, informacj¢ o niezgodnym z prawem dziataniu

w zwiazku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie papierow wartoSciowych do obrotu na rynku
regulowanym.
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Zgodnie z art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych Komisja moze zastosowac te same
srodki, o ktorych mowa w art. 16 i 17 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, w przypadku

jezeli:

. oferta publiczna papieréw wartoSciowych lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
W znaczacy sposob naruszatyby interesy inwestorow,

. utworzenie Spotki nastapito z razacym naruszeniem prawa, ktorego skutki pozostaja w mocy,

. dziatalno$¢ Spotki byla lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepisdw prawa, ktorego
skutki pozostaja w mocy,

. status prawny papieré6w wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa

2.7 Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Akcji Wprowadzanych lub Akcji Serii F z obrotu na rynku
regulowanym

Jezeli Spotka lub Sprzedajacy nie spelni warunkow lub w sposob niewtasciwy spelni warunki, o ktérych
mowa w Ustawie o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych w art. 14 ust. 2, art. 15 ust. 2, art. 37 ust. 4
i5,art. 38 ust. 115, art. 39 ust. 1, art. 42 ust. 11 6, art. 44 ust. 1, art. 45, art. 46, art. 47 ust. 1, 2 1 4, art. 48,
art. 50, art. 51 ust. 4, art. 52, art. 54 ust. 21 3, art. 56 1 57, art. 58 ust.1, art. 59, art. 62 ust. 2, 51 6, art. 63
ust. 51 6, art. 64, art. 66 i art. 70, lub nie spelni warunkow lub w sposéb niewtasciwy spetni warunki, o
ktoérych mowa w art. 42 ust. 5 w zwiazku z art. 45, art. 46, art. 47 ust. 1,2 1 4, art. 51 ust. 4, art. 52, art. 54
ust. 2 1 3, nie spetni lub w sposob niewlasciwy spetni warunki nakazu, o ktérym mowa w art. 16 pkt 1,
naruszy zakaz, o ktorym mowa w art. 16 pkt 2, lub nie spelni obowiazkow lub w sposob niewtasciwy spelni
obowiazki, o ktérych mowa w art. 22 ust. 4 i 7, art. 26 ust. 5 i 7, art. 27, art. 29-31 oraz art. 33
Rozporzadzenia 809, Komisja moze wydaé decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na
rynku regulowanym na czas okreslony lub na stale lub nalozy¢, uwzgledniajac w szczegdlnosci sytuacje
finansowa podmiotu, na ktory karg natozono, karg w wysokosci do 1.000.000 PLN, lub moze zastosowac
obie powyzsze sankcje.

Ponadto, zgodnie z art. 20 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na zadanie Komisji spotka
prowadzaca rynek regulowany wyklucza z obrotu wskazane przez Komisj¢ papiery wartosciowe lub inne
instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposOb istotny prawidlowemu
funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku albo powoduje naruszenie
interesow inwestorow.

2.8 Ryzyko zwigzane z wykluczeniem Akcji Wprowadzanych lub Akcji Serii F z obrotu gieldowego

Zgodnie z § 31 Regulaminu GPW Zarzad GPW wyklucza instrumenty finansowe z obrotu gietdowego,
jezeli ich zbywalno$¢ stata si¢ ograniczona, na zadanie Komisji zgloszone zgodnie z przepisami Ustawy
0 Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku zniesienia ich dematerializacji lub w przypadku
wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wiasciwy organ nadzoru. Ponadto Zarzad GPW
moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu gieldowego zgodnie z § 31 ust. 2 Regulaminu GPW.

2.9 Ryzyko zwigzane z mozliwoS$cia zawieszenia obrotu Akcjami Wprowadzanymi lub Akcji Serii F
na GPW

Zgodnie z § 30 ust. 1 Regulaminu GPW na wniosek Spotki lub jesli Zarzad GPW uzna, ze Spotka narusza
przepisy obowiazujace na GPW, lub jesli wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrot akcjami Spotki na okres do trzech miesigcy. Zarzad GPW zawiesza obrot
akcjami Spotki na okres nie dtuzszy niz jeden miesiac na zadanie Komisji zgloszone zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.
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2.10 Ryzyko zwigzane z opéznieniem we wprowadzeniu AKkcji Serii F do obrotu gieldowego

2.11

2.12

Akcje Serii F moga zosta¢ wprowadzone do obrotu gietdowego po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitalu
zakladowego przez wlasciwy sad i po ich zarejestrowaniu w KDPW. Ewentualne opo6znienie rejestracji
Akcji Serii F przez sad lub KDPW, w szczegdlnosci z przyczyn lezacych po stronie Spotki, skutkowac
moze opdznieniem we wprowadzeniu Akcji Serii F do obrotu gietdowego w stosunku do zaktadanego przez
Spotke terminu rozpoczecia obrotu.

Ryzyko zwigzane z wahaniami kursu rynkowego Akcji Oferowanych i Praw do Akcji Serii F
Spotki

Cena rynkowa jest okreslana na podstawie podazy i popytu, ktory ksztattowany jest przez wiele czynnikow
(w tym zmiany w wynikach Grupy, rozbiezno$¢ migdzy wynikami finansowymi a oczekiwaniami rynku
gieldowego, zmiany w szacunkach zysku opracowanych przez analitykow, opinia, ze inne sektory rynku
moga mie¢ lepsze perspektywy wzrostu, ogolna sytuacja gospodarcza, zmiany w przepisach prawnych
obowiazujacych w sektorze, w ktorym dziata Spolka, i inne zdarzenia i czynniki niezalezne od Spoéiki) oraz
przez reakcje inwestorow, ktore trudno przewidzie¢. W przypadku znaczacych wahan ceny akcjonariusze
moga by¢ narazeni na ryzyko nicosiagnigcia planowanych zyskow. Ponadto nalezy uwzgledni¢ fakt, ze
cena rynkowa Akcji Oferowanych i Praw do Akcji Serii F moze znaczaco roznic¢ si¢ od Ceny Emisji/Ceny
Sprzedazy. Taka sytuacja jest mozliwa w przypadku okresowych zmian wynikoéw finansowych Spotki,
rozmiaru i plynnosci rynku akcji, warunkow panujacych na GPW, warunkéw panujacych na gietdach
$wiatowych oraz zmian czynnikéw ekonomicznych i politycznych. W przypadku poinformowania przez
Spotke o odmowie rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii F istnieje
ryzyko, ze kurs rynkowy PDA moze podlega¢ wahaniom.

Ponadto rynki gieldowe do$§wiadczaja co pewien czas ekstremalnych wahan cen i wolumenu obrotu, co
przy uwzglednieniu ogdlnej sytuacji gospodarczej i politycznej moze negatywnie wplywaé na ceng
rynkowa akcji. Aby zoptymalizowac stopg zwrotu, inwestorzy moga by¢ zmuszeni lokowac akcje na dtugie
okresy, poniewaz akcje moga by¢ nicodpowiednie z punktu widzenia inwestycji krotkoterminowych.
Dopuszczenie do obrotu na GPW nie powinno by¢ interpretowane jako zapewnienie ptynnego rynku dla
akcji. W przypadku gdy aktywny rynek gieldowy nie zostanie rozwinigty lub utrzymany, moze to
negatywnie wplyna¢ na ptynnos¢ i ceng akcji. Nawet jesli rozwinie si¢ aktywny rynek gieldowy, to cena
rynkowa Akcji Oferowanych moze by¢ nizsza niz Cena Emisji/Cena Sprzedazy.

W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii F do skutku, po wprowadzeniu Praw do Akcji Serii F do obrotu
gieldowego, najp6zniej na trzy dni robocze przed uprawomocnieniem si¢ postanowienia sadu o odmowie
zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego poprzez emisj¢ Akcji Serii F nastapi zakonczenie
notowan PDA na GPW. W takiej sytuacji inwestor posiadajacy PDA na rachunku papieré6w warto§ciowych
w dniu rozliczenia transakcji z ostatniego dnia notowan PDA na GPW otrzyma zwrot srodkow pieni¢znych
w kwocie odpowiadajacej iloczynowi liczby PDA i Ceny Emisyjnej. Emitent zobowiazuje si¢ do
poinformowania o terminie uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu o odmowie zarejestrowania
podwyzszenia kapitalu zaktadowego poprzez emisj¢ Akcji Serii F w formie Raportu Biezacego.

Ryzyko zwigzane z nabyciem Praw do AKkcji Serii F na rynku wtérnym

Osoby, ktére nabywaja Prawa do Akcji F na rynku wtérnym, powinny mie¢ na uwadze fakt, ze
w przypadku niepowodzenia emisji Akcji Serii F wiasciciel Praw do Akcji Serii F otrzyma zwrot w kwocie
odpowiadajacej jedynie iloczynowi liczby Praw do Akcji Serii F na jego rachunku papierow wartosciowych
lub na Rachunku Sponsora Emisji i Ceny Emisyjnej. Taka sytuacja stwarza ryzyko strat dla inwestora
w przypadku gdy cena, jaka zaptaci za Prawa do Akcji Serii F na rynku wtérnym, bedzie wyzsza niz Cena
Emisyjna.
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2.13 Ryzyko zwigzane ze sprzedaza Akcji Wprowadzanych przez dotychczasowych akcjonariuszy

Niezwlocznie po przeprowadzeniu Oferty Spolka planuje dopuszczenie i wprowadzenie Akcji
Wprowadzanych do obrotu na GPW. Spoélka nie jest w stanie przewidzie¢ poziomu podazy Akcji
Wprowadzanych bezposrednio po ich wprowadzeniu do obrotu gieldowego. Sprzedaz znacznej liczby
Akcji Wprowadzanych na rynku regulowanym moze niekorzystnie wptyna¢ na cene rynkowa Akcji
Oferowanych. Jednakze nalezy zaznaczy¢, iz akcjonariusze Spotki posiadajacy przed realizacja Oferty nie
mniej niz 5% kapitalu zakltadowego Spolki oraz wszyscy Czlonkowie Zarzadu zawarli z Glownym
Koordynatorem w dniu 13 wrze$nia 2006 r. umowy (opisane m.in. w Rozdziale XXIV Informacje na temat
wlasciciela Akcji objetych sprzedazq) o zobowiazaniu si¢ do niezbywania posiadanych Akcji bez zgody
Gltoéwnego Koordynatora w okresie 12 miesigcy od daty przydzialu Akcji Oferowanych w ramach Oferty.

Inwestorzy powinni doktadnie rozwazy¢, czy inwestycja w Spotke jest dla nich odpowiednia w §wietle Czynnikow
Ryzyka opisanych powyzej oraz informacji zawartych w niniejszym dokumencie, swojej sytuacji osobistej oraz
dostgpnych im zasobow finansowych.
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1 Osoby reprezentujace Emitenta, odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Prospekcie i ich
oswiadczenie o odpowiedzialnosci
Jarostaw Szanajca Prezes Zarzadu
Janusz Zalewski Wiceprezes Zarzadu
Wyzej wymienione osoby odpowiadaja za wszystkie informacje zamieszczone w Prospekcie. Panowie Jarostaw
Szanajca 1 Janusz Zalewski zostali upowaznieni do ztozenia ponizszego oswiadczenia na podstawie uchwaty
Zarzadu z dnia 11 wrze$nia 2006 roku.
Oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w Prospekcie sa prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym oraz ze w Prospekcie nie
pominigto niczego, co by moglo wptynaé na jego znaczenie.
Jarostaw Szanajca
Prezes Zarzadu
Janusz Zalewski
Wiceprezes Zarzadu
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2 Osoby reprezentujace Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. (Oferujacego), odpowiedzialne za
informacje zamieszczone w okreSlonych miejscach Prospektu i ich oS$wiadczenie
o odpowiedzialnosci

Jakub Papierski Prezes Zarzadu
Pawet Roszczyk Dyrektor Departamentu Rynkéw Kapitatowych, Prokurent

Wyzej wymienione osoby odpowiadaja za informacje zamieszczone w nastgpujacych czgsciach Prospektu:
. Strona tytutowa Prospektu;
. Podsumowanie (Rozdziat Il pkt 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,91 12);

. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatlowym i obrotem akcjami (Rozdziat III pkt 2.3, 2.10, 2.11, 2.12
12.13);

. Istotne zdarzenia w rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Emitenta (Rozdziat VII pkt 1.6);
. Inwestycje (Rozdziat VIII);

. Zarys ogoblny dziatalnosci (Rozdziat IX);

. Strategia biznesowa i marketingowa (Rozdziat XI);

° Otoczenie rynkowe (Rozdziat XII pkt 1, 2, 3, 41 6);

. Struktura organizacyjna (Rozdziat XIII pkt 1, 2 i 3);

. Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej (Rozdziat XV pkt 11 2);
. Zasoby kapitatowe (Rozdziat XVI pkt 1 i 2);

. Badania i rozwdj, patenty i licencje (Rozdziat XVII pkt 1);

. Informacje o tendencjach (Rozdzial XVIII pkt 1);

. Kluczowe informacje dotyczace Oferty (Rozdziat XX pkt 3);

. Informacje o warunkach Oferty (Rozdzial XXII);

. Dopuszczenie Akcji Wprowadzanych, Akceji Serii F 1 Praw do Akcji Serii F do obrotu na GPW (Rozdziat
XXIID);

. Koszt Oferty (Rozdziat XXV);
. Rozwodnienie (Rozdziat XXVI);
. Zataczniki (Rozdziat XXXIX nr 31 4).

Oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan,
informacje zawarte w ww. czgSciach Prospektu, za ktore jesteSmy odpowiedzialni, sa prawdziwe, rzetelne i zgodne
ze stanem faktycznym i ze nie pominigto niczego, co mogloby wptynaé na ich znaczenie.

Jakub Papierski
Prezes Zarzadu

Pawel Roszczyk
Dyrektor Departamentu Rynkoéw Kapitatowych, Prokurent
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3 Osoby reprezentujace doradc¢ prawnego Emitenta: Linklaters T. Komosa i Wspoélnicy sp. k.
z siedziba w Warszawie, odpowiedzialne za informacje zamieszczone w okreslonych miejscach
Prospektu i ich o$wiadczenie o odpowiedzialnoS$ci
Tadeusz Komosa Radca prawny, komplementariusz, Wspolnik Zarzadzajacy
Marcin Chylinski Radca prawny, Pelnomocnik
Wyzej wymienione osoby odpowiadaja za informacje zamieszczone w nastgpujacych czg$ciach niniejszego
Prospektu:

. Czynniki Ryzyka o charakterze prawnym specyficzne dla Spoiki i jej branzy (Rozdziat III pkt 1.6, 1.7,
1.14,1.15,1.25,1.31.,1.32, 1.34,2.1,2.2,2.4,2.5,2.6,2.7,2.8, 2.9);

. Osoby reprezentujace doradce prawnego Emitenta: Linklaters T. Komosa i Wspolnicy sp. k. z siedziba
w Warszawie, odpowiedzialne za informacje zamieszczone w okre§lonych czgsciach Prospektu i ich
oswiadczenie o odpowiedzialno$ci (Rozdziat IV pkt 3);

. Informacje o Emitencie, z wyjatkiem opisu istotnych zdarzen w rozwoju dziatalnosci gospodarczej
Emitenta (Rozdzial VII, z wyjatkiem pkt 1.6);

. Uzaleznienie Emitenta od patentow lub licencji, uméw przemystowych, handlowych lub finansowych albo
od nowych procesow produkcyjnych (Rozdziat XII pkt 5);

. Wykaz istotnych podmiotow zaleznych Emitenta (Rozdziat XIII pkt 4);

. Opis zagadnien i wymogow zwiazanych z ochrong srodowiska, ktéore moga mie¢ wptyw na wykorzystanie
przez Emitenta istotnych rzeczowych aktywow trwatych (Rozdzial XIV pkt 2);

. Informacje dotyczace jakichkolwiek elementéw polityki rzadowej, gospodarczej, fiskalnej, monetarnej
i politycznej oraz czynnikdéw, ktore mialy istotny wplyw lub ktére moglyby bezposrednio lub posrednio
mie¢ istotny wptyw na dziatalnos$¢ operacyjna Emitenta (Rozdziat XV pkt 3);

. Informacje dotyczace jakichkolwiek ograniczen w wykorzystywaniu zasobow kapitatowych, ktore miaty
lub moglyby mie¢ bezposrednio lub posrednio istotny wptyw na dziatalno$¢ operacyjna Emitenta (Rozdziat
XVI pkt 3);

. Informacje dotyczace przewidywanych zrodet funduszy potrzebnych do zrealizowania zobowiazan
przedstawionych w czesci dotyczacej informacji o Emitencie oraz czg$ci dotyczacej Srodkow trwalych
(Rozdzial XVI pkt 4);

. Badania i rozwdj, patenty i licencje (Rozdziat XVII pkt 2);

. Informacje na temat jakichkolwiek znanych tendencji, niepewnych elementow, zadan, zobowiazan lub
zdarzen, ktore wedle wszelkiego prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy
Emitenta przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego (Rozdziat XVIII pkt 2);

. Informacje o Akcjach Oferowanych oraz Akcjach dopuszczanych do obrotu (Rozdziat XXI);

. Organy zarzadzajace i nadzorcze oraz osoby zarzadzajace wyzszego szczebla (Rozdziat XX VII);

. Wynagrodzenie i $wiadczenia (Rozdzialt XX VIII);

. Praktyki organu zarzadzajacego i nadzorujacego (Rozdzial XXIX);

. Pracownicy (Rozdziat XXX);
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. Znaczni akcjonariusze (Rozdziat XXXI);
. Transakcje z podmiotami powiazanymi (Rozdziat XXXII, z wylaczeniem danych i informacji za 2006 r.);
. Postepowania sadowe i arbitrazowe (Rozdzial XXXIII pkt pt. Postepowania sqdowe i arbitrazowe);

. Informacje dodatkowe (Rozdzial XXXIV);
. Istotne umowy (Rozdziat XXXV);

. Informacja o udziatach w innych przedsigbiorstwach (Rozdziat XXXVIII).

Dziatajac w imieniu Linklaters T. Komosa i Wspolnicy sp. k. oswiadczamy, ze zgodnie z nasza najlepsza wiedza
i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte w ww. czg$ciach Prospektu sa
prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w ww. cze$ciach Prospektu nie pominigto niczego, co
mogloby wptywacé na ich znaczenie.

Tadeusz Komosa
Wspolnik Zarzadzajacy

Marcin Chylinski
Petnomocnik
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Nastgpujacy uprawniony podmiot przedstawia opini¢ o sprawozdaniach finansowych Emitenta:

Nazwa: BDO Polska Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Postepu 12

Uprawnienie: Spotka wpisana na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych za numerem 523

Nr tel.: (+48 22) 543 16 00
Nr faksu: (+48 22) 543 16 01
e-mail: office@bdo.pl

Adres strony internetowe;j: www.bdo.pl

Osoby dzialajace w imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych:

Osobami dziatajacymi w imieniu BDO Polska sp. z 0.0. w zakresie odpowiedzialnosci za opini¢ zawarta
w informacjach finansowych dotyczacych prawdziwosci 1 rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za okres od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2005 roku sa:

Hanna Sztuczynska - Biegly Rewident — nr rej. 9269/6955, Czlonek Zarzadu BDO Polska sp. z o.0.
Marcin Jagodzinski — Biegly Rewident — nr rej. 90042/7384.

Odpowiedzialno$¢ 0sob dziatajacych w imieniu BDO Polska sp. z 0.0. jako podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych ogranicza si¢ do nastepujacych czesci Prospektu:

. Biegli rewidenci dokonujqcy badan sprawozdan finansowych Spotki, Rozdzial V;

. Opinie bieglych rewidentow umieszczone w rozdziale Informacje finansowe dotyczqce aktywow i pasywow
Emitenta, jego sytuacji finansowej oraz zyskow i strat, Rozdzial XXXIII;

. Zbadanie prawidlowosci i rzetelnosci informacji za lata 2003-2005 zawartych w Rozdziale XXXII
Transakcje z podmiotami powiqzanymi, przygotowanych i dostarczonych przez Spotke.

Zbadanie przez bieglego rewidenta sprawozdan finansowych Emitenta:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2005 roku
zostato zbadane przez BDO Polska sp. z 0.0. (bieglym dokonujacym badania byt Marcin Jagodzinski, biegty
rewident, nr rej. 90042/7384).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres od 1 stycznia 2004 do 31 grudnia 2004 roku zostato
zbadane przez BDO Polska sp. z 0.0. (bieglym dokonujacym badania byl Marcin Jagodzinski, bieglty rewident,
nr rej. 90042/7384).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres od 1 stycznia 2003 do 31 grudnia 2003 roku zostato
zbadane przez BDO Polska sp. z o0.0. (bieglym dokonujacym badania byt Marcin Jagodzinski, biegly rewident,
nr rej. 90042/7384).

W ciagu okresu objetego zbadanymi sprawozdaniami finansowymi nie dokonano zmiany podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych.
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Oswiadczenie 0sob dziatajacych w imieniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.
Oswiadczam, ze BDO Polska sp. z 0.0.:

. zostata wybrana na bieglego rewidenta skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy za okres od
1 stycznia 2003 do 31 grudnia 2003 roku, od 1 stycznia 2004 do 31 grudnia 2004 roku i od 1 stycznia 2005
roku do 31 grudnia 2005 roku zgodnie z wymogami prawnymi;

. spelnia warunki wymagane w celu wydania obiektywnej i niezaleznej opinii na temat sprawozdan
finansowych;
. zbadata skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy za okres od 1 stycznia 2003 do 31 grudnia

2003 roku, od 1 stycznia 2004 do 31 grudnia 2004 roku i od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia 2005 roku
zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi i profesjonalnymi standardami audytorskimi wydanymi
przez polska Krajowa Izbg Bieglych Rewidentow.

Marcin Jagodzinski Hanna Sztuczynska

Biegly Rewident Biegly Rewident

Nr rej. 90042/7384 Nr rej. 9269/6955
Czlonek Zarzadu

BDO Polska sp. z 0.0.
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Skonsolidowane dane finansowe grupy kapitalowej Emitenta za lata 2003-2005 oraz I pol. 2006

I pol. 2006 I pol 2005 2005 2004 2003
(W tys. zt)

Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzedazy, w tym: 349.075 192.025 537.166 371.207 306.890
- sprzedaz produktow 336.741 182.216 512959 346.632 289.754
- sprzedaz ushug 12.334 9.808 24.207  20.780 16.152
- sprzedaz towaroéw (grunty) - 1 - 3.795 984
Koszt wlasny sprzedazy, w tym: 244.885 149.251  407.674 298.047 252.541
- koszty sprzedanych produktow 235.812 141.395 391.463 282.400 240.660
- koszty sprzedanych ustug 9.073 7.856 16.211 14.412 11.135
- koszty sprzedanych gruntow - - - 1.235 746
Zysk brutto ze sprzedazy 104.190 42774 129.492  73.160  54.349
Koszty sprzedazy 10.441 9.576 21.571 17.944 15.061
Koszty ogdlnego zarzadu 17.463 17.750 31.904 30471 22.423
Pozostale przychody operacyjne 2.293 1.681 3.780 4.701 4.473
Pozostale koszty operacyjne 5.546 1.064 8.289 5.796 3.574
Zysk operacyjny 73.033 16.065 71.508  23.650 17.763
Przychody finansowe 1.622 2.292 3.801 3.455 1.578
Koszty finansowe 3.151 4.713 10.647  14.221 7.887
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 71.505 13.644 64.662  12.883 11.454
Podatek dochodowy 13.529 2.045 12.512 2.321 4.488
Zysk (strata) netto 57.976 11.599 52.150 10.562 6.967
Bilans
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 148.302 74.210 73.837  78.685 56.775
Kapitat obrotowy netto " 404.285  281.182  271.776 226.758 163.562
Aktywa ogotem 635.368 440.987  573.684 419.789 322.550
Zobowiazania diugoterminowe z tytutu kredytow 193320 190933  129.886 156.410  99.504
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytow 46.023 48391  107.035  58.934  60.669
Kapitat zaktadowy 21.854 21.854 21.854 21854  21.854
Kapitat wlasny 191.943 92.639 133411  76.525  70.631
Pozostale dane finansowe
Amortyzacja 797 863 1.751 1.482 1.278
EBITDA® 73.830 16929 73259 25132 19.041
Przeplywy pienig¢zne z dziatalno$ci operacyjnej netto 73.450  (36.045) (35.372) (32.559) (106.803)

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za I pot. 2006

(1) Kapital obrotowy netto: aktywa obrotowe pomniejszone o zobowiazania krotkoterminowe.
(2) Zobowiazania z tytutu kredytow obejmuja kredyty, pozyczki i obligacje.
(3) EBITDA: suma zysku operacyjnego i amortyzacji.

36 Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



VII. INFORMACIE O EMITENCIE

VII. INFORMACJE O EMITENCIE

1 Historia i rozwéj Emitenta

1.1 Prawnai handlowa nazwa Emitenta

Emitent dziala pod firma: Dom Development Spoétka Akcyjna. Emitent moze uzywaé skrotu Dom
Development S.A.

1.2  Miejsce rejestracji Emitenta oraz jego numer rejestracyjny

Emitent na podstawie postanowienia z dnia 7 sierpnia 2001 r. zostal wpisany dnia 8 sierpnia 2001 r. do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000031483,

1.3 Data utworzenia Emitenta i czas, na jaki zostal utworzony, chyba ze na czas nieokreslony

Emitent zostal utworzony dnia 9 lipca 1999 roku w wyniku przeksztatcenia spotki Dom Development
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow Emitenta
z dnia 25 lutego 1999 roku.

Przeksztatcenie formy prawnej Emitenta zostato wpisane do rejestru handlowego na mocy postanowienia
sadu rejestrowego z dnia 9 lipca 1999 roku.

Emitent zostatl utworzony na czas niecokreslony.

1.4 Siedziba i forma prawna Emitenta, kraj siedziby oraz adres i numer telefonu jego siedziby

Siedziba: Warszawa

Forma prawna: spotka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Adres siedziby: plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Telefon: +4822 351 68 78

Telefaks: +48 22351 63 11

1.5  Przepisy prawne, na podstawie ktorych i zgodnie z ktorymi dziala Emitent

Emitent zostatl utworzony na podstawie Kodeksu Handlowego.
Obecnie Emitent dziata na podstawie:
(1) przepiso6w Kodeksu Spétek Handlowych;

(i)  Statutu Emitenta z dnia 25 lutego 1999 roku ze zmianami.
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1.6

Istotne zdarzenia w rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej Emitenta
1995

Zawiazanie Dom Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia pod firma Woodsford
Development Krucza sp. z 0.0. dnia 2 listopada 1995 roku.

1996

Spotka rozpoczeta pierwsze inwestycje w warszawskiej dzielnicy Biatoteka, gdzie do 30 czerwca 2006
roku wybudowata 2,785 mieszkan w 10 osiedlach mieszkaniowych.

1999
Rozpoczgcie pierwszego projektu w podwyzszonym standardzie — Apartamenty Oaza.

Spotka Dom Development S.A. zostata zawiazana dnia 9 lipca 1999 roku w wyniku przeksztalcenia spotki
Dom Development spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia na podstawie uchwaty Zgromadzenia
Wspdlnikow Emitenta z dnia 25 lutego 1999 roku.

2000

Rozpoczecie pierwszego wieloetapowego projektu deweloperskiego — osiedle mieszkaniowe Derby
w warszawskiej dzielnicy Biatolgka.

2001
Kapitatl zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony z kwoty 1.720.679 zt do kwoty 21.680.640 zt.
2003

Dom Development rozpoczat projekt Marina Mokotow w ramach wspolnego przedsigwzigcia z PKO
Inwestycje sp. z 0.0.

Pozyskanie finansowania kredytowego z EBRD w kwocie 30 milionow EUR.

Rozpoczecie pierwszych projektow w standardzie luksusowym — Rezydencja Morskie Oko i Rezydencja
Opera.

2004
Spotka uzyskata certyfikat BS EN ISO 9001:2000 Systemu Zarzadzania Jako$cia.

Rezydencja Opera zdobywa tytut Obiektu Mieszkalnego Europy Srodkowej i Wschodniej Roku 2004
przyznany w Konkursie Jakosci Nieruchomosci Europy Srodkowej i Wschodniej (Central & Eastern
European Real Estate Quality Awards).
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1  Opis inwestycji Emitenta w $rodki trwale w ciagu okresu objetego informacjami finansowymi

Ponizsza tabela prezentuje zrealizowane w Grupie inwestycje w rzeczowe i niematerialne aktywa trwate w latach
2003-2005.

Inwestycja I pot. 2006 2005 2004 2003
(w tys. zb)

Sprzet biurowy 290 1.976 859 650
Grunty, lokale uzywane jako biura i podobne - 163 1.250 2.807
Samochody 851 778 945 634
Oprogramowanie informatyczne 841 125 122 158
Pozostale 168 404 180 88
Inwestycje ogolem 2.150 3.446 3.356 4.337

Zrodto: Spotka

(1) Inwestycje dokonane w 2005 roku obejmuja kwotg okoto 1.136.000 zt dotyczaca sprze¢tu biurowego zakupionego do
nowego biura, ktora nie jest ujgta w rzeczowych aktywach trwatych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Kwota ta jest ujgta w skonsolidowanym bilansie w pozycji czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow i jest
odnoszona do rachunku zyskow i strat przez okres 5 lat.

Szczegdlowe dane dotyczace gldwnych inwestycji w rzeczowe lub niematerialne $rodki trwale zrealizowanych
przez Grupe w latach 2003-2005 oraz w pierwszym potroczu 2006 zostaly przedstawione w ponizszym

zestawieniu.
Wartosé
Ok i
res Opis (w tys. zb)
5 lokali z przeznaczeniem na biura administratorow osiedli 1.074
11 samochodow osobowych 634
2003
Dziatka budowlana 886
Zmiany aranzacyjne w wynajmowanym biurze (siedzibie Spotki) 772
16 samochodéw osobowych 945
2004 Lokal z przeznaczeniem na biuro administratora osiedla 325
Dziatka budowlana 313
16 samochodéw osobowych 778
2005 Kompleksowe wyposazenie biura w nowej siedzibie Spotki 1.136
Nowe logo Spotki 363
11 samochodow osobowych 851
I pot. 2006 . o . . .
Naktady na nowy system informatyczny do obstugi dziatalnosci finansowej i operacyjne;j 789

Wszystkie powyzsze inwestycje zostaly dokonane w zwiazku z dziatalnoscia Grupy i sa zlokalizowane
w Warszawie.
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Inwestycje te zostaly sfinansowane ze $rodkow wiasnych Grupy. Wigkszo§¢ samochodow jest uzywana na
podstawie umow leasingu finansowego.

W wyszczegolnionych wyzej inwestycjach Grupy ujete sa m.in. wytworzone we wlasnym zakresie
i sklasyfikowane jako rzeczowe aktywa trwate lokale z przeznaczeniem na biura administratoréw osiedli. Lokale
te, zlokalizowane w budynkach mieszkalnych na terenie wybudowanych przez Dom Development osiedli, zwykle
wykorzystywane sa do momentu zakonczenia przez Spotke administrowania danym osiedlem, co nastgpuje po
utworzeniu przez mieszkancow wspolnoty. Po tym okresie wspomniane lokale sa sprzedawane.

Opis biezacych inwestycji Emitenta w $rodKki trwale

Obecnie Grupa prowadzi tylko jedna istotna inwestycje w Srodki trwate. W 2005 roku Emitent podpisal umowe
dotyczaca opracowania dostosowanego do jego potrzeb systemu informatycznego do obshugi dziatalnosci
finansowej 1 operacyjnej. Catkowity koszt tej inwestycji wyniesie okoto 1.000.000 zt. Kwota wydatkow na ten
projekt do dnia 30 czerwca 2006 roku wynosita ogétem okoto 859.000 zt (z tej kwoty na I pot. 2006 roku
przypada 789.000 zt). Projekt jest finansowany ze srodkéw wlasnych Emitenta.

Nie zostaly podjgte przez Zarzad Emitenta zadne wiazace decyzje w zakresie przysztych inwestycji.
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Fakty dotyczace spotki Dom Development i jej historia

Spotka Dom Development zostata zatozona w 1995 roku przez grupe migdzynarodowych inwestoréw, natomiast
w listopadzie 1996 dotaczyta do Spoitki krajowa kadra zarzadzajaca. Udziatl grupy migdzynarodowych inwestoréw
gwarantowal wdrozenie zachodnioeuropejskich doswiadczen 1 standardow w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na rynku warszawskim. Celem, na ktéorym koncentruje si¢ Spotka, byta i jest glownie budowa
dostgpnych cenowo mieszkan nalezacych do tak zwanego segmentu popularnego. Pierwszym projektem
zrealizowanym przez spotke Dom Development byla budowa osiedla ,,Akacje” zlokalizowanego w dzielnicy
Biatot¢ka, w poinocnej czgsci Warszawy, okoto 12 km od centrum. Poczatkowo projekt obejmowat cztery fazy
z okoto 1.170 mieszkaniami o dobrej jakosci i dostgpnych cenowo. Osiedla ,,Akacje” odniosty tak duzy sukces, ze
obecnie budowana jest 11 faza. W miarg rozwoju firmy i warszawskiego rynku mieszkaniowego spotka Dom
Development, pozostajac najbardziej innowacyjnym deweloperem w Warszawie, rozwingla rowniez dziatalno$é
w wyzszych segmentach rynku.

W 2003 r. Emitent rozpoczat realizacje projektu Marina Mokotéw, bgdacego jak dotychczas jednym
z najambitniejszych przedsiewzig¢ w zakresie budownictwa mieszkaniowego w Europie Srodkowej i Wschodniej
oraz najbardziej innowacyjnym osiedlem mieszkaniowym w Warszawie. Projekt, realizowany na obszarze 22
hektaréw terendow zielonych potozonych zaledwie 4 km od centrum Warszawy, obejmuje przeszio 1.500
apartamentow i domow, jak réwniez sklepy i obiekty do wspolnego uzytku mieszkancow, w tym sztuczne jezioro.
Projekt Marina Mokotow realizowany jest we wspotpracy z jednym z najwigkszych polskich bankéw — PKO BP
S.A. Projekt ten wprowadzit na rynek nowy typ starannie i kompleksowo zaplanowanego produktu
mieszkaniowego i1 zwigkszyt oczekiwania nabywcow mieszkan i domow w Warszawie.

Obecnie wedtug Raportu Reas spotka Dom Development jest wiodacym deweloperem dzialajacym w Warszawie.
Do konca czerwca 2006 r. Spotka zrealizowata projekty mieszkaniowe obejmujace tacznie prawie 8.000 mieszkan,
apartamentow i domow. Celem Emitenta jest dalsze umacnianie wiodacej pozycji na polskim rynku w zakresie
oferowanych produktéw oraz osiaganie ponadprzecigtnych wynikéw finansowych. Emitent posiada certyfikat ISO
9001:2000, bedacy swiadectwem wysokich standardow w zakresie jakoSci, jakie stara si¢ wdrazac.

Produkty Dom Development
Spotka Dom Development oferuje nastgpujacy asortyment produktowy:
. Budynki wielorodzinne (mieszkania i apartamenty), ktore dzielg si¢ na nastgpujace segmenty rynkowe:

. Mieszkania popularne: mieszkania w budynkach mieszkalnych i osiedlach mieszkaniowych
zlokalizowanych gtownie poza $cistym centrum Warszawy, obejmujacych zazwyczaj nie mniej niz
200 mieszkan w cenie do 7.000 z¥m® i $redniej powierzchni 56 m’. Osiedle Akacje to typowe
osiedle zamknigte, z mieszkaniami popularnymi, charakteryzujace si¢ niska zabudowa, z terenami
rekreacyjnymi i parkingami. Ceny gruntow w dzielnicy Biatol¢ka sa stosunkowo niskie, pomimo
dobrych potaczen komunikacyjnych do centrum Warszawy (Trasa AK — droga szybkiego ruchu
al. Armii Krajowej) oraz blisko$ci terenéw zielonych, takich jak rejon Zalewu Zegrzynskiego.

. Apartamenty o podwyzszonym standardzie: apartamenty w budynkach mieszkalnych lub matych
grupach budynkow zlokalizowanych w centrum Warszawy oraz w popularnych dzielnicach
mieszkaniowych (Zoliborz, Mokotéw, Srodmiescie, Ochota), obejmujacych do 250 apartamentow
w cenie od 6.000 do 15.000 zt/m? i éredniej powierzchni ok. 75 m?. Przyktadem osiedla tego typu
jest osiedle QOaza ukonczone w 2001 roku, obejmujace 190 apartamentéw, zlokalizowane
w dzielnicy Ochota w Warszawie przy ul. Bialobrzeskiej, w poblizu parku Szczgéliwickiego.
Osiedle sktada si¢ z dwoch siedmiokondygnacyjnych budynkow, charakteryzujacych si¢ $Smialg
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architektura, usytuowanych wokot wewngtrznego dziedzinca. Byl to pierwszy budynek, w ktorym
klienci mogli kupi¢ tzw. lofty, tzn. apartamenty o wysokosci ponad 6 m. Osiedle Oaza jest
wyposazone w podziemny parking, catodobowa ochrong i portiernig.

W segmencie popularnym i podwyzszonym mieszkania sa oferowane w standardzie bez wykonczenia, za$
nabywca wykonuje prace wykonczeniowe w lokalu samodzielnie. Alternatywnie Emitent oferuje opcje
wykonczenia ,,pod klucz”, ktora obejmuje wigkszos¢ prac wykonczeniowych.

. Apartamenty luksusowe: apartamenty w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych w S$cistym
centrum Warszawy lub na starym Mokotowie, przylegajacych do atrakcyjnych terenéw zielonych
i parkow, posiadajacych do 100 mieszkan w cenie powyzej 15.000 zt/m”. Przyktadem luksusowego
apartamentowca jest Rezydencja Opera. Ten pojedynczy budynek, obejmujacy 39 luksusowych
mieszkan, zlokalizowany w $cistym centrum Warszawy, tuz przy Ogrodzie Saskim, charakteryzuje
urzekajaca architektura i ozdobne balkony. Mieszkancy maja do dyspozycji kryty basen, parking
podziemny oraz recepcje.

. Powierzchnie ustugowe: gtéwnie lokale sklepowe realizowane przez Spotke w ramach budynkow
mieszkalnych. Przychody ze sprzedazy tego typu powierzchni stanowia niewielki udziat
przychodéw ogétem, jednak umozliwiaja one Spodlce zaoferowanie mieszkancom udogodnien,
takich jak sklepy, zwigkszajacych atrakcyjnos$¢ danego projektu.

Domy jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie blizniaczej i szeregowej. Spotka oferuje szeroki
asortyment produktow jednorodzinnych, obejmujacych domy jednorodzinne wolno stojace, w zabudowie
blizniaczej i szeregowej. Przyktadami takiej zabudowy sa osiedla Wille Laguna i Malwa. Wille Laguna to
luksusowe osiedle 85 domow wolno stojacych i blizniakow, usytuowanych wokot matego jeziora, ktore
nalezy do osiedla. Jest ono potozone blisko Lasku Kabackiego, z dogodnym dojazdem do centrum miasta.
W porownaniu z Willami Laguna Malwa, polozona w Bialofgce, jest mniej ekskluzywnym osiedlem,
obejmujacym 69 domoéw po umiarkowanej cenie, przeznaczonych dla mtodych rodzin.

Proces realizacji projektow przez spotke Dom Development

Przeszto dziesigcioletnie do§wiadczenie w dziedzinie realizacji projektow mieszkaniowych w wielu segmentach

rynkowych umozliwito Spéice wypracowanie efektywnych procedur i systeméw wewnatrz firmy.

31

3.2

Pozyskiwanie gruntéw pod zabudowe

Pozyskiwanie odpowiednich gruntéw pod zabudowg jest kluczowa umiejgtnoscia Spotki determinujaca jej
rozwoj. Zakupem gruntdow w Dom Development zajmuje si¢ wyspecjalizowany dzial, posiadajacy
doskonate rozeznanie w zakresie nieruchomosci na terenie Warszawy, co stanowi zrodlo przewagi
konkurencyjnej Spotki. Od chwili powstania Spotka zakupita grunty o warto$ci ponad 558.000.000 zt na
terenie catej Warszawy, co sprawia, iz jest ona jednym z najwickszych nabywcow gruntdw w stolicy.
Dzigki temu spétka Dom Development zyskata reputacje jednego z najbardziej godnych zaufania
nabywcow gruntdow na rynku, tym samym Spoélka jest postrzegana przez sprzedajacych grunty jako
preferowany partner.

Ocena lokalizacji

Dom Development przeprowadza wszechstronna analiz¢ due diligence, ktora obejmuje analiz¢ prawna,
pomiary geologiczne i ocen¢ potrzeb w zakresie infrastruktury (czynniki te maja istotne znaczenie
w okreslaniu kosztow realizacji projektu) przed zakupem danego gruntu. Wyzsza kadra kierownicza we
wspolpracy z dzialem nieruchomos$ci, dzialem sprzedazy i marketingu oraz dziatem inwestycji
przeprowadza analiz¢ techniczno-finansowa w celu okreslenia odpowiedniej struktury produktu (product
mix) oraz oszacowania przewidywanej zyskownoS$ci projektu. Na tym etapie wykonywane sa réwniez
wstepne projekty architektoniczne majace pomdc zespotowi prowadzacemu prace w zakresie analizy
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techniczno-finansowej w wizualizacji projektu i opracowaniu strategii marketingowej. Tak szczegdtowe
podejscie do tej kwestii znacznie zmniejsza ryzyko podjgcia nieoptacalnego projektu.

Wszystkie realizowane przez Spolke projekty cechuje dobra lokalizacja (ocena uzalezniona jest od
segmentu rynkowego, do ktdrego zaliczane sg poszczegolne budynki), optymalny projekt architektoniczny
oraz jako§¢ wykonczenia zewngtrznego co do zasady odpowiadajaca standardom zachodnioeuropejskim
W réwnowaznym segmencie.

3.3 Zakup gruntu

Z chwila gdy dany grunt przejdzie wewngtrzna procedure oceny, podpisywana jest przedwstepna umowa
sprzedazy gruntu, przy czym Spoétka na ogodt placi sprzedajacemu zadatek, zabezpieczony na gruncie,
wynoszacy od 10% do 20% uzgodnionej ceny sprzedazy. Zawarcie umowy ostatecznej jest zazwyczaj
uwarunkowane otrzymaniem przez Spotke ostatecznej decyzji o warunkach zagospodarowania terenu.
W rezultacie zadatek zabezpiecza kupno gruntu przez okres od dwoch do osiemnastu miesigey, przy czym
$redni okres wynosi okoto o$miu miesigcy. W grudniu 2003 roku przestaly obowiazywac wszystkie plany
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone przed 1995 rokiem. W wyniku tego wiele potencjalnych
gruntdw inwestycyjnych ma nieuregulowany status w tym zakresie. W pewnych przypadkach Spotka
zmuszona jest do nabycia gruntu nieposiadajacego plandéw zagospodarowania przestrzennego ani
warunkow zabudowy, jednak nabycie to nastgpuje jedynie w przypadku, gdy Zarzad Spoiki jest przekonany
co do otrzymania wlasciwych pozwolen zwiazanych z realizacja projektu na tym gruncie.

3.4  Prace zwiazane z projektem architektonicznym

Firma architektoniczna wybrana (z reguty w drodze przetargu) do wykonania prac projektowych bierze pod
uwage szczegolowe wytyczne udzielone jej przez Spotke, okreslajace kryteria dotyczace projektu, w tym
liczbg mieszkan w okreslonym budynku, powierzchnig i potozenie mieszkan, liczbg miejsc parkingowych
oraz uzgodnione standardy w zakresie wykonczenia. Na tym etapie opracowywana jest takze szczegoétowa
koncepcja sposobu wykorzystania gruntu. Koncepcja ta uwzglednia techniczne i urbanistyczne mozliwosci
w zakresie planowania oraz wnioski z analizy sporzadzonej przez dzial marketingu i sprzedazy. W tym
okresie sktadane sa szczegdtowe wnioski o pozwolenie na budowe w oparciu o uprzednio zatwierdzone
zatozenia dotyczace zagospodarowania terenu. Proces prac projektowych jest ukonczony z chwila
otrzymania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg.

3.5 Budowa

Spotka stosuje polityke wyboru generalnego wykonawcy w drodze przetargu. Generalny wykonawca jest
odpowiedzialny za cato$¢ prac budowlanych. Spoétka stosuje S$ciste kryteria w zakresie wyboru
wykonawcow, ktore obejmuja oceng kondycji finansowej wykonawcdow, ich zasobow i doswiadczenia, co
ma na celu zapewnienie realizacji kontraktu zgodnie ze standardami okreslonymi przez Spotke. Po wyborze
wykonawcy Spotka zawiera z nim kontrakt budowlany, a nastgpnie przekazuje wykonawcy teren budowy.
Nadz6r nad budowg jest prowadzony przez renomowane wyspecjalizowane firmy zewngtrzne, zazwyczaj
wybierane w drodze konkursu ofert tuz po rozpoczeciu procesu budowy. Spotka, zarzadzajac catoscia
projektu, dazy do terminowej realizacji poszczegoélnych jego etapow oraz osiagni¢cia wyznaczonych celow
w zakresie kosztow. Platnosci na rzecz wykonawcoéw sa dokonywane etapami, zgodnie z postgpem prac
budowlanych, w celu zachowania kontroli finansowej. Kary umowne za jakiekolwiek opdznienia budowy
lub odstgpstwa od kontraktu maja na celu zapewnienie terminowego wykonania wszystkich prac
budowlanych. Spotka, w celu zabezpieczenia si¢ przed ewentualnymi roszczeniami z tytutu usterek
i uszkodzen w ciagu okresu gwarancji udzielanej przez wykonawce, zatrzymuje czgs¢ ceny kontraktu lub
wymaga dostarczenia gwarancji bankowe;.
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3.6

3.7

3.8

Sprzedaz i marketing

Dziatania marketingowe zwiazane z promocja nowego projektu budowlanego zazwyczaj rozpoczynaja si¢
na okoto miesiac przed spodziewanym otrzymaniem ostatecznego pozwolenia na budowe. Jest to mozliwe,
poniewaz w tym czasie Spotka zna juz niemal wszystkie gtowne parametry projektu. Zgodnie z polityka
stosowang przez Spotke sprzedaz rozpoczyna si¢ dopiero po otrzymaniu ostatecznego pozwolenia na
budowe. Zawierane przez Spotke umowy sprzedazy zapewniaja wnoszenie przez klientow wptat w ratach
proporcjonalnie do oczekiwanych postepow prac w zakresie realizacji projektu.

Dziatania w zakresie sprzedazy i marketingu prowadzone sa wylacznie za posrednictwem witasnego dziatu
sprzedazy i uwazane sg za sprawe podstawowa dla dziatalnosci Spotki. Dziatania marketingowe opieraja
si¢ na przygotowaniu na terenie realizowanego projektu wykonczonych mieszkan pokazowych oraz sa
uzupelniane przez umieszczanie reklamy w prasie, uczestnictwo w targach mieszkaniowych oraz
zamieszczanie materialdw na stronie internetowej Spdtki. Spotka od poczatku swojej dziatalno$ci
realizowata projekty w prestizowych lokalizacjach w calej Warszawie, gdzie marka i znak firmowy ,,Dom
Development” reklamowane byly na ogrodzeniach i billboardach na terenie budowy, co pozwala podnies¢
rozpoznawalno$¢ marki na rynku.

Otwarte w ostatnim czasie nowoczesne centrum sprzedazy, znajdujace si¢ w siedzibie Spotki, gdzie klienci
moga rowniez omowi¢ wymogi w zakresie prac wykonczeniowych, stanowi dobry przyktad tego, jak
wielka wage Spotka przyklada do zapewnienia swoim klientom najwyzszej jakosci obshugi. Innym
przyktadem jest umowa ze spotka Expander, spotka doradztwa finansowego, ktora oferuje klientom szeroki
asortyment kredytow hipotecznych w biurze Spotki.

Obstuga klientow

Spotka, w celu zapewnienia klientom lepszej obshugi i zwigkszenia ich satysfakcji, utworzyla specjalny
dzial, ktory jest odpowiedzialny za obstugg klientow w czasie procesu realizacji projektu. Kazdym klientem
zajmuje si¢ pracownik z dzialu obshugi klienta, ktéry informuje go o postepie prac na budowie jego
mieszkania lub domu oraz informuje o stanie rozliczen dokonywanych przez niego wplat.

Obstuga klienta przez ten dzial konczy si¢ wraz z utworzeniem przez mieszkancoéw budynku wspdlnoty
mieszkaniowej. Od tego momentu Spotka zaprzestaje administrowania ta nieruchomoscia — zwykle
nastgpuje to rok po oddaniu budynku do uzytku.

Ukonczenie realizacji projektu i przekazanie do uzytku

Po ukonczeniu budowy nastgpuje formalny odbior przez Spotke ukonczonego projektu, poprzedzony
przeprowadzeniem doktadnej kontroli wykonanych prac. Przed przekazaniem mieszkan klientom dziat
obshugi klienta przeprowadza dodatkowa wewngetrzna kontrolg lokali.
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X. PROJEKTY REALIZOWANE PRZEZ DOM DEVELOPMENT

Spotka od chwili jej zawiazania do dnia 30 czerwca 2006 roku zrealizowata w peni 43 projekty, na ktore sktada

si¢ prawie 8.000 mieszkan. Obecnie Spotka jest w trakcie realizacji 15 projektow. Ponadto Spétka planuje

W poOzniejszym etapie realizacj¢ 33 nowych projektow, pod ktorych realizacjg posiada juz grunty lub posiada

zawarte umowy przedwstepne nabycia gruntéw. Ogodtem ilo§¢ posiadanych i zarezerwowanych gruntéw na dzien

30 czerwca 2006 roku umozliwi Grupie przekazanie klientom okoto 8.400 mieszkan i doméw w ciagu

najblizszych pigciu lat.

Wszystkie tabele w tej czesci pokazuja dane dotyczace Marina Mokotow zmniejszone proporcjonalnie do udziatu

Dom Development w spotce Fort Mokotow, tzn. do 49%.

Projekty ukonczone do dnia 30 czerwca 2006 roku

Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow dzielnica rynku  mieszkan/ doméw mieszkan/ domoéw sprzedanych,
doméw sprzedanych doméw nieprzekazanych
do dnia  do sprzedazy klientom do dnia
30 czerwca 2006 30 czerwca 2006
Akacje 1-10 10 Biafoteka Mieszkania 2.785 2.785 0 67
popularne
Derby 1-6 6 Biatoleka Mieszkania 1.716 1.713 3 110
popularne
Kasztanowa Aleja 3 Ursynéw Mieszkania 629 629 0 11
1-2 popularne
Jezewskiego 1 Ursynow Mieszkania 374 374 0 0
popularne
Bartycka 1 Mokotow Mieszkania 314 314 0 0
popularne
Olimpia 1 Ursynow Mieszkania 281 281 0 0
popularne
Planty | PragaPh. Mieszkania 245 245 0 0
popularne
Bielany 1 Bielany Mieszkania 226 226 0 0
popularne
Metrum 1 Ursynbw Mieszkania 155 155 0 0
popularne
Willa Anna 1 Mokotéw Mieszkania 46 46 0 0
popularne
Mieszkania
popularne 26 6.771 6.768 3 388
ogolem
Apartamenty
Marina Mokotow . o
(49%) 3 Mokotow podwyzszonym 402 402 0 77
standardzie
Apartamenty
Ouaza 1 Ochota . © 190 190 0 0
podwyzszonym
standardzie
Apartamenty
Na Dolnej 1 Mokotow ; N 136 136 0 1
podwyzszonym
standardzie
Apartamenty
0 podwyzszonym 5 728 728 0 78
standardzie
ogolem
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Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektéw dzielnica rynku  mieszkan/ domow mieszkan/ domow sprzedanych,
domow sprzedanych domow nieprzekazanych
do dnia  do sprzedazy klientom do dnia
30 czerwca 2006 30 czerwca 2006
Marina Mokotow i Apartamenty
(49%) 3 Mokotow Juksusowe 167 162 5 18
Morskie Oko 1 Mokotow Apartamenty 8 ) 0 1
luksusowe
Opera 1 S$rodmiescie Apartamenty 39 39 0 5
luksusowe
Apartamenty
luksusowe 5 249 244 5 24
ogélem
Malwa 1-3 3 Bialolgka . Domy 69 69 0 1
jednorodzinne
. Domy
Laguna 1 2 Ursynow jednorodzinne 55 53 2 1
. . Domy
Biatopole 1 Mysiadto jednorodzinne 42 42 0 0
Marina Mokotow . Domy
(49%) ! Mokotéw jednorodzinne 2 2 0 2
Domy
jednorodzinne 7 168 166 2 4
ogélem
Ogolem 43 X X 7.916 7.906 10 494
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Projekty obecnie realizowane wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2006 roku

Liczba Gmina/ Segment Liczba Liczba mieszkan/ Liczba Liczba mieszkan/
projektow dzielnica rynku  mieszkan doméw sprzedanych mieszkan domow sprzedanych,
/ domow do dnia doméw lecz nieoddanych
30 czerwca 2006 niesprze- do uzytku do dnia
danych 30 czerwca 2006
Olimpia 2 . Mieszkania
(fuza 1-3) 3 Ursynow popularne 594 449 145 449
Derby 7 faza | 1 Biatoleka Mieszkania 254 122 132 122
popularne
Fort Bema 1 Bemowo Mieszkania 248 228 20 228
popularne
Bemowo I Bemowo Mieszkania 152 143 9 143
popularne
Mieszkania
popularne 6 1.248 942 306 942
ogélem
Dworzec ) Apartamenty
. 1 Srédmiescie o podwyzszonym 260 168 92 168
Gdanski .
standardzie
) Apartamenty
Patria, faza 1 1 Srédmiescie o podwyzszonym 129 79 50 79
standardzie
) Apartamenty
Patria, faza 2 1 Srédmiescie o podwyzszonym 113 75 38 75
standardzie
. . Apartamenty
Marina Mokotéw 1 Mokotow 0 podwyzszonym 101 100 1 100
(49%) .
standardzie
Apartamenty
0 podwyzszonym 4 603 422 181 422
standardzie
ogélem
Marina Mokotow . Apartamenty
(49%) 1 Mokotow luksusowe 40 36 4 36
Apartamenty
luksusowe 1 40 36 4 36
ogélem
Laguna, faza 3 1 Ursynéw . Domy 30 30 0 30
’ jednorodzinne
Marina Mokotow , Domy
(49%) 3 Mokotéw jednorodzinne 29 20 ? 20
Domy
jednorodzinne 4 59 50 9 50
ogoélem
Ogolem 15 X X 1.950 1.450 500 1.450
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Planowane projekty wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2006 roku

Liczba Gmina/ Segment Liczba Stan wlasnosci Sytuacja
projektow dzielnica rynku  mieszkan/ gruntu planistyczna gruntu
doméw

Derby 7 faza 2 (brak planu
zagospodarowania);

Derby 8 — pozwolenie na budowg;
Derby 9/119/2

(brak planu zagospodarowania);

Derby 7 Mieszkania Derby 10
(faza 2)-10 10 Bialoleka ooulame 2.054 whasnosé faza 1,3— pozwolenie na budowe
i Derby 14-15 pop Derby 10
faza 2 — plan zagospodarowania;
Derby 14 (brak planu
zagospodarowania);
Derby 15/1 1 15/2 — plan
zagospodarowania
Mieszkania wlasnos$¢/na podstawie
Regaty 1-6 6 Biatolgka opularnc 1.104  umowy przedwstgpne;j plan zagospodarowania
pop warunkowej
- . . na podstawie umowy
ZZZTZ; 4 Biatolgka Mlgsili:?éz 860 przedwstgpne;j czgSciowo plan zagospodarowania
pop warunkowe;j
Olbrachta 1-2 5 Wola Mieszkania 448 whasnogé oczekiwane otrzymanie warunkow
popularne zabudowy
Zawiszy 1-2 2 Wola Ngs;i‘;:;zz 355 wilasnosé warunki zabudowy
Olimpia 2 faza 4 — pozwolenie
A : . na budow
Olimpia 2 2 Ursynow Mieszkania 345 wiasnosé¢ L Q
(faza 4-3) popularne Olimpia 2 faza 5 — warunki
zabudowy
?;SZ teoivli da) 1 Biatolgka Ngg:ﬁ;zf;g 77 wiasnosé plan zagospodarowania
Akacje 10 1 Bialoteka Mieszkania 63 wlasno$¢ -
faza 2 popularne
Mieszkania
popularne 28 5.306
ogélem
Apartamenty
Bruna 1 Mokotéw o podwyzszonym 247 wilasnosé pozwolenie na budowg
standardzie
) Apartamenty
Grzybowska 1 Srédmiescie o podwyzszonym 384 wlasnos¢ brak planu zagospodarowania
standardzie
Apartamenty
0 podwyZszonym
standardzie 2 631
ogélem
TR Apartamenty . .
Opera 2 1 Srodmiescie luksusowe 11 wlasnos¢ warunki zabudowy
Apartamenty
luksusowe 1 11
ogélem
Dom na podstawie umowy
Laguna 2 1 Ursynoéw ednoro dzinnz 24 przedwstgpnej brak planu zagospodarowania
J warunkowe;j
Malwa 4 1 Biatoleka . Domy 16 whasnos¢ y
jednorodzinne
Domy
jednorodzinne 2 40
ogoltem
Ogolem 33 X X 5.988 X X
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Ponizsza tabela przedstawia podsumowanie liczby projektdow ukonczonych, obecnie realizowanych oraz

planowanych.
. . Liczba Liczba Liczba mieszkan Liczba mieszkan do
Stan zaawansowania projektu s, . , . . .
projektow mieszkan do sprzedania przekazania klientom
Projekty ukonczone 43 7916 10 504
Projekty obecnie realizowane 15 1.950 500 1.950
Projekty planowane 33 5.988 5.988 5.988
Ogélem 91 15.854 6.498 8.442

Liczba mieszkan ukonczonych i z pozwoleniem na uiytkowanie(l)w latach 2003-2005 oraz w pierwszej potowie 2006 r.

Szes¢ miesigcy 2006 2005 2004 2003
Mieszkania popularne 557 489 1.116 1.473
Apartamenty o podwyzszonym standardzie 64 474 0 0
Apartamenty luksusowe 0 167 82 0
Domy jednorodzinne (standard popularny,
podwyzszony i luksusowy) 2 55 20 49
Ogolem 623 1.185 1.218 1.522
(1) W tabeli podano lokale mieszkalne w budynkach, ktore otrzymaty pozwolenie na uzytkowanie.
Liczba mieszkan sprzedanych w latach 2003-2005 i pierwszej polowie 2006

Szes¢ miesigcy 2006 2005 2004 2003
Mieszkania popularne 584 936 938 1.317
Apartamenty o podwyzszonym standardzie 307 437 184 37
Apartamenty luksusowe 34 90 99 58
Domy jednorodzinne 21 73 48 11
Ogolem 946 1.536 1.269 1.423

1  Opis projektéw ukonczonych, w trakcie realizacji i planowanych na dzien 30 czerwca 2006 r.

1.1  Projekty ukonczone

1.1.1  Segment mieszkan popularnych

Od chwili powstania Spotka realizowata projekty w rejonie Tarchomina na terenie warszawskiej

dzielnicy Biatolgka. W 1996 roku Dom Development byla jedna z pierwszych firm, ktére

rozpoczely realizacje projektow mieszkaniowych w tej dzielnicy i nadal realizuje tam nowe

projekty. Zaletami tej lokalizacji sa dla klientow atrakcyjne ceny mieszkan, dobre potaczenia

komunikacyjne z centrum Warszawy i bliskos¢ terenow rekreacyjnych, takich jak Zalew Zegrzynski.

Osiedle Akacje, jedno z pierwszych projektow tej jakosci, jakie powstaly w dzielnicy Bialoteka.

Osiedle charakteryzuje sig niska zabudowa, jest ogrodzone, budynki wyposazone sa w nowoczesne

windy, na terenie osiedla zlokalizowane sa tereny rekreacyjne oraz wiasne parkingi. Ogolem

w ramach tego projektu zrealizowanych zostato okoto 2.700 mieszkan w dziesigciu fazach osiedla,

ukonczonych w latach 1996-2006.

Prospekt Emisyjny Dom Development S.A.
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Osiedle Derby zlokalizowane w dzielnicy Bialolgka charakteryzuja funkcjonalne mieszkania
w przyjemnych budynkach w niskiej zabudowie. Osiedle posiada wydzielone miejsca parkingowe
oraz system ochrony. Ten atrakcyjny projekt, ktorego pierwsza faza zostata zrealizowana w 2003
roku, odnidst znaczacy sukces rynkowy. Do 30 czerwca 2006 roku sprzedano okoto 1.700 mieszkan
w szesciu fazach, przy czym kolejne fazy sa obecnie w realizacji.

Projektem mieszczacym si¢ w segmencie mieszkan popularnych, lecz przeznaczonym dla nieco
bardziej wymagajacego klienta jest nowoczesne, ogrodzone osiedle Planty. Otoczone zielenia
osiedle, sktadajace si¢ z 245 mieszkan w dwoch budynkach, zostato ukoniczone w 2004 roku.

Zbudowany w 2003 roku i zlokalizowany na pétocnym Zoliborzu zespot mieszkaniowy Bielany
sktada si¢ z 226 mieszkan zlokalizowanych w wyrdzniajacym si¢ nowoczesnym budynku.

Spoéika zrealizowata rowniez w tym segmencie produktowym projekty zlokalizowane blizej centrum
Warszawy. Osiedle Bartycka, ukonczone w 2001 roku, obejmuje siedem cztero-
i pigciokondygnacyjnych budynkéw w dzielnicy Mokotow, niedaleko Wisly, stanowigcych wysokiej
klasy obiekt obejmujacy 314 mieszkan.

Ze wzgledu na popularno$é i atrakcyjnos¢ dzielnicy Ursynow w Warszawie, w szczegolnosci
w rejonie Kabat, Spotka zrealizowala tam wiele projektow. Osiedla mieszkaniowe Kasztanowa
Aleja 1, Kasztanowa Aleja 2 (fazy 11 11) oraz Osiedle Jezewskiego sa wkomponowane w otaczajace
je naturalne tereny rekreacyjne. Wszystkie te osiedla potozone sa w sasiedztwie duzego kompleksu
lesnego i wyposazone w parkingi podziemne i nowoczesne windy. Osiedle JeZewskiego, obejmujace
374 mieszkan i ukonczone w 2003 roku, sktada si¢ z budynkéw usytuowanych wokoét dziedzincow,
na ktorych mieszcza si¢ m.in. place zabaw. Osiedle Kasztanowa Aleja 1 sktada si¢ ze 195 mieszkan,
za$ osiedle Kasztanowa Aleja 2 obejmuje ogdtem 434 mieszkania zbudowane w dwoch fazach. Faza
I zostata ukonczona w czerwcu 2005 roku, a faza Il — w czerwcu 2006 roku. W osiedlach tych
zamieszkato ponad 1.000 rodzin.

Osiedle Olimpia, rowniez zlokalizowane na Ursynowie, sktada si¢ z trzech budynkow obejmujacych
281 mieszkan. Osiedle posiada wlasne tereny rekreacyjne i obiekty sportowe, za$ lokalizacja
umozliwia tatwy dostgp do centrum Warszawy.

Oddany do uzytku w 2004 roku budynek Willa Anna, w ktérym znajduje si¢ 46 mieszkan, byt
niewielkim projektem przeznaczonych dla klientéw poszukujacych bardziej spokojnego otoczenia.
Potozony jest w popularnej czesci Mokotowa, charakteryzuje si¢ atrakcyjna i nowoczesng
architektura.

Segment apartamentéw o podwyzszonym standardzie

Osiedle Oaza zostalo ukonczone w 2001 roku. Obejmuje ono 190 mieszkan i znajduje si¢ na
warszawskiej Ochocie, w sasiedztwie terenéw rekreacyjno-sportowych parku Szczesliwickiego,
z jeziorem i sztucznym stokiem narciarskim oraz zespolem basenow i centrum rekreacji. Zespot
mieszkaniowy skfada si¢ z dwoch siedmiokondygnacyjnych budynkow. Charakteryzuja go $miata
architektura i interesujace, funkcjonalne rozwiazania. Byt to pierwszy budynek oferujacy tzw. lofty,
tj. apartamenty o wysoko$ci ponad 6 m. Budynek zostal wyposazony rowniez w podziemny parking
i wewngtrzng portierni¢. Zespot mieszkaniowy Qaza jest zamknigtym, catodobowo strzezonym
osiedlem.

Zespot budynkow Na Dolnej, oddany do uzytku w 2005 roku, to nowoczesny,
siedmiokondygnacyjny budynek, ze 136 mieszkaniami i zlokalizowany w centrum Mokotowa.
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1.1.3

Segment apartamentéw luksusowych

Ten segment obejmuje budynki o najwyzszym standardzie wykonczenia oraz najlepszych
rozwiazaniach architektonicznych i budowlanych. Do dzisiaj Spotka zrealizowala w tym segmencie
dwa projekty.

Rezydencja Morskie Oko, zlokalizowana w prestizowej czgsci dzielnicy Mokotow, obejmuje 46
apartamentow z centrum rekreacyjnym i basenem. Projekt ten oferowat zarowno stylowe mieszkania
kameralne, jak i reprezentacyjne dwupoziomowe penthousy i apartamenty z duzymi tarasami.

Nagrodzona w Konkursie Jakosci Nieruchomosci Europy Srodkowej i Wschodniej unikalna
Rezydencja Opera jest zlokalizowana w centrum Warszawy, bezposrednio przy stynnym Ogrodzie
Saskim i sktada si¢ z 39 luksusowych apartamentdow o najwyzszym standardzie wykonczenia.
Budynek zostat oddany do uzytku w 2005 roku.

Segment doméw

Projekt Malwa 1, obejmujacy 30 domow na strzezonym osiedlu zlokalizowany na Tarchominie, byt
pierwszym projektem zrealizowanym przez Spotke w tym segmencie. Ogotem trzy projekty Malwa,
ukonczone w latach 2002-2004, obejmujace 69 domdéw, maja atrakcyjna lokalizacjg, zostaly
zbudowane przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow i oferujq rézne powierzchnie domow
oraz urozmaicony rozklad pomieszczen.

W rejonie ulicy Putawskiej zlokalizowane jest ukoniczone w 2003 roku kameralne osiedle domkow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — Bialopole. Gtowne zalety tego osiedla, obejmujacego
42 domy, to interesujaca architektura, tradycyjna technologia i staranne wykonczenie.

Prestizowe osiedle Wille Laguna sktada si¢ z 85 domoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
i szeregowej zlokalizowanych na strzezonym, ogrodzonym osiedlu w poblizu Lasu Kabackiego. Ten
atrakcyjny obiekt, usytuowany wokol malego jeziorka, z wilasnym parkiem, zostal ukonczony
w 2006 roku, za$ jego powodzenie sklonito Spotkg do zaplanowania drugiej jego fazy, ktora jest
obecnie w przygotowaniu.

1.2 Projekty w trakcie realizacji i planowane

1.2.1

Mieszkania popularne i apartamenty o podwyzszonym standardzie

Realizacja projektow ztozonych z budynkéw wielorodzinnych, obejmujacych mieszkania
1 apartamenty, stanowi glowny zakres dziatalnoéci Spoitki i generowata 88% jej przychodow w 2005
roku. Wigkszos$¢ obecnych i planowanych projektow nalezy do segmentu mieszkan popularnych.

Mieszkania popularne

. Derby 7 i Derby 8, obejmujace 598 mieszkan, sg obecnie w trakcie budowy. Projekty te sa
typowymi projektami w obecnej ofercie Spotki w segmencie mieszkan popularnych. Projekty
sa realizowane przy zastosowaniu tradycyjnej technologii, uwzgledniajacej rosnace standardy
budowlane. Oba osiedla sa ogrodzone i wyposazone w system kontroli wstgpu i parking.
Oddanie do uzytku Derby 7 jest planowane w potowie 2007 roku, zas Derby 8 ma by¢
ukonczone pod koniec 2007 roku.

. Derby 10 ma obejmowac okoto 360 mieszkan. Spotka przewiduje, ze realizacja tego projektu
rozpocznie si¢ w 2006 roku. Architektura osiedla Derby 10 bgdzie najbardziej nowoczesna ze
wszystkich osiedli dotychczas zrealizowanych w ramach projektow Derby. Bedzie sig
charakteryzowata wieloma przeszklonymi powierzchniami, a fasada budynku
zaprojektowana jest w bardzo nowoczesnym stylu. Niemniej kluczowym czynnikiem
pozostanie konkurencyjna cena. Stosujac coraz bardziej nowoczesne i funkcjonalne
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rozwiazania projektowe, Spotka planuje kontynuacje realizacji projektow w tej czesci
Biatoteki do roku 2010.

W latach 2007-2010 planowana jest budowa przeszto 2.050 lokali w ramach projektow
Derby 7-10 1 14-15.

Zespo6t mieszkaniowy Bemowo jest zlokalizowany blisko dwoch gtéwnych ulic w dzielnicy
Bemowo (ul. Powstancéw Slaskich i ul. Generala Maczka), a jego zaleta jest blisko$é parku.
Obiekt stanowi pojedynczy budynek o wysokosci od pigciu do szesciu kondygnacii,
wyposazony w nowoczesne windy. Budynek ma ksztalt litery E, aby zyska¢ maksymalng
ilos¢ $wiatla 1optymalnie wykorzysta¢ teren. Pod budynkiem begdzie sig¢ znajdowac
jednopoziomowy podziemny parking. Planowana jest budowa okoto 150 mieszkan, przy
czym calo$¢ posesji bedzie ogrodzona. Ukonczenie realizacji projektu jest planowane na
czwarty kwartat 2006 roku.

Fort Bema. Zlokalizowany na zielonych terenach starego fortu projekt ten bedzie sig sktadat
z dwoch  zamknigtych prostokatnych budynkéow z dwupoziomowym podziemnym
parkingiem. Budowa okoto 250 mieszkan rozpoczeta si¢ w pierwszych miesiagcach 2005
roku, przy czym ukonczenie realizacji jest planowane na grudzien 2006 roku.

Osiedle Olimpia 2 znajduje si¢ przy ulicy Rotmistrza Edwarda Pileckiego, w poblizu Lasu
Kabackiego. Atrakcyjno$¢ tego projektu podnosza dobre polaczenia komunikacyjne do
centrum miasta i dostgp do galerii handlowych oraz parkoéw. Caly projekt charakteryzuje sig
wielopoziomowa bryta architektoniczng usytuowana wokot wewnetrznego patio. Posiada on
takze podziemny parking, nowoczesne windy i ochrong. Olimpia 2 obejmuje szes¢
budynkow o wysokosci od pigeiu do dziesigciu kondygnacji, ktore beda oddawane do uzytku
w pigciu fazach. Faza I i III obejmuje dwa budynki zlokalizowane w centrum osiedla, majace
okoto 320 mieszkan. Budynki te sa obecnie w budowie, a ich ukonczenie jest planowane
odpowiednio na grudzien 2006 roku i marzec 2007 roku. Faza II projektu, obejmujaca okoto
280 mieszkan, ktorych budowa réwniez si¢ juz rozpoczeta, ma zosta¢ ukonczona latem 2007
roku. Realizacja Fazy IV, obejmujacej okoto 280 mieszkan, rozpoczeta sig w lipcu 2006 roku
i ma zostaé ukonczona jesienia 2007 roku. Ostatnia faza bedzie obejmowaé okoto 60
mieszkan, ktore zostana oddane do uzytku w potowie 2008 roku. Ogotem w ramach projektu
Olimpia 2 powstanie ponad 940 mieszkan.

Regaty to projekt mieszkaniowy zaadresowany do mniej zamoznych klientow, ktoérzy pragna
przeprowadzi¢ si¢ do popularnej warszawskiej dzielnicy Biatolgka. Glowne zalety tej
lokalizacji to bliskos$¢ terenow zielonych, jak rowniez tatwy dostgp do centrow handlowych
i polaczen komunikacyjnych. Osiedle bedzie si¢ skladalo z ogrodzonych kompleksow
mieszkalnych o interesujacej architekturze zbudowanych w tradycyjnej technologii,
charakteryzujacych si¢ niska, trzy- i czterokondygnacyjna zabudowa. Projekt realizowany
bedzie na terenie o powierzchni 108.477 metrow kwadratowych. Osiedle Regaty zostato
podzielone na szes¢ faz, ktore majq by¢ ukonczone od 2008 roku do potowy 2010. Ogoétem
powstanie tam okoto 1.100 mieszkan w 22 budynkach. Ponadto zbudowane tam zostanie
okoto 935 metréw kwadratowych powierzchni handlowej (w przyblizeniu 16 lokali), w celu
zabezpieczenia przysztym mieszkancom podstawowej infrastruktury ustugowo-handlowe;j.

Akacje 10 (Faza II). Obecne osiedle Akacje 10 zostanie powickszone o dalsze 63
mieszkania.

Osiedle Akacje 11 (Swiatowida) zostanie zbudowane naprzeciwko lasu przy ul. Lesnej
Polanki. Okoto 80 mieszkan bgdzie usytuowanych w budynku liczacym od trzech do pigciu
kondygnacji, ktory beda oddziela¢ od ulicy drzewa i parking. Gléwne zalety tego obiektu to
interesujaca architektura, dobry rozktad wnetrz, duze balkony umieszczone we wngkach
(loggie) i dobre potaczenia komunikacyjne z centrum miasta.
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Winnica. Realizacja tego osiedla jest przygotowywana w dzielnicy Bialolgka w rejonie
Tarchomina. Bedzie ono zlokalizowane pomigdzy ul. Modliniska i ul. Le$nej Polanki i bedzie
si¢ sktada¢ z zespotu budynkow liczacych od czterech do dziewigciu kondygnacji. Osiedle
zbudowane bedzie wokot wewnegtrznych dziedzincoéw. Planowana jest budowa okoto
860 mieszkan. Osiedle wyposazone bedzie ponadto w podziemny parking, kompleksowa
ochrong 1 bedzie miato dobre potaczenia komunikacyjne z centrum miasta. Przewiduje sig, ze
takie zalety sprawia, iz bedzie si¢ ono cieszylo duza popularno$cia wsrod klientow.
Rozpoczgcie budowy jest planowane na poczatek 2008 roku. Pierwsza faza ma by¢ oddana
do uzytku w 2009 roku, a ukonczenie realizacji catego osiedla jest planowane na koniec 2011
roku.

Osiedle Olbrachta znajduje si¢ w dzielnicy Wola, w poblizy ulicy Gorczewskiej, ulicy
Wolskiej i Trasy AK. Lokalizacja ta zapewnia latwy dostep do polaczen komunikacyjnych
i centrow handlowych. Grupa czterech budynkéw majacych od sze$ciu do dziewigciu
kondygnacji bedzie tworzy¢ spdjne, komfortowe i bezpieczne osiedle z wewngtrznym
dziedzincem i placem zabaw. Atrakcyjnos$¢ tego projektu, obejmujacego okoto 450 mieszkan,
zwigksza dobrze przemys$lany rozktad mieszkan, jak réwniez podziemny parking.
Rozpoczecie budowy jest planowane na poczatek 2007 roku. Przewiduje sig, ze projekt
bedzie realizowany w dwoch fazach, przy czym pierwsza faza zostanie ukonczona w poltowie
2008 roku, a druga faza bedzie gotowa pod koniec 2008 roku.

Zawiszp. Obiekt jest zlokalizowany u zbiegu ulic Zawiszy, Radziwie i Banderii, a w jego
architekturze wykorzystano wiele przeszklonych powierzchni, urozmaicone fasady, balkony
i tarasy. Ze wzgledu na wymienione czynniki projekt ten miesci si¢ na najwyzszym poziomie
w segmencie mieszkan popularnych. Projekt obejmuje dwa stojace naprzeciwko siebie
wielopoziomowe budynki majace od sze$ciu do dziesigciu kondygnacji. Rozplanowanie
przestrzenne budynkoéw przewiduje obszerne dziedzince wewngtrzne i jednopoziomowy
parking podziemny. W ramach projektu od konca 2006 roku planowana jest budowa okoto
355 mieszkan, a ich oddanie do uzytku planowane jest w 2008 roku.

Apartamenty o podwyziszonym standardzie

Budynek Mieszkaniowo-Apartamentowy Gdanski. Projekt ten realizowany jest w centrum
Warszawy, naprzeciwko stacji metra (Dworzec Gdanski), w poblizu parkéw miejskich
i Starego Miasta. W ramach tego projektu powstanie najwyzszy budynek, jaki Spotka
dotychczas zbudowala, ktorego jedna cze$¢ bedzie si¢ wznosi¢ na 23 kondygnacje, a druga
na 18 kondygnacji. Ten ambitny projekt obejmuje przestronne apartamenty i penthousy,
wielopoziomowy parking, szybkie windy oraz zintegrowany system ogrzewania
i klimatyzacji. Cale przedsigwzigcie obejmuje 260 mieszkan. Budowa juz si¢ rozpoczgla,
a jej ukonczenie jest planowane na grudzien 2007 roku.

Apartamenty Patria. Projekt ten jest realizowany w centrum dzielnicy Powisle, niedaleko pl.
Trzech Krzyzy. Kluczowe jego zalety to prestizowa lokalizacja i doskonata architektura.
Osiedle bedzie ogrodzone i bedzie obejmowac cztery budynki majace od siedmiu do
dziesigciu kondygnacji. Na ostatnich pigtrach przewidywane sa duze penthousy z wielkimi
tarasami. Atrakcyjnos¢ tego osiedla podnosi wysoki poziom wykonczenia. Budowa 242
lokali zostata juz rozpoczgta. Obecnie trwa realizacja projektu w dwoch fazach, przy czym
pierwsza faza ma by¢ oddana do uzytku w marcu 2007 roku, a druga w lipcu 2007 roku.

Apartamenty Bruna. Obiekt ten jest zlokalizowany w atrakcyjnej czesci Mokotowa blisko
Pol Mokotowskich, niedaleko stacji metra przy ulicy Bruna. Budynek bedzie mial wysokosc
od szeSciu do dziesigciu kondygnacji. Projekt jest w trakcie budowy i obejmuje 247
apartamentow, ktorych oddanie do uzytku jest planowane na grudzien 2007 roku.
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. Apartamenty Grzybowska. Obiekt ten powstanie w centrum Warszawy przy ulicy
Grzybowskiej, bedzie miat ksztalt litery ,,U” i wysoko$§¢ od 13 do 18 kondygnacji. Projekt
bedzie obejmowat okoto 380 apartamentow, tacznie z penthousami posiadajacymi tarasy na
dachu. Rozpoczecie budowy jest przewidywane na koniec 2007 roku, za$ jej ukonczenie do
konca 2009 roku.

1.2.2 Apartamenty luksusowe

. Rezydencja Opera 2. Planowana kontynuacja nagrodzonej Rezydencji Opera usytuowana
w jednej z najbardziej prestizowych lokalizacji w stolicy, naprzeciwko Ogrodu Saskiego,
obejmuje 11 luksusowych apartamentow, ktorych sprzedaz rozpocznie si¢ w potowie 2008
roku. Projekt ten zostanie zrealizowany zgodnie z takimi samymi wysokimi standardami jak
Rezydencja Opera i bgdzie nasladowat jej ekskluzywna, tradycyjna architekturg. Termin
ukonczenia tego projektu jest przewidywany po 2009 roku.

123 Domy

Wszystkie projekty w zakresie segmentu doméw jednorodzinnych generowaly mmiej niz 12%
przychodow w 2005 roku.

. Malwa 4, osiedle 16 domkow jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, zostanie
zbudowane w dzielnicy Biatol¢ka w rejonie Tarchomina.

. Wille Laguna 2 to osiedle doméw jednorodzinnych bedace kontynuacja cieszacego si¢
wielkim powodzeniem projektu Wille Laguna zlokalizowanego na warszawskim Ursynowie
niedaleko ul. Putawskiej. Dwadziescia cztery domy w zabudowie szeregowej i blizniaczej
beda otoczone przez wspaniate ogrody. Wszystkie domy beda posiadaty garaze i dodatkowe
miejsca parkingowe na podjazdach. Oddanie osiedla do uzytku przewidywane jest na potowe
2008 roku.

. Marina Mokotéow wille i rezydencje stanowia odrebna i unikalng kategori¢ domoéw
mieszkalnych, gdzie projekt kazdego budynku jest niepowtarzalny i jedyny w swoim rodzaju.
Projekty te mozna poréwnac z modernistycznymi willami i rezydencjami na Mokotowie.

Lacznie caly segment domow jednorodzinnych stanowi niewielka czg¢§¢ obecnych i planowanych
projektow, jednak Spotka bedzie w dalszym ciagu realizowaé wiele projektow w tym segmencie
rynkowym, aby zaznacza¢ w nim swoja obecnos¢ i utrzymywac know-how w tym zakresie.

Marina Mokotow

Marina Mokotow stanowi kamien milowy w historii realizacji mieszkaniowych projektow deweloperskich
w Europie Srodkowo-Wschodniej. Projekt, realizowany na obszarze 22 hektaréw terenéw zielonych, potozonych
zaledwie 4 km od centrum Warszawy, obejmuje przeszio 1.500 apartamentéw i domow, jak rowniez sklepy
i obiekty do wspolnego uzytku mieszkancow, w tym sztuczne jezioro. Projekt Marina Mokotéw realizowany jest
we wspolpracy z jednym z najwickszych polskich bankéw — PKO BP S.A. Projekt ten wprowadzit na rynek nowy
typ starannie i kompleksowo zaplanowanego produktu mieszkaniowego i zwigkszyl oczekiwania nabywcow
mieszkan i doméw w Warszawie.

Budowa tego wieloetapowego projektu stworzyla w Warszawie nowy typ zabudowy mieszkalnej dla osob
aktywnych zawodowo, ktore musza mie¢ tatwy dostgp do centrum miasta, lecz cenia sobie mieszkanie
w bezpiecznym, spokojnym i wolnym od stresow otoczeniu w zielonej czgsci stolicy. Roznorodnos¢ dostgpnych
produktow obejmujacych apartamenty o podwyzszonym standardzie, apartamenty luksusowe i domy luksusowe
uczynila z Mariny Mokotéow unikalne osiedle, ktore stalo si¢ sztandarowym osiagnigciem wizji, kreatywnosci
i czotowej pozycji rynkowej spotki Dom Development. Do konca czerwca 2006 roku przekazano klientom 958
lokali, za$ do konica 2006 roku planuje si¢ oddanie do uzytku 311 nastgpnych, a pozostate 244 — w 2007 roku.
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1  Cele biznesowe
Gtowne cele Spofki to:

. Utrzymanie i wzmocnienie pozycji Spotki jako wiodacego dewelopera mieszkaniowego na rynku
warszawskim poprzez osiagnigcie udziatu rynkowego w wysokosci co najmniej 15% (patrz Rozdziat XII
Otoczenie rynkowe w zakresie dotyczacym informacji o rynku).

. Zapewnienie odpowiedniego poziomu finansowania umozliwiajacego realizacj¢ plandéw Spotki w zakresie
wzrostu skali dziatalnosci.

. Identyfikacja i ograniczenie ryzyk, ktére moglyby mie¢ negatywny wplyw na osiagnigcie celow Spotki.

2 Strategia w zakresie sprzedazy i marketingu

Sprawno$¢ realizacji procesu sprzedazy i dzialan marketingowych Spoélki jest sprawa podstawowa dla jej
dziatalnos$ci. Spotka od wielu lat rozwija dziatalno$¢ ukierunkowana na potrzeby klienta, ktorej fundamentem jest
dziat sprzedazy i marketingu.

Spolka stosuje nastgpujace techniki i rozwigzania w obszarze sprzedazy i marketingu:

. Biura sprzedazy w miejscach realizacji projektow, w ktorych klienci moga obejrze¢ plany, makiety
i modele realizowanych obiektow.

. Nowoczesne centrum sprzedazy w siedzibie Spotki, gdzie klienci moga omowié rowniez wymogi
w zakresie wykonczenia wngtrz i wybrac elementy wykonczeniowe.

. Prezentacja mieszkan pokazowych z gotowym wykonczeniem 1 wyposazeniem w wielu projektach Spotki.
. Uczestnictwo w targach mieszkaniowych.

. Reklamy w prasie i marketing przez Internet.

. Reklamy na ogrodzeniach i billboardach na terenie projektow.

. Zapewnianie klientom ustug posrednika kredytowego w siedzibie Spotki.

Gtowne korzysci wynikajace z priorytetowego podejscia Spdtki do systemu sprzedazy i marketingu sa
nastgpujace:

. Dziat sprzedazy i marketingu jest od poczatku wilaczony w proces przygotowania projektu, co daje
pewnos¢, iz projekt bedzie odpowiadat lokalnemu popytowi.

. Sprzedaz jest prowadzona wylacznie za posrednictwem wlasnych punktéw sprzedazy Spotki, bez
korzystania z ustug agentow zewngtrznych, co zapewnia kontrolg nad catym procesem.

. Personel zajmujacy si¢ sprzedaza przechodzi regularne szkolenia w celu uaktualniania wiedzy
1 umiejgtnosci. Postuguje si¢ on najnowszymi i najskuteczniejszymi systemami sprzedazy.

. Wspotpraca z firma Expander, pos$rednikiem kredytowym, oraz obecno$¢ jego doradcéw w siedzibie Spotki
umozliwia spetnienie potrzeb klientow w zakresie finansowania zakupu mieszkania w trakcie procedury
sprzedazy, bez konieczno$ci poszukiwania przez klientow ofert kredytowych na wtasna reke.

. Rozwinigcie silnej i powszechnie rozpoznawanej marki.

Spotka traktuje swoje zwiazki z klientami jako dtugoterminowe, wychodzac z zatozenia, iz zadowoleni klienci z duzym
prawdopodobienstwem rozwaza kupno kolejnego produktu spotki Dom Development, w miarg polepszania si¢ ich
sytuacji finansowej i poszukiwania lepszego mieszkania lub domu.
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Strategia w zakresie finansowania

Realizacje¢ naszych projektow finansujemy zaréwno kapitalem wiasnym, jak réwniez kapitalem obcym, w tym

kredytami bankowymi oraz srodkami pochodzacymi z emisji obligacji.

W kazdym naszym projekcie jesteSmy w stanie zastosowac nastgpujaca strukturg jego finansowania:

Na zakup gruntu — kredyt bankowy na ten cel w wysoko$ci do 80% wartosci gruntu, z pozostata kwota
pochodzaca ze §rodkow whasnych Spotki.

Na budowe projektéw Spotka moze otrzymaé w razie potrzeby kredyt bankowy w wysokosci do 80%
catkowitych kosztow budowy. Jednakze przy obecnym rosnacym rynku mieszkaniowym S$rodki wlasne
Spotki, w potaczeniu ze $rodkami z emisji obligacji w wysokosci 80.000.000 zi, sa wystarczajace do
zapewnienia odpowiedniego finansowania realizacji projektow.

Strategia zarzadzania ryzykiem

Spotka wprowadzita system zarzadzania ryzykiem obejmujacy:

Definiowanie skutecznych procedur stuzacych ograniczeniu negatywnego wpltywu zidentyfikowanych
rodzajow ryzyka.

Wdrazanie okreslonych zdefiniowanych procedur.

Prowadzenie biezacego monitoringu skuteczno$ci tych procedur.

Proces zarzadzania ryzykiem funkcjonuje w Spolce od grudnia 2001 roku i odegral wazna rolg¢ w rozwijaniu

kultury ,,$wiadomosci ryzyka”. Usprawnitl on gltéwne procesy rozwojowe Spoélki, jak rowniez zarzadzanie

finansowe jej dziatalnoscia.

Strategia rynkowa

5.1

Strategia w zakresie produktow

Spotka bedzie w dalszym ciagu koncentrowac si¢ na mieszkaniach popularnych i apartamentach
o podwyzszonym standardzie, ktéore wedlug Raportu Reas stanowia 97,1% warszawskiego rynku
mieszkaniowego w latach 2005-2006. Fundamentalng zasada spotki Dom Development byta i jest obecnie
budowa dostgpnych cenowo mieszkan charakteryzujacych si¢ wysoka jakoscia i adresowanych do
najwigkszego segmentu rynku. Dzigki realizacji powyzszej strategii, skoncentrowanej na sprzedazy
mieszkan popularnych i apartamentéw o podwyzszonym standardzie (stanowiacej do 62% przychodow ze
sprzedazy produktéw 2004 roku i 70% w 2005 roku) Spotka byla w stanie osiagna¢ istotny wzrost skali
dziatalnosci.

Znaczaca czg$¢ przychodow (okoto 38% przychoddéw ze sprzedazy produktéw osiagnigtych w 2005 roku)
pochodzita i bedzie pochodzita w przyszlosci ze sprzedazy mieszkan popularnych, ktéra generuje
zadowalajaca marz¢. Dodatkowym czynnikiem, ktory sprawia, ze produkty z tego segmentu rynkowego sa
atrakcyjne dla Spoélki, jest dostgpno$¢ odpowiednich gruntdéw zaréwno w otoczeniu dotychczas
zrealizowanych projektow, jak i w nowych lokalizacjach na obrzezach miasta.

Znaczaca czg$¢ przychodow (okoto 32% przychodéw ze sprzedazy produktow osiagnigtych w 2005 roku)
pochodzita i bgdzie pochodzita w przysziosci ze sprzedazy apartamentéw o podwyzszonym standardzie.
Liczba i skala projektéw realizowanych w tym segmencie rynku bedzie mniejsza niz w segmencie
mieszkan popularnych, jednakze z powodu wyzszej ceny za metr kwadratowy apartamentdw mozna tu
osiagna¢ wyzsza marzg. Zarzad Spotki spodziewa sig, ze w dluzszym horyzoncie czasowym popyt na
mieszkania w tym segmencie wzro$nie wraz z rosngcym poziomem dochodow i zamoznosci potencjalnych
klientow.
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Sprzedaz apartamentéw luksusowych bedzie odgrywala w dzialalnosci gospodarczej spotki Dom
Development znacznie mniejsza rolg niz sprzedaz w nizszych segmentach rynkowych. Przewiduje sig, iz
udziat lokali z tego segmentu w przychodach ze sprzedazy zmaleje. Mniejsza aktywno$¢ w tym obszarze
jest wynikiem stosunkowo matego popytu i ograniczonej dostgpnosci gruntdow pod zabudowe
odpowiednich dla tego typu projektow. Z uwagi na powyzsze potencjal wzrostu segmentu apartamentow
luksusowych jest mniejszy niz innych segmentéw rynku.

Segment domow jednorodzinnych nie stanowi obecnie glownego obszaru dziatalnoéci Spoétki, chociaz
zamierza ona zachowac aktywnos$¢ w tej dziedzinie i w dalszym ciagu realizowac innowacyjne projekty
deweloperskie.

Przychody ze sprzedazy wlasnych produktéw w podziale na gléwne grupy produktowe (w tys. zh)

Sprzedaz I pol. 2006 2005 2004 2003
(w tys. zi)

Mieszkania popularne 156.882  47% 197.132  38%  179.770  52% 266.025 92%
Apartamenty o podwyzszonym standardzie 112311 33% 163.782  32% 35722 10%  3.413 1%
Apartamenty luksusowe 28.402 8% 92934 18% 117.237 34%  7.865 3%
Domy 39.146  12% 59.112 12% 13.903 4% 12.451 4%
Ogélem 336.741 100%  512.959 100%  346.632 100% 289754 100%
Zrodto:

Przychody netto ze sprzedazy produktow, nabytych towarow i ustug (w tys. z1)

Sprzedaz I pol. 2006 2005 2004 2003

(w tys. zi)
Produkty (mieszkania i domy) 336.741  96% 512959 95%  346.632 93% 289.754 94%
Towary - 0% - 0% 3.795 1% 984 <1%
Ustugi 12.334 4%  24.207 5% 20.780 6% 16.152 5%
Ogolem 349.075 100% 537.166 100%  371.207 100% 306.890 100%

Zrodto: Spotka

5.2  Strategia geograficzna

Obecnie Spotka dziala wylacznie w Warszawie, ktora stanowi najbardziej atrakcyjny rynek w Polsce.
Dzieje si¢ tak z dwodch powoddow: po pierwsze, rynek warszawski jest najwickszym rynkiem
mieszkaniowym w Polsce (udzial rynku warszawskiego we wszystkich nowych lokalach mieszkalnych
oddanych w Polsce w 2005 roku stanowit okoto 30%); po drugie, wystgpuja na nim najwyzsze ceny
powierzchni mieszkaniowej za metr kwadratowy. W opinii Zarzadu, Spotka osiagneta swoj cel zdobycia
pozycji wiodacego dewelopera mieszkaniowego na warszawskim rynku, mierzac wedhug przychodow.
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Przychody ze sprzedazy produktow wedlug segmentow geograficznych (w tys. zl)

Sprzedaz I pol. 2006 2005 2004 2003

Miasto Warszawa 4 336.741 100% 511926 100%  342.123  99% 282.644 98%
(w granicach administracyjnych miasta)

Okolice Warszawy (obszar metropolitalny) - 0% 1.033 0% 4.509 1%  7.110 2%

Ogélem

336.741 100% 512.959 100%  346.632 100% 289.754 100%

Zrodto: Spotka

5.2.1

5.2.2

Strategia w zakresie banku ziemi w Warszawie

Podstawowym celem w zakresie tworzenia banku ziemi jest nabycie dostatecznej ilosci gruntow pod
zabudowe na obszarze Warszawy, co umozliwi utrzymanie i dalsze wzmocnienie wiodacej pozycji
Spoiki na rynku oraz zapewni jej dalszy wzrost. Zarzad Spotki wdraza obecnie strategie w zakresie
banku ziemi majaca na celu zabezpieczenie wystarczajacej ilosci gruntu na co najmniej cztery lata
dziatalnosci (przy zatozeniu zachowania obecnej skali dzialalnoici). Rosnace zainteresowanie
konkurencyjnych firm warszawskim rynkiem nieruchomosci sprawito, iz Spotka zintensyfikowata
wysitki w kierunku rezerwacji odpowiednich gruntéw pod zabudowe w wybranych rejonach miasta.
Ramy czasowe, w granicach ktoérych zakupiony grunt staje si¢ terenem budowy, na og6l nie
przekraczaja 12 miesigcy. Na koniec czerwca 2006 roku Spotka miata do dyspozycji nowe grunty
bedace jej wiasnoscia lub zabezpieczone na podstawie przedwstgpnych uméw sprzedazy,
umozliwiajace jej budowg i przekazanie 8.442 lokali mieszkalnych, co odpowiada w przyblizeniu
okresowi 9 lat realizacji projektow, przyjmujac jako poziom odniesienia liczbg lokali oddanych do
uzytku w 2005 roku.

MozliwoSci inwestycyjne poza Warszawa

Celem drugoplanowym Spoéiki jest wejscie w odpowiednim momencie na rynki innych miast
w Polsce. Dotychczas, zwazywszy na wielko$¢ i tempo wzrostu rynku warszawskiego, jak rowniez
wiodaca pozycje Spotki na tym rynku, nie zaistniata konieczno$¢ ekspansji na rynki innych miast.
Spotka Sledzi rozwoj wydarzen na rynku mieszkaniowym innych osrodkéw miejskich w Polsce.
Jesli pojawia si¢ odpowiednie mozliwosci realizacji projektow w innych miastach, Spotka rozwazy
wejscie na nowe rynki. Obecnie badanych jest kilka strategii dotyczacych potencjalnej ekspansji
rynkowej Spotki.
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1  Warunki makroekonomiczne

Sytuacja makroekonomiczna w Polsce jest kluczowym czynnikiem determinujacym kondycjg polskiego rynku
nieruchomos$ci mieszkaniowych. Ponizsze kluczowe wskazniki ekonomiczne dobrze charakteryzuja stan polskiej

gospodarki:

. Wzrost Produktu Krajowego Brutto (PKB), ktory odzwierciedla ogolny poziom aktywnosci gospodarczej
i wzrost koniunktury.

. Poziom bezrobocia.

. Wzrost ptac realnych brutto, ktéry odzwierciedla zdolno$¢ danej gospodarki do zwigkszenia dochodow
0s6b pracujacych.

. Wskaznik inflacji, ktéry ma wptyw na polityke Rady Polityki Pieni¢znej w zakresie stop procentowych,
stabilnos$¢ kurso6w wymiany i ogélne zaufanie gospodarcze.

Kluczowe wskazniki makroekonomiczne 2004-2007E*

2004 2005 2006E 2007E

PKB (wzrost w % w stosunku do poprzedniego roku) 53 3,2 4.4 4,6
Srednia roczna inflacja (wzrost cen w % w stosunku do poprzedniego roku) 3,5 2,1 0,9 2,2
Place realne brutto (wzrost ptac w % w stosunku do poprzedniego roku) 0,5 2,0 3,1 33
Bezrobocie (stopa wyrazona w %) 19,0 17,6 16,5 15,5
Referencyjna stopa procentowa NBP 6,5 4,5 4,0 bd

*E — oznacza estymacj¢ przysztych wskaznikow makroekonomicznych dokonang przez IBnGR

Zrédlo: ,,Kwartalne prognozy makroekonomiczne”, nr 50, IBnGR.

Od 2004 r. Polska gospodarka nalezy do najszybciej rozwijajacych si¢ gospodarek Unii Europejskiej. Tempo
wzrostu PKB w 2005 roku wyniosto 3,2%, natomiast przewiduje sig, iz w roku 2006 1 2007 wyniesie ono powyzej
4%. Taki wzrost w polaczeniu ze stosunkowo niska stopa inflacji wskazuje, ze gospodarka przezywaé bedzie
prawdopodobnie dynamiczny rozw6j ekonomiczny w przysztosci. Przewiduje sig, ze poprawiajacy si¢ stan
gospodarki prowadzi¢ bedzie do wzrostu zatrudnienia, przy czym prognozuje sig, ze stopa bezrobocia spadnie
z 17,6% na koniec 2005 roku do 15,5% na koniec 2007 roku, co oznacza spadek o prawie 12% w ciagu dwoch lat.
Brak pres;ji inflacyjnej umozliwit Radzie Polityki Pienigznej obnizenie stop procentowych z 6,5% w 2004 roku do
4% w czerwcu 2006 roku.

Analiza kluczowych wskaznikoéw makroekonomicznych za pierwszy kwartat 2006 roku wskazuje, ze spetniaja si¢
optymistyczne prognozy dotyczace rozwoju gospodarczego Polski w br.

Kluczowe wskazniki makroekonomiczne (pierwszy kwartal 2006 roku)

Wzrost w I kwartale 2006 w porownaniu z IV kw. 2005 (w stos. rocznym)

PKB 4,7%
Wzrost ptac realnych brutto 3,8%

Stopa wyrazona w % w I kw. 2006
Stopa inflacji (rok do roku) 0,6%
Bezrobocie 17,8%

Zrodlo: »Kwartalne prognozy makroekonomiczne”, nr 50, IBnGR.
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Poprawiajaca si¢ sytuacja makroekonomiczna prawdopodobnie wywrze dodatkowy wplyw na rynek
nieruchomos$ci mieszkaniowych. Wynika to z nastgpujacych czynnikow:

. Wzrost zatrudnienia moze zwigkszy¢ liczbg konsumentow, ktorych bedzie sta¢ na dokonanie zakupu
nieruchomosci.
. Wozrastajaca zamozno$¢ i dochody spoleczenstwa, potaczone z niskim i stabilnym poziomem stop

procentowych, prawdopodobnie sprawia, ze nieruchomosci mieszkaniowe stana si¢ bardziej dostgpne
cenowo dla konsumentow.

Sytuacja gospodarcza w Warszawie

Miasto Warszawe, obejmujace 18 dzielnic, w 2004 roku zamieszkiwata populacja liczaca okoto 1,69 mln oséb,
podczas gdy ludno$¢é miasta Warszawy wraz z obszarem metropolii szacowano zgodnie z Raportem Reas na okoto
2,7 mieszkancow.

Warszawski rynek, na ktorym dziata Spotka, jest nie tylko najwigkszym rynkiem w Polsce, lecz roéwniez
najzamozniejszym regionem Polski. Stopa bezrobocia w miescie Warszawie, ktora w marcu 2006 roku wynosita
wedtug GUS 5,5%, jest duzo nizsza od $redniej krajowej i od roku 2001 nie przekraczata 7%. Ptace w Warszawie
sa rowniez znaczaco wyzsze od $redniej krajowej w Polsce, za§ mieszkancy Warszawy zatrudnieni w sektorze
prywatnym zarabiali w 2004 roku 35% wigcej niz wynosita §rednia krajowa (GUS).

Warszawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych

3.1 Popyt na mieszkania w Warszawie

Wiele czynnikow moze wpltywaé na popyt na nowo wybudowane nieruchomoséci mieszkaniowe
w Warszawie. Zaliczy¢ do nich mozna:

. starzejace si¢ i niskiej jakosci zasoby mieszkaniowe;

. trendy migracyjne;

. rosnaca liczbe gospodarstw domowych;

. fatwy dostgp do atrakcyjnych produktow kredytowych; oraz

° stosunek dochodow klientéw do cen nieruchomosci.

3.2 Starzejace si¢ i niskiej jakoS$ci zasoby mieszkaniowe

Wedhug Raportu Reas szacuje sig, iz w samym miescie Warszawie ok. 600.000 os6b mieszka w 150.000
lokali mieszkaniowych w blokach zbudowanych z wielkiej ptyty, z ktérych wiele jest w bardzo zlym stanie.
Stanowi to okoto 21% catkowitej liczby lokali mieszkalnych w Warszawie, wynoszacej ok. 700.000.

3.3 Trendy migracyjne

Trendy demograficzne najprawdopodobniej beda miaty dodatni wptyw na popyt na mieszkania w $redniej
idlugiej perspektywie czasowej. Zgodnie z modelem demograficznym opracowanym przez Reas
Konsulting przewiduje sig, ze liczebnos¢ populacji Warszawy pozostanie stosunkowo stata do 2012 roku.
Prognozuje sig, ze trendy migracyjne pomigdzy miastem Warszawg a jego obszarem metropolitalnym, jak
rowniez pomigdzy dzielnicami beda wywiera¢ wptyw na popyt na okreslone typy lokali mieszkalnych. Na
przyklad do Warszawy co roku przyjezdza okoto 20.000 mtodych ludzi z zamiarem rozpoczgcia kariery
zawodowej. Ich liczba prawdopodobnie zwigkszy popyt w segmencie mieszkan popularnych. Na drugim
krancu spektrum mieszcza si¢ dojrzali i zamozniejsi mieszkancy, ktdrzy przenosza si¢ z centralnych
dzielnic Warszawy na przedmiescia, szukajac wigkszych powierzchni mieszkalnych, czgsto w domach
jednorodzinnych.
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Dzielnice takie jak Biatoteka i Ursynow notowaly dotychczas znaczna imigracj¢ netto, przyciagajac duze
liczby mieszkancoéw z okolic podmiejskich do nowych komplekséw mieszkalnych. Mieszkancy ci czgsto
pragna przenies¢ si¢ do lokalizacji w granicach administracyjnych miasta Warszawy, aby zminimalizowac
rosnace problemy zwiazane z komunikacja pomigdzy centrum Warszawy, a niektorymi rejonami
podmigejskimi. Wedtug Reas Konsulting, w samym tylko 2004 roku naptyw netto do tych dwdch dzielnic
wyniost ponad 6.000 oséb. To wyjasnia popularno$é, jaka ciesza si¢ niektore projekty Spotki, takie jak
Derby i Akacje na Biatotgce oraz Olimpia na Ursynowie.

3.4  Wzrost liczby gospodarstw domowych

Liczba gospodarstw domowych w Warszawie stale rosnie, gtdéwnie z powodu stosunkowo mtodej populacji
sktadajacej si¢ w duzej czesci z ludzi miodych, ktérzy opuszczaja domy rodzinne i zaktadaja wiasne
gospodarstwa domowe (prawie 30% populacji jest w wieku od 20 do 29 lat). Jednoczesénie rosnaca liczba
rozwodow tworzy coraz wigcej jednoosobowych gospodarstw domowych. Wedlug Reas Konsulting
przewiduje sig, iz do roku 2010 przecigtna statystyczna wielko$¢ gospodarstwa domowego zmniejszy si¢
o okoto 10%. Wytworzy to dodatkowy popyt na mieszkania oprocz popytu wynikajacego z szacowanego
przez Reas Konsulting deficytu 100.000 lokali.

3.5 Latwy dostep do przystepnych cenowo produktéw kredytowych

W ciagu ostatnich lat nastapit wyrazny wzrost w zakresie finansowania zakupu mieszkan kredytem
bankowym spowodowany rosnaca zamoznoscia spoteczenstwa i spadkiem stoép procentowych. Wedlug
danych NBP warto$¢ kredytow mieszkaniowych udzielonych przez banki komercyjne w ostatnich latach
stale rosnie, osiagajac w 2005 roku poziom 44,5 mld zl, co w stosunku do poziomu z roku 2002
wynoszacego 19,7 mld zt stanowi wzrost w okresie czterech lat o 151%. Od 2004 roku do 2005 roku
wzrost warto$ci udzielonych kredytow mieszkaniowych wyniost 14,5 mld zl, czyli w ujgciu procentowym
041%.

Wedhug danych publikowanych przez Zwiazek Bankéw Polskich w ciagu pierwszych pigciu miesigcy br.
wzrost na rynku kredytow mieszkaniowych jest kontynuowany, a kredyty tego typu staja si¢ coraz bardziej
dostepne. Srednia warto$é kredytow mieszkaniowych wzrosta od 2002 roku do maja 2006 roku z kwoty
okoto 60.000 zt do okoto 140.000 zt, tzn. o 133%.

Oprocz duzego wzrostu warto$ci udzielonych kredytow wskaznik zadluzenia z tytutlu kredytow
mieszkaniowych do PKB wzrost w Polsce do okoto 6%, co nadal jest poziomem bardzo niskim
w porownaniu ze wskaznikiem rzgdu 50-60% notowanym w najzamozniejszych krajach UE. Wedlug
prognoz Zwiazku Bankéw Polskich poziom zadhuzenia z tytutu kredytow mieszkaniowych moze w ciagu
nastgpnych 15 lat wzrosnaé do 250 mld zt, co stanowi pigciokrotny wzrost od roku 2005 do 2020.

3.6 Stosunek dochodéw do cen nieruchomosci

Badania przeprowadzone przez Reas Konsulting wskazuja, ze sposrod segmentdéw, w ktorych dziata
Emitent, popyt na mieszkania popularne bedzie wzrastat najszybciej. Reas Konsulting opiera to zatozenie
na analizie wzajemnych zaleznos$ci pomigdzy cenami nieruchomosci a dochodami. Biorac pod uwage, ze
ceny nieruchomosci w ciagu ostatnich dwoéch lat rosty duzo szybciej niz poziom dochoddw, nieruchomosci
staly si¢ mniej dostgpne cenowo, wskutek czego spadia przecigtna powierzchnia kupowanych mieszkan.
Jednakze Reas Konsulting przewiduje, Ze ta tendencja spowoduje silny popyt na produkty o dobrej jakosci,
potozone jednak w tanszych lokalizacjach, takie jak mieszkania oferowane przez Spotke w ramach jej
asortymentu produktow z segmentu mieszkan popularnych.
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3.7

Podaz lokali mieszkalnych w Warszawie

Lokale przekazane do uzytku na terenie Warszawy

Rok Liczba lokali
2000 14.408
2001 16.278
2003 13.101
2004 12.920
2005 10.300
Zrédto: GUS
Spotka postrzega rynek nowych mieszkan w mieScie Warszawie jako podstawowy obszar swojej
dziatalno$ci. W 2005 roku wielko$¢ tego rynku liczona w oparciu o liczbe mieszkan oddanych do uzytku
wyniosta wg GUS 14.431 mieszkan. Wzrost wielko$ci rynku w okresie od 2004 roku do 2005 roku wyniost
okoto 40% i odzwierciedlat znaczace ozywienie w zakresie liczby mieszkan oddawanych do uzytku.
3.8 Konkurencja

Wedtug badan Reas Konsulting w latach 2005-2006 spotka Dom Development byta drugim co do wielkos$ci
(pod wzgledem liczby oddanych do uzytku lokali mieszkalnych) deweloperem oferujacym mieszkania
w budynkach wielorodzinnych w Warszawie, za$ jej udziat rynkowy wynosil 7,6%. Reas Konsulting
szacuje, ze w 2005 roku dzialalno$¢ czolowych pigciu deweloperow stanowita okoto 30% rynku mieszkan
w budynkach wielorodzinnych, natomiast dziatalno$¢ czolowych dziesigciu stanowita okoto 40%. Zarzad
Spotki ma jednoczesnie §wiadomos$¢ pojawienia si¢ nowej konkurencji w postaci wchodzacych na rynek
firm zagranicznych.

Zarzad Spotki postrzega firmy: J.W. Construction, Budimex Nieruchomos$ci, Dolcan i Acciona
Nieruchomosci za najpowazniejszych konkurentow w segmencie mieszkan popularnych. W segmencie
apartamentdw o podwyzszonym standardzie silna konkurencj¢ stanowia Echo Investment S.A., Marvipol
S.A., Pirelli Pekao Real Estate, Acciona Nieruchomosci, Fadesa Prokom i kilka matych firm zagranicznych,
ktore realizuja pojedyncze projekty, czgsto w dobrej lokalizacji, cechujace si¢ atrakcyjna architektura
i wysoka jakoscia wykonania. W segmencie apartamentéw luksusowych szczegélnie aktywne sa firmy
ORCO Property Group oraz Ghelamco Polska.

Konkurencja w segmencie doméw jednorodzinnych jest mocno rozdrobniona — sg to mate lokalne projekty
realizowane przez niewielkie firmy.

W opinii Zarzadu spotka Dom Development osiagngta na rynku ugruntowana i silna pozycjg, za$
czynnikami, ktore kreuja jej przewage konkurencyjna, sa:

. Rozwinigta silna marka, rozpoznawana jako symbol jako$ci i wiarygodnoSci.

. Efektywne zakupy gruntéw o wartosci okoto 425.000.000 zI w ciagu ostatnich 3,5 lat (2003
— pierwsza potowa 2006) sprawily, ze Spotka jest jednym z najwigkszych nabywcéw gruntéw na
rynku warszawskim; zabezpieczenie gruntdéw w warunkach coraz ostrzejszej konkurencji na rynku
gruntow pod zabudowe mieszkaniowq stanie si¢ w przysztosci zréodlem rosnacej przewagi nad
konkurencja.

. Efektywny proces sprzedazy i marketingu funkcjonujacy wewnatrz firmy umozliwiajacy Spotce
petna kontrolg jej dziatalno$ci w tym zakresie.
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. Efektywne zarzadzanie i kontrola nad projektami deweloperskimi, jak roéwniez $cista wspotpraca
z wykonawcami budowlanymi i firmami architektonicznymi pozwalajaca na terminowe
i zrealizowane zgodnie z budzetem ukonczenie duzych i skomplikowanych projektow.

. Znakomite relacje z wieloma bankami zapewniajace zrodta finansowania.

4  Wplyw czynnikéw nadzwyczajnych

Od poczatku roku 2003 do daty zatwierdzenia Prospektu na dziatalno§¢ Grupy Emitenta nie miaty wptywu
zadne czynniki nadzwyczajne.

5 Uzaleznienie Emitenta od patentéw lub licencji, uméw przemystowych, handlowych lub
finansowych albo od nowych procesow produkcyjnych

5.1 Umowy handlowe

W ramach normalnego toku dziatalnosci Emitent i Fort Mokotow sp. z 0.0. zawieraja umowy
z generalnymi wykonawcami i z projektantami oraz umowy o zakup gruntéw. Na dzien zatwierdzenia
Prospektu taczna warto§¢ umow zawartych przez te podmioty z generalnymi wykonawcami wynosi
866.531.543,01 zl, za$ z projektantami 48.948.375,50 zt. Na dzien zatwierdzenia Prospektu Grupa zawarla
umowy przedwstepne zakupu gruntdéw o wartosci ponad 136.000.000 zt.

Emitent w ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci nie jest uzalezniony od umoéw handlowych.

5.2 Umowy leasingowe

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent jest strona 33 umow leasingowych, w tym 31 uméw leasingu
finansowego i dwoch umow leasingu operacyjnego. Wedtug stanu na dzien zatwierdzenia Prospektu Fort
Mokotow sp. z 0.0. jest strona 3 uméw leasingowych, w tym 1 umowy leasingu finansowego 1 2 umoéw
leasingu operacyjnego. Umowy te dotycza samochoddéw uzytkowanych przez Spotke.

Emitent w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci nie jest uzalezniony od uméw leasingowych.

5.3 Umowy przemyslowe i nowe procesy produkcyjne

Emitent nie jest stronag uméw przemystowych lub uméw dotyczacych nowych proceséw produkcyjnych
i nie jest uzalezniony od takich umow.

5.4 Umowy finansowe

Emitent w ramach prowadzonej przez siebie dzialalnosci nie jest uzalezniony od umow finansowych.

5.5 Patenty lub licencje

Emitent nie posiada patentow.

Emitent posiada licencje wskazane w Rozdziale XVII Badania i rozwoj, patenty i licencje. Jednakze
posiadane przez Emitenta licencje nie odgrywaja istotnej roli w dziatalnoéci Emitenta.

Emitent nie jest uzalezniony od patentow lub licencji.
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6 Zalozenia dla wszelkich stwierdzen, oSwiadczen i komunikatow Emitenta dotyczacych jego
pozycji konkurencyjnej
Zatozenia dla wszelkich stwierdzen, o$wiadczen i komunikatéw Emitenta dotyczacych jego pozycji
konkurencyjnej zostaty poczynione w oparciu o nastgpujace opublikowane materiaty zrodlowe:
. Warszawski Rynek Mieszkaniowy 2005/2006 — raport firmy Reas Konsulting.
. .Kwartalne Prognozy Makroekonomiczne”, nr 50, wyd. przez IBnGR.
. Oficjalne dane statystyczne podawane przez GUS i NBP.
Wszedzie tam, gdzie przedmiotowe zrodta nie zostaly wskazane, zalozeniem dla wszelkich stwierdzen,
o$wiadczen lub komunikatéw dotyczacych pozycji konkurencyjnej spotki Dom Development jest wiedza Zarzadu
o dziatalnos$ci Grupy i jej pozycji konkurencyjne;.
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XIII. STRUKTURA ORGANIZACYJNA

1  Opis Grupy Emitenta oraz miejsca Emitenta w tej Grupie

Podmiotem dominujacym w Grupie jest Dom Development S.A., spotka akcyjna z siedziba w Warszawie.

Wedlug stanu na dzien zatwierdzenia Prospektu podmiot dominujacy — Dom Development S.A. — byt

kontrolowany przez spotke Dom Development B.V., ktora posiada 83,06% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki.

Akcjonariuszami mniejszosciowymi posiadajacymi udzialy w kapitale zakladowym powyzej 5% sa Jarostaw

Szanajca, z udziatem 8,24%, oraz Grzegorz Kielpsz, z udziatem 6,61%. Pozostale Akcje Dom Development S.A.

sa posiadane gltownie przez kluczowych pracownikow Spoiki i Zarzad Spotki.

Struktura organizacyjna Grupy*

sk

(6]
@

©)

Dom Development S.A.
z siedziba w Warszawie
podmiot dominujacy**

Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. Fort Mokotow sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie — z siedziba w Warszawie
udzial w kapitale 100% udziat w kapitale 49%

Dom Development Grunty sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie
udziat w kapitale 46%

Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie —
udziat w kapitale 100%

Towarzystwo Ubezpieczenh Wzajemnych
~Bezpieczny Dom” z siedziba w Warszawie
udziat w kapitale 50% @

Proporcjonalna konsolidacja

Dom Development — Zarzadzanie
Nieruchomo$ciami sp. zoo0. | |  TTTTTTmTTTmmmmmATTTTTTTTTTTT T
z siedziba w Warszawie —1 T
udziat w kapitale 100%

Konsolidacja metoda praw
wiasnosci

PTI sp. z 0.0.
z siedziba w Warszawie
udziat w kapitale 48% © !

Pelna konsolidacja

podany udziat Dom Development S.A. w kapitale poszczegolnych podmiotéw tozsamy jest z jego udziatem w zgromadzeniu
wspolnikow

Dom Development S.A. nie jest podmiotem dominujacym wzgledem spétki Fort Mokotdéw sp. z o0.0., ktora jest wspolnym
przedsigwzigciem (joint venture) Dom Development S.A. i PKO Inwestycje, wspotkontrolowanym przez Emitenta

Fort Mokotow sp. z 0.0. dodatkowo posiada udziaty w wysokosci 5% w Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”

Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” bedzie podlegato konsolidacji pelnej w roku obrotowym 2006, co jest
wynikiem zwigkszenia udziatu Emitenta w kapitale tej spotki z 40% do 50% w lipcu 2006 r.

Dom Development Grunty sp. z o.0. dodatkowo posiada udzialy w wysokosci 12% w PTI sp. z 0.0., co powoduje konieczno$¢
konsolidacji PTI sp. z 0.0. przez Spotke metoda petna
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Pozycja Emitenta w Grupie

Dom Development S.A. prowadzi projekty deweloperskie, jak réwniez pozyskuje finansowanie zewngtrzne
niezbgdne do prowadzenia dzialalnosci. W kilku przypadkach Emitent zdecydowat o utworzeniu spotek celowych
przede wszystkim do realizacji okreslonych projektow deweloperskich. Zakres dziatalnosci tych spotek zostat
opisany ponizej.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu istotng rolg w Grupie odgrywaja: spotka Fort Mokotow sp. z 0.0. (joint venture)
realizujaca projekt Marina Mokotow oraz spotka Dom Development Grunty sp. z o0.0. obstugujaca procedury
zakupow niektorych gruntdéw dokonywanych na zlecenie Dom Development S.A.

Opis spolek wskazanych w strukturze organizacyjnej Grupy

Dom Development na Dolnej sp. z o.0., ktorej Spotka jest jedynym wspdlnikiem, zostata zawiazana jako spotka
celowa do realizacji projektu, lecz nie rozpoczeta dziatalnosci gospodarcze;.

Dom Development Morskie Oko sp. z o.0., ktorej Spotka jest jedynym wspolnikiem, zostata zawiazana jako
spolka celowa do realizacji projektu Rezydencja Morskie Oko. Po ukonczeniu tego projektu spolka ta rozpoczgta
i kontynuuje dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z zarzadzaniem nieruchomoscia — Rezydencja Morskie Oko.

Dom Development — Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z o.0., ktorej Spotka jest jedynym wspolnikiem, nie
prowadzi dziatalno$ci gospodarcze;.

Fort Mokotéw sp. z o0.0. to spotka celowa wdrazajaca projekt Marina Mokotow. Spotka Dom Development
posiada w jej kapitale udziat w wysokosci 49%, podczas gdy PKO Inwestycje — spotka, bedaca wlasnoscia PKO
BP S.A. — posiada udzial w wysokosci 51%. Spotka zostata zawiazana na czas ograniczony, obejmujacy okres
realizacji projektu Marina Mokotow, lecz nie dtuzszy niz do 31 grudnia 2011 roku.

Dom Development Grunty sp. z 0.0., w ktorej udziat Spotki wynosi 46%, zostata zawigzana w celu obstugi
procedur kupna gruntéw dokonywanych na zlecenie Spotki

Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”, w ktorej udziat Spotki wynosi 52,45% (50%
bezposrednio oraz 2,45% poprzez Fort Mokotéw sp. z 0.0.), zostala zawiazana w celu $wiadczenia ustug
ubezpieczeniowych w zakresie uméw deweloperskich. Celem jej dziatalnosci jest ubezpieczanie ryzyka
finansowego. Jej obecny zakres dziatalnosci jest ograniczony.

PTI sp. z o.0., w ktorej udziat Spotki wynosi 53,52% (48% bezposrednio oraz 5,52% poprzez Dom Development
Grunty sp. z 0.0.), zostata zawigzana jako spotka celowa do realizacji projektu deweloperskiego.

Wykaz istotnych podmiotow zaleznych Emitenta

. Dom Development Morskie Oko sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Emitent posiada 100% udziatow
w kapitale zaktadowym tej spotki.

. Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Emitent posiada 100% udzialow
w kapitale zaktadowym tej spotki.

. Dom Development — Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Emitent posiada
100% udziatow w kapitale zaktadowym tej spotki.

. Dom Development Grunty sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Emitent posiada 46% udzialow w kapitale
zaktadowym tej spolki, co daje prawo do 46% glosow na zgromadzeniu wspdlnikow. Spotka jest zalezna
w rozumieniu Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, gdyz wszyscy cztonkowie zarzadu tej
spotki sg jednoczeénie cztonkami zarzadu lub prokurentami Emitenta.

. PTI sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie. Emitent posiada 48% udzialow w kapitale zaktadowym tej spotki, co
daje mu prawo do 48% gloso6w na zgromadzeniu wspo6lnikow. Dom Development Grunty sp. z o.0.,
podmiot zalezny Emitenta, posiada 12% udzialow w kapitale zakladowym tej sp6iki, co daje prawo do 12%
glosow na zgromadzeniu wspolnikow.
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XIV. SRODKI TRWALE

1. Informacje dotyczace istniejacych lub planowanych istotnych rzeczowych srodkéw trwatych,
w tym dzierzawionych nieruchomosci, oraz istotnych obcigzen na nich ustanowionych

Spotka nie posiada i nie planuje nabycia istotnych rzeczowych aktywow trwatych. W okresie od 1 stycznia 2003
roku do 31 grudnia 2005 roku udzial rzeczowych aktywow trwatych w aktywach ogdtem spadt z 2,5% do 1,3%.
Aktywa te opisane sa szczegdtowo w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przedstawionym w niniejszym
Prospekcie.

2. Opis zagadnien i wymogéw zwiazanych z ochrona Srodowiska, ktére moga mie¢ wplyw na
wykorzystanie przez Emitenta istotnych rzeczowych aktywéw trwatych
W zwiazku z faktem, iz Spolka nie posiada istotnych rzeczowych aktywow trwatych, nie istnieja wymogi

i zagadnienia zwigzane z ochrong S$rodowiska, ktére moga mie¢ wplyw na wykorzystanie przez Emitenta
rzeczonych aktywow trwatych.
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1 Najwazniejsze czynniki wplywajace na dzialalno$¢ i wyniki finansowe Grupy
Rok obrotowy Emitenta trwa od 1 stycznia do 31 grudnia.
2 Sytuacja finansowa Grupy, jej zmiany i wynik na dzialalnos$ci operacyjnej oraz opis przyczyn istotnych
zmian w zakresie koniecznym do zrozumienia i oceny dzialalnosci Emitenta jako calosci
Skonsolidowane przychody ze sprzedazy osiagnigte przez Dom Development (w tys. zl)
I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Przychody ze sprzedazy, z czego: ........cccccuevuenenn. 349.075 192.025 537.166 371.207 306.890
- ze sprzedazy produktow ............ccoceverieennene 336.741 182.216 512.959 346.632 289.754
- ze sprzedazy ustug .........coveevveieiieneieine 12.334 9.808 24.207 20.780 16.152
- ze sprzedazy toWaroW..........ccceeveeevueuceenuenene. — 1 — 3.795 984
Zroédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006
W okresie od 2003 do 2005 roku Grupa zanotowata znaczacy wzrost przychodéw ogotem. Wzrost ten byt przede
wszystkim wynikiem sprzedazy produktow w postaci mieszkan, domow jednorodzinnych i powierzchni
handlowych zlokalizowanych w projektach wielorodzinnych, przy czym przychody ze sprzedazy tego typu
stanowity, odpowiednio, 94,4%, 93,4% i 95,5% przychodow ogdétem. W 2004 roku wzrost przychodéw z tytutu
sprzedazy produktow wyniost prawie 19,6% w porownaniu z rokiem 2003; w 2005 roku wynidst on 48,0%
w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Osiagnigcie tak znacznego wzrostu, zwtaszcza w 2005 roku, byto wynikiem
wyjatkowo silnego wzrostu popytu na mieszkania na rynku warszawskim oraz zdolnosci Spotki do spelnienia
oczekiwan klientow pod wzgledem lokalizacji i architektonicznej koncepcji projektow. Jednoczesnie Grupa
osiagala wyzsze marze na sprzedazy.
Przychody ze sprzedazy ustug w ciagu tego okresu ksztaltowaty si¢ w przedziale 16-24 min zt. Obejmowaty one
gtéwnie przychody osiagnigte przez Grupe z tytulu administrowania wybudowanymi przez siebie budynkami, jak
rowniez przychody ze sprzedazy ustug i prowizje od sprzedazy dokonywanej w imieniu spotki Fort Mokotow
sp. Z 0.0.
Przychody ze sprzedazy towaréw wynikaly gltéwnie ze sprzedazy nadwyzek gruntow niewykorzystywanych
w realizacji okreslonych projektow. Przychody te sa sporadyczne i maja marginalne znaczenie dla wynikow
finansowych Grupy.
Wyniki za I pot. 2006 roku wskazuja na kontynuowanie bardzo dynamicznego trendu wzrostowego w obszarze
przychodow, co jest szczegolnie dobrze widoczne w pordwnaniu z wynikami za I pot. 2005 roku.
Wybrane dane ze skonsolidowanego rachunku wynikéw Dom Development (w tys. zI)
I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Koszt whasny sprzedazy ..........cccooevevveeneneennne. 244.885 149.251 407.674 298.047 252.541
Koszt sprzedanych produktOw ..........cccecevveneeee. 235.812 141.395 391.463 282.400 240.660
Koszt sprzedanych ustug..........ccooeveininecnenne, 9.073 7.856 16.211 14.412 11.135
Koszt sprzedanych towarow............cccceeeveeennne. — — — 1.235 746
Koszty sprzedazy ..........ccoceveeeeveneneeceencnennene. 10.441 9.576 21.571 17.944 15.061
Koszty ogolnego zarzadu .........cccceceeveveeneneennne. 17.463 17.750 31.904 30.471 22.423
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I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Pozostate przychody operacyjne ............ccccoeueueee 2.293 1.681 3.780 4.701 4.473
Pozostate koszty operacyjne 5.546 1.064 8.289 5.796 3.574
ZYSK OPCIACYJIY ..ot 73.033 16.065 71.508 23.650 17.763
EBITDA ..ot 73.830 16.929 73.259 25.132 19.041

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Analiza kosztow operacyjnych za lata 2003-2005 wskazuje, ze najwigksza ich czg$¢ zwiazana jest z kosztami
sprzedanych produktow, co jest zgodne z charakterem dziatalno$ci Grupy. Koszty z tego tytulu stanowity w latach
2003, 2004 i 2005, odpowiednio, 83,0%, 81,5% 1 84,9% kosztéw operacyjnych Grupy. Jednoczesnie koszty
sprzedazy 1 koszty ogdlnego zarzadu w ciagu przedmiotowego okresu rosly znacznie wolniej niz koszty
sprzedanych produktow i przychody ze sprzedazy produktow, co wskazuje na znaczng poprawg operacyjnej
efektywnosci Grupy. Osiagnigcie takich wynikow byto mozliwe gltéwnie dzigki dziataniom podjgtym przez Spotke
w 2004 roku, majacym na celu zwigkszenie efektywno$ci operacyjnej i produkcyjnej (realizacja projektow
deweloperskich). Stosunek kosztow sprzedazy i kosztow ogdlnego zarzadu do przychoddéw ze sprzedazy wynosit
12,2% w 2003 roku, 13,0% w 2004 roku, za§ w 2005 roku osiagnat poziom 10,0%. Taki spadek w latach 2003-
-2005 dowodzi znacznej poprawy efektywnosci operacyjnej Grupy.

Z danych finansowych za I pol. 2006 roku wynika, iz w strukturze kosztow operacyjnych utrwalone zostaly
pozytywne tendencje prowadzace do dalszej poprawy efektywnos$ci operacyjnej Grupy. W okresie I pot. 2006 roku
koszty administracyjne spadty nieznacznie w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego.

Zysk z dziatalno$ci operacyjnej w latach 2003-2005 wzrost znaczaco. Jednakze znaczacy wzrost w tej dziedzinie
wystapit dopiero w 2005 roku. Zysk operacyjny wzrést z kwoty 17,8 mln zt w 2003 roku do blisko 23,7 min zt w
2004 roku (wzrost o 33,1%) oraz 71,5 mln zI w 2005 roku (co stanowi ponadtrzykrotny wzrost wyniku
operacyjnego w poréwnaniu z rokiem 2004).

Silny trend wzrostowy byt kontynuowany w I pot. 2006 roku, co spowodowato, iz zysk operacyjny za pierwsze
6 miesigcy br. osiagnat poziom wyzszy niz w catym 2005 roku.

Wzrost kosztow sprzedanych produktow, jak rowniez w pozostatych kategoriach kosztow, zanotowany w latach
2003-2005 oraz I pot. 2006 roku byt naturalna konsekwencja rozwoju dziatalnosci Spoiki. Jednakze tempo tego
wzrostu bylo mniejsze niz tempo wzrostu przychodow.

W ciagu analizowanego okresu ulegla znacznej poprawie efektywno$¢ operacyjna. Wskaznik EBITDA (wskaznik
EBITDA = (zysk (strata) operacyjny + amortyzacja)/Przychody ze sprzedazy ogoétem)) wzrést z poziomu 6,2%
w 2003 roku do poziomu 6,8 % w 2004 roku (wzrost o okoto 9,0%), przy czym w 2005 roku Grupa osiagneta
wskaznik w wysokos$ci dwukrotnie wyzszej (13,6%) w poréwnaniu z 2004 rokiem. W I pot. 2006 roku wskaznik
ten osiagnat bardzo wysoki poziom 21,2%.

Wybrane dane ze skonsolidowanego rachunku wynikéw Dom Development (w tys. zh)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Przychody finansSowe ..........ccccoeeeeienienieienienncnne 1.622 2.292 3.801 3.455 1.578
Koszty fINanSowe.........cccovvueeerereeeenirieencnieeenienene 3.151 4713 10.647 14.221 7.887
Zysk przed opodatkowaniem..............ccccceeeeeennene 71.505 13.644 64.662 12.883 11.454
Podatek dochOdOWY .......cccceuiririeininieiriecciene 13.529 2.045 12.512 2.321 4.488
ZYSK NELO ... 57.976 11.599 52.150 10.562 6.967

Zrédto:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006
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W latach 2003-2005 Grupa zanotowata wzrost zysku netto. Wysoki zysk netto zostal osiagnigty w 2005 roku,
a jego warto$¢ byla blisko pigciokrotnie wyzsza niz zysk netto osiagnigty w 2004 roku. Duzy popyt na mieszkania
oferowane przez Spotke, jak rowniez fakt, ze Spolka byla w stanie zaspokoi¢ zwigkszony popyt, oferujac
odpowiednio duza liczbe lokali mieszkalnych w réznych realizowanych przez siebie projektach, miat najwigkszy
wplyw na poziom zysku netto w 2005 roku. Lepsza efektywno$¢ operacyjna rowniez wptyneta na wzrost wyniku
finansowego.

W I pot. 2006 roku te same czynniki przyczynily si¢ do bardzo duzego wzrostu zysku netto, ktory przewyzszyt
zysk netto zanotowany w catym 2005 roku.

Koszty finansowe, wykazywane bezposrednio w rachunku wynikéw, wynikaja przede wszystkim z kosztow
obstugi zadluzenia odsetkowego i réznic kursowych zwiazanych z kredytami wyrazonymi w walutach obcych,
ktorych nie mozna bezposrednio przypisa¢ kosztom poniesionym na realizacjg projektow deweloperskich. Odsetki
z tytulu zaciagnigtych kredytow, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ produkcji w toku (przede wszystkim na
finansowanie gruntow i budowy), sa kapitalizowane w bilansie jako czgs$¢ kosztu produkcji w toku. Ta zasada
rachunkowosci zostala przyjeta z powodu dhugiego cyklu realizacji projektéw deweloperskich, ktory przecigtnie
trwa nie krocej niz dwa lata od momentu kupna gruntu. Wskaznik obstugi odsetek z tytutu zadtuzenia do EBITDA
w ciagu analizowanego okresu wynosit 8,8 na dzien 30 czerwca 2006 roku, 2,7 na dzien 31 grudnia 2005 roku,
1,7 na dzien 31 grudnia 2004 roku i 1,6 na dzien 31 grudnia 2003 roku. Wyniki te wskazuja na znaczne
zwigkszenie zdolnosci Grupy w zakresie obstugi kosztow jej zadtuzenia.

Ogdlny poziom kosztéw ponoszonych przez Grupg na obstugg zadtuzenia pozostaje na zadowalajacym poziomie.

Skonsolidowane aktywa obrotowe Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca w przypadku
danych Srédrocznych (w tys. zl)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
AKtywa ODIOtOWE .....coveuvemiiiieiciirieieiieieneeieeieene 614.523 421.351 556.320 402.436 310.771
ZAPASY vttt 389.419 291.440 372.091 252.269 210.795
Inwestycje przeznaczone do obrotu ) ................. — — — 10.000 93
Naleznosci z tytutu towaréw i ushug
oraz pozostale naleZnosci.........cooeveereerieeennene 30.606 32.003 56.934 29.984 29918
Pozostate aktywa obrotowe.........c..cccvevvereercenenne. 46.195 23.698 53.458 31.498 13.190
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty...................... 148.302 74.210 73.837 78.685 56.775

Zroédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

(1) W 2004 roku inwestycje przeznaczone do obrotu stanowity obligacje Skarbu Panstwa.

Aktywa obrotowe stanowia najwigksza czgs¢ aktywow ogoélem (ich udzial w ciagu analizowanego okresu
ksztattowat sig na poziomie przeszto 96%). Najwazniejszym ich sktadnikiem jest produkcja w toku.

Znaczny wzrost warto$ci aktywow obrotowych w omawianym okresie (z kwoty 310,8 mln zt w 2003 roku do
556,3 min zt w 2005 roku oraz 614,5 mln zt w I pot. 2006 roku) byt wynikiem ekspansji Spotki w zakresie jej
glownej dziatalnosci deweloperskiej zwiazanej z budowa i sprzedaza lokali mieszkalnych. Wskutek powyzszego
warto$¢ zapasoOw znaczaco wzrosta o 76,5% do konca 2005 roku oraz o 84,7% w catym analizowanym okresie.
Zapasy obejmuja grunty, ktore zostaly nabyte w celu realizacji przysztych projektow i projektow w trakcie
budowy (jako produkcja w toku).

Wzrost pozostalych sktadnikéw aktywow obrotowych w ciagu analizowanego okresu byt naturalnym rezultatem
zwigkszenia przez Spolke skali jej dziatalnosci. Na wzrost tej kategorii w I pol. 2006 roku znaczacy wptyw miat
rowniez wzrost srodkow pienigznych.
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Naleznosci w 2005 roku obejmowaty gtownie naleznosci z tytulu sprzedazy towardow i ustug (15,7 min zb),
naleznosci z tytutu podatkéw (16,6 min zt) i srodki dostarczone spotce stowarzyszonej Dom Development Grunty
na kupno gruntéw dla Spotki (24,6 min zt). Naleznosci w I pot. 2006 roku obejmowaty gtdéwnie naleznosci z tytulu
sprzedazy towaroéw i ushug (22,6 min zt) oraz naleznosci z tytulu podatkow (7,5 min zt).

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty ksztattowaly si¢ w latach 2003-2004 na poziomie 56,8 min zt w 2003 roku
1 78,7 min zt w 2004 roku. Na koniec 2005 roku ich warto$¢ wynosita 73,8 min zt, natomiast na koniec I pot. 2006
roku osiagnely poziom 148,3 min zi. Ten poziom jest wystarczajacy, aby zapewni¢ bezpieczna i efektywna
dziatalno$¢ Grupy. Wahania wartosci tej pozycji w analizowanym okresie wynika ze specyfiki dziatalnosci Grupy.

W 2004 roku obligacje Skarbu Panstwa (inwestycje przeznaczone do obrotu) zostaty wiaczone do struktury
aktywow obrotowych jako aktywa nabyte w zwiazku z polityka Grupy w zakresie zarzadzania ptynnoscia.

Warto$¢ gruntéw ujetych w skonsolidowanych zapasach Dom Development na dzien 31 grudnia
i 30 czerwca w przypadku danych $rédrocznych (w tys. zh)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Zapasy 0g0tem, Z CZ€Z0 .......ccevueeeenueriieieieienien 389.419 291.440 372.091 252.269 210.795
Warto$¢ gruntOw ........c.covveverervereeninieeneniererenenene 286.497 191.185 256.974 162.474 114.728
Zaliczki wptacone na poczet gruntow .................. 9.285 14.413 14.742 18.731 1.406
Udziat gruntéw (wlacznie z zaliczkami
wplaconymi na poczet gruntow) w zapasach ....... 76,0% 70,5% 73,0% 71,8% 55,1%

Zrodlo:  Spotka

W ciagu analizowanego okresu warto$¢ zapaséw znaczaco wzrosta, o 76,5% z kwoty 210,8 min zt w 2003 roku do
kwoty 372,1mln zt w 2005 roku oraz o 84,7% do kwoty 389,4 min zt na koniec I pot. 2006 roku. Mozna to
przypisa¢ dziataniu dwoch czynnikow. Po pierwsze, wzrost wartosci byt skutkiem wzrostu skali dzialalnosci
Grupy. Po drugie, Grupa utworzyta bank ziemi w celu zabezpieczenia gruntéw pod przyszle projekty. W okresie
od 2003 do 2005 roku warto$¢ gruntow wykazanych w pozycji ,,Zapasy” wzrosta z kwoty 114,7 mln zt do kwoty
257,0 mln zl, czyli o 124,1%. Ten znaczny wzrost wartosci banku ziemi spowodowal wzrost udzialu wartosci
gruntdéw (z uwzglednieniem zaliczek wplaconych na poczet zakupu gruntéw) w zapasach z 55,1% w 2003 roku do
73,0% w 2005 roku.

Na koniec I pot. 2006 roku udzial warto$ci gruntéw (z uwzglednieniem zaliczek wplaconych na poczet zakupu
gruntdw) w zapasach osiagnat poziom 76,0%.

Skonsolidowane nalezno$ci i zobowigzania Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca
w przypadku danych $rédrocznych (w tys. z})

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Naleznosci dlugoterminowe..................ccce.e. 928 — 928 — —
wyrazone w ztotowkach ..., 928 — 928 — —
wyrazone w walutach obcych
(po przeliczeniu na ztote) ..........ccoeveeennnnne. — — — — —
Nalezno$ci krotkoterminowe.............................. 30.606 32.003 56.934 29.984 29.918
wyrazone w ztotych polskich ........c.ccccccvnnnene 30.606 32.003 56.934 29.984 29.918
wyrazone w walutach obcych
(po przeliczeniu na ztote) ..........ccoeveeennenne. — — — — —
Zobowigzania dlugoterminowe......................... 233.187 208.179 155.729 167.586 104.710
wyrazone w ztotowkach ..., 229.600 134.877 148.375 95.576 20.474
wyrazone w walutach obcych
(po przeliczeniu na ztote) .........ccceeveeennenne. 3.587 73.302 7.354 72.010 84.236
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I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003

Zobowigzania Krétkoterminowe .........oceeceueaee 210.238 140.169 284.545 175.678 147.209

wyrazone w ztotowkach ..., 202.529 140.067 249.368 175.575 139.365
wyrazone w walutach obcych

(po przeliczeniu na ztote) ..........ccceverveeenene 7.709 102 35.177 103 7.844

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe spotki Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

W okresie 2003-2005 oraz I pot. 2006 roku naleznosci (z wyjatkiem nieznacznej kwoty w 2005 roku i w I pot.
2006 ) sktadaly si¢ wytacznie z naleznosci krotkoterminowych. W ciagu analizowanego okresu nie wystgpowaly
nalezno$ci w walutach obcych. Wigkszo$¢ naleznosci krotkoterminowych byly to naleznosci z tytutu dostaw
i ushug, za$ pozostale naleznosci krotkoterminowe dotyczyly srodkéw finansowych przekazywanych podmiotowi
stowarzyszonemu na kupno gruntow.

Struktura zobowigzan obejmowata zaréwno zobowiazania krotkoterminowe, jak i dlugoterminowe wyrazone
w zlotych i walutach obcych.

Najwigksza czgs¢ zobowiazan dlugoterminowych wyrazonych w zlotych stanowia dlugoterminowe kredyty
i pozyczki, jak rowniez zobowiazania z tytutu obligacji. Inng znaczaca pozycja w strukturze tych zobowiazan sa
rezerwy na zobowigzania z tytulu odroczonego podatku dochodowego utworzone przez Grupg z powodu
przej$ciowych réznic pomigdzy momentem uznania dochodu do celéw rachunkowosci oraz momentem uznania
dochodu do celow rachunkowych.

Dhugoterminowe zobowiazania wyrazone w walutach obcych obejmuja dlugoterminowe kredyty i pozyczki
denominowane w walutach obcych. Ich znaczenie znacznie zmalalo w analizowanym okresie w wyniku
dokonanych sptat, wilacznie z decyzja Spolki o wczesniejszej sptacie kredytu z EBRD, wskutek czego
zobowiazania te w roku 2005 zostaly ujgte w zobowiazaniach krotkoterminowych. Obecnie zobowiazania te
obejmuja pozyczki udzielone Spoltce przez glownego akcjonariusza Spotki.

Najwigksza pozycje w krotkoterminowych zobowiazaniach wyrazonych w zlotych, jaka wystapita w 2005 roku
oraz I pot. 2006 (jak rowniez w latach poprzednich), stanowily gtdéwnie zobowiazania z tytutu dostaw i ustug
dotyczace przede wszystkim ustug budowlanych (60,8 min zt w 2003 roku, 72,6 min zt w 2004 roku , 132,3 mln zt
w 2005 roku oraz 133,6 min zt w I pot. 2006 roku). Znaczacy wzrost zanotowany w 2005 roku spowodowany byt
zakupem okreslonego gruntu, w przypadku ktdrego znaczna czg$¢ platnosci jest odroczona na przyszte okresy.
Pozostate istotne pozycje obejmowaly cze$¢ zobowiazan wynikajacych z zadluzenia kredytowego o bliskim
terminie wymagalnosci, ktore wyniosty 60,7 min zt w 2003 roku, 58,9 miln zt w 2004 roku, 107,0 mln zt w 2005
roku i 46,0 mln zt w I pot. 2006, jak réwniez rozliczenia migdzyokresowe, ktore wyniosty 19,0 min zt w 2003
roku, 35,9 min zt w 2004 roku, 36,4 mln zt w 2005 roku i 23,5 mln zt w I pol. 2006 — ta pozycja obejmuje gldwnie
rozliczenie kosztow planowanych, lecz jeszcze niewykonanych prac zwiazanych z koncowa faza realizacji
projektow oraz koszty prac wykonanych, lecz jeszcze niezafakturowanych przez wykonawcow.

Kroétkoterminowe zobowigzania wyrazone w walutach obcych obejmuja biezaca kwote catkowitego zadtuzenia
wyrazonego w walutach obcych. Wzrost tej pozycji w 2005 byt wynikiem podjetej przez Spélke decyzji
o dokonaniu wczesniejszej splaty pozostatej czgsci kredytu dlugoterminowego na kwot¢ 8,0 mln EUR
zaciagnigtego w EBRD, wskutek czego pozycja ta zostata przeniesiona z pozycji zobowigzan dlugoterminowych
do pozycji zobowiazan krotkoterminowych.
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Skonsolidowane aktywa trwale Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca w przypadku danych
Srodrocznych (w tys. zh)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
AKtywa 0gOIem ......veineiiiceeeee e 635.368 440.987 573.684 419.789 322.550
AKtyWa trwale .....c.ooveviiniiciiccccnec e 20.845 19.636 17.364 17.353 11.779
Wartosci niematerialne i prawne.........c..ccceeueeenee. 335 448 394 138 111
Rzeczowe aktywa trwale..........cocooevieneninicnennn. 7.608 8.199 7.265 8.169 8.032
Inwestycje w podmioty stowarzyszone................. 512 849 559 949 17
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
doChOdOWEZO0....c.vveeeciiiicicceceee 11.463 10.140 8.218 8.087 3.096
Nalezno$ci dlugoterminowe...........ccceeveereneeeennene 928 — 928 — —
Pozostate dlugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe KOSZtOW ..........ccceveeeveeeennnne. — — — 9 522

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Wigkszos¢ aktywow trwalych Spotki to rzeczowe aktywa trwale i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rzeczowe aktywa trwale obejmuja gtdwnie Srodki transportu i wyposazenie wykorzystywane przez Spotke w jej
dziatalnos$ci gospodarcze;j.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikaja glownie z naliczonych memorialowo kosztow
irezerw, jak rowniez strat podatkowych do odliczenia w przysztych okresach (w Fort Mokotéw sp. z 0.0.). Ten
sktadnik bilansu powinien by¢ analizowany tacznie z rezerwami na odroczony podatek dochodowy.

W latach 2003-2005 oraz I potl. 2006 aktywa trwale mialy stosunkowo maty udziat w strukturze aktywow ogotem,
osiagajac udziat 3,7% w 2003 roku, 4,1% w 2004 roku, 3,0% w 2005 roku oraz 3,3% w I pol. 2006, co jest
sytuacja typowa dla spotek prowadzacych ten rodzaj dziatalnosci.

Skonsolidowane kapitaly wlasne i zobowiazania Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca
w przypadku danych $rédrocznych (w tys. z})

1 pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Kapitat wlasny i zobowiazania ogotem................ 635.368 440.987 573.684 419.789 322.550
Kapital podstawowy.........ccccceevierinieiienenieieee 21.854 21.854 21.854 21.854 21.854
Kapital Wiasny .......cocecevveennecnnicinccneeene 191.943 92.639 133411 76.525 70.631
Zobowiazania 0golem ............cccceverueininieeeninieencns 443.425 348.347 440.274 343.264 251.919
Zobowiazania dtugoterminowe, w tym: 233.187 208.179 155.729 167.586 104.710
Rezerwy na zobowiazania z tytulu odroczonego
podatku dochodowego...........ccoeveviiriieieniennne 38.758 14.077 22.275 8.887 4.898
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 210.238 140.169 284.545 175.678 147.209
Rozliczenia migdzyokresowe bierne i przychody
przysztych okresOw ..........ccceveeienenenienenenne 23.482 32.924 36.362 35.904 18.955
Inne rezerwy krotkoterminowe ..........c..ccceeveneeee. 3.005 1.014 4.378 782 1.079

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006
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Dom Development finansuje swoja dziatalno§¢ za pomoca kapitalu wlasnego (gltéwnie zysku z lat ubieglych),
ktory w 2005 roku wzrdst do kwoty 133,4 min zt, a na koniec I pol. 2006 roku osiagnat poziom 191,9 min zt, jak
réwniez ze zobowiazan krotkoterminowych i dlugoterminowych.

Najwigksza czg$¢ zobowiazan na dzien 31 grudnia 2005 roku stanowily zobowiazania z tytulu kredytow
i pozyczek, jak rowniez z tytutu emisji obligacji — ogétem 236,9 mln zt. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowiazania osiagngty w 2005 roku kwotg 134,9 min zt (z czego 47,4 min zt stanowily zobowiazania
handlowe o okresie zapadalnosci dtuzszym niz 12 miesigcy).

Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynikaja przede wszystkim z rdznicy pomigdzy
momentem rozpoznania przychodéow do celow ksiggowych a momentem ich rozpoznania do celow podatkowych.

Zobowiazania netto Grupy z tytulu odroczonego podatku dochodowego (odroczone zobowiazania z tytutu podatku
dochodowego minus odroczone aktywa z tytutu podatku dochodowego) wyniosty 1,8 min zt w 2003 roku, 0,8 min
zt w 2004 roku, 14,1 mln zt w 2005 roku oraz 27,3 min zt w I pot. 2006 roku. Znaczny wzrost w 2005 roku oraz w
I pol. 2006 roku wynika zar6wno z wyzszej marzy na sprzedazy realizowanych projektow, jak i zwigkszenia skali
dziatalnosci.

Skonsolidowane przeplywy Srodkéw pieni¢znych Dom Development (w tys. zh)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003
Przeptywy pienig¢zne z dziatalno$ci
OPETACYJNE] NETO w..eevvineeieenreeeeiieiesieeieeee e 73.450 (36.045) (35.372) (32.559) (106.803)
Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci
INWESLYCYJNE] NELO ....evveneeeiriieieienieeiieeesienen (946) 8.845 7.037 (11.788) (4.121)
Przeptywy pienigzne z dziatalno$ci
fINANSOWe) NEO......evverveeeieiiriieieieceeeeeen 1.961 22.726 23.487 66.256 111.827

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej w latach 2003-2005 przyjmowaly warto$¢ ujemna.
Najwazniejsze pozycje, ktore miaty ujemny wptyw na przepltywy pienigzne z dzialalnosci operacyjnej, to zmiany
w stanie zapasow, naleznos$ci oraz rozliczen migdzyokresowych.

Znaczny wzrost zapaséw w latach 2003-2005 — zwtaszcza w 2005 roku — byl gtéwnie wynikiem zwigkszonych
zakupow gruntow, jak réwniez zwigkszonej skali dziatalnosci dotyczacej realizacji projektow deweloperskich.
Kupno gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie (bank ziemi) réwniez ma wplyw na przeplywy pienig¢zne
z dziatalnosci operacyjnej. Zarzad przewiduje, iz zwigkszenie banku ziemi pozwoli Spotce zaspokoi¢ spodziewany
przyszty popyt na nowe lokale mieszkaniowe. Najbardziej istotne zmiany w stanie naleznosci w 2005 roku
wynikaly z przeniesienia $rodkow finansowych do spotki stowarzyszonej Dom Development Grunty
z przeznaczeniem na nabycie gruntow na rzecz Spolki, jak réwniez w zwiazku z biezacymi platno$ciami
w zakresie podatku dochodowego.

Najwigkszy wpltyw na przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci inwestycyjnej w latach 2003-2005 miat zakup obligacji
Skarbu Panstwa za kwotg blisko 10 mln zI w 2004 roku oraz nastgpnie ich sprzedaz w 2005 roku. Inna znaczna
pozycja w przeptywach pieni¢znych z dziatalnosci inwestycyjnej w latach 2003-2005 to wydatki zwiazane
z nabyciem rzeczowych i niematerialnych sktadnikow majatkowych. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci
inwestycyjnej w latach 2003-2004 byly ujemne. Jednakze w wyniku sprzedazy obligacji Skarbu Panstwa
kupionych w 2004 roku wartos¢ ta przyjeta warto§¢ dodatnia w 2005 roku (i wyniosta niewiele ponad 7 min zt).

Na przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci finansowej w latach 2003-2005 miato wptyw zaciaganie i sptata kredytow
oraz emisja obligacji na kwotg 50 mln zt (emisja miata miejsce w 2004 roku). W ciagu analizowanego okresu miat
miejsce widoczny spadek dodatnich przeptywow pienigznych z dziatalnosci finansowej. Wynika to ze
zmniejszajacego si¢ zapotrzebowania Grupy na zewngtrzne finansowanie dziatalnosci. To zmniejszenie
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zapotrzebowania na zewngtrzne finansowanie bylo gltéwnie skutkiem pomyslnej sprzedazy coraz wigkszej liczby
lokali mieszkalnych w ciagu tego okresu.

3 Spadek deficytu przeplywéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej w latach 2003-2005 oraz
zmniejszajace si¢ potrzeby w zakresie dodatkowego zewnetrznego finansowania wynikaja przede
wszystkim ze stopniowego wzrostu marzy osiaganej z projektow w budowie i projektéw ukonczonych,
czego skutkiem jest coraz wigkszy strumien Srodkéw pienieznych wplywajacy do Grupy

Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze taka struktura przeptywow pienig¢znych jest typowa dla spolek prowadzacych
dziatalno$¢ deweloperska, takich jak Dom Development.

W I potl. 2006 roku Grupa zanotowata wysokie dodatnie przeplywy pienig¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j.
Wynika to gldwnie z poprawy marzy na realizowanych projektach, podwyzszonego stanu srodkow pieni¢znych
w Forcie Mokotow sp. z 0.0. w zwiazku z koncowa faza realizacji projektu Marina Mokotéw oraz akumulacji
srodkow przez Dom Development na planowane zakupy gruntéw w II pot. 2006 roku.

W I pot. 2006 roku Grupa zanotowala ujemne przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej bedace
wynikiem zakupdw $rodkéw trwatych i warto$ci niematerialnych i prawnych w toku zwyktej dziatalnosci Grupy.

W I pot. 2006 roku Grupa zanotowata nieznaczne dodatnie przeptywy pienigzne netto z dzialalno$ci finansowe;j,
na ktore mialy wptyw splata kredytow i pozyczek na taczna kwote 65,2 min zt oraz zaciagnigcie kredytow na
kwoteg 37,2 mln zt i emisja obligacji na kwotg 30 mln zt.

4 Informacje dotyczace jakichkolwiek elementéow polityki rzadowej, gospodarczej, fiskalnej,
monetarnej i politycznej oraz czynnikéw, ktére mialy istotny wplyw lub ktére moglyby
bezposrednio lub poSrednio mieé istotny wplyw na dzialalno§¢ operacyjna Emitenta

Rozpatrujac kwestie zwiazane z wplywem elementow polityki rzadowej, gospodarczej i fiskalnej, ktore miaty
istotny wpltyw lub ktére moglyby bezposrednio lub posrednio mie¢ istotny wpltyw na dzialalno$¢ operacyjna
Emitenta, nalezy zwrdci¢ uwage na specyfike jego dzialalno$ci, ktéra z jednej strony polega na nabywaniu
gruntow, z drugiej za$ strony na realizacji projektow deweloperskich.

Z tego tez powodu czynnikami wptywajacymi na wyniki i dzialalno$¢ Emitenta sa:
. ogolna sytuacja ekonomiczna Polski;

. polityka rzadowa dotyczaca budownictwa mieszkaniowego, np. (i) wprowadzenie do programu rzadowego
na najblizsze lata programu wspierania budownictwa mieszkaniowego polegajacego m.in. na podjeciu
dziatan legislacyjnych i organizacyjnych umozliwiajacych zwigkszenie liczby budowanych mieszkan oraz
ich dostgpnosci dla ludnosci oraz (ii) op6znienia w sporzadzaniu nowych planéw zagospodarowania dla
obszar6éw, na ktorych z dniem 31 grudnia 2003 r. wygasty stare plany (dotyczy to planéw sporzadzonych
przed 1 stycznia 1995 r. na podstawie uprzednio obowiazujacego prawa);

. polityka monetarna — konsekwentne obnizanie przez Radg Polityki Pienigznej bazowych stop
procentowych doprowadzito w ostatnich latach do spadku oprocentowania kredytow, m.in. przeznaczonych
na finansowanie nieruchomosci, co w konsekwencji spowodowato wzrost zainteresowania osob fizycznych
nabywaniem nieruchomosci finansowanych przez bankowe kredyty hipoteczne;

. trendy w zakresie preferencji potencjalnych nabywcow mieszkan;
. poziom i warunki konkurencji; oraz
. polityka fiskalna, np. mozliwy wzrost od 1 stycznia 2008 roku stawki VAT na sprzedaz mieszkan przez

deweloperow z 7% do 22% (patrz Rozdziat Il Czynniki ryzyka);
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regulacje prawne wyznaczajace zakres dzialalnosci Emitenta, w tym przepisy podatkowe, jak i przepisy

dotyczace innych obciazen o charakterze publicznoprawnym, oraz przepisy dotyczace nieruchomosci

i budownictwa, m.in.:

przepisy regulujace dziatalno$¢ w zakresie obrotu nieruchomosciami - nabywanie i gospodarowanie
nieruchomosciami (Kodeks Cywilny, ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004 r., Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.), ustawa z dnia 24 marca 1920
roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (Dz.U. z 2004 r., Nr 167, poz. 1758, z pdzn.
zm.), ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903,
z p6zn. zm.));

przepisy regulujace sprawy zwiazane z zagospodarowaniem przestrzennym oraz budowa (ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717, z pézn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2003 r., Nr 207, poz.
2016, z pézn. zm.), rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75,
poz. 690, z pdzn. zm.)); oraz

przepisy regulujace sprawy zwiazane z ochrona S$rodowiska w zakresie realizacji projektow
budowlanych (ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880,
z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 32,
poz. 627, z pdzn. zm.)).

Na wyniki dziatalno$ci Emitenta moga mie¢ wplyw takze nowe inicjatywy legislacyjne, takie jak na przyktad

ustawa z dnia 13 lipca 2006 r. o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wlasnego mieszkania przekazana do

Senatu, zgodnie z ktora osoby nabywajace na kredyt hipoteczny okreslone nieruchomosci maja prawo do

wystapienia o zwrot czgsci poniesionych kosztow.

W oparciu o zatozenia projektu ,,Strategii Dtugofalowego Rozwoju Sektora Mieszkaniowego na lata 2005-2025”

przygotowanego przez Ministerstwo Transportu i Budownictwa mozna takze uzna¢, ze na dziatalno§¢ Emitenta

moga mie¢, oprocz innych, takze wptyw ponizsze czynniki:

wdrozenie programu rozwoju zintegrowanego systemu informacji o nieruchomosciach;
okreslenie zasad opodatkowania nieruchomos$ci mieszkaniowych;

opracowanie i uruchomienie programu wsparcia inwestorow prywatnych budujacych mieszkania
przeznaczone na wynajem;

wsparcie dla systematycznego oszczgdzania na cele mieszkaniowe.
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XVI. ZASOBY KAPITALOWE

1 Zrédla oraz kwoty Kapitalu Emitenta, a takze przeplywy srodkéw pieni¢znych, informacje na
temat potrzeb kredytowych oraz struktury finansowania Emitenta

Wielko$¢ i struktura skonsolidowanego kapitalu obrotowego oraz zapotrzebowanie na fundusze obrotowe
Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca w przypadku danych §rédrocznych (w tys. z})

1 pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003

Kapital whasny ..........cccoveeonnconncinnccnnee 191.943 92.639 133.411 76.525 70.631
AKLYWa ODIOTOWE ......veveneieeiiieiiirieicesieiceenne 614.523 421.351 556.320 402.436 310.771
Zobowiazania krotkoterminowe.............c.coue.... 210.238 140.169 284.545 175.678 147.209
ZAPASY ..ttt 389.419 291.440 372.091 252.269 210.795
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate aktywa obrotowe, z czego: ............. 76.801 55.701 110.392 61.482 43.107
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug........cccceenenee 22.638 17.713 15.724 16.799 6.364
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty.................... 148.302 74.210 73.837 78.685 56.775
Biezace inwestycje przeznaczone do obrotu ...... — — — 10.000 93
Kapital ObrotOWY........ceeuieeeieiririeeerieecrieenenes 404.285 281.182 271.776 226.758 163.562
Udziat zapasow w aktywach obrotowych........... 63% 69% 67% 63% 68%
Udziat naleznosci w aktywach obrotowych ....... 5% 8% 10% 7% 10%
Udziat pozostalych aktywow obrotowych

w aktywach obrotowych ..........ccccoccevininennn. 8% 6% 10% 8% 4%
Udziat srodkow pienigznych i ich

ekwiwalentow oraz biezacych inwestycji

przeznaczonych do sprzedazy w aktywach

OBIOtOWYCH ... 24% 18% 13% 22% 18%

Zroédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Poziom kapitalu wlasnego wzrdst znaczaco w 2005 roku oraz w I pol. 2006 roku w wyniku wzrostu
skumulowanego zysku z lat ubiegtych.

Kapital obrotowy w 2005 roku osiagnal poziom 271,8 mln PLN, co stanowito wzrost o niemal 19,9%
w poroéwnaniu z rokiem poprzednim. W I pot. 2006 roku kapitat obrotowy osiagnat poziom 404, 3 mln zt, co bylto
efektem gltownie wzrostu stanu $rodkow pienigznych oraz spadku zobowiazan krotkoterminowych
spowodowanego m.in. sptata krotkoterminowych zobowiazan odsetkowych.

Udziat zapaséw w aktywach obrotowych, jak rowniez naleznosci z tytutu dostaw i ushug i innych nalezno$ci oraz
pozostatych aktywow obrotowych w kapitale obrotowym ksztaltowat si¢ w latach 2003-2005 oraz I pot. 2006 roku
na stosunkowo stabilnym poziomie.

Udziat $rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow w aktywach obrotowych ogdélem pozostawal w ciagu
analizowanego okresu na bezpiecznym poziomie.
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Skonsolidowana struktura finansowania aktywéw Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca w
przypadku danych $rédrocznych (w tys. zh)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003

Aktywa 0gOIeM ....vevviiiiciccccce s 635.368 440.987 573.684 419.789 322.550
Kapital whasny ... 191.943 92.639 133.411 76.525 70.631
Zobowiazania 0golem ..............cccevueeioiniereinnnencne 443.425 348.347 440.274 343.264 251.919
Zobowigzania dtugoterminowe (W tym rezerwy

na zobowiazania z tytulu odroczonego podatku

dochodOWeE0) .......covveiiiiiciciciccccccceae 233.187 208.179 155.729 167.586 104.710
Kredyty i pozyczki dilugoterminowe

01az OblIACHE ..o 193.320 190.933 129.886 156.410 99.504
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe................... 46.023 48.391 107.035 58.934 60.669
Wskaznik pokrycia aktywow kapitalem wlasnym 30% 21% 23% 18% 22%
Wskaznik ogoélnego zadluzenia............ccceeenenee 70% 79% 77% 82% 78%
Wskaznik zadtuzenia dlugoterminowego............. 121% 225% 117% 219% 148%
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego............ 110% 151% 213% 230% 208%
Wskaznik zadtuzenia do kapitatu...........c.ceceeene 231% 376% 330% 449% 357%

Zroédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Pomimo wzrostu warto$ci nominalnej zobowigzan z tytulu zadluzenia kredytowego, wskaznik ogdlnego
zadluzenia w ciagu calego analizowanego okresu ksztaltowat si¢ na stosunkowo wyréwnanym poziomie. W 2005
roku spadta wartos¢ wskaznika zadtuzenia dlugoterminowego i krotkoterminowego, w 1 pot. 2006 roku niewielki
wzrost zanotowat wskaznik zadluzenia dlugoterminowego natomiast wskaznik zadluzenia krétkoterminowego
ulegt zdecydowanemu obnizeniu.

Zrédla finansowania kapitalu obcego (zobowiazania odsetkowe) w latach 2003-2005 oraz I pol. 2006

‘WykKkorzystanie (jesli nie wskazano waluty,
to kwoty podane w tys. zl)

Rodzaj Zrodlo Data Data

Lp. . . Kwota I pol. 2006 2005 2004 2003
finansowania finansowania umowy splaty
1. Kredyt Bank Ochrony 12.05.2003 31.10.2005 50.000 — — 31.377 20.574
bankowy Srodowiska S.A. tys. zt
2. Kredyt Bank Ochrony 06.09.2004 31.12.2006 23350 23.238 23238 4.088 —
bankowy Srodowiska S.A. tys. zt
K Bank Och .
3. redyt Bank Ochrony 08.08.2005 31.12.2007 35.000 33.447 22.846 - —
bankowy Srodowiska S.A. tys. zt
Kred Bank Och 40.000
4. redyt Dank Dehrony 18.05.2006 30.09.2008 7.663 — — —
bankowy Srodowiska S.A. tys. zt
s. Kredyt PKO BP S.A. 20.10.2004 01.09.2006 33830 7452 22.356 32202 -
bankowy tys. zt
K 10.
6. redyt PKO BP S.A. 10.01.2005 01.07.2007 0.080 6.552 9.576 — -
bankowy tys. zt
Kred 11.380
7. redyt PKO BP S.A. 28.07.2005 01.10.2007 11.380 11380 — -
bankowy tys. zt
Kredyt 18.950
8. recy PKO BP S.A. 03.10.2005 01.12.2007 18.950 18.950 — —
bankowy tys. zt
9. Kredyt Pekao S.A. 30.11.2005 30.11.2007 18.875 18.875 18.875 - -
bankowy tys. zt
K 18.9
10. redyt Pekao S.A. 16.02.2006 29.02.2008 8.956 18.956 — — -
bankowy tys. zt
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‘Wykorzystanie (jesli nie wskazano waluty,
to kwoty podane w tys. zl)

Rodzaj Zrodl Dat: Dat:
Lp. odza) rodio a ata Kwota I pol. 2006 2005 2004 2003
finansowania finansowania umowy splaty
Bank Ochrony 50,000
11. Obligacje $rodowiska S.A./ 22.06.2004 21.07.2008 g 50.000 50.000 50.000 -
PKOBP S.A. Ve
o 30.000
12. Obligacje PKO BP S.A. 24.03.2006 19.06.2011 e gl 30.000 - - -
yS. Z
Kredyt w
Bank Och 2.000
13, rachunku - amk Doy 08.08.2005 24.07.2006 1 - - -
Srodowiska S.A. tys. zt
Overdraft
Kredyt 16.03.2006 data
(& w ..
14. rachunku - PKOBP S.A. uruchomienia & 1 5007 40.000 — — — —
Overdraft dostgpnosci tys. zt
19.07.2006
Europejski Bank 30.000 8.000 15.000 15.000
15.  Kredyt EBRD uropejsia Bank. 19.03.2003 18.03.2010 —
Odbudowy i Rozwoju tys. EUR tys. EUR tys. EUR tys. EUR
Dom Devel t 2.054
16. Posyczka om Levelopmen 28.10.2002 23.11.2004 — — — 7727
BV tys. USD
Dom Development 1.032
17. Pozyczka om Developmen 10.10.2001 31.10.2008 3.445 3389 3.106 3.881
BV tys. USD
Dom Development 4702
18. Pozyczka om Developmen 06.01.2000 31.10.2008 7.851 7.723 7.080 8.846
BV tys. USD

Zrodlo:  Spotka

Struktura terminéw zapadalnosci skonsolidowanego dlugoterminowego zadluzenia Dom Development na
dzien 31 grudnia i 30 czerwca w przypadku danych $rédrocznych (w tys. z1)

I pol. 2006 I pok. 2005 2005 2004 2003

Zobowiazania dlugoterminowe

(z wytaczeniem rezerw na zobowiazania

z tytutu odroczonego podatku dochodowego)

o terminie zapadalno$ci w dacie bilansu:
—  powyzej I rokudo 2 lat ..o, 105.232 124.455 74.695 38.024 308
—  powyzej2do Slat.....ccocciiiiiiiiiiie 89.197 69.647 58.759 120.674 —
—  WIGCEJ MIZ 5 1At — — — — 99.504
Rezerwa na zobowiazania z tytulu odroczonego

podatku dochodowego...........cccciininiciciciinnne 38.758 14.077 22.275 8.887 4.898
Zobowiazania dtugoterminowe ogotem ................... 233.187 208.179 155.729 167.586 104.710

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

W latach 2003-2005 w strukturze zobowiazan dilugoterminowych wystapilo stopniowe skracanie terminow
zapadalno$ci, glownie w wyniku nadchodzacych termindow zapadalnosci kredytow i pozyczek, lecz rowniez
wskutek decyzji Spotki dotyczacej wezesniejszej sptaty kredytu z EBRD (30,9 miln zt). W I pot. 2006 roku na
wzrost zobowiazan o terminie zapadalnos$ci od 2 do 5 lat wptyw miata emisja obligacji na kwote 30 mln zt.

2 Sytuacja kapitalowa

Oceny plynnosci finansowej dokonaliSmy, analizujac wielkos¢ 1 struktur¢ kapitalu obrotowego netto.
Przeprowadzono réwniez analiz¢ rotacji podstawowych sktadnikow kapitalu obrotowego. Obliczajac wskazniki
rotacji glownych skladnikoéw majatku obrotowego oraz zobowiazan w dniach, postuzono si¢ nastgpujacymi
formutami:
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. cykl rotacji zapasow — stosunek Sredniej rocznej wartosci zapasow do kosztow sprzedazy produktow,
wyrazony w dniach;

. cykl rotacji naleznoéci dotyczacych sprzedazy produktow, towardw i ustug — stosunek wartosci $rednich
rocznych naleznosci z tytulu sprzedazy produktow, towarow i ustug do przychodéw ze sprzedazy,
wyrazony w dniach;

. cykl rotacji zobowiazan z tytutu dostaw 1 ustug — stosunek wartosci $rednich rocznych zobowiazan z tytutu
dostaw i ustug do kosztow dziatalnosci operacyjnej skorygowanych o zmiany w stanie zapaséw, wyrazony
w dniach.

Analizujac ptynno$c¢ finansowa, postuzyliSmy si¢ nastgpujacymi formutami:

. wskaznik biezacy, obrazujacy zdolno$¢ do regulowania biezacych zobowiazan przy wykorzystaniu
aktywow biezacych — stosunek stanu aktywow obrotowych do stanu zobowigzan krotkoterminowych na
koniec danego okresu;

. wskaznik szybki, obrazujacy zdolno$¢ zgromadzenia w krétkim czasie §rodkdéw pienigznych na pokrycie
zobowigzan o wysokim stopniu wymagalnos$ci — stosunek stanu aktywow obrotowych pomniejszonych

o zapasy do stanu zobowigzan krotkoterminowych na koniec okresu;

. wskaznik natychmiastowy, mierzacy zdolnos¢ do pokrycia zobowiazan o natychmiastowej wymagalnosci
— stosunek stanu $rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentéw do stanu zobowiazan krétkoterminowych na
koniec okresu.

Wskazniki plynnoSci i struktura skonsolidowanego kapitalu obrotowego Dom Development (w tys. zl)

I pol. 2006 I pol. 2005 2005 2004 2003

Cykl rotacji zapasow wyrazony w dniach.............. 295 351 291 299 265
Cykl rotacji naleznosci dotyczacych sprzedazy

produktow, towarow i ustug wyrazony

W ANIACKH .. 10 17 12 12 7
Cykl rotacji zobowiazan z tytulu dostaw i ustug

do skorygowanego kosztu sprzedazy

wyrazony w dniach .......c.ccoceviiininiiiincnn 84 57 67 66 63
Wskaznik T (DIeZacy)......coervvveveirerieinenierinrereenns 2,92 3,01 1,96 2,29 2,11
Wskaznik IT (SZybKi) ..c.ooveveivereeiniriciineieriecenn 1,07 0,93 0,65 0,85 0,68
Wskaznik III (natychmiastowy) ..........cccceeeveveeniene 0,71 0,53 0,26 0,45 0,39

Zrédlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Po wzroscie zanotowanym w 2004 roku cykl rotacji zapasow spadt w 2005 roku do nieco ponizej 300 dni
iutrzymywat si¢ na tym poziomie w I pot. 2006 roku, co jest wartoscia typowa dla cyklu realizacji projektow
deweloperskich.

Wzrost pozycji ,,Cykl rotacji naleznosci dotyczacych sprzedazy produktéw, towaréw i ushug” w 2004 roku byt
spowodowany zmiang systemu fakturowania ptatnosci od klientow w ramach systemu rat okreslonych
w harmonogramach ustalanych w umowach sprzedazy mieszkan. Wskutek obowiazywania nowego systemu
fakturowania, z powodu mozliwosci kilkudniowej zwloki w platnosciach od klientow, wystapil wzrost
zobowiazan. Jest to normalna sytuacja, ktora nie stanowi zagrozenia dla sytuacji finansowej Grupy. Ogodlnie rzecz
biorac, nie wystepuja problemy dotyczace platnosci od klientdw, poniewaz przekazanie mieszkania jest
uwarunkowane zaptata wszystkich naleznosci.

Jednoczesnie zanotowany w 2005 roku spadek wskaznikéw plynnosci byt wynikiem bardziej efektywnych metod
zarzadzania plynnoscia wdrozonych przez Grupg. Wskazniki ptynnosci zanotowaly zdecydowany wzrost w I pot.
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2006 roku, co wynikato z dalszej poprawy marzy na realizowanych projektach, podwyzszonego stanu $rodkéw
pienigznych w Forcie Mokotow sp. z 0.0. w zwiazku z koncowa faza realizacji projektu Marina Mokotow oraz
akumulacji $srodkoéw przez Dom Development na planowane zakupy gruntow w II pot. 2006 roku.

Pomimo pewnych wahan, wskazniki ptynnosci utrzymywaly si¢ w ciagu calego analizowanego okresu na
poziomie powszechnie uznawanym za bezpieczny.

Skonsolidowane przeplywy $rodkow pieniegznych Dom Development na dzien 31 grudnia i 30 czerwca
w przypadku danych $rédrocznych (w tys. z})

I pol. 2006 1 pol. 2005 2005 2004 2003
Przepltywy pienigzne z dziatalnosci operacyjne;j
NICLEO vttt nens 73.450 (36.045) (35.372) (32.559) (106.803)
Przeptywy pienigzne z dzialalnosci inwestycyjnej
NELO .ottt (946) 8.845 7.037 (11.788) (4.121)
Przeplywy pienigzne z dziatalnosci finansowej
DEHEO ettt 1.961 22.726 23.487 66.256 111.827

Zrodlo:  Skonsolidowane sprawozdania finansowe Dom Development za lata 2003-2005 oraz skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za I pot. 2006

Przeptywy pienigzne netto z dziatalnoéci operacyjnej w latach 2003-2005 przyjmowaly warto$¢ ujemna.
Najwazniejsze pozycje, ktore miaty ujemny wpltyw na przeplywy pienig¢zne z dziatalnosci operacyjnej, to zmiany
w stanie zapasow, naleznos$ci oraz rozliczen migdzyokresowych.

Znaczny wzrost zapasow w latach 2003-2005 — zwlaszcza w 2005 roku — byt glownie wynikiem zwigkszonych
zakupow gruntow, jak rowniez zwigkszone] skali dziatalnosci dotyczacej realizacji projektow deweloperskich.
Kupno gruntéw pod przyszte projekty deweloperskie (bank ziemi) rowniez ma wplyw na przeptywy pienigzne
z dziatalnosci operacyjnej. Zarzad przewiduje, iz zwigkszenie banku ziemi pozwoli Spotce zaspokoi¢ spodziewany
przyszly popyt na nowe lokale mieszkaniowe. Najbardziej istotne zmiany w stanie naleznosci w 2005 roku
wynikaly z przeniesienia $rodkéw finansowych do spotki stowarzyszonej Dom Development Grunty
z przeznaczeniem na nabycia gruntdow na rzecz Spolki, jak réwniez w zwiazku z biezacymi platno$ciami
w zakresie podatku dochodowego.

Najwickszy wptyw na przeptywy pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej w latach 2003-2005 miat zakup obligacji
Skarbu Panstwa za kwotg blisko 10 mln zt w 2004 roku oraz nastgpnie ich sprzedaz w 2005 roku. Inna znaczna
pozycja w przeptywach pieni¢znych z dziatalnosci inwestycyjnej w latach 2003-2005 to wydatki zwiazane
z nabyciem rzeczowych i1 niematerialnych sktadnikow majatkowych. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci
inwestycyjnej w latach 2003-2004 byly ujemne. Jednakze w wyniku sprzedazy obligacji Skarbu Panstwa
kupionych w 2004 roku wartos¢ ta przyjeta wartos¢ dodatnia w 2005 roku (i wyniosta niewiele ponad 7 min zt).

Na przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej w latach 2003-2005 miato wplyw zaciaganie i sptata kredytow
oraz emisja obligacji na kwotg 50 mln zt (emisja miata miejsce w 2004 roku). W ciagu analizowanego okresu miat
miejsce widoczny spadek dodatnich przeptywow pienigznych z dzialalno$ci finansowej. Wynika to ze
zmniejszajacego si¢ zapotrzebowania Grupy na zewngtrzne finansowanie dziatalnosci. To zmniejszenie
zapotrzebowania na zewnetrzne finansowanie bylo glownie skutkiem pomyslnej sprzedazy coraz wigkszej liczby
lokali mieszkalnych w ciagu tego okresu.

Spadek deficytu przeplywow pienigznych z dziatalnosci operacyjnej w latach 2003-2005 oraz zmniejszajace si¢
potrzeby w zakresie dodatkowego zewngtrznego finansowania wynikaja przede wszystkim ze stopniowego
wzrostu marzy osiaganej z projektow w budowie i projektow ukonczonych, czego skutkiem jest coraz wigkszy
strumien $rodkoéw pienigznych wplywajacy do Grupy.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze taka struktura przeptywow pienigznych jest typowa dla spotek prowadzacych
dziatalno$¢ deweloperska, takich jak Dom Development.
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W I potl. 2006 roku Grupa zanotowata wysokie dodatnie przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;.
Wynika to gléwnie z poprawy marzy na realizowanych projektach, podwyzszonego stanu $rodkoéw pienigznych
w Forcie Mokotow sp. z 0.0. w zwiazku z koncowa faza realizacji projektu Marina Mokotéw oraz akumulacji
srodkow przez Dom Development na planowane zakupy gruntéw w II pot. 2006 roku.

W I pot. 2006 roku Grupa zanotowata ujemne przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej bedace
wynikiem zakupow $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych w toku biezacej dziatalnosci Grupy.

W I pot. 2006 roku Grupa zanotowata nieznaczne dodatnie przeptywy pienigzne netto z dzialalno$ci finansowe;,
na ktore mialy wptyw splata kredytow i pozyczek na taczna kwote 65,2 min zt oraz zaciagnigcie kredytow na
kwotg 37,2 mln zt i emisja obligacji na kwotg 30 min zt.

Informacje dotyczace jakichkolwiek ograniczen w wykorzystywaniu zasobéw kapitalowych, ktore
mialy lub ktére moglyby mie¢ bezposrednio lub poSrednio istotny wplyw na dzialalno$¢
operacyjna Emitenta

3.1 Ograniczenia w wykorzystywaniu zasobow kapitalowych Emitenta wynikajace z przepisow
prawa

Kapitaly wlasne spotki akcyjnej obejmuja kapital zakladowy, kapital zapasowy i kapital rezerwowy oraz
zysk (stratg) z roku biezacego i zysk (strata) z lat ubiegtych. W odniesieniu do spotki akcyjnej zasady
tworzenia i wykorzystania kapitalow wilasnych okreslaja przepisy prawa, w szczegdlnosci przepisy KSH.
Zgodnie z art. 396 KSH, kapitat zapasowy tworzy sig na pokrycie straty. Do kapitatu zapasowego przelewa
sig co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej jednej trzeciej
kapitatu zaktadowego. Kapitat zapasowy do wysokos$ci jednej trzeciej wysokosci kapitatu zaktadowego
moze zostaé przeznaczony wylacznie na pokrycie straty wskazanej w sprawozdaniu finansowym. O uzyciu
kapitalu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga walne zgromadzenie.

Zgodnie z art. 396 KSH do kapitatu zapasowego nalezy przelewaé nadwyzki osiagnigte przy emisji akcji
powyzej ich wartosci nominalnej, a pozostate — po pokryciu kosztow emisji akcji. Do kapitatu zapasowego
wplywaja rowniez doplaty, ktore uiszczaja akcjonariusze w zamian za przyznanie szczegdtowych
uprawnien ich dotychczasowym akcjom, o ile doptaty te nie beda uzyte na wyréwnanie nadzwyczajnych
odpiséw lub strat.

Uchwala nr 4 z dnia 2 sierpnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w zwiazku z art. 457 § 2
Kodeksu Spotek Handlowych utworzyto osobny kapital rezerwowy, na ktory przelewa si¢ kwoty uzyskane
z obnizenia kapitatu zakltadowego. Emitent utworzyt kapital zapasowy, na ktdry przeznaczona zostata
catos¢ zysku osiagnigtego w latach 2005, 2004, 2002 oraz czgs¢ zysku z 2003 r.

Zgodnie z art. 344 KSH w czasie trwania spo6tki nie wolno zwraca¢ akcjonariuszom dokonanych przez nich
wplat na kapitat zakladowy, ani w catosci, ani w czgSci, poza wyjatkami wskazanymi wyraznie
w przepisach KSH.

3.2 Ograniczenia w wykorzystywaniu zasobow kapitalowych Emitenta wynikajace z postanowien
umownych

W s$wietle wszystkich umoéw kredytowych, ktorych strona jest Emitent, a ktore zostaly szczegdlowo
opisane w Rozdziale XXXV pkt 1 Umowy kredytowe zawarte przez Emitenta, na Emitenta natozone zostaty
zobowigzania do niezaciagania dodatkowych kredytow, pozyczek, gwarancji, porgczen lub innej formy
finansowania, niedokonywania zmian w kapitale zakladowym i strukturze akcjonariatu Emitenta, jak
rowniez niedokonywania innych inwestycji finansowych bez uprzedniego uzyskania zgdd bankow.

W $wietle zapisow umoéw o obstuge i gwarantowanie emisji obligacji, ktorych strong jest Emitent, a ktore
zostaly szczegotowo opisane w Rozdziale XXXV pkt 2 Umowy zwigzane z emisjq obligacji, Emitent
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zobowiazat si¢ do niezaciagania bez zgody bankoéw zadnych innych zobowiazan pienigznych o charakterze
kredytowym lub gwarancyjnym, z wylaczeniem gwarancji lub kredytow zaciaganych w toku normalnej
dziatalno$ci Emitenta. Bez zgody bankéw do dnia wykupu obligacji Emitent zobowiazany jest nie
ustanawia¢ zadnych zabezpieczen na sktadnikach majatkowych Emitenta.

Poza powyzszymi nie istnieja inne ograniczenia odno$nie do wykorzystywania $rodkéw Spotki, ktore miaty
lub mogtyby mie¢ bezposrednio lub posrednio istotny wptyw na dziatalno§¢ Emitenta.

4 Informacje dotyczace przewidywanych zrédel funduszy potrzebnych do zrealizowania
zobowiazan przedstawionych w czeSci dotyczacej informacji o Emitencie oraz cze$ci dotyczacej
Srodkow trwalych

Zobowiazania wynikajace z biezacych i planowanych przez Emitenta projektow deweloperskich, o ktérych mowa
w Rozdziale X Projekty realizowane przez Dom Development, a takze zobowiazania wynikajace z biezacych
inwestycji w aktywa trwale opisane w Rozdziale VIII Inwestycje, zostana pokryte ze srodkow wlasnych Emitenta i
zaciagnigtych przez Emitenta kredytow oraz wplywow z emisji obligacji, ktorych szczegotowy opis znajduje sig w
Rozdziale XXXV Istotne umowy. Emitent nie posiada istotnych rzeczowych ani niematerialnych $rodkow
trwatych.
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Badania i rozwdj

Emitent nie prowadzi wiasnej dziatalno$ci badawczo-rozwojowe;.

Patenty i licencje
Emitent nie posiada patentow.
Emitent posiada licencje na korzystanie z oprogramowania komputerowego firmy Microsoft.

Na podstawie umowy z dnia 3 lipca 2000 (ze zmianami) zawartej z Hogart sp. z 0.0. Emitent posiada licencjg na
uzytkowanie oprogramowania dostarczonego przez Hogart sp. z 0.0. w zakresie rachunkowosci ksiggi gtowne;j,
przetwarzania zlecen sprzedazy, fakturowania sprzedazy i kontroli zapasow.

Na podstawie umowy nr U-614/2005 z dnia 16 grudnia 2005 r. Emitent posiada licencj¢ na uzytkowanie systemu
komputerowego, ktory zostanie specjalnie opracowany, wykonany i wdrozony na potrzeby Emitenta zwiazane
z prowadzona przez niego dziatalnoscia.

Emitent udzielit na podstawie umowy sublicencyjnej z dnia 4 sierpnia 2003 r. odptatnej sublicencji na korzystanie
przez Fort Mokotow sp. z 0.0. na terenie Polski z oprogramowania SunSystems.

Emitent posiada $wiadectwo ochronne na znak towarowy ,,Dom Development S.A.” (R-160404).

Emitent dokonat rowniez zgloszenia w Urzgdzie Patentowym RP nast¢pujacych znakow towarowych: Rezydencja
Marina (Z 267 857), Apartamenty Patria (Z 280 591), Rezydencja Patria (Z 280 588), Willa Patria (Z 280 589),
Villa Patria (Z 280 586), Zesp6t Mieszkaniowy Patria (Z 280 590), Dom Development (Z 293 472), Dom
Development znak najwyzszej jakosci (Z 296 907), Dom Development (Z 296 908), Osiedle Regaty (Z 299 148).

Na nastgpujace znaki towarowe: Rezydencja Opera (Z 256 060), Marina (Z 267 854), Marina Park (Z 267 855),
Willa Marina (Z 267 856), Osiedle Marina (Z 267 858), Marina Mokotéw (Z 267 859), Marina Mokotow
(Z 267 860) zostaly wydane warunkowe decyzje o przyznaniu prawa ochronnego, ktére stana si¢ decyzjami
bezwarunkowymi po uiszczeniu stosownych oplat.

Spotka Fort Mokotow sp. z 0.0. jest uprawniona do dwoch znakéw towarowych, ktére zostaly zgloszone
w Urzedzie Patentowym RP: Fort Mokotow (Z 254471) oraz Ogrody Mokotowskie (Z 254470) i na ktore zostaty
wydane warunkowe decyzje o przyznaniu prawa ochronnego. Decyzje stana si¢ bezwarunkowe po uiszczeniu
stosownych optat.

Spotka Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. posiada $wiadectwo ochronne na znak towarowy: Rezydencja
Morskie Oko (R 166 253).

Spotka Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. jest uprawniona do znaku towarowego, ktory zostat zgltoszony
w Urzedzie Patentowym RP: Rezydencja Morskie Oko (Z 256 061) i na ktory zostata wydana warunkowa decyzja
0 przyznaniu prawa ochronnego. Decyzja stanie si¢ bezwarunkowa po uiszczeniu stosownej oplaty.

Emitent uzyskat certyfikat nr FM 89466 i dziata w oparciu o System Zarzadzania JakoS$cia zgodny z wymaganiami
BS EN ISO 9001:2000 w zakresie prowadzenia dziatalno$ci deweloperskiej dotyczacej: obrotu nieruchomosciami,
prowadzenia projektow opracowania, przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych, sprzedazy mieszkan
1 apartamentow oraz zarzadzania nieruchomos$ciami mieszkalnymi. Data rejestracji — 26 pazdziernika 2004 .
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XVIII. INFORMACJE O TENDENCJACH

1 Najistotniejsze ostatnio wystepujace tendencje w produkcji, sprzedazy i zapasach oraz kosztach
i cenach sprzedazy za okres od daty zakonczenia ostatniego roku obrotowego do daty dokumentu
rejestracyjnego

Od dnia 31 grudnia 2005 roku koszty dotyczace zarowno zakupdw gruntu, jak i wdrazania projektéw
deweloperskich ulegly znacznym zmianom. Bylo to wynikiem ogélnego wzrostu cen gruntdw pod inwestycje
mieszkaniowe, jak rowniez wzrostu cen ushug budowlanych $wiadczonych przez firmy dziatajace na projektach
deweloperskich Emitenta jako generalni wykonawcy. Wedlug oceny Grupy dynamika zmian w okresie od
31 grudnia 2005 wyniosta odpowiednio ok. 25% w zakresie $rednich cen gruntéw kupowanych przez Grupg oraz
ok. 20% w zakresie cen ustug budowlanych.

Skala dziatalno$ci Emitenta wzrosta, jak wskazuje wzrost wartoéci produkcji w toku i przychodow ze sprzedazy
Grupy. Skutkiem rozwoju skali dziatalno$ci byt wzrost w okresie od poczatku 2006 roku zapasow o 4,7%, w tym
produkcji w toku o 12,2%.

W zakresie przychodow ze sprzedazy Grupy od poczatku 2006 roku zauwazalny jest bardzo dynamiczny trend
wzrostowy. Wynikiem tego jest sytuacja, w ktorej na dzien 30 czerwca 2006 roku wspomniane przychody
osiagnetly poziom 65% przychodow za caly ubiegly rok. Obecnie Grupa nadal notuje trend wzrostowy w tym
zakresie.

W omawianym okresie ceny rynkowe lokali mieszkalnych oferowanych przez Emitenta szybko wzrosty.
Dynamik¢ wzrostu cen w tym okresie Grupa ocenia na poziomie ok. 21%.

2 Informacje na temat jakichkolwiek znanych tendencji, niepewnych elementéw, zadan, zobowigzan
lub zdarzen, ktore wedle wszelkiego prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczgcy wplyw na
perspektywy Emitenta przynajmniej do konca biezacego roku obrotowego

W opinii Zarzadu nie istnieja tendencje, niepewne elementy, zadania, zobowiazania ani zdarzenia, ktore wedle
wszelkiego prawdopodobienstwa moga mie¢ znaczacy wplyw na perspektywy Emitenta do konca biezacego roku
obrotowego.
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XIX. PROGNOZY I DANE SZACUNKOWE DOTYCZACE ZYSKOW

Prospekt nie zawiera prognoz lub tez wynikow szacunkowych.

Do dnia zatwierdzenia Prospektu Emitent nie publikowat zadnych prognoz lub wynikéw szacunkowych.
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1  Os$wiadczenie o kapitale obrotowym

Emitent o$§wiadcza i zapewnia, Zze jego zdaniem poziom kapitalu obrotowego posiadanego przez Grupeg jest
wystarczajacy do pokrycia przez nia biezacych potrzeb i prowadzenia dziatalno$ci w okresie co najmniej 12
miesigcy, z uwzglednieniem szerokiego zakresu zmiennych i Czynnikéw Ryzyka.

2  Kapitalizacja i zadluzenie

Kapitalizacja i zadluzenie Emitenta wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2006 roku wynosi:
wtys. zi

Kapitalizacja i zadluZenie Emitenta wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2006 r.

Zadhizenie krotkoterminowe OZOICIM...........ecveriieiieiiiic ettt es 210.238
= GWATANTOWAILE ... ettt sttt ettt et ettt e bt e b e bt et eate s beesbeesbee et emteeateebsesbe e bt enbeenseenbesmeenuee —
= ZADEZPICCZONE™ ....o.eiieiiiieitieie ettt ettt ettt e v e et e et este e te e beesbeesaeeaaeeaeeseesbeesbeesseesseste e baenreennesreeaes 38.314
- Niegwarantowane/NieZabeZPICCZOMNE ........ccueeuiruerierieerieeteeeeeetesteeste et eeteeseesse e seeseeneesneeseeenseeneeenes 171.924

Zadluzenie dlugoterminowe ogoélem (z wylaczeniem biezacej cze$ci zadluzenia

dlugoterminowego) 233.187
= GWATANTOWAILE ... ..evviiieiieieete et ettt ettt et e et et e e e bt ean e eaeesaeesaeemseeateeanesasesueebeenbeenneennesanenae —
= ZADCZPICCZONE™ .......viiieeiieiieitieieeteete st e steete et e esbe et besteesseeseesseassesssesseesseesseesseasseassesseesannseensenseennns 189.734
- Niegwarantowane/NieZabEZPICCZONE ........couerueruerueeteeueeueeteeestestesteeseeaeeseeneensesseseeaaeseeeseeneensensesesenes 43.453
Kapital wlasny 191.943
a. Kapital ZakadoW Y .......ccoviiiiiiiiiee et ne e eaes 21.854
D. REZEIWa ODOWIGZKOWA. ....cuviiiiiiieiiiiiiieceii ettt ettt e v et e e e b e e e teeebeeeneeeareeeveeeans 0
C INTIE TRZETWY ..ttt et ettt st e et e sabee st e e sabeeeabeesabeesaseesabeessseesnsaesaseesasaenaseens 170.089
OGOTEIMN ...ttt b et a et ettt h e bt bt ettt a e sae et et nee 635.368
Uwagi:

*  Zabezpieczeniami zobowigzan dtugoterminowych sa weksle i hipoteki na nieruchomos$ciach

Warto$¢ zadtuzenia netto Emitenta w krotkiej i $redniej perspektywie czasowej wedlug stanu na dzien 30 czerwca

2006 roku wynosi:

w tys. zi
A STOAKT PIENIGZINE ... see s sseeseseesseseesnesnees 148.302
B. Ekwiwalenty $rodkow pienigznych (WySZCZEZOINIENIC) ......ccvvevievieereeeieniieieeieereeeeseesreeaeenne e 0
C. Papiery warto$ciowe przeznaczone do ODTOU........c.erurruiririeieieieeeste ettt ae e ene e 0
D. PIyNNOSE (A) + (B) F (C) tuieeieiieieiee ettt ettt ettt ettt st nt et a b es et neeneenae e e s nne 148.302
E. Biezace naleZnoSCi fINANSOWE ...........oooeiuviiiiiiieeeeieee e e e e eeaae e e et e e eeareeeeennneeeenneeean 0
F. Krétkoterminowe zadtuzenie w bankach ............occooiiiiiiiiiiiiiniie e 1
G. Biezaca czg$¢ zadluzenia dlugoterminOWeZ0 .......ccveveieiiiiieiiieiieeee et 46.023
H. Inne krétkoterminowe zadtuzenie fINanSOWe.........c.eeoviiiiiiiiieii e 0
L. Krétkoterminowe zadhuzenie finansowe (F) + (G) + (H) .oooveveverienieieeeeeeeeeeeeeee e 46.024
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w tys. zi
J. Krotkoterminowe zadhuzenie finansowe netto (I) - (E) - (D) vovvvveeieeieiieeeeeeee e (102.279)
K. Dhugoterminowe kredyty 1 pozyczki DANKOWE.........ccovieviiiiiiiiniieiieieeieeieee e 108.199
L. WyemitoWane ODIIGACTE. ... .coueueitiitiitietietieieie ettt ettt ettt sttt ettt e e e be et ebe st ene e e eneeneenes 81,543
M. Inne dtugoterminowe Kredyty 1 POZYCZKI .....ecueeuieierieiieiieie et 3.587
N. Dhugoterminowe zadtuzenie finansowe netto (K) + (L) + (M) .eooeeeeeiiieiieeieeeeeeeee e 193.329
0. Zadhuzenie finansowe Netto (J) & (IN).oueeuieierieeiereeieeee ettt et et e e enteeeaessaesseesseenseenneens 91.051

Zadluzenie warunkowe rozumiane jako zobowiazanie mogace powsta¢ w wyniku ziszczenia si¢ warunku
przewidzianego w umowie dotyczy zabezpieczenia przez banki kwot wynikajacych z umow kredytowych i emisji
obligacji. Ma ono charakter hipotek zwyktych kaucyjnych i tacznych kaucyjnych na nieruchomosciach Spotki.
Zadtuzenie posrednie rozumiane jako zobowiazanie do splaty zadluzenia innego podmiotu dotyczy porgczenia
sptaty kredytow klientow kupujacych mieszkania w Spotce. Szczegdtowe informacje dotyczace zobowiazan
warunkowych 1 posrednich zostaty zamieszczone w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Spotki na dzien 30 czerwca 2006 r.

Interesy oséb zaangazowanych w Oferte
Do 0s6b zaangazowanych w Ofertg naleza:
e  Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. z siedziba w Warszawie — Oferujacy i Glowny Koordynator Oferty;

e Linklaters T. Komosa i Wspoélnicy sp. k. z siedziba w Warszawie, dziata jako doradca prawny Spoiki,
podczas gdy Linklaters Netherlands dziata w ograniczonym zakresie jako doradca Dom Development B.V.;

e  BDO Polska sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie — biegly rewident.

Wyzej wymienione osoby nie posiadaja zadnych papierow wartoSciowych Emitenta lub tez podmiotu zaleznego
od Emitenta.

Zdaniem Emitenta wyzej wymienione osoby, z wyjatkiem Centralnego Domu Maklerskiego Pekao S.A., nie maja
bezposredniego ani tez posredniego interesu ekonomicznego, ktory zalezy od sukcesu Oferty. Centralny Dom
Maklerski Pekao S.A. oprécz wynagrodzenia stalego (niezaleznego od sukcesu Oferty) posiada ustalone z
Emitentem wynagrodzenie uzaleznione od sukcesu Oferty. Zdaniem Emitenta w zakresie ww. osoby nie wystgpuje
konflikt interesow, ktory mogltby miec istotny wptyw na Ofertg.

Przestanki Oferty i wykorzystanie wplywow pieni¢znych

Glownym celem Oferty jest pozyskanie srodkéw na zasilenie kapitatu obrotowego Emitenta.

Srodki z wptywéw z Oferty umozliwia Emitentowi zwickszenie skali dziatalnosci, tzn. wdrozenie wigkszej liczby
jednoczesnie realizowanych projektow deweloperskich. Bezposrednio $rodki uzyskane w ramach Oferty beda
wykorzystane na zakup gruntow planowany przez Emitenta w zwiazku z przysztymi projektami deweloperskimi.

Ponadto Emitent zamierza sptaci¢ kwotg gtdéwna niesptaconych pozyczek udzielonych przez Dom Development
B.V. (wynoszaca 3.382.554 USD), opisanych w Rozdziale XXXII Transakcje z podmiotami powiqzanymi.

Emitent szacuje wplywy netto z emisji na poziomie 220 mln zt.
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Planowane wykorzystanie wplywow pieni¢znych z emisji Akcji Serii F

Cel wykorzystania Srodkow Kwota

Sptata pozyczek udzielonych Emitentowi przez Dom Development B.V. 10.595.173,89 zt

Zasilenie kapitalu obrotowego - zakup gruntow pod nowe projekty

deweloperskie 209.404.826,11 z1*?

(1) Kwota pozyczek wyliczona zgodnie ze $rednim kursem NBP z dnia 8 wrzes$nia 2006 roku, tj. 1 USD = 3,1323 zt

(2) Zasilony kapitat obrotowy poshuzy do zwigkszenia skali dziatalnosci Grupy. Srodki finansowe w kwocie ponad 209 min zt
zostang wykorzystane na zakup gruntéw pod nowe projekty deweloperskie. Bgda one stanowi¢ wkitad wlasny Dom

Development w transakcjach zakupu gruntow (do 25% ceny transakcyjnej), natomiast pozostala czg$¢ stanowi¢ beda
srodki pozyskane przez Spotke w ramach kredytéw bankowych.
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XXI. INFORMACJE O AKCJACH OFEROWANYCH ORAZ AKCJACH DOPUSZCZANYCH
DO OBROTU

Typ i rodzaj Akcji Oferowanych i dopuszczanych do obrotu

Na podstawie niniejszego Prospektu zostana wyemitowane 1 dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym na
GPW Akgje Serii F oraz zostanie dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym na GPW 21.344.490 Nowych
Akcji Serii A, 172.200 Akcji na okaziciela serii H, 92.700 Akcji na okaziciela serii I oraz 148.200 Akcji na
okaziciela serii L.

Wszystkie wymienione powyzej Akcje sa lub bgda akcjami na okaziciela, o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden
zloty) kazda. Ww. Akcje nie sa uprzywilejowane w jakikolwiek sposob.

Przepisy prawne, na mocy ktorych zostaly utworzone Akcje Oferowane oraz Akcje dopuszczane
do obrotu

Wszystkie istniejace Akcje Emitenta zostaly utworzone na podstawie wilasciwych przepisow Kodeksu
Handlowego, Kodeksu Spotek Handlowych i Statutu Spotki.

) 1.800.000 akcji serii A zostato utworzonych na podstawie aktu przeksztatlcenia Emitenta w spotke akcyjna
z dnia 25 lutego 1999 roku (cena emisyjna akcji wyniosta 1 zt);

(i)  2.250.000 akcji serii B, 8.550.000 akcji serii C, 2.468.961 akcji serii D zostalo utworzonych na podstawie
uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 30 marca 2000 roku (cena emisyjna
akcji wyniosta 1 zt);

(iii) 417.150 akcji serii E zostalo utworzonych na podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 25 lipca 2000 roku (cena emisyjna akcji wyniosta 1 zt);

(iv)  6.194.529 akcji serii F zostalo utworzonych na podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 30 pazdziernika 2001 roku (cena emisyjna akcji wyniosta 1 zt);

(v)  173.700 akcji serii G zostalo utworzonych na podstawie uchwaly nr 1 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Emitenta z dnia 23 maja 2002 roku (cena emisyjna akcji wyniosta 1 zt).

Akcje serii A-D, F oraz 81.000 Akcji serii G zostaly potaczone w Nowe Akcje Serii A na podstawie uchwaty nr 1
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 9 sierpnia 2006 r.

W dniu 2 sierpnia 2006 roku Walne Zgromadzenie Emitenta podjgto uchwatg, na mocy ktorej umorzyto 417.150
Akcji serii E 1 92.700 Akgcji serii G oraz obnizyto kapitat zaktadowy Spotki o 509.850 zt do kwoty 21.344.490 zt.
Tego samego dnia Walne Zgromadzenie Emitenta podjgto uchwate nr 5 (zmieniona w dniu 9 sierpnia 2006 r.)
o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 509.850 zt do kwoty 21.854.340 zt poprzez emisjg:

. 172.200 Akcji na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 1 PLN (1 zloty) kazda;
. 92.700 Akcji na okaziciela serii I o warto§ci nominalnej 1 PLN (1 ztoty) kazda;
. 96.750 Akcji na okaziciela serii J o warto$ci nominalnej 1 PLN (1 zloty) kazda;
. 148.200 Akcji na okaziciela serii L o wartosci nominalnej 1 PLN (1 ztoty) kazda.

Na podstawie uchwaly nr 7 Walnego Zgromadzenia Emitenta, o ktorym mowa powyzej, 77.700 Akcji serii H,
92.700 Akcji serii I oraz 148.200 Akcji serii L zostalo zaoferowanych w drodze subskrypcji prywatnej Januszowi
Zalewskiemu, 72.000 Akcji serii H zostalo zaoferowanych w drodze subskrypcji prywatnej Januszowi
Stolarczykowi, 22.500 Akcji serii H zostato zaoferowanych w drodze subskrypcji prywatnej Terry Roydonowi
196.750 Akcji serii J zostato zaoferowanych w drodze subskrypcji prywatnej powiernikowi, ktory zostat wybrany

90

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXI. INFORMACIJE O AKCJACH OFEROWANYCH ORAZ AKCJACH DOPUSZCZANYCH DO OBROTU

przez Zarzad Spoétki (jest to Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.) w celu administrowania nabywaniem Akcji
przez osoby uprawnione w ramach jednego z planéw motywacyjnych opisanych w Rozdziale XXX Pracownicy.
Termin do przyjecia ofert zostat okreslony na 2 listopada 2006 r. Na dzien zatwierdzenia Prospektu wszystkie
wyzej wymienione Akcje, z wyjatkiem 96.750 Akcji serii J oraz 74.100 Akcji serii L, zostaly subskrybowane,
jednakze nie zostaly jeszcze zarejestrowane przez wlasciwy Sad Rejestrowy. Zarzad Spotki najpdzniej
w okreslonych ustawowo terminach zlozy odpowiednie wnioski o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o Akcje serii H, J, I oraz L po zlozeniu o$wiadczen o objgciu ww. Akcji w ramach subskrypcji
prywatnej przez wszystkie uprawnione osoby.

Obnizenie kapitalu zaktadowego Spotki w zwiazku z umorzeniem Akcji serii E oraz czgsci Akcji serii G zostato
zarejestrowane przez wlasciwy sad w dniu 5 wrzesnia 2006 r.

Akcje Serii F zostana utworzone na podstawie uchwaty nr 02/09/06 z dnia 5 wrzes$nia 2006 r. Zarzadu Spotki,
zmienionej uchwata nr 03/09/06 z dnia 6 wrzes$nia 2006 r., w oparciu o pkt 3.2.8 Statutu Spotki. Tres¢ ust. 3.2.2
Statutu Spotki, jak réwniez tre§¢ uchwaly dotyczacej emisji Akcji Serii F podano ponizej.

Odpowiednie postanowienia Statutu:

,3.2.8 Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki poprzez emisje nowych
akcji o tacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 5.626.000 (stownie: pie¢ miliondw sze$éset
dwadziescia sze$¢ tysigcy) ztotych w drodze jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego
w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy). Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania
kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitatu docelowego do kwoty
3.900.000 ztotych wygasa z uptywem 1 roku od dnia wpisania do rejestru przedsigbiorcéw zmiany
Statutu dokonanej uchwatq Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia 10 sierpnia 2006 r. Upowaznienie
Zarzadu do podwyzszania kapitatu zakladowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitalu docelowego do kwoty 1.726.000 zlotych wygasa z uptywem 3 lat od dnia wpisania do
rejestru przedsigbiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwata Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia
10 sierpnia 2006 .

3.2.9 Warunkiem dokonania przez Zarzad podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu
docelowego jest uzyskanie w tym zakresie pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;.

3.2.10 Za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariusza w catosci lub w czgéci prawa
poboru w stosunku do akcji emitowanych w granicach kapitatu docelowego.

3.2.11 Z zastrzezeniem pkt 3.2.9 powyzej oraz pkt 3.2.12 ponizej i o ile postanowienia Kodeksu Spotek
Handlowych nie stanowia inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwiazanych
z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitatu docelowego.

3.2.12 Uchwaly Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach kapitatu docelowego lub
wydania akcji w zamian za wktady niepieni¢zne wymagaja zgody Rady Nadzorczej. Ponadto zgody
Rady Nadzorczej wymagaja nastgpujace czynnosci:

(1) zawieranie umOw o subemisj¢ inwestycyjna lub subemisje ustugowa lub innych umow
zabezpieczajacych powodzenie emisji, jak rowniez zawieranie umow, na mocy ktorych poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wystawiane bylyby kwity depozytowe na akcje;

(i)  podejmowanie dziatan w celu dematerializacji akcji oraz zawieranie umow z Krajowym
Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. o rejestracjg akcji;

(i) podejmowanie dziatlan w celu emisji akcji w drodze oferty publicznej lub ubiegania sig
o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.
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3.2.13 Upowaznienie do podwyzszenia kapitalu zakladowego, o ktérym mowa w punkcie 3.2.8, obejmuje
mozliwo$¢ emitowania warrantow subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa zapisu
uptywajacym z koncem okresow, o ktorych mowa w punkcie 3.2.8”.

Odnos$ne uchwaly:
»UCHWALA 02/09/06
z dnia S wrzes$nia 2006 roku
Zarzadu Dom Development Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie
w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego
w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitalu docelowego

Na podstawie art. 444 Kodeksu Spotek Handlowych i art. 3.2.8 Statutu Spoétki Zarzad Dom Development Spotka
Akcyjna z siedziba w Warszawie uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Kapital zaktadowy Spoéliki zostaje niniejszym podwyzszony z kwoty 21.344.490 zt (dwadzieécia jeden
miliondéw trzysta czterdziedci cztery tysiace czterysta dziewigédziesiat ztotych), do kwoty nie wyzszej niz
24.844.490 zt (dwadziescia cztery miliony osiemset czterdziesci cztery tysiace czterysta dziewigédziesiat
ztotych), tzn. o kwotg nie wyzsza niz 3.500.000 zt (trzy miliony pigCset tysigey ztotych), w ramach kapitatu
docelowego Spoiki.

2. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, zostanie dokonane w drodze emisji
nowych akcji na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej wynoszacej 1 zt (jeden zloty) kazda, w liczbie nie
wigkszej niz 3.500.000 (trzy miliony pigcset tysigcy) (zwanych dalej ,,Akcjami Serii F”’). Akcje Serii F nie
beda uprzywilejowane w zaden sposob.

3. Cena emisyjna Akcji Serii F zostanie okreslona przez Zarzad Spotki za zgoda Rady Nadzorczej Spotki.
4, Akcje Serii F beda uczestniczy¢ w dywidendzie za rok obrotowy uptywajacy dnia 31 grudnia 2006 roku.
5. Akcje Serii F moga by¢ optacone wylacznie gotdwka.

6. Emisja Akcji Serii F zostanie dokonana w formie subskrypcji na akcje, w ramach oferty publicznej (dalej
,»Oferta Publiczna”) w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach
publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539).

§2

1. Zgodnie z postanowieniami pkt. 3.2.10 Statutu Spoélki, dzialajac w interesie Spotki, pozbawia sig
akcjonariuszy prawa poboru Akcji Serii F w catosci. Akcje Serii F zostang zaoferowane inwestorom
instytucjonalnym oraz indywidualnym w drodze oferty publicznej. Pozbawienie prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy umozliwi objgcie Akcji Serii F nowym inwestorom, dzigki czemu Spotka
pozyska $rodki finansowe ze zrodet zewngtrznych. Pozyskanie nowych funduszy ze zrédet zewngtrznych
umozliwi rozwoj dziatalno$ci Spotki, wzmocnienie jej pozycji wzglgdem konkurencji oraz dalsze
umocnienie jej wiarygodno$ci.

2. Data otwarcia i zamknigcia subskrypcji zostanie okreslona w odrgbnej uchwale Zarzadu Spoiki.
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§3
1. Zarzad moze w dowolnym czasie zmieni¢ niniejsza uchwalg, zwtaszcza w odniesieniu do liczby Akcji Serii
F oferowanych w Ofercie Publiczne;j.

2. Po przeprowadzeniu Oferty Publicznej Akcji Serii F Zarzad podejmie uchwale okreslajaca doktadna kwote
objetego kapitatu zaktadowego.

§4
1. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.
2. Niniejsza uchwata wymaga pozytywnej opinii Rady Nadzorczej Spolki oraz wyrazenia przez Radg

Nadzorcza zgody na pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru zgodnie z postanowieniami § 2 ust. 1
powyzej.

UCHWALA 03/09/06
z dnia 6 wrzesnia 2006 roku
Zarzadu Dom Development Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie

w sprawie zmiany uchwaly 02/09/06 z dnia 5 wrzes$nia 2006 r. Zarzadu Dom Development Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie w sprawie podwyZszenia kapitalu zakladowego w drodze emisji akcji serii F
w ramach kapitalu docelowego.

Na podstawie art. 444 Kodeksu Spotek Handlowych i art. 3.2.8 Statutu Spotki Zarzad Dom Development Spotka
Akcyjna z siedziba w Warszawie uchwala, co nastgpuje:

§1
W uchwale 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 r. Zarzadu Dom Development Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitatu
docelowego dokonuje sig¢ nastgpujacych zmian:

L. Dotychczasowe brzmienie § 1 ust. 1 zastgpuje si¢ § 1 ust. | w brzmieniu nastgpujacym:

Kapitatl zaktadowy Spoélki zostaje niniejszym podwyzszony z kwoty 21.344.490 zt (dwadziescia jeden
miliondw trzysta czterdziesci cztery tysiace czterysta dziewigcédziesiat zlotych), do kwoty nie wyzszej niz
24.617.490 zt (dwadziescia cztery miliony sze$éset siedemnascie tysigcy czterysta dziewigédziesiat
zlotych), tzn. o kwote nie wyzsza niz 3.273.000 zt (trzy miliony dwiescie siedemdziesiat trzy ztote),
w ramach kapitatu docelowego Spotki”.

2. Dotychczasowe brzmienie § 1 ust. 2 zastepuje si¢ § 1 ust. 2 w brzmieniu nast¢pujacym:

,Podwyzszenie kapitalu zaktadowego, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, zostanie dokonane w drodze
emisji nowych akcji na okaziciela serii F o wartoéci nominalnej wynoszacej 1 zt (jeden zloty) kazda,
w liczbie nie wigkszej niz 3.273.000 zt (trzy miliony dwiescie siedemdziesiat trzy ztote), (zwanych dalej
,Akcjami Serii F”’). Akcje Serii F nie beda uprzywilejowane w zaden sposob.”

§2

1. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjgcia.
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UCHWALA 04/09/06
z dnia 6 wrze$nia 2006 roku
Zarzadu Dom Development Spétka Akcyjna
z siedziba w Warszawie

w sprawie okreS§lenia terminéw otwarcia i zamknigcia subskrypcji akcji serii F w ramach oferty publicznej
w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539).

Na podstawie art. 444 oraz 432 § 1 pkt 6 Kodeksu Spotek Handlowych i art. 3.2.8 Statutu Spotki, w zwiazku
zuchwata 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 r. Zarzadu Dom Development Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie, zmieniong w dniu dzisiejszym uchwata 03/09/06 Zarzadu Dom Development Spotka Akcyjna
z siedziba w Warszawie, w sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego w drodze emisji akcji serii F w ramach
kapitatu docelowego, Zarzad Dom Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Ustala si¢ termin otwarcia subskrypcji na dzien 17 pazdziernika 2006 r.
2. Przyjmowanie zapiséw w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych nastapi w terminie od 17 pazdziernika
2006 1. do 19 pazdziernika 2006 r.
3. Przyjmowanie zapisow w Transzy Inwestoréw Indywidualnych nastapi w terminie od 17 pazdziernika

2006 r. do 19 pazdziernika 2006 r. do godz. 15.00.
4. Przyjmowanie zapisow od Subemitentow nastapi w dniu 20 pazdziernika 2006 r.

5. Ustala sig termin zamknigcia subskrypcji na dzien 20 pazdziernika 2006 r.

§2

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwila jej podjecia.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 06/09/06

w sprawie uchylenia uchwaly nr 1 Rady Nadzorczej Dom Development S.A. z dnia 10 sierpnia 2006 r. ,
opinii na temat podwyzszenia kapitalu zakladowego Spoéltki w drodze emisji akcji serii F w ramach kapitatlu
docelowego oraz pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru

Rada Nadzorcza Dom Development Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie (dalej ,,Spotka”) niniejszym uchyla
uchwate nr 1 Rady Nadzorczej Dom Development S.A. z dnia 10 sierpnia 2006 r. w sprawie opinii na temat
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w drodze emisji akcji serii F oraz dziatajac na podstawie art. 444
Kodeksu Spotek Handlowych oraz pkt. 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12 Statutu Spotki, Rada Nadzorcza Spotki
uchwala, co nastgpuje:

1. Rada Nadzorcza Spoéiki niniejszym pozytywnie opiniuje:

— podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki z kwoty 21.344.490 zt (dwadziescia jeden milionow
trzysta czterdziesci cztery tysiace czterysta dziewigcdziesiat ztotych) do kwoty nie wyzszej niz
24.617.490 zt (dwadziescia cztery miliony sze$éset siedemnascie tysigcy czterysta dziewigédziesiat
zlotych), tj. o kwotg nie wyzsza niz 3.273.000 zt (trzy miliony dwiescie siedemdziesiat trzy tysiace
zlotych), w ramach kapitatu docelowego Spolki, zgodnie z uchwata nr 02/09/06 Zarzadu Spotki
zmieniong uchwatg nr 03/09/06 Zarzadu Spoiki;
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— terminy otwarcia i zamknigcia subskrypcji akcji serii F zgodnie z uchwata nr 04/09/06 Zarzadu
Spofki;

oraz wyraza zgode¢ na wszystkie postanowienia zawarte w tych uchwatach, w tym na pozbawienie prawa
poboru obecnych akcjonariuszy Spotki.

2. Rada Nadzorcza Spolki niniejszym wyraza zgode na nastgpujace dziatania Zarzadu, ktore beda
podejmowane w zwiazku z powyzsza emisjg akcji:

(1) zawieranie uméw o subemisj¢ inwestycyjna lub o subemisje uslugowa, lub innych umoéw
zabezpieczajacych powodzenie emisji,

(2)  wszelkie dziatania w celu dematerializacji akcji i praw do akcji i zawierania uméw z Krajowym
Depozytem Papierow Warto§ciowych S.A. o rejestracje akcji i praw do akcji,

(3)  wszelkie dzialania dotyczace emisji akcji w drodze oferty publicznej lub ubiegania sig
o dopuszczenie akcji i praw do akcji do obrotu na rynku regulowanym.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwala Walnego Zgromadzenia nr 3
z dnia 5 wrzes$nia 2006 r.

dotyczaca emisji akcji Spolki w ofercie publicznej, dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym akcji
Spélki, przeprowadzenia dzialan zwiazanych z takim dopuszczeniem oraz dematerializacji wspomnianych
akcji

W zwiazku z trescig art. 27 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych
(Dz.U. Nr 184, poz. 1539) postanawia sig, co nastgpuje:

§1
Walne Zgromadzenie wyraza zgodg na dematerializacj¢ wszystkich akcji Spotki i praw do akcji Spotki i podjgcie
przez Zarzad i Radg Nadzorcza Spotki wszelkich czynnosci niezbgdnych w celu emisji akeji Spotki i praw do akcji
Spotki w drodze oferty publicznej oraz na podjgcie przez Zarzad i Rade Nadzorcza wszelkich niezbgdnych
czynnosci majacych na celu dopuszczenie wszystkich istniejacych i nowo emitowanych akcji Spotki i praw do
akcji Spotki do obrotu na rynku regulowanym.

§2
Z zastrzezeniem uzyskania zgody Rady Nadzorczej, zgodnie ze Statutem Spodtki, Zarzad jest upowazniony
i zobowigzany do podjecia wszelkich dziatan prawnych i faktycznych koniecznych w celu wykonania postanowien
§ 1 niniejszej uchwaty, a w szczeg6lnosci do:

(1)  sktadania odpowiednich wnioskéw lub zawiadomien do Komisji Papierow Wartosciowych i Gield,

(2)  dokonywania wszelkich czynnosci z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A., w tym
zawierania umow dotyczacych rejestracji papierow wartoSciowych, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. Nr 183, poz. 1538), w celu ich
dematerializacji,

(3)  sktadania wnioskéw o dopuszczenie akcji Spotki i praw do akcji Spotki do obrotu na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz ich wprowadzenia do obrotu na rynku gietdowym,
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(4)  zawierania uméw z podmiotami uprawnionymi do przyjmowania zapisdw na akcje oraz ustalania miejsc,
w jakich beda przyjmowane takie zapisy,

(5)  zawierania uméw o subemisjg¢ inwestycyjna lub subemisj¢ ustugowa, jesli Zarzad uzna to za stosowne,

(6)  dokonywania wszelkich czynnosci prawnych i faktycznych niezbednych do przeprowadzenia jednej lub
wigcej ofert publicznych, jak rowniez dopuszczenia akcji lub praw do akcji do obrotu na rynku
regulowanym na Gietdzie Papierow Warto§ciowych w Warszawie S.A. oraz ich wprowadzenia do obrotu na
rynku gietdowym”.

Rodzaj i forma papieréow wartosciowych

Akcje Serii F beda papierami wartosciowymi na okaziciela.

Waluta emitowanych papieréw wartosciowych

Akcje Serii F bedg emitowane w walucie polskie;j.

Prawa, wlacznie ze wszystkimi ograniczeniami tych praw, zwigzane z papierami wartosciowymi
oraz procedury wykonywania tych praw

Prawa zwiazane z Akcjami okre$la Kodeks Spotek Handlowych, Statut, Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi oraz Ustawa o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Szczegdtowych informacji w kwestii
praw zwiazanych z Akcjami nalezy zasiggac¢ u doradcow prawnych.

Prawo do dywidendy

Zgodnie z art. 347 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych akcjonariusze maja prawo do udzialu w zysku wykazanym
w sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez bieglego rewidenta, ktdry zostal przeznaczony przez Walne
Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom.

Zgodnie z art. 347 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych zysk przeznaczony do podziatu rozdziela si¢ pomigdzy
akcjonariuszy proporcjonalnie do liczby posiadanych akcji, a jesli akcje nie sa catkowicie pokryte, proporcjonalnie
do wysokosci dokonanych wptat na akcje.

Zgodnie z art. 348 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych, kwota dywidendy przeznaczona do podzialu migdzy
akcjonariuszy nie moze przekracza¢ zysku za ostatni rok obrotowy, powigkszonego o niepodzielone zyski z lat
ubieglych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatow zapasowego i rezerwowego, ktore moga
by¢ przeznaczone na wyptat¢ dywidendy. Kwote t¢ nalezy pomniejszy¢é o niepokryte straty, akcje wilasne
posiadane przez Emitenta oraz o kwoty, ktore zgodnie z Kodeksem Spotek Handlowych lub Statutem powinny by¢
przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na kapitaty zapasowy lub rezerwowy.

Dywidenda moze by¢ wyptacona akcjonariuszom raz do roku po zakonczeniu roku obrotowego na podstawie
uchwaly Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia o przeznaczeniu zysku do wyptaty akcjonariuszom. Uchwata
Walnego Zgromadzenia o wyptacie dywidendy moze okreslaé, ze kwota przeznaczona do podziatu migdzy
akcjonariuszy obejmie niepodzielone zyski z lat ubieglych oraz kwoty przeniesione z utworzonych z zysku
kapitatow zapasowego i rezerwowego, ktore moga by¢ przeznaczone na wyplate dywidendy.

Zgodnie z art. 348 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych dzien dywidendy moze by¢ wyznaczony przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie spotki publicznej na dzien powzigcia uchwaly albo w okresie kolejnych trzech miesigcy,
liczac od tego dnia.

Akcjonariusze moga zrealizowa¢ roszczenie o wyptate dywidendy w terminie 10 lat od daty powzigcia przez
Walne Zgromadzenie uchwaly o przeznaczeniu zysku do wyplaty akcjonariuszom. Po uptywie powyzszego
terminu roszczenie o wyptate dywidendy ulega przedawnieniu.
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Zgodnie z uchwata Zarzadu nr 02/09/06 z dnia 5 wrze$nia 2006 r., zmieniona uchwata Zarzadu nr 03/09/06 z dnia
6 wrzesnia 2006 r., Akcje Serii F beda uczestniczy¢ w dywidendzie platnej za rok obrotowy uplywajacy dnia
31 grudnia 2006 r.

W spoétkach publicznych wyptata dywidendy nastepuje zgodnie z regulacjami KDPW.

7  Prawo glosu
Jedna Akcja uprawnia do jednego glosu.

Zgodnie z art. 412 Kodeksu Spotek Handlowych akcjonariusz moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu oraz
wykonywac prawo glosu osobiscie lub przez petnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie
pod rygorem niewazno$ci. Cztonek zarzadu i pracownik spotki nie moga byé petnomocnikami na Walnym
Zgromadzeniu.

Zgodnie z art. 413 Kodeksu Spotek Handlowych akcjonariusz nie moze ani osobiscie, ani przez pelnomocnika, ani
jako petnomocnik innej osoby glosowaé przy powzigciu uchwat dotyczacych jego odpowiedzialno$ci wobec
spotki z jakiegokolwiek tytutu, w tym udzielenia absolutorium, zwolnienia ze zobowigzania wobec spotki oraz
sporu pomigdzy nim a spotka.

8 Prawo poboru w ofertach subskrypcji papierow wartosciowych tej samej klasy

Zgodnie z art. 433 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych akcjonariuszom przystuguje prawo pierwszenstwa do objecia
nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji. W interesie spotki Walne Zgromadzenie moze pozbawic
akcjonariuszy prawa poboru akcji w catosci lub czg$ci. Uchwata Walnego Zgromadzenia wymaga wigkszosci co
najmniej 4/5 glosow oddanych. Pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru nowych akcji moze nastapi¢ w
przypadku, gdy zostalo to zapowiedziane w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Zarzad przedstawia
Walnemu Zgromadzeniu pisemna opini¢ uzasadniajaca powody pozbawienia prawa poboru oraz proponowang
ceng emisyjna akcji badZ sposadb jej ustalenia. Zobacz rowniez Rozdziat XXII pkt 15 Prawo poboru i uzasadnienie
Jjego wylqczenia.

9 Prawo do udzialu w zyskach Emitenta

Walne Zgromadzenie nie podjeto w biezacym roku obrotowym w trybie art. 392 § 2 Kodeksu Spotek Handlowych
uchwaty przyznajacej cztonkom Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie prawa udziatu w zysku Spotki za dany
rok obrotowy przeznaczonym do podziatu migdzy akcjonariuszy.

Walne Zgromadzenie nie podj¢lo rowniez w biezacym roku obrotowym w trybie art. 378 § 2 Kodeksu Spotek
Handlowych uchwaty w przedmiocie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia, ze wynagrodzenie czlonkéw
Zarzadu obejmuje rowniez prawo do okreslonego udzialu w zysku rocznym spétki, ktéry jest przeznaczony do
podziatu migdzy akcjonariuszy.

W latach obrotowych 2003, 2004, 2005 Walne Zgromadzenie nie podjgto uchwaty, o ktorej mowa w przepisie art.
392 § 2 Kodeksu Spotek Handlowych. Ponadto w tych samych latach Walne Zgromadzenie nie podjgto uchwaty,
o ktorej mowa w przepisie art. 378 § 2 Kodeksu Spotek Handlowych.

10 Prawo do udzialu w nadwyzkach w przypadku likwidacji

Zgodnie z art. 474 § 2 Kodeksu Spotek Handlowych majatek Emitenta w przypadku likwidacji dzieli si¢ migdzy
akcjonariuszy proporcjonalnie do dokonanych przez kazdego z nich wptat na kapitat zaktadowy.
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13

14

15

16

Postanowienia w sprawie umorzenia

Zgodnie z pkt. 3.2.5 Statutu Spoétki umorzenie akcji moze nastgpi¢ jedynie na mocy uchwaly Walnego
Zgromadzenia oraz za zgoda akcjonariuszy, ktorych akcje majg by¢ umorzone (umorzenie dobrowolne).

Postanowienia w sprawie zmiany

Zgodnie z pkt. 3.2.4 Statutu Spotki akcje na okaziciela nie moga by¢ zmienione w akcje imienne.

Uchwaly, zezwolenia, zgody, na podstawie ktorych zostaly lub zostana utworzone Ilub
wyemitowane nowe papiery wartosciowe

Na dzien zatwierdzenia Prospektu Zarzad/Walne Zgromadzenie Emitenta nie podjeto uchwatl w sprawie emisji
akcji innych niz Akcje Serii F, Akcje serii H, Akcje serii I, Akcje serii J i Akcje serii L, opisanych powyzej w pkt 2
pt. Przepisy prawne, na mocy ktorych zostaly utworzone Akcje Oferowane oraz Akcje dopuszczone do obrotu
powyzej.

Przewidywana data nowych emisji

Akcje nowoemitowane to Akcje Serii F. Podstawa prawna emisji zostala wskazana w pkt 2 pt. Przepisy prawne, na
mocy ktorych zostaly utworzone Akcje Oferowane oraz Akcje dopuszczone do obrotu powyzej. Terminy i zasady
emisji zostaty przedstawione m.in. w Rozdziale XXII Informacje o warunkach Oferty.

Ograniczenia w swobodzie przenoszenia papierow wartosciowych

Ani Kodeks Spotek Handlowych, ani Statut Spotki nie nakladaja zadnych ograniczen na swobodg przenoszenia
jakichkolwiek akcji w Spotce. Ponadto Spoélce nie jest wiadomo o zadnych umowach zawartych na podstawie art.
338 § 1 Kodeksu Spoétek Handlowych, ktére ustanawiatyby ograniczenia przenoszenia jakichkolwiek akcji Spotki
lub czesci akeji Spotki z wytaczeniem umow opisanych w Rozdziale XXIV Informacje na temat wiascicieli akcji
objetych sprzedazq. Spolce nie jest rowniez wiadomo o zadnych umowach zawartych na podstawie art. 338 § 2
Kodeksu Spotek Handlowych, ktore ustanawialyby prawa pierwokupu lub jakiekolwiek inne prawa pierwszenstwa
w odniesieniu do jakichkolwiek Akcji Spotki lub czgsci Akcji Spolki, z zastrzezeniem umowy joint venture
pomiedzy Dom Development B.V., Gres Investi sp. z 0.0. oraz Jarostawem Szanajca z dnia 27 marca 1998 r., ktora
przewiduje, ze zadnej ze stron tej umowy nie przystuguje prawo sprzedazy, przenoszenia ani zbywania akcji na
rzecz jakiegokolwiek innego podmiotu w inny sposob wedtug niz przewidziany ww. umowa joint venture. Umowa
przewiduje w zakresie zbywania akcji m.in. prawo pierwszenstwa nabycia przez dotychczasowych akcjonariuszy
Akcji danego akcjonariusza, ktory ma zamiar rozporzadzi¢ swoimi Akcjami. Powyzsza umowa zostata rozwigzana
za porozumieniem stron dnia 10 sierpnia 2006 r. ze skutkiem na dzien zakonczenia Oferty.

Obowiazki i ograniczenia wynikajace z Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz
Ustawy o Ofercie Publicznej i Spétkach Publicznych

Obroét papierami wartosciowymi Emitenta jako spotki publicznej podlega ograniczeniom okreslonym w Ustawie
o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych oraz Ustawie o Obrocie Instrumentami Finansowymi, ktdre wraz
z Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o nadzorze nad rynkiem kapitatlowym zastapily przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku — prawa o publicznym obrocie papierami warto§ciowymi — z p6zniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 19 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, jezeli ustawa nie stanowi inaczej:

. papiery wartoSciowe objete zatwierdzonym prospektem emisyjnym moga byé przedmiotem obrotu na
rynku regulowanym wytacznie po ich dopuszczeniu do tego obrotu,
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. dokonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oferty publicznej albo obrotu papierami
warto$ciowymi lub innymi instrumentami finansowymi na rynku regulowanym wymaga posrednictwa
firmy inwestycyjne;.

Zgodnie z art. 159 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej,
prokurenci lub pelnomocnicy emitenta lub wystawcy, jego pracownicy, biegli rewidenci albo inne osoby
pozostajace z tym emitentem lub wystawca w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym
charakterze nie moga w czasie trwania okresu zamknigtego nabywac lub zbywac, na rachunek wtasny lub osoby
trzeciej, akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych
znimi powigzanych oraz dokonywaé, na rachunek wlasny lub osoby trzeciej, innych czynnosci prawnych
powodujacych lub mogacych powodowacé rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi.

Okresem zamknigtym jest:

. okres od wejscia w posiadanie przez osobg fizyczna, o ktorej mowa w art. 159 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, informacji poufnej dotyczacej emitenta lub instrumentéw finansowych,
spetniajacych warunki okre§lone w art. 156 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi do
przekazania takiej informacji do publicznej wiadomosci;

. w przypadku raportu rocznego — dwa miesiace przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub
okres pomigdzy koncem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby
okres ten byt krotszy od pierwszego ze wskazanych — chyba Ze osoba fizyczna, o ktorej mowa powyzej, nie
posiadata dostgpu do danych finansowych, na podstawie ktorych zostat sporzadzony raport;

. w przypadku raportu potrocznego — miesiac przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub
okres pomigdzy dniem zakonczenia danego poélrocza a przekazaniem tego raportu do publicznej
wiadomosci, gdyby okres ten byt krotszy od pierwszego ze wskazanych — chyba ze osoba fizyczna, o ktorej
mowa powyzej, nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie, ktorych zostat sporzadzony
raport; oraz

. w przypadku raportu kwartalnego — dwa tygodnie przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci
Iub okres pomigdzy dniem zakonczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu do publicznej
wiadomosci, gdyby okres ten byt krotszy od pierwszego ze wskazanych - chyba ze osoba fizyczna, o ktorej
mowa powyzej, nie posiadata dost¢pu do danych finansowych, na podstawie ktérych zostal sporzadzony
raport.

Zgodnie z art. 160 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi osoby wchodzace w sklad organow
zarzadzajacych lub nadzorczych emitenta albo bedace prokurentami, inne osoby pelniace w strukturze
organizacyjnej: emitenta funkcje kierownicze, ktore posiadaja staty dostep do informacji poufnych dotyczacych
bezposrednio lub posrednio tego emitenta oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych
wplyw na jego rozwoj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej), sa obowiazane do przekazywania
Komisji oraz emitentowi informacji o zawartych przez te osoby oraz osoby blisko z nimi zwiazane, o ktorych
mowa w art. 160 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, na wlasny rachunek, transakcjach nabycia
lub zbycia akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych
powiazanych z tymi papierami wartosciowymi, dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub bgdacych
przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na takim rynku.

17 Ujawnienie stanu posiadania

Zgodnie z art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spétkach Publicznych kazdy, kto:

1. osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogoélnej liczby glosow w spotce
publicznej, albo
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2. posiadat co najmniej 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogolnej liczby gloséw w tej spolce,
a w wyniku zmniejszenia tego udziatu osiagnal odpowiednio 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% lub
mniej ogdlnej liczby glosow,

jest obowiazany zawiadomi¢ o tym Komisje oraz spotke w terminie 4 dni od dnia zmiany udzialu w ogdlnej
liczbie glosow albo od dnia, w ktorym dowiedziat si¢ o takiej zmianie lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci
mogt si¢ o niej dowiedzied.

Obowiazek dokonania zawiadomienia powstaje rowniez w przypadku:
1. zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 10% ogdlnej liczby gtosow o co najmniej:

(@) 2% ogolnej liczby gltosow — w spotce publicznej, ktorej akcje sa dopuszczone do obrotu na rynku
oficjalnych notowan gietdowych, oraz

(b) 5% ogodlnej liczby glosow w spotce publicznej, ktorej akcje sa dopuszczone do obrotu na innym
rynku regulowanym; oraz

2. zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 33% ogdlnej liczby glosow.

Zawiadomienie musi zawiera¢ informacje o dacie i rodzaju zdarzenia powodujacego zmiang udzialu, ktorej
dotyczy zawiadomienie, o liczbie akcji posiadanych przed zmiana udziatu i ich procentowym udziale w kapitale
zaktadowym spotki oraz o liczbie gtoséw z tych akgji i ich procentowym udziale w ogdlnej liczbie glosow, a takze
o liczbie aktualnie posiadanych akcji i ich procentowym udziale w kapitale zakladowym spoétki oraz o liczbie
glosow z tych akcji i ich procentowym udziale w ogolnej liczbie gloséw. Zawiadomienie sktadane w zwiazku
z osiagnigciem lub przekroczeniem 10% ogodlnej liczby gltosow powinno dodatkowo zawiera¢ informacje
dotyczace zamiarow dalszego zwigkszania udzialu w ogoélnej liczbie glosow w okresie 12 miesigcy od ztozenia
zawiadomienia oraz celu zwigkszania tego udziatu. W przypadku zmiany tych zamiarow lub celu akcjonariusz jest
obowiazany niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni od zaistnienia tej zmiany, poinformowaé o tym
Komisj¢ oraz spotkg. Obowiazek dokonania zawiadomienia nie powstaje w przypadku, gdy po rozliczeniu
w depozycie papierow wartoSciowych kilku transakcji zawartych na rynku regulowanym w tym samym dniu
zmiana udzialu w ogolnej liczbie glosow w spolce publicznej na koniec dnia rozliczenia nie powoduje osiagnigcia
lub przekroczenia progu ogodlnej liczby glosow, z ktorym wiaze sig¢ powstanie tych obowiazkow.

Wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji spélki publicznej

Stosownie do art. 72 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych nabycie akcji spotki publicznej
w liczbie powodujacej zwigkszenie udzialu w ogodlnej liczbie gloséw o wigcej niz:

1. 10% ogolnej liczby gtosow w okresie krotszym niz 60 dni przez podmiot, ktorego udzialt w ogodlnej liczbie
glosow w tej spotce wynosi mniej niz 33%; lub

2. 5% ogolnej liczby glosow w okresie krotszym niz 12 miesigcy przez akcjonariusza, ktoérego udziat
w ogblnej liczbie glosow w tej spolce wynosi co najmniej 33%;

moze nastapié, z zastrzezeniami opisanymi ponizej, wytacznie w wyniku ogloszenia wezwania do zapisywania si¢
na sprzedaz lub zamiang tych akcji.

W przypadku gdy w okresach, o ktorych mowa powyzej, zwigkszenie udzialu w ogoélnej liczbie glosow
odpowiednio o wigcej niz 10% lub 5% ogolnej liczby glosow nastapilo w wyniku zajscia innego zdarzenia
prawnego niz czynno$¢ prawna, akcjonariusz jest zobowigzany, w terminie 3 miesigcy od dnia zajscia zdarzenia,
do zbycia takiej liczby akcji, ktora spowoduje, ze ten udzial nie zwigkszy si¢ w tym okresie odpowiednio o wigcej
niz 10% lub 5% ogolnej liczby glosow,

Ponadto zgodnie z art. 73 i 74 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych przekroczenie:
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1. 33% ogolnej liczby glosow w spdlce publicznej moze nastapi¢, z zastrzezeniami opisanymi ponizej,
wylacznie w wyniku ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji tej spotki
w liczbie zapewniajacej osiagnigcie 66% ogolnej liczby glosow z wyjatkiem przypadku, gdy przekroczenie
33% ogolnej liczby gloséw ma nastapi¢ w wyniku ogloszenia wezwania, o ktorym mowa w pkt 2 ponizej
(art. 73 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych); oraz

2. 66% ogolnej liczby glosow w spolce publicznej moze nastapi¢, z zastrzezeniami opisanymi ponizej,
wylacznie w wyniku ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang wszystkich
pozostatych akcji tej spotki (art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych).

Zgodnie z art. 73 ust. 2 oraz art. 74 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, w przypadku, gdy
przekroczenie progéw, o ktéorych mowa w punkcie 1 i 2 powyzej, nastapito w wyniku nabycia akcji w ofercie
publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spolki jako wkiadu niepienig¢znego, potaczenia lub podziatu spotki,
w wyniku zmiany statutu spotki, wygasnigcia uprzywilejowania akcji lub zaj$cia innego niz czynno$¢ prawna
zdarzenia prawnego, akcjonariusz jest obowiazany, w terminie 3 miesigcy od przekroczenia progu 33% lub
odpowiednio 66% ogdlnej liczby gltosow, do ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang
akcji tej spotki w liczbie powodujacej osiagnigcie 66% ogodlnej liczby glosow (dotyczy przekroczenia progu 33%)
lub wszystkich pozostatych akcji tej spotki (dotyczy przekroczenia progu 66%), albo do zbycia akcji w liczbie
powodujacej osiagnigcie odpowiednio nie wigcej 33% lub 66% ogolnej liczby gloséw, chyba ze w tym terminie
udziat akcjonariusza w ogodlnej liczbie gtosow ulegnie zmniejszeniu odpowiednio do nie wigcej niz 33% lub 66%
ogoblnej liczby glosow w wyniku podwyzszenia kapitatu zakltadowego, zmiany statutu spolki lub wygasnigcia
uprzywilejowania jego akcji (art. 73 ust. 2 oraz art. 74 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach
Publicznych). Obowiazek, o ktorym mowa w art. 73 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych
iart. 74 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, ma zastosowanie takze w przypadku, gdy
przekroczenie odpowiednio progu 33% lub 66% ogodlnej liczby glosow w spdtce publicznej nastapito w wyniku
dziedziczenia, po ktorym udzial w ogoélnej liczbie gloséw ulegt dalszemu zwigkszeniu, z tym zZe termin
trzymiesigczny liczy sig¢ od dnia, w ktorym nastapito zdarzenie powodujace zwigkszenie udziatu w ogélnej liczbie
glosow (art. 73 ust. 3 oraz art. 74 ust. 5 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych). Ponadto przepis
art. 74 ust. 1 1 2 ustawy stosuje si¢ odpowiednio w sytuacji zwigkszenia stanu posiadania og6lnej liczby glosoéw
przez podmioty zalezne od podmiotu zobowigzanego do ogloszenia wezwania lub wobec niego dominujace,
a takze podmioty bgdace stronami zawartego z nim porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji
spotki publicznej lub zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw spotki (art. 74
ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych). Akcjonariusz, ktory w okresie 6 miesigcy po
przeprowadzeniu wezwania ogloszonego zgodnie z art. 74 ust. 1 nabyt po cenie wyzszej niz cena okreslona w tym
wezwaniu kolejne akcje tej spotki w inny sposob niz w ramach wezwan, jest obowiazany, w terminie miesiaca od
tego nabycia, do zaptacenia roznicy ceny wszystkim osobom, ktore zbyly akcje w tym wezwaniu, z wylaczeniem
0s0b, od ktorych akcje zostaty nabyte po cenie obnizonej w przypadku okreslonym w art. 79 ust. 4.

Obowiazki, o ktorych mowa w art. 72 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, nie powstaja
w przypadku nabywania akcji w obrocie pierwotnym, w ramach wnoszenia ich do spotki jako wkiadu
niepieni¢znego oraz w przypadku potaczenia lub podziatu spétki (art. 75 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej
i Spotkach Publicznych).

Obowiazki wskazane w art. 72 i 73 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spoétkach Publicznych nie powstaja w
przypadku nabywania akcji od Skarbu Panstwa w wyniku pierwszej oferty publicznej oraz w okresie 3 lat od dnia
zakonczenia sprzedazy przez Skarb Panstwa akcji w wyniku pierwszej oferty publicznej. Ponadto obowiazki,
o ktoérych mowa w art. 72-74 ustawy, nie powstaja w przypadku nabywania akcji:

. wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu, ktore nie sa przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie
do obrotu na rynku regulowanym lub nie sa dopuszczone do tego obrotu;

. od podmiotu wchodzacego w sklad tej samej grupy kapitatowe;;
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w trybie okreslonym przepisami prawa upadlosciowego i naprawczego oraz W postgpowaniu
egzekucyjnym;

. zgodnie z umowa o ustanowienie zabezpieczenia finansowego zawartg przez uprawnione podmioty na
warunkach okre$lonych w Ustawie o Niektorych Zabezpieczeniach Finansowych;

. obcigzonych zastawem w celu zaspokojenia zastawnika uprawnionego na podstawie innych ustaw do
korzystania z trybu zaspokojenia polegajacego na przejgciu na wiasno$¢ przedmiotu zastawu,

. w drodze dziedziczenia, z wyjatkiem przypadkow, o ktorych mowa w art. 73 ust. 3 i art. 74 ust. 5 Ustawy
o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

Zgodnie z art. 75 ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych przedmiotem obrotu nie moga by¢
akcje obciazone zastawem do chwili jego wygasnigcia z wyjatkiem przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w
wykonaniu umowy o ustanowieniu zabezpieczenia finansowego w rozumieniu powolanej wyzej Ustawy
o Niektorych Zabezpieczeniach Finansowych.

Zgodnie z art. 76 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych w zamian za akcje bgdace przedmiotem
wezwania do zapisywania si¢ na zamiang akcji moga by¢ nabywane wylacznie akcje zdematerializowane innej
spotki, kwity depozytowe, listy zastawne lub obligacje emitowane przez Skarb Panstwa. W przypadku gdy
przedmiotem wezwania maja by¢ wszystkie pozostate akcje spotki, wezwanie musi przewidywac¢ mozliwosc¢
sprzedazy akcji przez podmiot zglaszajacy si¢ w odpowiedzi na to wezwanie po cenie ustalonej zgodnie z art. 79
ust. 1-3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

Stosownie do art. 77 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spdtkach Publicznych ogloszenie wezwania nastgpuje po
ustanowieniu zabezpieczenia w wysoko$ci nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktore maja by¢ przedmiotem
wezwania. Ustanowienie zabezpieczenia powinno by¢ udokumentowane zaswiadczeniem banku lub innej
instytucji finansowej udzielajacej zabezpieczenia lub posredniczacej w jego udzieleniu. Wezwanie jest oglaszane
i przeprowadzane za posrednictwem podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ maklerska na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, ktory jest zobowiazany, nie poézniej niz na 7 dni roboczych przed dniem rozpoczgcia
przyjmowania zapiséw, do réwnoczesnego zawiadomienia o zamiarze jego ogloszenia Komisji oraz spotki
prowadzacej rynek regulowany, na ktérym sa notowane dane akcje, i dolaczenia do niego tresci wezwania.
Odstapienie od ogtoszonego wezwania jest niedopuszczalne, chyba ze po jego ogloszeniu inny podmiot oglosit
wezwanie dotyczace tych samych akcji. Odstapienie od wezwania ogloszonego na wszystkie pozostate akcje tej
spotki jest dopuszczalne jedynie wtedy, gdy inny podmiot oglosit wezwanie na wszystkie pozostale akcje tej
spotki po cenie nie nizszej niz w tym wezwaniu. Po ogloszeniu wezwania podmiot obowiazany do ogloszenia
wezwania oraz zarzad spotki, ktorej akcji wezwanie dotyczy, przekazuja informacje o tym wezwaniu, wraz z jego
tresciag, odpowiednio przedstawicielom zakladowych organizacji zrzeszajacych pracownikow spoitki,
a w przypadku ich braku — bezposrednio pracownikom.

Po otrzymaniu zawiadomienia Komisja moze, najp6zniej na 3 dni robocze przed dniem rozpoczgcia przyjmowania
zapisow, zglosi¢ zadanie wprowadzenia niezb¢dnych zmian lub uzupetnien w tresci wezwania albo przekazania
wyjasnien dotyczacych jego tresci w terminie okreslonym w zadaniu nie krotszym niz 2 dni. W okresie pomigdzy
dokonaniem zawiadomienia a zakonczeniem wezwania podmiot zobowiazany do ogloszenia wezwania oraz
podmioty zalezne od niego lub wobec niego dominujace, a takze podmioty begdace stronami zawartego z nim
porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego glosowania na
walnym zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw spotki moga nabywac akcje spotki, ktorej dotyczy wezwanie,
jedynie w ramach tego wezwania oraz jedynie w sposob w nim okreslony i jednoczesnie nie moga zbywac takich
akcji ani zawiera¢ umow, z ktorych moglby wynika¢ obowiazek zbycia przez nie tych akcji w czasie trwania
wezwania.

Cena akcji proponowanych w wezwaniu, o ktdrym mowa w art. 72-74 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach
Publicznych, powinna zosta¢ ustalona na zasadach okreslonych w art. 79 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spoétkach
Publicznych.
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Szczegdtowe procedury dotyczace przeprowadzania wezwan zostaly okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra
Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 r. w sprawie wzorow wezwan do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang
akcji spotki publicznej, szczegdtowego sposobu ich oglaszania oraz warunkéw nabywania akcji w wyniku
wezwan (Dz.U. Nr 207, poz. 1729).

Wyliczone wyzej obowiazki, zgodnie z brzmieniem art. 87 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych,
spoczywaja rOwniez na:

1. podmiocie, ktory osiagnatl lub przekroczyt okreslony w Ustawie o Ofercie Publicznej i Spodtkach
Publicznych prog ogolnej liczby gltosow w zwiazku z:

(a)  zaj$ciem innego zdarzenia prawnego niz czynno$¢ prawna,

(b) nabywaniem lub zbywaniem obligacji zamiennych na akcje spotki publicznej, kwitow
depozytowych wystawionych w zwiazku z akcjami takiej spotki, jak réwniez innych papierow
wartosciowych, z ktorych wynika prawo lub obowiazek nabycia jej akcji,

(¢)  uzyskaniem statusu podmiotu dominujacego w spoélce kapitalowej lub innej osobie prawnej
posiadajacej akcje spotki publicznej lub w innej spolce kapitatowej badz innej osobie prawnej
bedacej wobec niej podmiotem dominujacym, oraz

(d)  dokonywaniem czynno$ci prawnej przez jego podmiot zalezny lub zajsciem innego zdarzenia
prawnego dotyczacego tego podmiotu zaleznego;

2. funduszu inwestycyjnym — takze w przypadku, gdy osiagni¢cie lub przekroczenie danego progu ogolnej
liczby gltosow okreslonego w tych przepisach nastgpuje w zwiazku z posiadaniem akcji tacznie przez:

(a)  inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,

(b)  inne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zarzadzane przez
ten sam podmiot;

3. podmiocie, w przypadku ktorego osiagnigcie lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby gltosow
okreslonego w tych przepisach nastgpuje w zwiazku z posiadaniem akcji:

(a)  przez osobg trzecia w imieniu wlasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu z wylaczeniem
akcji nabytych w ramach wykonywania czynnos$ci, o ktéorych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 2 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

(b) w ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi — w zakresie akcji wchodzacych w sklad zarzadzanych portfeli
papierow wartosciowych, z ktorych podmiot ten jako zarzadzajacy moze w imieniu zleceniodawcow
wykonywac¢ prawo glosu na walnym zgromadzeniu, oraz

(c)  przez osobg trzecia, z ktora ten podmiot zawart umowe, ktorej przedmiotem jest przekazanie
uprawnienia do wykonywania prawa glosu;

4, podmiocie prowadzacym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnos¢ maklerska, ktory w ramach
reprezentowania posiadaczy papierow wartoSciowych wobec emitentdow tych papieréw warto$ciowych
wykonuje, na zlecenie osoby trzeciej, prawo glosu z akcji sp6tki publicznej, jezeli osoba ta nie wydata
wiazacej dyspozycji co do sposobu glosowania;

5. facznie na wszystkich podmiotach, ktore taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez
te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego
istotnych spraw spotki, chociazby tylko jeden z tych podmiotow podjal lub zamierzat podja¢ czynnosci
powodujace powstanie tych obowiazkow; oraz
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6. podmiotach, ktore zawieraja porozumienie, o ktorym mowa w pkt 5, posiadajac akcje spotki publicznej
w liczbie zapewniajacej lacznie osiagnigcie lub przekroczenie danego progu ogdlnej liczby glosow
okreslonego w tych przepisach.

Obowiazki wskazane powyzej powstaja rowniez w przypadku, gdy prawa glosu sa zwigzane z:

. papierami warto§ciowymi stanowiacymi przedmiot zabezpieczenia, przy czym nie dotyczy to sytuacji, gdy
podmiot, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywaé prawo glosu i deklaruje
zamiar wykonywana tego prawa — w takim przypadku prawa glosu uwaza si¢ za nalezace do podmiotu, na
rzecz ktorego ustanowiono zabezpieczenie,

. akcjami, z ktorych prawa przyshuguja danemu podmiotowi osobiscie i dozywotnio, oraz

. papierami wartoSciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktory moze nimi
dysponowa¢ wedlug wlasnego uznania.

W przypadkach wskazanych w pkt 5 i 6 powyzej obowiazki moga by¢ wykonywane przez jedna ze stron
porozumienia wskazana przez strony porozumienia. Istnienie porozumienia, o ktorym mowa w pkt 5,
domniemywa si¢ w przypadku podejmowania czynnos$ci okreslonych w tym przepisie przez:

. matzonkow, ich wstepnych, zstepnych i rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu, jak
rowniez osoby pozostajace w stosunku przysposobienia, opieki i kurateli,

. osoby pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym,

. mocodawce lub jego pelnomocnika niebgdacego firma inwestycyjna upowaznionego do dokonywania na
rachunku papieréw wartosciowych czynnosci zbycia lub nabycia papier6w wartosciowych,

. jednostki powiazane w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci.
Do liczby glosow, ktora powoduje powstanie wyliczonych powyzej obowiazkow:
. po stronie podmiotu dominujacego — wlicza si¢ liczbg gtosow posiadanych przez jego podmioty zalezne,

. po stronie podmiotu prowadzacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno§é maklerska, ktory
wykonuje czynno$ci okreSlone w pkt 4 powyzej — wlicza si¢ liczbe glosow z akcji spotki objetych
zleceniem udzielonym temu podmiotowi przez osobg trzecia, oraz

. wlicza sig liczbg glosow ze wszystkich akcji, nawet jezeli wykonywanie z nich prawa glosu jest
ograniczone lub wytaczone z mocy statutu, umowy lub przepisu prawa.

Zgodnie z art. 88 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spoétkach Publicznych obligacje zamienne na akcje spotki
publicznej oraz kwity depozytowe wystawione w zwiazku z akcjami takiej spolki uwaza sig¢ za papiery
warto$ciowe, z ktorymi wiaze si¢ prawo do takiego udzialu w ogolnej liczbie gloséw, jaka posiadacz tych
papierdw warto§ciowych moze osiagnaé w wyniku zamiany na akcje. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
innych papieréw warto§ciowych, z ktérych wynika prawo lub obowiazek nabycia akcji spotki publicznej.

Stosownie do art. 90 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, przepiséw Rozdzialu 4 Ustawy w
zakresie dotyczacym znacznych pakietow akcji spolek publicznych, z wyjatkiem art. 69 i art. 70 oraz art. 89
Ustawy w zakresie dotyczacym art. 69 Ustawy, nie stosuje si¢ w przypadku nabywania akcji:

. w trybie i na warunkach okre§lonych w przepisach wydanych na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 3 Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi,

. przez firme¢ inwestycyjna w celu realizacji okreslonych regulaminami, o ktorych mowa odpowiednio w art.
28 ust. 1 i art. 37 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, zadan zwiazanych z organizacja
rynku regulowanego, oraz
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. w ramach systemu zabezpieczenia ptynnosci rozliczania transakcji na zasadach okreslonych przez Krajowy
Depozyt Papierow Wartosciowych w regulaminie, o ktérym mowa w art. 50 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Z wyjatkiem art. 69 i art. 70 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych oraz art. 87 ust. 1 pkt 6 i art. 89
ust. 1 pkt 1 — w zakresie dotyczacym art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, przepisow
rozdziatu 4 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych nie stosuje si¢ rowniez w przypadku porozumien
dotyczacych nabywania akcji spotki publicznej lub zgodnego glosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego
istotnych spraw spotki zawieranych dla ochrony praw akcjonariuszy mniejszosciowych w celu wspolnego
wykonania przez nich uprawnien okreslonych w art. 84 i 85 oraz w art. 385 § 3, art. 400 § 1, art. 422, art. 425, art.
429 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych.

19 Odpowiedzialno$¢ z tytulu niedochowania obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi oraz Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych

Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi reguluje odpowiedzialno$¢ z tytutu niedochowania obowiazkéw,
o ktorych mowa wyzej, w sposOb nastepujacy:

1. zgodnie z art. 174 na osobg wymieniong w art. 156 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy, ktora w czasie trwania okresu
zamknigtego dokonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 159 ust. 1 ustawy, Komisja moze nalozy¢
w drodze decyzji karg pienigzna do wysokosci 200.000 ztotych, chyba Ze osoba ta zlecita uprawnionemu
podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ maklerskgq zarzadzanie portfelem jej papierow wartosciowych
w sposob, ktory wylacza ingerencje¢ tej osoby w podejmowane na jej rachunek decyzje;

2. zgodnie z art. 175 na osobg, ktora nie wykonata lub nienalezycie wykonata obowiazek, o ktérym mowa
w art. 160 ust. 1 ustawy, Komisja moze natozy¢ w drodze decyzji kar¢ pienigzna do wysokosci 100.000
ztotych, chyba ze osoba ta: (i) zlecita uprawnionemu podmiotowi prowadzacemu dzialalno$¢ maklerska
zarzadzanie portfelem jej papieréw wartoSciowych w sposob, ktory wylacza wiedzg tej osoby
o transakcjach zawieranych w ramach tego zarzadzania, (ii) przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie
wiedziala lub nie mogta si¢ dowiedzie¢ o dokonaniu transakcji.

Ustawa o Ofercie Publicznej i Spoétkach Publicznych reguluje odpowiedzialno$¢ z tytulu niedochowania
obowiazkow, o ktorych mowa wyzej, w sposob nastepujacy:

1. zgodnie z art. 89 ustawy akcjonariusz nie moze wykonywac prawa glosu z:

(a)  akcji spotki publicznej bedacych przedmiotem czynno$ci prawnej lub innego zdarzenia prawnego
powodujacego osiagnigcie lub przekroczenie danego progu ogodlnej liczby glosow, jezeli osiagnigcie
lub przekroczenie tego progu nastapito z naruszeniem obowiazkéw okreslonych odpowiednio w art.
69, art. 72 ust. 1 lub art. 73 ust. 1 ustawy;

(b)  wszystkich akcji spotki publicznej, jezeli przekroczenie progu 66% ogolnej liczby gloséw nastapito
z naruszeniem obowiazkow okreslonych w art. 74 ust. 1 ustawy; oraz

(c)  akcji spotki publicznej nabytych w wezwaniu po cenie ustalonej z naruszeniem art. 79 ustawy.

Podmiot, ktorego udziat w ogélnej liczbie gtoséw powodujacy powstanie obowiazkow, o ktorych mowa
odpowiednio w art. 72 ust. 1 lub art. 73 ust. 1 lub art. 74 ust. 1 ustawyulegl zmianie w wyniku zdarzen,
o ktérych mowa odpowiednio w art. 72 ust. 2 lub art. 73 ust. 2 i 3 lub art. 74 ust. 2 i 3 ustawy, nie moze
wykonywa¢ prawa glosu ze wszystkich akcji spotki publicznej do dnia wykonania obowiazkow
okreslonych w tych przepisach. Prawo glosu z akcji spoiki publicznej wykonane wbrew zakazom,
o ktorych mowa powyzej, nie jest uwzglgdniane przy obliczaniu wyniku gltosowania nad uchwala walnego
zgromadzania, z zastrzezeniem przepisoOw innych ustaw; oraz

2. zgodnie z art. 97 ustawy na kazdego, kto:
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(a)  nabywa lub zbywa papiery warto$ciowe z naruszeniem zakazu, o ktorym mowa w art. 67 ustawy,

(b)  nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 69 ustawy, lub dokonuje takiego
zawiadomienia z naruszeniem warunkoéw okre§lonych w tych przepisach,

(c)  przekracza okreslony prog ogolnej liczby glosow bez zachowania warunkow, o ktérych mowa w art.
72-74 ustawy,

(d)  nie zachowuje warunkéw, o ktorych mowa w art. 76 lub 77 ustawy,

(e) nie oglasza lub nie przeprowadza w terminie wezwania albo nie zbywa w terminie akcji
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 2 i 3 oraz art. 74 ust. 2 1 5 ustawy,

® podaje do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze ogloszenia wezwania przed przekazaniem
informacji o tym w trybie, o ktorym mowa w art. 77 ust. 2 ustawy,

(g)  wbrew zadaniu, o ktorym mowa w art. 78 ustawy, w okre§lonym w nim terminie nie wprowadza
niezbednych zmian lub uzupetnien w tresci wezwania albo nie przekazuje wyjasnien dotyczacych
jego tresci,

(h)  nie dokonuje w terminie zaptaty rdznicy w cenie akcji w przypadku okreslonym w art. 74 ust. 3
ustawy,

(1) w wezwaniu, o ktorym mowa w art. 72-74 lub 91 ust. 6 ustawy, proponuje ceng nizsza niz okreslona
na podstawie art. 79 ustawy,

) nabywa akcje wlasne z naruszeniem trybu, termindw i warunkow okreslonych w art. 72-74 oraz art.
79 lub art. 91 ust. 6 ustawy,

(k)  wbrew obowiazkowi okreslonemu w art. 86 ust. 1 nie udostgpnia dokumentéw rewidentowi do
spraw szczegblnych lub nie udziela mu wyjasnien, oraz

)] dopuszcza si¢ czynow, o ktorych mowa powyzej, dziatajac w imieniu lub w interesie osoby prawne;j
lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawne;.

Komisja moze w drodze decyzji natozy¢ karg pienigzna do wysokosci 1.000.000 ztotych, przy czym moze by¢ ona
natozona odrgbnie za kazdy z czyndéw okreslonych powyzej oraz odrebnie na kazdy z podmiotéw wchodzacych w
sktad porozumienia dotyczacego nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego glosowania
na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy dotyczacego istotnych spraw spotki. W decyzji, o ktorej mowa, Komisja
moze wyznaczy¢ termin ponownego wykonania obowiazku lub dokonania czynno$ci wymaganej przepisami,
ktorych naruszenie bylo podstawa nalozenia kary pienigznej, i w razie bezskutecznego uptywu tego terminu
powtdrnie wydac decyzj¢ o natozeniu kary pienig¢znej.

20 Obowiazek zgloszenia zamiaru Koncentracji wynikajacy z Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentow
Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentow naktada na strony obowiazek zgloszenia zamiaru koncentracji
Prezesowi UOKIK, jezeli taczny obrot przedsigbiorcow uczestniczacych w koncentracji przekracza rownowarto$é
50.000.000 EUR w roku obrotowym poprzedzajacym rok zgloszenia (art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentow). Przy badaniu wysoko$ci obrotu bierze si¢ pod uwagg obrot przedsigbiorcow
bezposrednio uczestniczacych w koncentracji, jak rowniez obrot pozostatych przedsigbiorcow nalezacych do grup
kapitatowych, do ktoérych naleza przedsigbiorcy bezposrednio uczestniczacy w koncentracji (art. 15 Ustawy o
Ochronie Konkurencji i Konsumentow).
Zgodnie z art. 14 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentoéw dokonanie koncentracji przez przedsigbiorce
zaleznego uwaza si¢ za jej dokonanie przez przedsigbiorc¢ dominujacego.
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Obowiazek dokonania zgloszenia dotyczy migdzy innymi zamiaru:

. przejecia — poprzez nabycie lub objecie akcji, innych papieréw wartosciowych, catosci lub czgsci majatku
lub w jakikolwiek inny sposob — bezposredniej lub posredniej kontroli nad catym albo czg$cia jednego lub
wigcej przedsigbiorcow przez jednego lub wigcej przedsigbiorcow (art. 12 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Ochronie
Konkurencji i Konsumentow),

. objecia lub nabycia akcji innego przedsigbiorcy powodujacego uzyskanie co najmniej 25% glosow na
walnym zgromadzeniu (art. 12 ust. 3 pkt 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow), oraz

. rozpoczgcia wykonywania praw z akcji objetych lub nabytych bez uprzedniego zgloszenia zgodnie z art. 13
pkt 314 (art. 12 ust. 3 pkt 3 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow).

Zgloszenia zamiaru koncentracji dokonuje, w przypadku przejecia kontroli, objgcia lub nabycia akcji innego
przedsigbiorcy, powodujacego uzyskanie co najmniej 25% gloséw na walnym zgromadzeniu, przejmujacy
kontrolg, obejmujacy lub nabywajacy akcje.

Zgodnie z art. 13 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw nie podlega zgtoszeniu zamiar koncentracji:
1. jezeli obrot przedsigbiorcy:

(a)  nad ktérym ma nastapi¢ przejecie kontroli, zgodnie z art. 12 ust. 2 pkt 2 ustawy,

(b)  ktorego akcje beda objete lub nabyte, zgodnie z art. 12 ust. 3 pkt 1 ustawy, oraz

(¢)  zktorego akcji ma nastapi¢ wykonywanie praw, zgodnie z art. 12 ust. 3 pkt 3 ustawy;

nie przekroczyl na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zZadnym z dwodch lat obrotowych
poprzedzajacych zgloszenie rownowartosci 10.000.000 EUR (art. 13 pkt 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentow);

2. polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowa akcji w celu ich odsprzedazy,
jezeli przedmiotem dziatalnoéci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wlasny Iub cudzy rachunek
inwestowanie w akcje innych przedsigbiorcow, pod warunkiem ze odsprzedaz ta nastapi przed uplywem
roku od dnia nabycia, oraz ze:

(a)  instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji, z wyjatkiem prawa do dywidendy, lub

(b)  wykonuje te prawa wylacznie w celu przygotowania odsprzedazy calosci lub czgsci
przedsigbiorstwa, jego majatku lub tych akcji;

3. polegajacej na czasowym nabyciu przez przedsigbiorcg akcji w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, pod
warunkiem ze nie bgdzie on wykonywat praw z tych akcji, z wylaczeniem prawa do ich sprzedazy;

4. nastgpujacej w toku postgpowania upadlosciowego, z wylaczeniem przypadkow, gdy zamierzajacy przejac
kontrolg jest konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktdrej naleza konkurenci przedsigbiorcy
przejmowanego; oraz

5. przedsigbiorcow nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;.

Zgodnie z art. 13a Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow postanowien opisanych w pkt 1 powyzej nie
stosuje si¢ w przypadku koncentracji, w wyniku ktérych powstanie lub umocni si¢ pozycja dominujaca na rynku,
na ktérym nastgpuje koncentracja. Zgloszenia dokonuje przedsigbiorca przejmujacy kontrole, przedsigbiorca
obejmujacy lub nabywajacy akcje lub odpowiednio instytucja finansowa albo przedsigbiorca, ktory nabyt akcje
w celu zabezpieczenia wierzytelnosci.

Prezes UOKIK w drodze decyzji wydaje zgode na dokonanie koncentracji lub zakazuje dokonania koncentracji
w okolicznosciach wskazanych w art. 17-19 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow. Prezes UOKIK
moze na przedsigbiorcg lub przedsigbiorcow zamierzajacych dokonaé koncentracji natozy¢ obowiazki lub przyjac
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ich zobowiazania okreslone w art. 18 ust. 2 i 3 ustawy. Decyzje Prezesa UOKIK zezwalajace na koncentracje

wygasaja, jezeli koncentracja nie zostanie dokonana w terminie 2 lat od dnia wydania decyzji, z tym

zastrzezeniem, iz Prezes UOKIiK moze na wniosek przedsigbiorcy uczestniczacego w koncentracji przedtuzyé

w drodze postanowienia powyzszy termin o rok, jezeli przedsigbiorca wykaze, Ze nie nastgpita zmiana

okolicznosci, w wyniku ktorej koncentracja moze spowodowac¢ istotne ograniczenie konkurencji na rynku (art. 21

ust. 1 12 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentow).

Regulacje dotyczace obowigzkowych ofert przejecia lub przymusowego wykupu i odkupu akcji

21.1

21.2

21.3

Regulacje dotyczace obowiazkowych ofert przejecia

Regulacje dotyczace wezwan do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiang akcji zostaly opisane powyzej w
pkt 18 Wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej.

Regulacje dotyczace przymusowego wykupu (squeeze out)

Zgodnie z art. 418 § 4 Kodeksu Spotek Handlowych przepiséw o przymusowym wykupie akcji nie stosuje
si¢ do spoltek publicznych.

Zgodnie z art. 82 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych akcjonariuszowi spotki publicznej,
ktéry samodzielnie lub wspdlnie z podmiotami od niego zaleznymi lub wobec niego dominujacymi oraz
podmiotami bedacymi stronami zawartego z nim porozumienia, o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
ustawy, osiagnat lub przekroczyt 90% ogodlnej liczby glosow w tej spotce, przystuguje prawo zadania od
pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akcji.

Ceng przymusowego wykupu ustala si¢ zgodnie z art. 79 ust. 1-3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach
Publicznych. Nabycie akcji w wyniku przymusowego wykupu nastgpuje bez zgody akcjonariusza, do
ktorego skierowane jest zadanie wykupu. Ogloszenie zadania sprzedazy akcji w ramach przymusowego
wykupu nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia w wysoko$ci nie mniejszej niz 100% wartosci akcji,
ktére maja by¢ przedmiotem przymusowego wykupu. Ustanowienie zabezpieczenia powinno byc¢
udokumentowane zas§wiadczeniem banku lub innej instytucji finansowej udzielajacej zabezpieczenia lub
posredniczacej w jego udzieleniu.

Przymusowy wykup jest oglaszany i przeprowadzany za posrednictwem podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ maklerska na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktory jest obowiazany — nie pozniej niz na
14 dni roboczych przed rozpoczgciem przymusowego wykupu — do rownoczesnego zawiadomienia
0 zamiarze jego ogloszenia Komisji oraz spotki prowadzacej rynek regulowany, na ktorym notowane sa
dane akcje, a jezeli akcje spotki notowane sa na kilku rynkach regulowanych — wszystkie te spotki.
Podmiot ten zalacza do zawiadomienia informacje na temat przymusowego wykupu. Odstapienie od
ogloszonego przymusowego wykupu jest niedopuszczalne.

Szczegdtowe przepisy dotyczace przymusowego wykupu uregulowane zostaly w Rozporzadzeniu Ministra
Finansow z dnia 14 listopada 2005 r. w sprawie nabywania akcji spotki publicznej w drodze przymusowego
wykupu (Dz.U. Nr 229, poz. 1948).

Regulacje dotyczace przymusowego odkupu (mandatory sell out)

Kodeks Spotek Handlowych nie reguluje prawa akcjonariuszy mniejszosciowych spotek publicznych do
zadania odkupu ich akcji przez akcjonariuszy wigkszo§ciowych.

Zgodnie z art. 83 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych akcjonariusz spotki publicznej moze
zazada¢ wykupienia posiadanych przez niego akcji przez innego akcjonariusza, ktéry osiagnat Iub
przekroczyt 90% ogdlnej liczby glosow w tej spotce. Zadanie sktada sig na pismie. Zadaniu sa obowiazani
zado$¢uczyni¢ solidarnie akcjonariusz, ktory osiagnat lub przekroczyt 90% ogoélnej liczby glosow, jak
réwniez podmioty wobec niego zalezne i dominujace w terminie 30 dni od dnia jego zgloszenia.

108

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXI. INFORMACIJE O AKCJACH OFEROWANYCH ORAZ AKCJACH DOPUSZCZANYCH DO OBROTU

Obowiazek nabycia akcji od akcjonariusza spoczywa réwniez solidarnie na kazdej ze stron porozumienia,

o ktorym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spoétkach Publicznych, o ile

czlonkowie tego porozumienia posiadaja wspolnie, wraz z podmiotami dominujacymi i zaleznymi, co

najmniej 90% ogodlnej liczby gloséw. Akcjonariusz zadajacy wykupienia akcji uprawniony jest do

otrzymania ceny nie nizszej niz okre$lona zgodnie z art. 79 ust. 1-3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach

Publicznych.

22 Publiczne oferty przejecia dokonane przez osoby trzecie w ciggu ostatniego roku obrotowego

i biezacego roku obrotowego

W ciagu ostatniego roku obrotowego i biezacego roku obrotowego osoby trzecie nie dokonaty publicznych ofert

przejecia w stosunku do kapitalu Emitenta.

23 Opodatkowanie

Ponizsze informacje maja charakter ogélny i sa oparte wylacznie na przepisach prawa podatkowego

obowiazujacych w czasie przygotowywania Prospektu. Potencjalnym inwestorom zaleca si¢ uzyskanie w tym

wzgledzie fachowej porady doradcow podatkowych i prawnych odnosnie do skutkéw podatkowych posiadania

i obrotu akcjami oraz obowiazku podatkowego zwigzanego z nabyciem akcji.

23.1 Opodatkowanie dochodéw z tytulu dywidendy

23.1.1

23.1.2

Opodatkowanie dochodow 0sob fizycznych z tytutu dywidendy

Od uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dochodow (przychodow) z tytutu dywidend
i innych przychodoéw z tytulu udzialdow w zyskach os6b prawnych pobiera si¢ 19 proc.
zryczattowany podatek dochodowy od 0s6b fizycznych. Zryczattowany podatek dochodowy pobiera
si¢ bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania tego przychodu. Ww. dochodéw (przychodow)
nie taczy si¢ z dochodami opodatkowanymi wedtug progresywne;j skali.

Zasadg powyzsza stosuje si¢ z uwzglgdnieniem umow o unikaniu podwojnego opodatkowania,
ktérych strona jest Rzeczpospolita Polska. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej
z wlasciwej umowy w sprawie zapobiezenia podwodjnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku
zgodnie z taka umowa jest mozliwe, pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika
do celow podatkowych uzyskanym od niego zaswiadczeniem (certyfikat rezydencji), wydanym
przez wlasciwy organ administracji podatkowe;.

Platnicy dokonujacy wyptaty dywidendy lub stawiajacy do dyspozycji podatnika pieniadze lub
wartoéci pienigzne z tytutlu dywidend i innych przychodéw z tytutlu udzialu w zyskach oséb
prawnych obwiazani sg pobiera¢ zryczattowany 19 proc. podatek dochodowy od 0s6b fizycznych.

Opodatkowanie dochodow osob prawnych z tytutu dywidendy

Dochody z dywidend oraz inne przychody z tytulu udzialu w zyskach oséb prawnych majacych
siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (z zastrzezeniem wynikajacym ze
stosownych przepisow) podlegaja podatkowi dochodowemu od oséb prawnych w wysokosci 19%
uzyskanego przychodu. Podatek dochodowy od dochodéow z dywidend oraz innych przychodow
z tytutu udzialu w zyskach os6b prawnych niemajacych siedziby lub zarzadu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej ustala si¢ w wysokosci 19% uzyskanego przychodu, chyba ze umowa
w sprawie zapobiezenia podwojnemu opodatkowaniu zawarta z krajem miejsca siedziby lub zarzadu
podatnika stanowi inacze;.

Platnicy dokonujacy wyplat naleznosci z tytuldw dywidend sa obowiazani, jako platnicy, pobierac,
(z zastrzezeniem wynikajacym ze stosownych przepiséw) w dniu dokonania wyptaty zryczaltowany
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podatek dochodowy od tych wyptat. Jednakze zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej
umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu opodatkowaniu albo niepobranie podatku zgodnie
z takg umowa jest mozliwe, pod warunkiem udokumentowania miejsca siedziby podatnika do celow
podatkowych uzyskanym od niego zaswiadczeniem (certyfikat rezydencji), wydanym przez
wlasciwy organ administracji podatkowe;.

Kwotg podatku uiszczonego od otrzymanych dywidend i innych przychodow z tytulu udziatu
w zyskach 0s6b prawnych majacych siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej odlicza si¢ od
kwoty podatku od pozostalych dochodéow osoby prawnej obliczonego na zasadach okreslonych
w stosownych przepisach ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych. W razie braku
mozliwosci odliczenia w danym roku podatkowym, kwotg podatku odlicza si¢ w nastgpnych latach
podatkowych.

Ponadto zwalnia si¢ od podatku dochodowego dochody (przychody) z dywidend oraz inne
przychody z tytulu udzialu w zyskach oséb prawnych, jezeli spelnione sa tacznie nastgpujace
warunki:

(1)  wyplacajacym dywidendg oraz inne nalezno$ci z tytulu udziatu w zyskach oséb prawnych
jest spotka bedaca podatnikiem podatku dochodowego, majaca siedzibg lub zarzad na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

(2)  uzyskujacym dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutlu udzialu
w zyskach o0sob prawnych jest spotka podlegajaca w innym niz Rzeczpospolita Polska
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
cato$ci swoich dochodow, bez wzgledu na miejsce ich osiagania,

(3)  spotka, o ktorej mowa w pkt 2, posiada bezposrednio nie mniej niz 20% akcji w kapitale
spoiki, o ktorej mowa w pkt 1,

(4)  odbiorca dochodow (przychodéw) z dywidend oraz innych przychodow z tytutu udziatu
w zyskach albo prawnych jest:

(a)  spotka, o ktorej mowa w pkt 2, albo

(b)  potozony poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaklad spoiki,
o ktorej mowa w pkt 2, jezeli osiagnigty dochdd (przychdod) podlega opodatkowaniu w
tym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w ktorym ten zagraniczny zaktad jest
potozony.

Zwolnienie, o ktorym mowa powyzej, ma zastosowanie w przypadku, kiedy spotka uzyskujaca
dochody (przychody) z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach os6b prawnych
posiada udziaty (akcje) w spolce wyplacajacej te naleznosci nieprzerwanie przez okres dwoch lat.
Jednakze zwolnienie to ma roéwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwoéch lat
nieprzerwanego posiadania udzialow (akcji) w wysokosci okreslonej w ust. 4 pkt 3 przez spotke
uzyskujaca dochody z tytulu udziatu w zysku osoby prawnej, uptywa po dniu uzyskania tych
dochodow. Zwolnienie takie jednakze ma zastosowanie, gdy sumujac okres zaréwno przed
uzyskaniem dochodu i po tym momencie, podatnik bgdzie posiadat udzialy (akcje) przez taczny
okres co najmniej dwoch lat.

23.2 Dochody ze sprzedazy akcji

23.2.1 Opodatkowanie dochodow o0sob fizycznych ze sprzedazy akcji

Od dochodéw uzyskanych m.in. z odptatnego zbycia papierow wartosciowych podatek dochodowy
wynosi 19% uzyskanego dochodu (przepisu tego nie stosuje sig, jezeli odptatne zbycie papierow
warto§ciowych oraz realizacja praw z nich wynikajacych nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
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23.2.2

gospodarczej). Zasade powyzsza stosuje si¢ z uwzglednieniem umoéw o unikaniu podwodjnego
opodatkowania, ktorych strona jest Rzeczpospolita Polska.

W przypadku odptatnego zbycia papierow wartosciowych dochodem jest roznica migdzy suma
przychodow uzyskanych z tytulu odptatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychodoéw okreslonymi na podstawie stosownych przepiséw ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.

Dochodéw z odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych nie taczy si¢ z dochodami
opodatkowanymi wedtug progresywnej skali.

Jezeli osoby fizyczne majace miejsce zamieszkania na terytorium Polski uzyskuja dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych i z realizacji praw z nich wynikajacych zar6wno na
terytorium Polski, jak i poza jej granicami, tacza te dochody i od podatku obliczonego od tacznej
sumy dochodéw odlicza si¢ kwote rowna podatkowi dochodowemu zaplaconemu za granica.
Odliczenie to nie moze jednak przekroczy¢ tej czesci podatku obliczonego przed dokonaniem
odliczenia, ktéra proporcjonalnie przypada na dochdd uzyskany za granica.

Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik obowiazany jest samodzielnie wykaza¢ w stosownym
zeznaniu dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia papier6w warto$ciowych oraz
rozliczy¢ nalezny z tego tytulu podatek. Ztozenie takiego zeznania oraz rozliczenie podatku winno
nastapi¢ w terminie do 30 kwietnia roku nastgpujacego po roku podatkowym, w ktérym podatnik
osiagnat dochod.

Dochody ze zbycia akcji w celu ich umorzenia ustalone zgodnie ze stosownymi przepisami
podlegaja opodatkowaniu na zasadach i wedtug trybu przewidzianego dla dochodow z dywidend.

Opodatkowanie dochodow osob prawnych ze sprzedazy akcji

Dochody osiagane przez osoby prawne majace siedzibe lub zarzad na terytorium Polski ze
sprzedazy akcji podlegaja laczeniu z pozostalymi przychodami osigganymi przez ten podmiot
i opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych wedlug podstawowej 19 proc. stawki.
Zasade powyzsza stosuje si¢ do dochodow ze sprzedazy akcji osiaganych przez osoby prawne
niemajace siedziby lub zarzadu na terytorium Polski, jednakze z uwzglednieniem uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy roznicg pomigdzy przychodem, tj. kwota
uzyskana ze sprzedazy akcji, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na
nabycie lub objecie akcji, okreslonymi na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od
0s6b prawnych.

Podatnicy co do zasady obowiazani sa bez wezwania sktada¢ deklaracje (CIT-2) o wysokosci
dochodu (straty) osiagnigtego od poczatku roku podatkowego i wptacaé na rachunek urzedu
skarbowego zaliczki miesigczne w wysokos$ci roznicy migdzy podatkiem naleznym od dochodu
osiagnigtego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek naleznych za poprzednie miesiace (od
zasady tej istnieja pewne wyjatki okre§lone stosownymi przepisami). Deklaracje i zaliczki
miesigczne za okres od pierwszego do przedostatniego miesiaca roku podatkowego sktada sig
i uiszcza w terminie do dnia 20. kazdego miesiaca za miesiac poprzedni. Zaliczka za ostatni miesiac
jest uiszczana w wysokoS$ci zaliczki za miesigc poprzedni do 20. dnia ostatniego miesiaca roku
podatkowego. Podatnicy sa co do zasady obowiazani sktada¢ urzegdom skarbowym zeznanie
o wysoko$ci dochodu (straty) osiagnictego w roku podatkowym (CIT-2) do konca trzeciego
miesigca roku nastgpnego i w tym terminie wplaci¢ podatek nalezny albo réznicg¢ migdzy podatkiem
naleznym od dochodu wykazanego w zeznaniu a suma naleznych zaliczek za okres od poczatku
roku.
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23.4

Osoba prawna uzyskujaca dochdd z odplatnego zbycia akcji obowiazana jest w miesiacu jego
otrzymania samodzielnie obliczy¢ kwotg uzyskanego z tego tytulu przychodu, doliczy¢ ja do swych
pozostatych przychodow osiagnigtych w tym miesiacu, wykaza¢ w deklaracji za dany miesiac oraz
ui$ci¢ nalezna z tego tytulu zaliczke na poczet podatku dochodowego od 0séb prawnych. Co do
zasady deklaracja winna by¢ zlozona i zaliczka winna by¢ uiszczona w terminie do dnia 20.
nastgpnego miesiaca z zastrzezeniem, iz zaliczka za ostatni miesiac jest uiszczana w wysokosci
zaliczki za miesiac poprzedni do 20. dnia ostatniego miesiaca roku podatkowego. W terminie do
konca trzeciego miesiaca roku nastgpnego osoba taka winna ztozy¢ zeznanie o wysokosci dochodu
(straty) osiagnigtego w roku podatkowym i w tym terminie wptaci¢ podatek nalezny albo réznice
miegdzy podatkiem naleznym od dochodu wykazanego w zeznaniu a suma naleznych zaliczek za
okres od poczatku roku.

Dochody ze zbycia akcji w celu ich umorzenia ustalone zgodnie ze stosownymi przepisami
podlegaja opodatkowaniu na zasadach i wedtug trybu przewidzianego dla dochodow z dywidend.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z przepisami ustawy o podatku od spadkéw i darowizn nabycie przez osoby fizyczne w drodze
spadku lub darowizny praw majatkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej podlega
opodatkowaniu podatkiem od spadkow i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy
darowizny darczynca, spadkobierca lub beneficjent (obdarowany/spadkobierca) byl obywatelem polskim
lub miat miejsce stalego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Wysokos¢ stawki podatku od spadkéw i darowizn jest zréznicowana i zalezy od rodzaju pokrewienstwa lub
powinowactwa albo innego osobistego stosunku pomigdzy spadkobierca i spadkodawca albo pomigdzy
darczynca i obdarowanym.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Co do zasady sprzedaz praw majatkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnos$ci cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowe;j
sprzedawanych praw. Jednakze sprzedaz papierow wartoSciowych domom maklerskim i bankom
prowadzacym dzialalno§¢ maklerska oraz sprzedaz papierdéw wartosciowych dokonywana za
posrednictwem doméw maklerskich i bankéw prowadzacych dziatalno$¢ maklerska zwolniona jest od
podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
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1  Warunki, parametry i przewidywane terminy Oferty oraz wymagane czynnoSci zwiazane ze
skladaniem zapiséw

1.1  Warunki Oferty

Na podstawie niniejszego Prospektu oferowane sg Akcje Serii F i Akcje Sprzedawane (tacznie zwane
Akcjami Oferowanymi).

Z Akcjami Oferowanymi nie sa zwiazane obowiazki $wiadczen dodatkowych. Akcje Serii F i Akcje
Sprzedawane oferowane sa tacznie w ramach Oferty bez ich rozrdznienia na etapie sktadania zapisow przez
inwestoréw. W konsekwencji inwestorom sktadajacym zapisy w ramach Oferty moga by¢ przydzielone
zarowno Akcje Serii F, jak i Akcje Sprzedawane. Oferta zostanie podzielona na dwie transze: Transzg
Inwestorow Indywidualnych i Transzg Inwestorow Instytucjonalnych.

Przed rozpoczgciem Oferty zostanie przeprowadzona budowa Ksiggi Popytu na Akcje Oferowane. Budowa
Ksiggi Popytu bedzie prowadzona jedynie wsrdéd Inwestoréw Instytucjonalnych zamierzajacych naby¢
Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych. W celu uzyskania niezbednych informacji
osoby zainteresowane udzialem w procesie budowy Ksiegi Popytu powinny skontaktowaé si¢ z jednym
z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu. Proces budowania Ksiggi Popytu bedzie trwat od 4 pazdziernika
2006 r. do 16 pazdziernika 2006 r.

1.2 Wielko$¢ Oferty

Emitent i Sprzedajacy podejma decyzje o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych przed rozpoczgciem
Oferty. Zarzad Spotki moze podja¢ decyzje o zaoferowaniu innej liczby Akcji Serii F, niz okre$lona
w uchwale nr 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 roku, zmienionej uchwata nr 03/09/06 z dnia 6 wrzesnia
2006 r. W takim przypadku Zarzad Spolki podejmie uchwale zmieniajaca uchwalte nr 02/09/06 z dnia
5 wrze$nia 2006 roku, zmieniong uchwatg nr 03/09/06 z dnia 6 wrzesnia 2006 r. Jednocze$nie Sprzedajacy
podejmie decyzj¢ o liczbie Akcji Sprzedawanych oferowanych w ramach Oferty.

Wynikiem decyzji Emitenta i Sprzedajacego begdzie podanie do publicznej wiadomosci, najpdzniej
w pierwszym dniu przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane, informacji o ostatecznej liczbie Akcji
Oferowanych oferowanych w ramach Oferty wraz z podziatem na poszczegolne transze zgodnie z art. 54
ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Jednocze$nie Emitent i Sprzedajacy zwracaja
uwage inwestorom na zapisy pkt 2.5 Mozliwos¢ uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

1.3 Harmonogram Oferty

Szczegdtowy harmonogram Oferty zostat przedstawiony ponize;.

Harmonogram

17 pazdziernika 2006 r.

Od 17 pazdziernika do 19 pazdziernika 2006 r.
do godz.15.00

Od 17 pazdziernika do 19 pazdziernika 2006 r.

Rozpoczgcie Oferty.

Przyjmowanie zapisow w Transzy Inwestoréw
Indywidualnych.

Przyjmowanie zapisow w Transzy Inwestorow

Instytucjonalnych.
20 pazdziernika 2006 r. Przyjmowanie zapis6w od Subemitentow.
20 pazdziernika 2006 r. Zamknigcie Oferty.
20 pazdziernika 2006 r. Planowany termin przydziatu Akcji Oferowanych.

Prospekt Emisyjny
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Wszystkie wyzej wymienione terminy moga ulec zmianie. W przypadku zmiany termindéw, informacja ta
zostanie udostgpniona do publicznej wiadomos$ci w formie aneksu do Prospektu, zgodnie z art. 51 Ustawy
o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Zmiana terminéw Oferty nie jest rozumiana jako wycofanie
Oferty.

Opis procedury skladania zapisow

2.1

2.2

2.3

Zasady skladania zapisow w Transzy Inwestoréw Indywidualnych

Osoba uprawniona do ztozenia zapisu w Transzy Inwestoréw Indywidualnych moze zapisa¢ si¢ na
minimum 10 Akcji Oferowanych i maksymalnie na liczb¢ Akcji Oferowanych w tej transzy. Osoba
uprawniona do ztozenia zapisu w Transzy Inwestoré6w Indywidualnych ma prawo ztozenia wielokrotnego
zapisu na Akcje Oferowane. Zapis na mniej niz 10 Akcji Oferowanych lub zawierajacy ceng inna niz Cena
Emisyjna/Cena Sprzedazy bedzie niewazny.

Na dowod przyjecia zapisu osoba zapisujaca si¢ na Akcje Oferowane otrzyma jeden egzemplarz ztozonego
formularza zapisu. Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewltasciwego wypetnienia formularza zapisu na
Akcje Oferowane ponosi osoba zapisujaca sig. Wzoér formularza zapisu stanowi Zalacznik nr 4 do
Prospektu.

Zapis na Akcje Oferowane jest bezwarunkowy, nie moze zawieraC jakichkolwiek zastrzezen i jest
nicodwotalny w terminie zwiazania zapisem, z zastrzezeniem przypadku opisanego w pkt 2.5 Mozliwos¢
uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

Zasady skladania zapisow w Transzy Inwestoréow Instytucjonalnych

Podmiot uprawniony do zlozenia zapisu w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych ma prawo zlozenia
wielokrotnego zapisu na Akcje Oferowane, przy czym zapis lub zapisy moga zosta¢ ztozone jedynie na
liczbe Akcji Oferowanych wskazana w zaproszeniu do ztozenia zapisu otrzymanym od Oferujacego.

Na dowod przyjecia zapisu osoba zapisujaca si¢ na Akcje Oferowane otrzyma jeden egzemplarz ztozonego
formularza zapisu. Wszelkie konsekwencje wynikajace z niewtasciwego wypehienia formularza zapisu na
Akcje Oferowane ponosi osoba zapisujaca sig. Wzoér formularza zapisu stanowi Zalacznik nr 4 do
Prospektu.

Zapis na Akcje Oferowane jest bezwarunkowy, nie moze zawieraC jakichkolwiek zastrzezen i jest
nieodwotalny w terminie zwigzania zapisem, z zastrzezeniem przypadku opisanego w pkt 2.5 Mozliwos¢
uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu.

Dzialanie przez pelnomocnika

Inwestorzy podczas skladania zapisow moga dziala¢ za posrednictwem wlasciwie umocowanego
pelnomocnika.

Osoba wystgpujaca w charakterze pelnomocnika zobowigzana jest przedstawi¢ w domu maklerskim
przyjmujacym zapis pelnomocnictwo wystawione przez inwestora. Pelnomocnictwo powinno by¢
wystawione w formie pisemnej. Szczegdtowe zasady dziatania przez petnomocnika okreslaja procedury
domoéw maklerskich, w ktorych sktadane sg zapisy.

Liczba pelnomocnictw posiadanych przez jedna osobg nie jest ograniczona.

Wyciag z wlasciwego rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajacy podstawowe dane o pelnomocniku
i inwestorze, z ktorego wynika ich status prawny, sposob reprezentacji, a takze imiona i nazwiska 0sob
uprawnionych do reprezentacji i dokument pelnomocnictwa Iub ich kopie pozostaja w domu maklerskim
przyjmujacym zapis.
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2.5

Zwraca si¢ uwage inwestorow na wilasciwe sporzadzenie petnomocnictwa i uiszczenie oplaty skarbowej
w kwocie 15 zt (ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o oplacie skarbowej Dz.U. z 2004 roku, Nr 254, poz.
2532 z dnia 17 pazdziernika 2000 roku).

Pelnomocnik poswiadcza w imieniu inwestora odbior wiasciwych dokumentow, tj. formularza zapisu
i potwierdzenia wplaty.

Miejsce przyjmowania zapiséw na Akcje Oferowane

Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Indywidualnych przyjmowane beda w POK, ktorych
lista zostata zamieszczona w Zataczniku nr 3 do Prospektu.

Zapisy na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych przyjmowane bgda w CDM Pekao
S.A., ul. Wotoska 18, 02-675 Warszawa oraz w CAIB Securities S.A., ul. Emilii Plater 53, 00-113
Warszawa.

Zapisy na Akcje Oferowane moga by¢ przyjmowane réwniez w innych domach maklerskich, o ile
Oferujacy podpisze z tymi domami stosowne umowy najpdzniej do dnia otwarcia Oferty. W przypadku
wlaczenia do przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane innych doméw maklerskich, informacja ta
zostanie udostgpniona do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu zgodnie z postanowieniami
art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

Mozliwo$¢ uchylenia si¢ od skutkow prawnych zloZonego zapisu

W przypadku gdy po rozpoczgciu Oferty do publicznej wiadomosci zostat udostepniony aneks dotyczacy
zdarzenia lub okolicznosci zaistniatych przed dokonaniem przydziatu Akcji Oferowanych, o ktérych
Emitent lub Sprzedajacy powziat wiadomo$¢ przed tym przydziatem, osoba, ktora zltozyta zapis przed
udostgpnieniem aneksu, moze uchyli¢ si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu, sktadajac u Oferujacego
oswiadczenie na piSmie w terminie 2 dni roboczych od dnia udostgpnienia aneksu. Emitent lub Sprzedajacy
sa zobowiazani do odpowiedniej zmiany terminu przydzialu Akcji Oferowanych w celu umozliwienia
inwestorowi uchylenia si¢ od tych skutkéw prawnych.

Inwestorowi, ktory ztozyt zapis na Akcje Oferowane przed przekazaniem do publicznej wiadomosci
informacji o cenie lub liczbie oferowanych papierow wartosciowych, przystuguje uprawnienie do uchylenia
si¢ od skutkow prawnych ztozonego zapisu poprzez zlozenie w firmie inwestycyjnej oferujacej papiery
warto§ciowe o$wiadczenia na piSmie w terminie 2 dni roboczych od dnia przekazania do publicznej
wiadomosci tej informacji.

3 Wycofanie lub zawieszenie Oferty

31

Wycofanie lub zawieszenie Oferty przed jej rozpocze¢ciem

Emitent moze wycofa¢ Ofertg Subskrypcji w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow
bez podawania przyczyn. Sprzedajacy moze wycofa¢ Ofert¢ Sprzedazy w kazdym czasie przed
rozpoczgciem przyjmowania zapisow bez podawania przyczyn.

Emitent 1 Sprzedajacy moga zawiesi¢ Ofert¢ w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapisOw
bez podawania przyczyn.

Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazania nowych
terminow Oferty. Terminy te Emitent i Sprzedajacy moga ustali¢ pdzniej. Zmiana termindéw Oferty nie jest
rozumiana jako wycofanie Oferty.

Informacja o zawieszeniu Oferty zostanie udostgpniona do publicznej wiadomosci w formie aneksu do
Prospektu zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.
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Wycofanie Oferty po jej rozpoczeciu
Ofertg Subskrypcji lub Ofertg¢ Sprzedazy od dnia ich rozpoczgcia do dnia przydziatu Akcji Oferowanych
mozna wycofac jedynie z waznych powodow.

Do waznych powodéw nalezy zaliczy¢ m.in.: (a) nagle i nieprzewidywalne wczesniej zmiany w sytuacji
gospodarczej, politycznej kraju lub $wiata, ktore moga mie¢ istotny negatywny wpltyw na rynki finansowe,
gospodarke kraju lub na dalsza dziatalno$¢ Grupy, w tym na zapewnienia przedstawione w Prospekcie
przez Zarzad Spotki (np. zamachy terrorystyczne, wojny, katastrofy ekologiczne, powodzie) oraz (b) naglte
1 nieprzewidywalne zmiany majace bezposredni wptyw na dziatalno$¢ operacyjna Grupy.

Informacja o wycofaniu odpowiednio Oferty Subskrypcji lub Oferty Sprzedazy zostanie udostgpniona do
publicznej wiadomos$ci w formie aneksu do Prospektu zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie
Publicznej i Spotkach Publicznych.

4 Redukcja zapisow oraz zwrot nadplaconych kwot inwestorom
4.1 Redukcja zapisow
Zapisy sktadane w Transzy Inwestorow Indywidualnych moga zosta¢ zredukowane tylko w sytuacji
wystapienia nadsubskrypcji, o czym jest mowa ponizej w pkt 9.3.3 Przydzial Akcji Oferowanych w Transzy
Inwestorow Indywidualnych.
W Transzy Inwestorow Instytucjonalnych tylko zapisy skladane przez inwestoréw, ktoérzy nie wzigli
udziatu w procesie budowania Ksiggi Popytu moga podlega¢ redukcji zgodnie z zasadami opisanymi
w pkt 9.3.4 Preferencyjne traktowanie Inwestorow w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych.
4.2  Zwrot nadplaconych kwot inwestorom
Zwrot nadptat zostanie dokonany w terminie 7 dni od dnia przydzialu Akcji Oferowanych. Od kwot
terminowo zwroconych nie przystuguja odsetki ani zadne odszkodowania.
5 Minimalna i maksymalna wielkos$ci zapisu
5.1 Transza Inwestorow Indywidualnych
Osoba uprawniona do ztozenia zapisu w Transzy Inwestoroéw Indywidualnych moze zapisa¢ si¢ na
minimum 10 Akcji Oferowanych i maksymalnie na liczbg Akcji Oferowanych w tej transzy.
5.2  Transza Inwestorow Instytucjonalnych
Zapis moze zosta¢ ztozony jedynie na liczbg Akcji Oferowanych wskazana w zaproszeniu do zlozenia
zapisu otrzymanym od jednego z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu, przy czym liczba wskazana
w zaproszeniu nie moze by¢ mniejsza niz 1.000 Akcji Oferowanych i wigksza niz liczba Akcji
Oferowanych w tej transzy.
5.3 Termin na wycofanie zapisu na Akcje Oferowane
Zapis na Akcje Oferowane jest bezwarunkowy, nie moze zawieraC jakichkolwiek zastrzezen i jest
nieodwotalny w terminie zwigzania zapisem, z zastrzezeniem przypadku opisanego w pkt 2.5 Mozliwos¢
uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego zapisu.
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Whnoszenie wplat na Akcje Oferowane oraz dostarczenie papieréw wartoSciowych

6.1

6.2

Whnoszenie wplat na Akcje Oferowane

6.1.1  Transza Inwestorow Indywidualnych
Zapis na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Indywidualnych musi by¢ w pelni optacony
w chwili jego sktadania. Pelna wplata na Akcje Oferowane stanowi iloczyn liczby Akcji
Oferowanych objetych zapisem i Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy. Wplata na Akcje Oferowane w
Transzy Inwestorow Indywidualnych moze by¢ dokonana gotéwka lub przelewem.

Wptaty w formie przelewu dokonywane sa w polskich ztotych na rachunek Centralnego Domu
Maklerskiego Pekao S.A. nr 25124011121111001002421422 w Banku Pekao S.A., VIII Oddziat
w Warszawie, podajac w tresci przelewu: ,,numer zapisu, PESEL, imig, nazwisko, wplata na akcje
Dom Development S.A.”.

6.1.2  Transza Inwestorow Instytucjonalnych
Zapis na Akcje Oferowane w Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych musi zosta¢ optacony
najpozniej w ostatnim dniu sktadania zapisow w tej transzy. Pelna wplata na Akcje Oferowane
w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych stanowi iloczyn liczby Akcji Oferowanych wskazanych
w zaproszeniu do ztozenia zapisu otrzymanym od jednego z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu
i Ceny Emisyjnej/Ceny Sprzedazy. W Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych wptaty gotowkowe nie
beda przyjmowane.

Informacja o rachunku bankowym, na ktory powinny zosta¢ dokonane wptaty na Akcje Oferowane,
wskazana zostanie w zaproszeniu do zlozenia zapisu.

Dostarczenie papierow wartosciowych

W POK przyjmujacych zapisy na Akcje Oferowane inwestorzy, ktorzy nie ztozyli dyspozycji deponowania
Akcji Oferowanych na rachunku papieréw wartosciowych, beda mogli otrzymaé potwierdzenie nabycia
Praw do Akcji Serii F (do dnia zarejestrowania Akcji Serii F w KDPW) lub Akcji Sprzedawanych
zawierajace w szczego6lnosci oznaczenie kodu tych papierow wartosciowych. Na podstawie takiego
zaswiadczenia inwestor bedzie mogt ztozy¢ w domu maklerskim prowadzacym jego rachunek papieréw
warto§ciowych dyspozycje deponowania Praw do Akcji Serii F lub Akcji Sprzedawanych na rachunku
papierow wartosciowych.

Niezwlocznie po zarejestrowaniu Akcji Serii F w KDPW inwestorzy, ktorzy nie zlozyli dyspozycji
deponowania Akcji Serii F na rachunku papieréw wartosciowych, beda mogli odbiera¢c w POK
przyjmujacych zapisy na Akcje Oferowane, potwierdzenia nabycia Akcji Oferowanych zawierajace
w szczegblnosci oznaczenie kodu tych papierow wartosciowych.

Inwestor, ktory w momencie sktadania zapisu na Akcje Oferowane ztozyt deklaracje deponowania Akcji
Oferowanych, otrzyma informacj¢ o zapisaniu Akcji Oferowanych na swoim rachunku papierow
wartosciowych przestang przez dom maklerski prowadzacy jego rachunek papierow wartoSciowych
w terminie przewidzianym w regulaminie tego domu maklerskiego.

Podanie wynikow Oferty do publicznej wiadomosci

Doktadne wyniki Oferty zostang przekazane w terminie dwoch tygodni od dnia zamknigcia Oferty. Informacja

o dojsciu Iub niedojsciu emisji do skutku zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w formie Raportu

Biezacego przekazanego do KPWiG, GPW oraz PAP zgodnie z postanowieniami art. 56 Ustawy o Ofercie

Publicznej i Spoétkach Publicznych.
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Wykonanie praw pierwokupu, zbywalnos¢ praw do subskrypcji papierow wartosciowych oraz
postepowanie z prawami do subskrypcji papieréw wartosciowych, ktére nie zostaly wykonane

Oferta nie zaktada wykonania prawa pierwokupu, zbywalnosci praw do subskrypcji oraz postgpowania z prawami

do subskrypcji papieréw wartosciowych, ktore nie zostaly wykonane.

Zasady dystrybucji i przydzialu

9.1

9.2

9.3

Inwestorzy, ktorym oferowane sa Akcje Oferowane

Akcje Oferowane oferowane sa:

Inwestorom Indywidualnym w Transzy Inwestorow Indywidualnych. Inwestorami uprawnionymi
do nabywania Akcji Oferowanych w Transzy Inwestorow Indywidualnych, na zasadach okreslonych
w Prospekcie, sa osoby fizyczne. Zagraniczni Inwestorzy Indywidualni zamierzajacy naby¢ Akcje
Oferowane winni zapozna¢ sig¢ z odpowiednimi przepisami kraju swego zamieszkania. Zapisy na
Akcje Oferowane sktadane przez zarzadzajacych cudzym portfelem papierow wartoSciowych na
zlecenie, odrgbnie na rzecz poszczegoélnych osob fizycznych, stanowia w rozumieniu niniejszego
Prospektu zapisy odrgbnych Inwestorow Indywidualnych.

Inwestorom Instytucjonalnym w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych. Inwestorami
uprawnionymi do sktadania zapisoéw na Akcje Oferowane w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych
sa inwestorzy, ktorzy otrzymaja od jednego z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu zaproszenie do
ztozenia zapisu.

Akcje Oferowane oferowane sa wylacznie na obszarze Rzeczypospolitej Polskie;.

Wiadome Emitentowi zamiary znaczacych akcjonariuszy lub czlonkéw organow zarzadzajacych,

nadzorczych lub administracyjnych Emitenta w zakresie uczestnictwa w Ofercie

Zarzad Spotki posiada nastgpujace informacje na temat zamiaréw znaczacych akcjonariuszy, cztonkoéw

organow zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta dotyczacych uczestnictwa w Ofercie, rozumianego jako

obejmowanie Akcji Oferowanych:

(a)

(b)

(c)

Zarzad — Grzegorz Kielpsz, Janusz Zalewski, Janusz Stolarczyk zamierzaja uczestniczy¢ w Ofercie,
natomiast Jarostaw Szanajca i Terry Roydon nie.

Rada Nadzorcza — Zygmunt Kostkiewicz i Stanistaw Plakwicz zamierzaja uczestniczy¢ w Ofercie,
natomiast Richard Lewis, Wlodzimierz Bogucki, Markham Dumas, Michael Cronk nie.

Dom Development B.V. — Dom Development B.V., bedacy znaczacym akcjonariuszem Spoiki,
wystepuje w Ofercie w roli Sprzedajacego.

Informacje podawane przed przydzialem

9.3.1

Podziat Oferty na transze

Akcje Oferowane zaoferowane zostana w dwodch transzach:
. w Transzy Inwestorow Indywidualnych oraz
. w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych.

Emitent 1 Sprzedajacy podejma decyzje o ostatecznej liczbie Akcji Oferowanych przed
rozpoczeciem Oferty. Zarzad Spotki moze podja¢ decyzje o zaoferowaniu innej liczby Akcji Serii F,
niz okreslona w uchwale nr 02/09/06 z dnia 5 wrze$nia 2006 roku, zmienionej uchwata nr 03/09/06
z dnia 6 wrzesnia 2006 r. W takim przypadku Zarzad Spotki przyjmie uchwale zmieniajaca uchwale
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nr 02/09/06 z dnia 5 wrzesnia 2006 roku, zmieniong uchwata nr 03/09/06 z dnia 6 wrze$nia 2006 r.
Jednoczesnie Sprzedajacy podejmie decyzje o liczbie Akcji Sprzedawanych oferowanych w ramach
Oferty Sprzedazy.

Wynikiem decyzji Emitenta i Sprzedajacego bedzie podanie do publicznej wiadomosci, najpozniej
w pierwszym dniu przyjmowania zapisOw na Akcje Oferowane, informacji o ostatecznej liczbie
Akcji Oferowanych oferowanych w ramach Oferty wraz z podzialem na poszczegdlne transze
zgodnie z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Jednocze$nie Emitent
i Sprzedajacy zwracaja uwagg inwestorom na zapisy pkt 2.5 MozZliwos¢ uchylenia sie od skutkow
prawnych ztoZonego zapisu.

Kiedy moze dojs¢ do zmiany wielkosci transz (claw-back)

Emitent i Sprzedajacy zastrzegaja sobie mozliwo$¢ dokonania w porozumieniu z Oferujacym
przesunig¢¢ pomigdzy transzami po zakonczeniu przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane w tych
transzach, z zastrzezeniem, ze w tym przypadku moga zosta¢ przesunigte jedynie Akcje Oferowane
niesubskrybowane przez inwestorow w danej transzy, pod warunkiem ze w drugiej transzy popyt
zgloszony przez inwestorow na Akcje Oferowane przewyzsza ich podaz.

Przydziatl Akcji Oferowanych w Transzy Inwestorow Indywidualnych

Jezeli liczba akcji, na ktore dokonano zapisow, nie przekroczy liczby Akcji Oferowanych w Transzy
Inwestorow Indywidualnych, inwestorom zostana przydzielone akcje w liczbie wynikajacej ze
ztozonych i oplaconych zapisow. Jezeli liczba akcji, na ktore dokonano zapisow, przekroczy liczbg
Akcji Oferowanych w Transzy Inwestoréw Indywidualnych, z uwzglednieniem przesunigcia
niesubskrybowanych przez inwestoréw akcji z Transzy Inwestoréw Instytucjonalnych, przydzial
akcji zostanie dokonany na zasadach proporcjonalnej redukcji. Ulamkowe czgSci akcji nie beda
przydzielane. Akcje nieprzyznane w wyniku zaokraglen zostana przydzielone kolejno inwestorom,
ktorzy dokonali zapisu na najwigksza liczbe Akcji Oferowanych w Transzy Inwestorow
Indywidualnych, a w przypadku réwnych zapisow o przydziale zadecyduje losowanie.

W pierwszej kolejnos$ci przydzielane beda Akcje Serii F, a nastgpnie Akcje Sprzedawane.
W przypadku gdy inwestorowi zostana przydzielone zaréwno Akcje Serii F, jak i Akcje
Sprzedawane, przydziat ten bedzie miat charakter proporcjonalny, z uwzglgdnieniem ewentualnych
zaokraglen. Inwestorowi, ktoremu zostaly przydzielone Akcje Serii F, na rachunku papieréw
wartosciowych zostang zapisane Prawa do Akcji Serii F.

Preferencyjne traktowanie Inwestoréow w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych

Uprawnionymi do zlozenia zapisu na Akcje Oferowane beda jedynie inwestorzy, ktérzy otrzymaja
od jednego z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu zaproszenie do zlozenia zapisu na Akcje
Oferowane. Akcje Oferowane zostana przydzielone w pierwszej kolejnosci Inwestorom
Instytucjonalnym, ktorzy wzigli udziat w budowie Ksiggi Popytu na Akcje Oferowane, a nastgpnie
pozostatym Inwestorom Instytucjonalnym. Inwestorowi Instytucjonalnemu, ktéry wzial udziat
w budowie Ksiggi Popytu, zostana przydzielone akcje w liczbie wskazanej w zaproszeniu, pod
warunkiem zlozenia i1 oplacenia przez niego zapisu na taka wilasnie liczbg akcji. Pozostatym
Inwestorom Instytucjonalnym, ktérzy ztozyli i optacili zapis na Akcje Oferowane, akcje zostana
przydzielone wedtug uznania Emitenta i Sprzedajacego w porozumieniu z Oferujacym.

W pierwszej kolejnosci przydzielane beda Akcje Serii F, a nastgpnie Akcje Sprzedawane.
W przypadku gdy inwestorowi zostana przydzielone zaréwno Akcje Serii F, jak i Akcje
Sprzedawane, przydzial ten bedzie miat charakter proporcjonalny, z uwzglednieniem ewentualnych
zaokraglen. Inwestorowi, ktéremu zostaly przydzielone Akcje Serii F, na rachunku papierow
warto$ciowych zostang zapisane Prawa do Akcji Serii F
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9.4 Uzaleznienie od tego, przez jaki podmiot lub za poSrednictwem jakiego podmiotu jest
dokonywany przydzial, zapisy lub przyjmowanie deklaracji

Przy dokonywaniu przydzialu Akcji Oferowanych nie begdzie miat znaczenia fakt, jaki podmiot lub za
posrednictwem jakiego podmiotu jest dokonywany przydzial, a takze za posrednictwem jakiego podmiotu
byty przyjmowane zapisy lub deklaracje na Akcje Oferowane

9.5 Minimalna wielko$¢ pojedynczego przydzialu w ramach Transzy Inwestoréw Indywidualnych

Nie przewidujemy minimalnego przydzialu w Ofercie.

Warunki zamknigcia Oferty, najwczes$niejszy mozliwy termin jej zamknigcia

Zarzad Spoéiki nie okre$lit zadnego warunku, od spetnienia ktérego byloby uzaleznione zamknigcie Oferty.
Zgodnie z uchwala Zarzadu terminem zamknigcia Oferty jest dzien 20 pazdziernika 2006 r. Emitent poinformuje
o zamknigciu Oferty i jej wynikach najpdzniej w pierwszym dniu roboczym przypadajacym po dniu, w ktérym
zostata zamknigta Oferta. Informacja zostanie przekazana do publicznej wiadomos$ci zgodnie z postanowieniami
art. 56 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spétkach Publicznych.

Dopuszczalno$¢ skladania wielokrotnych zapisow

11.1 Transza Inwestoréw Indywidualnych

Kazdy Inwestor Indywidualny ma prawo do ztozenia dowolnej liczby zapisow.

11.2 Transza Inwestorow Instytucjonalnych

Osoba uprawniona do zlozenia zapisu w Transzy Inwestoréow Instytucjonalnych ma prawo do ztozenia
wielokrotnego zapisu na Akcje Oferowane, przy czym zapis lub zapisy moga zosta¢ ztozone jedynie na
liczbg Akcji Oferowanych wskazana w zaproszeniu do zloZenia zapisu otrzymanym od jednego
z Zarzadzajacych Budowa Ksiggi Popytu.

Zawiadomienie o liczbie przydzielonych Akcji oraz rozpoczecie obrotu papierami wartosciowymi

W POK przyjmujacych zapisy na Akcje Oferowane inwestorzy, ktorzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Akcji
Oferowanych na rachunku papieréw wartosciowych, beda mogli otrzymac potwierdzenie nabycia Praw do Akcji
Serii F (do dnia zarejestrowania Akcji Serii F w KDPW) lub Akcji Sprzedawanych zawierajace w szczegdlnosci
oznaczenie kodu tych papieréow wartosciowych. Na podstawie takiego zaswiadczenia inwestor bedzie mogt ztozy¢
w domu maklerskim prowadzacym jego rachunek papierow warto$ciowych dyspozycje deponowania Praw do
Akcji Serii F lub Akcji Sprzedawanych na rachunku papieréw wartosciowych.

Niezwlocznie po zarejestrowaniu Akcji Serii F w KDPW inwestorzy, ktorzy nie ztozyli dyspozycji deponowania
Akcji Serii F na rachunku papieréw warto$ciowych, beda mogli odbiera¢ w POK przyjmujacych zapisy na Akcje
Oferowane potwierdzenia nabycia Akcji Oferowanych zawierajace w szczegoélnos$ci oznaczenie kodu tych
papieréw warto§ciowych.

Inwestor, ktory w momencie skladania zapisu na Akcje Oferowane zlozyt deklaracj¢ deponowania Akcji
Oferowanych, otrzyma informacj¢ o zapisaniu Akcji Oferowanych na swoim rachunku papierow wartosciowych
przestana przez dom maklerski prowadzacy jego rachunek papierow wartosciowych w terminie przewidzianym
w regulaminie tego domu maklerskiego.

Planujemy, iz pierwsze notowanie Akcji Sprzedawanych i Praw do Akcji Serii F na Gieldzie Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. bedzie miato miejsce w pazdzierniku 2006 r. Natomiast pierwsze notowanie
Akcji Serii F nastapi niezwlocznie po uzyskaniu przez Spotke prawomocnego postanowienia sadu o rejestracji
podwyzszenia kapitalu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii F.
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W przypadku niedoj$cia emisji Akcji Serii F do skutku, po wprowadzeniu Praw do Akcji Serii F do obrotu
gietdowego, najp6zniej na trzy dni robocze przed uprawomocnieniem si¢ postanowienia sadu o odmowie
zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez emisjg Akcji Serii F, nastapi zakonczenie notowan
PDA na GPW. W takiej sytuacji inwestor posiadajacy PDA na rachunku papierow wartosciowych w dniu
rozliczenia transakcji z ostatniego dnia notowan PDA na GPW otrzyma zwrot srodkow pienigznych w kwocie
odpowiadajacej iloczynowi liczby PDA i Ceny Emisyjnej. Emitent zobowiazuje si¢ do poinformowania o terminie
uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu o odmowie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego
poprzez emisjg Akcji Serii F w formie Raportu Biezacego.

13 Nadprzydzial i opcja dodatkowego przydzialu typu ,,green shoe”

Oferta nie zaktada mozliwosci nadprzydziatu lub opcji dodatkowego przydziatlu typu green shoe.
14 Cena

14.1 Metoda okres$lenia Ceny Emisyjnej i Ceny Sprzedazy oraz osoby odpowiedzialne za ustalenie ceny

Cena Emisyjna zostanie ustalona przez Zarzad Spotki za zgoda Rady Nadzorczej. Cena Sprzedazy zostanie
ustalona przez Sprzedajacego. W obu przypadkach zostanie to dokonane w porozumieniu z Zarzadzajacymi
Budowa Ksiggi Popytu, na podstawie wynikéw budowy Ksiggi Popytu przeprowadzonej wérod Inwestorow
Instytucjonalnych. Podczas budowy Ksiggi Popytu Zarzadzajacy Budowa Ksiggi Popytu beda badali
poziom zainteresowania Inwestorow Instytucjonalnych oraz wrazliwo$¢ cenowa popytu. Cena Emisyjna
i Cena Sprzedazy zostana ustalone na podstawie nastgpujacych kryteriow: (a) poziomu zainteresowania
Oferta zgloszonego przez Inwestoréw Instytucjonalnych w ramach budowy Ksiggi Popytu, (b) badania
wrazliwos$ci cenowej popytu, (c) aktualnej sytuacji panujacej na rynkach finansowych, w tym na GPW.

Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy beda réwne i jednakowe dla obydwu transz. Decyzja o Cenie Emisyjnej
zostanie podjeta przez Zarzad w formie uchwaty za zgoda Rady Nadzorczej, natomiast decyzja o Cenie
Sprzedazy zostanie podj¢ta przez Sprzedajacego w formie o§wiadczenia.

Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy zostana podane do publicznej wiadomosci najp6zniej w pierwszym dniu
przyjmowania zapisow na Akcje Oferowane zgodnie z postanowieniami z art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie
Publicznej i Spoétkach Publicznych. Jednoczesnie Emitent i Sprzedajacy zwracaja uwage inwestorom na
zapisy pkt 2.5 Mozliwos¢ uchylenia sie od skutkow prawnych ztoZonego zapisu w Rozdziale XXII
Informacje o warunkach Oferty.

14.2 Koszty i podatki, ktore musi ponies¢ inwestor zapisujacy si¢ na Akcje Oferowane

Ztozenie zapisu na Akcje Oferowane nie skutkuje opodatkowaniem tej transakcji podatkiem dochodowym.
W s$wietle postanowien ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych oraz ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych wydatek na nabycie akcji stanowi koszt uzyskania przychodu, ktory
bedzie zrealizowany dopiero przy zbyciu tych akcji (zasady dotyczace opodatkowania dochodow ze
sprzedazy akcji sa wskazane w Rozdziale XXI pkt 2 Informacje o akcjach oferowanych oraz akcjach
dopuszczanych do obrotu).

Stosownie do postanowien art. 9 pkt 9 ustawy o podatku od czynnoS$ci cywilnoprawnych sprzedaz papierow
wartosciowych domom maklerskim i bankom prowadzacym dziatalno§¢ maklerska oraz sprzedaz papierow
wartosciowych dokonywana za posrednictwem doméw maklerskich lub bankow prowadzacych dziatalnosé
maklerska jest zwolniona z podatku od czynnosci cywilnoprawnych, co oznacza, ze zlozenie zapisu na
Akcje Oferowane nie begdzie skutkowa¢ opodatkowaniem w zakresie podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

Dom maklerski przyjmujacy zapisy nie bgdzie pobieral prowizji od ztozonego zapisu.
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14.3 Zasady podania do publicznej wiadomosci Ceny Emisyjnej i Ceny Sprzedazy

Cena Emisyjna i Cena Sprzedazy zostanie podana do publicznej wiadomosci najp6zniej w pierwszym dniu
przyjmowania zapisOw na Akcje Oferowane zgodnie z postanowieniami art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie
Publicznej 1 Spoétkach Publicznych. Jednocze$nie Emitent i Sprzedajacy zwracaja uwageg inwestorom na
zapisy pkt 2.5 Mozliwos¢ uchylenia sie od skutkow prawnych zlozonego zapisu w Rozdziale XXII

Informacje o warunkach Oferty.

Prawo poboru i uzasadnienie jego wylaczenia

Postanowienia pkt 3.2.8-3.2.13 Statutu Spotki upowazniaja Zarzad do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w granicach kapitatu docelowego. Pkt 3.2.10 Statutu Spotki stanowi, ze za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad moze
pozbawié¢ akcjonariuszy catosci lub czgsci ich prawa poboru w odniesieniu do akcji wyemitowanych w granicach
kapitatu docelowego.

Postanowienia zawarte w pkt 3.2.8-3.2.13 Statutu sa przedstawione w Rozdziale XXI pkt 2 Przepisy prawne, na
mocy ktorych zostaly utworzone akcje oferowane oraz akcje dopuszczane do obrotu.

Prawo poboru przystugujace obecnym akcjonariuszom Spoétki zostato wytaczone na mocy uchwaty nr 02/09/06
Zarzadu Spoitki z dnia 5 wrze$nia 2006 roku, zmienionej uchwatg nr 03/09/06 Zarzadu Spoétki z dnia 6 wrzesnia
2006 r., ktorej tres¢ znajduje si¢ w Rozdziale XXI pkt 2 Przepisy prawne, na mocy ktorych zostaly utworzone
akcje oferowane oraz akcje dopuszczone do obrotu.

Zgodnie z wymogiem art. 445 § 1 Kodeksu Spotek Handlowych odpowiednia uchwata Walnego Zgromadzenia
w sprawie kapitalu docelowego zawierata uzasadnienie oraz zgodnie z art. 447 w zw. z art. 433 § 2 Kodeksu
Spotek Handlowych zostala podjeta wigkszoscia glosow wynoszaca 4/5.

Wskazanie publicznych ofert przejecia w stosunku do kapitalu Emitenta dokonanych przez osoby
trzecie w ciggu ostatniego roku obrotowego i biezacego roku obrotowego

W ciagu ostatniego roku obrotowego i biezacego roku obrotowego Akcje Emitenta nie byly przedmiotem
publicznych ofert przejgcia.

Plasowanie i gwarantowanie Oferty

17.1 Nazwa i adres koordynatora Oferty

Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Woloskiej 18, 02-675 Warszawa,
w ramach Oferty petni funkcje Glownego Koordynatora Oferty i jest odpowiedzialny za plasowanie Oferty.

Intencja Emitenta jest zawarcie, nie pozniej niz w dniu ustalenia Ceny Emisyjnej z Zarzadzajacymi
Budowa Ksiggi Popytu, pod warunkiem uzyskania przez nich oraz Emitenta wszystkich wymaganych
wewngetrznych zgdd umowy gwarancji objecia catosci lub czg$ci emitowanych Akcji Serii F. Ponizej
przedstawiamy podstawowe warunki, na ktorych planujemy zawrze¢ ww. umowg:

. Subemitenci zobowiaza si¢ do zlozenia zapisu na Akcji Serii F wstgpnie przydzielone inwestorom
w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych, ktére nie zostana subskrybowane przez inwestorow
znajdujacych sig na liscie wstgpnego przydzialu w trakcie trwania przyjmowania zapisow na Akcje
Oferowane w Transzy Inwestorow Instytucjonalnych,

. w okresie od daty opublikowania Prospektu do dnia, w ktérym przypada termin zapisu
Subemitentow, nie nastapia zadne istotne negatywne zdarzenia dotyczace sytuacji finansowej lub
prawnej Emitenta,

122

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXII. INFORMACJE O WARUNKACH OFERTY

Akcje Serii F objete przez Subemitentow moga by¢ zbywane w dowolnym czasie bez jakichkolwiek
ograniczen na warunkach okreslonych w odpowiednich przepisach, a w szczegdlnosci przepisach
Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych. Prawo Subemitentow, o ktéorym mowa
powyzej, obejmuje réwniez prawa do Akcji Serii F w rozumieniu art. 3 ust. 1 lit. a) Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

Emitent zobowiazuje si¢ wobec Subemitentow do podjgcia nastgpujacych dziatan lub czynnosci:

. niezwlocznie po zakonczeniu termindw przyjmowania zapisow na Akcje Serii F Emitent
podejmie wszelkie czynnosci majace na celu zarejestrowanie Akcji Serii F w sadzie
rejestrowym oraz w KDPW, a takze dopuszczenie praw do Akcji Serii F na GPW,
w szczegblnosci nalezycie wypelni i zlozy odpowiedni wniosek o zmiang Statutu Emitenta
i rejestracjg podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta o Akcje Serii F,

. niezwlocznie po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitalu zaktadowego o Akcje Serii F Zarzad
Emitenta podejmie wszelkie niezbedne dziatania, ktére doprowadza do wprowadzenia ich do
notowan na GPW, w szczegdlnosci ztozy odpowiedni wniosek,

. nie zawrze innych umow o submisj¢ dotyczacych emisji Akcji Serii F;

. Emitent wykorzysta $rodki finansowe pozyskane z emisji Akcji Serii F w ramach Oferty
zgodnie z celami wskazanymi w Prospekcie.

Subemitenci oraz Emitent maja prawo odstapienia od umowy gwarancyjnej w przypadku zajscia
zdarzen wywotanych bezposrednim dziataniem sity wyzszej w ciagu 7 (siedem) dni od zajscia
zdarzenia po niezwlocznym pisemnym zawiadomieniu przez strong odstgpujaca od umowy
gwarancji. Jako ,,sita wyzsza” bedzie uznane kazde zdarzenie, ktore jest poza kontrola Emitenta,
podmiotéw z nim powiazanych lub Subemitenta, a ktore sprawia, ze wykonanie przez Subemitenta
jego zobowiazan jest niemozliwe do wykonania lub na tyle utrudnione, Ze nalezy uznaé je za
niemozliwe w zwiazku z zaistniata sytuacja, a w szczegdlno$ci: wojna, zamieszkami, zamachem,
niepokojami publicznymi, trzgsieniem ziemi, pozarem, huraganem, powodzia, strajkiem lub aktem
terroru. W szczegdlnosci kazda ze stron begdzie miata prawo odstgpienia od umowy gwarancji
w przypadku, gdy zdarzenie okre§lone jako sila wyzsza spowoduje na rynku finansowym takie
perturbacje, ktére w opinii strony odstepujacej od umowy gwarancji uniemozliwia jej wykonanie
zobowigzan okreslonych w tej umowie.

W przypadku gdy w ocenie Emitenta oraz Zarzadzajacych Budowa Ksigegi Popytu zmiana warunkow

umowy gwarancji lub terminu jej zawarcia moglaby w sposdb znaczacy wplyna¢ na oceng Akcji

Oferowanych, informacja ta zostanie udostgpniona do publicznej wiadomosci w formie aneksu do

Prospektu zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych, o ile

wymagac beda tego przepisy prawa. W przypadku podjecia decyzji o odstapieniu od zamiaru zawarcia ww.

umowy, informacja ta zostanie udostgpniona do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu

zgodnie z postanowieniami art. 51 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.
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XXIII. DOPUSZCZENIE AKCJI WPROWADZANYCH, AKCJI SERII F I PRAW DO AKCJI
SERII F DO OBROTU NA GPW

Dopuszczenie Akcji Wprowadzanych, Akcji Serii F i Praw do Akcji Serii F do obrotu na GPW

Akcje Wprowadzane, Akcje Serii F i Prawa do Akcji Serii F beda przedmiotem naszego wniosku o ich
dopuszczenie do obrotu na GPW (rynek podstawowy). Dotozymy wszelkich staran, aby Akcje Wprowadzane
i Prawa do Akcji Serii F w mozliwie jak najkrotszym terminie od dnia przydzialu dopusci¢ i wprowadzi¢ do
obrotu na GPW. Wedlug naszej oceny dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Wprowadzanych i Praw do Akcji
Serii F moze nastapi¢ w pazdzierniku 2006 r. Jednoczesnie jesteSmy $wiadomi, ze dopuszczenie akcji do obrotu na
GPW w znacznej mierze zalezy od spehnienia przez nas warunkow, jakie wyznaczaja regulacje GPW.

W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii F do skutku, po wprowadzeniu Praw do Akcji Serii F do obrotu
gietdowego, najp6zniej na trzy dni robocze przed uprawomocnieniem si¢ postanowienia sadu o odmowie
zarejestrowania podwyzszenia kapitalu zaktadowego poprzez emisje Akcji Serii F nastapi zakonczenie notowan
PDA na GPW. W takiej sytuacji inwestor posiadajacy PDA na rachunku papierow wartosciowych w dniu
rozliczenia transakcji z ostatniego dnia notowan PDA na GPW otrzyma zwrot srodkow pienigznych w kwocie
odpowiadajacej iloczynowi liczby PDA i Ceny Emisyjnej. Emitent zobowiazuje si¢ do poinformowania o terminie
uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu o odmowie zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego
poprzez emisje Akcji Serii F w formie Raportu Biezacego.

Rynki, na ktérych dopuszczone sa do obrotu akcje tej samej klasy, co Akecje Oferowane

Obecnie Akcje Spotki nie sa przedmiotem obrotu na zadnym rynku regulowanym.

Podmioty posiadajace wigzace zobowiazanie do dzialania jako posrednicy w obrocie na rynku
wtérnym

Zaden z podmiotéw nie posiada zobowiazania do dziatania jako posrednik w obrocie na rynku wtérnym,
zapewniajac ptynnos¢ akcji Emitenta za pomoca kwotowania ofert kupna i sprzedazy (bid 1 offer).

Dzialania stabilizujace cen¢ w zwigzku z Oferta

W ramach Oferty nie zostanie udzielona opcja nadprzydziatu. Ponadto nie bedziemy podejmowaé zadnych dziatan
stabilizujacych Ceng¢ Emisyjna, w tym rowniez zlecaé podjecie takich dziatan innym osobom.
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XXIV. INFORMACJE NA TEMAT WEASCICIELA AKCJI OBJETYCH OFERTA
SPRZEDAZY

1 Imig i nazwisko lub nazwa i adres miejsca pracy lub siedziby osoby lub podmiotu oferujacego
papiery wartoSciowe do sprzedazy, charakter stanowiska lub innych istotnych powiazan, jakie
osoby sprzedajace mialy w ciagu ostatnich trzech lat z Emitentem lub jego poprzednikami albo
osobami powigzanymi

Jedynym akcjonariuszem sprzedajacym Akcje Spotki w ramach Oferty jest Dom Development B.V. Adres siedziby
Dom Development B.V. jest nastgpujacy: Max Euwelaan 61, 3062 MA Rotterdam, Holandia. Dom Development
B.V. jest podmiotem dominujacym wobec Spotki.

Oprocz wykonywania swoich praw korporacyjnych wigkszosciowego akcjonariusza Spotki i zwiazkow opisanych
w Rozdziale XXXII Transakcje z podmiotami powiqzanymi w ciagu ostatnich trzech lat Dom Development B.V.
nie mial zadnych istotnych powiazan z Emitentem ani jakimkolwiek poprzednikiem prawnym Emitenta lub
podmiotem powiazanym Emitenta.

2 Liczba i rodzaj papieréw wartosciowych oferowanych przez sprzedajacego wlasciciela papierow
warto$ciowych

Liczba Akcji oferowana przez Dom Development B.V. w ramach Oferty Sprzedazy zostanie podana do publicznej
wiadomosci najpdzniej w pierwszym dniu przyjmowania zapisOw na Akcje Oferowane zgodnie z art. 54 ust. 3
Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

3 Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”, strony, ktérych to dotyczy, tre§¢ umowy i wyjatki
od niej, wskazanie okresu objetego zakazem sprzedazy

Glowny Koordynator zawart w dniu 13 wrzesnia 2006 r. z: (i) Dom Development B.V., (ii) Jarostawem Szanajca,
(iii) Grzegorzem Kielpszem, (iv) Januszem Zalewskim, (v) Terry Roydonem oraz (vi) Januszem Stolarczykiem
umowy, na podstawie ktorych ww. akcjonariusze zobowiazali si¢ do niezbywania posiadanych przez siebie akcji
Spoltki, z wyjatkiem Akcji Sprzedawanych, bez uprzedniej zgody Gtéwnego Koordynatora przez okres 12
miesigcy od daty przydziatu Akcji Serii F oferowanych w ramach Oferty.

Zgodnie z ,,Umowa podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy” z dnia 19 marca 2003 roku zawarta
pomiedzy EBRD oraz Emitentem, Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca i Grzegorzem Kietpszem strony
zobowiazaly si¢ nie dokonywaé sprzedazy, przeniesienia, obciazenia lub zbycia, bez uprzedniej pisemnej zgody
EBRD, wigcej niz 50% posiadanych akcji w Spotce przez 12 miesigcy od daty Oferty, z wyjatkiem sprzedazy Iub
przeniesienia akcji pomigdzy Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca i Grzegorzem Kielpszem.
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Poniewaz w chwili obecnej nie jest znana Cena Sprzedazy, Cena Emisyjna oraz liczba Akcji Sprzedawanych
i emitowanych Akcji Serii F, nie mozna oszacowa¢ wielkosci przychodow brutto z Oferty. Planowane przez
Emitenta wptywy brutto z emisji wynosza ok. 230.000.000 zt. Uwzgledniajac wstgpne szacunki, koszty Oferty
osiagna poziom ok. 10.000.000 zt.

Emitent opublikuje informacje dotyczace calkowitej liczby Akcji Sprzedawanych i przychodéw z subskrypcji
Akcji Serii F, jak rowniez catkowitych kosztow Oferty w formie Raportu Biezacego natychmiast po zamknigciu
Oferty zgodnie z art. 56 Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.
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XXVI. ROZWODNIENIE

Wielkos¢ i wartos¢ procentowa natychmiastowego rozwodnienia spowodowanego Oferta

Przed Oferta Po Ofercie

Dotychczasowi akcjonariusze posiadaja Spotka przewiduje, ze udzial Akcji posiadanych przez
21.344.490 Akcji, co stanowi 100% kapitatu dotychczasowych akcjonariuszy w tacznej liczbie Akcji po
zaktadowego Spoiki. Ofercie bedzie ksztattowat si¢ na poziomie od 77% do 82%.

Spotka przewiduje, ze udzial Akcji posiadanych przez nowych
akcjonariuszy w tacznej liczbie Akcji po Ofercie bedzie
ksztattowat si¢ na poziomie od 18% do 23%.
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XXVII. ORGANY ZARZADZAJACE I NADZORCZE ORAZ OSOBY ZARZADZAJACE

WYZSZEGO SZCZEBLA
1  Czlonkowie organu zarzadzajacego Emitenta

Organem zarzadzajacym Emitenta jest Zarzad. W sktad Zarzadu wchodza nastgpujace osoby:

. Jarostaw Szanajca — Prezes Zarzadu

. Grzegorz Kietpsz — Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Generalny

. Janusz Zalewski — Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Finansowy

. Terry Roydon — Cztonek Zarzadu oraz

. Janusz Stolarczyk — Cztonek Zarzadu

Jarostaw Szanajca

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., PL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta:  Prezes Zarzadu

Szczegolowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 45 lat

Wyksztatcenie: wyzsze — magister prawa, absolwent Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu

Warszawskiego
Przebieg pracy zawodowej:
1996 — do dzi$ Dom Development S.A. w Warszawie, Prezes Zarzadu
1992-1996 Przedsigbiorstwo Budowlane GRES-Investi sp. z 0.0. w Warszawie, Prezes Zarzadu
1991-1992 Przedsigbiorstwo Handlowe Gres sp. z 0.0., Dyrektor
1988-1991 Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Gestor sp. z 0.0. w Warszawie, Dyrektor Spotki
1987-1988 Spoteczne Zjednoczenie Przemystowe ,,LIBELLA” w Warszawie, Dyrektor Zaktadow
Odziezowych

1987 Spoleczne Zjednoczenie Przemystowe ,,LIBELLA” w Warszawie, Zastgpca Dyrektora
Zaktadow Odziezowych

1985-1987 Spoteczne Zjednoczenie Przemystowe ,,LIBELLA” w Warszawie, Asystent Dyrektora
Naczelnego

Wedle ztozonego os§wiadczenia Jarostaw Szanajca:

. Pelni funkcje: przewodniczacego Zarzadu Polskiego Zwiazku Firm Developerskich — Zwiazku
Pracodawcow; Wiceprezesa Europejskiej Unii Developerow Nieruchomosci; cztonka Rady Glownej
Polskiej Konfederacji Pracodawcow Prywatnych ,Lewiatan”: cztonka Rady Fundacji Polonia 2011
(fundacja w trakcie rejestracji). Poza ww. dziatalno$cia nie prowadzi podstawowej dziatalnosci
wykonywanej poza Dom Development S.A., ktora miataby istotne znaczenie dla Emitenta.
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. Nie ma powigzan rodzinnych z innymi czlonkami organdw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

. W okresie ostatnich pigciu lat byl czlonkiem Zarzadu Dom Development S.A. (do dzis), Dom
Development Morskie Oko sp. z 0.0. (do dzi$), Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. (do dzi$), Chopin
Projekt sp. z 0.0. (spotka zlikwidowana), Dom Development Capital sp. z 0.0. (fuzja z Dom Development
S.A.), Europa Distribution Center sp. z 0.0 (do dzi$); GRES-Investi sp. z 0.0. (do dzi$) (spotka nie prowadzi
dziatalnos$ci), Gres sp. z 0.0. (do dzi$); czlonkiem rady nadzorczej Fort Mokotow sp. z o.0. (do dziS);
wiceprzewodniczacym rady nadzorczej w Biurze Studidéw i Projektoéw Biprodrzew S.A. (do dzi$);
wspolnikiem w nastgpujacych spotkach niepublicznych: Gres sp. z 0.0. (do dzi$), Gres Investi sp. z 0.0. (do
dzi$), Dom Land sp. z 0.0. (do dzi$) oraz Lesny Dom sp. z 0.0.; jest takze akcjonariuszem w spotce Dom
Development S.A. (do dzis).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spotkach.

. Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

. W ciagu ostatnich pigciu lat pelnil funkcjg cztonka organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w nastgpujacych podmiotach, ktéore w okresie jego kadencji znalazty si¢ w stanie
upadtosci lub likwidacji, lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny: czlonek zarzadu w Chopin
Projekt sp. z o.0. (spotka zostata utworzona do celow deweloperskich, projekt zostal wstrzymany,
nieruchomo$¢ sprzedana, a spotka zlikwidowana dnia 15 czerwca 2005 r.).

. Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organdéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dzialania jako cztonek organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Grzegorz Kielpsz
Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., PI. Pilsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Fort Mokotow sp. z 0.0., ul. Putawska 15, 02-515Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Generalny

Szczegdlowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 43 lata
Wyksztalcenie: $rednie

Przebieg pracy zawodowej:

2006 — do dzis Dom Development S.A., Wiceprezes Zarzadu — Dyrektor Generalny

2003-2006 Dom Development S.A., Cztonek Zarzadu — Dyrektor Generalny

1998-2003 Dom Development S.A., Cztonek Zarzadu — Dyrektor ds. Nieruchomosci

1996-2002 Indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza — doradztwo w zakresie budownictwa
mieszkaniowego

1992-1997 Przedsigbiorstwo Budowlane Gres Investi sp. z 0.0., Wiceprezes Zarzadu,

a od 1996 r. Dyrektor Generalny
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1988-1991 Przedsigbiorstwo Handlowe GESTOR sp. z 0.0., Specjalista ds. Handlowych,

a od 1990 r. Dyrektor ds. Zaopatrzenia Inwestycji Budowlanych

1987-1988 Spoteczne Zjednoczenie Przemystowe LIBELLA, Gt. Specjalista ds. Inwestycji

Budowlanych, od 1998 r. — Kierownik sekcji transportu

1985-1987 Stoteczna Kolumna Transportu Sanitarnego, Specjalista

Wedle ztozonego o$§wiadczenia Grzegorz Kielpsz:

Odpowiedzialny jest za sprawy sprzedazy i marketingu w spotce Fort Mokotow sp. z 0.0. Poza ww.
dziatalnoS$cia, nie prowadzi podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktora
miataby istotne znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
inadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktéorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zalacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byl: cztonkiem zarzadu Europa Park sp. z o0.0. (do dzi$), Europa Land
sp. z 0.0. (do dzi$), Europa Estates sp. z 0.0. (do dzi§) oraz Europa Cargo sp. z 0.0. (do dzis), GRES
sp. zo.0. (do dzis), GRES Investi sp. z 0.0. (do dzi§), Dom Development S.A. (do dzi§), Dom Land
sp. z 0.0. (do dzi$), Dom Development Grunty sp. z o0.0. (do dzi§), Dom Development Morskie Oko
sp. z 0.0. (do dzi$), Fort Mokotow sp. z 0.0. (do dzi$), Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. (do dzis),
Dom Development Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z 0.0. (do dzi§), Dom City sp. z 0.0. (spotka
zlikwidowana), Dom Development Capital sp. z 0.0. (fuzja z Dom Development S.A.), Lesny Dom
sp. z 0.0., Dom Development Nieruchomosci sp. z 0.0., Europa Park sp. z 0.0. (do dzis$), Europa Land
sp. z 0.0. (do dzis), Europa Cargo sp. z o0.0. (do dzi$), Europa Estates sp. z 0.0. (do dzi$), Europa Industrial
sp. z 0.0. (w organizacji), Europa Development sp. z 0.0. (w organizacji); wspdlnikiem w nastgpujacych
spotkach niepublicznych: Gres sp. z 0.0. (do dzis), Gres Investi sp. z 0.0. (do dzi$), Grajcar sp. z 0.0. oraz
Dom Land sp. z 0.0. (do dzis); jest takze akcjonariuszem w spotce Dom Development S.A. (do dzi$).

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czionkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spotkach.

Nie zostat skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat byl czlonkiem organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
lub osoba zarzadzajaca wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w nastgpujacych podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie
upadtos$ci lub likwidacji, lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny: w Dom City sp. z o.0.
(przedmiotem dziatalno$ci spotki bylo m.in. kupno i sprzedaz nieruchomosci, po sprzedazy wszystkich
nieruchomosci i zakonczeniu czynnosci likwidacyjnych spotka zostata zlikwidowana w dniu 12 stycznia
2006 1.).

Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dzialania jako cztonek organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.
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Janusz Zalewski

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., plac Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: Wiceprezes Zarzadu, Dyrektor Finansowy

Szczegdlowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek:

50 lat

Wyksztatcenie: wyzsze ekonomiczne, absolwent SGPiS (Glowna Szkota Planowania i Statystyki

w Warszawie — obecnie Szkota Glowna Handlowa) w Warszawie, Wydziat Ekonomiki
Produkcji. Dyplom MBA University of Minnesota, USA

Przebieg pracy zawodowe;j:

2006 — do dzis Dom Development S.A., Wiceprezes Zarzadu — Dyrektor Finansowy

2000-2006 Dom Development S.A., Cztonek Zarzadu — Dyrektor Finansowy

1999-2000 Dom Development S.A., Dyrektor Finansowy

1995-1998 Metex Huber sp. z 0.0. w Warszawie, Dyrektor Finansowy

1993-1999 Kauko Metex sp. z 0.0. w Warszawie, Dyrektor Finansowy

1983-1993 Mostostal Warszawa S.A., starszy inspektor ds. ekonomicznych (1983-1985), Zastgpca
Kierownika Dziatu Ekonomicznego (1985-1986), Kierownik Dziatu Ekonomicznego
(1986-1988), Gtowny Specjalista ds. Rozrachunku Wewngtrznego i Systemow
Motywacyjnych (1988-1989), Zastepca Dyrektora Oddziatu w Warszawie ds. Ekonomiczno-
-Finansowych (1989-1990), Gtéwny Specjalista ds. Ekonomiczno-Finansowych na budowie
w Finlandii (1990-1993), Samodzielny Specjalista w pionie Dyrektora Finansowego (1993)

1980-1983 Zaktady Stolarki Budowlanej ,,STOLBUD” w Warszawie, Specjalista ds. Organizacji
i Kontroli Wewngtrznej

1978-1980 Instytut Technologii Materiatow Elektronicznych w Warszawie, kolejno: stazysta, ekonomista

oraz samodzielny referent ds. organizacji i zarzadzania

Wedle ztozonego oswiadczenia Janusz Zalewski:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byl: cztonkiem rady nadzorczej w Towarzystwie Ubezpieczen Wzajemnych
,»Bezpieczny Dom” (do dzis), Fort Mokotow sp. z 0.0. (do dzis$); czlonkiem zarzadu Europa Distribution
Center sp. z 0.0., Dom Development S.A. (do dzi§), Dom Land sp. z 0.0. (do dzi§), Dom Development
Grunty sp. z 0.0. (do dzi§), Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. (do dzi§), Dom Development na
Dolnej sp. z 0.0. (do dzi§), Dom Development Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z o0.0. (do dzi$), Dom
City sp. z 0.0. (spolka zlikwidowana), Chopin Projekt sp. z o0.0. (spotka zlikwidowana), Lesny Dom
sp. z 0.0., Dom Development Nieruchomosci sp. z 0.0.; akcjonariuszem wielu spotek gietdowych, przy
czym udziat w zadnej z tych spolek nie przekroczyt 1% glosow na walnym zgromadzeniu takiej spotki; jest
takze akcjonariuszem w spotce Dom Development S.A. (do dzi$).
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W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czionkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spétkach.

Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat pelnit funkcje czlonka organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w nastgpujacych podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie
upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny: Dom City sp. z 0.0. (przedmiotem
dziatalno$ci spotki byto m.in. kupno i sprzedaz nieruchomosci, po sprzedazy wszystkich nieruchomosci
i zakonczeniu czynno$ci likwidacyjnych spotka zostata zlikwidowana dnia 12 stycznia 2006 r.), Chopin
Projekt sp. z o0.0. (spotka zostala utworzona do celow deweloperskich), projekt zostal wstrzymany,
nieruchomos$¢ sprzedana, a spotka zlikwidowana dnia 15 czerwca 2005 r.). Byl podejrzany w dochodzeniu
prowadzonym przez Prokuratur¢ Rejonowa Warszawa Ochota o czyn z art. 79 pkt 3 ustawy
o rachunkowosci (zaniechanie zlozenia sprawozdania finansowego do opublikowania). Dnia 8 wrze$nia
2005 r. prokuratura umorzyta dochodzenie wobec braku ustawowych znamion czynu zabronionego. Poza
ww. nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony jakichkolwiek organéow
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dzialania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Terry Roydon

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Czlonek Zarzadu

Szczegolowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek:

59 lat

Wyksztatcenie: wyzsze (Zarzadzanie Nieruchomosciami) — Uniwersytet Londynski 1967,

MBA — Uniwersytet w Pittsburghu 1968

Przebieg pracy zawodowej:

2006 — do dzi$ Cztonek Zarzadu Dom Development S.A.

1998-2006 Cztonek Rady Nadzorczej Dom Development S.A.

1998 — do dzis$ Konsultant/cztonek zarzadu w wielu brytyjskich i innych zagranicznych spotkach
prowadzacych dziatalno$¢ budowlana w zakresie budownictwa mieszkaniowego

1971-1998 Prezes Zarzadu w Comben Group plc oraz Prowting plc, dwoch spotkach

deweloperskich prawa brytyjskiego notowanych na Gietdzie Londynskiej

Wedle ztozonego oswiadczenia Terry Roydon:

Jest dyrektorem Hansom Property Company Limited, spotki $wiadczacej ustugi doradcze na rzecz Dom
Development S.A. oraz niewykonawczym dyrektorem (non-executive director) w Engel East Europe N.V.,
spotce prawa holenderskiego notowanej na Gieldzie Londynskiej. Poza powyzszym, nie prowadzi
podstawowej dziatalno$ci, ktora miataby istotne znaczenie dla Emitenta.
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. Nie ma powigzan rodzinnych z innymi czlonkami organdw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

. W okresie ostatnich pigciu lat byt: cztonkiem organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
w nastgpujacych spotkach: Hansom Property Company Limited (do dzi§), Magnum Fine Wines plc (do
dzi$), PPS Group Limited (do dzis$), St Helen’s School (do dzi$), Anglo-European Estates Limited, Country
& Metropolitan plc, McCann Homes Limited (do dzi$), Robust Details Limited (do dzi$), Engel East
Europe N.V. (do dzi$), Bravirocha-Sociedade de Apoio ¢ Manuteng¢ao a Rocha Brava, Lda. (do dzi$), Arte
e Renovagdo-Sociedade Immobiliaria, Lda. (do dzi$), Lusitagus-Comércio Internacional, Lda. (do dzi$),
Banner Homes Group plc, Swallow Homes Limited, Foldhilt Limited, National House Building Council,
House Builders Federation Limited, Maisons Pierre S.A., Gladedale Holdings plc (do dzi$); czionkiem
zarzadu Dom Development S.A. (do dzi§); czlonkiem rady nadzorczej Dom Development S.A.;
akcjonariuszem w wielu spotkach gietdowych, przy czym udziat w zadnej z tych spotek, z wyjatkiem
Hansom Property Company, Magnum Fine Wines 1 Prowting plc, nie przekroczyt 1% gltosow na walnym
zgromadzeniu takiej spotki; wspdlnikiem w nast¢pujacych spotkach niepublicznych: Leisure and Media
Venture Capital Trust Plc, 21 Net Ltd, SI Sea Farms Ltd, Cyclops Ltd, Network Analytics Ltd, Intamac Ltd,
Phasor Solutions Ltd, Site Confidence Ltd, Press Red Ltd, The Skills Market Ltd, CSF Medical Ltd, Future
Route Ltd, CityCall Ltd, Katalyst Nominee Ltd, Screen Select Ltd, Baby Inovations S.A. (Portugal), Learn
Logic Training Ltd, JHC Laundry Equipment Ltd, Obvious Solutions (Global) Ltd, Eclecticom Ltd, English
Wine Group Pic, Lane Fine Art Ltd, RilaDev o.0.d. (Bulgaria), Foldhilt Ltd, Hansom Property Co. Ltd,
Magnum Fine Wines Plc, PPS Group Ltd, Anglo-European Estates Ltd, Banner Homes Group Plc, Swallow
Homes Ltd, Maisons Pierre S.A. (France); jest takze akcjonariuszem w spotce Dom Development S.A. (do
dzis).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spotkach.

. Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

. W ciagu ostatnich pigciu lat petnit funkcj¢ cztonka zarzadu w spotce Anglo-European Estates Limited,
ktora zostata postawiona w stan dobrowolnej likwidacji przez jej wspolnikow w 2005 roku.

. Poza ww. dziatalno$cia, w ciagu ostatnich pigciu lat nie pehnit funkcji cztonka organéw administracyjnych,
zarzadzajacych lub nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1
lit. d Zatacznika 1 do Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazlty si¢ w
stanie upadtoéci lub likwidacji, lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny.

. Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dzialania jako cztonek organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Prospekt Emisyjny Dom Development S.A. 133



XXVIL. ORGANY ZARZADZAJACE I NADZORCZE ORAZ OSOBY ZARZADZAJACE WYZSZEGO SZCZEBLA

Janusz Michat Stolarczyk

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: Czlonek Zarzadu, Dyrektor ds. Klienta

Szczegdlowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek:

53 lata

Wyksztatcenie: wyzsze, studia na Wydziale Ekonomiczno-Spotecznym Szkoty Glownej

Planowania i Statystyki w Warszawie, studia podyplomowe na Uniwersytecie
Lodzkim — marketingowe zarzadzanie przedsigbiorstwem

Przebieg pracy zawodowe;j:

2002 — do dzis Dom Development S.A., Cztonek Zarzadu, Dyrektor ds. Klienta

1998-2002 Dom Development S.A., Prokurent, Dyrektor ds. Sprzedazy (od 1999 r. Cztonek
Zarzadu)

1996-1998 Dom Development sp. z 0.0., Prokurent, Dyrektor ds. Organizacji i Rozwoju

1995-1996 Ostrana-Bis sp. z 0.0., Dyrektor Handlowy ds. Rynkéw Wschodnich

1992-1995 Multisystem sp. z 0.0., Dyrektor Handlowy

1991-1992 Agro-System, kolejno jako czlonek zarzadu — Dyrektor spotki i Prezes zarzadu

1987-1990 Spoldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,Natolin” — kolejno jako

Pelnomocnik Zarzadu ds. Organizacyjno-Pracowniczych, Zast¢pca Prezesa
ds. Ekonomiczno-Organizacyjnych i Prezes zarzadu

1979-1987 Spoteczne Zjednoczenie Przemystowe ,,LIBELLA” — kolejno jako Kierownik

Wydziatu Spraw Pracowniczych i Organizacji, Zastgpca Dyrektora
ds. Wydawniczo-Organizacyjnych, Zastgpca Dyrektora ds. Pracowniczych
i Organizacyjno-Prawnych

1978-1979 Warszawska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,WSM-Zoliborz” — poczatkowo jako

stazysta, potem jako inspektor

Wedle ztozonego os§wiadczenia Janusz Stolarczyk:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktora miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byl cztonkiem zarzadu Dom Development S.A. (do dzi§), Dom
Development Morskie Oko sp. z 0.0. (do dzi§), Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. (do dzis), Dom
Development Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z 0.0. (do dzi$); akcjonariuszem spotek gietdowych, przy
czym udziat w zadnej z tych spolek nie przekroczyt 1% glosow na walnym zgromadzeniu takiej spotki; jest
takze akcjonariuszem w spotce Dom Development S.A. (do dzi$).

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czionkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spotkach.

Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.
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. W ciagu ostatnich pigciu lat nie petit funkcji czlonka organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

. Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organdow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

2 Czlonkowie organu nadzorczego Emitenta

Organem zarzadzajacym Emitenta jest Rada Nadzorcza. W sktad Rady Nadzorczej wchodza nastepujace osoby:

. Zygmunt Kostkiewicz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, cztonek niezalezny
. Richard Lewis — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

. Stanistaw Plakwicz — Cztonek Rady Nadzorczej, cztonek niezalezny

. Wiodzimierz Bogucki — Cztonek Rady Nadzorczej, cztonek niezalezny

. Markham Dumas — Cztonek Rady Nadzorczej

. Michael Cronk — Cztonek Rady Nadzorczej

Zygmund Kostkiewicz
Adres miejsca pracy: Commercial Union Polska Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A.,
ul. Prosta 70, 00-838 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Przewodniczacy Rady Nadzorczej, cztonek niezalezny

Szczegolowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 44

Wyksztatcenie: wyzsze, Wydziat Historii na Uniwersytecie Warszawskim; szkolenie
zorganizowane przez MACIF (Centre de Gestion w Lens, Dyrekcja Generalna
(General Dyrectory) w Lille, Dziat Inwestycji w Centrali w Niort), dyplom
Conservatoire National des Arts et Metiers w Ecole Nationale d’Assurances
w Paryzu

Przebieg pracy zawodowej:

2004 — do dzi$ Pierwszy Wiceprezes Commercial Union Polska — Towarzystwo Ubezpieczen na
Zycie S.A. i Wiceprezes Commercial Union Polska sp. z o.0.

marzec 2003 — czerwiec 2004  Czlonek zarzadéw spotek z grupy ubezpieczeniowej Generali (Generali Zycie
T.U. S.A., Zurich T.U. S.A., Generali Zycie T.U. S.A., Generali T.U. S.A.,
Generali Finance sp. z 0.0.)

kwiecien 2003 — maj 2004 Cztonek rady nadzorczej Generali PTE S.A.
czerwiec 2002 — styczen 2003  Eureko Group, Dyrektor Projektow Strategicznych w Polsce
kwiecien 2001 — luty 2002 Prezes zarzadu PZU S.A.
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1998 — kwiecien 2001 Prezes zarzadu Commercial Union Powszechne Towarzystwo Emerytalne BPH
PBK S.A.

1995-1998 Wiceprezes zarzadu Polisa-Zycie S.A.

1992-1995 Wiceprezes zarzadu Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych (TUW)

1991-1992 Zastgpea Dyrektora Grupy Organizacyjnej TUW w Fundacji Akcji
Demokratycznej

1989-1991 Dyrektor Grupy Konsultacyjnej zwiazanej z Fundacja Obywatelska w Warszawie

1987-1989 Prezes zarzadu Metrum Gest sp. z 0.0.

Wedle ztozonego os§wiadczenia Zygmunt Kostkiewicz:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

W ciagu ostatnich pigciu lat byl: cztonkiem rady nadzorczej Dom Development S.A. (do dzi§), Commercial
Union Polska Towarzystwo Ubezpieczenn Ogolnych S.A. (do dzis$), Insurance Guarantee Fund, Polskie
Towarzystwo Reasekuracyjne S.A., Generali PTE S.A. oraz nastgpujacych spotek grupy PZU: PTE PZU
S.A., PZU Asset Management sp. z o0.0., NFI Kwiatkowski; Przewodniczacym rady nadzorczej Polskiej
Agencji Prasowej w Warszawie; akcjonariuszem wielu spotek gietdowych, przy czym udziat w Zadnej
z tych spotek nie przekroczyt 1% gltoséw na walnym zgromadzeniu takiej spotki; jest takze akcjonariuszem
Dom Development S.A. (do dzis).

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spotkach.

Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat nie pehit funkcji cztonka organow administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byly kierowane przez zarzad komisaryczny.

Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dziatania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.
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Richard Lewis

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pilsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Szczegdlowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 57 lat

Wyksztalcenie: wyzsze, London School of Economics, University of London

Przebieg pracy zawodowej:

2006 — do dzis Czlonek/Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej Dom Development S.A.
1996-2006 Czlonek Zarzadu Dom Development S.A.

1993-2004 Dyrektor wielu spolek w Wielkiej Brytanii i Polsce zajmujacych sig zarowno

nieruchomos$ciami komercyjnymi, jak i budownictwem mieszkaniowym

1987-1993 Dyrektor wykonawczy wielu przedsigbiorstw ubezpieczeniowych dziatajacych

w ramach Lloyds w Londynie

1974-1987 Dyrektor Generalny Ronelle Holdings Limited. Zatozyt i rozwinat wiele firm

w Wielkiej Brytanii dla rodzinnej sp6tki, w tym firm rozwoju nieruchomosci,
cateringowych i rozrywkowych

1970-1974 Dyplomowany ksiggowy i audytor w KPMG

Wedle ztozonego o$§wiadczenia Richard Lewis:

Pelni funkcje dyrektora Woodsford Consulting Limited, spotki $wiadczacej ushugi konsultingowe na rzecz
Dom Development S.A., oraz Europa Distribution Center sp. z 0.0., oraz dyrektora Europa Distribution
Center sp. z 0.0.; poza ww. dziatalno$cia nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom
Development S.A., ktora miataby istotne znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organow administracyjnych, zarzadzajacych
inadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktérych mowa w pkt. 14.1 lit. d
Zalacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byt: cztonkiem zarzadu Dom Development S.A., Europa Distribution Center
sp. z o0.0. (do dzi§), Woodsford Consulting Limited (do dzis§), Chopin Projekt sp. z o.0. (spotka
zlikwidowana), Ronelle Holdings Limited, Swallow Homes Limited, Anglo European Estates Limited;
cztonkiem rady nadzorczej Dom Development S.A. (do dzi$); akcjonariuszem wielu spolek gietdowych,
przy czym udzial w zadnej z tych spotek nie przekroczyt 1% glosow na walnym zgromadzeniu takiej
spotki; wspdlnikiem w nastgpujacych spotkach niepublicznych: Dom Land sp. z o0.0. (do dzi$), Dom City
sp. z 0.0., Lesny Dom sp. z 0.0., Dom Development Nieruchomosci sp. z 0.0, Ronelle Holdings Limited,
Woodsford Consulting Limited, Dom Development BV, ED Center BV, Chopin Projekt BV, Europa Land
sp. z o0.0., Europa Park Sp z o0.0., Duneaton Enterprises Limited, Swallow Homes Limited (akcje byly
posiadane w charakterze powiernictwa Ronelle Holdings Limited Pension Scheme), Anglo European
Estates Limited (akcje posiadane przez zong), Dom Development Grunty sp. z o.0.; byl takze
akcjonariuszem w spotce Dom Development S.A.

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spotkach.

Nie zostal skazany za przestepstwo oszustwa.
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. W okresie ostatnich pigciu lat pelit funkcje cztonka zarzadu Chopin Projekt sp. z o0.0. (spotka zostata
utworzona do celow deweloperskich, projekt zostal wstrzymany, nieruchomos$¢ sprzedana, a spotka
zlikwidowana dnia 15 czerwca 2005 r.). Pelnit rowniez funkcj¢ cztonka zarzadu w spotce Anglo-European
Estates Limited, ktéra zostala postawiona w stan dobrowolnej likwidacji przez jej wspolnikow w 2005

roku.

. Poza wymienionym powyzej, w ciagu ostatnich pigciu lat nie pelnit funkcji czlonka organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej
mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji

znalazly si¢ w stanie upadtosci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

. Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub

regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dzialania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta lub zakazu uczestniczenia

w zarzadzaniu, lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Stanistaw Plakwicz
Adres miejsca pracy: Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A., ul. Kasprzaka 25, Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: =~ Czlonek Rady Nadzorczej, cztonek niezalezny

Szczegdtowy opis wiedzy i doswiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 58 lat
Wyksztatcenie: wyzsze, Wydziat Prawa na Uniwersytecie Warszawskim

Przebieg pracy zawodowe;j:

05.2006 — do dzis$ Dyrektor ds. Marketingu w spolce Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo
S.A.

2004-2005 Dyrektor w Hexus Poland — projekty inwestycyjne

2001-2003 Dyrektor Zarzadzajacy w PZU S.A. (odpowiedzialny za marketing i tacznosc)

1991-1999 Dyrektor Generalny w Agencji Reklamowej Lowe GGK

1983-1989 Dyrektor Handlowy w Selekta

Wedle ztozonego o$wiadczenia Stanistaw Plakwicz:

. Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktora miataby istotne

znaczenie dla Emitenta.

. Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organow administracyjnych, zarzadzajacych
inadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d

Zalacznika I do Rozporzadzenia 809).

. W okresie ostatnich pigciu lat byl: cztonkiem rady nadzorczej Geovita S.A. (do dzi§), Dom Development
S.A. (do dzi$), Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. (do dzi$); cztonkiem zarzadu, cztonkiem zarzadu
OPCIJA sp. z o0.0. oraz przewodniczacym Fundacji Gdanskiej (do dzi$), akcjonariuszem wielu spotek
gietdowych, przy czym udziat w zadnej z tych spotek nie przekroczyt 1% glosow na walnym zgromadzeniu
takiej spotki; wspdlnikiem w nastepujacych spotkach niepublicznych: STOCLASSIC sp. z o.0., STO

FILMS sp. z 0.0. (do dzi$§), OPCJA sp. z 0.0., MENSA sp. z 0.0.
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. W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czionkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spétkach.

. Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

. W ciagu ostatnich pigciu lat nie petit funkcji czlonka organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

. Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Wiodzimierz Bogucki
Adres miejsca pracy: Vindigo Capital Partners, 10 Chem. des Tuilots, 1293 Bellevue, Szwajcaria

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Czlonek Rady Nadzorczej, cztonek niezalezny

Szczegolowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 48 lat

Wyksztatcenie: wyzsze, Uniwersytet £odzki, Cybernetyka Ekonomiczna i Informatyka ze
specjalnoscia Ksiggowos¢ i Przetwarzanie Danych; dodatkowe kwalifikacje
w zakresie inwestowania i zarzadzania finansami uzyskane w Afryce Poludniowej

Przebieg pracy zawodowe;j:
2006 — do dzi$ Vindigo Capital Partners

(zarzadzanie aktywami inwestycyjnymi i strategiczne doradztwo w zakresie
prowadzenia dzialalno§¢ gospodarczej), Wtasciciel, Partner Zarzadzajacy

2003-2006 MC Trustco/MCT Wealth Management/MCT Asset Management, Specjalista
ds. zarzadzania prywatnymi aktywami inwestycyjnymi, Zarzadzajacy funduszem
inwestycyjnym, Odpowiedzialny za strategiczny rozw¢j dziatalnosci firmy

w Polsce

2000-2003 Citigroup Private Bank (Szwajcaria), Wiceprezes, Dyrektor

1998-2000 Henry Ansbacher S.A. (firma w grupie finansowej FirstRand Group),
Dyrektor ds. Inwestycji, Dyrektor Zarzadzajacy

1994-1998 Standard Trust Limited (firma w grupie Standard Bank), Kierownik ds. Portfela
Inwestycyjnego, Dyrektor Inwestycyjny

1992-1994 Standard Bank of South Africa, Kierownik ds. Kontroli Ryzyka i Pozyczek
Papierow Warto$ciowych

1992 Progressive Systems College (RPA), Konsultant inwestycyjny

1991-1992 Old Mutual (RPA), Przedstawiciel

1990-1991 AN. QuickStitch (RPA), Dyrektor Finansowy

1988-1990 Vodex Agenturen, Syssleback (Szwecja), Wiasciciel
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1987-1989 Cebest Plast AB (Szwecja)

1982-1985 Prywatne gospodarstwo rolne, wlasciciel

1982-1984 Prywatny zaktad rzemie$lniczy, wlasciciel

1979-1982 Fabryka Maszyn Wtokienniczych WIFAMA w Lodzi, Ksiggowy, Analityk
Finansowy

Wedle zlozonego oswiadczenia Wlodzimierz Bogucki:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byt: czlonkiem rady nadzorczej Dom Development S.A. (do dzi$); partnerem
zarzadzajacym oraz wspolnikiem w spotce niepublicznej Vindigo Capital Partners.

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spétkach.

Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat nie petit funkcji cztonka organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dzialania jako cztonek organdéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Markham Dumas

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., PL. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: = Cztonek Rady Nadzorczej

Szczegodlowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 55 lat

Wyksztatcenie: wyzsze, Pangbourne College, Berks, Anglia

Przebieg pracy zawodowej:

1992 — do dzi$ Dziatalnos¢ charytatywna, inwestowanie w nieruchomosci, sprzedaz ubezpieczen
1 zarzadzanie ryzykiem

1969-1992 E D & F Man, Prezes i Dyrektor Zarzadzajacy pionu, czlonek zarzadu
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Wedle ztozonego oswiadczenia Markham Dumas:

. Nie prowadzi podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktdra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

. Nie ma powigzan rodzinnych z innymi czlonkami organdw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

. W okresie ostatnich pigciu lat byk: cztonkiem rady nadzorczej Dom Development S.A. (do dzi$);
dyrektorem PDS (Sales) Ltd.; powiernikiem i prezesem zarzadu Towarzystwa Choroby Parkinsona
w Wielkiej Brytanii.

. W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w zadnych innych spotkach ani nie byt wspdlnikiem
w jakiejkolwiek spotce.

. Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

. W ciagu ostatnich pigciu lat nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

. Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymatl sadowego zakazu dzialania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Michael Cronk
Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Czlonek Rady Nadzorczej

Szczegodtowy opis wiedzy i doswiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 56 lat

Wyksztalcenie: The Kings School, Canterbury, Wielka Brytania

Przebieg pracy zawodowej:

1996-2006 Pacol (U.K.), Dyrektor

1971-1994 E D & F Man Ltd., Dyrektor Oddziatu (Divisional Director)

Wedle ztozonego o$§wiadczenia Michael Cronk:

. Nie prowadzi podstawowej dziatalno$ci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktora miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

. Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organéw administracyjnych, zarzadzajacych
inadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).
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. W okresie ostatnich pigciu lat byl: cztonkiem rady nadzorczej Dom Development S.A. (do dzi$);
akcjonariuszem wielu spotek gietdowych, przy czym udziat w Zzadnej z tych spétek nie przekroczyt 1%
gloséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

. W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spétkach.

. Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

. W ciagu ostatnich pigciu lat nie petnit funkcji cztonka organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci Iub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

. Nie byt podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organéow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

. W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dziatania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia w
zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

3 Osoby zarzadzajace wyzszego szczebla, ktéore maja znaczenie dla stwierdzenia, Ze Emitent posiada

stosowna wiedze i doSwiadczenie do zarzadzania swoja dzialalnoS$cia

. Jacek Sadowski — Dyrektor ds. Nieruchomosci

. Jerzy Slusarski — Dyrektor ds. Inwestycji

. Jerzy Bieniewski — Dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu.

Jacek Sadowski

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa

Funkcja w ramach Emitenta: ~ Prokurent, Dyrektor ds. Nieruchomo$ci

Szczegdtowy opis wiedzy i doswiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 54 lata

Wyksztatcenie: wyzsze, SGGW — tytul mgr inz., studia podyplomowe na Wydziale Handlu
Zagranicznego SGPiS (SGH)

Przebieg pracy zawodowe;j:

2000 — do dzi$ Dom Development S.A., poczatkowo specjalista ds. zakupdéw gruntow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, nastgpnie Zastgpca Dyrektora
ds. Nieruchomosci, obecnie Dyrektor ds. Nieruchomosci

1988-2000 Thorkild Kristensen Polska (TDK), menedzer odpowiedzialny za pozyskiwanie
gruntow pod budowg hipermarketow, biur, magazynéow oraz za dtugoletni
wynajem wybudowanych powierzchni

1992-1998 PepsiCo Restaurants Poland sp. z 0.0., pierwszy polski pracownik firmy na terenie
Polski, wspotorganizator firmy odpowiedzialny za otwarcie pierwszych 11
restauracji na terenie Polski, nast¢pnie stanowisko menedzerskie — odpowiedzialny
za pozyskiwanie (kupno, najem, dzierzawa) dziatek i lokali z przeznaczeniem na
restauracje Pizza Hut, KFC, Taco Bell
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1988-1992 Budimex S.A., poczatkowo Zastgpca Szefa Kontraktu w Moskwie (b. ZSRR),

nastgpnie Szef Kontraktu w Pskowie, potem Szef Zespotu Kontraktow w Moskwie
i wreszcie Glowny Specjalista w Delegaturze Budimex w Moskwie

1979-1985 Warszawskie Przedsiebiorstwo Robét Inzynieryjnych , INZYNIERIA”
— specjalista
1977-1979 Centrala Handlu Zagranicznego ,,PAGED” — specjalista

Wedle ztozonego o$wiadczenia Jacek Sadowski:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktora miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
inadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zalacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byt: czlonkiem zarzadu Dom Land sp. z 0.0. (do dzi$), Dom Development
Grunty sp. z 0.0. (do dzi$), Przedsigbiorstwo Techniczno-Inwestycyjne sp. z 0.0. (do dzi§), Dom City
sp. z 0.0. (spotka zlikwidowana), Lesny Dom sp. z 0.0., Dom Development Nieruchomosci sp. z 0.0.;
prokurentem w Dom Development S.A. (do dzis); jest takze akcjonariuszem w spotce Dom Development
S.A. (do dzi$).

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czlonkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spétkach.

Nie zostal skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat byt cztonkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zatacznika 1 do
Rozporzadzenia 809) w nastgpujacych podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazty si¢ w stanie
upadtos$ci lub likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny: Dom City sp. z 0.0. (przedmiotem
dziatalno$ci spotki bylo m.in. kupno i sprzedaz nieruchomosci, po sprzedazy wszystkich nieruchomosci
1 zakonczeniu czynnos$ci likwidacyjnych spotka zostata zlikwidowana w dniu 12 stycznia 2006 r.).

Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymal sadowego zakazu dzialania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.
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Jerzy Bieniewski

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pilsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Funkcja w ramach Dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu
Emitenta:

Szczegdlowy opis wiedzy i do§wiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 45 lat

Wyksztatcenie: wyzsze, Instytut Socjologii na Uniwersytecie Warszawskim

Przebieg pracy zawodowe;j:

2001 — do dzis Dom Development S.A., Dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu
1997-2001 Teatr Syrena, Zastgpca Dyrektora

1994-1997 Panstwowy Teatr im. Wojciecha Bogustawskiego, Wicedyrektor Teatru
1991-1994 Instytut Teatru Narodowego, Kierownik Impresariatu

1986-1991 Teatr Rzeczpospolitej, Kierownik Dziatu Impresariatu

Wedle ztozonego oswiadczenia Jerzy Bieniewski:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
inadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byt Dyrektorem ds. Sprzedazy i Marketingu w Dom Development S.A. (do
dzis).

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spotkami wskazanymi powyzej, czionkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych w zadnych innych spotkach ani nie byt wspdlnikiem
w jakiejkolwiek spotce.

Nie zostat skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat nie petnit funkcji czlonka organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zalacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organdéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dzialania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.
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Jerzy Slusarski

Adres miejsca pracy: Dom Development S.A., Pl. Pilsudskiego 3, 00-078 Warszawa
Funkcja w ramach Dyrektor ds. Inwestycji

Emitenta:

Szczegdtowy opis wiedzy 1 doswiadczenia w zarzadzaniu:

Wiek: 52 lata

Wyksztatcenie: wyzsze, wydziat Inzynierii Ladowej na Politechnice Warszawskiej

Przebieg pracy zawodowe;j:

2002 — do dzis Dom Development S.A., Dyrektor ds. Inwestycji, wczesniej Zastgpca Dyrektora
ds. Inwestycji

2001-2002 J.W. Construction (w ramach wtasnej dziatalnosci gospodarczej), Dyrektor Dziatu
Przygotowania Inwestycji

1993-2001 Beton Stal S.A., Kierownik Produkcji i Dyrektor ds. Produkc;ji

1993-1993 Wtasna dziatalno$¢ gospodarcza

1992-1992 Euromex sp. z 0.0., Dyrektor ds. Inwestycji

1991-1992 Wtasna dziatalno$¢ gospodarcza

1978-1991 WPBE i P. Beton-Stal, inzynier budowlany i kierownik budowlany

Wedle ztozonego o$wiadczenia Jerzy Slusarski:

Nie prowadzi podstawowej dziatalnosci wykonywanej poza Dom Development S.A., ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta.

Nie ma powiazan rodzinnych z innymi czlonkami organdéw administracyjnych, zarzadzajacych
i nadzorczych oraz osobami zarzadzajacymi wyzszego szczebla (o ktorych mowa w ust. 14.1 lit. d
Zatacznika I do Rozporzadzenia 809).

W okresie ostatnich pigciu lat byt: czlonkiem zarzadu WW Project sp. z 0.0.; cztonkiem rady nadzorczej
i wspolnikiem w Bestaco sp. z 0.0.; wspdlnikiem w JJ Budownictwo Fachowe s.c. (do dzis).

W okresie ostatnich pigciu lat nie byl, poza spolkami wskazanymi powyzej, czionkiem organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych lub wspdlnikiem w zadnych innych spétkach.

Nie zostat skazany za przestgpstwo oszustwa.

W ciagu ostatnich pigciu lat nie petnit funkcji cztonka organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych lub osoby zarzadzajacej wyzszego szczebla (o ktorej mowa w ust. 14.1 lit. d Zalacznika I do
Rozporzadzenia 809) w podmiotach, ktore w okresie jego kadencji znalazly si¢ w stanie upadtosci lub
likwidacji, lub byty kierowane przez zarzad komisaryczny.

Nie byl podmiotem oficjalnych oskarzen publicznych ze strony jakichkolwiek organdow ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych).

W okresie ostatnich pigciu lat nie otrzymat sadowego zakazu dzialania jako czlonek organow
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani zakazu uczestniczenia
w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.
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4

Konflikt intereséw w organach administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych oraz wsrod osob
zarzadzajacych wyzszego szczebla

4.1 Zarzad

Zgodnie ze zlozonym os$wiadczeniem Jaroslaw Szanajca, Janusz Zalewski, Grzegorz Kielpsz i Janusz
Michal Stolarczyk nie prowadza interesow prywatnych ani nie wykonuja innych obowiazkow, ktore
pozostawalyby w konflikcie z interesami Emitenta.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem Terry Roydon petni funkcje niewykonawczego dyrektora (non-
-executive director) w notowanej na Gietdzie Londynskiej spotce prawa holenderskiego Engel East Europe
N.V,, ktéra dziata na rynku deweloperskim w Europie Srodkowo-Wschodniej. Spotka Engel East Europe
N.V. prowadzi okoto 10% swojej dziatalno$ci w Polsce. W ocenie Terry’ego Roydona potencjalnie Emitent
i Engel East Europe N.V. moga konkurowa¢ ze soba w procesie nabywania gruntéw. Jednakze Terry
Roydon nie uczestniczy w procesie nabywania gruntdow w Polsce przez spotke Engel East Europe N.V.
iztego wzgledu w jego ocenie ewentualnos¢ konfliktu interesow nie wystgpuje. Poza wyzej
wymienionymi, Terry Roydon nie prowadzi interesow prywatnych ani nie wykonuje innych obowiazkow,
ktore pozostawatyby w konflikcie z interesami Emitenta.

4.2 Rada Nadzorcza

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem Zygmunt Kostkiewicz, Stanistaw Plakwicz, Wlodzimierz Bogucki,
Richard Lewis, Markham Dumas i Michael Cronk nie prowadzg interesow prywatnych ani nie wykonujg
innych obowiazkow, ktore pozostawalyby w konflikcie z interesami Emitenta.

4.3  Osoby zarzadzajace wyzszego szczebla

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem Jacek Sadowski, Jerzy Slusarski i Jerzy Bieniewski nie prowadza
interesow prywatnych ani nie wykonuja innych obowiazkow, ktore pozostawatyby w konflikcie z ich
obowiazkami wobec Emitenta.

Umowy i porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami, dostawcami lub innymi
osobami, na podstawie ktérych czlonkowie organdéw zarzadzajacych, nadzorczych oraz osoby
zarzadzajace wyzszego szczebla zostaly powolane na swoje stanowiska

Jarostaw Szanajca zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu Spotki zgodnie z umowa joint venture z dnia
27 marca 1998 r. zawarta pomigdzy Dom Development B.V., Gres Investi sp. z 0.0. i Jarostawem Szanajca.
Przedmiotem umowy jest wspolne prowadzenie budowy, a nastgpnie sprzedaz obiektow mieszkaniowych
i ushugowo-handlowych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Umowa reguluje zobowigzania stron dotyczace
przysztej dziatalnosci finansowej, prowadzenia dzialalnosci firmy 1 zarzadzanie ta dzialalnoscia celem
promowania wspolnych interesow stron. Umowa ta zostala rozwiazana w dniu 10 sierpnia 2006 r. ze skutkiem na
dzien zakonczenia Oferty.

Ograniczenia uzgodnione przez czlonkéw organéw zarzadzajacych i nadzorczych oraz osoby
zarzadzajace wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okreSlonym czasie posiadanych przez nie
papierow warto$ciowych Emitenta

Zgodnie z postanowieniami umowy z dnia 19 marca 2003 r. ,,Podporzadkowania i wsparcia ze strony
akcjonariuszy”, zawartej pomigdzy Emitentem, EBRD oraz Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca
i Grzegorzem Kielpszem, strony ustality, iz bez zgody EBRD nie dokonaja sprzedazy, przeniesienia, obciazenia
lub zbycia ponad 50% posiadanych przezen akcji w Spotce przez okres 12 miesigcy od daty Oferty. Jednakze
sprzedaz, przeniesienie akcji pomigedzy Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca oraz Grzegorzem
Kielpszem sa dozwolone na podstawie ww. umowy.
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1  Czlonkowie Zarzadu

W roku 2005 Prezesowi Zarzadu, Jarostawowi Szanajcy, Emitent wyplacit wynagrodzenie w kwocie brutto
843.481 ztotych, za$ spotki z Grupy wyptacity mu wynagrodzenie w tacznej kwocie brutto 198.599 ztotych.

W roku 2005 Wiceprezesowi Zarzadu, Januszowi Zalewskiemu, Emitent wyptacit wynagrodzenie w kwocie brutto
567.944 ziotych, za$ spotki z Grupy wyptacity mu wynagrodzenie w tacznej kwocie brutto 198.599 zlotych.

W roku 2005 Wiceprezesowi Zarzadu, Grzegorzowi Kietpszowi, Emitent wyptacil wynagrodzenie w kwocie
brutto 658.500 ztotych, za$ spoiki z Grupy wyplacity mu wynagrodzenie w tacznej kwocie brutto 84.000 ztotych.

W roku 2005 Cztonkowi Zarzadu, Januszowi Stolarczykowi, Emitent wyptacit wynagrodzenie w kwocie brutto
581.569 ztotych, za$ spotki z Grupy nie wyptacaly mu wynagrodzenia.

Ponadto, kazdy z wyzej wymienionych Czlonkow Zarzadu w roku 2005 korzystat z samochodu stuzbowego oraz
stuzbowego telefonu komorkowego.

Terry Roydon zostal powotany do Zarzadu Emitenta dnia 6 lipca 2006 r. Nast¢pnie zostal odwolany w dniu
1 sierpnia 2006 r. i ponownie powolany w dniu 10 sierpnia 2006 r. ze skutkiem od dnia 11 sierpnia 2006 r. Z tego
powodu w roku 2005 nie wyplacono mu wynagrodzenia z tytutu wykonywania funkcji Czlonka Zarzadu, chociaz
otrzymat wynagrodzenie jak Cztonek Rady Nadzorczej w kwocie 36.000 ztotych. Terry Roydon jest Dyrektorem
w spotce Hansom Property Company Ltd. ktora swiadczy ushugi konsultingowe na rzecz Spoétki. Opis transakceji
zawartych pomiedzy ta spotka a Emitentem jest przedstawiony w Rozdziale XXXII Transakcje z podmiotami
powiqzanymi.

Do dnia 6 lipca 2006 r. funkcje w Zarzadzie Emitenta petnit Richard Lewis. Richard Lewis nie pobierat w 2005 r.
wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji w Zarzadzie Emitenta. Richard Lewis jest zatrudniony przez spotke
Woodsford Consulting Limited, ktora §wiadczy ustugi konsultingowe dla Emitenta. Opis transakcji zawartych
pomiedzy spotka a Emitentem jest przedstawiony w Rozdziale XXXII Transakcje z podmiotami powiqzanymi.

2  Czlonkowie Rady Nadzorczej

W roku 2005 Przewodniczacemu Rady Nadzorczej, Zygmuntowi Kostkiewiczowi, Emitent wyplacit
wynagrodzenie w kwocie brutto 60.000 ztotych, za$ spotki z Grupy nie wyptacalty mu wynagrodzenia.

W roku 2005 Cztonkowi Rady Nadzorczej, Stanistawowi Plakwicz, Emitent wyptacil wynagrodzenie w kwocie
brutto 36.000 ztotych, za$ spotki z Grupy nie wyptacaly mu wynagrodzenia.

Richard Lewis zostat powotany do Rady Nadzorczej Emitenta dnia 6 lipca 2006 r. Z tego powodu w roku 2005 nie
wyptacono mu wynagrodzenia z tytulu wykonywania funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Richard Lewis jest
zatrudniony przez spotkg Woodsford Consulting Limited, ktora §wiadczy ushugi konsultingowe dla Emitenta. Opis
transakcji zawartych pomigdzy ta spotka a Emitentem jest przedstawiony w Rozdziale XXXII Transakcje
z podmiotami powiqzanymi.

Dnia 10 sierpnia 2006 r., ze skutkiem od dnia 11 sierpnia, Wlodzimierz Bogucki, Markham Dumas i Michael
Cronk zostali powolani do Rady Nadzorczej Emitenta. W zwiazku z powyzszym, ww. osoby nie otrzymaly
w 2005 r. wynagrodzenia z tytulu wykonywania funkcji cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta.

Do dnia 6 lipca 2006 r. funkcj¢ w Radzie Nadzorczej pehit Terry Roydon. W roku 2005 cztonkowi Rady
Nadzorczej Terry Royodonowi, Emitent wyptacit wynagrodzenie w lacznej kwocie brutto 36.000 zlotych,
natomiast spotki z Grupy nie wypltacaly mu wynagrodzenia.
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Do dnia 6 lipca 2006 r. funkcje w Radzie Nadzorczej petnita Teresa Rogoznicka. W roku 2005 cztonkowi Rady
Nadzorczej Teresie Rogoznickiej Emitent wyptacit wynagrodzenie w tacznej kwocie brutto 36.000 ztotych,
natomiast spotki z Grupy nie wyplacaly jej wynagrodzenia.

Osoby zarzadzajace wyzszego szczebla

W roku 2005, Jackowi Sadowskiemu Emitent wyptacit wynagrodzenie w kwocie brutto 352.028 ztotych, za$
spotki z Grupy nie wyptacaly mu wynagrodzenia .

W roku 2005, Jerzemu Slusarskiemu Emitent wyplacit wynagrodzenie w kwocie brutto 376.500 ztotych, za$
spotki z Grupy nie wyptacaty mu wynagrodzenia.

W roku 2005, Jerzemu Bieniewskiemu Emitent wyptacil wynagrodzenie w kwocie brutto 336.800 ztotych, za$
spotki z Grupy nie wyptacaly mu wynagrodzenia.

Ponadto, kazda z 0sob zarzadzajacych wyzszego szczebla miata w 2005 roku prawo do korzystania z samochodu
shuzbowego oraz stuzbowego telefonu komorkowego.

Ogolna kwota wydzielona lub zgromadzona przez Emitenta lub jego podmioty zalezne na
Swiadczenia rentowe, emerytalne lub podobne im §wiadczenia

Emitent oraz jego podmioty zalezne nie wydzielily ani nie zgromadzity Zzadnych kwot przeznaczonych na
$wiadczenia rentowe, emerytalne lub podobne im $wiadczenia przeznaczone dla czlonkéw organow
zarzadzajacych i nadzorczych Emitenta lub osob zarzadzajacych wyzszego szczebla, ktore maja znaczenie dla
stwierdzenia, ze Emitent posiada stosowna wiedzg i doswiadczenie w zarzadzaniu swoja dziatalnoscia.
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1 Data zakonczenia kadencji czlonkéw organéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych

1.1  Zarzad

Jarostaw Szanajca, Janusz Zalewski, Grzegorz Kielpsz, Janusz Stolarczyk oraz Terry Roydon zostali
powotani do Zarzadu w dniu 5 wrzes$nia 2006 r. na wspolna trzyletnia kadencje, ktora wygasa 5 wrzesnia
2009 r., z zastrzezeniem, iz zgodnie z pkt. 11.2 Statutu mandaty dotychczasowych czlonkdow organow
Emitenta wygasna z dniem pierwszego Walnego Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez sad podwyzszenia
kapitatu zaktadowego dokonanego poprzez Ofertg.

1.2 Rada Nadzorcza

Zygmunt Kostkiewicz, Stanistaw Plakwicz, Richard Lewis, Michael Cronk, Markham Dumas
i Wlodzimierz Bogucki zostali powotani do Rady Nadzorczej na wspdlng trzyletnia kadencje¢ w dniu
5 wrze$nia 2006 r. Ich kadencja wygasa 5 wrzes$nia 2009 r., z zastrzezeniem, iz zgodnie z pkt 11.2 Statutu
mandaty dotychczasowych cztonkéw organow Emitenta wygasnag z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez sad podwyzszenia kapitatu zaktadowego dokonanego poprzez
Oferte.

2 Umowy o Swiadczenie ushug czlonkéw organdéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych
z Emitentem lub z jego podmiotem zaleznym okre§lajacych §wiadczenia wyplacane w chwili
rozwiazania stosunku pracy

Czlonkowie Zarzadu Spoitki: Jarostaw Szanajca, Janusz Zalewski, Grzegorz Kielpsz i Janusz Stolarczyk
zatrudnieni sa w Spoélce na podstawie umow o prace.

Zgodnie z postanowieniami umow o prace rozwigzanie stosunku pracy z poszczeg6dlnymi czlonkami Zarzadu
Emitenta nast¢puje na nastgpujacych zasadach:

Dlugos¢ okresu wypowiedzenia Uwagi
Imig i nazwisko umowy (w miesigcach)
Jednostka
czlonka organu b
. rzez
Przez Spotke .
pracownika
0,
50% kv(:oty. Pozostate 50% kwoty
wynagrodzenia ‘
j za okres o$miu bedzie wyptacone
1 Szanajca Jarostaw 8 ey e w5 rownyeh ratach
po zlozeniu miesigcznych
wypowiedzenia
0,
50% k\goty. Pozostate 50% kwoty
wynagrodzenia ‘
< 2 Kielnsz G 6 3 za okres sze$ciu deZ}C wyptacone
2 ielpsz Grzegorz miesiecy platne w5 r.ow.nych ratach
s po ztozeniu miesigcznych
wypowiedzenia
3 Zalewski Janusz 6
0,
50% kwoty. Pozostate 50% kwoty
wynagrodzenia bedzi lacone w &
4 Stolarczyk Janusz 9 3 za okres dziewigciu i Z}e wyptacone w
v miesiecy ptatne rov?/n}./ch ratach
po ztozeniu miesigcznych
wypowiedzenia
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Oprocz wymienionych powyzej swiadczen zwiazanych z wyplata przez Spotke wynagrodzenia czterem cztonkom
Zarzadu, w okresie wypowiedzenia w przypadku rozwiazania umowy o pracg, ww. cztonkom Zarzadu nie
przystuguja inne $wiadczenia od Emitenta lub ktoregokolwiek z jego podmiotéw zaleznych wyptacane w chwili
rozwiazania stosunku pracy.

Janusz Zalewski jest uprawniony do nabycia opcji dajacych prawo do objgcia 1,5% Akcji Spotki obliczonych
w stosunku do Akcji, ktore zostang objete w ramach Oferty. Opcje te beda stanowily czesé ,,Planu Motywacyjnego 117.

Czlonek Zarzadu Spotki Terry Roydon nie otrzymuje wynagrodzenia z tytutu petionych funkcji. Cztonkowie
Rady Nadzorczej Spotki: Zygmunt Kostkiewicz, Stanistaw Plakwicz, Wlodzimierz Bogucki, Richard Lewis,
Markham Dumas, Michael Cronk otrzymuja obecnie wynagrodzenie na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spoiki z dnia 16 grudnia 2004 r. Wysokos¢ wynagrodzenia zostala zmieniona uchwala nr 10
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 9 sierpnia 2006 r. Uchwala ta wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania
przez wiasciwy Sad Rejonowy zmiany Statutu Dom Development dokonanej na podstawie uchwaly nr 2
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Dom Development z dnia z dnia 9 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany
Statutu Spotki.

Komitet Audytu i Komitet Wynagrodzen Emitenta

Statut, zgodnie z Zasadami Dobrych Praktyk GPW, przewiduje istnienie zaréwno Komitetu Audytu, jak i Komitetu
Wynagrodzen.

Zgodnie ze Statutem Komitet Audytu sklada si¢ z co najmniej trzech czlonkéw powotywanych przez Rade
Nadzorcza Spotki sposrad jej cztonkéw. Co najmniej dwoch z cztonkéw Komitetu Audytu musi by¢ niezaleznymi
cztonkami Rady Nadzorczej wedlug kryteriow zawartych w pkt. 7.7 Statutu Spotki. Komitet Audytu jest
odpowiedzialny za nadzor nad sprawami finansowymi Spotki.

Szczegdlowe zadania 1 sposob dzialania Komitetu Audytu okresla Regulamin Komitetu Audytu stanowiacy
Zatacznik do Regulaminu Rady Nadzorczej dostgpny na stronie internetowej Spotki.

W sktad Komitetu Audytu zostaty powotane nastgpujace osoby: Whodzimierz Bogucki (Przewodniczacy), Richard
Lewis i Michael Cronk.

Komitet Wynagrodzen sktada si¢ z co najmniej dwoch cztonkéw powolywanych przez Rade Nadzorcza Spotki
sposrod jej cztonkdéw. Co najmniej jeden z cztonkow Komitetu Wynagrodzen musi by¢ niezaleznym cztonkiem
Rady Nadzorczej wedlug kryteriow zawartych w pkt. 7.7 Statutu Spotki. Komitet Wynagrodzen jest
odpowiedzialny w szczegélnosci za ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu Spotki oraz wprowadzanie
planéw motywacyjnych uprawniajacych do objgcia akcji Spotki.

Szczegdlowe zadania i sposob dziatania Komitetu Wynagrodzen okresla Regulamin Komitetu Wynagrodzen
stanowiacy Zatacznik do Regulaminu Rady Nadzorczej dostgpny na stronie internetowej Spotki.

W sktad Komitetu Wynagrodzen zostaly powotane nast¢pujace osoby: Stanistaw Plakwicz (Przewodniczacy),
Richard Lewis i Markham Dumas.

Zasady ladu korporacyjnego

Uchwata nr 01/08/06 z dnia 9 sierpnia 2006 r. Zarzad Emitenta postanowil o przestrzeganiu przez Emitenta
wszystkich zasad tadu korporacyjnego, o ktérych mowa w uchwale nr 44/1062/2004 Rady GPW z dnia 15 grudnia
2004 r. oraz w uchwale nr 445/1063/2004 Zarzadu GPW z dnia 15 grudnia 2004 r. w sprawie przyjecia zasad tadu
korporacyjnego dla spotek akcyjnych bedacych emitentami akcji, obligacji zamiennych lub obligacji z prawem
pierwszenstwa, ktore sa dopuszczone do obrotu gietdowego na rynku urzgdowym.

Uchwata nr 7 z dnia 9 sierpnia 2006 r. Walne Zgromadzenie Emitenta potwierdzito intencj¢ przestrzegania przez
Emitenta wszystkich zasad tadu korporacyjnego.
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1  Zatrudnienie ogolne w przedsi¢biorstwie Emitenta

Stan na dzien

Liczba zatrudnionych

31 @rudnia 2003 T c.veeveeiieieeie ettt ettt et tb et e e be e beesbesraesreesreeseenneenes 136
31 GrUANIa 2004 T c.eeeeeeeeieeie ettt ettt ettt e et e e nbesnaeentesneenneenneenes 156
31 grudni@ 2005 1. eeeeeeieee ettt ettt a et et eneeenees 149
Zatwierdzenia PrOSPEKIU ......ccviiiiiiiiiciicie ettt et 151
Zrédto: Emitent
2  Zatrudnienie wg form $wiadczenia pracy w przedsi¢biorstwie Emitenta
Rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
(stan na dzien 31 grudnia)
Dzien
zatwierdzenia
2003 r. 2004 r. 2005 r. Prospektu
UMOWa O PraCe ...eevvveereveerereeveeeveeennens 136 156 149 151
Umowa - zlecenie.........cceevvevervenenennenn 23 20 32 20
Umowa 0 dzielo .......ccccuveeevveeiiecieennnen. 4 4 2 0
Razem............ccooooevvevvieiiiiecieeeee. 163 180 183 171
Zrédto: Emitent
3  Zatrudnienie wg pelnionych funkcji w przedsi¢biorstwie Emitenta (Srednia liczba oséb)
Rok obrotowy zakonczony 31 grudnia
(stan na dzien 31 grudnia)
Dzien
zatwierdzenia
2003 r. 2004 r. 2005 r. Prospektu
Zarzad ....ccooooeveeeieeeeeeee e, 4 4 4 4
Dyrekeja.....coeceeienieieieeeeeeen 12 13 15 15
Administracja.......ceeeeeeeeeenierenenennens 30 31 31 28
Inni pracownicy.........cceeveverveneeennenn 90 108 99 104
Razem............ccocoovviviniieieee, 136 156 149 151
Zrédto: Emitent
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4  Akcje posiadane przez czlonkow organow zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta
Wartos¢ Laczna wartos$¢

Czlonek organu zarzadzajacego nominalna nominalna akcji

lub nadzorujacego Liczba akcji (w zlotych) (w zlotych) Seria akcji

Jarostaw Szanajca 157.500 1.00 157.500,00 AW

1.601.550 1.601.550,00 B

Grzegorz Kielpsz 652.500 1.00 652.500,00 AW

648.450 648.450,00 B

109.800 109.800,00 F®

Janusz Stolarczyk 72.000 1.00 72.000,00 E®
34.200 34.200,00 F®

Janusz Zalewski 81.000 1.00 81.000,00 F
92.700 92.700,00 G®@

77.700 77.700,00 E®

Zygmunt Kostkiewicz 90.000 1.00 90.000,00 AW
Terry Roydon® 36.000 1.00 36.000,00 F®
22.500 22.500,00 E®@

(1) Na dzien zatwierdzenia Prospektu sa to Nowe Akcje Serii A.

(2) Akcje serii E oraz Akcje serii G wskazane w niniejszej tabeli zostaly umorzone z chwila zarejestrowania obnizenia
kapitatu zakladowego Spolki opisanego w Rozdziale XXI Informacje o Akcjach Oferowanych oraz Akcjach
dopuszczanych do obrotu. W celu zastapienia umorzonych akcji Janusz Stolarczyk i Terry Roydon na podstawie umow
z dnia 10 sierpnia 2006 r. obejma Akcje serii H, Janusz Zalewski na podstawie umowy z dnia 10 sierpnia 2006 r. obejmie
Akcje serii H, Akcje serii I oraz Akcje serii L oraz powiernik, ktory zostal wybrany przez Zarzad Spotki (jest to
Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.) w celu administrowania nabywaniem Akcji przez osoby uprawnione w ramach
jednego z plandow motywacyjnych opisanych w Rozdziale XXX Pracownicy, obejmie Akcje serii J, ktore zostang
wyemitowane na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia z dnia 2 sierpnia 2006 r.

(3) Terry Roydon posiada rowniez 2.005 akcji stanowiacych okoto 0,9% wyemitowanego kapitalu zaktadowego Dom
Development B.V.

Richard Lewis, Cztonek Rady Nadzorczej, nie posiada akcji Emitenta. Jednakze posiada on 6.068 akcji Dom

Development B.V., stanowiacych okoto 2,7% wyemitowanego kapitatu zaktadowego Dom Development B. V.

Markham Dumas, Cztonek Rady Nadzorczej, nie posiada akcji Emitenta. Jednakze posiada on 5.509 akcji Dom

Development B.V. (2.205 akcji bezposrednio oraz 3.304 akcje posrednio poprzez Trustees of the Margaux

Settlement).

Michael Cronk, Cztonek Rady Nadzorczej, nie posiada akcji Emitenta. Jednakze jego Zona posiada 3.445 akcji

Dom Development B.V.

5 Ustalenia dotyczace uczestnictwa pracownikow w kapitale Emitenta
5.1 Plan Motywacyjny II
W dniu 10 sierpnia 2006 r. Walne Zgromadzenie Dom Development S.A. podjelo uchwalg, ktora
upowaznia Rad¢ Nadzorcza do zatwierdzenia warunkéw Programu 11 Opcji Menedzerskich (,,Program II”)
dotyczacego 726.000 akcji Dom Development S.A. z zastrzezeniem, iz w kazdym kolejnym 12-miesigcznym
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okresie obowiazywania Programu przyznanie opcji nie moze obejmowaé wigcej niz 242.000 akcji, oraz
upowaznita Zarzad i Rade Nadzorcza do jego realizacji. W dniu 5 wrze$nia 2006 r. Rada Nadzorcza
przyjeta uchwate nr 5 w sprawie przyjecia postanowien Programu I1. Zgodnie z postanowieniami Programu
II planowana jest jedna lub kilka emisji akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda (,,Transze”). Przyznania
opcji dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Dzien podjecia uchwaly przyznajacej opcje przez Rade
Nadzorcza jest dniem przyznania opcji (,,Dzien Przyznania”). Uchwata Rady Nadzorczej okresli osoby
uprawnione do wzigcia udziatu w Programie Il wraz z liczba i cena emisyjna akcji dla kazdej z tych osob.
Cena emisyjna nie moze by¢ przy tym nizsza niz 90% wartosci rynkowej w Dniu Przyznania,
aw przypadku gdy Spétka bedzie notowana na gietdzie, cena nie begdzie nizsza niz 90% S$redniej
arytmetycznej kurséw zamknigcia za 30 kolejnych dni obrotu akcjami Spoétki na rynku regulowanym
poprzedzajacych Dzien Przyznania. Osobom, ktore zaakceptuja uczestnictwo w Programie II, Spotka
potwierdzi przyznanie opcji objecia okreslonej liczby akcji po okres$lonej cenie i w okre§lonych datach
(,,Opcja”). Rada Nadzorcza moze okresli¢ dodatkowe warunki wymagane do zrealizowania Opcji. Opcja
nie moze by¢ wykonana wczesniej niz przed uptywem 3 lat od jej przyznania i pozniej niz po uplywie 7 lat
od jej przyznania. W celu realizacji Programu II Walne Zgromadzenie w dniu 10 sierpnia 2006 r.
upowaznito Zarzad do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitalu docelowego oraz do
emisji warrantow subskrypcyjnych pozwalajacych na wykonanie prawa do zapisu na akcje Spotki
w okresie 3 lat od daty rejestracji zmiany Statutu. Program II przewiduje, iz o ile to bgdzie konieczne, po
Dniu Przyznania dla danej Transzy Zarzad zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu podjgcie uchwaty
o zmianie Statutu i odnowieniu upowaznienia Zarzadu na okres 3 lat od daty rejestracji zmiany Statutu do
podwyzszenia kapitatu zakladowego maksymalnie o 726.000 akcji minus akcje juz wyemitowane na
podstawie Programu II oraz objete kapitalem docelowym, wylaczenia prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy za zgoda Rady Nadzorczej oraz emisji warrantow subskrypcyjnych. Na dzien dzisiejszy
Rada nie przyznata Opcji na podstawie Programu II.

5.2  Plan Motywacyjny I B

W dniu 22 marca 2006 r. Rada Nadzorcza Dom Development przyjeta postanowienia Programu I A Opcji
Menedzerskich dotyczacych 96.750 Akcji serii E Dom Development (,,Program I A”). Dnia 22 marca 2006 r.
Rada Nadzorcza podjeta uchwalg okreslajaca osoby uprawnione do objgcia opcji na podstawie postanowien
Programu I A, jak rowniez ceng zakupu akcji serii E w ramach wykonania opcji. Dnia 10 kwietnia 2006 .
Rada Nadzorcza w nawiazaniu do uchwaly z dnia 22 marca 2006 r. podjgta uchwale w sprawie okreslenia
terminu  wykonania opcji. Spotka przyznala opcje zakupu akcji serii E i nastgpnie, zgodnie
z postanowieniami Programu I A, zawarta z tymi osobami umowy przedwstepne (szczegotly dotyczace
warunkoéw opcji dla poszczegdlnych osob zawiera tabela ponizej). W dniu 2 sierpnia 2006 r. Walne
Zgromadzenie Spétki podjeto uchwale nr 1 o umorzeniu powyzszych akcji serii E, a nastgpnie uchwalte
o podwyzszeniu kapitalu zaktadowego i m.in. emisji 96.750 akcji serii J, a w dniu 5 wrzeénia 2006 r. Rada
Nadzorcza uchwalg nr 4 przyjeta postanowienia Programu IB Opcji Menedzerskich dotyczacych 96.750
akcji serii J Dom Development S.A. (,,Program I B”). Zamiarem Spoiki jest kontynuacja Programu I A jako
Programu I B. W tym celu Spotka podjeta decyzje o zaoferowaniu akcji serii J powiernikowi, ktérego
funkcj¢ petni¢ bedzie Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. (,,Powiernik”). Powiernik na podstawie
odrgbnej umowy bedzie zbywatl te akcje na rzecz uczestnikow Programu. Zgodnie z postanowieniami
Programu I B Rada Nadzorcza podejmie uchwalg, w ktorej okresli osoby uprawnione do wzigcia udziatu
w Programie I B, oraz liczbeg i ceng akcji dla kazdej z tych osdb, a takze termin dla wykonania ich opcji
nabycia akcji Spotki (,,Okres Opcji”’) przy zalozeniu, ze osobami tymi bgda uczestnicy Programu I A
i zostang im przyznane opcje nabycia akcji Spdtki na takich samych warunkach jak posiadane przez nich
opcje w ramach Programu I A, z zastrzezeniem postanowien Programu I B. Osobom, ktére zaakceptuja
uczestnictwo w Programie I B, zostana przyznane opcje, w wyniku czego osoby te beda zobowiazane
podpisaé z Powiernikiem przedwstepne umowy sprzedazy akcji na takich samych warunkach jak umowy
przedwstepne zawarte przez nich w ramach Programu I A, z zastrzezeniem postanowien Programu I B.
W Okresie Opcji osoba uprawniona bgdzie uprawniona do zawarcia z Powiernikiem umowy sprzedazy
akcji.
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5.3

Warunki przyznanych osobom uprawnionym opcji w ramach Programu I B:

Data zawarcia Liczba Akcji Okres Cena nabycia
Kupujacy umowy serii E opcji 1 akeji/zt

0d 22.03.2009

Jacek SadoWsKi......ccovveveiiieirieiiiiiennne 11.05.2006 16.000 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Jerzy SIusarski..........ocooevevvervnrneennn. 11.05.2006 16.000 do 22.03.2013 6,10
od 22.03.2009

Jerzy BieniewsKi......ccccocevrieenirieirienne 11.05.2006 16.000 do 22.03.2013 6,10
od 22.03.2009

Krzysztof KrzywicKi.......coeevevvererennenne. 11.05.2006 8.000 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Dariusz GolgbiewsKi.........ccccevveeurenenne. 11.05.2006 5.500 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Marek Dalba........cccoeeevenieienieeeenne 11.05.2006 5.500 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Wojciech KIopocKi .......cccveveiriereienennne 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Ewa Dudkiewicz-KopytKo................... 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Waldemar SObczyK.......ccovvveirerreiniennne 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Stanistaw Szczygielski..........cocvrunnnee. 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10
od 22.03.2009

Tomasz WielogorsKi.........cceevervvennne. 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10
od 22.03.2009

Roman Korniak.........cccoceevreineeninenne 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10
0d 22.03.2009

Jacek OrKiSzZ.....ccuoevevveveeeieniieierieeenne. 11.05.2006 4.250 do 22.03.2013 6,10

Plan Motywacyjny I

W dniu 29 stycznia 2001 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjela postanowienia Programu |
Opcji Menedzerskich dotyczacych Akcji serii E Dom Development S.A., a w dniu 26 wrze$nia 2002 r.
Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjgla postanowienia Programu I Opcji Menedzerskich
dotyczacych Akcji serii G Dom Development S.A. (lacznie ,,Program I”). Zgodnie z postanowieniami
Programu I osobom uprawnionym, do ktérych zostal skierowany Program I i ktore zawarly umowy
przedwstepne sprzedazy akcji (wykaz os6b uprawnionych wraz z warunkami zawartych uméw zawiera
tabela ponizej), przystuguje prawo do zadania zawarcia przez Emitenta z taka osoba uprawniona umowy
sprzedazy akcji w okresie opcji, tj. w dacie wskazanej przez osobg uprawniong, ktora nie moze jednakze
przypas¢ wezesniej niz 30 kwietnia 2003 r. i nie pozniej niz 30 kwietnia 2007 r. na warunkach okreslonych
w umowie z takg osoba uprawniona w Programie. W ramach Programu I przyznano 10.300 Akcji serii G
oraz 35.600 Akcji serii E Emitenta (liczby akcji podane przed splitem 1:9, ktory miat miejsce 18 lutego
2003 r.). 10.750 Akcji serii E (przed splitem, tj. 96.750 Akcji serii E po splicie) zostato wykorzystanych do
realizacji Programu I A. Z chwila przydzialu wszystkich akcji Program zostanie zamknigty i nie bgda
przydzielane nowe opcje.
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Przedwstepne umowy sprzedazy akcji

Data zawarcia Liczba” Seria Cena nabycia 1 akceji w USD
Kupujacy umowy akeji®” akeji Okres opcji  po kursie z dnia platnosci'’
25.100 0d 30.04.2003 7,71

Janusz Zalewski............ 25.04.2001 r. (225.900) E do 30.04.2007 (0,86)
10.300 0d 30.04.2003 6,43

Janusz Zalewski............ 25.11.2002 (92.700) G do 30.04.2007 (0,71)
2.500 od 30.04.2003 7,71

Terry Roydon................ 24.04.2001 (22.500) E do 30.04.2007 (0,86)
8.000 od 30.04.2003 7,71

Janusz Stolarczyk ......... 25.04.2001 (72.000) E do 30.04.2007 (0,86)

(1) W dniu 18 lutego 2003 r. Emitent przeprowadzit split akcji, w wyniku czego w zamian za 1 akcjg¢ o wartosci nominalnej 9 zt

zostato wydanych 9 akcji o wartosci 1 zt kazda. W rezultacie liczby akcji przyznanych osobom uprawnionym i cena nabycia
okreslona w umowach przedwstgpnych ulegly modyfikacji. Tabela uwzglgdnia dane wynikajace z umoéw przedwstgpnych

z daty ich zawarcia, tj. przed dokonaniem splitu akcji Emitenta, natomiast w nawiasach podane zostaty liczby akcji oraz cena

nabycia akcji po dokonaniu splitu.

Umowa rozporzadzajaca sprzedazy akcji®

Data zawarcia

Laczna cena

Kupujacy umowy Liczba akcji Seria akeji w zk
Janusz ZalewsKi......c.cooceevvecinecnncinnene. 15.03.2006 77.700 E 219.637,23
Janusz Stolarczyk ........cccoeveeeneinincinnnee 20.01.2006 72.000 E 200.311,97
Janusz ZalewsKi........c.cocoevveinninncinnne. 05.08.2005 46.350 G 111.413,74
Janusz ZalewskKi.......ccccoovvveeevveeevinneeennn.. 27.12.2005 46.350 G 108.996,38
Terry Roydon.......cocceovecenccnnccinecnnenee 28.06.2006 22.500 E 61.505,91

(2)  Umowy rozporzadzajace sprzedazy akcji zostaly zawarte w wyniku realizacji przez kupujacych, ktorzy sa cztonkami organow
zarzadzajacych 1 nadzorczych Emitenta, opcji zakupu akcji przyznanej tym osobom w ramach Programu I Opcji

Menedzerskich dotyczacych akcji Dom Development S.A.
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W zakresie znanym Emitentowi imiona i nazwiska os6b innych niz czlonkowie organéw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych, ktéore w sposéb bezposredni lub posredni
maja udzialy w kapitale Emitenta lub prawa glosu podlegajace zgloszeniu na mocy prawa
krajowego Emitenta, wraz z podaniem wielkosci udzialu kazdej z takich oséb, a w przypadku
braku takich oséb odpowiednie o§wiadczenie potwierdzajace ten fakt

Dom Development B.V. posiada 17.728.290 akcji i glos6w na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 83,06% kapitatu
zaktadowego Spotki oraz ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Dom Development B.V. nie
posiada innych praw glosu, anizeli z wyzej wymienionych akcji, natomiast od dnia pierwszego Walnego
Zgromadzenia po rejestracji podwyzszenia kapitalu zakladowego poprzez Oferte bedzie posiadat okreslone
uprawnienia osobiste odnosnie do powolywania organdéw Spotki. Spotka Dom Development B.V. jest
kontrolowana przez Scop Poland S.A., z siedziba w Luksemburgu, ktora posiada 59,28% kapitatu i gtoséw na
walnym zgromadzeniu Dom Development B.V. Scop Poland S.A. jest spotka w pelni kontrolowana przez Scop
Poland Holdings S.A., ktora jest z kolei kontrolowana przez Scop 2003 Trust, jeden z trustdw rodziny Yves
Bonavero.

W zakresie, w jakim znane jest to Emitentowi, nalezy podaé, czy Emitent bezposrednio lub
posrednio nalezy do innego podmiotu lub osoby, lub jest przez taki podmiot lub osobeg
kontrolowany, oraz wskaza¢ taki podmiot lub osobe, a takze opisa¢ charakter tej kontroli
i istniejace mechanizmy, ktére zapobiegaja jej naduzywaniu

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta Emitent jest kontrolowany bezposrednio przez spotke Dom Development
B.V., ktéra posiada 17.728.290 akcji i glosbw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 83,06% kapitatu
zaktadowego Spoéiki oraz ogdlnej liczby glosd6w na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Dom Development B.V. nie
posiada innych praw glosu, anizeli z wyzej wymienionych akcji.

Dom Development B.V. kontroluje Emitenta przede wszystkim poprzez posiadanie wigkszosci glosow na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta. Ponadto, zgodnie z Statutem Emitenta, Dom Development B.V., jako podmiot
posiadajacy 50,1% lub wigcej akcji w Spotce, bedzie posiadat od dnia pierwszego Walnego Zgromadzenia po
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego poprzez Ofertg¢ w szczegdlno$ci nastgpujace uprawnienia osobiste
odnos$nie do powotywania cztonkéw organdéw Spotki:

. powotywania i odwotywania potowy czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu
odpowiedzialnego, zgodnie z regulaminem Zarzadu, za finanse Spotki;

. powotywania i odwolywania polowy czlonkéw Rady Nadzorczej, w tym Wiceprzewodniczacego;
w przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1%
akcji Spotki jest uprawniony do powolywania odpowiednio: trzech (w przypadku pigcioosobowej Rady
Nadzorczej), czterech (w przypadku siedmioosobowej Rady Nadzorczej) oraz pigciu (w przypadku
dziewigcioosobowej Rady Nadzorczej) cztonkow Rady Nadzorczej. Powyzsze uprawnienie jest
wykonywane w drodze dorgczanego Spotce pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu danego
cztonka Rady Nadzorczej;

. wyznaczania Przewodniczacego Rady Nadzorczej w przypadku wyboru Rady Nadzorczej w drodze
glosowania oddzielnymi grupami zgodnie z art. 385 Kodeksu Spoétek Handlowych.

Dom Development B.V. jest kontrolowana przez Scop Poland S.A., ktéra posiada 59,28% akcji w kapitale
zakltadowym i glosow na walnym zgromadzeniu Dom Development B.V. Kontrola Scop Poland S.A. nad Dom
Development B.V. ma charakter kapitatlowy. Scop Poland S.A. jest spétka w pelni kontrolowana przez Scop
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Poland Holdings S.A., ktora jest z kolei kontrolowana przez Scop 2003 Trust, jeden z trustdéw rodziny Yves
Bonavero.

Statut Emitenta zawiera nastgpujace postanowienia zapobiegajace naduzywaniu kontroli.

Co najmniej dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej powolywanych przez Walne Zgromadzenie powinno by¢
niezaleznymi cztonkami Rady. Kryteria niezalezno$ci okreslone zostaty w pkt. 7.7 Statutu Emitenta.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej jest powolywany i odwotywany przez Walne Zgromadzenie sposrod
niezaleznych cztonkoéw Rady.

Rada Nadzorcza prowadzi na biezaco nadzér nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach tej dziatalnosci.
Oprocz spraw okreslonych w przepisach Kodeksu Spotek Handlowych oraz w innych postanowieniach Statutu
kompetencje Rady Nadzorczej obejmuja:

. $wiadczenia z jakiegokolwiek tytulu przez Spoéltke i jakiekolwiek podmioty powiazane ze Spotka na rzecz
cztonkow Zarzadu (pkt 7.12.1 Statutu Spotki);

. zgody na zawarcie przez Spotke lub podmiot od niej zalezny istotnej umowy z podmiotem powiazanym ze
Spoltka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu oraz podmiotami z nimi powiazanymi (pkt. 7.12.2
Statutu Spotki);

. wybor bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki (pkt 7.12.3
Statutu Spotki).

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow oddanych. Przyjecie uchwal w sprawach
okreslonych w pkt. 7.12.1-3 Statutu Emitenta wymienionych powyzej wymaga jednakze oddania glosow za taka
uchwala przez wigkszo$¢ niezaleznych cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Ponadto Rada Nadzorcza powotuje Komitet Audytu, ktory jest odpowiedzialny za nadzér nad sprawami
finansowymi Spoétki. Komitet Audytu sklada si¢ z co najmniej trzech czlonkéw, w tym co najmniej dwoch
niezaleznych cztonkéw Rady. Przewodniczacy Komitetu Audytu jest powolywany przez Rad¢ Nadzorcza sposrod
niezaleznych cztonkéw Rady.

Rada Nadzorcza powotuje takze sposrod swoich cztonkow Komitet Wynagrodzen. Komitet Wynagrodzen sktada
si¢ z co najmniej dwoch cztonkdéw, w tym Przewodniczacego powotywanego sposrod cztonkdéw niezaleznych
Rady.

3 Opis wszelkich ustalen, o ktérych wie Emitent, ktorych realizacja moze w poézniejszej dacie
spowodowadé zmiany w sposobie kontroli Emitenta

W dniu 27 marca 1998 r. zostala zawarta umowa joint venture pomigdzy Dom Development B.V., Gres Investi
sp. z 0.0. 1 Jarostawem Szanajca dotyczaca przeksztalcenia Dom Development sp. z 0.0. w Dom Development
S.A. iwspolnego prowadzenia w ramach przeksztatconej spolki budowy, a nastgpnie sprzedazy obiektow
mieszkaniowych i uslugowo-handlowych w Polsce. Umowa ta przewiduje w zakresie zbywania akcji m.in. prawo
pierwszenstwa nabycia przez dotychczasowych akcjonariuszy akcji akcjonariusza, ktéry ma zamiar rozporzadzié
swoimi akcjami. W tym $§wietle mozna przyjaé, ze ewentualna zmiana kontroli Emitenta, o ktoérej mowa
w niniejszym punkcie, moglaby nastapi¢ poprzez nabycie kontrolnego pakietu akcji Spotki przez Gres Investi sp. z
0.0. lub Jarostawa Szanajce od Dom Development B.V. Powyzsza umowa zostata rozwiazana za porozumieniem
stron dnia 10 sierpnia 2006 r. ze skutkiem na zakonczenie Oferty, w zwiazku z czym po zakonczeniu Oferty nie
bedzie mozliwa zmiana kontroli Emitenta na podstawie ww. umowy.

Prospekt Emisyjny Dom Development S.A. 157



XXXII. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

XXXII. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie objgtym zbadanymi historycznymi informacjami finansowymi i w okresie od 1 stycznia 2006 roku do
dnia zatwierdzenia Prospektu Emitent byl strona transakcji z osobami powiazanymi wedlug definicji podanej
w regulacji nr 1606/2002 i przepisie MSR 24. W $wietle definicji wynikajacych z przepisu MSR 24 nastgpujace
podmioty powinny by¢ uwazane za powigzane z Dom Development:

. Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. — Dom Development posiada 100% udziatow tej spotki i taka
sama liczbe glosow na zgromadzeniu wspolnikow.

. Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. — Dom Development posiada 100% udzialow tej spotki i taka sama
liczbe gltoséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

. Dom Development Zarzadzanie Nieruchomosciami sp. z 0.0. — Dom Development posiada 100% udzialow
tej spolki i taka sama liczbg gtosow na zgromadzeniu wspolnikow.
. Fort Mokotow sp. z 0.0. — jest to podmiot joint venture, w ktorym spotka jest strona. Dom Development

posiada 49% udziatow tej spoiki i takg samg liczbe gloséw na zgromadzeniu wspdlnikow.

. Dom Development Grunty sp. z 0.0. — Dom Development posiada 46% udziatlow w tej spolce i taka sama
liczbg gloséw na zgromadzeniu wspolnikow.

. Towarzystwo Ubezpieczeh Wzajemnych ,.Bezpieczny Dom” — Dom Development posiada 52,45%
udziatow (50% bezposrednio oraz 2,45% posrednio) tej spotki i taka sama liczbg glosow na walnym
zgromadzeniu.

. Osoby wchodzace w sktad kluczowego personelu kierowniczego Spotki oraz bliscy cztonkowie ich rodzin.

. Podmioty powiazane z osobami wchodzacymi w sktad kluczowego personelu kierowniczego Spotki oraz

bliskimi cztonkami ich rodzin (Hansom Property Company Limited, Woodsford Consulting Limited).

. Bezposredni akcjonariusze (Dom Development B.V.) i posredni akcjonariusze (np. akcjonariusze Dom
Development B.V.).

. PTI sp. z 0.0. — Dom Development posiada 53,52% udzialow (48% bezposrednio oraz 5,52% posrednio) tej
spotki i taka sama liczbg gloséw na zgromadzeniu wspolnikow.

W okresie objgtym zbadanymi historycznymi informacjami finansowymi i w okresie od 1 stycznia 2006 roku do
dnia zatwierdzenia Prospektu Emitent byt strona przedstawionych ponizej transakcji z podmiotami powiazanymi.
O ile nie zostato inaczej wskazane w niniejszej czesci Prospektu, wartos¢ transakeji lub rozliczen migdzy stronami
przedstawiona zostala w tysiacach ztotych. Opisy transakcji przedstawione zostaly ponizej w formie tabel.
W szczegolnych przypadkach opisy poszczegdlnych umoéw lub wyjasnienia ujete zostaly rowniez w formie
opisowej. Ze wzgledu na wielko$¢ obrotow Spoétki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem
powiazanym w zadnym z prezentowanych okresow nie przekroczyty 100.000 zt, wowczas transakcje z tym
podmiotem zostaty pominigte w zestawieniu.

Dom Development S.A. jako otrzymujacy swiadczenie (kupujacy) M

Do dnia

Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakeji transakeji Prospektu  -31.12.2005 -31.12.2004 -31.12.2003
Woodsford Consulting Limited.... Konsultacje wg umowy konsul-

tingowej z dnia 1 lutego 2000 r. 1.122 1.299 1.396 1.272
Hansom Property Company Konsultacje wg umowy konsul-
Limited tingowej z dnia 31 marca 1999 r. 104 252 239 289
Towarzystwo Ubezpieczen Ubezpieczenia ryzyka powstania
Wzajemnych ,.Bezpieczny Dom”  strat finansowych 365 386 0 0

(1) Wszystkie dane sa przedstawione memoriatowo
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Dom Development S.A. kupujacy grunt w ramach umowy posrednictwa

Do dnia
Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu  -31.12.2005 -31.12.2004 -31.12.2003
Dom Development Kwoty przekazane do Dom
Grunty sp. z 0.0. Development Grunty sp. z 0.0.
w celu nabycia gruntow w ramach
umow-zlecenia 714 17.464 13.852 11.627
Dom Development Wartos$¢ gruntéw przekazanych
Grunty sp. z 0.0. do Dom Development S.A.
w realizacji uméw-zlecenia 23.191 16.578 11.371 11.551
Dom Development Doptaty VAT do faktur
Grunty sp. z 0.0. przenoszacych wlasnos¢ gruntéw
do Dom Development S.A. 3.984 701 1.380 94
Dom City sp. z 0.0. Wartos¢ gruntéw przekazanych
Dom Development S.A.
w realizacji umoéw-zlecenia 0 0 0 1.694
Dom Development sprzedajacy nieruchomosci
Do dnia
Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu  -31.12.2005 -31.12.2004 -31.12.2003
Dom Development
Morskie Oko sp. z 0.0. Sprzedaz gruntu 0 0 0 8.658
Dom Development
Morskie Oko sp. z 0.0. Sprzedaz nieruchomosci 0 0 8.093 0
Dom Development S.A. Swiadczacy ustugi (sprzedajacy)
Do dnia
Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu  -31.12.2005  -31.12.2004 -31.12.2003
Fort Mokotow sp. z 0.0. Umowa na generalna realizacj¢
inwestycji z dnia 15 kwietnia 2002 r. 2.657 5.640 2.620 375
Fort Mokotow sp. z 0.0. Umowa zlecenia sprzedazy
i umowa o $wiadczenie ustug
reklamowych i marketingowych
z dnia 15 kwietnia 2002 r. 5.012 6.863 3.893 1.544
Fort Mokotow sp. z 0.0. Pozostate 9 93 100 15
Dom Development Morskie Umowa o zastgpstwo inwestycyjne
Oko sp. z 0.0. z dnia 4 listopada 2002 r. 0 0 80 1.520
Dom Development Morskie Umowa zlecenia sprzedazy
Oko sp. z 0.0. i umowa o $wiadczenie ustug
reklamowych i marketingowych
z dnia 4 listopada 2002 r. 0 30 300 1.100
Dom Development Morskie Umowa o ustugowe prowadzenie
Oko sp. z 0.0. wszelkich czynnosci finansowych,
ksiggowych i administracyjnych 0 0 360 360
Dom Development Morskie
Oko sp. z 0.0. Pozostate 63 30 16 172
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Dom Development S.A. jako wplacajacy kapital zakladowy lub doplaty do kapitalu

Do dnia
Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu  -31.12.2005  -31.12.2004 -31.12.2003
Towarzystwo Ubezpieczen
Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”  Kupno udziatow 0 800 0 0
Dom Development
Morskie Oko sp. z 0.0. Doptaty do kapitatu 0 0 0 19.000
Fort Mokotow sp. z 0.0. Doptaty do kapitatu 0 0 294 28.616
Dom Development Zarzadzanie
Nieruchomosciami sp. z 0.0. Whtlata kapitatu zaktadowego 0 0 100 0
Dom Development S.A. jako otrzymujacy dywidende

Do dnia
Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu  -31.12.2005  -31.12.2004 -31.12.2003
Fort Mokotéw sp. z o.0. Dywidenda (brutto) 14.246 0 0 0

Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doplaty do kapitalu

Do dnia
Druga strona Okreslenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu  -31.12.2005  -31.12.2004 -31.12.2003
Dom Development
Morskie Oko sp. z 0.0. Zwrot doptaty do kapitatu 14.000 0 0 0
Fort Mokotow sp. z 0.0. Zwrot doptaty do kapitatu 14.455 0 0 0

Umowy pozyczki od znaczacych akcjonariuszy

Emitent jako pozyczkobiorca zawart nastgpujace umowy pozyczki z podmiotami powigzanymi:

Umowa pozyczki z dnia 6 stycznia 2000 r., zmieniona aneksem z dnia 22 grudnia 2004 r. pomigdzy Spoétka jako
pozyczkobiorca a Dom Development B.V. jako pozyczkodawca na kwotg 4.702.000 USD. Kwota pozostajaca do
splaty na dzien 30 czerwca 2006 r. wynosi 2.351.000 USD. Oprocentowanie — LIBOR za okres dwunastu miesigcy
plus marza 5,5% rocznie. Sptata w trzech ratach: (i) jedna trzecia kwoty pozyczki w dniu 31 pazdziernika 2006 r.
(i1) jedna trzecia kwoty pozyczki w dniu 31 pazdziernika 2007 r. i (iii) jedna trzecia kwoty pozyczki w dniu
31 pazdziernika 2008 r.

Umowa pozyczki z dnia 10 grudnia 2001 r., zmieniona aneksem z dnia 22 grudnia 2004 r. pomigdzy Spotka jako
pozyczkobiorca a Dom Development B.V. jako pozyczkodawca na kwotg 1.031.554 USD. Oprocentowanie
— LIBOR za okres dwunastu miesigcy plus marza 5,5% rocznie. Splata w trzech ratach: (i) jedna trzecia kwoty
pozyczki w dniu 31 pazdziernika 2006 r., (ii) jedna trzecia kwoty pozyczki w dniu 31 pazdziernika 2007 r. i (iii)
jedna trzecia kwoty pozyczki w dniu 31 pazdziernika 2008 r.

Umowa pozyczki z dnia 28 pazdziernika 2002 r. pomigdzy Spoika jako pozyczkobiorca a Dom Development B.V.
jako pozyczkodawca na kwotg 2.053.725 USD. Oprocentowanie: 12M LIBOR plus 5,25% rocznie, platne rocznie
do dnia 30 listopada kazdego roku. Sptata zostata dokonana 23 listopada 2004 r.
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Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ rozliczen z tytutu pozyczek zaciagnigtych przez Emitenta od Dom Development
B.V. (w tys. zl)

Dom Development jako placacy odsetki od pozyczek

Do dnia
Druga strona OkreSlenie zatwierdzenia 01.01- 01.01- 01.01-
transakcji transakcji Prospektu -31.12.2005 -31.12.2004 -31.12.2003
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu umow pozyczek
od udziatowca 585 988 1.157 1.485
Dom Development B.V. Sptata kwoty glownej z tytulu umowy
pozyczki z dnia 28 pazdziernika 2002 r. 0 0 6.732 0

Salda zobowiazan z tytutu powyzszych pozyczek ujete sa w tabeli ponizej.

Salda z podmiotami powigzanymi w latach 2003-2006

Naleznosci od 0s6b powiazanych Zobowiazania wobec 0s6b powigzanych
Do dnia Do dnia
zatwierdzenia  31.12. 31.12. 31.12.  zatwierdzenia 31.12. 31.12. 31.12.

Podmiot Prospektu 2005 2004 2003 Prospektu 2005 2004 2003
Laczne saldo........cooevvvinccccicieinnn, 21.600 72.475 63.538  80.133 11.373 11.222 11.125 20.571
Salda ponizej kwoty 100 tys. zI............ 48 76 0 0 90 1 36 0
Salda powyzej kwoty 100 tys. zt .......... 21.552  72.399 63.538  80.133 11.283 11.221 11.089 20.571
Spolki zalezne .............cccccoceuvninnnne, 3.688 17.659 32257 32.727 — — — —
Dom City Sp. Z 0.0. .ecueeeereerereeeerienenee. — — 142 508 — — — —
Dom Development Morskie Oko

SPOtKA Z 0.0. ceovveveieeieeeeee 41 — 12.615 12.170 — — — —
Dom Development Morskie Oko

spotka z o.0. doptaty do kapitatu....... 3.647 17.659 19.500  19.500 — — — —
Chopin Projekt spotka z o.0. ................. — — — 549 — - - -
Spolki stowarzyszone ......................... 1.459  24.559 1.661 18.115 — — 800 —
Dom Development Grunty

SpPOtka Z 0.0. c.ooviiiiccs 965  24.559 1.661 18.115 — — — —
Towarzystwo Ubezpieczen

Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom”...... 494 — — — — — 800 —
Spolki joint venture.................cccc...... 16.405 30.181 29.620  29.291 90 - -
Fort Mokotoéw spotka z 0.0. .......c.ceeee 1.950 1.271 710 675 90 — — —
Fort Mokotdw spotka z o.o.

doptaty do kapitalu ........ccccevvnecnace 14.455 28910 28910  28.616 — — — —
Inne podmioty ..........cccoeeviiniinennns, — — — — 11.283 11.221 10.289 20.571
Woodsford Consulting Ltd ................... — — — — 250 109 103 117
Dom Development B.V. ........c.ccooeeeee, — — — — 11.033 11.112 10.186 20.454

Umowa podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy

,Umowa podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy” zostata zawarta dnia 19 marca 2003 r. pomigdzy
Emitentem, Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca i Grzegorzem Kietpszem oraz EBRD w zwiazku
z zawarciem Umowy Kredytowej z dnia 19 marca 2003 r. pomi¢dzy Spotka i EBRD, ktorej opis zawarty jest
w Rozdziale XXXV Istotne umowy, zawierajacym opis istotnych uméw Emitenta. Zgodnie z umowa wszelkie
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zobowiazania wobec ww. akcjonariuszy Emitenta sa podporzadkowane zobowiazaniom Emitenta wobec EBRD.
Umowa zawiera takze wiele zobowiazan ww. akcjonariuszy dotyczacych zarzadzania Emitentem. Umowa
w szczeg6lnosci zobowiazuje akcjonariuszy do dotozenia wszelkich staran, aby Spotka dokonywata okreslonych
czynnosci oraz nie dokonywata okre$lonych czynnosci w ramach swojej dziatalnosci. Ponadto umowa przewiduje,
ze bez uprzedniej zgody EBRD akcjonariusze nie moga wykonaé okreslonych czynnosci wobec Spotki. Zgodnie
z umowq zawarta pomi¢dzy Emitentem, Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca i Grzegorzem Kielpszem
oraz EBRD w dniu 7 sierpnia 2006 r., opisana w Rozdziale XXXV Istotne umowy, w zwiazku z oferta EBRD
wyrazito zgodg na czasowe zawieszenie lub wygasnigcie niektorych postanowien ww. umowy odpowiadajacych
zawieszonym lub uchylonym postanowieniom Umowy Kredytowej zawartej pomigdzy Emitentem a EBRD
w dniu 19 marca 2003 r.

Nabycie udzialow w PTI sp. z o.o.

28 lipca 2006 r. Dom Development nabyt od Dom Development Grunty sp. z 0.0. 24 udziaty w PTI sp. z o.0.
z siedziba w Warszawie, stanowiace 48% w kapitale zakladowym PTI sp. z o0.0. Laczna warto$¢ transakcji
wynosita 24.000 zt.

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wlasne
W dniu 31 stycznia 2005 r. Emitent zawarl z Markiem Rawdanowiczem umowg nabycia przez Emitenta od Marka
Rawdanowicza 36.000 Akcji serii F Emitenta za taczna kwotg 149.760 zi.

W dniu 23 lutego 2006 r. Emitent zawart z Terrym Roydonem umoweg nabycia przez Terry’ego Roydona od
Emitenta 36.000 Akcji serii F Emitenta za taczna kwote 149.760 zt.

W dniu 2 sierpnia 2006 r. Emitent zawarl umowy nabycia akcji wlasnych na nastgpujacych warunkach:
. od Janusza Stolarczyka 72.000 akcji imiennych serii E za taczna kwotg 201.600 zt;

. od Terry’ego Roydona 22.500 akcji imiennych serii E za taczna kwotg 63.000 zi;

. od Janusza Zalewskiego 77.700 akcji imiennych serii E za taczna kwotg 217.560 zt;

. od Janusza Zalewskiego 92.700 akcji imiennych serii G za taczna kwotg 220.626 zt.

Wszystkie akcje wilasne posiadane przez Emitenta zostang umorzone zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia,
opisang w Rozdziale XXI Informacje o Akcjach Oferowanych oraz Akcjach dopuszczanych do obrotu.

Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych/gruntow zawarte przez Emitenta
z cztonkami kadry zarzadzajacej lub ich bliskimi

Platnos$ci dokonane
Warto$¢ na dzien zatwierdzenia

Osoba powigzana Data Opis w zt Prospektu
Jarostaw Szanajca oraz Iwona  29.03.2006 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 557.743,75 278.871,12
Jackowska-Szanajca mieszkalnego o powierzchni 89,1 m kw. wraz

z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi oraz
dwoma miejscami parkingowymi

Janusz Zalewski 12.04.2006 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 2.945.200,00 235.616,00
mieszkalnego o powierzchni 242,4 m kw. wraz

z dwoma pomieszczeniami pomocniczymi oraz
dwoma miejscami parkingowymi

Janusz Stolarczyk 31.05.2004 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 224.162,00 224.162,00
mieszkalnego o powierzchni 54,4 m kw. wraz

z pomieszczeniem pomocniczym oraz dodatkowym
pomieszczeniem technicznym i miejscem

postojowym
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Osoba powigzana

Data

Opis

Wartos¢
w zt

Platnos$ci dokonane
na dzien zatwierdzenia
Prospektu

Stanistaw Plakwicz oraz
Matgorzata Domalik-Plakwicz

17.03.2005

Umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 45,3 m kw. wraz

Z pomieszczeniem pomocniczym w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 152.443,70 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Jerzy Bieniewski

29.12.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci

i sprzedazy lokalu mieszkalnego o powierzchni
51,3 m kw. wraz z pomieszczeniem pomocniczym
i miejscem parkingowym

221.375,00

221.375,00

Jacek Sadowski oraz Jolanta
Sadowska

21.12.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci

i sprzedazy lokalu mieszkalnego o powierzchni
38,5 m kw. wraz z pomieszczeniem pomocniczym
i miejscem parkingowym

179.130,28

179.130,28

Jerzy Bieniewski

04.08.2004

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 64,4 m kw. wraz
Z pomieszczeniem pomocniczym i miejscem
parkingowym

346.005,63

344.374,86

Anne Germaine Marie-Louise
Bonavero oraz Yves Jean Marc
Bonavero

17.06.2004

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 169,5 m kw. wraz
Z pomieszczeniem pomocniczym i miejscem
parkingowym

2.279.741,00

2.279.741,00

Jarostaw Szanajca

17.09.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 46,4 m kw. w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 163.149 zt

13.03.2003 r. podpisana zostata umowa
przyrzeczenia sprzedazy miejsca parkingowego

o wartosci 9,760 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Grzegorz Kielpsz

17.09.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 35,3 m kw. w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.
09.12.2003 r. podpisana zostata umowa
przyrzeczenia sprzedazy miejsca parkingowego

o wartosci 9,760 zi

Laczna warto$¢: 146.371 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Zygmunt Kostkiewicz oraz
Katarzyna Morawska-
-Kostkiewicz

17.09.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 51,7 m kw. wraz

z pomieszczeniem pomocniczym, w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 184.167 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Grzegorz Kietpsz oraz Halina
Wielgosz

22.04.2004

Umowa sprzedazy, przedwstgpna umowa zniesienia
wspotwilasnosci nieruchomosci

421.063,00

421.063,00

Janusz Zalewski

29.10.2003

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 35,8 m kw. w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 136.220,93 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Stanistaw Plakwicz oraz
Matgorzata Domalik-Plakwicz

29.10.2003

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 47 m kw. w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 200.303,84 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Stanistaw Plakwicz oraz
Matgorzata Domalik-Plakwicz

28.02.2003

Umowa ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 45,5 m kw. w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 127.239,34 zt

nie dotyczy

nie dotyczy
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Umowy przyrzeczenia sprzedazy lokali/domow mieszkalnych zawarte przez spotki z Grupy Emitenta z cztonkami

kadry zarzadzajacej lub ich bliskimi

Platnosci dokonane na

Wartos¢ dzien zatwierdzenia
Osoba powigzana Data Opis wzt Prospektu
Stanistaw Plakwicz 30.12.2003 Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu 1.161.510,00 cesja praw z umowy

mieszkalnego o powierzchni 116 m kw.
wraz z dwoma miejscami parkingowymi

na osobg trzecia

Danuta Stolarczyk
i Janusz Stolarczyk

28.02.2006

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu

mieszkalnego o powierzchni 122,93 m kw.

wraz z dwoma miejscami postojowymi

779.433,50 779.433,50

Jerzy Bieniewski

18.07.2006

Umowa przedwstgpna sprzedazy budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
o powierzchni 211,77 m kw.

1.436.832,21 15.000,00

Plan motywacyjny

Spotka przyjeta program opcji menedzerskich skierowany do kadry menedzerskiej Spotki. Szczegoty dotyczace

programu zawarte zostaly w Rozdziale XXX Pracownicy w pkt 5.
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XXXIII. INFORMACJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW I PASYWOW EMITENTA,
JEGO SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ ZYSKOW I STRAT

Historyczne sprawozdania finansowe

Sprawozdania finansowe Emitenta sporzadzone wg Mi¢dzynarodowych Standardéw SprawozdawczoS$ci
Finansowej

W niniejszym rozdziale zamieszczone zostaty historyczne dane finansowe: sprawozdanie finansowe Emitenta za okres
1 stycznia 2005 r.— 31 grudnia 2005 r. oraz pordwnywalne dane finansowe sporzadzone za okresy: 1 stycznia 2004
— 31 grudnia 2004 r., 1 stycznia 2003 r. — 31 grudnia 2003 r., zbadane zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rewizji Finansowej wydanymi przez Migdzynarodowa Federacj¢ Ksiggowych (IFAC) oraz Normami wykonywania
zawodu bieglego rewidenta wydanymi przez Krajowa Radg Biegltych Rewidentow.

Sprawozdania finansowe przedstawione w niniejszym rozdziale zostaty przygotowane zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unig Europejska.

Zaprezentowane w niniejszym rozdziale pordwnywalne dane finansowe opieraja si¢ na informacjach zawartych
w statutowych sprawozdaniach finansowych sporzadzonych zgodnie z polskimi standardami rachunkowosci.

Dane poréwnywalne podlegaly przeksztatceniu zgodnie z MSSF i zostaty zbadane przez biegtego rewidenta (szczegoty
dotyczace podmiotu uprawnionego do badania zamieszczone sa w Rozdziale Biegli rewidenci dokonujqcy badan
sprawozdan finansowych spotki).

Wszystkie dane finansowe zostaty sporzadzone w ztotych polskich (,,zt”).
I WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. Podstawowe informacje o spélce dominujacej Grupy Kapitalowej Dom Development S.A.

Dominujaca spétka Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. (,,Grupa”) jest Spotka Akcyjna Dom Development S.A.
(,,Spotka”/,jednostka dominujaca”) z siedziba w Warszawie (00-078 Warszawa, pl. Pitsudskiego 3) wpisanej do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000031483, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego — wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci to budownictwo i inwestycje
zwiazane z nieruchomosciami — PKD 7011Z. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Grupy jest Warszawa i jej okolice.

Spotka jest w wigkszosci wlasnoscia Dom Development B.V. z siedziba w Holandii. Na dzien 31 grudnia 2005 r.
jednostka dominujaca Dom Development S.A. byla kontrolowana przez Dom Development B.V., ktoéra posiadata
81,12% akcji Spotki. Akcjonariuszami mniejszo$ciowymi posiadajacymi ponad 5% akcji sa Jarostaw Szanacja — 8,05%
i Grzegorz Kielpsz — 6,46%. Pozostate akcje naleza do kluczowych pracownikéw i do pozostatych cztonkéw Zarzadu
Spotki.
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2. Podstawowe informacje o Grupie

Struktur¢ Grupy oraz udziat jednostki dominujacej w kapitale podstawowym podmiotéw nalezacych do Grupy na dzien
31 grudnia 2005 r. prezentuje ponizsza tabela.

B Udzial jednostki Udzial jednostki
Podmiot Paistwo dominujacej w kapitale dominujacej Metoda
rejestracji lace] P Jace) konsolidacji
podstawowym w prawach glosu
Jednostki zalezne:
Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. Polska 100% 100% konsolidacja pelna
Dom Development Morskie Oko sp. z o0.0. Polska 100% 100% konsolidacja pelna
Dom Devel t — Zarzadzani
o Pevelopmient — £atzaczanic Polska 100% 100% konsolidacja petna
Nieruchomosciami sp. z 0.0.
Dom City sp. z 0.0. Polska 90% 90% konsolidacja petna
Wspolne przedsigwzigcie — MSR 31
k lidacj
Fort Mokotow sp. z o.0. Polska 49% 49% onso 1 aca
proporcjonalna

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotek wchodzacych w sktad Grupy jest budowa i sprzedaz nieruchomosci
mieszkalnych.

Przedmiot dziatalnosci jednostki stowarzyszonej Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” stanowig
ubezpieczenia ryzyka finansowego.

Czas trwania spotki Fort Mokotow sp. z 0.0. jest ograniczony do czasu zakonczenia inwestycji budowlanej Marina
Mokotow, jednak nie dhluzej niz do 31 grudnia 2011 r. (zgodnie ze statutem spoiki).

Wszystkie spotki wchodzace w sklad Grupy prowadza dziatalno$¢ gospodarcza na terytorium Polski zgodnie
z Kodeksem Spoétek Handlowych i z wyjatkiem spotki Fort Mokotow sp. z 0.0. czas ich trwania jest nicograniczony.

W 2005 r. Grupa nie zaniechata zadnego rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

3. Podstawa sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zostaty sporzadzone na podstawie historycznej ceny nabycia, ceny zakupu
lub kosztu wytworzenia, z wyjatkiem wyceny pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) wycenione zostaly wedlug wartosci
godziwej. Wartos¢ aktywow i1 pasywow, ktore zazwyczaj wyceniane sa w cenie nabycia lub w kwocie wymagajacej
zaplaty, zostaje skorygowana tak, aby odzwierciedli¢ zysk lub strat¢ powstala na wycenie zabezpieczenia, a warto$¢ tej
korekty zostaje ujeta zgodnie z odpowiednimi standardami MSSF.

Jednostkowe sprawozdania finansowe stanowiace podstawe sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych
zostaty sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej jednostek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitalowej Dom Development S.A. w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszilosci oraz przekonaniu, Ze nie istniejg
okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Metody wyceny aktywow 1 pasywow bilansu oraz ustalanie wyniku finansowego stosowane sg w sposob ciagly.

Wszystkie sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w ztotych polskich (,,zt”). Dane finansowe prezentowane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrazone sa w ztotych polskich lub w tysiacach ztotych polskich (tam,
gdzie zostato to wyraznie zaznaczone). W zwiazku z prezentacja niektorych danych w tys. zt zastosowano poziom
zaokraglen do 1 tys. zk.
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Skonsolidowane sprawozdania finansowe prezentuja dane finansowe Grupy za okres sprawozdawczy od 1 stycznia
2005 r. do 31 grudnia 2005 r. i dane porownywalne za okres od 1 stycznia 2004 r. do 31 grudnia 2004 r. oraz za okres od
1 stycznia 2003 r. do 31 grudnia 2003 r.

Prezentowane w informacji dodatkowej do skonsolidowanych sprawozdan finansowych zasady wyceny aktywow
i pasywOw oraz pomiaru wyniku finansowego sa zgodne z zasadami rachunkowosci przyjetymi przez jednostke
dominujaca.

Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Skonsolidowane sprawozdania Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. obejmujace jednostke dominujaca
i podmioty wobec niej zalezne oraz podmiot wspotkontrolowany sporzadzane sg zgodnie z zasadami
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska.

Podstawowe informacje o konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone na podstawie sprawozdan finansowych jednostek
wchodzacych w sklad Grupy i zestawione w taki sposob, jakby Grupa stanowila jedna jednostke. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej (Dom Development S.A.)
i sprawozdania finansowe kontrolowanych przez jednostke dominujaca spolek zaleznych oraz jednostki
wspotkontrolowanej sporzadzone za okres konczacy si¢ 31 grudnia 2005 r., 31 grudnia 2004 r. oraz 31 grudnia 2003 r.

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zostaly skorygowane o wszystkie przychody, koszty i1 rozrachunki
wynikajace z transakcji pomigdzy jednostkami Grupy.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych za 2005, 2004 oraz 2003 rok obejmuje sprawozdania z przeptywow
pieni¢znych jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych i jednostki wspotkontrolowanej i uwzglednia odpowiednie
korekty konsolidacyjne wynikajace z transakcji wzajemnych.

Fort Mokotow sp. z 0.0., jednostka wspotkontrolowana, jest konsolidowana metoda proporcjonalna.

4. Istotne zasady rachunkowosci

Udzial w jednostce wspéltkontrolowanej

Grupa posiada udzialy we wspdlnym przedsigwzigciu, ktore jest wspotkontrolowanym podmiotem. Wspolne
przedsigwzigcie to ustalenia umowne, na mocy ktéorych dwie lub wigcej stron podejmuja wspotkontrolowang
dziatalnos¢ gospodarcza; podmiot wspoétkontrolowany to taki rodzaj wspdlnego przedsigwzigcia, ktdére wymaga
utworzenia odrgbnego podmiotu, w ktorym kazdy ze wspolnikow przedsigwzigcia posiada udziat. Grupa wykazuje
swoje udzialty w podmiocie wspotkontrolowanym za pomoca konsolidacji proporcjonalnej. Grupa taczy swoj udziat
w aktywach, zobowiazaniach, przychodach i kosztach wspolnego przedsigwzigcia z podobnymi pozycjami w swoim
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Sprawozdania finansowe wspdlnego przedsigwzigcia sa sporzadzane na
ten sam dzien bilansowy co sprawozdania finansowe jednostki dominujacej przy zastosowaniu spojnych zasad
rachunkowosci. Ewentualne korekty maja na celu wyeliminowanie ewentualnych réznic w stosowanych zasadach
rachunkowosci.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa ujmuje inwestycje w jednostkach stowarzyszonych metoda praw wiasnosci. Jednostka stowarzyszona jest to
jednostka gospodarcza, na ktéra Grupa wywiera znaczacy wplyw i ktdra nie jest ani jednostka zalezna, ani wspdlnym
przedsigwzigciem.

Zgodnie z metoda praw wlasno$ci inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest poczatkowo ujmowana wedlug ceny
nabycia, a warto$¢ bilansowa jest powigkszana o zmiany w udziale Grupy w aktywach netto jednostki stowarzyszone;.
Po zastosowaniu metody praw wiasnosci Grupa ustala, czy konieczne jest ujecie dodatkowego odpisu aktualizujacego
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z tytutu utraty wartoSci w odniesieniu do udzialu Grupy w jednostce stowarzyszonej. Rachunek zyskow i strat
odzwierciedla udzial Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszone;.

Rzeczowe aktywa trwale

Wszystkie rzeczowe aktywa trwale sa wykazywane wediug ceny nabycia pomniejszonej o umorzenie (z wyjatkiem
gruntéw) oraz skumulowane odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. W sktad ceny nabycia wchodzi réwniez koszt
wymiany cze$ci sktadowych urzadzen w momencie poniesienia, jesli jest to istotne. Amortyzacja jest naliczana metoda
liniowa przez okres uzytkowania danego sktadnika aktywow. Budynki i budowle sa amortyzowane stawkami od 2,5%
do 4,5%, a urzadzenia techniczne i maszyny od 10% do 30%. Niskowartosciowe $rodki trwate sa umarzane w calosci
w miesigcu oddania do uzytkowania.

Zapasy
Wyroby gotowe

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyceniane sa
wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to
szacowana cena sprzedazy oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dzialu Sprzedazy.

Produkcja w toku

Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad opisanych w czgsci zatytulowanej ,,Zasady ewidencji kontraktow
dtugoterminowych”.

Koszt wytworzenia zapasow obejmuje przeniesione z kapitaldw wilasnych zyski lub straty dotyczace operacji
wyznaczonych na zabezpieczenie przeplywow pieni¢znych zwigzanych z zakupem nieruchomosci.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego (odsetki), ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac produkcji w toku (zwlaszcza
nabyciu gruntéw i ustug budowlanych), aktywuje sig jako czg$¢ kosztu wytworzenia produkcji w toku.

Pozostale koszty finansowania zewngtrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym sa ponoszone.

NaleznoS$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznoSci

Naleznosci z tytulu dostaw i1 ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem rezerwy na niesciagalne nalezno$ci. Odpis aktualizujacy na nalezno$ci watpliwe oszacowywany jest
wtedy, gdy $ciagnigcie pelnej kwoty naleznosci przez Grupg przestato by¢ prawdopodobne.

Srodki pieni¢zne i ekwiwalenty Srodkow pieni¢znych

Srodki pienigzne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pienigzne w banku i w kasie oraz
lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie przekraczajacym trzech miesigcy.

Akcje wlasne

Wykupione akcje wlasne pomniejszaja kapitaly wlasne. Zyski lub straty ponoszone na wykupie, sprzedazy, emisji lub
uniewaznieniu akcji wlasnych nie sa uyymowane w rachunku zyskow i strat.

Ujmowanie przychodéw

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne
zwiazane z dang transakcja oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob. Zanim przychody
zostang ujete, muszg zostaé spetnione nastgpujace kryteria:
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Sprzedaz jednostek mieszkalnych

Przychody ze sprzedazy jednostek mieszkalnych sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.
Szczegotowy opis ustalenia procentowego stanu zaawansowania realizacji projektow deweloperskich przedstawiony
jest w czesci zatytulowanej ,,Zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych”.

Sprzedaz ustug

Przychody ze sprzedazy ustug, w tym przychody z tytutu administrowania osiedlami, wykazywane sa w wartoSci
godziwe] wplat otrzymywanych lub naleznych (pomniejszonych o VAT) za dostarczone ustugi w ramach biezacej
dziatalnosci operacyjne;.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w zlotych polskich, ktore sg waluta funkcjonalng
(wyceny) 1 waluta prezentacji Spotki i Grupy. Transakcje wyrazone w walutach obcych sa poczatkowo ujmowane
wedlug kursu waluty funkcjonalnej obowiazujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowiazania pienig¢zne
wyrazone w walutach obcych sa przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowiazujacym na dzien bilansowy.
Roznice kursowe sa ujmowane w rachunku zyskow i strat jako przychody/koszty finansowe.

Podatki

Podatek biezqcy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢ w wysokosci
kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organdéw podatkowych)
z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktore obowiazywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej podatek odroczony jest obliczany metoda zobowiazan bilansowych
w stosunku do roznic przejsciowych wystgpujacych na dzien bilansowy migdzy warto$cia podatkowa aktywow
i pasywow a ich wartoscia bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic
przejSciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastgpne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiagnigty dochdd do
opodatkowania, ktory pozwoli wykorzysta¢ ww. rdznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa skladnika aktywoéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestalo by¢ prawdopodobne osiagnigcie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czgSciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytulu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na
kazdy dzien bilansowy 1 jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiagnigcia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktore pozwola na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej w przysztosci
zaplaty w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich przej$ciowych roznic, to jest roznic, ktore spowoduja w przysztosci
zwigkszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sa
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda obowiazywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawg stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) prawnie lub faktycznie obowiazujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym jest ujmowany w kapitale wlasnym,
a nie w rachunku zyskow i strat.
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Grupa kompensuje ze soba aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu odroczonego

podatku dochodowego wtedy i1 tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do

przeprowadzenia kompensat naleznosci z rezerwami z tytulu biezacego podatku i odroczony podatek dochodowy ma

zwiazek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych

a.

»Produkcja w toku” jest wyceniana na podstawie MSR 11 ,Kontrakty budowlane”. Na podstawie
dotychczasowych doswiadczen Zarzadu Spotki stwierdzono, ze model rozpoznawania przychodoéw
i kosztoéw opisany w tym standardzie jest najbardziej odpowiedni dla dziatalnos$ci Spotki. Budowa jednego
projektu przekracza dwanascie miesigcy, a sprzedaz mieszkan na osiedlach polega na zawieraniu licznych
pojedynczych kontraktéw na budowe mieszkan.

Produkcj¢ w toku wycenia si¢ poczatkowo w wysokosci poniesionych wydatkow.
Co miesiac nastgpuje korekta warto$ci ,,Produkcji w toku” zgodnie z opisana ponizej ,,metoda procentowq”.

W zwiazku ze stosowaniem metody procentowej w celu ustalenia wyniku na sprzedazy lokali na osiedlach
w trakcie budowy, zafakturowane zaliczki nie stanowia ,,Przychodu ze sprzedazy”, ale do momentu oddania
osiedla do uzytkowania zwigkszaja ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow”.

Lokale mieszkalne sa formalnie przekazywane kupujacym po ukonczeniu budowy i otrzymaniu pozwolenia
na uzytkowanie, podczas gdy faktury za mieszkania wystawiane sa zgodnie z harmonogramem
uzgodnionym uprzednio z klientem.

Metoda procentowa polega na uznawaniu przychodéw w oparciu o wynik obliczony z zastosowaniem
nastgpujacego wzoru:

przychaod statystyczny = wskaznik kosztow * wskaznik przychodow * przychody planowane

Zgodnie z metoda procentowa koszty statystyczne ujmuje si¢ w wysokosci wynikajacej z nastgpujacego
WwZzoru:

koszty wedlug budzetu

koszt statystyczny = przychody statystyczne *
przychody wedtug budzetu

Wskaznik kosztow ustalany jest jako relacja poniesionych kosztéw rzeczywistych (pomniejszanych o koszt
zakupu ziemi) do kosztow planowanych (catkowitych kosztow planowanych pomniejszanych o planowane
koszty zakupu ziemi).

koszty aktualnie poniesione

wskaznik kosztow =
koszty planowane

Wskaznik przychodéw jest ustalany jako relacja przychodow z tytulu zawartych przedwstgpnych umow
sprzedazy do planowanych przychodéw budzetowych z tytutu sprzedazy wszystkich obiektow.

przychody zakontraktowane

wskaznik przychodoéw =
przychody planowane

Wyliczenie przychodu statystycznego pozwala na ujgcie w rachunku zyskéw i strat czgsci przychodow
w relacji do postepu prac i sprzedazy wyliczonej przy uzyciu wskaznika kosztow i przychodow.

Wyliczenie kosztu statystycznego pozwala na ujgcie w rachunku zyskoéw i strat kosztow w tej samej
proporcji, w ktorej zostaty rozpoznane przychody (proporcjonalnie do rozpoznanej sprzedazy).

Z chwila otrzymania pozwolenia na oddanie osiedla do uzytkowania metoda procentowa jest zastgpowana.
Zafakturowane przychody ze sprzedazy i poniesione koszty (zafakturowane i te, na ktére utworzono
rezerwy) sa ujmowane w rachunku zyskoéw i strat. Niesprzedane lokale i powierzchnie parkingowe sg

170

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXXIIL. INFORMACIJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW I PASYWOW EMITENTA, JEGO SYTUACJI FINANSOWE]...

przeksiggowywane z produkcji w toku do wyrobow gotowych, az do momentu, kiedy zostana sprzedane
i uj¢te w kosztach rachunku zyskow i strat.

l.  Warto$¢ zafakturowanej sprzedazy oraz warto$¢ niezafakturowanej czgsci zakontraktowanej sprzedazy
i odpowiadajacy koszt ksigguje si¢ nastgpujaco:

Dt: Rozliczenia migdzyokresowe przychodoéw
Ct: Przychody ze sprzedazy

Dt: Koszt sprzedanych produktow
Ct: Produkcja w toku

m. Jesli ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow” sa ujemne (co moze mie¢ miejsce w sytuacji relatywnie
niskiego poziomu zafakturowania sprzedazy w stosunku do wartosci zawartych kontraktow i zaawansowania
robot) nastgpuje ich wyzerowanie i zwigkszenie wartosci rozliczen migdzyokresowych (czg§¢ pozycji
,,Pozostale aktywa obrotowe”).

Dt: Rozliczenia migdzyokresowe (czg$¢ pozycji “Pozostale aktywa obrotowe™)
Ct: Rozliczenia migdzyokresowe przychodow
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II. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKONSOLIDOWANY BILANS

Nota 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
AKTYWA
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne i prawne 1 394.040,02 138.266,82 111.483,88
Rzeczowe aktywa trwale 2 7.265.349,21 8.169.344,49 8.032.187,35
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 6 559.044,00 949.000,00 17.207,70
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 20 8.217.709,93 8.087.342,77 3.096.473,10
Dhlugoterminowe nalezno$ci 7 927.730,36 - -
Inne dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
kosztow - 8.857,16 521.880,00
Aktywa trwale razem 17.363.873,52 17.352.811,24 11.779.232,03
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 372.091.159,86 | 252.269.007,16 | 210.794.903,34
Inwestycje przeznaczone do obrotu 9 - 9.999.972,80 93.390,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostale naleznosci | 10 56.934.316,66 | 29.984.456,38 29.917.747,82
Pozostate aktywa obrotowe 13 53.457.712 .47 31.498.066,57 13.189.534,28
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 73.837.309,98 | 78.684.842,77| 56.775.234,70
Aktywa obrotowe razem 556.320.498,97 | 402.436.345,68 | 310.770.810,14
Aktywa razem 573.684.372,49 | 419.789.156,92 | 322.550.042,17
PASYWA Nota 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 14 21.854.340,00 | 21.854.340,00 | 21.854.340,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominzllnej pmgniejszoyna oJa kﬂje Vzlaine |5 | 1081981887 10.749.168,71| 10.749.168,71
Kapitat z aktualizacji wyceny - - 3.566,70
Pozostate kapitaly (kapitat zapasowy) 16 53.403.253,44| 44.366.689,49 | 32.323.007,34
Kapitat z transakcji zabezpieczajacych 17 - (4.664.586,00) -
Niepodzielony wynik finansowy 47.333.300,40 4.219.748,70 5.701.326,01
Kapital wlasny razem 133.410.712,71 | 76.525.360,90 | 70.631.408,76
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 19 78.332.948,91 | 104.302.755,75| 99.504.336,84
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 20 22.275.290,19 8.886.974,58 4.898.097,52
Obligacje 21 51.553.44540 | 52.106.945,91 -
Inne 23 3.567.210,05 2.288.875,11 307.647,96
Zobowiazania dlugoterminowe razem 155.728.894,55 | 167.585.551,35 | 104.710.082,32
Zobowiazania kréotkoterminowe
pr)z‘(’)vsvtfiazngﬁOzvsiy;;:ﬁ‘;o“aw 1uslug oraz o, | 13488529623 | 78.661.133.41| 60.810.729,77
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 19 | 107.035.211,89| 58.934.312,95| 60.668.826,09
Kroétkoterminowe zobowiazania z tytutu podatkow 25 1.884.426,38 1.396.608,33 5.694.820,80
Rezerwy krétkoterminowe 26 4.377.880,98 782.199,44 1.079.201,99
Rozliczenia migdzyokresowe 27 36.361.949,75| 35.903.990,54 | 18.954.972,44
Zobowiazania krotkoterminowe razem 284.544.765,23 | 175.678.244,67 | 147.208.551,09
Zobowigzania razem 440.273.659,78 | 343.263.796,02 | 251.918.633,41
Pasywa razem 573.684.372,49 | 419.789.156,92 | 322.550.042,17
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Nota 2005 2004 2003

Przychody ze sprzedazy 34 537.165.772,66 | 371.206.792,27 | 306.889.980,07
Koszt wlasny sprzedazy 35 407.673.964,64 | 298.046.939,08 | 252.541.409,62
Zysk brutto ze sprzedazy 129.491.808,02 | 73.159.853,19 54.348.570,45
Koszty sprzedazy 35 21.570.600,20 | 17.943.926,47 15.061.454,33
Koszty ogdlnego zarzadu 35 31.904.331,11| 30.470.807,27 22.423.247,40
Pozostale przychody operacyjne 37 3.780.142,99 4.700.634,15 4.472.971,07
Pozostale koszty operacyjne 38 8.289.384,52 5.795.865,78 3.573.668,45
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 71.507.635,18 | 23.649.887,82 17.763.171,34
Przychody finansowe 39,41 3.801.320,14 3.454.690,68 1.578.190,40
Koszty finansowe 40,41 | 10.646.880,22 | 14.221.403,27 7.886.991,85
Zysk brutto 64.662.075,10 | 12.883.175,23 11.454.369,89
Podatek dochodowy 31 12.511.959,45 2.321.070,39 4.487.781,12
Zysk netto 52.150.115,65| 10.562.104,84 6.966.588,77
Zysk na jedng akcje zwykla:

Podstawowy 30 2,39 0,48 0,32
Rozwodniony 30 2,39 0,48 0,32
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

2005 2004 2003
Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 64.662.075,10 | 12.883.175,23 11.454.369,89
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 1.751.443,40 1.481.637,70 1.277.593,41
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (1.205.466,12) | (12.963.506,20) 3.945.788,56
Zysk (strata) na inwestycjach 1.160.089,52 42.544,66 11.352,03
Koszty z tytulu odsetek 13.338.066,82 8.722.944,92 3.313.949,94

Zmiany w kapitale obrotowym

Zmiana stanu rezerw 3.595.681,54 (298.563,55) (3.817.279,22)
Zmiana stanu zapasow (119.822.152,70) | (41.474.103,82) | (72.394.295,90)
Zmiana stanu nalezno$ci (27.877.590,64) (66.708,56) | (3.851.861,03)

Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych z wyjatkiem

pozyczek i kredytow 65.609.840,74 | 26.821.833,07 (12.360,19)
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (20.399.577,74) | (18.896.669,74) | (36.635.424,10)
Inne korekty 975.711,27 1.107.303,00 6.050,01

Srodki pienigzne wygenerowane w dziatalno$ci operacyjnej

(18.211.878.,81)

(22.640.113,29)

(96.702.116,60)

Odsetki zaptacone

(14.093.325.88)

(6.784.906,13)

(3.224.546,71)

Zaptacony podatek dochodowy

(3.066.647,00)

(3.134.265,00)

(6.876.401,00)

Srodki pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej (35.371.851,69) | (32.559.284,42) | (106.803.064,31)
Przeplywy Srodkow pienig¢znych z dzialalnoSci

inwestycyjnej

Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych 9.999.972,80 500,00 2.480,00
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych

i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 97.662,80 1.671.061,32 66.000,00

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

(2.189.677,19)

(3.359.183,76)

(4.170.153,68)

Nabycie aktywow finansowych

(870.500,00)

(10.099.972,80)

(19.650,00)

Srodki pienigzne netto wykorzystane w dzialalnosci
inwestycyjnej

7.037.458,41

(11.787.595,24)

(4.121.323,68)

Przeplywy Srodkow pienig¢znych z dzialalno$ci finansowej

Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek

127.622.795,32

56.956.876,14

133.913.760,25

Emisja dtuznych papieréw wartosciowych -1 50.000.000,00 -
Sptata kredytow i pozyczek (104.088.320,74) | (40.672.359,70) | (22.086.507,00)
Platnosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego (47.614,09) (28.028,71) -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 23.486.860,49 | 66.256.487,73 | 111.827.253,25
Zwigkszenie (zmnicjszenie) netto stanu Srodkow (4.847.532,79) | 21.909.608,07 902.865,26
pieni¢znych i ekwiwalentow Srodkow pieni¢znych

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 78.684.842,77 | 56.775.234,70 55.872.369,44
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 73.837.309,98 | 78.684.842,77 56.775.234,70
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ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital
podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy
akcji powyzej ich
wartosci nominalnej
pomniejszona o akcje
wlasne

Pozostale
kapitaly
(kapital

Zapasowy)

Kapital
z aktualizacji
wyceny

Kapital z transakcji
zabezpieczajacych

Niepodzielony
wynik
finansowy

Kapital
wlasny razem

Saldo na dzien
31 grudnia 2002

21.854.340,00

10.749.168,71

7.027.822,61

4.220,78

24.735.420,10

64.370.972,20

Zmiany w zasadach (polityce)
rachunkowosci

(705.498,13)

(705.498,13)

Saldo na 31 grudnia 2002
po korektach

21.854.340,00

10.749.168,71

7.027.822,61

4.220,78

24.029.921,97

63.665.474,07

Zmiany w kapitale wlasnym
w roku 2003

Zysk (strata) z wyceny odniesiony
w kapital wlasny

(654,08)

(654,08)

Przeniesienie zysku do kapitatu
Zapasowego

25.295.184,73

(25.295.184,73)

Zysk za rok obrotowy

6.966.588,77

6.966.588,77

Saldo na dzien
31 grudnia 2003

21.854.340,00

10.749.168,71

32.323.007,34

3.566,70

5.701.326,01

70.631.408,76

Zmiany w Kkapitale wlasnym
w roku 2004

Strata na transakcji
zabezpieczajacej przeptywy
pienigzne rozpoznana
bezposrednio w kapitatach

(5.758.748,00)

(5.758.748,00)

Podatek odroczony dotyczacy
straty na transakcji
zabezpieczajacej odniesione;j
bezposrednio do kapitatow

1.094.162,00

1.094.162,00

Pozostate zmiany w kapitale
z aktualizacji wyceny

(3.566,70)

(3.566,70)
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Kapital
podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy
akcji powyzej ich
wartosci nominalnej
pomniejszona o akcje
wlasne

Pozostale
kapitaly
(kapital

Zapasowy)

Kapital
z aktualizacji
wyceny

Kapital z transakcji
zabezpieczajacych

Niepodzielony
wynik
finansowy

Kapital
wlasny razem

Przeniesienie zysku do kapitatu
Zapasowego

12.043.682,15

(12.043.682,15)

Zysk za rok obrotowy

10.562.104,84

10.562.104,84

Saldo na dzien
31 grudnia 2004

21.854.340,00

10.749.168,71

44.366.689,49

(4.664.586,00)

4.219.748,70

76.525.360,90

Zmiany w kapitale wlasnym
w roku 2005

Zakup i sprzedaz akcji wlasnych

70.650,16

70.650,16

Strata netto na transakcji
zabezpieczajacej przeptywy
pienigzne przeniesiona

do warto$ci poczatkowej
zabezpieczanego aktywa

5.758.748,00

5.758.748,00

Podatek odroczony dotyczacy
straty na transakcji
zabezpieczajace] przeniesionej
do warto$ci poczatkowej
zabezpieczanego aktywa

(1.094.162,00)

(1.094.162,00)

Przeniesienie zysku do kapitalu
Zapasowego

9.036.563,95

(9.036.563,95)

Zysk za rok obrotowy

52.150.115,65

52.150.115,65

Saldo na dzien
31 grudnia 2005

21.854.340,00

10.819.818,87

53.403.253,44

47.333.300,40

133.410.712,71
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III. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Nota 1. Wartosci niematerialne i prawne

Inne wartoSci Oprogramowanie

niematerialne komputerowe Razem
WARTOSC BRUTTO
Saldo na 1 stycznia 2003 84.315,87 910.011,14 994.327,01
Zwigkszenia - 158.404,17 158.404,17
(Zmniejszenia) - (7.221,23) (7.221,23)
Saldo na 31 grudnia 2003 84.315,87 1.061.194,08 1.145.509,95
Zwigkszenia 44.400,00 121.483,23 165.883,23
(Zmniejszenia) - - -
Saldo na 31 grudnia 2004 128.715,87 1.182.677,31 1.311.393,18
Zwigkszenia 404.898,00 54.984,08 459.882,08
(Zmniejszenia) - - -
Saldo na 31 grudnia 2005 533.613,87 1.237.661,39 1.771.275,26
AMORTYZACJA
Saldo na 1 stycznia 2003 13.634,90 844.433,35 858.068,25
Zwigkszenia 42.158,04 133.799,78 175.957,82
Saldo na 31 grudnia 2003 55.792,94 978.233,13 1.034.026,07
Zwigkszenia 49.981,19 89.119,10 139.100,29
Saldo na 31 grudnia 2004 105.774,13 1.067.352,23 1.173.126,36
Zwigkszenia 106.258,71 97.850,17 204.108,88
Saldo na 31 grudnia 2005 212.032,84 1.165.202,40 1.377.235,24
WARTOSC BILANSOWA
na 31 grudnia 2003 28.522,93 82.960,95 111.483,88
na 31 grudnia 2004 22.941,74 115.325,08 138.266,82
na 31 grudnia 2005 321.581,03 72.458,99 394.040,02

Wartosci niematerialne i prawne sa amortyzowane przez okres ich szacunkowej, ekonomicznej uzytecznosci, ktory
wynosi przecigtnie dla oprogramowania komputerowego 2 lata. Nie wystgpuja wartoSci niematerialne i prawne
o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Na dzien 31 grudnia 2005, 31 grudnia 2004 i 31 grudnia 2003 nie wystapily okolicznosci, w wyniku ktoérych Grupa
winna utworzy¢ odpisy aktualizujace warto$ci niematerialne i prawne.

Wszystkie warto$ci niematerialne i prawne zostaly nabyte przez Grupe i sa jej wlasnoscia. Nie wystapity wartosci
niematerialne i prawne wytworzone we wlasnym zakresie.

Koszty amortyzacji warto$ci niematerialnych i prawnych zostaty w caloéci ujete w kosztach ogdlnego zarzadu.

Wartos$¢ brutto wartoéci niematerialnych i prawnych w pelni umorzonych, a wykorzystywanych przez Spotkg na dzien
31 grudnia 2005 r. wynosi 1.218.734,61 zt.

W roku 2005 Spotka podpisata kontrakt na realizacje zintegrowanego systemu informatycznego wspomagajacego
dziatalnos¢ finansowa i operacyjna. Calkowite koszty inwestycji szacuje si¢ na poziomie 1 miliona zi. Projekt jest
finansowany ze $rodkéw wilasnych Spotki.

Na wartos$ciach niematerialnych i prawnych nie ustanowiono zadnych zabezpieczen.
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Nota 2. Rzeczowe aktywa trwale

RZECZOWE AKTYWA TRWALE 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
a) rzeczowe aktywa trwale, w tym: 7.265.349,21 8.169.344,49 8.032.187,35

- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1.660.391,02 1.660.391,02 2.432.437,16

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 2.022.606,92 2.350.802,44 2.495.202,21

- urzadzenia techniczne i maszyny 667.580,67 706.535,65 532.282,91

- §rodki transportu 1.829.730,86 1.614.601,14 1.185.395,41

- inne rzeczowe aktywa trwate 1.085.039,74 1.837.014,24 1.386.869,66
Rzeczowe aktywa trwale razem 7.265.349,21 8.169.344,49 8.032.187,35

) Urzadzenia
Grunty Srodki i pozostale
i budynki transportu srodki trwale Razem

WARTOSC BRUTTO
Saldo na 1 stycznia 2003 2.948.391,23 1.737.543,06 2.120.824,95 6.806.759,24
Zwigkszenia 2.122.926,28 633.623,71 1.423.003,86 4.179.553,85
(Zmniejszenia) (38.665,00) (422.036,51) - (460.701,51)
Saldo na 31 grudnia 2003 5.032.652,51 1.949.130,26 3.543.828,81 10.525.611,58
Zwiekszenia 774.937,22 945.334,42 1.468.458,21 3.188.729,85
(Zmniejszenia) (1.605.244,26) (245.107,04) (71.715,80) |  (1.922.067,10)
Saldo na 31 grudnia 2004 4.202.345,47 2.649.357,64 4.940.571,22 11.792.274,33
Zwigkszenia - 777.677,43 1.001.767,14 1.779.444,57
(Zmniejszenia) (246.334,32) (201.287,31)| (2.145.775,49)| (2.593.397,12)
Saldo na 31 grudnia 2005 3.956.011,15 3.225.747,76 3.796.562,87 10.978.321,78
wtym.
ujete w cenie nabycia 3.956.011,15 3.225.747,76 3.796.562,87 10.978.321,78
SKUMULOWANA AMORTYZACJA
Saldo na 1 stycznia 2003 41.876,46 597.755,97 974.922,57 1.614.555,00
Amortyzacja za okres 63.136,68 385.755,25 649.753,67 1.098.645,60
(Zmniejszenia) - (219.776,37) - (219.776,37)
Saldo na 31 grudnia 2003 105.013,14 763.734,85 1.624.676,24 2.493.42423
Amortyzacja za okres 91.549,92 415.377,91 859.170,08 1.366.097,91
(Zmniejszenia) (5.411,05) (144.356,26) (86.824,99) (236.592,30)
Saldo na 31 grudnia 2004 191.152,01 1.034.756,50 2.397.021,33 3.622.929,84
Amortyzacja za okres 94.160,74 550.564,92 902.608,87 1.547.334,53
(Zmniejszenia) (12.299,54) (189.304,52) | (1.255.687,74)| (1.457.291,80)
Saldo na 31 grudnia 2005 273.013,21 1.396.016,90 2.043.942,46 3.712.972,57
WARTOSC BILANSOWA
na 31 grudnia 2003 4.927.639,37 1.185.395,41 1.919.152,57 8.032.187,35
na 31 grudnia 2004 4.011.193,46 1.614.601,14 2.543.549,89 8.169.344,49
na 31 grudnia 2005 3.682.997,94 1.829.730,86 1.752.620,41 7.265.349,21

Na dzien 31 grudnia 2005, 31 grudnia 2004 i 31 grudnia 2003 nie wystapity okolicznosci, w wyniku ktorych Grupa

powinna utworzy¢ odpisy aktualizujace warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych.

Zwigkszenia rzeczowych aktywow trwatych nastapily w wyniku ich nabycia lub tez w wyniku wytworzenia we

wlasnym zakresie.

Ponizsza tabela prezentuje rzeczowe aktywa trwate w wartos$ci netto wytworzone we wlasnym zakresie.

31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Budynki (pojedyncze lokale uzytkowe) 654.346,87 909.962,95 1.121.353,28
Budowle 1.368.260,05 1.440.839,49 1.373.848,93
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Koszty amortyzacji rzeczowych aktywow trwalych zostaty w cato$ci ujete w kosztach ogélnego zarzadu.

Wartos¢ brutto srodkow trwalych w petni umorzonych, a wykorzystywanych przez Spotke na dzien 31 grudnia 2005 .
wynosi 1.296.067,11 zt.

Na dzien 31 grudnia 2005 r. w Grupie nie wystgpowaly znaczace zobowiazania z tytutu nabycia rzeczowych aktywow
trwatych oraz nie wystgpowaly zobowiazania do nabycia rzeczowych aktywow trwatych. Na $rodkach trwatych nie

ustanowiono zadnych zabezpieczen.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE BILANSOWE

(STRUKTURA WEASNOSCIOWA) 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

a) wlasne 5.601.067,83 6.828.006,22 7.383.802,44
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej 1.664.281 .38 134133827 648.384.91
umowy, w tym umowy leasingu, w tym:

- leasing 1.664.281,38 1.341.338,27 648.384,91
Rzeczowe aktywa trwale bilansowe razem 7.265.349,21 8.169.344,49 8.032.187,35
RZECZOWE AKTYWA TRWALE WYKAZYWANE
POZABILANSOWO 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej 607.442.62 143.442.62 143.442.62
umowy, w tym umowy leasingu, w tym: B B B

- wartos¢ ewidencyjna przedmiotow leasingu 607.442.62 143.442.62 143.442.62
operacyjnego
ﬁzzeeclflowe aktywa trwale wykazywane pozabilansowo 607.442,62 143.442,62 143.442,62

Spotka nie prowadzi szczegdlowej ewidencji ksiggowej dla wyposazenia biura o wartosci netto na dzien 31 grudnia
2005 r. rownej 1.136 tys. zi. W kwocie tej ujete zostaly przede wszystkim zakupy nowych mebli do nowego biura
Spoitki i sa rozpoznane w bilansie w pozycji rozliczenia migdzyokresowe czynne. Z tego powodu nie sa one ujete
w powyzszej tabeli. Wyposazenie to jest rozliczane w koszty przez okres 5 lat, poczawszy od grudnia 2005 r.

Nota 3. Aktywa dostepne do sprzedazy

31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

Aktywa dostgpne do sprzedazy 1.660.391,02 1.660.391,02 2.432.437,16

Dziatki budowlane na sprzedaz sa uj¢te jako rzeczowe aktywa trwale.

Nota 4. Leasing

Grupa jest strong umow leasingowych (leasingobiorca) srodkow trwatych, ktore sa rozpatrywane ksiggowo jako leasing
finansowy. Umowy leasingu sa zawieranie co do zasady na okres 3 lat i w zwiazku z tym wszystkie zobowiazania sa
w przedziale do 3 lat. Przedmiotami leasingu sa samochody. Umowy zawieraja klauzulg o mozliwos$ci nabycia srodkéw

trwatych po zakonczeniu okresu leasingu.

LEASING 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Srodki trwate brutto 2.395.897,81 1.686.270,97 747.368,36
Umorzenie 731.616,43 344.932,70 98.983,44
Warto$¢ bllalllsowa rzeczowych skladnikow majatku 1.664.281,38 1.341.338,27 648.384,91
trwalego leasingowanego

o/ % . : T ;

% $rodkoéw trwalych leasingowanych do ogotu srodkow 22.91% 16,42% 8.07%
trwatych

Zobowiazanie leasingowe 1.009.448,22 1.002.241,34 512.857,31
Amorty;aqa przedmiotow leasingu rozpoznana jako koszt 406.939.22 245.949.25 137.133.,55
operacyjny

Odsetki od uméw leasingowych rozpoznane jako koszt $8.736.70 71.957.55 39.663,65
finansowy
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Wartos¢ godziwa zobowiazan z tytutu leasingu odpowiada ich warto$ci ksiggowe;.
Zabezpieczeniem zobowiazan Grupy z tytutu leasingu finansowego sa przedmioty leasingu.

Wartos¢ minimalnych optat leasingowych oraz ich warto$¢ biezaca nie ro6zni si¢ istotnie od wartosci zobowiazania
leasingowego wykazanego w pasywach bilansu jako zobowiazanie krétko- i dlugoterminowe.

Nota 5. Nieruchomosci inwestycyjne

Grupa nie posiada nieruchomosci klasyfikowanych jako nieruchomosci inwestycyjne.

Nota 6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétkontrolowanych

Grupa posiada 90% udziatu w kapitale przy 90% udzialu w zarzadzie spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia Dom
City sp. z 0.0., ktdra zajmowala si¢ obrotem nieruchomos$ciami gruntowymi. Spotka zakonczyta swoja dziatalnosé
w roku 2005 i zostata wyrejestrowana w styczniu 2006 roku. Ze wzgledu na ponoszone straty bilansowe spotki udziaty
o pierwotnej wartosci 12.080,00 zt zostaty przeszacowane i na dzien 31 grudnia 2004 r. oraz na dzien 31 grudnia 2005 r.
ich warto$¢ wynosi 0 zt.

Grupa posiada 46% udzialu w kapitale przy 50% udziatu w zarzadzie sp6tki Dom Development Grunty sp. z o.0., ktora
zajmuje si¢ obrotem nieruchomosciami gruntowymi. Warto$¢ udzialéow w cenie nabycia wynosita 12.080,00 zt na dzien
31 grudnia 2004 r. oraz 23.580,00 zt na dzien 31 grudnia 2005. Ze wzgledu na straty ksiggowe w latach 2004 i 2005
udziaty zostaly przeszacowane do wartosci 0 zt na dzien 31 grudnia 2004 i 31 grudnia 2005.

Grupa posiada 42,45% udziatu w kapitale przy 0% udzialu w zarzadzie Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych
»Bezpieczny Dom”. Towarzystwo zostalo zarejestrowane w dniu 28 grudnia 2004 r. i wedtug stanu na dzien 31 grudnia
2004 nie rozpoczeto dziatalnosci. Warto§¢ nominalna udziatow Towarzystwa nalezaca do Grupy wynosi 849.000,00 zi.
Z powodu poniesionej przez Towarzystwo straty, udziaty zostaty przeszacowane do wartosci 559.044,00 zt na koniec
roku 2005.

Skroécone informacje dotyczace jednostek stowarzyszonych

JEDNOSTKI STOWARZYSZONE

Dom Development Grunty sp. z 0.0. (a)

Dzien bilansowy 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

Dane finansowe:

Aktywa obrotowe 25.130.470,10 1.752.152,17 18.237.992,09
Aktywa trwate - - -
Kapitaty wiasne (116.976,13) (35.952,86) 15.147,16
Zobowiazania krotkoterminowe 25.247.446,23 1.788.105,03 18.222.844,93

Zobowiazania dlugoterminowe

Przychody operacyjne 3.188.615,04 23.013.816,95 16.561.266,78
Wynik finansowy netto (106.023,27) (72.100,02) (6.691,06 )
WartoS¢ udzialow ewidencjonowana 23.580,00 12.080,00 12.080,00
w Spoélce w cenie nabycia

Odpis aktualizujacy (23.580,00) (12.080,00) 5.127,70
Warto$¢ bilansowa udzialéw netto - - 17.207,70
Udziat 46% 46% 46%
Strata  przewyzszajaca  warto$¢

udziatlow ~ w cenie nabycia (25.190,70) (21.086,01) N/D

posiadanych przez Spotke

(a) wycena zgodnie z metoda praw wtasnos$ci — narastajaco wynik na 31 grudnia 2003 r. Dom Development Grunty

sp. z 0.0. wynosi 11.147,16 zt.
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Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” (b)

Dzien bilansowy 31.12.2005

Dane finansowe:

Aktywa ogotem 2.055.218,52 - -
Kapitaly wlasne 1.316.947,00 - -
Wynik finansowy netto (683.053,00) - -

Udzialy w cenie nabycia zawierajace
udziaty posiadane posrednio przez

Grupg ze wzgledu na udziaty 849.000,00 - -
jednostki dominujacej w spotce

Fort Mokotow sp. z 0.0.

Odpis aktualizujacy (289.956,00) - -
Strgta przy})adaj aca na pozostatych (393.097,00) ) )
udziatowcow

Udzial 42,45% - -

(b) pierwsze sprawozdanie zostalo sporzadzone przez TUW ,,Bezpieczny Dom” na 31 grudnia 2005 r., udziat Spotki
zostat policzony z uwzglgdnieniem udziatldw posiadanych przez Fort Mokotdw sp. z 0.0.

Dom City sp. z 0.0. (¢)

Dzien bilansowy 24.11.2005 31.12.2004 31.12.2003

Dane finansowe:

Aktywa obrotowe 580,81 45.800,52 416.097,04
Aktywa trwate - - -
Kapitaly wlasne 580,81 (95.957,25) (115.016,73)
Zobowigzania krotkoterminowe - 141.757,77 531.113,77
Zobowigzania dlugoterminowe - - -
Przychody operacyjne 9.714,00 - 1.694.169,96
Wynik finansowy netto (9.658,78) (1.940,52) (25.341,04)
Warto$¢ udzialow ewidencjonowana ) 12.080.00 12.080.00
w Spolce w cenie nabycia ’ ’
Odpis aktualizujacy - (12.080,00) (12.080,00)
Warto$¢ bilansowa udziatléw netto - - -
Udziat 90% 46% 46%
Strata przewyzszajaca warto$¢

udziatléw w cenie nabycia N/D N/D N/D
posiadanych przez Spotke

(¢) Podmiot Dom City sp. z 0.0. zostat zlikwidowany w roku 2005. Formalne wykreslenie w sadzie nastapito w styczniu

2006 roku. Wartos¢ udziatow wykazana w sprawozdaniu finansowym za rok 2005 wynosi 0 zt.

Skrécone informacje dotyczace jednostki wspotkontrolowanej

JEDNOSTKA PODLEGAJACA WSPOLNEJ KONTROLI

Fort Mokotow sp. z 0.0. (d, e)

Dzien bilansowy 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

Dane finansowe:

Aktywa obrotowe 232.726.910,42 171.227.468,55 154.893.511,91
Aktywa trwate 358.720,83 260.333,09 198.780,07
Kapitaty wiasne 114.875.183,55 63.547.426,18 54.394.912,47
Zobowigzania krotkoterminowe 73.478.458,74 87.485.526,49 59.489.530,42

Zobowigzania dlugoterminowe

7.280.020,50

4.671.173,69

31.786.935,30

Przychody operacyjne 368.100.917,86 121.082.464,20 5.044.345,51
Koszty operacyjne 306.273.738,56 113.275.021,10 11.920.496,89
Wynik finansowy netto 51.327.757,37 8.552.513,71 (6.675.268,84)
Udziat 49% 49% 49%
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(d) Dla potrzeb sprawozdania wg MSR/MSSF spotka Fort Mokotow sp. z 0.0. jest konsolidowana metoda
proporcjonalng i jest traktowana jako wspdlne przedsigwzigcie.

(e) Dane bilansowe oraz dane rachunku zyskoéw i strat zostaly dostosowane do polityki rachunkowosci jednostki
dominujace;j.

Ponizej przestawiono wplyw aktualizacji warto$ci udziatow jednostek stowarzyszonych na rachunek zyskoéw i strat
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

2005 2004 2003

Aktualizacja wartosci udziatéw jednostek

towarsysaonych (296.570,00) (16.707,70) (10.704,08)

Grupa wycenia udziaty w jednostkach stowarzyszonych metoda praw wlasnosci w skonsolidowanym rachunku zyskow
i strat w pozycji ,,Pozostale przychody operacyjne” lub ,,Pozostate koszty operacyjne”. Ze wzgledu na fakt, ze kwoty
dotyczace jednostek stowarzyszonych z punktu widzenia skonsolidowanego rachunku zyskow 1 strat sa nieistotne, nie
sa one wykazywane odrgbnie.

Nota 7. Nalezno$ci dlugoterminowe

Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2005 r. Grupa wykazuje naleznoséci dlugoterminowe z tytutu kaucji w wysokosci
927.730,36 zt. Wszystkie te naleznosci sa w polskich ztotych. Naleznosci te powstaly w ciagu roku 2005. W latach
2003 i 2004 naleznosci dlugoterminowe nie wystgpowatly.

Nie ma koniecznosci utworzenia odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci dlugoterminowych.

Nota 8. Zapasy

ZAPASY 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Zaliczki na dostawy 14.953.354,95 18.922.195,94 1.427.536,57
w tym: wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 15.288.368,09 18.922.195,94 1.427.536,57

w tym: odpis aktualizujacy

(335.013,14)

Potprodukty i produkcja w toku

327.894.732,71

207.255.928,45

180.166.170,82

w tym: wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia

329.251.026,39

208.612.222,13

180.166.170,82

w tym: odpis aktualizujacy

(1.356.293,68)

(1.356.293,68)

Wyroby gotowe

29.243.072,20

26.090.882,77

29.201.195,95

w tym: wedlug ceny nabycia/kosztu wytworzenia 30.888.214,62 28.080.477,21 30.431.221,16
w tym: odpis aktualizujacy (1.645.142,42) (1.989.594,44) (1.230.025.,21)
Razem 372.091.159,86 252.269.007,16 210.794.903,34

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Saldo na dzien 1 stycznia 2003

1.229.688,45

Zwigkszenie 336,76
Wykorzystanie -
Rozwiazanie -
Saldo na dzien 31 grudnia 2003 1.230.025,21
Zwigkszenie 2.126.867,12
Wykorzystanie -
Rozwigzanie 11.004,21
Saldo na dzien 31 grudnia 2004 3.345.888,12
Zwigkszenie 829.687,14
Wykorzystanie -
Rozwigzanie 839.126,02
Saldo na dzien 31 grudnia 2005 3.336.449,24
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Rozwiazanie odpisow aktualizujacych wynika ze sprzedazy zapasoéw, ktore wczesniej byly objete odpisem
(sktadajacych si¢ gltownie z wczesniej niesprzedanych parkingdw 1 miejsc postojowych zlokalizowanych
na wybudowanych osiedlach). Koszty i przychody zwiazane z utworzeniem i rozwigzaniem odpisow aktualizujacych
ujcte sa w pozostaltej dziatalnosci operacyjne;.

Wartos¢ bilansowa zapaséw stanowiacych zabezpieczenie splaty zobowiazan

ZABEZPIECZENIE NA ZAPASACH

— HIPOTEKA

31.12.2005

31.12.2004

31.12.2003

Warto$¢ bilansowa zapasow stanowiacych
zabezpieczenie zobowiazan (a)

157.851.455,19

93.795.137,92

28.345.116,87

Kwota zabezpieczenia — kredyty (a) 194.951.347,10 97.616.007,00 44.225.350,00
Kwota zabezpieczenia — obligacje (a) 100.000.000,00 100.000.000,00 -
Warto$¢ bilansowa zapasow stanowiacych 120.034.460,60 117.488.484,32 114.414.160,32

zabezpieczenie zobowiazan (b)

Kwota zabezpieczenia — kredyty (b)

32.092.798,89

47.895.665,59

83.135.225,00

(a) dane dotycza Spotki

(b) dane dotycza Fort Mokotdéw sp. z 0.0. Jest to catkowita warto$¢ zapaséw i zabezpieczenia, bez uwzglednienia

faktu posiadania przez Dom Development S.A. 49% udziatéw w Fort Mokotdw sp. z o.0.

Prace przygotowawcze

W przypadku braku pewnosci co do mozliwosci zakupu ziemi dla potencjalnego projektu, koszty prac
przygotowawczych zwiazanych z tymi projektami obciazaja skonsolidowany rachunek zyskow i strat Grupy w okresie,

w ktorym powstaty. Pozostate prace przygotowawcze sa aktywowane w produkcji w toku.

Ponizsza tabela prezentuje prace przygotowawcze rozpoznane w rachunku zyskow i strat.

2005

2004

2003

Prace przygotowawcze

490.119,01

448.932,80

142.902,68

Kontrakty budowlane

Przychody, koszty i produkcja w toku sa ksiggowane przy uzyciu metody procentowej opisanej w czgsci zatytutowanej

»Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

ROZLICZANIE PRODUKCJI W TOKU

31.12.2005

31.12.2004

31.12.2003

Planowane przychody z biezacych
projektow

1.107.066.490,00

525.811.630,00

393.869.270,00

Planowane koszty biezacych
projektow

800.736.438,04

411.981.970,05

308.958.067,97

Planowana marza na biezacych projektach

306.330.051,96

113.829.659,95

84.911.202,03

Skumulowane przychody rozpoznane
w rachunku zyskow i strat

456.413.526,04

114.598.396,07

121.826.001,37

Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku
zyskow i strat

355.526.824,99

89.486.310,99

100.511.440,28

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku
zyskow i strat

100.886.701,05

25.112.085,08

21.314.561,09

Marza pozostajaca do rozpoznania w nastgpnych
okresach

205.443.350,91

88.717.574,87

63.596.640,94

Procent marzy pozostajacej do rozpoznania
w nastgpnych okresach

67,07%

77,94%

74,90%
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Produkcja w toku jest kalkulowana przy uzyciu metody procentowej opisanej w czgsci zatytulowanej ,,Wprowadzenie
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

Ponizej przedstawiono warto$¢ zobowigzan z tytutu kontraktow budowlanych oraz kaucji zatrzymanych

w zwiazku z realizacja budow.

31.12.2005

31.12.2004

31.12.2003

Zobowiazanie z tytutu kontraktow budowlanych

75.252.686,57

46.037.857,35

38.469.073,73

Kaucje zatrzymane od generalnego wykonawcy

18.024.117,55

15.565.727,29

12.567.536,40

Nota 9. Inwestycje przeznaczone do obrotu

Na dzien 31 grudnia 2004 r. Spotka posiadala obligacje skarbowe zaklasyfikowane jako inwestycje przeznaczone do

obrotu o warto$ci 9.999.972,80 zt. Na koniec 2003 i 2005 roku Grupa nie posiadala inwestycji przeznaczonych do

obrotu.

Nota 10. Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoSci

Na dzien bilansowy nalezno$ci handlowe i inne naleznosci wyniosty 56.934.316,66 zt (29.984.456,38 zt na 31 grudnia

2004 r.,29.917.747,82 zt na 31 grudnia 2003 r.).

Grupa utworzyta odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci, ktore zostaty ujgte w pozostatych kosztach operacyjnych.

Odpisy aktualizujace zostaly utworzone zgodnie z najlepsza wiedza i do§wiadczeniem Grupy.

STRUKTURA WIEKOWA . .

PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI

HANDLOWYCH 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

Do 3 miesigcy 13.322.800,48 13.429.247,68 3.696.367,97
Powyzej 3 miesigcy do 6 miesigcy 2.500,55 1.004.677,56 814.377,95
Powyzej 6 miesigey do 1 roku 736.335,55 901.279,55 806.660,65
Powyzej 1 roku 2.678.566,68 1.869.652,56 1.417.161,29
Przeterminowane naleznosci z tytulu dostaw 16.740.203,26 17.204.857,35 6.734.567,86
i ushug, brutto

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci (1.705.188,76) (1.092.243,21) (721.206,68)
Przeterminowane naleznosci z tytulu dostaw 15.035.014,50 16.112.614,14 6.013.361,18
i ustug, netto

Przeterminowane naleznosci z tytulu dostaw

i ushug oraz inne naleznosci, netto 41.899.302,16 13.871.842,24 23.904.386,64
Zmiana stanu odpis6w aktualizujacych wartos¢

naleznos$ci krétkoterminowych 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Stan na poczatek okresu 1.092.243,21 721.206,68 -
a) Zwigkszenia 1.609.387,25 873.210,86 721.206,68
b) Zmniejszenia 996.441,70 502.174,33 0,00
Stan na koniec okresu 1.705.188,76 1.092.243,21 721.206,68
Naleznosci krotkoterminowe netto

(struktura walutowa) 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

a) w walucie polskiej 56.934.316,66 29.984.456,38 29.917.747,82
b) w walucie obcej - - -
NaleznoS$ci krotkoterminowe razem 56.934.316,66 29.984.456,38 29.917.747,82

Koszty i przychody zwiazane z utworzeniem i rozwiazaniem odpisow aktualizujacych rozpoznane sa w pozostalej

dziatalnosci operacyjnej.
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Nota 11. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne w banku i w kasie jest to gotowka oraz krétkoterminowe depozyty o terminie zapadalno$ci do

3 miesigcy. Warto$¢ ksiggowa tych aktywow odpowiada ich warto$ci godziwe;.

SRODKI PIENIEZNE I ICH

EKWIWALENTY 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Srodki pienigzne w banku i kasie 46.370.088,56 5.479.789,77 10.034.868.,84
Lokaty krétkoterminowe 27.224.290,73 72.980.759,52 46.538.613,27
Inne 242.930,69 224.293,48 201.752,59
Razem 73.837.309,98 78.684.842,77 56.775.234,70

Nota 12. Aktywa i pasywa finansowe

Warto$¢ bilansowa naleznosci handlowych, innych naleznosci, gotowki oraz zobowiazan finansowych odpowiada ich
warto$ci godziwe;j.

Ryzyko kredytowe

Glownymi aktywami finansowymi Grupy sa $rodki na rachunkach bankowych, gotowka, naleznosci z tytulu dostaw
i ustug, inne nalezno$ci oraz inwestycje, ktore reprezentuja najwigksza ekspozycje na ryzyko kredytowe w relacji do
aktywow finansowych.

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim przypisane do naleznos$ci handlowych. Kwoty przedstawione
w bilansie sa kwotami netto z uwzglgdnieniem odpiséw aktualizujacych warto$¢ watpliwych naleznosci oszacowanych
przez Zarzad Grupy na podstawie wcze$niejszych doswiadczen i ich oceny obecnego otoczenia gospodarczego.

Ryzyko kredytowe zwiazane z funduszami ptynnymi i pochodnymi instrumentami finansowymi jest ograniczone,
poniewaz stronami transakcji sa banki o ustalonej reputacji, posiadajace wysoki rating kredytowy przyznany przez
migdzynarodowe agencje ratingowe.

Grupa nie posiada znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego. Ryzyko rozlozone jest na duza ilo$¢ partnerow
i klientow.

Nota 13. Pozostale aktywa obrotowe

31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

POZOSTALE AKTYWA OBROTOWE 53.457.712,47 31.498.066,57 13.189.534,28

W tym:

Naleznosci do zafakturowania
w przysztych okresach zwigzane

z ukonczonymi projektami 50.528.075,54 29.745.859,95 11.142.375,06

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2.929.636,93 1.752.206,62 2.047.159,22

Wszystkie niezafakturowane kwoty dotyczace sprzedanych obiektow na osiedlach oddanych do uzytkowania sa
ksiggowane w bilansie jako pozostate aktywa obrotowe.
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Nota 14. Kapital podstawowy

KAPITAL ZAKEADOWY (STRUKTURA) NA DZIEN 31.12.2005, 31.12.2004 oraz 31.12.2003

Rodzai Warto$¢

. . Rodzaj dza) serii / Sposob Prawo do
Seria /| Rodzaj o . | ograniczenia | . . . s . Data .

. .." | uprzywilejowania Liczba akcji | emisji wg | pokrycia . .. | dywidendy
emisja | akcji akeii praw do artodei | Kapitatu rejestracji (od daty)

! akej wattosel | kap od qaty
nominalnej

A imienne - - 1.800.000 | 1.800.000 | gotowka |09.07.1999 |09.07.1999
B imienne - - 2.250.000 | 2.250.000 | gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
C imienne - - 8.550.000 | 8.550.000 | gotéwka |20.07.2000 |20.07.2000
D imienne - - 2.468.961 | 2.468.961 | gotowka |20.07.2000 |20.07.2000
E imienne - - 417.150 417.150 | gotowka | 09.11.2000 | 09.11.2000
F imienne - - 6.194.529 | 6.194.529 | gotéwka |26.11.2001 |26.11.2001
G imienne - - 173.700 173.700 | gotowka | 09.07.2002 |09.07.2002
Liczba akcji razem 21.854.340
Kapital zakladowy razem 21.854.340
Warto$¢ nominalna jednej akcji =1 zt

Struktura kapitatu zaktadowego Spotki nie ulegta zmianie w latach 2003-2005.

Uchwata z dnia 5 grudnia 2000 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto decyzje
o zwigkszeniu warto§ci nominalnej istniejacych akcji z kwoty 1 zt do kwoty 9 zt za jedna akcje.

Uchwata nr 1 z dnia 18 lutego 2003 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy obnizyto warto$¢ nominalng
jednej akcji z kwoty 9 zt do kwoty 1 =zl poprzez zwigkszenie ilosci istniejacych akcji z 2.428.260

do 21.854.340.

Nota 15. Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej i akcje wlasne

NADWYZKA ZE SPRZEDAZY AKCJI POWYZEJ ICH

WARTOSCI NOMINALNEJ POMNIEJSZONA O AKCJE

WLASNE

31.12.2005

31.12.2004

31.12.2003

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

12.620.074,84

12.663.004,43

12.663.004,43

Akcje wiasne

(1.800.255.,97)

(1.913.835,72)

(1.913.835,72)

Razem nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci

nominalnej i akcje wlasne

10.819.818,87

10.749.168,71

10.749.168,71

W roku 2005 nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

w wyniku sprzedazy czes$ci akcji wlasnych cztonkowi Zarzadu Spotki.

zmniejszyla sig¢ 042.929,63 zt

TABELA ZMIAN AKCJI WEASNYCH w okresie 01.01.2005-31.12.2005 r.

. Liczba Wartos¢ Wartos¢ Sposéb nabycia
Seria o . . .
akcji nominalna bilansowa oraz przeznaczenie
Akcje nabyte w wyniku przejgcia
417.150 417.150,00 1.650.495,97
E ’ ’ spotki Dom Development Capital
sp. z 0.0. przez jednostke
stan na dominujaca w 2003 roku. Akcje
01.01.2005 . 92.700 92.700,00 263.339,75 | wyemitowane w ramach Programu
Opcji Menedzerskich*
G (Plan Motywacyjny I)
Razem 509.850 509.850,00 1.913.835,72
Zwickszenia | F 36.000 36.000,00 149.760,00 | Akeie nabyte od bylego czlonka
kadry kierowniczej Spotki
A G (46.350) (46.350,00) (131.669,88) | Sprzedaz akcji cztonkowi Zarzadu
Zmniejszenia ;
G (46.350) (46.350,00) (131.669,87) (opcje wykonane)
stan na
31.12.2005 r. Razem 453.150 453.150,00 1.800.255,97
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AKCJE WLASNE na dzien 31.12.2004, 31.12.2003

. Liczba Wartos¢ Warto$¢ . . .
Seria o . . Sposob nabycia oraz przeznaczenie
akeji nominalna bilansowa

E 417.150 417.150,00 1.650.495,97 Akcje nabyte w wyniku przejgcia spotki Dom

Development Capital sp. z 0.0. przez jednostke
G 92.700 92.700,00 263.339,75 | dominujaca w 2003 roku. Akcje wyemitowane w ramach
Programu Opcji Menedzerskich* (Plan Motywacyjny I)

Razem 509.850 509.850,00 1.913.835,72

* Program Opcji Menedzerskich opisany jest w nocie 44.

Struktura akcji wlasnych nie ulegta zmianie w latach 2003 i 2004.

Nota 16. Pozostale kapitaly (kapital zapasowy)

POZOSTALE KAPITALY (KAPITAL ZAPASOWY) 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Utworzony zgodnie ze Statutem/umowa,

ponad wymagana ustawowo (minimalna) wartosc, 53.403.253,44 | 44.366.689,49 | 32.323.007,34
z podziatu zysku za poszczegdlne lata

Razem kapital zapasowy 53.403.253,44 | 44.366.689,49 | 32.323.007,34
Nota 17. Kapital z transakcji zabezpieczajacych

KAPITAL Z TRANSAKCJI ZABEZPIECZAJACYCH 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Kapitat z transakcji zabezpieczajacych -| (4.664.586,00) -

W roku 2004 Spotka zawarta kontrakt forward na zabezpieczenie kursu USD w celu zakupu ziemi przeznaczonej pod
budowe osiedla. Réznice kursowe wynikajace z wyceny kontraktu terminowego wynosity 5.758.748,00 zt na dzien
31 grudnia 2004 r. Kwota ta po pomniejszeniu o podatek odroczony w wysokosci 1.094.162,00 zt zostala ujgta
w kapitale z transakcji zabezpieczajacych. Catkowity wplyw tej transakcji na kapitaty Grupy w roku 2004 wyniost
zatem 4.664.586,00 zt.

W roku 2005 zostal zrealizowany kontrakt forward i kwota 5.758.748,00 zt zostata przeksiggowana jako wartos¢
poczatkowa zabezpieczanego aktywa. Odpowiadajacy jej podatek odroczony zostat wyksiggowany.

Nota 18. Dodatkowe informacje dotyczace kapitaléw wlasnych

Na dzien 31 grudnia 2005 r., 31 grudnia 2004 r. oraz 31 grudnia 2003 r. akcje Spoiki nie byly wlasnoscia jednostek
podporzadkowanych. W roku 2003 Spotka nabyla akcje wlasne w wyniku przejecia Dom Development Capital
Sp. Z 0.0.

W jednostkach zaleznych, ktore sa konsolidowane metoda petna, nie wystgpuja kapitaty mniejszosci, poniewaz Spotka
posiada 100% ich kapitatu zaktadowego.

Grupa nie dokonywata odpisow z zysku netto w ciagu roku obrotowego.
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Nota 19. Kredyty i pozyczki'

POZYCZKI I KREDYTY 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
W tym: dlugoterminowe 78.332.948,91 104.302.755,75 99.504.336,84
krétkoterminowe 107.035.211,89 58.934.312,95 60.668.826,09
Razem 185.368.160,80 163.237.068,70 160.173.162,93
KREDYTY WEDLUG TERMINU
WYMAGALNOSCI 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Do 1 roku 103.277.957,77 58.934.312,95 52.941.802,91
Powyzej 1 roku do 2 lat 67.450.600,00 32.292.272,67 -
Powyzej 2 lat do 5 lat 3.528.000,00 61.824.043,34 -
Powyzej 5 lat - - 86.777.670,32
Razem kredyty 174.256.557,77 153.050.628,96 139.719.473,23
W tym: dhugoterminowe 70.978.600,00 94.116.316,01 86.777.670,32

krotkoterminowe 103.277.957,77 58.934.312,95 52.941.802,91
POZYCZKI WEDLUG TERMINU
WYMAGALNOSCI 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Do 1 roku 3.757.254,12 - 7.727.023,18
Powyzej 1 roku do 2 lat 3.677.174,45 3.442.980,09 -
Powyzej 2 do 5 lat 3.677.174,46 6.743.459,65 12.726.666,52
Powyzej 5 lat - -
Razem pozyczki 11.111.603,03 10.186.439,74 20.453.689,70
W tym: dlugoterminowe 7.354.348,91 10.186.439,74 12.726.666,52
krotkoterminowe 3.757.254,12 - 7.727.023,18
STRUKTURA WALUTOWA KREDYTOW I POZYCZEK (WG UMOW)
31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Kredyty bankowe/ | Pozyczki/ | Kredyty bankowe/ | Pozyczki/ | Kredyty bankowe | Pozyczki/
Waluta Wg umowy Wg Uumowy Wg Uumowy Wg umowy / wg umowy Wg umowy
zt 289.964.900,00 - 245.680.000,00 - 198.500.000,00 -
EUR 30.000.000,00 - 30.000.000,00 - 30.000.000,00 -
USD -|5.733.554,00 -| 5.733.554,00 -|7.787.279,00

Salda przedstawione w powyzszej strukturze walutowej wynikaja z treSci umoéw kredytowych i pozyczek i nie
informuja o kwotach faktycznego zobowiazania. Kwota kredytow udzielonych w zt zaprezentowanych powyzej zawiera
151.464.900,00 zt kredytow dostepnych dla jednostki dominujacej oraz 138.500.000,00 zt kredytu dostgpnego spéice
Fort Mokotow sp. z 0.0.

Kredyty bankowe

Kredyt bankowy w wysokosci 8.000.000 EUR zostal zaciagnigty przy zastosowaniu statych stop procentowych, co
naraza Grupg na ryzyko wartosci godziwej stopy procentowej. Kredyt ten zostat sptacony w maju 2006 roku. Inne
pozyczki zostaly zaciagnigte po zmiennych stopach procentowych, przez co Grupa zostatla narazona na ryzyko
przeptywow pienigznych.

Zarzad Grupy szacuje, ze wartos¢ godziwa kredytow 1 pozyczek zaciagnigtych przez Grupg jest w przyblizeniu réwna
wartosci ksiggowej tych kredytow i pozyczek.

! Pozyczkami sa pozyczki od udzialowcow
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ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW na 31.12.2005 .

Kwota kredvytu w Waluta i kwota
Bank Siedziba umowy g kredytu pozostala do Warunki Termin splat
banku y splaty (bez odsetek) | oprocentowania platy
w tysiacach | waluta | w tysiacach| waluta

BOS S.A. Warszawa 23.350 7t 23.238 a4  WIBOR IM+ 31.12.2006
marza banku**
BOS S.A. WIBOR 1M+

i PKO BP *) Warszawa 138.500 zt 32.093 zt marza banku** 31.05.2006

PKO BP Warszawa 33.830 71 22.356 z1 WI.BOR IM+ 01.09.2006
marza banku**

PKO BP Warszawa 10.080 71 9.576 z1 WI.BOR IM+ 01.07.2007
marza banku**

PKO BP Warszawa 11.380 7t 11.380 4|  WIBOR IM+ 01.10.2007
marza banku**

BOS Warszawa 35.000 2t 22.846 4|  WIBOR IM+ 31.12.2007
marza banku**

PKO BP Warszawa 18.950 2t 18.950 a4  WIBOR IM+ 01.12.2007
marza banku**

PeKao SA | Warszawa 18.875 2 18.875 a4  WIBOR IM+ 30.11.2007
marza banku**

EBRD Londyn 30.000 EUR 8.000 EUR ok 19.03.2010

*) Kwota kredytu wg umowy oraz kwota pozostata do sptaty dotyczy spotki wspodtzaleznej Fort Mokotow sp. z o.0. i wykazana jest w 100%.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujgta jest kwota w wysokosci dotyczacej Grupy, tzn. 49%.

**) Nieujawniona ze wzglgdéw handlowych.

Pozyczki od udzialowcow

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU POZYCZEK na 31.12.2005 r.

. . Waluta i kwota
Kwota pozyczki . . . )
Poivezkod Siedzib We umo pozyczki pozostala do Warunki Termin
prycrRodawe redabd 8 "y splaty (bez odsetek) | oprocentowania splaty
w tysigcach | Waluta w tysiacach | waluta
Dom . LIBOR 12M +
Development B.V. Holandia 4.702 USD 2.351 USD 559, 31.10.2008
Dom . LIBOR 12M +
Development B.V. Holandia 1.032 USD 1.032 USD 559, 31.10.2008

Najwazniejsze informacje dotyczace pozyczek zaciagnigtych przez Grupg:

Grupa wykorzystuje 2 pozyczki:

e Pozyczka, ktorej saldo na 31 grudnia 2005 r. wynosi 2.351.000 USD, zostala zaciagnigta 6 stycznia 2000 r.

Splata rat kapitalowych rozpocznie si¢ 31 pazdziernika 2006 r. i bedzie trwata do 31 pazdziernika 2008 r.

Odsetki od pozyczki sa kalkulowane w wysokosci LIBOR 12M + 5,5%. Pozyczka nie jest zabezpieczona

majatkiem Grupy.
e Pozyczka z dnia 10 grudnia 2001 r., ktdrej saldo na 31 grudnia 2005 r. wynosi 1.031.554 USD. Sptata rat
kapitatowych rozpocznie si¢ 31 pazdziernika 2006 r. i bedzie trwata do 31 pazdziernika 2008 r. Odsetki od

pozyczki sa kalkulowane w wysokosci LIBOR 12M + 5,5%. Pozyczka nie jest zabezpieczona majatkiem

Grupy.
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Nota 20. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

REZERWA I AKTYWA NA PODATEK ODROCZONY —w

plyw na skonsolidowany bilans

31.12.2005 | 31.12.2004 | 31.12.2003

Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Roéznice kursowe i wycena kontraktow SWAP 560.718,00 1.465.852.00 389.677,10
Odsetki 84.216,06 53.235,00 72.019,00
Zysk z rozliczenia uméw i osiedli Fort Mokotoéw 17.606.749,13 4.640.001,58 2.508.891,00
Rezerwa na przychody z tyt. sprzedazy 3.666.576,00 2.586.647,00 1.887.691,42
Inne 357.031,00 141.239,00 39.819,00
Razem rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 22.275.290,19 8.886.974,58 4.898.097,52
Odniesiona na wynik finansowy 22.275.290,19 8.886.974,58 4.896.535,52
Odniesiona na kapital wlasny - - 1.562,00
AKktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na koszt osiedli 1.312.199,00 3.750.852,00 1.115.538,00
Koszty sprzedanych produktow 322.163,00 - -
Aktualizacja wyceny zapasow 570.273,00 635.717,00 233.703,00
Odpisy aktualizujace naleznosci 642.032,00 342.095,00 264.505,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 486.953,00 280.758,00 181.723,00
Rezerwa na koszty 563.041,00 118.917,00 117.304,60
Strata podat}<0wa za 2002-2004 r. do rozliczenia przez 3.090.066,18 1.658.450,55 .
Fort Mokotoéw
Rezerwa na sprawy sporne 430.663,00 - -
Pozostate rezerwy (Fort Mokotow) 143.554,75 40.731,22 -
Wylaczenia konsolidacyjne 494.940,00 - -
Roéznice kursowe i wycena kontraktow terminowych forward - 1.094.162,00 1.040.635,00
Inne 161.825,00 165.660,00 143.064,50
Razem aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 8.217.709,93 8.087.342,77 3.096.473,10
Odniesione na wynik finansowy 8.217.709,93 6.993.180,77 3.096.473,10
Odniesione na kapital wlasny - 1.094.162,00 -
PODATEK ODROCZONY — wplyw na skonsolidowany rachunek zyskow i strat

| 2005 | 2004 | 2003
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Roéznice kursowe 1 wycena kontraktow SWAP (905.134,00) 1.076.174,90 5.426,10
Odsetki 30.981,06 (18.784,00) (43.250,00)
Zysk z rozliczenia umow i osiedli Fort Mokotow 12.966.747,55 2.131.110,58 | (2.284.629,00)
Rezerwa na przychody z tytutu sprzedazy 1.079.929,00 698.955,58 1.887.690,52
Inne 215.792,00 102.982,00 (16.947,10)
Razem rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 13.388.315,61 3.990.439,06 (451.709,48)
AKktywa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na koszt osiedli (2.438.653,00) 2.635.314,00| (1.421.275,00)
Koszty sprzedanych produktow 322.163,00 - -
Aktualizacja wyceny zapasOw (65.444,00) 402.014,00 (98.312,00)
Odpisy aktualizujace naleznoS$ci 299.937,00 77.591,00 | (1.170.541,00)
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 206.195,00 99.035,00 (122.367,00)
Rezerwa na koszty 444.124,00 1.612,40 24.166,60
Strata podat}<0wa za 2002-2004 r. do rozliczenia przez 1431.615,63 1.658.450,55 )
Fort Mokotoéw
Rezerwa na sprawy sporne 430.663,00 - -
Pozostate rezerwy (Fort Mokotow) 102.823,53 40.731,22 -
Wylaczenia konsolidacyjne 494.940,00 - -
Roéznice kursowe i wycena kontraktow terminowych forward -1 (1.040.635,00) 664.082,00
Inne (3.835,00) 22.595,50 (130.431,50)
Razem aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1.224.529,16 3.896.708,67 | (2.254.677,90)
Netto rezerwa/aktywa na podatek odroczony — wplyw 12.163.786,45 93.730,39 1.802.968,42

na rachunek zyskow i strat
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Nota 21. Obligacje

OBLIGACJE 31.12.2005 31.12.2004

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji 50.000.000,00 50.000.000,00
Skumulowane naliczone odsetki 6.189.890,40 2.106.945,91
Skumulowane zaptacone odsetki 4.636.445,00 -
Zobowiazanie na dzien bilansowy 51.553.445,40 52.106.945,91

21 lipca 2004 r. Spoétka wyemitowala obligacje serii A o warto§ci nominalnej 50.000.000,00 zt. Termin wykupu
obligacji przypada na 21 lipca 2008 r., a odsetki w wysokosci WIBOR 6M + marza banku sa ptatne co pét roku do dnia
rozliczenia. Odsetki sa wymagalne w styczniu 1 w lipcu przez okres trwania umowy. Wplywy netto z emisji obligacji
zostaly przeznaczone na dziatalno$¢ statutowa Grupy.

Obligacje sa zabezpieczone hipoteka kaucyjna na nieruchomosciach Grupy do kwoty 100.000.000 zt.

Zgodnie z umowa z bankami, ktora obowiazywata na 31 grudnia 2004 i 31 grudnia 2005, w okresach potrocznych
konczacych si¢ kazdego 30 czerwca i 31 grudnia Spotka zobowiazata si¢ utrzymywaé wskazniki jednostkowego

sprawozdania finansowego w granicznych poziomach okreslonych nastgpujaco:

zadluzenie Rzeczywiste wskazniki
Rok odsetkowe/ EBITDA{0b§luga zadluzenie
i zadluzenia Data odsetkowe/kapitaly | LDL1DA/obsluga
kapitaly wlasne pitaty zadluzenia
wlasne

2004 <=1,8 >=272 31.12.2004 1,43 1,64

30.06.2005 1,67 2,48
<= >=

2005 1.2 2.0 31.12.2005 157 2,01

2006 <=1,2 >=1,5

2007 <=1,2 >=1,5

W roku 2004 banki zwolnity Spotke z obowiazku utrzymywania wymaganego poziomu wskaznika EBITDA/obstuga
zadhuzenia, a w roku 2005 — z utrzymywania wymaganego poziomu wskaznika zadtuzenie odsetkowe/kapitaty wiasne.

Wskazniki majace obowiazywac w latach 2006-2007 (wykazane w powyzszej tabeli) zostaly zmienione aneksem z dnia
4 sierpnia 2006 r. (patrz nota 47 ,,Istotne zdarzenia po dniu bilansowym”).

Nota 22. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne

ZMIANA STANU KROTKOTERMINOWEJ REZERWY

NA SWIADCZENIA EMERYTALNE I PODOBNE 2005 2004 2003
Stan na poczatek okresu 10.301,15 17.564,78 -
Zwigkszenia — 10.301,15 17.564,78
Rozwiazanie 10.301,15 17.564,78 -
Stan na koniec okresu - 10.301,15 17.564,78

W latach 2003-2005 w Spotce nie byta tworzona dlugoterminowa rezerwa na swiadczenia emerytalne.

W roku 2005 Spoétka nie utworzyta krotkoterminowe]j rezerwy na swiadczenia emerytalne ze wzgledu na fakt, ze jej
wartos$¢ bytaby nieistotna.

Nota 23. Inne zobowiazania dlugoterminowe

INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Zobowigzania z tytutu zatrzymanych kaucji gwarancyjnych 3.567.210,05| 2.288.875,11 307.647,96
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Nota 24. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

ZOBOWIAZANIA Z TYTYLU DOSTAW I USLUG

ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

Zobowiazania z tytutu dostaw i ushug 132.302.970,63 | 72.628.201,96 | 60.778.314,40
Pozostate zobowiazania 2.582.325,60 | 6.032.931,45 32.415,37
Razem 134.885.296,23 | 78.661.133,41 | 60.810.729,77

Nota 25. Krétkoterminowe zobowigzania z tytulu podatkéow

Na krotkoterminowe zobowiazania z tytutu podatkow skladaja si¢ w gtdwnej mierze zobowiazania z tytulu ubezpieczen

spotecznych oraz zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych i prawnych.

Nota 26. Rezerwy krétkoterminowe

REZERWY KROTKOTERMINOWE 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Stan na poczatek roku obrotowego 782.199,44 | 1.079.201,99 | 4.896.481,21
Utworzenie rezerw w ciggu roku obrotowego 3.957.880,98 675.474,17 359.290,05
Wykorzystanie rezerw w ciagu roku obrotowego 362.199,44 972.476,72 | 4.176.569,27
Stan na koniec roku obrotowego, w tym: 4.377.880,98 782.199,44 | 1.079.201,99
Rezerwy na sprawy sporne 372.449,78 288.256,29 106.725,27
Rezerwa na ugody z klientami 450.000,00 420.000,00 235.000,00
Rezerwa z tyt. nalezno$ci od US 943.000,00 63.642,00 -
Rezerwa na SBM Kabaty 2.266.648,35 - -
Rezerwa na PBK SA - - 719.911,94
Pozostate 345.782,85 10.301,15 17.564,78
Nota 27. Rozliczenia mi¢gdzyokresowe kosztow i rozliczenia miedzyokresowe przychodow
KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOWE 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
1. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe, w tym: 36.361.949,75 | 29.523.471,57 | 11.941.065,61
Rezerwa na niezafakturowane koszty produkcji w toku 17.746.311,64 | 3.322.335,00| 1.253.642,00
Rezerwa na koszty osiedli oddanych do uzytkowania 8.191.237,03 | 23.133.883,43 | 8.745.308,64
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 2.883.785,47 | 1.467.387,12 956.439,80
Rezerwa na koszty zarzadzania nieruchomosciami 2.321.246,00 411.104,56 -
Rezerwa na koszty odsetek od kredytow 595.888,26 224.895,77 -
Roznice kursowe z wyceny kontraktow terminowych 2.933.181,00 - -
Ugody i porozumienia z klientami 434.679,00 - -
Rezerwa na koszty operacyjne 881.018,39 565.880,38 617.417,61
Pozostate 374.602,96 397.985,31 368.257,56
2. Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw, w tym: —| 6.380.518,97 | 7.013.906,83
Przychody przysztych okresow —| 6.380.518,97| 6.539.010,02
Pozostate - - 474.896,81
Razem 36.361.949,75 | 35.903.990,54 | 18.954.972,44
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Nota 28. Instrumenty finansowe

Grupa stosuje walutowe instrumenty pochodne typu forward i swap do zabezpieczania znaczacych przysztych
transakcji walutowych.

Rownowartos¢ w zlotych walutowych kontraktow forward na poszczegélne dni bilansowe zostala przedstawiona
w tabeli ponizej:

31.12.2005 31.12. 2004 31.12.2003
w USD - 21.320.112,96 -
w EUR - 1.230.570,00 2.000.130,00

Na dzien 31 grudnia 2005 r. Grupa nie posiada kontraktow walutowych typu forward.

Na dzien 31 grudnia 2004 r. Grupa posiadata dwa kontrakty walutowe typu forward wyznaczone na zabezpieczenie
prognozowanych transakcji zakupu i splat zobowiazan, ktore zostaty dokonane w lutym 2005 r. Na mocy tych uméw
w dniu 14 lutego 2005 r. Grupa zakupita 5.161.880,00 USD po kursie wymiany 4,1303 zl/USD, a w dniu 15 lutego
2005 r. zakupita 300.000,00 EUR po kursie wymiany 4,1019 zt/EUR. Warunki kontraktow walutowych zostaty ustalone
w taki sposdb, aby odpowiadaly warunkom uprawdopodobnionych zobowiazan. Na dzien 31 grudnia 2004 r. w kapitale
wlasnym ujgta zostata z tytulu kontraktu w USD niezrealizowana strata w wysokosci 5.758.748,00 zl (pomniejszona
o odroczony podatek dochodowy w wysokosci 1.094.162,00 zt).

Na dzien 31 grudnia 2003 r. Grupa posiadata dwa kontrakty walutowe typu forward zabezpieczajace przyszte transakcje
splaty zobowiazan. Wycena kontraktéw typu forward zostala dokonana na podstawie opinii niezaleznego eksperta
banku specjalizujacego si¢ w przeprowadzaniu tego typu transakcji. Zysk z wyceny ww. kontraktow w wysoko$ci
Tacznie 93.390,00 zt zostat ujety w rachunku zyskow i strat za 2003 r. (pomniejszony o odroczony podatek dochodowy
w kwocie 17.744,10 zt).

Rownowarto$¢ w zlotych walutowych kontraktow SWAP na poszczegolne dni bilansowe, w podziale na waluty,
przedstawia sig¢ nastgpujaco:

31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

w walucie USD 10.425.350,00 | 9.819.225,00 | 16.858.500,50

w walucie EUR 54.789.000,00 | 53.602.600,00 | 61.301.500,00

Na dzien 31 grudnia 2005 Grupa posiadata trzy kontrakty walutowe typu SWAP wyznaczone na zabezpieczenie
przysztych zobowiazan z tytulu otrzymanych kredytow i pozyczek. Na mocy tych uméw w dniu 31 marca 2006 r.
Grupa zobowiazana byta zakupi¢ 3.250.000,00 USD po kursie wymiany 3,2078 zt/USD, 6.000.000,00 EUR po kursie
wymiany 4,2147 z/EUR oraz 7.000.000,00 EUR po kursie wymiany 4,2144 zl/EUR. Warunki kontraktow walutowych
zostaty ustalone w taki sposob, aby odpowiadaty warunkom uprawdopodobnionych zobowigzan. Na dzien 31 grudnia
2005 roku Grupa posiadata zobowiazania z tytutu pozyczek od udziatlowca Dom Development B.V. na sumg kapitatu
3.382.554,00 USD oraz zobowiazania z tytutu pozyczki od EBRD na kwotg 8.000.000,00 EUR. Wczesniejsza sptata
znacznej czgéci pozyczki od EBRD w ciagu roku wyjasnia rdéznicg pomiedzy kwota zabezpieczana a zobowigzaniem
pozyczkowym na koniec roku.

Na dzien 31 grudnia 2004 Grupa posiadata trzy kontrakty walutowe typu swap wyznaczone na zabezpieczenie
przyszlych zobowiazan z tytutu otrzymanych kredytow i pozyczek. Na mocy tych umoéw w dniu 31 marca 2005 r.
Grupa zakupita 3.250.000,00 USD po kursie wymiany 3,0213 zUSD, 6.000.000,00 EUR po kursie wymiany
4,1236 z/EUR oraz 7.000.000,00 EUR po kursie wymiany 4,1230 zVEUR. Warunki kontraktéw walutowych zostaty
ustalone w taki sposob, aby odpowiadaly warunkom uprawdopodobnionych zobowiazan. Na dzien 31 grudnia 2004 r.
Grupa posiadala zobowiazania z tytutu pozyczek od udzialowca Dom Development B.V. na sume kapitalu 3.382.554,00
USD oraz zobowigzania z tytulu pozyczki od EBRD na kwotg 15.000.000,00 EUR. Roéznica pomigdzy kwotg
zabezpieczenia a kwota zobowiazania wynika z faktu posiadania przez Grupg gotéwki w walucie, co eliminowato
konieczno$¢ pelnego zabezpieczenia transakcji kontraktami SWAP.
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Na dzien 31 grudnia 2003 r. Grupa posiadata dwa kontrakty walutowe typu SWAP zabezpieczajace przyszle transakcje
sptaty zobowiazan. Zgodnie ze stosowanymi wowczas zasadami rachunkowosci kontrakty typu SWAP nie podlegaty

wycenie.

Nota 29. Swiadczenia po okresie zatrudnienia

W Grupie nie ma programéw $wiadczen dla pracownikoéw, a zatem §wiadczenia po okresie zatrudnienia nie sa

wyplacane.

Nota 30. Zysk na akcje

KALKULACJA ZYSKU PODSTAWOWEGO
| ROZWODNIONEGO NA AKCJE 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Zyski
(A) Zysk Grupy wynikajacy ze skonsolidowanych sprawozdan 52.150.115,65 | 10.562.104.84 | 6.966.588.77
finansowych
Liczba akeji
fl]i)all:éjc.:ba akcji zwyktych Spotki dla celu wyliczenia wskaznika zysku 21.854.340 21 854340 21 854340
(C) Zmniejszenie o akcje wlasne nieutrzymywane w celu realizacji 36.000 i i
programu opcyjnego )
(D) =’(B) -(©) Llczba akcji zwyklych Spoﬂq dla celu wyliczenia 21.818.340 21 854340 21 854340
wskaznika rozwodnionego zysku na akcj¢
A

Podstawowy zysk na akcje = % 2,39 0,48 0,32

. . A
Rozwodniony zysk na akcje = W 2,39 0,48 0,32

W 2005 roku zmniejszylta sig

ilos¢ akcji wlasnych w Spoétce o 56.700, co zostalo zaprezentowane w nocie 15.

Wyliczenie rozwodnionego zysku na akcj¢ uwzglgdnia ilos¢ akceji wystgpujacych na poszczegolne dni bilansowe.

W Spoétce nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwiazku z tym zysk na akcj¢ z dzialalno$ci kontynuowanej jest

réwny zyskowi na akcj¢ wyliczonemu powyzej.

Nota 31. Podatek dochodowy

PODATEK DOCHODOWY 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003

Podatek dochodowy biezacy 348.173,00 | 2.227.340,00 | 2.684.812,70
Podatek dochodowy odroczony 12.163.786,45 93.730,39 | 1.802.968,42
Razem 12.511.959,45 | 2.321.070,39 | 4.487.781,12

Uzgodnienie pomigdzy podatkiem dochodowym obliczonym jako iloczyn zysku brutto przed opodatkowaniem

i ustawowej stawki podatku a rzeczywistym obcigzeniem z tytulu podatku dochodowego wykazanym w rachunku

zyskow i strat Grupy zaprezentowane jest ponize;.

UZGODNIENIE 2005 2004 2003
Zysk brutto przed opodatkowaniem 64.662.075,10 | 12.883.175,23 | 11.454.369,89
Stawka podatku dochodowego: 19% (2003 — 27%) 12.285.794,27 | 2.447.803,00 | 3.092.680,00
Trwale roznice nie objgte podatklem dqchodowym biezacym 226.165,18 | (126.732,61)| 1.701.711,12
i odroczonym w sprawozdaniu skonsolidowanym

Wplyw zmiany stawek podatkowych na rezerwe i aktywa 3 ~ | (306.610,00)
z tytutu odroczonego podatku dochodowego T
Obciazenie rzeczywiste z tytutu podatku dochodowego 12.511.959,45 | 2.321.070,39 | 4.487.781,12
Efektywna stawka podatkowa 20% 18% 40%
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W roku 2003 stawka podatkowa wynosita 27%, natomiast od roku 2004 w wyniku zmian regulacji prawnych wynosi
19%.

Na skutek czestych zmian w systemie podatkowym przepisy prawne dotyczace podatku VAT, podatku dochodowego od
0s6b prawnych, podatku dochodowego od osob fizycznych oraz sktadek ZUS réwniez czgsto ulegaja zmianie.
Obowiazujace regulacje prawne zawieraja niejasnosci, co wywoluje roznice w interpretacjach przepisow podatkowych
zar6wno pomigdzy organami podatkowymi, jak i pomigdzy organami podatkowymi a podatnikami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne rozliczenia (takie jak cto czy transakcje z podmiotami zagranicznymi) moga by¢
przedmiotem kontroli przez organy podatkowe albo inne organy, ktére sa uprawnione do nakladania znaczacych kar.
Wszystkie ujawnione w wyniku kontroli zaleglosci podatkowe sa obciazone znacznymi odsetkami. Rozliczenia
podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli w kazdym czasie w ciagu 5 lat od zakonczenia roku obrotowego, ktorego
dotycza. W takich warunkach ryzyko podatkowe w Polsce jest znacznie wigksze niz w innych krajach
o ustabilizowanych systemach podatkowych.

Nota 32. Kluczowe zalozenia i zrodla szacunkow

Podstawa do obliczania przychodéw ze sprzedazy produktéw oraz kosztu sprzedanych produktow (patrz czgsé
zatytutowana ,,Zasady ewidencji kontraktow dlugoterminowych”) sa szczegdlowe budzety poszczegdlnych projektow
budowlanych sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedza i do§wiadczeniem Spotki. W czasie realizacji wszystkie budzety

projektow budowlanych sa uaktualniane nie rzadziej niz co 3 miesiace.

Nota 33. Sprawozdawczos$¢ segmentowa

Grupa nie sporzadza informacji segmentowej z uwagi na fakt, iz prowadzi jednorodng dziatalno$¢ w obrebie jednego

segmentu.

Nota 34. Przychody z dzialalnoS$ci operacyjnej

ANALIZA PRZYCHODOW 2005 2004 2003
Przychody ze sprzedazy wyrobow gotowych 512.958.854,81 346.632.220,77 289.754.257,60
Przychody ze sprzedazy ushug 24.206.917,85 20.779.918,20 16.151.798,65
Przychody ze sprzedazy towaréw (gruntow) - 3.794.653,30 983.923,82
Razem 537.165.772,66 | 371.206.792,27 306.889.980,07
Nota 35. Koszty dzialalnosci operacyjnej

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 2005 2004 2003

Koszt wlasny sprzedazy

Koszty sprzedazy wyrobow gotowych

391.462.809,93

282.400.240,81

240.660.245,84

Koszty sprzedazy ustug

16.211.154,71

14.411.760,07

11.134.726,45

Koszty sprzedazy towardw (gruntow)

1.234.938,20

746.437,33

Razem koszt wlasny sprzedazy

407.673.964,64

298.046.939,08

252.541.409,62

Koszty sprzedazy i koszty ogoélnego zarzadu

Koszty sprzedazy

21.570.600,20

17.943.926,47

15.061.454,33

Koszty ogdlnego zarzadu

31.904.331,11

30.470.807,27

22.423.247,40

Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu 53.474.931,31 48.414.733,74 37.484.701,73
Koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu wg rodzaju

Amortyzacja 1.751.443,40 1.481.637,70 1.277.593,41
Zuzycie materiatlow i energii 4.145.830,79 2.685.636,39 2.336.440,87
Ustugi obce 15.489.785,67 17.174.120,03 14.469.616,91
Podatki i optaty 412.129,03 714.363,96 766.903,82
Wynagrodzenia 23.986.103,87 21.051.694,67 16.657.870,12
Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 2.792.273,11 2.434.601,06 1.948.117,36
Pozostale koszty rodzajowe 4.897.365,45 2.872.679,93 28.159,24
Razem koszty sprzedazy i koszty ogélnego zarzadu 53.474.931,31|  48.414.733,74|  37.484.701,73
wg rodzaju
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Nota 36. Koszty wynagrodzen

SREDNI MIESIECZNY STAN ZATRUDNIENIA
(wraz z kadrg zarzadcza)

2005

2004

2003

Poszczegolne kategorie zatrudnionych
(liczba zatrudnionych)

Kategoria — umystowi

159

152

124

Kategoria — fizyczni

Ogolne wynagrodzenie w podziale na (z4):

Wynagrodzenia

23.986.103,87

21.051.694,67

16.657.870,12

Ubezpieczenia spoleczne i inne $§wiadczenia 2.792.273,11 2.434.601,06 1.948.117,36
Nota 37. Pozostale przychody operacyjne
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2005 2004 2003
Przychody z t},/tuiu kar umownych, porozumien 2.611.437.17 1.671.450,76 i
1 odszkodowan
Rozwiazanie rezerwy na koszty 587.635,32 1.588.227,87 2.359.831,91
Rozyv1qzaq1e rezerwy na kary umowne i porozumienia $8.360,07 519.911,94 1.283.000,00
z klientami
Rozwiazanie rezerwy na naleznosci - 502.174,33 470.757,34
Pozostale 492.710,43 418.869,25 359.381,82
Razem 3.780.142,99 4.700.634,15 4.472.971,07
Nota 38. Pozostale koszty operacyjne
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2005 2004 2003
Rezerwa z tytulu kar i porozumien z klientami 702.610,09 420.000,00 235.000,00
Darowizny 216.130,00 93.300,00 127.000,00
Odpisane naleznosci 1.130.398,93 942.037,06 1.201.352,04
Rezerwa na koszty wynagrodzen 885.280,90 597.936,47 956.439,80
Rezerwa na sprawy sporne 3.846.896,87 384.057,80 106.725,27
Aktualizacja wartosci zapasow 416.253,01 2.126.867,12 336,76
Koszty zaniechanej produkcji - 542.804,22 -
Inne 1.091.814,72 688.863,11 946.814,58
Razem 8.289.384,52 5.795.865,78 3.573.668,45
Nota 39. Przychody finansowe
PRZYCHODY FINANSOWE 2005 2004 2003
Odsetki 3.583.195,56 3.348.016,21 1.179.348,65
Inne 218.124,58 106.674,47 398.841,75
Razem 3.801.320,14 3.454.690,68 1.578.190,40
Nota 40. Koszty finansowe
KOSZTY FINANSOWE 2005 2004 2003
Odsetki od kredytow 4.016.807,21 4.146.819,23 1.829.502,81
Odsetki od spotek powigzanych 1.013.548,71 1.156.952,27 1.484.447,10
Odsetki pozostate 31.877,07 193.069,03 95.958,93
Réznice kursowe 3.514.114,78 4.483.870,74 497.232,16
Ubezpieczenie kredytéw hipotecznych 1.348.366,26 3.488.537,75 3.435.791,75
Inne 722.166,19 752.154,25 544.059,10
Razem 10.646.880,22 14.221.403,27 7.886.991,85
196 Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny




XXXIIL. INFORMACIJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW I PASYWOW EMITENTA, JEGO SYTUACJI FINANSOWE]...

Nota 41. Przychody i koszty finansowe z tytulu odsetek

2005 2004 2003
Warto$¢ kosztow finansowych (odsetek) aktywowanych
w produkcji w toku (a) 22.149.920,91 8.989.454,55 7.192.814,65
Koszty z tytutu odsetek od kredytow ujete w rachunku
zyskow i strat 5.062.232,99 5.496.840,53 4.718.297,68
Przychody z tytutu odsetek z lokat ujgte w rachunku
zyskow i strat 3.583.195,55 3.348.016,21 1.179.348,65

(a) Koszty finansowe poniesione w wyniku finansowania projektow deweloperskich sa co do zasady kapitalizowane
jako produkcja w toku i dotycza odsetek od obligacji oraz kredytow zaciagnigtych na realizacj¢ projektow
developerskich.

Nota 42. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi zbadanymi przez biegltego rewidenta Spotka byta strong
transakcji z podmiotami powiazanymi w rozumieniu rozporzadzenia nr 1606/2002 i standardu rachunkowosci MSR 24.
W s$wietle definicji wynikajacych ze standardu rachunkowo$ci MSR 24 za podmioty powiazane z Dom Development
S.A. nalezy uznaé:

e Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. — Dom Development S.A. posiada 100% udziatow tej spotki i tyle
samo gloséw na walnym zgromadzeniu.

e Dom Development na Dolnej sp. z 0.0. — Dom Development S.A posiada 100% udzialow tej spotki i tyle samo
glosow na walnym zgromadzeniu.

e Dom Development Zarzadzanie Nieruchomos$ciami sp. z 0.0. — Dom Development S.A. posiada 100%
udziatow tej spoiki i tyle samo gloséw na walnym zgromadzeniu.

e  Fort Mokotow sp. z 0.0. — podmiot jest wspdlnym przedsigwzigciem, w ktorym Dom Development S.A. jest
wspolnikiem. Dom Development S.A. posiada 49% udziatéw tej spotki i tyle samo glosow na walnym
zgromadzeniu. Ze wzgledu na obecno$¢ w radzie nadzorczej i zarzadzie traktowany jest jako wspdlne
przedsigwzigcie.

o Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych ,,Bezpieczny Dom” — Dom Development S.A. posiada 42,45% (40%
bezposrednio i 2,45% posrednio) udziatdw tego towarzystwa i tyle samo gloséw na walnym zgromadzeniu,

e Dom Development Grunty sp. z 0.0. — Dom Development S.A. posiada 46% udziatow tej spotki i tyle samo
glosow na walnym zgromadzeniu.

e Dom City sp. z 0.0. — Dom Development S.A. posiadata 90% tej spoiki i tyle samo gloséw na walnym
zgromadzeniu. Spétka Dom City sp. z 0.0. zostata zlikwidowana w roku 2005.

e  Osoby wchodzace w sktad kluczowego personelu kierowniczego Spotki oraz bliscy cztonkowie ich rodzin

e Podmioty powiazane z osobami wymienionymi w punkcie powyzej (Hansom Property Company Limited,
Woodsford Consulting Limited).

e  Akcjonariuszy bezposrednich (Dom Development B.V.) i akcjonariuszy posrednich.

W okresie 1 stycznia 2003 r. do 31 grudnia 2005 r. Spotka byta strong przedstawionych ponizej transakcji z podmiotami
powiazanymi. O ile nie zostalo inaczej wskazane w niniejszym punkcie, warto$¢ transakcji Iub rozliczen migdzy
stronami przedstawiona zostata w tysiacach zlotych. Opisy transakcji przedstawione zostaly w formie tabel.
W szczegolnych przypadkach opisy poszczegolnych umow lub wyjasnienia, ujete zostaty rowniez w formie opisowe;.
Ze wzgledu na wielko$¢ obrotow Spolki przyjeto, ze w przypadku gdy transakcje z podmiotem powiazanym w zadnym
z prezentowanych okreséw nie przekroczyly 100 tys. zt, wowczas transakcje z tym podmiotem zostaly pominigte
W zestawieniu.
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DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO KUPUJACY PRODUKTY LUB USLUGI

. I . 01.01- 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OKkreslenie transakcji 31122005 | -31.12.2004 | -31.12.2003
Woodsford Consulting Ustugi konsultingowe wg umowy
Limited z dnia 1 lutego 2000 r. 1299 1396 1.272
Hansom Property Company Uslugi konsultingowe wg umowy
Limited z dnia 31 marca 1999 r. 252 239 289
Towarzystwo Ubezpieczen Ubezpieczenie ryzyka powstania strat
Wzajemnych ,,Bezpieczny finansowych 386 - -
Dom”
DOM DEVELOPMENT S.A. KUPUJACY GRUNT W RAMACH UMOWY POSREDNICTWA
. P . 01.01- 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 31122005 | -31.12.2004 | -31.12.2003
Kwoty przekazane do Dom
Dom Development Grunty Develppment Qrunty SP.Z0.0. W celu 17,464 13.852 11.627
Sp. Z 0.0. nabycia gruntéw w ramach umow
zlecenia
Wartos$¢ gruntéw przekazanych do Dom
?Or;(?gvel"pmem Grunty | pevelopment S.A. w realizacji uméw 16.578 11371 11.551
p- 2 0.0. zlecenia
Doptaty VAT do faktur przenoszacych
Dom Development Grunty wlasno$¢ gruntu do Dom Development 701 1.380 94
Sp. Z 0.0. SA
Warto$¢ gruntow przekazanych do Dom
Dom City sp. z 0.0. Development S.A. w realizacji umow - - 1.694
zlecenia
DOM DEVELOPMENT S.A. SPRZEDAJACY NIERUCHOMOSC
. I . 01.01- 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OKkreslenie transakcji 31.12.2005 | -31.12.2004 | -31.12.2003
Dom Development Morskie Sprzedaz gruntu i ) 8,658
Oko sp. z 0.0.
Dom Development Morskie Sprzedaz nieruchomosci - 8.093 -

Oko sp. z 0.0.
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DOM DEVELOPMENT S.A. SWIADCZACY USLUGI (SPRZEDAJACY)

. - s 01.01- 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 31.12.2005 | -31.12.2004 | -31.12.2003
Umowa na Generalna Realizacje
Fort Mokotow sp. z 0.0. Inwestycji, umowa z dnia 15 kwietnia 5.640 2.620 375
2002 r.
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
Fort Mokotéw sp. z 0.0. 0 $wiadczenie uslug reklamowych 6.863 3.893 1.544
i marketingowych, umowa z dnia
15 kwietnia 2002 r.
Fort Mokotow sp. z 0.0. Inne 93 100 15
Dom Development Morskie | Umowa o zastgpstwo inwestycyjne, ) R0 1.520
Oko sp. z 0.0. umowa z dnia 4 listopada 2002 r. )
Umowa zlecenia sprzedazy oraz umowa
Dom Development Morskie | o §$wiadczenie ushug reklamowych
. . : 30 300 1.100
Oko sp. z 0.0. i marketingowych, umowa z dnia
4 listopada 2002 r.
Dom Development Morskie Umowg N us%ugov&'/e.prowadzeme
wszelkich czynnos$ci finansowych, - 360 360
Oko sp. z 0.0. . : .. .
ksiggowych i administracyjnych
Dom Development Morskie Inne 30 16 172
Oko sp. z 0.0.
DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO WPLACAJACY KAPITAL ZAKLEADOWY LUB DOPLATY
DO KAPITALU
. — . 01.01- 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji Okreslenie transakcji 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Towarzystwo Ubezpieczen
Wzajemnych ,,Bezpieczny Zakup udziatow 800 - -
Dom”
Dom Development Morskie .
OKo sp. 7 0.0. Doptaty do kapitatu - - 19.000
Fort Mokotow sp. z 0.0. Doptaty do kapitalu - 294 28.616
Dom Development
Zarzadzanie Whtata kapitatu zakladowego - 100 -
Nieruchomo$ciami sp. z 0.0.
UMOWY POZYCZKI
Informacje o umowach pozyczek od udzialowcow zawarte sa w nocie 19 zatytutlowanej ,,Kredyty i pozyczki”.
DOM DEVELOPMENT S.A. JAKO PLATNIK ODSETEK OD POZYCZEK OD UDZIALOWCOW
. — s 01.01- 01.01- 01.01-
Druga strona transakcji OKkreslenie transakcji 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Dom Development B.V. Koszty odsetek z tytutu uméw pozyczek 988 1.157 1.485
od udzialowca
Kapitat sptacony z umowy pozyczki
Dom Development B.V. 7 dnia 28 pazdziernika 2002 r. ) 6.732 i
Salda zobowiazan z tytutu powyzszych pozyczek ujgte sa w tabeli ponizej.
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SALDA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI W LATACH 2003-2005

Salda z punktu widzenia podmiotu dominujacego

Nalezno$ci od podmiotéw powigzanych

Zobowiazania wobec podmiotow powigzanych

Podmiot 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Saldo razem 72.475 63.538 80.133 11.222 11.125 20.571
Salda ponizej 100 tys. zt 76 - - 1 36 -
Salda powyzej 100 tys. zi 72.399 63.538 80.133 11.221 11.089 20.571
Jednostki zalezne 17.659 32.257 32.727 - - -
Dom City sp. z 0.0. - 142 508 - - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0. - 12.615 12.170 - - -
Dom Development Morskie Oko sp. z 0.0.
doptaty do kapitatu 17.659 19.500 19.500 - - -
Chopin Projekt sp. z 0.0. - - 549 - - -
Jednostki stowarzyszone 24.559 1.661 18.115 - 800 -
Dom Development Grunty sp. z 0.0. 24.559 1.661 18.115 - - -
Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych
,Bezpieczny Dom” - - - - 800 -
Jednostki wspoélzalezne 30.181 29.620 29.291 - - -
Fort Mokotow sp. z 0.0. 1.271 710 675 - - -
Fort Mokotow sp. z o0.0. doptaty do kapitalu 28.910 28.910 28.616 - - -
Pozostale podmioty - - - 11.221 10.289 20.571
Woodsford Consulting Limited - - - 109 103 117
Dom Development B.V. - - - 11.112 10.186 20.454
200 Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXXIIL. INFORMACIJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW I PASYWOW EMITENTA, JEGO SYTUACJI FINANSOWE]...

Umowa podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy

Umowa podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy z dnia 19 marca 2003 r. zawarta pomi¢dzy Spotka, Dom
Development B.V., Jarostawem Szanajca i Grzegorzem Kielpszem oraz Europejskim Bankiem Odbudowy i Rozwoju.
Umowa zostala zawarta w zwiazku z umowa kredytowa z dnia 19 marca 2003 r. pomigdzy Spotka i Europejskim
Bankiem Odbudowy i Rozwoju. Umowa reguluje, iz wszelkie zobowiazania wobec ww. akcjonariuszy Spotki sa
podporzadkowane zobowiazaniom Spotki wobec Europejskiego Banku Odbudowy i Rozwoju. Umowa udziela rowniez
Europejskiemu Bankowi Odbudowy i Rozwoju okreslone prawa, takie jak prawo weta i akceptacji w odniesieniu do
wielu decyzji zwiazanych z dziatalnoscia Spotki oraz sprawami korporacyjnymi Spotki.

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wlasne

W dniu 31 stycznia 2005 r. Spotka zawarta z Markiem Rawdanowiczem umowe nabycia przez Spotke od Marka
Rawdanowicza 36.000 Akcji serii F Spoiki za taczna kwoteg 149.760,00 zt.

W dniu 5 sierpnia 2005 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umowg nabycia przez Janusza Zalewskiego od Spotki
46.350 Akcji serii G Spotki za taczna kwote 111.413,74 zt.

W dniu 27 grudnia 2005 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umoweg nabycia przez Janusza Zalewskiego od
Spotki 46.350 Akcji serii G Spoftki za taczna kwotg 108.996,38 zi.

Umowy o $wiadczenie uslug czlonkéw organéw zarzadzajacych i nadzorczych zawarte ze Spélka lub jej
podmiotami zaleznymi okreslajace Swiadczenia wyplacane w chwili rozwigzania stosunku pracy

Cztonkowie Zarzadu Spoélki: Jarostaw Szanajca, Janusz Zalewski, Grzegorz Kietpsz i Janusz Stolarczyk zatrudnieni sa
w Spotce na podstawie umow o prace.

Zgodnie z postanowieniami umow o pracg rozwiazanie stosunku pracy z poszczego6lnymi czlonkami Zarzadu Spotki
nastgpuje na nastgpujacych zasadach:

. Dlugos$é okresu
= L. X wypowiedzenia umowy
2 Imi¢ i nazwisko (w miesiacach) Uwagi
i czlonka organu
S Przez Przez
Spétke Pracownika
50% kwoty wynagrodzenia za Pozostate 50% kwoty bedzie
1 | Szanajca Jarostaw 8 okres o$miu miesigcy platne wyptacone w 5 rownych
po ztozeniu wypowiedzenia ratach miesigcznych
50% kwoty wynagrodzenia za Pozostate 50% kwoty bedzie
= 2 | Kielpsz Grzegorz 6 3 okres szesciu miesigcy platne wyptacone w 5 rownych
E po ztozeniu wypowiedzenia ratach miesigcznych
3 | Zalewski Janusz 6
5 -
>0% kwoty wynggroc'lze.n 1aza Pozostate 50% kwoty bedzie
okres dziewigciu miesigcy X
4 | Stolarczyk Janusz 9 3 o wyplacone w 8 rownych
ptatne po ztozeniu e
. . ratach miesigcznych
wypowiedzenia

Oprécz wymienionych powyzej Swiadczen zwiazanych z wyptata przez Spolke wynagrodzenia czterem cztonkom
Zarzadu w okresie wypowiedzenia w przypadku rozwiazania umowy o pracg ww. cztonkom Zarzadu nie przystuguja
inne $wiadczenia od Spoltki Iub ktoregokolwiek z jej podmiotow zaleznych wyptacane w chwili rozwiazania stosunku
pracy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Spoétki: Zygmunt Kostkiewicz, Stanistaw Plakwicz, Wtodzimierz Bogucki, Richard
Lewis, Markham Dumas, Michael Cronk otrzymuja wynagrodzenie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Spotki.

Byly Czlonek Rady Nadzorczej Spotki Terry Roydon otrzymywat wynagrodzenie z tytutu pelnionych funkcji.
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Plan Motywacyjny

Spotka przyjeta Program Opcji Menedzerskich skierowany do kadry menedzerskiej Spotki.

Plan Motywacyjny I

W dniu 29 stycznia 2001 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjeta postanowienia Programu I Opcji
Menedzerskich dotyczacych Akcji serii E Dom Development S.A., a w dniu 26 wrze$nia 2002 r. Rada Nadzorcza Dom
Development S.A. przyjela postanowienia Programu I Opcji Menedzerskich dotyczacych Akcji serii G Dom
Development S.A. (facznie ,,Program I” ). Zgodnie z postanowieniami Programu I osobom uprawnionym, do ktorych
zostat skierowany Program I i ktore zawarly umowy przedwstepne sprzedazy akcji (wykaz osob uprawnionych wraz
z warunkami zawartych uméw zawiera tabela ponizej), przystuguje prawo do zadania zawarcia przez Spotke z taka
osoba uprawniong umowy sprzedazy akcji w okresie opcji, tj. w dacie wskazanej przez osobg uprawniona, ktdra nie
moze jednakze przypas¢ wczesniej niz 30 kwietnia 2003 r. i nie pdzniej niz 30 kwietnia 2007 r. na warunkach
okreslonych w umowie z taka osoba uprawniona i w Programie. W ramach Programu I przyznano 10.300 Akc;ji serii
G oraz 35.600 Akcji serii E Spotki (liczby akcji podane przed splitem 1:9, ktoéry miat miejsce 18 lutego 2003 1.).

Poniewaz przydzielenie wszystkich opcji w ramach Planu Motywacyjnego I miato miejsce przed 7 listopada 2002 r.,
zgodnie z zapisami MSSF 2 nie ma obowiazku dokonywania ich wyceny w wartosci godziwe;.

Przedwstgpne umowy sprzedazy akcji

Kupujacy Data Liczba Seria Okres opcji Cena nabycia 1 akcji
zawarcia akeji* akeji w USD po kursie z dnia
umowy platnosci*

. 25.100 od 30.04.2003 7,71

Janusz Zalewski 25.04.2001 (225.900) E do 30.04.2007 (0.86)
. 10.300 od 30.04.2003 6,43

Janusz Zalewski 25.11.2002 (92.700) G do 30.04.2007 0.71)
2.500 od 30.04.2003 7,71

Terry Roydon 1 24.04.2001 1 5575 E do 30.04.2007 (0.86)
8.000 od 30.04.2003 7,71

Janusz Stolarczyk 25.04.2001 (72.000) E 4o 30.04.2007 (0.86)

* W dniu 18 lutego 2003 r. Spoétka przeprowadzita split akcji, w wyniku czego w zamian za 1 akcjg o wartos$ci nominalnej 9 zt zostato wydanych
9 akcji o wartosci 1 zt kazda. W rezultacie liczby akcji przyznanych osobom uprawnionym i cena nabycia okreslona w umowach przedwstgpnych
ulegly modyfikacji. Tabela uwzglednia dane wynikajace z uméw przedwstgpnych z daty ich zawarcia, tj. przed dokonaniem splitu akcji Spotki,
natomiast w nawiasach podane zostaly liczby akcji oraz cena nabycia akcji po dokonaniu splitu.

Umowa rozporzadzajaca sprzedazy akcji*

Kupujacy Data zawarcia umowy Liczba akcji Seria akcji Laczna cena w z1
Janusz Zalewski 05.08.2005 46.350 G 111.413,76
Janusz Zalewski 27.12.2005 46.350 G 108.996,38

* Umowy rozporzadzajace sprzedazy akcji zostaly zawarte w wyniku realizacji przez kupujacych, ktorzy sa cztonkami organow zarzadzajacych
inadzorczych Spoétki, opcji zakupu akcji przyznanych tym osobom w ramach Programu I Opcji Menedzerskich dotyczacych akcji Dom
Development S.A.
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Umowy przyrzeczenia oraz przyrzeczone sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czlonkom ich

rodzin

Opis umoéw przyrzeczenia oraz przyrzeczonych sprzedazy lokali mieszkalnych

Osoba powigzana

Data

Opis

Wartosé
w zk

Suma platnosci
dokonanych na
dzien 31.12.2005

Janusz Stolarczyk

31.05.2004

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 54,4 m kw. wraz

z pomieszczeniem pomocniczym oraz dodatkowym
pomieszczeniem technicznym i miejscem
postojowym

224.162,00

224.162,00

Stanistaw Plakwicz oraz
Matgorzata Domalik-
-Plakwicz

17.03.2005

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 45,3 m kw. wraz

Z pomieszczeniem pomocniczym w ramach
zniesienia wspotwilasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
wartos$¢ 152.443,70 zk

nie dotyczy

nie dotyczy

Jerzy Bieniewski

29.12.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wiasnosci

i sprzedazy lokalu mieszkalnego o powierzchni
51,3 m kw. wraz z pomieszczeniem pomocniczym
i miejscem parkingowym

221.375,00

221.375,00

Jacek Sadowski oraz
Jolanta Sadowska

21.12.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci

i sprzedazy lokalu mieszkalnego o powierzchni
38,5 m kw. wraz z pomieszczeniem pomocniczym
i miejscem parkingowym

179.130,28

179.130,28

Jerzy Bieniewski

04.08.2004

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 64,4 m kw. wraz
Z pomieszczeniem pomocniczym i miejscem
parkingowym

346.005,63

307.315,10

Anne Germaine Marie-
-Louise Bonavero oraz
Yves Jean Marc
Bonavero

17.06.2004

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 169,5 m kw. wraz
Z pomieszczeniem pomocniczym i miejscem
parkingowym

2.279.741,00

2.051.766,90

Jarostaw Szanajca

17.09.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 46,4 m kw. W ramach
zniesienia wspotwlasnosci w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 163.149 zt.

13.03.2003 r. podpisana zostata umowa
przyrzeczenia sprzedazy miejsca parkingowego

o wartosci 9.760 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Grzegorz Kielpsz

17.09.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 35,3 m kw. W ramach
zniesienia wspotwilasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.
09.12.2003 r. podpisana zostala umowa
przyrzeczenia sprzedazy miejsca parkingowego

o wartosci 9.760 zt.

tLaczna warto$¢ 146.371 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Zygmunt Kostkiewicz
oraz Katarzyna
Markowska-Kostkiewicz

17.09.2004

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 51,7 m kw. wraz

z pomieszczeniem pomocniczym w ramach
zniesienia wspotwiasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstepnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 184.167 zt

nie dotyczy

nie dotyczy

Grzegorz Kielpsz oraz
Halina Wielgosz

22.04.2004

Umowa sprzedazy, przedwstgpna umowa zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci

421.063,00

421.063,00

Stanistaw Plakwicz

30.12.2003

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 116 m kw.
wraz z dwoma miejscami parkingowymi

1.161.510,00

cesja praw
Z UMowy
na osobg trzecig

Janusz Zalewski

29.10.2003

Umowa ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego o powierzchni 35,8 m kw. w ramach
zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy
przedwstepnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
warto$¢ 136.220,93 zt

nie dotyczy

nie dotyczy
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Suma platnosci

Domalik-Plakwicz

przedwstgpnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
wartos$¢ 127.239,34 zi

Osoba powigzana Data Opis W::Ir;;) 3¢ dokonanych na
dzien 31.12.2005

Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

Stanistaw Plakwicz mieszkalnego o powierzchni 47 m kw. w ramach

oraz Matgorzata 29.10.2003 | zniesienia wspdotwlasnosci, w wykonaniu umowy nie dotyczy nie dotyczy

Domalik-Plakwicz przedwstepnej zawartej przed 01.01.2003 r.;
wartos$¢ 200.303,84 zt
Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

Stanistaw Plakwicz mieszkalnego o powierzchni 45,5 m kw. w ramach

oraz Matgorzata 28.02.2003 | zniesienia wspotwlasnosci, w wykonaniu umowy nie dotyczy nie dotyczy

Nota 43. WYNAGRODZENIE OSOB WCHODZACYCH W SKEAD ORGANOW SPOLKI

Janusz Zalewski jest uprawniony do nabycia opcji dajacych prawo do objecia 1,5% akcji Spotki obliczonych

w stosunku do akgji, ktore zostana objete w ramach publicznej oferty.

Wynagrodzenia

2005 2004

2003

1. Zarzad, w tym:

wynagrodzenie z zysku

Jarostaw Szanajca

Grzegorz Kietpsz

Janusz Zalewski

Janusz Stolarczyk

Terry Roydon

Richard Lewis

Inni

Wynagrodzenie

Jarostaw Szanajca

1.042.080

978.393

1.028.219

Grzegorz Kielpsz

742.500

721.225

696.284

Janusz Zalewski

766.543

669.213

752911

Janusz Stolarczyk

581.569

603.820

573.203

Terry Roydon

Richard Lewis

Inni

2. Rada nadzorcza:

Zygmunt Kostkiewicz

60.000

30.800

16.800

Stanistaw Plakwicz

36.000

16.800

16.800

Teresa Rogoznicka

36.000

16.800

16.800

Terry Roydon

36.000

16.800

16.800
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Nota 44. OPCJE

Na dzien 31 grudnia 2005 r. Spoétka posiadata Program Opcji Menedzerskich o nazwie ,,Plan Motywacyjny I”.
Informacje na temat opcji przydzielonych w Planie Motywacyjnym I sa zawarte w nocie 42 ,,Transakcje ze stronami
powiazanymi”. Informacje dotyczace Planu Motywacyjnego I A oraz Planu Motywacyjnego Il sa zawarte w nocie 47
»Istotne zdarzenia po dniu bilansowym”.

Ponizsza tabela prezentuje informacje dotyczace ilosci opcji na akcje (Plan Motywacyjny I) na poszczegoélne dni
bilansowe oraz zmian w prezentowanych okresach.

OPCJE NA AKCJE 2005 2004 2003
Opcje mozliwe do realizacji Tlos¢ 413.100,00 413.100,00 -
na poczatek okresu Catkowita cena realizacji 1.011.224,69|  1.264.876,26 ;
Tlos¢ 92.700,00 - -
Opcje zrealizowane w okresie Ca%kowitg waﬁgéc’ 220.410.12 ] i
wykonania opcji
Opcje mozliwe do zrealizowania | Iloé¢ 320.400,00 413.100,00 413.100,00
na koniec okresu Calkowita cena realizacji 888.182,44 1.011.224,69 1.264.876,26
Tlosé 92.700,00
Opcje zrealizowane w okresie Srednia wazona cena 238
wykonania opcji na akcje ’

Nota 45. Zatwierdzanie sprawozdan finansowych

Grupa sporzadzata swoje statutowe sprawozdania finansowe za poszczegélne lata obrotowe zgodnie z Polskimi
Standardami Rachunkowosci (PSR) i te sprawozdania podlegaly zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy. Jednoczesnie na potrzeby akcjonariusza wigkszosciowego Grupy — Dom Development B.V. Grupa
sporzadzata sprawozdania finansowe wedtug standardow MSR/MSSF. Sprawozdania te nie podlegaly zatwierdzaniu.

Sprawozdanie finansowe Grupy za 2005 r. zostalo zatwierdzone uchwala nr 3 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, ktore odbylto si¢ w dniu 19 kwietnia 2006 r. Sprawozdanie finansowe za 2005 rok nie zostalo jeszcze
opublikowane.

Sprawozdanie finansowe Grupy za 2004 r. zostalo zatwierdzone uchwala nr 3 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, ktore odbyto si¢ w dniu 28 czerwca 2005 r. Sprawozdanie to zostalo opublikowane w ,,Monitorze
Polskim B” nr 1641 z dnia 21 pazdziernika 2005 r.

Sprawozdanie finansowe Grupy za 2003 r. zostalo zatwierdzone uchwala nr 3 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, ktore odbyto si¢ w dniu 23 czerwca 2004 r. Sprawozdanie to zostalo opublikowane w ,,Monitorze
Polskim B” nr 150 z dnia 24 stycznia 2005 r.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. jest pierwszym
sprawozdaniem sporzadzonym zgodnie z MSSF (w rozumieniu wymagan MSSF 1) i zawiera dane pordwnawcze za lata
2004 i 2003 zaprezentowane w oparciu o uprzednio przygotowane sprawozdania finansowe sporzadzone zgodnie
z MSR/MSSF (o ktérych mowa w pierwszym akapicie tej noty), ktore jednak nie spetnialy niektorych wymogoéw
MSSF 1. Dane poréwnawcze za lata 2004 i 2003 zostaly uzupetnione o dodatkowe noty i objasnienia, tak aby
umozliwi¢ wlaczenie ich do niniejszego sprawozdania.

Nota 46. Istotne sprawy sadowe na 31 grudnia 2005 r. (zawierajace uzupekienie do czasu podpisania niniejszych
sprawozdan finansowych)

W odniesieniu do postgpowan toczacych si¢ przed organami administracji publicznej, jak réwniez w odniesieniu do
postepowan sadowych i arbitrazowych toczacych si¢ w ciagu poprzednich dwunastu miesigcy, ktorych strona byta
Spotka, nalezy wskaza¢, ze:
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Najistotniejsze postgpowanie sporne dotyczy projektu Marina Mokotow realizowanego przez Fort Mokotéw sp. z o0.0.,
w ktorej Emitent posiada 49% udziat w kapitale zakladowym. Postgpowanie dotyczy Decyzji WZiZT oraz decyzji
nr 2/Mo/A/2002 z dnia 30 pazdziernika 2002 r. zatwierdzajacej projekt zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
nr 77/Mok/A/04 z dnia 16 czerwca 2004 r. w sprawie pozwolenia na budowe IL, III i IV etapu projektu. Decyzje te
zostaty zaskarzone przez Stowarzyszenie Ligi Ochrony Przyrody, Stowarzyszenie Przyjazne Miasto, Stowarzyszenie
Zielony Mokotow, Spotdzielni¢ Budowlano-Mieszkaniowa ,,Politechnika” oraz przez cztery osoby fizyczne.

W dniu 4 lipca 2001 r. spotka Fort Mokotow sp. z 0.0. otrzymata Decyzje WZIZT wydana przez Burmistrza Gminy
Warszawa Centrum, ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania catego terenu osiedla Marina Mokotow. Na
skutek wniesionego odwotania od Decyzji WZiZT Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Warszawie wydato w dniu
16 listopada 2001 r. ostateczna decyzjg¢ utrzymujaca w mocy Decyzje WZIiZT. W nastgpstwie skargi na decyzjg
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie i Decyzjg WZiZT Wojewodzki Sad Administracyjny w dniu
1 czerwca 2005 r. uchylit te decyzje, stwierdzajac, ze zostaly wydane z naruszeniem prawa, a takze postanowit
o zawieszeniu wykonalnosci Decyzji WZiZT. Wyrok ten zostal zaskarzony przez spotke Fort Mokotow sp. z 0.0. do
Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktéry w wyroku z dnia 7 lipca 2006 r. utrzymal w mocy orzeczenie
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 1 czerwca 2005 r. W nastgpstwie tego orzeczenia Decyzja WZiZT
zostata uchylona. Obecnie sprawa jest przekazywana ponownie do Burmistrza Gminy Warszawa Centrum, ktory bedzie
prowadzit nowe postgpowanie w zakresie ustalenia warunkoéw zabudowy dla osiedla Marina Mokotow.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego powoduje zagrozenie dla ukonczenia jednego z budynkéw (dla ktorego
wedhug szacunkow Spotki planowany catkowity koszt budowy wynosi 39.832 tys. zl) z nastgpujacych powodow.
Strony, ktore zaskarzyly Decyzj¢ WZiZT, wyrazily juz zamiar wznowienia postgpowan dotyczacych pozwolen na
budowe wydanych na podstawie Decyzji WZiZT. Jezeli te postgpowania zostang wznowione, moze mie¢ to wptyw na
wybudowanie wspomnianego budynku, dla ktérego nie zostato jeszcze wydane pozwolenie na uzytkowanie. Oznacza
to, iz jesli pozwolenie na budowe tego budynku zostanie uchylone, budowa moze zosta¢ zatrzymana do czasu
zakonczenia wlasciwych postgpowan.

Wedhug Zarzadu ryzyko dotyczy obecnie jednego budynku mieszkalnego, jednakze jest ono ograniczone w czasie, gdyz
pozwolenie na uzytkowanie tego budynku powinno zosta¢ wydane do listopada 2006 roku. Dlatego tez, jezeli
pozwolenie na uzytkowanie zostanie wydane, zanim pozwolenie na budoweg zostanie uchylone (co oznacza
niekorzystne dla Fort Mokotow rozstrzygnigcie sprawy), ryzyko skutecznego wzruszenia pozwolenia na uzytkowanie
bedzie ograniczone. Uchylenie pozwolenia na budowg w sytuacji, gdy zostalo juz wydane ostateczne pozwolenie na
uzytkowanie, nie powinno mie¢ wptywu na takie pozwolenie na uzytkowanie oraz korzystanie z budynku.

W odniesieniu do ukonczonych budynkow na terenie Mariny Mokotow, dla ktorych zostaly wydane ostateczne
pozwolenia na uzytkowanie, konsekwencje uchylenia Decyzji WZiZT sa ograniczone.

Podsumowujac, nalezy doda¢, ze zgodnie z ogdlnymi zasadami postgpowania administracyjnego w Polsce w sytuacji,
w ktorej uchylenie decyzji administracyjnej powoduje szkodg dla strony (np. inwestora) postgpowania, w ktorym
zostata wydana, strona taka moze dochodzi¢ odszkodowania przeciwko organowi, ktory orzekt o uchyleniu decyz;ji.

Grupa jest strong innych postgpowan sadowych. Zgodnie z opinia Zarzadu Spotki nie sa one istotne z punktu widzenia
Grupy.

Nota 47. Istotne zdarzenia po dacie bilansu

1. W dniu 30 stycznia 2006 r. decyzja Izby Skarbowej uchylona zostata decyzja Naczelnika Pierwszego
Mazowieckiego Urzedu Skarbowego w Warszawie dotyczaca sporu w sprawie okreslenia zobowiazania z tyt.
VAT za miesiac lipiec 2004 roku. Zostala ona przekazana do ponownego rozpatrzenia przez organ pierwszej
instancji. Spor z Urzedem Skarbowym zakonczyt si¢ odstapieniem Urzedu od wszystkich istotnych zarzutow
(4,1 mln zt plus sankcja i odsetki) i zwrotem wigkszo$ci pobranych kwot (5,8 min zl). Spétka rozwiazata
rezerwe na ryzyko sporu w wysokosci 0,9 mln zt.
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2. Spoér z SBM Kabaty na kwote 2,0 mln zt zakonczyt si¢ prawomocnym wyrokiem sadowym z dnia 26 stycznia
2006 r. nakazujacym zwrot kwoty sporu wraz z odsetkami do SBM Kabaty. Koszty zwiazane z przegrana
sprawa sporng zostaly rozpoznane w rachunku zyskow i strat poprzez utworzenie rezerwy w sprawozdaniu
finansowym za rok 2005.

3. Grupa Kapitalowa na dzien 31 grudnia 2005 r. wykazywala w zobowiazaniach krotkoterminowych kredyt
zaciagnigty od EBRD, ktérego termin wymagalno$ci byt oznaczony na 19 marca 2010 r. Wartos$¢ kredytu na
dzien 31.12.2005 wynosita 8 min EUR. W maju 2006 roku dokonano wcze$niejszej splaty zobowiazania
z tytutu kredytu. Wczesniejsza sptata miala na celu zmiang struktury zadluzenia i obnizenie kosztow
finansowych.

4. W dniu 28 marca 2006 r. Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow spotki Fort Mokotow sp. z 0.0. wspoétzaleznej
od Grupy postanowito przeznaczy¢ czes¢ zysku netto za 2005 rok w kwocie 29.073.422,35 zt na wyptatg
dywidendy dla wspolnikow, tj. PKO Inwestycje sp. z 0.0. i Dom Development S.A., z podziatem ww. kwoty
w stosunku do posiadanych przez nich udziatow, tj. odpowiednio 51% i 49%. Spotka otrzymata dywidendg
w wysokosci 14.246 tys. zt.

5. W potowie roku 2006 Spotka zadecydowata o dokonaniu korekty rozliczen z Urzedem Skarbowym
dotyczacych podatku dochodowego od 0s6b prawnych. Dotychczasowe przychody podatkowe identyfikowane
na dzien przekazania do uzytkowania mieszkan zostaty zastapione przychodami z tytutu sprzedazy mieszkan
ustalonymi na dzien podpisania ostatecznej umowy przeniesienia wlasnosci. W wyniku wyliczen zostang
skorygowane rozliczenia podatkowe z tytulu podatku CIT za lata 2000-2005. Nastapitlo to w rezultacie
interpretacji przepisOw Ministerstwa Finansow otrzymanych przez Grupe.

6. 4 sierpnia 2006 r. podpisany zostal aneks do umowy o emisj¢ obligacji opisana w nocie 21 ,,Obligacje”.
Aneks zmienia wskazniki zadluzenie odsetkowe/kapitaty wlasne oraz EBITDA/koszty obstugi zadhizenia na

nastgpujace:
Rok Zadluzenie odsetkowe/kapitaly wlasne EBITDA/obsluga zadluzenia
2006 <=2,0 >=1,8
2007 <=2,0 >=5,0

7. Transakcje ze stronami powiazanym, ktére mialy miejsce w latach 2003-2005, sa opisane w nocie 42
,,Iransakcje z jednostkami powiazanymi”. Jednakze w roku 2006 miaty miejsce dalsze transakcje ze stronami
powiazanymi. Najistotniejsze transakcje sa opisane ponize;j.

Dom Development S.A. jako nabywca/sprzedajacy akcje wlasne

W dniu 20 stycznia 2006 r. Spotka zawarla z Januszem Stolarczykiem umowe nabycia przez Janusza
Stolarczyka od Spotki 72.000 Akcji serii E Spotki za taczng kwotg 200.311,97 zt (realizacja opcji przyznanych
w ramach Planu Motywacyjnego 1 opisanego w nocie 42 , Transakcje ze stronami powiazanymi”).

W dniu 23 lutego 2006 r. Spotka zawarta z Terrym Roydonem umowe nabycia przez Terry’ego Roydona od
Spotki 36.000 Akcji serii F Spotki za taczna kwoteg 149.760,00 zt.

W dniu 15 marca 2006 r. Spotka zawarta z Januszem Zalewskim umowe nabycia przez Janusza Zalewskiego
od Spotki 77.700 Akcji serii E Spotki za taczna kwotg 219.637,23 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach
Planu Motywacyjnego 1 opisanego w nocie 42 ,, Transakcje ze stronami powigzanymi”).

W dniu 28 czerwca 2006 r. Spétka zawarta z Terrym Roydonem umowg nabycia przez Terry’ego Roydona od
Spotki 22.500 Akgcji serii E Spoétki za taczna kwotg 61.505,91 zt (realizacja opcji przyznanych w ramach Planu
Motywacyjnego 1 opisanego w nocie 42 ,, Transakcje ze stronami powiazanymi”).
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Dom Development S.A. jako otrzymujacy zwrot doplaty do kapitalu

W pierwszym potroczu 2006 roku Spotka otrzymata zwrot doptaty do kapitatu od Dom Development Morskie
Oko sp. z 0.0. w wysokosci 14.000 tys. zt.

Plan Motywacyjny

Plan Motywacyjny I A

W dniu 22 marca 2006 r. Rada Nadzorcza Dom Development S.A. przyjeta postanowienia Programu I A Opcji
Menedzerskich dotyczacych Akcji serii E Dom Development S.A. (,Program 1 A”). Zgodnie
z postanowieniami Programu I A osobom uprawnionym, do ktorych zostat skierowany Program I A i ktore
zawarly umowy przedwstepne sprzedazy akcji (wszystkie osoby uprawnione zawarly stosowne umowy, wykaz
0s0b uprawnionych wraz z warunkami zawartych uméw zawiera tabela ponizej), przystuguje prawo do zadania
zawarcia przez Spoltke z taka osoba uprawniona umowy sprzedazy akcji w okresie opcji, tj. w dacie wskazanej
przez osobg uprawniona, ktoéra nie moze jednakze przypas¢ wczesniej niz 22 marca 2009 r. i nie pdzniej niz
22 marca 2013 r. na warunkach okreslonych w umowie z taka osoba uprawniona i w Programie I A. Program
obejmuje 96.750 akcji Spotki, ktore obecnie sa wilasnoscia Spotki. Wszystkie akcje zostaly zaoferowane
osobom uprawnionym — liczbg akcji przyznanych poszczegdlnym osobom uprawnionym wskazuje tabela
ponizej. Z chwila przydziatu wszystkich akcji Program zostanie zamknigty i nie beda przydzielane nowe opcje.

Przedwstgpne umowy sprzedazy akcji:

Kupujacy Data Zawarcia Liczbz}.akcji Okres opcji Cena nzf!)ycia
umowy Serii E 1 akcji/zt
Jacek Sadowski 11.05.2006 16.000 Zg ;ig;gg?g 6,10
Jerzy Slusarski 11.05.2006 16.000 gg g;g;gg?g 6,10
Jerzy Bieniewski 11.05.2006 16.000 gg g;gggg?z 6,10
Krzysztof Krzywicki 11.05.2006 8.000 gg g;:ggég(ﬂz 6,10
Dariusz Golebiewski 11.05.2006 5.500 gg g;:ggég(ﬁg 6.10
Marek Dalba 11.05.2006 5.500 Zg g%gggg?g 6,10
Wojciech Klopocki 11.05.2006 4.250 gg g;g;%g?g 6,10
Ewa Dudkiewicz-Kopytko 11.05.2006 4.250 Zg ;ggggg?g 6,10
Waldemar Sobczyk 11.05.2006 4.250 Zg ggg;%g?g 6,10
Stanistaw Szczygielski 11.05.2006 4.250 gg ;ig;;g?g 6,10
Tomasz Wielogorski 11.05.2006 4.250 gg ;ig;;g?g 6,10
Roman Korniak 11.05.2006 4.250 gg gigggg?g 6,10
Jacek Orkisz 11.05.2006 4.250 gg g;g;gg?g 6,10
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Plan Motywacyiny 11

W dniu 20 kwietnia 2006 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Dom Development S.A. zaakceptowalo
Program II Opcji Menedzerskich (,,Program II”’) dotyczacy 120.150 akcji Dom Development S.A. oraz
upowaznita Zarzad i Radg Nadzorcza do jego realizacji. Zgodnie z postanowieniami Programu II planowana
jest jedna lub kilka emisji do 120.150 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda z przeznaczeniem na realizacje
Programu II w ramach kapitalu docelowego, o ktorych mowa w art. 444 i nastgpnych Kodeksu Spotek
Handlowych. Zgodnie z Programem II Rada Nadzorcza okresli osoby uprawnione do wzigcia udziatu w
Programie II wraz z liczbg i cena emisyjna akcji dla kazdej z tych os6b. Cena emisyjna nie moze by¢ przy tym
nizsza niz 90% warto$ci rynkowej. Osobom, ktore zaakceptuja uczestnictwo w Programie II, Spotka przyzna
opcje objecia okreslonej liczby akcji po okreslonej cenie i w okre§lonych datach (,,Opcja”). Rada Nadzorcza
moze okresli¢ dodatkowe warunki wymagane do zrealizowania opcji. Opcja nie moze by¢ wykonana wcze$niej
niz przed uptywem 3 lat od jej przyznania i pdézniej niz po uptywie 7 lat od jej przyznania. W celu realizacji
Programu II osoby nim objgte otrzymaja warranty subskrypcyjne w momencie przyznania opcji. Uchwata
Walnego Zgromadzenia Spotki dotyczaca uchwalenia kapitatu docelowego powinna zostaé¢ podjeta nie pozniej
niz 3 lata po dniu przyznania opcji osobom uprawnionym. Na sporzadzenia sprawozdania Rada Nadzorcza nie
przyjeta tego Programu i w zwiazku z tym nie przydzielita opcji na jego podstawie.

Ze wzgledu na fakt, ze Program nie zostat jeszcze przyjety przez Radg Nadzorcza, nie dokonano wyceny opcji
w wartosci godziwe;.

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokali mieszkalnych kadrze kierowniczej i czlonkom ich rodzin

Opis umow przyrzeczenia oraz przyrzeczonych sprzedazy lokali mieszkalnych

. . Wartos¢ PlatnoSci
Osoba powigzana Data Opis wzl dokonane na
dzien 30.06.2006

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu

Jarostaw Szanajca mieszkalnego o powierzchni 89,10 m kw.

oraz Iwona 29.03.2006 | wraz z dwoma pomieszczeniami 557.743,75 195.209,56

Jackowska-Szanajca pomocniczymi oraz dwoma miejscami
parkingowymi
Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
mieszkalnego o powierzchni 242,40 m kw.

Janusz Zalewski 12.04.2006 | wraz z dwoma pomieszczeniami 2.945.200,00 176.712,00
pomocniczymi oraz dwoma miejscami
parkingowymi

Umowa przyrzeczenia sprzedazy lokalu
28.02.2006 | mieszkalnego o powierzchni 122,93 m kw. 779.433,50 38.971,65
wraz z dwoma miejscami postojowymi

Danuta Stolarczyk
i Janusz Stolarczyk

Umowa przedwstgpna sprzedazy budynku
Jerzy Bieniewski 18.07.2006 | mieszkalnego w zabudowie blizniaczej 1.436.832,21 0,00
o powierzchni 211,77 m kw.

Umowa podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy

W dniu 7 sierpnia 2006 r. EBRD wyrazito zgod¢ na czasowe zawieszenie lub wygasnigcie niektorych
postanowien ww. umowy wspomnianej w nocie 42 zatytulowanej ,,Transakcje ze stronami powigzanymi’.
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10.

11.

W dniu 24 marca 2006 r. Walne Zgromadzenie Spoiki podjelo uchwale nr 1 dotyczaca emisji obligacji
w ramach programu w trybie art. 9 Ustawy o Obligacjach o tacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz
30.000.000 ztotych. Srodki pienigzne pochodzace z emisji beda przeznaczane na finansowanie
i refinansowanie dziatalnosci deweloperskiej Spotki w zakresie nabywania nieruchomos$ci gruntowych oraz
pokrywanie kosztow realizacji budowlanych projektow mieszkaniowych.

W lipcu 2006 roku Spdtka nabyla kolejne udzialy w kapitale Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych
»Bezpieczny Dom”. W wyniku tej transakcji nastapil wzrost udzialu bezposredniego Spotki w kapitale
Towarzystwa z 40% do 50%.

28 lipca 2006 r. Spotka nabyla (bezposrednio) 48% udziatow w kapitale zaktadowym PTI sp. z 0.0. Warto$¢
nabytych udziatéw wyniosta 24.000,00 zt.

W dniu 2 sierpnia 2006 roku Walne Zgromadzenie Spotki podjgto uchwalg, na mocy ktérej umorzyto 417.150
Akcji Serii E, 92.700 Akcji Serii G oraz obnizylo kapitat zaktadowy Spoétki o 509.850 zt, tj. do kwoty
21.344.490 zt. Tego samego dnia Walne Zgromadzenie Emitenta podjglo uchwalg nr 5 o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego Spotki o kwotg 509.850 zt, tj. do kwoty 21.344.490 zt poprzez emisje:

172.200 Akcji Serii H imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 ztoty) kazda;

92.700 Akcji Serii I imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 ztoty) kazda;

96.750 Akcji Serii J imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 ztoty) kazda;

148.200 Akcji Serii L imiennych o warto$ci nominalnej 1 zt (1 ztoty) kazda;

Na podstawie uchwaly nr 7 Walnego Zgromadzenia Spoétki, o ktdrym mowa powyzej, 77.700 Akcji Serii H
oraz 148.200 Akcji Serii L zostato zaoferowanych w drodze subskrypcji Januszowi Zalewskiemu, 72.000
Akcji Serii H zostato zaoferowanych w drodze subskrypcji Januszowi Stolarczykowi, 22.500 Akcji Serii H
zostatlo zaoferowanych w drodze subskrypcji Terry’emu Roydonowi i 96.750 Akcji Serii J zostato
zaoferowanych w drodze subskrypcji powiernikowi, ktdry zostanie wybrany przez Zarzad Spoétki. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania wszystkie powyzej wymienione akcje z wyjatkiem 96.750 Akcji Serii J, ktore
zostang zaoferowane powiernikowi, zostaty subskrybowane, jednakze nie zostaly jeszcze zarejestrowane przez

wiasciwy Sad Rejestrowy.

Nota 48. Niepewno$¢ kontynuacji dzialalno$ci

Nie wystepuje niepewnos¢ co do kontynuowania dziatalno$ci.

Nota 49. Zobowigzania warunkowe

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.12.2005 31.12.2004 31.12.2003
Weksle, w tym: 139.301.698,00 | 114.180.000,00 | 70.500.000,00
- weksle stanowiace zabezpieczenie roszczen wykonawcow

z tytutu prac wykonywanych na rzecz Grupy wystawione dla 2.711.698,00 5.000.000,00 8.500.000,00
Hochtief Polska S.A.

- weksle: stanowiace dodatkowe zabezpieczenie banku BOS 37.000.000,00 | 50.000.000,00| 50.000.000,00
roszczen wynikajacych z udzielonego kredytu

- wekslez stanowiace dodatkowe zabezpieczenie banku PKO BP 74.240.000,00 | 33.830.000,00| 10.000.000,00
roszczen wynikajacych z udzielonego kredytu

- weksle stanowiace dodatkowe zabezpieczenie banku BOS

roszczen wynikajacych z trojstronnej umowy ubezpieczenia 25.350.000,00 | 25.350.000,00 2.000.000,00
poreczen kredytow klientow Grupy

Gwarancje 26.875,00 - -
Porgczenia 3.593.208,00 | 11.525.716,00| 12.679.477,49
Razem 142.921.781,00 | 125.705.716,00 | 83.179.477,49
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Nota 50. Objasnienia dotyczace przeksztalcenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej Dom Development S.A. wedlug polskiej ustawy o rachunkowosci za rok konczacy si¢ 31 grudnia

2003 r. oraz 31 grudnia 2004 r. na Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowej

Ponizsze zestawienia prezentuja przeksztatcenie kapitaldow oraz bilansow, rachunkow zyskow i strat oraz rachunkow
przeptywow pienigznych za lata 2004 i 2003 (wraz z bilansem otwarcia 1 stycznia 2003 r.), ktore zostalo dokonane ze
wzgledu na przejscie ze sprawozdawczosci zgodnej z PSR na sprawozdawczo$¢ zgodna z MSSF (w rozumieniu
MSSF 1).

Poniewaz najwczes$niejszym okresem, za ktory Spotka prezentuje dane porownawcze, jest rok 2003, ze wzgledu na
wymogi MSSF 1 data przejscia na Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej jest dzien 1 stycznia

2003 1.

Uzgodnienie kapitaléw na dzien 1 stycznia 2003 r. (data przej$cia na MSSF), 31 grudnia 2003 r.,

31 grudnia 2004 r.

1.01.2003 31.12.2003 31.12.2004
Kapitaly wlasne razem wg polskich 63.847.925,07 73.107.030,26 76.525.360,92
standardow rachunkowo$ci
Korekty zgodnie z MSSF (182.451,00) (2.475.621,50) (0,02)
Kapitaly wlasne razem wg MSSF 63.665.474,07 70.631.408,76 76.525.360,90

Uzgodnienie pozycji bilansowych na dzien 1 stycznia 2003 r. (data przejscia na MSSF)

Skonsolidowan Wplyw przejscia Skonsolidowan

AKTYWA PSR ' prfa l\l/:SSlt!‘ MSSF '
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne i prawne 136.258,76 - 136.258,76
Rzeczowe aktywa trwate 5.192.204,24 - 5.192.204,24
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1.316.650,62 (1.308.388,84) 8.261,78
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 5.533.602,00 (182.451,00) 5.351.151,00
Dhugoterminowe naleznoS$ci - - -
Inne dtugoterminowe rozliczenia ) ) )
migdzyokresowe kosztow
Razem aktywa trwale 12.178.715,62 (1.490.839,84) 10.687.875,78
Aktywa obrotowe
Zapasy 137.352.585,64 1.048.021,80 138.400.607,44
Inwestycje przeznaczone do obrotu - - -
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 25.750.504,91 315.381,88 26.065.886,79
oraz pozostale naleznosci
Pozostate aktywa obrotowe 3.661.910,95 - 3.661.910,95
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 55.704.547,92 167.821,52 55.872.369.44
Razem aktywa obrotowe 222.469.549,42 1.531.225,20 224.000.774,62
Aktywa razem 234.648.265,04 40.385,36 234.688.650,40
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Skonsolidowany Wplyw przejscia Skonsolidowany
PASYWA PSR na MSSF MSSF
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 21.854.340,00 - 21.854.340,00

Akcje wilasne

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich
wartos$ci nominalnej pomniejszona o akcje
wlasne

10.749.168,71

10.749.168,71

Kapitat z aktualizacji wyceny

4.220,78

4.220,78

Pozostale kapitaty (kapitat zapasowy)

17.776.991,32

(10.749.168,71)

7.027.822,61

Kapitat z transakcji zabezpieczajacych

Niepodzielony wynik finansowy

24.029.921,97

24.029.921,97

Zysk z lat ubiegtych 5.431.630,13 (5.431.630,13) -
Wynik finansowy netto roku obrotowego 18.780.742,84 (18.780.742,84) -
Kapital wlasny razem 63.847.925,07 (182.451,00) 63.665.474,07
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 21.600.751,89 - 21.600.751,89
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 5.349.807,00 ) 5.349.807,00
dochodowego
Obligacje - - -
Inne - - -
Zobowiazania dlugoterminowe razem 26.950.558,89 - 26.950.558,89
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 64.781.986,79 211.351,90 64.993.338,69
oraz pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 21.910.000,00 - 21.910.000,00
Krétkoterminowe zobowigzania  tytulu 6.117.772.81 11.484.46 6.129.257,27
podatku
Rezerwy krotkoterminowe 16.638.707,88 - 16.638.707,88
Rozliczenia migdzyokresowe 34.401.313,60 - 34.401.313,60
Zobowiazania krotkoterminowe razem 143.849.781,08 222.836,36 144.072.617,44
Zobowigzania razem 170.800.339,97 222.836,36 171.023.176,33
Pasywa razem 234.648.265,04 40.385,36 234.688.650,40
Uzgodnienie pozycji bilansowych na dzien 31 grudnia 2003 r.
Skonsolidowan Wplyw przejs$cia Skonsolidowan

AKTYWA PSR ® na MSSF MSSE
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne i prawne 105.937,23 5.546,65 111.483,88
Rzeczowe aktywa trwate 7.940.331,77 91.855,58 8.032.187,35
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 17.207,70 - 17.207,70
Aktywa z tytulu podatku odroczonego 3.468.873,10 (372.400,00) 3.096.473,10
Dhugoterminowe naleznosci - - -
Inpe dlugoterminowe rQZliczenia 521.880,00 i 521.880,00
migdzyokresowe kosztow
Razem aktywa trwale 12.054.229,80 (274.997,77) 11.779.232,03

Aktywa obrotowe

Zapasy

147.631.482,96

63.163.420,38

210.794.903,34

Inwestycje przeznaczone do obrotu

93.390,00

93.390,00

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostale naleznosci

57.475.354,50

(27.557.606,68)

29.917.747,82

Pozostale aktywa obrotowe

13.409.774,25

(220.239,97)

13.189.534,28

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

45.618.641,71

11.156.592,99

56.775.234,70

Razem aktywa obrotowe

264.228.643,42

46.542.166,72

310.770.810,14

Aktywa razem

276.282.873,22

46.267.168,95

322.550.042,17

212

Dom Development S.A.

Prospekt Emisyjny




XXXIIL. INFORMACIJE FINANSOWE DOTYCZACE AKTYWOW I PASYWOW EMITENTA, JEGO SYTUACJI FINANSOWE]...

Skonsolidowan wplyw przejscia na skonsolidowan
PASYWA PSR P NISSE MSSE
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 21.854.340,00 - 21.854.340,00
Akcje wlasne (1.913.835,72) 1.913.835,72 -

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich
wartos$ci nominalnej pomniejszona o akcje
wlasne

10.749.168,71

10.749.168,71

Kapitat z aktualizacji wyceny

3.566,70

3.566,70

Pozostate kapitaly (kapitatl zapasowy)

44.986.011,77

(12.663.004,43)

32.323.007,34

Kapitat z transakcji zabezpieczajacych

Niepodzielony wynik finansowy - 5.701.326,01 5.701.326,01
Zysk z lat ubiegtych (1.082.811,76) 1.082.811,76 -
Wynik finansowy netto roku obrotowego 9.259.759,27 (9.259.759,27) -
Kapital wlasny razem 73.107.030,26 (2.475.621,50) 70.631.408,76
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 84.236.386,50 15.267.950,34 99.504.336,84
gezerwa  tytutu odroczonego podatku 4.940.873,00 (42.775,48) 4.898.097,52
ochodowego
Obligacje - - -
Inne - 307.647,96 307.647,96
Zobowiazania dlugoterminowe razem 89.177.259,50 15.532.822,82 104.710.082,32
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 65.211.190,79 (4.400.461,02) 60.810.729,77
oraz pozostate zobowigzania
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 27.473.493,00 33.195.333,09 60.668.826,09
Krétkoterminowe zobowigzania  tytulu 5.670.446.93 2437387 5.694.820.80
podatku
Rezerwy krotkoterminowe 13.020.267,60 (11.941.065,61) 1.079.201,99
Rozliczenia miedzyokresowe 2.623.185,14 16.331.787,30 18.954.972,44
Zobowiazania krotkoterminowe razem 113.998.583,46 33.209.967,63 147.208.551,09
Zobowigzania razem 203.175.842,96 48.742.790,45 251.918.633,41
Pasywa razem 276.282.873,22 46.267.168,95 322.550.042,17

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2003 r. zostal przeksztalcony wedlug Migdzynarodowych Standardéw

Sprawozdawczos$ci Finansowej poprzez zastosowanie innej metody konsolidacji podmiotu Fort Mokotow sp. z o.o.

W swietle ustawy o rachunkowos$ci konsolidowany jest on metoda praw wlasno$ci, natomiast w $wietle

Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej jest to podmiot stanowiacy wspolne przedsigwzigcie,

w zwiazku z powyzszym jest konsolidowany metoda proporcjonalna.
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Uzgodnienie rachunku zyskow i strat za rok 2003

Skonsolidowany Wplyw przejscia Skonsolidowany
PSR na MSSF MSSF
Przychody ze sprzedazy 305.366.079,13 1.523.900,94 306.889.980,07
Koszt wlasny sprzedazy 240.255.547,62 12.285.862,00 252.541.409,62
Zysk brutto ze sprzedazy 65.110.531,51 (10.761.961,06) 54.348.570,45

Koszty sprzedazy

15.534.044,52

(472.590,19)

15.061.454,33

Koszty ogdlnego zarzadu

29.159.800,01

(6.736.552,61)

22.423.247,40

Pozostate przychody operacyjne 4.440.477,73 32.493,34 4.472.971,07
Pozostate koszty operacyjne 3.556.518,40 17.150,05 3.573.668,45
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 21.300.646,31 (3.537.474,97) 17.763.171,34
Przychody finansowe 1.463.947,35 114.243,05 1.578.190,40
Koszty finansowe 9.193.984,95 (1.306.993,10) 7.886.991,85
Zysk z dzialalnos$ci gospodarczej 13.570.608,71 (2.116.238,82) 11.454.369,89
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 29.758,16 (29.758,16) -
Zysk brutto 13.600.366,87 (2.145.996,98) 11.454.369,89
Podatek dochodowy 4.340.607,60 147.173,52 4.487.781,12
Zysk z udziatéw w jednostkach

podporzadkowanych wycenionych metoda - ) )
praw wiasnosci

Zysk netto 9.259.759,27 (2.293.170,50) 6.966.588,77

Rachunek zyskow i strat za okres konczacy si¢ 31 grudnia 2003 r. zostal przeksztatcony zgodnie z Migdzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej poprzez zastosowanie odmiennej klasyfikacji wybranych kosztow i innej

metody konsolidacji podmiotu Fort Mokotow sp. z 0.0. W $wietle ustawy o rachunkowosci konsolidowany jest on

metoda praw wlasnosci, natomiast w §wietle Migedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej jest to

podmiot stanowiacy wspodlne przedsigwzigcie, w zwiazku z powyzszym jest konsolidowany metoda proporcjonalna.

Wplyw przejscia z polskich standardéw rachunkowos$ci na Migedzynarodowe Standardy SprawozdawczoSci

Finansowej dla przeplywéw Srodkow pienieznych za okres konczacy si¢ 31 grudnia 2003 r.

Rok 2003

Skonsolidowany
PSR

Wplyw przejscia
na MSSF

Skonsolidowany
MSSF

Przeplywy $rodkéw pieni¢znych
z dzialalnoS$ci operacyjnej

(73.955.995,22)

(32.847.069,09)

(106.803.064,31)

Przeplywy §rodkéw pieni¢znych
z dzialalnoS$ci inwestycyjnej

(3.996.357,28)

(124.966,40)

(4.121.323,68)

Przeplywy $rodkéw pieni¢znych
z dzialalnoSci finansowej

67.866.446,29

43.960.806,96

111.827.253,25

Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow

(10.085.906,21)

10.988.771,47

902.865,26

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
na poczatek okresu

55.704.547,92

167.821,52

55.872.369,44

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
na koniec okresu

45.618.641,71

11.156.592,99

56.775.234,70

Zestawienie zmian $rodkow pieni¢znych sporzadzone za okres konczacy si¢ 31 grudnia 2003 r. zostato przeksztalcone

wedlug Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej poprzez zastosowanie innej metody

konsolidacji podmiotu Fort Mokotow sp. z 0.0. W §wietle ustawy o rachunkowosci konsolidowany jest metoda praw

wlasno$ci, natomiast w $wietle Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej jest to podmiot

stanowiacy wspolne przedsiewzigcie, w zwiazku z powyzszym jest konsolidowany metoda proporcjonalna.
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Uzgodnienie pozycji bilansowych na dzien 31 grudnia 2004 r.

Skonsolidowan Wplyw przejscia Skonsolidowan
AKTYWA PSR ' plfa I\EI)SSIJT MSSF '

Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne 133.176,84 5.089,98 138.266,82
Rzeczowe aktywa trwate 8.106.267,80 63.076,69 8.169.344,49
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 1.644.731,20 (695.731,20) 949.000,00
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 6.388.161,00 1.699.181,77 8.087.342,77
Dhugoterminowe nalezno$ci 28.910.000,00 (28.910.000,00) -
E:)r;ezzt(é%vligotermmowe rozliczenia migdzyokresowe i 8.857.16 8.857.16
Razem aktywa trwale 45.182.336,84 (27.829.525,60) 17.352.811,24
Aktywa obrotowe

Zapasy 181.869.397,54 70.399.609,62 252.269.007,16
Inwestycje przeznaczone do obrotu 9.999.972,80 - 9.999.972,80
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 20.226.630.36 757.826.,02 29.984.456.38

naleznosci

Pozostate aktywa obrotowe

31.946.270,36

(448.203,79)

31.498.066,57

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

67.833.245,53

10.851.597,24

78.684.842,77

Razem aktywa obrotowe 320.875.516,59 81.560.829,09 402.436.345,68
Aktywa razem 366.057.853,43 53.731.303,49 419.789.156,92
Skonsolidowan Wplyw przejscia Skonsolidowan
PASYWA PSR ' plfa I\EI)SSIJT MSSF '
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 21.854.340,00 - 21.854.340,00
Akcje wlasne (1.913.835,72) 1.913.835,72 -

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej pomniejszona o akcje wlasne

10.749.168,71

10.749.168,71

Kapitat z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty (kapitat zapasowy) 57.029.693,92 (12.663.004,43) 44.366.689,49
Kapitat z transakcji zabezpieczajacych (4.664.586,00) - (4.664.586,00)
Niepodzielony wynik finansowy - 4.219.748,70 4.219.748,70
Zysk z lat ubiegtych (3.866.734,64) 3.866.734,64 -
Wynik finansowy netto roku obrotowego 8.086.483,36 (8.086.483,36) -
Kapital wlasny razem 76.525.360,92 (0,02) 76.525.360,90
Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 104.302.755,75 - 104.302.755,75
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 6.916.396,00 1.970.578,58 8.886.974,58
Obligacje 52.106.945,91 - 52.106.945,91
Inne - 2.288.875,11 2.288.875,11
Zobowiazania dlugoterminowe razem 163.326.097,66 4.259.453,69 167.585.551,35
Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowiazania 59.634.426,64 19.026.706,77 78.661.133,41
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 35.465.436,80 23.468.876,15 58.934.312,95
Kroétkoterminowe zobowigzania z tytulu podatku 1.372.252,96 24.355,37 1.396.608,33
Rezerwy krétkoterminowe 782.199,44 - 782.199,44
Rozliczenia migdzyokresowe 28.952.079,01 6.951.911,53 35.903.990,54
Zobowiazania krotkoterminowe razem 126.206.394,85 49.471.849,82 175.678.244,67
Zobowiazania razem 289.532.492,51 53.731.303,51 343.263.796,02
Pasywa razem 366.057.853,43 53.731.303,49 419.789.156,92
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Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2004 r. zostal przeksztalcony wedlug Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej poprzez zastosowanie innej metody konsolidacji podmiotu Fort Mokotow sp. z o.o.
W $wietle ustawy o rachunkowosci konsolidowany jest on metoda praw wlasnosci, natomiast w S$wietle
Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej jest to podmiot stanowiacy wspdlne przedsigwzigcie,

w zwiazku z powyzszym jest konsolidowany metoda proporcjonalnag.

Uzgodnienie rachunku zyskow i strat za rok 2004

Skonsolidowany | Wplyw przejscia | Skonsolidowany
PSR na MSSF MSSF

Przychody ze sprzedazy 315.115.980,69 56.090.811,58 | 371.206.792,27
Koszt wlasny sprzedazy 235.095.179,09 62.951.759,99 | 298.046.939,08
Zysk brutto ze sprzedazy 80.020.801,60 (6.860.948,41) 73.159.853,19
Koszty sprzedazy 15.534.044,52 2.409.881,95 17.943.926,47
Koszty ogdlnego zarzadu 42.267.281,20 | (11.796.473,93) 30.470.807,27
Pozostate przychody operacyjne 4.628.211,10 72.423,05 4.700.634,15
Pozostate koszty operacyjne 5.595.245,21 200.620,57 5.795.865,78
Zysk na dzialalno$ci operacyjnej 21.252.441,77 2.397.446,05 23.649.887,82
Przychody finansowe 4.632.303,97 (1.177.613,29) 3.454.690,68
Koszty finansowe 14.205.013,75 16.389,52 14.221.403,27
Zysk z dzialalno$ci gospodarczej 11.679.731,99 1.203.443,24 12.883.175,23
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 13.398,27 (13.398,27) -
Zysk brutto 11.693.130,26 1.190.044,97 12.883.175,23
Podatek dochodowy 2.379.298,10 (58.227,71) 2.321.070,39
Zysk z udzialow w jednostkach pocrip'orza(dkowanych (1.227.348.80) 1.227.348.80 )
wycenionych metoda praw wlasnosci
ZysKk netto 8.086.483,36 2.475.621,48 10.562.104,84

Rachunek zyskéw 1 strat za okres konczacy

sie 31

grudnia 2004

r. zostal przeksztalcony zgodnie

z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej poprzez zastosowanie odmiennej klasyfikacji
wybranych kosztow i innej metody konsolidacji podmiotu Fort Mokotéw sp. z 0.0. W $wietle ustawy o rachunkowosci
konsolidowany jest on metoda praw wlasnosci, natomiast w $wietle Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczos$ci Finansowej jest to podmiot stanowiacy wspolne przedsigwzigcie, w zwiazku z powyzszym jest

konsolidowany metoda proporcjonalna.

Wplyw przejscia z polskich standardéw rachunkowos$ci na Migedzynarodowe Standardy SprawozdawczoSci
Finansowej dla przeplywow Srodkow pieni¢znych za okres konczacy si¢ 31 grudnia 2004 r.

Skonsolidowany | Wplyw przejscia | skonsolidowany
Rok 2004 PSR na MSSF MSSF
Przeplywy srodkow pieni¢Znych z dziafalnosci (42.782.43031) | 10.223.145,89 | (32.559.284,42)

operacyjnej

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci
inwestycyjnej

(11.774.242,74)

(13.352,50)

(11.787.595,24)

Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnoSci
finansowej

76.771.276,87

(10.514.789,14)

66.256.487,73

Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu Srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentow

22.214.603,82

(304.995,75)

21.909.608,07

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu

45.618.641,71

11.156.592,99

56.775.234,70

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

67.833.245,53

10.851.597,24

78.684.842,77

Zestawienie zmian $rodkoéw pieni¢znych sporzadzone za okres konczacy si¢ 31grudnia 2004 r. zostalo przeksztatcone
wedlug Miegdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej poprzez zastosowanie innej metody
konsolidacji podmiotu Fort Mokotow sp. z 0.0. W §wietle ustawy o rachunkowosci konsolidowany jest metoda praw
wlasno$ci, natomiast w $wietle Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej jest to podmiot
stanowiacy wspolne przedsigwzigcie, w zwiazku z powyzszym jest konsolidowany metoda proporcjonalna.
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Opinie bieglych rewidentéw
W Prospekcie zostaty zamieszczone:

— Opinie z badania skonsolidowanych sprawozdan finansowych za lata 2003-2005 bedacych podstawa
historycznych danych finansowych zamieszczonych w Prospekcie.

— Dodatkowa opinia z badania skonsolidowanych sprawozdan finansowych za okresy od 01.01.2005-
-31.12.2005 r. oraz poréwnywalne dane finansowe sporzadzone za okresy: 01.01.2004-31.12.2004 r.,
01.01.2003-31.12.2003 .

Ze wzgledu na fakt, ze zamieszczone w Prospekcie Emisyjnym skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatlowej Dom Development S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2005 r. zostalo sporzadzone zgodnie z MSSF
(w rozumieniu MSSF 1), zamieszczona ponizej opinia bieglego rewidenta za rok zakonczony 31 grudnia 2005 dotyczy
prawidtowosci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego zgodnie z tymi standardami.
Jednoczesnie, poniewaz sprawozdanie to zawiera dane poréwnawcze za lata 2004 i 2003 zaprezentowane w oparciu
o uprzednio przygotowane sprawozdania finansowe sporzadzone zgodnie z MSR/MSSF (o czym mowa w nocie
45 zaprezentowanego w Prospekcie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatytulowanej ,,Zatwierdzanie
sprawozdan finansowych”), zamieszczone ponizej opinie za lata 2004 i 2003 dotycza sprawozdan finansowych
sporzadzonych zgodnie z MSR/MSSF za te lata.

OPINIE BIEGLYCH REWIDENTOW O PRAWIDEOWOSCI I RZETELNOSCI SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Development S.A. za okres
konczacy sie¢ 31.12.2005 roku

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.,
w ktorej jednostka dominujaca jest Dom Development S.A. zsiedziba w Warszawie przy Pl. Pitsudskiego 3,
sporzadzonego wedlug Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (w rozumieniu MSSF 1), na
ktore sktada sie:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2005 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sumg 573.684.372,49 ztotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1.01.2005 roku do dnia 31.12.2005 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci 52.150.115,65 ztotych;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujace wzrost kapitalu wiasnego o kwotg
56.885.351,81 ztotych;

- skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy zmniejszenie stanu srodkow pienigznych netto
w okresie od dnia 1.01.2005 roku do dnia 31.12.2005 roku o kwote 4.847.532,79 zlotych;

- dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad jednostki dominujace;.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania.

Badanie to przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej,

2) norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez Krajowa Radg Biegtych Rewidentow.
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Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

W szczegb6lnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki powiazane zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy
— podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak
i calo$ciowa oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedlug Migdzynarodowych Standardoéw
Sprawozdawczos$ci Finansowej (w rozumieniu MSSF 1) za okres od 1.01.2005 r. do 31.12.2005 r. byly jednostkowe
sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. sporzadzone na
dzien 31.12.2005 r. wedlug Ustawy o Rachunkowosci. Jednostkowe sprawozdania finansowe jednostki dominujacej
oraz spotek zaleznych za 2005 rok sporzadzone wedlug Ustawy o Rachunkowosci nie wykazuja istotnych réznic
w porownaniu do jednostkowych sprawozdan finansowych, ktére zostalyby sporzadzone wedlug Migdzynarodowych
Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej. Dla celow sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
2005 rok zgodnie z zasadami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczos$ci Finansowej dokonano
przeksztalcenia jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki begdacej wspolnym przedsigwzigciem — Fort
Mokotdéw sp. z 0.0. za 2005 rok, tak by bylo ono zgodne z zasadami rachunkowos$ci stosowanymi przez jednostke
dominujaca.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej
Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. na dzien 31.12.2005 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1.01.2005 r. do 31.12.2005 r.,

- sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (w rozumieniu MSSF 1) oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag,

- jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowiazujacymi Grupg Kapitalowa Dom Development S.A.

Warszawa, 7 sierpnia 2006 r.

BDO Polska sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa

nr ewidencyjny 523
Marcin Jagodzinski Hanna Sztuczynska
Biegly Rewident Biegly Rewident
nr ident. 90042/7384 nr ident. 9269/6955
Czlonek Zarzadu

BDO Polska sp. z 0.0.
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Opinia niezaleznego bieglego rewidenta dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Development S.A. za okres
konczacy si¢ 31 grudnia 2004 roku

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
sporzadzonego wedlug Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ktorej jednostka dominujacg jest Dom
Development S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Stawki 2, na ktore sktada sig:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2004 roku, ktoéry po stronie aktywoéw i pasywow wykazuje
sumg 419.789.156,92 ztotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow 1 strat za okres od dnia 1.01.2004 roku do dnia 31.12.2004 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci 10.562.104,84 ztotych;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym wykazujace wzrost kapitalu wlasnego o kwote
5.893.952,14 ziotych;

- skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu srodkdéw pienigznych netto
w okresie od dnia 1.01.2004 roku do dnia 31.12.2004 roku o kwote 21.909.608,07 ztotych;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad jednostki dominujace;.
Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci tego sprawozdania.
Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowej,

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowa Radg Biegtych Rewidentow.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i1 przeprowadziliSmy w taki sposdb, aby
uzyskaé racjonalng pewnos$¢ pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki powiazane zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy
— podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak
i calo$ciowa oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawa dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedlug Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci za okres od 1.01.2004 r. do 31.12.2004 r. byly jednostkowe sprawozdania finansowe spotek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Dom Development S.A. sporzadzone na dzien 31.12.2004 r. wedtug Ustawy
o Rachunkowosci. Jednostkowe sprawozdania finansowe spotki dominujacej oraz spotek zaleznych za 2004 rok
sporzadzone wedlug Ustawy o Rachunkowosci nie wykazujg istotnych roéznic w poroéwnaniu do jednostkowych
sprawozdan finansowych, ktore zostatyby sporzadzone wedhug Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci. Dla
celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2004 rok zgodnie z zasadami Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci dokonano przeksztalcenia jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego
wedlug Ustawy o Rachunkowosci jednostki wspotzaleznej Fort Mokotow sp. z o0.0. za 2004 rok, tak by byto ono
zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez jednostk¢ dominujaca. W wyniku dokonanego przeksztalcenia
wynik finansowy Grupy Kapitatowej za rok 2004 wzrést o 106.281,38 ztotych.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej
grupy kapitatlowej na dzien 31.12.2004 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1.01.2004 r. do
31.12.2004 r.,
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- sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag,

- jest zgodne z wplywajacymi na tre§¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowiazujacymi grupe kapitatowa.

Warszawa, 11 marca 2005 roku

BDO Polska sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa

nr ewidencyjny 523
Marcin Jagodzinski Hanna Sztuczynska
Biegly Rewident Biegly Rewident
nr ident. 90042/7384 nr ident. 9269/6955
Cztonek Zarzadu

BDO Polska sp. z 0.0.

Opinia niezaleznego bieglego rewidenta dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Dom Development S.A. za okres
konczacy si¢ 31 grudnia 2003 roku’

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej Dom Development S.A.
sporzadzonego wedlug Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci, w ktorej jednostka dominujaca jest Dom
Development S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Stawki 2, na ktore sktada sig:

- wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31.12.2003 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sumg 402.710 tysigcy zlotych;

- skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1.01.2003 roku do dnia 31.12.2003 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci 6.967 tysigcy ztotych;

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwote 6.966
tysigey ztotych;

- skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkow pienigznych netto
w okresie od dnia 1.01.2003 roku do dnia 31.12.2003 roku o kwotg 903 tysiace ztotych;

- dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad jednostki dominujace;.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelno$ci, prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania.

2 W sprawozdaniach finansowych za rok zakofczony 31 grudnia 2004 r. Spotka dokonala korekty bilansu otwarcia. W zwiazku z tym suma
bilansowa wykazana jako skorygowany bilans otwarcia wyniosta 322.550 tys. ztotych i réznila si¢ od sumy bilansowej w kwocie 402.710
tys. zt wykazanej w opinii za rok zakonczony 31 grudnia 2003 o kwotg 80.160 tys. zt.
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Badanie to przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1) Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowe;j,
2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych przez Krajowa Radg Biegtych Rewidentow.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczeg6lnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki powiazane zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposOb wyrywkowy
— podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak
i calos$ciowa oceng skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podstawa dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego wedlug Migdzynarodowych Standardoéw
Rachunkowoéci za okres od 1.01.2003 r. do 31.12.2003 r. byly jednostkowe sprawozdania finansowe spotek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. sporzadzone na dzien 31.12.2003 r. wedtug Ustawy
o Rachunkowosci. Jednostkowe sprawozdania finansowe spotki dominujacej oraz spotek zaleznych za 2003 rok
sporzadzone wedlug Ustawy o Rachunkowosci nie wykazuja istotnych roéznic w poroéwnaniu do jednostkowych
sprawozdan finansowych, ktére zostatyby sporzadzone wedhug Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci. Dla
celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2003 rok zgodnie z zasadami Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci dokonano przeksztalcenia jednostkowego sprawozdania finansowego sporzadzonego
wedlug Ustawy o Rachunkowos$ci jednostki wspotzaleznej Fort Mokotow sp. z o0.0. za 2003 rok. Ze wzgledu na
dokonane przeksztatcenie wynik finansowy Grupy kapitatlowej za rok 2003 wzrdst o 644 tysiace ztotych.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
Naszym zdaniem zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej badanej
grupy kapitatlowej na dzien 31.12.2003 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1.01.2003 r. do
31.12.2003 r.,

- sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag,

- jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowiazujacymi grupg kapitatowa.

Warszawa, 23 kwietnia 2004 roku

BDO Polska sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa

nr ewidencyjny 523
Marcin Jagodzinski Hanna Sztuczynska
Biegly Rewident Biegly Rewident
nr ident. 90042/7384 nr ident. 9269/6955
Czlonek Zarzadu

BDO Polska sp. z 0.0.
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Dodatkowa opinia z badania skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitalowej Dom Development
S.A. sporzadzonych za okres od 01.01.2005-31.12.2005 r. oraz poréwnywalnych danych finansowych
sporzadzonych za okresy: 01.01.2004-31.12.2004 r., 01.01.2003-31.12.2003 r.

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotki Dom Development S.A.

Przedtozone przez Zarzad zbadane wczesniej przez bieglych rewidentéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i normami zawodowymi skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za okres
od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2005 r. oraz za lata obrotowe zakonczone 31 grudnia 2004 r. oraz 31 grudnia
2003 r., ktore byly podstawa sporzadzenia porownywalnych danych finansowych podlegaly ponownemu badaniu
w zakresie informacji dodatkowych i objasnien prezentowanych w Prospekcie, dla ktorych wtasciwe sa
Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej oraz w celu spelnienia wymogéw zawartych
w Rozporzadzeniu Komisji nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacym Dyrektywg 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy wlaczenia przez
odniesienie i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz upowszechniania reklam.

Za sporzadzenie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i poréwnywalnych danych finansowych oraz dokonanie
przeksztatcen i dostosowanie tych sprawozdan w sposdb umozliwiajacy ich porownywalno$¢ ponosi odpowiedzialno$é
Zarzad Spoftki.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii na temat prawidlowosci i rzetelno$ci prezentowanych w niniejszym
Prospekecie historycznych danych finansowych.

Forma i zakres prezentacji skonsolidowanych sprawozdan finansowych za okres od 01.01.2005 do 31.12.2005 r.
i poréwnywalnych danych finansowych za lata obrotowe od 01.01.2004 do 31.12.2004 r. oraz od 01.01.2003 do
31.12.2003 r. oraz zakres ujmowanych w nich danych zostal poszerzony w poréwnaniu do wczesniej zbadanych
sprawozdan finansowych w celu przedstawienia bardziej szczegdétowych informacji przysztym inwestorom.

Zamieszczone w Prospekcie skonsolidowane sprawozdania finansowe za okres od 01.01.2005 do 31.12.2005 r.
i pordéwnywalne dane finansowe za lata obrotowe od 01.01.2004 do 31.12.2004 r. oraz od 01.01.2003 do 31.12.2003 r.
zostaty sporzadzone wedtug Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (w rozumieniu MSSF 1).

Sprawozdania te zostaly zbadane stosownie do postanowien:

—  Migdzynarodowych Standardow Rewizji Finansowe;j,

— norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow.

Forma prezentacji oraz zakres historycznych danych finansowych zamieszczonych w Prospekcie sa zgodne
z wymogami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej (w rozumieniu MSSF 1).

Zamieszczone w Prospekcie skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. za
okresy: 01.01.2005 r. do 31.12.2005 r. i porownywalne dane finansowe za lata obrotowe od 01.01.2004 r. do
31.12.2004 r. oraz od 01.01.2003 r. do 31.12.2003 r. przedstawiaja prawidtowo i rzetelnie wszystkie informacje istotne
dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej tej Grupy na dni konczace poszczegoélne lata obrotowe, tj. 31.12.2005 r.,
31.12.2004 r. oraz 31.12.2003 r.

Warszawa, 7 sierpnia 2006 roku

BDO Polska sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa

nr ewidencyjny 523
Biegly dokonujacy badania: Dziatajacy w imieniu BDO Polska sp. z 0.0.:
Marcin Jagodzinski Hanna Sztuczynska
Biegly Rewident Biegly Rewident
nr ident. 90042/7384 nr ident. 9269/6955
Cztonek Zarzadu

BDO Polska sp. z 0.0.
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Informacje pro forma

Ze wzgledu na brak istotnych wydarzen spetniajacych kryteria okres§lone w Rozporzadzeniu Komisji nr 809/2004
wykonujacym dyrektywg 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych
w prospektach emisyjnych oraz formy wylaczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz
rozpowszechniania reklam nie ma koniecznosci prezentacji danych pro forma.

Srédroczne informacje finansowe

Spotka prezentuje skonsolidowane dane $rédroczne za okres szeéciu miesigcy zakonczony 30 czerwca 2006 r. wraz
z porownywalnymi danymi finansowymi. Dane te nie podlegaly badaniu przez bieglego rewidenta, co zostalo
odpowiednio zaznaczone.

Polityka Emitenta odnosnie do wyplaty dywidendy, wszelkie ograniczenia w tym zakresie oraz wartosé¢
wyplaconej dywidendy w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi

Podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej Dom Development S.A. w latach 2003-2005 nie wyplacaty
dywidendy. W roku 2006, z wypracowanego wyniku roku 2005, udziatowcy Fort Mokotéw sp. z o0.0. postanowili
przeznaczy¢ 29.073.422.35 zl na wyptate dywidendy. Dom Development S.A. nie wyplacat za rok 2005 dywidendy.
Poczawszy od roku 2007 Spotka planuje wyptaca¢ dywidendg w wysokosci 15% skonsolidowanego zysku netto. Nie
istnieja ograniczenia w wyplacie dywidendy poza wynikajacymi z przepisow prawa. Ograniczenie dotyczace
wyptacania dywidendy wynikajace z umowy kredytowej z dn. 19.03.2003 zawartej z EBRD zostato zniesione w dn.
07.08.2006 na podstawie zgody EBRD.

Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i handlowej Emitenta

W dniu 10 sierpnia 2006 r. Walne Zgromadzenie Dom Development S.A. podjeto uchwale, ktéora upowaznia Rade
Nadzorcza do zatwierdzenia warunkow Programu II Opcji Menedzerskich (,,Program I1”’) dotyczacego 726.000 akcji
Dom Development S.A. z zastrzezeniem, iz w kazdym kolejnym 12-miesigcznym okresie obowigzywania Programu
przyznanie opcji nie moze obejmowac wigcej niz 242.000 akcji, oraz upowaznita Zarzad i Rad¢ Nadzorcza do jego
realizacji. Zgodnie z postanowieniami Programu II planowana jest jedna lub kilka emisji akcji o warto$ci nominalnej
1,00 zt kazda (,,Transze”). Przyznania opcji dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty. Dzien podjgcia uchwaty
przyznajacej opcje przez Radg Nadzorcza jest dniem przyznania opcji (,,Dzien Przyznania”). Uchwatla Rady Nadzorczej
okresli osoby uprawnione do wzigcia udziatu w Programie Il wraz z liczba i cena emisyjna akcji dla kazdej z tych osob.
Cena emisyjna nie moze by¢ przy tym nizsza niz 90% wartosci rynkowej w Dniu Przyznania, a w przypadku gdy
Spolka bedzie notowana na gieldzie, cena nie bgdzie nizsza niz 90% Sredniej arytmetycznej kursow zamknigcia za 30
kolejnych dni obrotu akcjami Spotki na rynku regulowanym poprzedzajacych Dzien Przyznania. Osobom, ktore
zaakceptuja uczestnictwo w Programie II, Spotka potwierdzi przyznanie opcji objecia okreslonej liczby akcji po
okreslonej cenie i w okreslonych datach (,,Opcja”). Rada Nadzorcza moze okresli¢ dodatkowe warunki wymagane do
zrealizowania opcji. Opcja nie moze by¢ wykonana wcze$niej niz przed uplywem 3 lat od jej przyznania i pdzniej niz
po uptywie 7 lat od jej przyznania. W celu realizacji Programu II Walne Zgromadzenie w dniu 10 sierpnia 2006 r.
upowaznito Zarzad do podwyzszenia kapitatlu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego oraz do emisji
warrantow subskrypcyjnych pozwalajacych na wykonanie prawa do zapisu na akcje Spotki w okresie 3 lat od daty
rejestracji zmiany Statutu. Program II przewiduje, iz o ile to bgdzie konieczne, po Dniu Przyznania dla danej Transzy
Zarzad zaproponuje Walnemu zgromadzeniu podj¢cie uchwaty o zmianie Statutu i odnowieniu upowaznienia Zarzadu,
na okres 3 lat od daty rejestracji zmiany Statutu, do podwyzszenia kapitalu zaktadowego maksymalnie o 726.000 akcji
minus akcje juz wyemitowane na podstawie Programu II oraz objgte kapitatem docelowym, wylaczenia prawa poboru
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dotychczasowych akcjonariuszy za zgoda Rady Nadzorczej oraz emisji warrantéw subskrypcyjnych. Do dzisiaj Rada
nie przyznata opcji na podstawie Programu I1.

W dniu 9 sierpnia 2006 r. Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej
Spotki do zmiany i przyjecia zmienionych postanowien Programu I A dotyczacego 96.750 Akcji serii E Dom
Development oraz upowaznienia Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki do realizacji wyzej wymienionego Programu.
Jedyne zmiany, ktore maja nastapi¢, sa zwiazane z wprowadzeniem instytucji posrednika. Zamiarem Spotki jest
kontynuacja Programu IA jako Programu IB opcji menedzerskich dotyczacych 96.750 Akcji serii J Dom Development
S.A.

Z wyjatkiem powyzszego wszystkie istotne zmiany w sytuacji finansowej i handlowej Emitenta, ktére miaty miejsce po
dniu bilansowym, 31 grudnia 2005 r., zostaly ujgte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym
w dniu 7 sierpnia 2006 r. w nocie 47 zatytutowanej ,,Istotne zdarzenia po dniu bilansowym”. Od dnia sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie wystapity inne istotne kwestie.

Postepowania sadowe i arbitrazowe

W odniesieniu do postgpowan toczacych si¢ przed organami administracji publicznej, jak roéwniez w odniesieniu do
postepowan sadowych i arbitrazowych toczacych si¢ w ciagu poprzednich dwunastu miesigcy, ktorych strona byt
Emitent, nalezy uznac, Ze najistotniejsze postgpowanie sporne dotyczy projektu Marina Mokotow realizowanego przez
Fort Mokotow sp. z o0.0., w ktorej Emitent posiada 49% udzialow w kapitale zaktadowym. Postgpowanie dotyczy
Decyzji WZIiZT oraz Decyzji nr 2/Mo/A/2002 z dnia 30 pazdziernika 2002 roku zatwierdzajacej projekt
zagospodarowania przestrzennego oraz Decyzji nr 77/Mok/A/04 z dnia 16 czerwca 2004 roku w sprawie pozwolenia na
budowe II, IIT i IV etapu projektu. Decyzje te zostaly zaskarzone przez Stowarzyszenie Ligi Ochrony Przyrody,
Stowarzyszenie Przyjazne Miasto, Stowarzyszenie Zielony Mokotow, Spoéldzielnie Budowlano-Mieszkaniowa
,Politechnika” oraz przez cztery osoby fizyczne.

W dniu 4 lipca 2001 roku spotka Fort Mokotow sp. z 0.0. otrzymata Decyzje WZiZT wydana przez Burmistrza Gminy
Warszawa Centrum, ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu catego terenu osiedla Marina Mokotow.
Na skutek wniesionego odwotania od Decyzji WZiZT Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie wydato
w dniu 16 listopada 2001 roku ostateczna decyzj¢ utrzymujaca w mocy Decyzje WZIZT. W nastgpstwie skargi na
decyzje¢ Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie i Decyzje WZiZT Wojewodzki Sad Administracyjny
w dniu 1 czerwca 2005 roku uchylit obydwie te decyzje, stwierdzajac, ze zostaly wydane z naruszeniem prawa, a takze
postanowil o wstrzymaniu wykonania Decyzji WZiZT. Wyrok ten zostal zaskarzony przez spotkg Fort Mokotow
sp. z 0.0. do naczelnego Sadu Administracyjnego, ktéry w wyroku z dnia 7 lipca 2006 roku utrzymal w mocy
orzeczenie Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 1 czerwca 2005 roku. W nastgpstwie tego orzeczenia
Decyzja WZiIZT zostata uchylona. Obecnie sprawa jest przekazywana ponownie do wlasciwego organu administracji
publicznej, ktory bedzie prowadzit nowe postgpowanie w zakresie ustalenia warunkow zabudowy dla osiedla Marina
Mokotow.

Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego powoduje zagrozenie dla ukonczenia jednego z budynkéw (stanowiacego
okoto 9,6% projektu Marina Mokotdéw) z nastgpujacych powodow. Strony, ktore zaskarzyly Decyzje WZiZT, wyrazity
juz zamiar wznowienia post¢gpowan dotyczacych pozwolen na budowe wydanych na podstawie Decyzji WZiZT. Jezeli
te postgpowania zostang wznowione, moze mie¢ to wptyw na wybudowanie wspomnianego budynku, dla ktérego nie
zostato jeszcze wydane pozwolenie na uzytkowanie. Oznacza to, iz jesli pozwolenie na budowg tego budynku zostanie
uchylone, budowa moze zosta¢ zatrzymana do czasu zakonczenia wlasciwych postgpowan.

Wedhug Zarzadu ryzyko dotyczy obecnie jednego budynku mieszkalnego, jednakze jest ono ograniczone w czasie, gdyz
pozwolenie na uzytkowanie tego budynku powinno zosta¢ wydane do listopada 2006 roku. Dlatego tez, jezeli
pozwolenie na uzytkowanie zostanie wydane, zanim pozwolenie na budowe zostanie uchylone (co oznacza
niekorzystne dla Fort Mokotoéw rozstrzygnigcie sprawy), ryzyko skutecznego wzruszenia pozwolenia na uzytkowanie
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bedzie ograniczone. Uchylenie pozwolenia na budowe¢ w sytuacji, gdy zostalo juz wydane ostateczne pozwolenie na
uzytkowanie, nie powinno mie¢ wptywu na takie pozwolenie na uzytkowanie oraz na korzystanie z budynku.

W odniesieniu do ukonczonych budynkéw na terenie Mariny Mokotow, dla ktorych zostaly wydane ostateczne
pozwolenia na uzytkowanie, konsekwencje uchylenia Decyzji WZiZT sa ograniczone.

Podsumowujac, nalezy dodaé, ze zgodnie z ogdlnymi zasadami postgpowania administracyjnego w Polsce w sytuacji,
w ktorej uchylenie decyzji administracyjnej powoduje szkode dla strony postgpowania (np. inwestora m.in. Fort
Mokotow sp. z 0.0.), w ktorym zostata wydana, strona taka moze dochodzi¢ odszkodowania od organu, ktory orzekt
o uchyleniu decyzji.
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Kapital zakladowy na dzien zatwierdzenia Prospektu

1.1

1.2

1.3

Wielko$¢ wyemitowanego kapitalu zakladowego

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 21.344.490 zt i dzieli si¢ na 21.344.490 Nowych Akcji Serii A, ktore
powstaly w wyniku potaczenia dawnych akcji serii A-D, F oraz 81.000 Akcji serii G na podstawie uchwaty
nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 9 sierpnia 2006 r. Ponadto w tym samym
dniu Walne Zgromadzenie podjgto uchwale o zamianie wszystkich imiennych akcji Spotki na akcje na
okaziciela.

Wszystkie Akcje, o ktorych mowa powyzej, zostalty w petni optacone.

W dniu 2 sierpnia 2006 roku Walne Zgromadzenie Emitenta podjgto uchwate, na mocy ktorej umorzyto
417.150 Akcji serii E 1 92.700 Akgcji serii G oraz obnizylo kapitat zaktadowy Spotki o 509.850 PLN do
kwoty 21.344.490 PLN. Tego samego dnia Walne Zgromadzenie Emitenta podjgto uchwale nr 5 (zmieniona
w dniu 9 sierpnia 2006 r.) o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 509.850 PLN, tj. do kwoty
21.854.340 PLN poprzez emisjg:

. 172.200 Akcji serii H na okaziciela o wartosci nominalnej 1 PLN (1 ztoty) kazda;
. 92.700 Akcji serii I na okaziciela o warto$ci nominalnej 1 PLN (1 ztoty) kazda;
. 96.750 Akcji serii J na okaziciela o wartosci nominalnej 1 PLN (1 zloty) kazda;
. 148.200 Akcji serii L na okaziciela o wartosci nominalnej 1 PLN (1 ztoty) kazda.

Na podstawie uchwaty nr 7 Walnego Zgromadzenia Emitenta, o ktéorym mowa powyzej, 77.700 Akcji
serii H, 92.700 Akcji serii I oraz 148.200 Akcji serii L zostalo zaoferowanych w drodze subskrypcji
prywatnej Januszowi Zalewskiemu, 72.000 Akcji serii H zostato zaoferowanych w drodze subskrypcji
prywatnej Januszowi Stolarczykowi, 22.500 Akcji serii H zostalo zaoferowanych w drodze subskrypcji
prywatnej Terry’emu Roydonowi i 96.750 Akcji serii J zostalo zaoferowanych w drodze subskrypcji
prywatnej powiernikowi, ktéry zostal wybrany przez Zarzad Spotki (jest to Centralny Dom Maklerski
Pekao S.A.), wcelu administrowania nabywaniem Akcji przez osoby uprawnione w ramach jednego
z planéw motywacyjnych opisanych w Rozdziale XXX Pracownicy. Na dzien zatwierdzenia Prospektu
wszystkie wyzej wymienione akcje z wyjatkiem 96.750 Akcji serii J oraz 74.100 Akcji serii L zostaly
subskrybowane, jednakze nie zostaly jeszcze zarejestrowane przez wlasciwy sad.

W zwiazku z potaczeniem akcji, o ktorym mowa powyzej, w Nowe Akcje Serii A, Zarzad planuje
zaproponowanie Walnemu Zgromadzeniu zmiang oznaczenia Akcji serii H, I, J, L po ich rejestracji na,
odpowiednio, akcje serii B, C, Di E.

Statut Emitenta przewiduje rowniez utworzenie funduszu rezerwowego i dopuszcza mozliwo$¢ utworzenia
funduszy celowych (w tym kapitalu celowego na pokrycie strat Spotki).

Akcje, ktore nie reprezentuja kapitalu

Nie istniejq inne akcje niz akcje Emitenta tworzace kapitat zaktadowy.

Akcje bedace w posiadaniu Emitenta, innych oséb w imieniu Emitenta lub podmiotéw zaleznych
Emitenta

Emitent lub podmioty zalezne od Emitenta nie posiadaja na dzien zatwierdzenia Prospektu jakichkolwiek
Akcji Emitenta.
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14 Zamienne, wymienne papiery wartosciowe lub papiery wartosciowe z warrantami

Nie istnieja zamienne, wymienne papiery wartosciowe lub papiery wartoSciowe z warrantami dotyczace
Emitenta.

1.5 Wszelkie prawa nabycia lub zobowigzania w odniesieniu do kapitalu docelowego lub
zobowigzania do podwyzszenia kapitalu zakladowego

Pkt. 3.2.8-3.2.13 Statutu upowazniaja Zarzad do podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki w granicach
kapitatu docelowego. Emisja akcji w granicach kapitatu docelowego wymaga uzyskania pozytywnej opinii
Rady Nadzorczej. Wylaczenie prawa poboru przystugujace obecnym akcjonariuszom Spotki przy emisji
akcji w ramach kapitatu docelowego wymaga zgody Rady Nadzorczej. Postanowienia Statutu w tym
zakresie maja nastgpujaca trescé:

,»3.2.8  Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje nowych
akcji o tacznej warto$ci nominalnej nie wigkszej niz 5.626.000 (stownie: pie¢ milionow szescéset
dwadziescia szes¢ tysigey) zlotych w drodze jednego Iub kilku podwyzszen kapitatu
zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapital docelowy). Upowaznienie Zarzadu do
podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitatu
docelowego do kwoty 3.900.000 ztotych wygasa z uptywem 1 roku od dnia wpisania do rejestru
przedsigbiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwata Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia
9 sierpnia 2006 r. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zakladowego oraz do
emitowania nowych akcji w ramach kapitatu docelowego do kwoty 1.726.000 ztotych wygasa
z uptywem 3 lat od dnia wpisania do rejestru przedsigbiorcéw zmiany Statutu dokonanej uchwata
Walnego Zgromadzenia nr 2 z dnia 9 sierpnia 2006 r.

329 Warunkiem dokonania przez Zarzad podwyzszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitatu
docelowego jest uzyskanie w tym zakresie pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;.

3.2.10  Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy w catosci lub w czesci prawa
poboru w stosunku do akcji emitowanych w granicach kapitatu docelowego.

3.2.11  Z zastrzezeniem pkt. 3.2.9 powyzej oraz pkt. 3.2.12 ponizej i o ile postanowienia Kodeksu spotek
handlowych nie stanowia inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwiazanych
z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego.

3.2.12  Uchwaly Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach kapitatu docelowego Iub
wydania akcji w zamian za wklady niepieni¢zne wymagaja zgody Rady Nadzorczej. Ponadto
zgody Rady Nadzorczej wymagaja nastgpujace czynnosci:

(i)  zawieranie umoéw o submisj¢ inwestycyjna lub submisj¢ ustugowa lub innych umoéw
zabezpieczajacych powodzenie emisji, jak rowniez zawieranie umow, na mocy ktorych
poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wystawiane bylyby kwity depozytowe na akcje;

(i) podejmowanie dziatan w celu dematerializacji akcji oraz zawieranie uméw z Krajowym
Depozytem Papieréw Wartosciowych S.A. o rejestracje akcji;

(iii) podejmowanie dziatan w celu emisji akcji w drodze oferty publicznej lub ubiegania si¢
o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.

3.2.13  Upowaznieniec do podwyzszenia kapitalu zakladowego, o ktorym mowa w punkcie 3.2.8,
obejmuje mozliwo$¢ emitowania warrantow subskrypcyjnych, z terminem wykonania prawa
zapisu uptywajacym z konicem okreséw, o ktorych mowa w punkcie 3.2.8”.
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1.6

1.7

Kapital dowolnego czlonka Grupy, ktéry jest przedmiotem opcji lub wobec ktérego zostalo
uzgodnione warunkowo lub bezwarunkowo, Ze stanie si¢ on przedmiotem opcji

Nie istnieje kapital cztonka Grupy bedacego przedmiotem opcji lub wobec ktorego zostato uzgodnione
warunkowo lub bezwarunkowo, ze stanie si¢ on przedmiotem opcji, z wyjatkiem planéw motywacyjnych
dotyczacych kapitatu zaktadowego Dom Development opisanych w Rozdziale XXVIII Wynagrodzenie
i Swiadczenia.

Dane historyczne na temat kapitalu zakladowego za okres objety historycznymi informacjami
finansowymi
W okresie objetym historycznymi danymi finansowymi nie mialy miejsca zmiany kapitatu zaktadowego

Emitenta.

Na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18 lutego 2003 roku
warto$¢ nominalna akcji zostata obnizona z 9,00 zt (dziewigé¢ ztotych) do 1,00 zt (jeden zloty).

2 Skonsolidowane dane finansowe za okres szeSciu miesi¢cy zakonczony 30 czerwca 2006 r.
2.1  Skonsolidowany bilans
AKTYWA 30.06.2006 31.12.2005
(niebadane) (badane)
Aktywa trwale
Wartos$ci niematerialne i Prawne ..........c.occeeeeveeereeeeeneeneeeseeeeenneneeennens 334.749,54 394.040,02
Rzeczowe aktywa trwale.........cccooiiiiiiiiieeeee e 7.607.499,57 7.265.349,21
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ..........c.ccccevveviecieecieneennen. 512.349,00 559.044,00
Aktywa z tytulu podatku 0droczonego .........ccoeeeveeieeiieniieieee 11.462.980,93 8.217.709,93
Dhugoterminowe NaleZnosCi........ccveruieeiieeerierieniieieeieeeeseeseere e eenes 927.730,36 927.730,36
Aktywa trwale razem.................occoooviiiiiiiiiiiieee e 20.845.309.,40 17.363.873,52
Aktywa obrotowe
ZAPASY ..tttk 389.419.379,71 372.091.159,86
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug i1 pozostate naleznosci..................... 30.606.323,04 56.934.316,66
Pozostate aktywa ODIOtOWE.........cccvevveiierieiieie e 46.194.752,16 53.457.712,47
Srodki pienigzne i ich eKWIWalenty ............cccoovvevveeverrevrerrenreresrennnenn. 148.302.197,35 73.837.309,98
AKtywa obDrotowe razem.................ccoocveieeiiiienieniee e 614.522.652,26 556.320.498,97
AKEYWA FAZEIM........ooiiiiiiiiiieeiieeiieciee ettt sttt e st esbeesaeees 635.367.961,66 573.684.372,49
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2.1  Skonsolidowany bilans (ciag dalszy)

PASYWA 30.06.2006 31.12.2005
(niebadane) (badane)
Kapital wlasny
Kapital podStaWowy .......cccceeieiiriieiieieceee e 21.854.340,00 21.854.340,00
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
pomniejszona 0 akcje WIASNE .........oocveiiiiiiiiiee 11.451.033,98 10.819.818,87
Kapital rezerwowy z wyceny opcji na akcje .......ccocevererereeieiieneeene 415.567,16 -
Pozostate kapitaty (kapital zapasowy) .......ccccccevvveviecincieniienieieeeen, 79.301.372,14 53.403.253,44
Niepodzielony wynik fInanSOWY ........cccccevveriieienieniereeie e 78.920.800,01 47.333.300,40
Kapital wlasny razem ..., 191.943.113,29 133.410.712,71
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty i pozyczki diugoterminowe ...........coceeeevirieieiesieniee e 111.786.221,27 78.332.948,91
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ...........cccueneeeeee. 38.758.223,63 22.275.290,19
ODBLIZACIE ettt 81.533.972,09 51.553.445,40
INNE .o 1.108.438,70 3.567.210,05
Zobowiazania dlugoterminowe razem ..............c...cccoeceeniiniencnncnnne. 233.186.855,69 155.728.894,55
Zobowiazania krotkoterminowe ...................cccoiiiiiiiinienee,
Zobowiazania z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale zobowiazania .... 135.979.023,34 134.885.296,23
Kredyty i pozyczki Krotkoterminowe ..........c.ccvevveeveeeeneenieeveenennennens 46.022.543,70 107.035.211,89
Kroétkoterminowe zobowigzania z tytulu podatkoOw..........ccccceeveeeenne. 1.749.494,28 1.884.426,38
Rezerwy Krotkoterminowe ..........cceceeieieniinieniiicceeieee e 3.004.752,24 4.377.880,98
Rozliczenia migdZyoKIreSOWE ........cccveveiecierienieiieie e 23.482.179,12 36.361.949,75
Zobowiazania krotkoterminowe razem..................occoeeveevenienieenennnn. 210.237.992,68 284.544.765,23
ZoboWIazZania razem ............c.ccooiviiiiiiiinienieeee e 443 .424.848,37 440.273.659,78
PaSyWa FaZeM.........cccoooiiiiiiiiiiieiie ettt s 635.367.961,66 573.684.372,49
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2.2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Za okres szeSciu miesigcy zakonczony
dnia 30 czerwca

2006 2005
(niebadane) (niebadane)

Przychody ze Sprzedazy .........cocvevvieeiiiieiieneee et 349.075.362,04 192.024.809,50
Koszt Wiasny SPrzedazy ........ccocveeeeeeieiierienieee e 244.885.200,95 149.250.551,44
Zysk brutto ze SPrzedazy...............ccooceveverienieniieiieieee e 104.190.161,09 42.774.258,06
KOSZLY SPIZEAAZY ....oevvieiieeiieiieieete ettt 10.441.476,35 9.575.465,68
Koszty 0g0Inego zarzadu ...........ccceeerieieieieeee e 17.462.643,80 17.750.410,17
Pozostate przychody operacyjne..........ccocevvevveviieieeiienieseeieeie e 2.293.168,76 1.680.709,11
Pozostate koSZty OPeracyjne .........ccoocvevueeriieiiieieniiecieseee e 5.546.191,29 1.063.706,90
Zysk na dzialalnoSci operacyjnej..........ccccocevevinincnicniiencnicncnenenn. 73.033.018,42 16.065.384,42
Przychody finanSowe ..........cceeiiiiiriiiiiceeet e 1.622.167,68 2.291.746,32
KOSZty fINANSOWE .....c.eiiiiiitieiieieeeieee ettt 3.150.570,36 4.712.642,87
ZYSK DIULEO ...t e 71.504.615,74 13.644.487,87
Podatek doChOdOWY ......cc.cevuinieiriiiciriiic e 13.528.997,43 2.045.243,18
ZYSK NELLO .......c.oviniieiiiiciiiiiicc et 57.975.618,31 11.599.244,69
Zysk na jedng akcje zwykla:
POASTAWOWY ...ttt aeene s s 2,65 0,53
ROZWOANIONY ...ttt 2,65 0,53
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2.3 Skonsolidowany rachunek przeplywéw pieni¢znych

Za okres szeSciu miesigcy zakonczony
dnia 30 czerwca

2006 2005

(niebadane) (niebadane)

Przeplywy §rodkow pienig¢znych z dzialalnosci operacyjnej ............

Zysk przed opodatkOWaniem ............ccecvvereerieerieiieneeneenie e seeenns 71.504.615,74 13.644.487,87

Korekty o pozycje:
AMOTEYZACTA cvvevevivenietieieeeete sttt et sttt ste e etesae e etesseseesensesesaens 796.708,87 863.224,35
Zyski (straty) z tytulu roznic kurSOowych........cocoevvveviieiieiienieneennen. (515.989,55) 619.674,46
Zysk (strata) na inWestyCjach ..........ccveeveviiiienienieieee e (133.804,91) (47.520,52)
Koszty z tytudtt 0dSetek ......oovevevirieieinieiceieceeeeeee e 3.689.659,88 6.996.637,82

Zmiany w kapitale obrotowym
Z/MIANA STANU TEZETW ....veevrententeieneeetenteeteeieestentessestestestesbesneeseeneensenes
ZMiana StaNU ZAPASOW......ecuverreerreerreerseererresseesseesseesseesesssessesssesssens
Zmiana Stanu NaleZNOSCl......everuirerieieiereese et
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych z wyjatkiem
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych..........cccoveevivcvervennennnnn.
INNE KOTEKLY...vvieeiiiieiiciece ettt
Srodki pienigzne wygenerowane w dziatalnosci operacyjngj ................
Odsetki ZaplaCone ........ccueeeeriieriieiicie ettt
Zaptacony podatek dochodOWY.........ceecvieieriienieiieiecie e
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej...........................
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych..........cccoocevivininciinncncn.
Wplywy ze sprzedazy wartoséci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywoOw trwalych ........ccoccvivinciiiiiiniiininencceee
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktyWOW trwalyCh ......oooviiiiiiiiice e
Nabycie aktywOow fiInansowych ..........ccoccoeoiiiiiiieiiiieeeeee e
Srodki pieni¢Zne netto wykorzystane w dzialalno$ci inwestycyjnej
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej ..............
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek ........ccooocveeeeeeeennnne.
Emisja dluznych papieréw warto$ciowych .........ccccevieiiniiiieneenenee.
Splata kredytOw 1 POZYCZEK ......oocveeeieiiiieiieieee e
Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego .................
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci finansowej............................

Zwigkszenie (zmniejszenie) netto stanu Srodkéw pienieznych

(1.373.128,57)
(17.328.219,85)
26.327.993,62

(607.049,87)
(5.616.810,49)
603.477,27
77.347.452,13
(2.713.675,20)
(1.184.261,46)
73.449.515,48

427.005,75

(1.372.769,58)

(945.763,83)

37.220.310,00
30.000.000,00

(65.210.938,96)

(48.235,32)
1.961.135,72

(28.665.832,70)
(39.170.770,62)
(2.018.586,49)
(13.639.706,82)
33.727.231,60
(1.143.921,97)
(28.889.083,01)
(6.361.669,42)
(793.928,32)
(36.044.680,75)

9.999.972,80

54.721,30

(1.210.153,35)

8.844.540,75

51.572.195,32
(28.798.100,00)
(48.574,98)

22.725.520,34

i ekwiwalentow Srodkéw pienieznych.................occooiiiiiiiiiinin, 74.464.887,37 (4.474.619,66)

Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu ................... 73.837.309,98 78.684.842,77

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu ....................... 148.302.197,35 74.210.223,11
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3

Statut

3.1

3.2

Przedmiot dzialalnosci Emitenta

Zgodnie z pkt. 2 Statutu Spotki przedmiot przedsigbiorstwa Spotki obejmuje:

budownictwo i inwestycje zwigzane z nieruchomos$ciami;
budowg lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali osobom prawnym i fizycznym;

kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktéw gotowych i polproduktow przemystowych,
w szczegolnosci zwiazanych z budownictwem,;

eksport 1 import wszelkich produktow, artykutéw i technologii, w szczegdlnosci zwiazanych
z budownictwem,;

$wiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu;

prowadzenie innej dziatalnosci i $wiadczenie innych ustug przeznaczonych do dziatalnosci
wymienionej powyzej lub z nia zwigzanych;

dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa;

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

Podsumowanie wszystkich postanowien Statutu Emitenta oraz regulaminéw Emitenta

odnoszacych si¢ do czlonkow organéw zarzadzajacych i nadzorczych

321

Zarzqd

Zarzad sklada si¢ z czterech do o$miu czlonkéw, w tym Prezesa, powolywanych na wspdlna
trzyletnia kadencj¢. Rada Nadzorcza ustala liczbg cztonkdéw Zarzadu. Do dnia pierwszego Walnego
Zgromadzenia po rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki poprzez Ofertg Zarzad jest
powotywany zgodnie z przepisami KSH. Od dnia pierwszego Walnego Zgromadzenia po rejestracji
podwyzszenia kapitatu zakladowego poprzez Oferte akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1%
akcji w Spoélce posiada¢ bedzie uprawnienia osobiste do powolywania i odwotywania potowy
cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, jak roéwniez Wiceprezesa Zarzadu, ktory zgodnie
z regulaminem Zarzadu jest odpowiedzialny za finanse Spotki. W przypadku nieparzystej liczby
cztonkow Zarzadu akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji Spotki bgdzie uprawniony do
powotywania odpowiednio: 3 (w przypadku Zarzadu pigcioosobowego) oraz 4 (w przypadku
Zarzadu siedmioosobowego) cztonkdéw Zarzadu. Powyzsze uprawnienie bedzie wykonywane przez
akcjonariusza poprzez dostarczenie Spolce pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub odwotaniu
danego cztonka Zarzadu. Pozostali cztonkowie Zarzadu bgda powotywani i odwolywani przez Rade
Nadzorcza.

Zarzad jest wykonawczym organem Spotki, kieruje jej biezaca dzialalnoscia i reprezentuje ja na
zewnatrz. Zarzad podejmuje decyzje we wszystkich sprawach Spotki, ktore nie sa zastrzezone do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej na mocy przepisow prawa, Statutu lub
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Zarzad reprezentuje Spolke w sadzie i poza sadem. Skladanie oswiadczen woli i podpisywanie
w imieniu Spotki wymaga wspotdziatania dwoch czlonkéow Zarzadu lub jednego cztonka Zarzadu
1 prokurenta.

Zarzad pracuje na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Radg Nadzorcza.

232
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322

Regulamin Zarzadu, ktory jest dokumentem podporzadkowanym wobec Statutu i Kodeksu Spotek
Handlowych i nie moze uchyla¢ lub zmienia¢ zadnych postanowien Statutu ani Kodeksu Spotek
Handlowych, zawiera postanowienia techniczne, ktore szczegdtowo reguluja sklad Zarzadu,
wykonywanie zarzadu, szczegbélne obowiazki cztonkéw Zarzadu, odpowiedzialno$é, udzielanie
petnomocnictw, sposéb zwolywania i prowadzenia posiedzen Zarzadu, prowadzenie protokolow
i archiwizowanie dokumentdw, uczestnictwo czlonkéw Zarzadu w Walnych Zgromadzeniach, jak
rowniez sposob ustalania wynagrodzenia cztonkow Zarzadu.

Regulamin Zarzadu jest zamieszczony na stronie internetowej Spotki.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu do dziewigeiu cztonkéw, w tym Przewodniczacego
1 Wiceprzewodniczacego, powotywanych na wspolna kadencje trzech lat. Do dnia pierwszego
Walnego Zgromadzenia po rejestracji podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki poprzez Oferte
Rada Nadzorcza jest powotywana zgodnie z przepisami KSH. Przewodniczacy Rady Nadzorczej
jest powotywany i odwotywany przez Walne Zgromadzenie spos$rod niezaleznych cztonkéw Rady
w rozumieniu pkt. 7.7 Statutu Spotki. Liczbg czlonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne
Zgromadzenie. W przypadku gdy Rada Nadzorcza jest wybierana w drodze gtosowania oddzielnymi
grupami, sklada si¢ ona z dziewigciu cztonkéw. Od dnia pierwszego Walnego Zgromadzenia po
rejestracji podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki poprzez Oferte akcjonariuszowi
posiadajacemu co najmniej 50,1% akcji Spotki bedzie przystugiwalo osobiste uprawnienie do
powotywania i odwolywania potowy cztonkéow Rady Nadzorczej, w tym Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady Nadzorczej akcjonariusz
posiadajacy co najmniej 50,1% akcji Spotki bedzie uprawniony do powolywania odpowiednio:
trzech (w przypadku pigcioosobowej Rady Nadzorczej), czterech (w przypadku siedmioosobowe;j
Rady Nadzorczej) oraz pigciu (w przypadku dziewigcioosobowej Rady Nadzorczej) cztonkéw Rady
Nadzorczej. W przypadku wyboru Rady Nadzorczej na drodze glosowania w grupach na podstawie
art. 385 Kodeksu Spétek Handlowych, Przewodniczacy Rady Nadzorczej bedzie wyznaczany przez
akcjonariusza posiadajacego co najmniej 50,1% akcji Spotki. Powyzsze uprawnienia begda
wykonywane przez akcjonariusza w drodze dorgczenia Spodlce pisemnego oswiadczenia
o powotaniu lub odwotaniu danego cztonka Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalno$ci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu Spotek Handlowych i innych
postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

(1) wyrazanie zgody na dokonywanie S$wiadczen z jakiegokolwiek tytulu przez Spotke
i jakiekolwiek podmioty powiazane ze Spotka na rzecz czlonkow Zarzadu;

(i)  wyrazanie zgody na zawarcie przez spotke lub podmiot od niej zalezny istotnej umowy
z podmiotem powiazanym ze Spotka, czlonkiem Rady Nadzorczej albo Zarzadu oraz
podmiotami z nimi powiazanymi;

(i)  wybdr biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki;
(iv)  wyrazenie zgody na zawarcie przez Spotke umow o subemisje akcji.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje obowiazki kolegialnie, jednakze moze powotywacé sposrod swoich
cztonkow komitety, ktore przygotowuja okreslone sprawy do rozpatrzenia na posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze ponadto delegowac poszczegolnych cztonkdéw do samodzielnego
petnienia okreslonych funkcji nadzorczych. W przypadku wyboru Rady Nadzorczej grupami, kazda
grupa ma prawo delegowac jednego z wybranych przez siebie czlonkow Rady Nadzorczej do
statego indywidualnego wykonywania czynnos$ci nadzorczych.
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3.3

34

Rada dziata na podstawie uchwalonego przez niag Regulaminu okreslajacego jej organizacjg i sposob
wykonywania czynnosci.

Regulamin Rady Nadzorczej, ktory jest dokumentem podrzegdnym wobec Statutu i Kodeksu Spotek
Handlowych i nie moze uchyla¢ lub zmienia¢ zadnych postanowien Statutu ani Kodeksu Spolek
Handlowych, zawiera przepisy, ktore szczegotowo reguluja sktad Rady Nadzorczej, jej kolegialnosé
i komitety, zakres kompetencji Rady Nadzorczej, poufnoé¢, ktora musi by¢ zachowywana przez jej
cztonkow, sposob zwolywania i prowadzenia posiedzen Rady Nadzorczej, prowadzenie protokotow
z posiedzen, szczegolne obowiazki cztonkéw Rady Nadzorczej, uczestnictwo cztonkéw Rady Nadzorczej
w Walnym Zgromadzeniu i sposob oraz zasady ustalania wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej.

Regulamin Rady Nadzorczej jest zamieszczony na stronie internetowej Spotki.

Opis praw, przywilejow i ograniczen zwigzanych z akcjami Emitenta

Statut Spotki nie przewiduje zadnych praw, przywilejow ani ograniczen zwigzanych z akcjami Emitenta.

Dom Development B.V. jako akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji Spotki posiada lub bgdzie
posiadat na podstawie Statutu m.in. uprawnienia osobiste do powotywania okreslonej liczby cztonkow
organdéw Spoiki.

Opis dzialan niezbednych do zmiany praw posiadaczy akcji, ze wskazaniem tych zasad, ktore
maja bardziej znaczacy zakres, niz jest to wymagane przepisami prawa

Wiele sposrod uprawnien zwiagzanych z akcjami nie moze by¢ swobodnie ograniczanych ani wytaczanych
(np. prawo zadania zwotania Walnego Zgromadzenia, prawo zadania wyboru Rady Nadzorczej
oddzielnymi grupami, prawo zaskarzania uchwal, prawo do informacji na Walnym Zgromadzeniu).
Przepisy KSH, na podstawie ktorych prawa te zostaly przyznane akcjonariuszom, maja charakter
bezwzglednie obowiazujacy albo semiimperatywny (co oznacza, ze Statut moze jedynie przyznawac

akcjonariuszom prawa dalej idace, a nie moze wylacza¢ albo ogranicza¢ praw przyznanych na podstawie
KSH).

Nie jest jednak tak, ze KSH wytacza mozliwos¢ zmiany lub pozbawienia wszelkich uprawnien
przypadajacych akcjonariuszom. Zgodnie z art. 433 § 2 KSH w interesie Spotki Walne Zgromadzenie moze
pozbawi¢ akcjonariuszy prawa poboru akcji w catosci lub w czgsci. Uchwata Walnego Zgromadzenia w tej
sprawie wymaga wigkszosci 4/5 gloséw. Pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru akcji moze nastapic¢
w przypadku, gdy zostato to zapowiedziane w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. W takim przypadku
Zarzad zobowiazany jest do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii uzasadniajacej
powody pozbawienia prawa poboru oraz proponowang ceng¢ emisyjng akcji badz sposob jej ustalenia.
Ponadto w zwiazku z upowaznieniem Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego, prawo poboru moze by¢ wylaczone przez Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej w przypadku
podwyzszania kapitalu na podstawie tego upowaznienia.

Niektore uprawnienia akcjonariuszy moga by¢ zmieniane lub ograniczane przez zmiang Statutu. Uchwata
w sprawie zmiany Statutu wymaga wigkszosci ¥ glosow. Ponadto stosownie do art. 415 § 3 KSH uchwata
dotyczaca zmiany Statutu, zwigkszajaca §wiadczenia akcjonariuszy lub uszczuplajaca prawa przyznane
osobiscie akcjonariuszom, wymaga zgody wszystkich akcjonariuszy, ktorych dotyczy. W przypadku Spotki
okreslone uprawnienia osobiste posiada¢ bgdzie akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji Spotki,
tj. od dnia pierwszego Walnego Zgromadzenia po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakltadowego
dokonanego w ramach Oferty Dom Development B.V.

Statut przewiduje mozliwo$¢ umorzenia akcji. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
oraz zgody akcjonariusza, ktorego akcje maja by¢ umarzane (z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu Spotek
Handlowych). Nabycie akcji wilasnych przez Spotke nie wymaga zgody Walnego Zgromadzenia,
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z zastrzezeniem przypadku okreslonego w art. 393 pkt 6 KSH, a jedynie zgody Rady Nadzorczej.
W pozostatym zakresie do umorzenia stosuje si¢ przepisy KSH.

Ustawa o Ofercie Publicznej przewiduje rowniez przymusowy wykup akcji, ktorego szczegotowy tryb
przeprowadzania zostat okreslony w odpowiednim Rozporzadzeniu Ministra Finansow.

3.5 Opis zasad okreslajacych sposéb zwolywania zwyczajnych walnych zgromadzen akcjonariuszy
oraz nadzwyczajnych walnych zgromadzen akcjonariuszy, wlacznie z zasadami uczestnictwa w
nich

Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w Warszawie.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w ciagu szesciu miesiecy po uplywie kazdego roku
obrotowego. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad. Rada Nadzorcza lub akcjonariusz
posiadajacy co najmniej 50,1% akcji maja prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli
Zarzad nie zwola go w terminie okreslonym w niniejszym Statucie, oraz Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, jezeli zwolanie go uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia
w terminie dwodch tygodni od dnia zgloszenia odpowiedniego zadania przez Rade¢ Nadzorcza Iub
akcjonariusza posiadajacego co najmniej 50,1% akcji Spotki. Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ przez
ogloszenie w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, ktére powinno by¢ dokonane przynajmniej na trzy
tygodnie przed terminem Zgromadzenia. W ogloszeniu nalezy oznaczy¢ datg, godzing i miejsce Walnego
Zgromadzenia oraz szczegdtowy porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany Statutu Spotki
powota¢ nalezy dotychczas obowiazujace postanowienia, jak rowniez tres¢ projektowanych zmian. Jezeli
jest to uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych zmian, ogloszenie moze zawiera¢ projekt nowego
tekstu jednolitego Statutu wraz z wyliczeniem nowych lub zmienionych postanowien Statutu.
Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wskazuje na pismie Zarzad. W przypadku gdy Zarzad nie
wskaze Przewodniczacego przed wyznaczona godzing rozpoczecia obrad, stosuje si¢ przepisy art. 409 § 1
Kodeksu Spotek Handlowych.

Walne Zgromadzenie jest wazne i moze podejmowaé uchwaly wylacznie wtedy, gdy na Zgromadzeniu
reprezentowani sa akcjonariusze posiadajacy co najmniej 50,1% wszystkich glosow. Uchwaly
podejmowane sg bezwzgledna wigkszoscia gloséw waznie oddanych, chyba ze przepisy Kodeksu Spotek
Handlowych lub niniejszego Statutu stanowia inaczej. Zastawnicy i uzytkownicy akcji nie sa uprawnieni do
wykonywania prawa gtosu z akcji. Uchwata dotyczaca usunigcia spod obrad Walnego Zgromadzenia badz
zaniechania rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, umieszczonych w porzadku obrad na
wniosek akcjonariuszy, wymaga dla swej wazno$ci wigkszosci ¥ glosow oddanych, po uprzednio
wyrazonej zgodzie wszystkich obecnych akcjonariuszy, ktorzy zgtosili taki wniosek.

Szczegdtowe zasady i tryb zwotywania oraz przeprowadzania obrad przez Walne Zgromadzenie okresla
Regulamin Walnego Zgromadzenia przyjety na mocy uchwaly Walnego Zgromadzenia Spoétki dnia
9 sierpnia 2006 roku, ktory wszedt w zycie w dniu 5 wrzesnia 2006 r.

Zgodnie z zasadami Dobrych Praktyk GPW Regulamin Walnego Zgromadzenia przewiduje, ze odwolanie
lub zmiana terminu Walnego Zgromadzenia mozliwa jest jedynie w uzasadnionych, nadzwyczajnych
okolicznos$ciach oraz w przypadku gdy stanie si¢ ono bezprzedmiotowe. Odwolanie lub zmiana terminu
Walnego Zgromadzenia nastgpuje w trybie przewidzianym dla zwotywania Walnego Zgromadzenia, przy
zapewnieniu zminimalizowania ujemnych skutkow dla akcjonariuszy.

Regulamin Walnego Zgromadzenia szczegotowo okresla takze zasady zarzadzania przerw w obradach oraz
wznawiania obrad.

Regulamin Walnego Zgromadzenia jest dostgpny na stronie internetowej Spotki.
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3.6

3.7

3.8

Opis postanowien Statutu lub regulaminéw Emitenta, ktore moglyby spowodowaé opo6znienie,
odroczenie lub uniemozliwienie kontroli nad Emitentem

Mozliwos$¢ uzyskania kontroli nad Emitentem jest znacznie ograniczona w $wietle praw przystugujacych
wigkszosciowemu akcjonariuszowi Spotki — Dom Development B.V. — ktory po przeprowadzeniu Oferty
bedzie posiadal nie mniej niz 50,1% akcji Spotki. Dom Development B.V. od dnia pierwszego Walnego
Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez sad podwyzszenia kapitatu zakladowego dokonanego w ramach
Oferty posiada¢ bedzie uprawnienia osobiste dotyczace powotywania okreslonej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu Spoéiki (opisane w pkt 3.2 Podsumowanie wszystkich postanowien Statutu Emitenta
oraz regulaminow Emitenta odnoszqcych sie do cztonkow organow zarzqdzajqcych i nadzorczych powyzej).

Ponadto, mozliwo$¢ uzyskania kontroli nad Emitentem jest znacznie ograniczona wskutek wymogu
przewidzianego Statutem Spoiki, zgodnie z ktorym uchwaly Walnego Zgromadzenia moga by¢ waznie
podjete jedynie w przypadku obecnos$ci na Walnym Zgromadzeniu akcjonariuszy reprezentujacych co
najmniej 50,1% wszystkich gloséw. Oznacza to wymodg obecnosci Dom Development B.V. na kazdym
Walnym Zgromadzeniu Spotki, ktoére ma podjaé wazng uchwale.

Mozliwo$¢ uzyskania kontroli nad Emitentem jest dodatkowo znacznie ograniczona przez regulacje
dotyczace procesu podejmowania decyzji w Radzie Nadzorczej Spoiki, ktora moze podejmowaé wazne
uchwaly jedynie jezeli, migdzy innymi, na danym posiedzeniu jest obecna potowa cztonkéow Rady
Nadzorczej powotywanych przez Dom Development B.V. Postanowienie to bgdzie skuteczne od dnia
pierwszego Walnego Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez Sad Rejestrowy podwyzszenia kapitalu
zakltadowego dokonanego w ramach Oferty i powotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej przez Dom
Development B.V.

Wskazanie postanowien Statutu lub regulaminéw Emitenta, jesli takie istnieja, regulujacych
progowa wielko$¢é posiadanych akeji, po przekroczeniu ktérej konieczne jest podanie stanu
posiadania akeji przez akcjonariusza

Ani Statut Spoiki, ani regulaminy obowiazujace w Spolce nie zawieraja postanowien regulujacych progowa
wielko$¢ posiadanych akcji, po przekroczeniu ktorej konieczne jest podanie stanu posiadania akcji przez
akcjonariusza. Obowiazki takie wynikaja jednakze z Ustawy o Ofercie Publicznej i Spotkach Publicznych.

Opis warunkéw natozonych zapisami Statutu lub regulaminami Emitenta, ktorym podlegaja
zmiany Kkapitalu, jezeli zasady te sa bardziej rygorystyczne, niz okre§lone wymogami
obowigzujacego prawa

Z zastrzezeniem wymogu obecnosci akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 50,1% wszystkich gtosow na
kazdym Walnym Zgromadzeniu, Statut Spotki ani regulaminy w niej obowiazujace nie zawierajg
postanowien odno$nie do zmian w kapitale, ktore sa bardziej rygorystyczne, niz te okre§lone wymogami
Kodeksu Spotek Handlowych.

236

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXXV. ISTOTNE UMOWY

XXXV. ISTOTNE UMOWY

Ponizej zostato sporzadzone podsumowanie wszystkich istotnych umoéw, innych niz umowy zawarte w normalnym

toku dziatalnos$ci, ktorych strong jest Emitent lub spotki z Grupy.

1 Umowy kredytowe zawarte przez Emitenta

1.1  Umowa kredytowa zawarta z EBRD i umowy z nig zwigzane

1.1.1

Umowa kredytowa z dnia 19 marca 2003 roku zawarta z EBRD

Na mocy umowy EBRD udzielit Emitentowi kredytu w dwoch oddzielnych transzach w kwocie nie
przekraczajacej 30.000.000 EUR lub jej rownowartosci w USD: (i) transza A obejmujaca kredyt
odnawialny w wysokosci 15.000.000 EUR lub jej rownowartosci w USD, (ii) transza B obejmujaca
kredyt odnawialny wynoszacy 15.000.000 EUR lub jego réwnowartos¢ w USD. Kredyt
przeznaczony jest na finansowanie nabycia gruntéw i realizacj¢ duzych budowlanych projektow
mieszkaniowych.

Kredyt jest wyplacany okresowo w okresie udost¢pnienia w jednej lub wigkszej liczbie wyplat
dokonywanych w kwotach nie nizszych niz 1.000.000 EUR lub ich rownowarto$ci w USD. Okres
udostgpnienia transzy A rozpoczyna si¢ w dniu zawarcia umowy, tj. 19 marca 2003 r., a konczy si¢
w dniu przypadajacym po 24 miesiacach od dnia zawarcia umowy. Okres udostepnienia transzy B
kredytu rozpoczyna si¢ w dniu otrzymania przez Emitenta nowego kapitatu w postaci przychodow
netto ze sprzedazy nowo wyemitowanych akcji Emitenta w kwocie co najmniej 15.000.000 EUR
uzyskanych w drodze publicznej emisji akcji i dopuszczenia ich do obrotu na GPW lub w drodze
emisji prywatnej, a konczy si¢ w dniu przypadajacym po 7 latach od dnia zawarcia umowy. Na
dzien zatwierdzenia Prospektu zadluzenie z tytulu niniejszej umowy nie istnieje. Poczawszy od
pierwszego dnia drugiego roku finansowego po dniu uzyskania nowego kapitatu Emitent zaptaci na
rzecz banku dodatkowa kwotg oparta na AROC (annualised return on capital — rocznej stopie
rentownos$ci kapitalu) Emitenta na koniec kazdego kwartatu roku finansowego obliczang zgodnie
Z ponizsza tabela:

AROC % Narzut z tytulu AROC
PONIZE] 10%0.0cuieiieiieeiieieeeeeteete ettt te e st beesbe e essesnnennees 0
LOV0m2TY0 ettt ettt ettt ettt et ne st st st nsenes 30% x AROC
POWYZEJ 2790 ettt et 28% x AROC

Emitent zaptaci odsetki od kwoty gtdwnej kazdej wyptaty wymagane okresowo w kazdym okresie
naliczania odsetek z tytulu danej wyptaty wedtug zmiennej rocznej stopy procentowej. W przypadku
splacenia, niewyplacenia badZ anulowania ktorejkolwiek z transz kredytu Iub obu transz przed
uptywem 3 lat (w odpowiednim okresie) od dnia zawarcia umowy Emitent zobowiazany bgdzie do
zaplaty oprocentowania dodatkowego stanowiacego rownowartos¢ roéznicy pomigdzy taczna kwota
odsetek faktycznie zaptaconych z tytulu kazdej transzy kredytu w ciagu 3 lat od dnia zawarcia
umowy a kwota stanowiaca réwnowartos¢ 13% w skali roku od tych samych wyptaconych
kapitalow. W przypadku niedokonania splat w terminach, nalezne sa odsetki w wysokosci 2%
rocznie oraz odpowiedniej stopy procentowej majacej zastosowanie w danym czasie zgodnie
z postanowieniami umowy. Emitent splaci kazdy kredyt odnawialny w ramach transz w nastgpnym
terminie ptatnosci odsetek przypadajacym bezposrednio po wyptacie w walucie, w ktorej ta wyptata
zostata wyrazona.
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Umowa zawiera zobowiazanie Emitenta do utrzymania i spowodowania utrzymania przez podmioty
z nim powigzane ubezpieczenia od strat, szkdd i odpowiedzialnosci. Emitent zobowigzany jest
utrzymywaé wskazniki catkowitej sumy zobowiazan do catkowitej sumy kapitatu na poziomie nie
wyzszym niz 3:1. Kwota kapitatu wlasnego oraz pozyczek udzielonych przez akcjonariuszy wynosic¢
bedzie przynajmniej 15.000.000 EUR. Emitent w jakimkolwiek czasie po zawarciu umowy utrzyma
kapital wiasny, w tym pozyczki akcjonariuszy oraz zobowigzania antresolowe na poziomie co
najmniej 40% zobowiazania uprzywilejowanego.

Umowa zawiera zobowiazanie Emitenta m.in. do nieustalania i niewyptacania dywidendy
inieprzeznaczania lub niedzielenia kapitalu zakltadowego lub jakichkolwiek zyskow,
niezakupywania, umarzania lub nienabywania w inny sposob jakiegokolwiek udzialu w kapitale
Emitenta i niewykonywania innej opcji dotyczacej takiego kapitatu, nieustanawiania i niezezwalania
na ustanowienie jakiegokolwiek obciazenia majatku, przychodéw lub innych obecnych lub
przysztych aktywow Emitenta przekraczajacych 500.000 EUR bez uprzedniej zgody banku.
Powyzsze zobowiazanie odnosi sig¢ takze do spotek realizujacych. Ponadto, Emitent zobowiazat sig
nie zawiera¢ 1 nie zobowigzywac si¢ do zawarcia lub zatwierdzania zadnych uméw z nastgpujacymi
akcjonariuszami: Dom Development B.V., Woodsford Consulting Limited lub jej podmiotami
powiazanymi, akcjonariuszami: Jarostawem Szanajca, Grzegorzem Kielpszem oraz spowodowacé,
aby spotki realizujace nie zawieraty, nie zobowiazywaly si¢ do zawarcia, a takze nie zatwierdzaty
umoéw ze swoimi akcjonariuszami. Uprzedniej zgody EBRD wymaga m.in. ustanawianie obcigzenia
na aktywach Emitenta, pozyskanie finansowania w innej instytucji finansowej, zmiana organizacji
zarzadu Emitenta, zmiana lub umorzenie kapitalu Emitenta, zmiana Statutu.

Umowa podporzqdkowania kredytodawcy uprzywilejowanego zawarta w dniu 19 marca 2003 r.
przez EBRD z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibq w Warszawie

Na podstawie umowy Emitent i EBRD zobowiazali si¢ wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A., iz
prawa, udzialy i roszczenia EBRD dotyczace zobowiazan finansowych Emitenta wobec tego banku
z tytulu Umowy Kredytowej z dnia 19 marca 2003 r. beda zawsze podporzadkowane
zobowiazaniom Emitenta wobec Banku Ochrony Srodowiska S.A. wynikajacym z zawartych uméw
kredytowych (,,zobowiazania uprzywilejowane”). Bank Ochrony Srodowiska S.A. zobowiazat si¢
niepodporzadkowywacé zobowiazan uprzywilejowanych jakimkolwiek innym zobowigzaniom
Emitenta przed ustaniem zobowigzan uprzywilejowanych. EBRD moze dokonaé cesji praw
wynikajacych z umowy za uprzednia zgoda Banku Ochrony Srodowiska S.A. Umowa podlega
prawu angielskiemu.

Umowa podporzqdkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy z dnia 19 marca 2003 r. zawarta
pomiedzy Dom Development B.V., Jarostawem Szanajcq, Grzegorzem Kielpszem i EBRD

Na podstawie umowy wszelkie zobowigzania Emitenta wobec akcjonariuszy bedacych strona
umowy beda zawsze podporzadkowane zobowiazaniom wobec EBRD wynikajacym z zawartej
w dniu 19 marca 2003 r. Umowy Kredytowej. Podporzadkowanie zobowigzan obowiazywaé bedzie
az do terminu sptaty zobowiazan wobec EBRD. Uprzedniej zgody EBRD wymaga m.in. podjgcie
nowego przedsiewzigcia budowlano-mieszkaniowego, ustanawianie obciazenia na aktywach
Emitenta, pozyskanie finansowania w innej instytucji finansowej, emisja papierow warto§ciowych,
zawieranie jakichkolwiek umow dotyczacych powierzenia osobie trzeciej prowadzenia spraw
Emitenta, zmiana organizacji zarzadu Emitenta (procedury wyboru czlonkéw Zarzadu, liczby
cztonkow Zarzadu), zmiana struktury kapitalu Emitenta, zawieranie jakichkolwiek uméw pomigdzy
Emitentem a akcjonariuszami bedacymi strong umowy. Cesja praw wynikajacych z umowy wymaga
zgody drugiej strony. Umowa podlega prawu angielskiemu.
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Umowa z dnia 7 sierpnia 2006 roku pomiedzy EBRD, Spotka, Dom Development B.V., Jarostawem
Szanajcq oraz Grzegorzem Kielpszem

Zgodnie z ta umowa EBOR udzielit Spoélce zgody na emisj¢ nowych akcji w ramach Oferty
i zwolnil Spoétke z odpowiednich zobowiazan zawartych w Umowie Kredytowej z dnia 19 marca
2003 roku, dotyczacych podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta i zmian Statutu. Ponadto,
EBOR zwolnit Emitenta, ze skutkiem od dnia rozpoczgcia Oferty, z odpowiedzialnosci za wszelkie
naruszenia, przypadki naruszenia oraz potencjalne przypadki naruszenia (zdefiniowane w Umowie
Pozyczki), ktore moga by¢ spowodowane przeprowadzeniem Oferty, pod warunkiem ze: (A) na
dzien zwolnienia z odpowiedzialnosci nie istnieje zadluzenie na podstawie Umowy Kredytu; oraz
(B) ze skutkiem od dnia takiego zwolnienia Emitent nie moze dokonywac¢ wyptat z Umowy
Kredytowej do czasu, gdy Umowa Kredytowa nie zostanie zmieniona w zakresie
odzwierciedlajacym Status Spoiki po przeprowadzonej Ofercie.

Zgodnie z ta umowa EBOR definitywnie zrzekt si¢, ze skutkiem na dzien zakonczenia Oferty,
uprawnien wynikajacych z niektdrych postanowien Umowy Kredytowej dotyczacych: (i) obowiazku
otrzymania przez Spolke uprzedniej pisemnej zgody EBOR na zadeklarowanie przez Spoétke
wyplaty lub wyptate dywidendy przez Spotke oraz (ii) obowiazku otrzymania przez Spotke
uprzedniej pisemnej zgody EBOR na zmiang biegltego rewidenta Spotki.

Ponadto EBOR zwolnit Spotke ze zobowiazan, ze skutkiem od dnia rozpoczgcia Oferty,
wynikajacych z niektorych postanowien Umowy Kredytu dotyczacych: (i) obowiazku otrzymania
przez Spotke uprzedniej pisemnej zgody EBOR na obciazenie majatku, przychodow lub innych
obecnych lub przysztych aktywoéw w kwocie przekraczajacej 500.000 EUR, (ii) przekazywania
okreslonych informacji EBOR przez Spotke, (iii) przygotowania prognozy dotyczacej przeptywow
srodkow pienigznych na 24 miesiace, z wyprzedzeniem przynajmniej 30 dni przed uptywem
5. rocznicy zawarcia Umowy Kredytowej, (iv) obowiazku otrzymania przez Spotkg¢ uprzedniej
pisemnej zgody EBOR na zatwierdzenie budzetu rocznego Spoiki oraz (v) obowiazku otrzymania
przez Spotke uprzedniej pisemnej zgody EBOR na obciazenie aktywéw w lacznej kwocie
przekraczajacej 7,000,000 EUR lub rownowarto$¢ tej kwoty w innych walutach. Ww. zwolnienie ze
zobowigzan jest uwarunkowane takim samym warunkiem jak w punktach (A) oraz (B) powyzej — ze
skutkiem od dnia takiego zwolnienia Spotka nie bedzie dokonywata Zadnych wyptat z kredytu do
czasu, kiedy w odniesieniu do takiego zobowiazania zostana dokonane odpowiednie zmiany
Umowy Kredytowej lub Spotka, lub odpowiednio akcjonariusze (tzn. Dom Development B.V.,
Jarostaw Szanajca oraz Grzegorz Kielpsz) potwierdza w formie pisemnej, ze zwolnienie ze
zobowigzania nie jest im niezbgdne i jest ono ponownie obowiazujace.

Ponadto zgodnie z ta umowa EBOR zgodzil si¢ na rozwiazanie umowy joint venture pomigdzy Dom
Development B.V., Gres Investi sp. z 0.0. oraz Jarostawem Szanajca z dnia 27 marca 1998 r. ze
skutkiem na dzien zakonczenia Oferty.

Oprocz powyzszego, zgodnie z umowa EBOR zgodzit si¢ takze na uchylenie Iub zwolnienie
akcjonariuszy Spoiki (tzn. Dom Development B.V., Jarostawa Szanajcg oraz Grzegorza Kietpsza) ze
zobowigzan wynikajacych z niektérych (odpowiadajacych uchylonym lub zwolnionym
zobowigzaniom Spotki z Umowy Kredytowej) postanowien zawartych w ,,Umowie
podporzadkowania i wsparcia ze strony akcjonariuszy” zawartej dnia 19 marca 2003 r. pomigdzy
Dom Development B.V., Jarostawem Szanajca, Grzegorzem Kietpszem oraz EBOR.

Umowa jest rzadzona prawem angielskim.
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1.2

Umowy kredytowe zawarte z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.

1.2.1

1.2.2

Umowa kredytu inwestycyjnego ztotowego nr 14/2004/1/287 z dnia 6 wrzesnia 2004 roku zawarta
z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Bank Ochrony Srodowiska S.A. udzielit Emitentowi kredytu inwestycyjnego na
kwote 23.350.000 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie lub refinansowanie zakupu
nieruchomos$ci gruntowych do wysokosci 80% ceny zakupu przeznaczonych na potrzeby
realizowanych przez Emitenta projektow budowlanych w zakresie budownictwa mieszkaniowego
lub do dalszej odsprzedazy.

Kredyt udzielony jest na okres od dnia 6 wrzes$nia 2004 r. do dnia 31 grudnia 2006 r. Kredyt zostanie
wykorzystany przez Emitenta w terminie do dnia 30 czerwca 2005 r. Emitent zobowiazat si¢ do
catkowitej sptaty kredytu do dnia 31 grudnia 2006 r. Sptata kredytu dokonywana jest w 6 rownych
ratach miesigcznych (ostatnia rata jest rata wyrownawcza). Oprocentowanie jest state w okresach
kredytowania odpowiadajacych okresowi przyjetej stawki bazowej WIBOR 1M powigkszonej
0 marzg banku na warunkach rynkowych. W przypadku niedokonania sptat w terminach, nalezne sa
odsetki od zadtluzenia przeterminowanego wedhug stopy procentowej obowiazujacej dla naleznosci
przeterminowanych w danym okresie. Od wczesniejszej sptaty kredytu pobierana jest prowizja
rekompensacyjna w wysokosci 0,2% od przedterminowo sptaconej kwoty kredytu, w przypadku
pisemnego powiadomienia banku o wczesniejszej splacie. W przypadku wczesniejszej splaty
dokonanej bez wczesniejszego powiadomienia pobierana jest prowizja rekompensacyjna
w podwadjnej wysokosci, tj. 0,4% od przedterminowo sptaconej kwoty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa z dnia
6 wrzesnia 2004 r.; (ii) pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezacym Emitenta
w zlotych, ktory jest prowadzony przez BOS S.A. III O/Warszawa; (iii) pelnomocnictwo do
dysponowania rachunkiem biezacym Emitenta w USD, ktéry jest prowadzony przez BOS S.A. III
O/Warszawa; (iv) kazdorazowy wpis hipoteki do ksiggi wieczystej nabywanych nieruchomosci
gruntowych; (v) oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 35.025.000 ztotych.

Warunkiem uruchomienia pierwszej transzy kredytu bylo przedstawienie przez Emitenta zgodnie
z umowa podporzadkowania kredytodawcy uprzywilejowanego z dnia 19 marca 2003 r. pisemnej
zgody EBRD na zaciagnigcie powyzszego kredytu celem uprzywilejowania naleznosci Banku
Ochrony Srodowiska S.A. w stosunku do kredytu udzielonego przez EBRD.

Umowa kredytu inwestycyjnego ztotowego nr 7/2005/1/287 z dnia 8 sierpnia 2005 roku zawarta
z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Bank Ochrony Srodowiska S.A. udzielit Emitentowi kredytu inwestycyjnego na
kwote 35.000.000 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie lub refinansowanie zakupu
nieruchomosci gruntowych do wysokosci 80% ceny zakupu przeznaczonych na potrzeby
realizowanych przez Emitenta projektow w zakresie budownictwa mieszkaniowego lub do dalszej
odsprzedazy.

Kredyt udzielony jest na okres od dnia 8 sierpnia 2005 r. do dnia 31 grudnia 2007 r. Kredyt zostanie
wykorzystany przez Emitenta w terminie do dnia 31 grudnia 2006 r. Emitent zobowiazat si¢ do
catkowitej splaty kredytu do dnia 31 grudnia 2007 r. Sptata kredytu dokonywana jest w 12 réwnych
ratach miesigcznych (ostatnia rata jest rata wyro6wnawcza). Oprocentowanie jest state w okresach
kredytowania odpowiadajacych okresowi przyjetej stawki bazowej WIBOR 1M powigkszonej
o marzg¢ banku na warunkach rynkowych. W przypadku niedokonania sptat w terminach, nalezne sa
odsetki od zadtluzenia przeterminowanego wedhug stopy procentowej obowiazujacej dla naleznosci
przeterminowanych w danym okresie. Od wczesniejszej sptaty kredytu pobierana jest prowizja
rekompensacyjna w wysokosci 0,2% od przedterminowo sptaconej kwoty kredytu, w przypadku
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1.2.3

pisemnego powiadomienia banku o wczesniejszej sptacie. W przypadku wczedniejszej splaty
dokonanej bez wczesniejszego powiadomienia pobierana jest prowizja rekompensacyjna
w podwdjnej wysokosci, tj. 0,4% od przedterminowo sptaconej kwoty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa
z dnia 8 sierpnia 2005 r.; (ii) pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezacym Emitenta
w zlotych, ktéry jest prowadzony przez BOS S.A. III O/Warszawa; (iii) pelmomocnictwo do
dysponowania rachunkiem biezacym Emitenta w USD, ktéry jest prowadzony przez BOS S.A. III
O/Warszawa; (iv) kazdorazowy wpis hipoteki do ksiggi wieczystej nabywanych nieruchomosci
gruntowych; (v) o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 52.500.000 ztotych.

Warunkiem uruchomienia pierwszej transzy kredytu bylo przedstawienie przez Emitenta zgodnie
z umowa podporzadkowania kredytodawcy uprzywilejowanego z dnia 19 marca 2003 r. pisemne]
zgody EBRD na zaciagnigcie powyzszego kredytu celem uprzywilejowania naleznosci Banku
Ochrony Srodowiska S.A. w stosunku do kredytu udzielonego przez EBRD.

Umowa kredytu obrotowego nieodnawialnego ztotowego nr 1/2006/0/287 z dnia 18 maja 2006 roku
zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Bank Ochrony Srodowiska S.A. udzielit Emitentowi kredytu obrotowego
nicodnawialnego w kwocie 40.000.000 ziotych. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie lub
refinansowanie zakupu nieruchomosci gruntowych do wysokosci 80% kosztow zakupu
kredytowanych nieruchomosci przeznaczonych na potrzeby realizowanych przez Emitenta
projektow budowlanych w zakresie budownictwa mieszkaniowego lub do dalszej odsprzedazy.

Kredyt udzielony jest na okres od dnia 18 maja 2006 r. do dnia 30 wrze$nia 2008 r. Emitent
zobowiazat si¢ do catkowitej splaty kredytu do dnia 30 wrzesnia 2008 r. Sptata kredytu dokonywana
jest w 12 réwnych ratach miesigcznych (ostatnia rata jest rata wyrownawcza). Oprocentowanie jest
state w okresach kredytowania odpowiadajacych okresowi przyjetej stawki bazowej WIBOR 1M
powigkszonej o marz¢ banku na warunkach rynkowych. W przypadku niedokonania sptat
w terminach, nalezne sa odsetki od zadluzenia przeterminowanego wedlug stopy procentowej
obowiazujacej dla naleznosci przeterminowanych w danym okresie. Od wczesniejszej splaty kredytu
pobierana jest prowizja rekompensacyjna w wysokosci 0,2% od przedterminowo sptaconej kwoty
kredytu, w przypadku pisemnego powiadomienia banku o wczesniejszej sptacie. W przypadku
wczesniejszej splaty dokonanej bez wczesniejszego powiadomienia pobierana jest prowizja
rekompensacyjna w podwojnej wysokosci, tj. 0,4% od przedterminowo sptaconej kwoty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa z dnia
24 maja 2006 r.; (i) pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem biezacym Emitenta w zlotych,
ktéry jest prowadzony przez BOS S.A. III O/Warszawa; (iii) penomocnictwo do dysponowania
rachunkiem biezacym Emitenta w USD, ktéry jest prowadzony przez BOS S.A. III O/Warszawa;
(iv) kazdorazowy wpis hipoteki zwyktej i kaucyjnej do ksiggi wieczystej nabywanych
nieruchomosci gruntowych; (v) o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 60.000.000
ztotych.

Warunkiem uruchomienia pierwszej transzy kredytu bylo przedstawienie przez Emitenta zgodnie
z umowa podporzadkowania kredytodawcy uprzywilejowanego z dnia 19 marca 2003 r. pisemnej
zgody EBRD na zaciagnigcie powyzszego kredytu celem uprzywilejowania naleznosci Banku
Ochrony Srodowiska S.A. w stosunku do kredytu udzielonego przez EBRD.
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1.3

Umowy kredytowe zawarte z Powszechng Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A.

1.3.1

Umowa kredytu ztotowego w rachunku biezqcym nr 270-1/2/RB/2006 z dnia 16 marca 2006 roku
zawarta z Powszechnq Kasq Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. udzielit Emitentowi kredytu
odnawialnego w rachunku biezacym w kwocie 40.000.000 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na
finansowanie biezacych zobowiazan wynikajacych z wykonywanej dziatalnosci.

Kredyt udzielony jest na okres od dnia 16 marca 2006 r. do dnia 15 marca 2007 r. Okres
wykorzystania i okres sptaty kredytu uptywa z dniem zakonczenia okresu kredytowania, tj. z dniem
15 marca 2007 r. Kwota wykorzystanego kredytu jest oprocentowana w stosunku rocznym wedhug
zmiennej stopy procentowej réwnej stawce referencyjnej WIBOR 1M powigkszonej o marzg banku
na warunkach rynkowych. Odsetki od wykorzystanego kredytu za kazdy okres obrotowy sa
pobierane z wolnych $rodkéw z rachunku. Sptata kredytu jest dokonywana bez odrgbnych
dyspozycji Emitenta z pierwszych wptywow na rachunek Emitenta do wysokosci wolnych §rodkow
na tym rachunku, a w przypadku braku wolnych $rodkéw z pierwszych wpltywow na ten rachunek.
W przypadku niedokonania sptat w terminach nalezne sa odsetki od zadluzenia przeterminowanego
wedlug zmiennej stopy procentowe]j przewidzianej dla kredytdow przeterminowanych i kredytow
postawionych po uptywie terminu wypowiedzenia w stan natychmiastowej wymagalnos$ci na cele
gospodarcze i mieszkaniowe okreslonej w uchwale zarzadu Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank
Polski S.A. obowiazujacych w okresach, za ktore oprocentowanie jest naliczane.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest:

(v)  hipoteka kaucyjna faczna umowna do kwoty 50.000.000.00 zlotych na: (a) prawach
wlasno$ci nieruchomosci polozonych w Warszawie przy ul. Pileckiego w rejonie ulic
Plaskowickiej, Rolnej i projektowanej Gandhi, dla ktorych to praw Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste KW nr:
WA2M/00223054/3,  WA2M/00222507/7,  WA2M/00222497/3,  WA2M/00222510/1,
WA2M/00222500/8, WA2M/00223684/8,  WA2M/00175293/8,  WA2M/00222355/6,
WA2M/00222354/9, 353456, (b) na udziatach w prawie wlasnos$ci nieruchomosci
potozonych w Warszawie przy ulicy Pileckiego w rejonie ulic Plaskowickiej, Rolnej
i projektowanej Gandhi, dla ktorych Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste KW nr: 353457, 353458, WA2M/00353321/6,
WA2M/00353322/3, WA2M/00353323/0, WA2M/00353324/7, WA2M/00353325/4, 353328,
WA2M/00353313/7, 353329, WA2M/00353326/1, (c) na prawach wieczystego uzytkowania
nieruchomosci potozonych w Warszawie przy ulicy Ksigcia Bolestawa, dla ktorych to praw
Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI Wydziatl Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi
wieczyste KW nr: WA1M/00438750/5, (d) na udziatach w prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci potozonych w Warszawie przy ulicy Ksigcia Bolestawa, dla ktorych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiggi
wieczyste KW nr: WAIM/00390822/2, WA1IM/00435196/2 WA1M/00435194/8,
WA1M/00390823/9, WA1M/00390821/5;

(vi)  weksel wlasny in blanco waz z deklaracja wekslowa z dnia 16 marca 2006 r.;

(vil) klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w PKO
BP S.A. Oddziat 9 w Warszawie, oraz

(viii) klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w PKO
BP S.A. Oddziat 1 w Warszawie.

Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. moze przenies¢ wszelkie wierzytelnosci oraz
prawa i obowiazki z tytutu niniejszej umowy na osobg trzecia.
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W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowigzan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

Umowa kredytu inwestorskiego NOWY DOM zakup udzielonego w walucie polskiej nr 203-
12228112/5/2004 z dnia 20 pazdziernika 2004 roku zawarta z Powszechng Kasq Oszczednosci Bank
Polski S.A. z siedzibq w Warszawie, zmieniona aneksem nr 1 z dnia 30 czerwca 2004 r.

Na mocy umowy Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. udzielit Emitentowi kredytu w
kwocie 33.830.000 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na czg§ciowe refinansowanie kosztow zakupu
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warszawie
przy ul. Kruczkowskiego (dz. ew. nr 26/1, 26/2, 26/3, 26/4, 26/5 z obrgbu 5-06-02), o lacznej
powierzchni 15.232 m”.

Wyptata kredytu bedzie dokonana jednorazowo w dniu wskazanym przez Emitenta w formie
przelewu na rachunek prowadzony w Powszechnej Kasie Oszczgdno$ci Bank Polski S.A. Oddziat 9
w Warszawie. Emitent bedzie splacat zadluzenie z tytutu kredytu do dnia 1 wrzesnia 2006 r. w 14
rownych, z wyjatkiem dwoch pierwszych, ratach miesigcznych. Powszechna Kasa Oszczgdnosci
Bank Polski S.A. pobiera odsetki od kredytu wedlug zmiennej stopy procentowej w stosunku
rocznym opartej o stawke referencyjna WIBOR 1M powigkszonej o marz¢ banku na warunkach
rynkowych. Sptata zadluzenia Emitenta z tytutu kredytu i odsetek nastgpuje w drodze potracenia
przez Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. swoich wierzytelnosci z rachunku
biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziat 9
w Warszawie. W przypadku braku srodkdéw na rachunku potracenie nastgpuje z rachunku biezacego
Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 15 w
Warszawie, a takze prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 1
w Warszawie. W przypadku niedokonania sptat w terminach nalezne sa odsetki od zadluzenia
przeterminowanego wedlug zmiennej stopy procentowej przewidzianej dla kredytow
przeterminowanych i kredytow postawionych po uplywie terminu wypowiedzenia w stan
natychmiastowej wymagalnosci, w tym kredyto6w na cele gospodarcze i mieszkaniowe niebgdacych
przedmiotem postgpowania ugodowego okreslonej w uchwale zarzadu Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. obowiazujacych w okresach, za ktore oprocentowanie jest naliczane.
Emitent moze dokona¢ wczesniejszej sptaty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: 1) hipoteka zwykta (na zabezpieczenie kapitatu) w kwocie
33.830.000 ztotych na nieruchomosci objgtej KW nr 103621 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksiag Wieczystych, w sklad ktorej wchodza dziatki
o nastgpujacych numerach ew.: 26/1, 26/2, 26/3, 26/4 1 26/5 z obrebu 5-06-02 o tacznej pow. 15.232
m?; (i) hipoteka kaucyjna do wysokosci 8.795.800 ztotych (na zabezpieczenie odsetek i innych
kosztow zwiazanych z kredytem) ustanowiona na nieruchomosci, o ktoérej mowa w pkt (i) powyzej;
(iii) weksel wilasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa z dnia 20 pazdziernika 2004 r.;
(iv) klauzula upowazniajaca do obcigzenia rachunku biezacego Emitenta, ktéry zostanie zatozony
w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziale 9 w Warszawie, pobrania srodkow
ztego rachunku oraz dokonania potracenia wierzytelnosci z tego rachunku w przypadku
niesptacenia przez Emitenta wierzytelnosci; (v) klauzula upowazniajaca do obciazenia rachunku
biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziale
15 w Warszawie pobrania srodkéw z tego rachunku oraz dokonania potracenia wierzytelnosci z tego
rachunku w przypadku niesptacenia przez Emitenta wierzytelnos$ci; (vi) klauzula upowazniajaca do
obciazenia rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank
Polski S.A. Oddziale 1 w Warszawie pobrania srodkow z tego rachunku oraz dokonania potracenia
wierzytelnosci z tego rachunku w przypadku niesplacenia przez Emitenta wierzytelnosci; (vii)
petnomocnictwo do rachunku biezacego Emitenta w III Oddziale Banku Ochrony Srodowiska S.A.
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w Warszawie z prawem do pobrania $rodkow; (viii) petnomocnictwo do rachunku biezacego
Emitenta w Bank Millennium S.A. Oddzial w Warszawie z prawem do pobrania $rodkdéw; (ix)
petnomocnictwo do rachunku biezacego Emitenta w Deutsche Bank 24 S.A. Oddzial Warszawa
z prawem do pobrania srodkow.

W przypadku gdy nieruchomos$é zabudowana budynkiem mieszkalnym wielomieszkaniowym, na
ktérej ustanowiono hipoteczne zabezpieczenie kredytu, zostala podzielona przez przeniesienie
wlasnosci czgsci tej nieruchomosci na nabywcow poszczegodlnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, strony dokonuja podziatu hipoteki, o ktorych mowa w pkt (i) i (ii) powyzej, pomigdzy
dotychczasowa nieruchomo$¢ i wyodregbnione z niej nieruchomosci lokalowe i gruntowe.
Przedmiotem podzialu hipotek sa hipoteki w kwocie odpowiadajacej niesptaconemu zadluzeniu
z tytulu kredytu. Podzial hipoteki dokonywany jest z uwzglednieniem wysokosci udziatow
przypadajacych na poszczegélne wydzielone lokale w nieruchomos$ci wspolnej. Laczna kwota
wydzielonych hipotek jest rowna kwocie hipoteki, ktora ulegla podziatowi.

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. moze przenies¢ wszelkie wierzytelnosci oraz
prawa i obowiazki z tytutu niniejszej umowy na osobg trzecia.

W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowiazan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

Umowa kredytu inwestorskiego NOWY DOM zakup udzielonego w walucie polskiej nr 203-
12228112/1/2005 z dnia 10 stycznia 2005 roku zawarta z Powszechnq Kasq Oszczednosci Bank
Polski S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. udzielit Emitentowi
kredytu w kwocie 10.080.000 zlotych. Kredyt przeznaczony jest na czg$ciowe refinansowanie
zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej
w Warszawie przy ul. Stominskiego (dz. ew. nr 9/5 z obrebu 5-01-03) o powierzchni 5.521 m”.

Wyptata kredytu bedzie dokonana jednorazowo w dniu wskazanym przez Emitenta w formie
przelewu na rachunek Emitenta prowadzony w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
Oddziat 9 w Warszawie. Emitent bedzie sptacat zadtuzenie z tytutu kredytu do dnia 1 lipca 2007 r.
w20 roéwnych ratach miesigcznych. Pierwsza rata jest rata wyrdwnujaca. Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. pobiera odsetki od kredytu wedlug zmiennej stopy procentowej
w stosunku rocznym opartej o stawke referencyjna WIBOR 1M powigkszonej o marzg banku na
warunkach rynkowych. Sptata zadtuzenia Emitenta z tytutu kredytu i odsetek nastgpuje w drodze
potracenia przez Powszechna Kas¢ Oszczednosci Bank Polski S.A. swoich wierzytelnosci
z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczednos$ci Bank Polski
S.A. Oddziat 9 w Warszawie. W przypadku braku §rodkéw na rachunku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, potracenie nastgpuje z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej
Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 15 w Warszawie, a takze prowadzonego
w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 1 w Warszawie. W przypadku
niedokonania sptat w terminach nalezne sa odsetki od zadluzenia przeterminowanego wedlug
zmiennej stopy procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych i kredytow
postawionych po uptywie terminu wypowiedzenia w stan natychmiastowej wymagalnosci, w tym
kredytow na cele gospodarcze i mieszkaniowe, niebgdacych przedmiotem postegpowania ugodowego
okreslonej w uchwale zarzadu Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. obowiazujacych
w okresach, za ktére oprocentowanie jest naliczane. Emitent moze dokona¢ wczesniejszej splaty
kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) hipoteka zwykta (na zabezpieczenie kapitatu) w kwocie
10.080.000 ztotych na nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warszawie przy
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ul. Zygmunta Stominskiego, dziatka nr ew. 9/5 w obrebie 5-01-03 o powierzchni 5.521 m?, objetej
KW nr WA4M/00211656/0 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat
Ksiag Wieczystych; (ii) hipoteka kaucyjna do kwoty 2.620.800 zlotych ustanowiona na
nieruchomosci, o ktoérej mowa w pkt (i) powyzej; (iii) weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja
wekslowa z dnia 10 stycznia 2005 r.; (iv) klauzula upowazniajaca do obciazenia rachunku biezacego
Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziale 9
w Warszawie pobrania srodkow z tego rachunku oraz dokonania potracenia wierzytelnosci z tego
rachunku w przypadku niesptacenia przez Emitenta wierzytelnosci; (v) klauzula upowazniajaca do
obciazenia rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank
Polski S.A. Oddziale 15 w Warszawie pobrania $rodkéw z tego rachunku oraz dokonania potracenia
wierzytelnosci z tego rachunku w przypadku niesptacenia przez Emitenta wierzytelnosci; (vi)
klauzula upowazniajaca do obciazenia rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej
Kasie Oszczgdnoscei Bank Polski S.A. Oddziale 1 w Warszawie pobrania $rodkéw z tego rachunku
oraz dokonania potracenia wierzytelnosci z tego rachunku w przypadku niesptacenia przez Emitenta
wierzytelnosci; (vii) pelnomocnictwo do rachunku biezacego Emitenta w III Oddziale Banku
Ochrony Srodowiska S.A. w Warszawie z prawem do pobrania $rodkow; (viii) pelnomocnictwo do
rachunku biezacego Emitenta w Bank Millennium S.A. Oddziat w Warszawie z prawem do pobrania
srodkow; (ix) pelnomocnictwo do rachunku biezacego Emitenta w Deutsche Bank PBC S.A.
Oddzial w Warszawie z prawem do pobrania srodkdéw; (x) pelnomocnictwo do rachunku biezacego
Emitenta w ING Bank Slaski S.A. z prawem do pobrania $rodkow.

W przypadku gdy nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielomieszkaniowym, na
ktorej ustanowiono hipoteczne zabezpieczenie kredytu, zostala podzielona przez przeniesienie
wlasnosci czgsci tej nieruchomosci na nabywcoéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, strony dokonujg podziatu hipoteki, o ktorych mowa w pkt (i) i (ii) powyzej, pomigdzy
dotychczasowa nieruchomos$¢ i wyodrgbnione z niej nieruchomosci lokalowe i gruntowe.
Przedmiotem podzialu hipotek sa hipoteki w kwocie odpowiadajacej niesptaconemu zadhizeniu
ztytutu kredytu. Podzial hipoteki dokonywany jest z uwzglednieniem wysokosci udziatow
przypadajacych na poszczegélne wydzielone lokale w nieruchomos$ci wspolnej. Laczna kwota
wydzielonych hipotek jest rowna kwocie hipoteki, ktéra ulegta podziatowi.

Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. moze przenies¢ wszelkie wierzytelnosci oraz
prawa i obowiazki z tytutu niniejszej umowy na osobg trzecia.

W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowiazan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

Umowa kredytu inwestorskiego NOWY DOM zakup udzielonego w walucie polskiej nr 203-
12228112/8/2005 z dnia 28 lipca 2005 roku zawarta z Powszechnq Kasq Oszczednosci Bank Polski
S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. udzielit Emitentowi kredytu
w kwocie 11.380.000 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na czg$ciowe refinansowanie zakupu prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warszawie przy
ul. Olbrachta rog ul. Sowinskiego (dz. ew. nr 11 z obrgbu 6-07-07) o powierzchni 19.547 m’.

Wyptata kredytu bedzie dokonana jednorazowo w dniu wskazanym przez Emitenta w formie
przelewu na rachunek Emitenta prowadzony w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
Oddziat 9 w Warszawie. Emitent bedzie sptacat zadtuzenie z tytutu kredytu do dnia 1 pazdziernika
2007 r. w 7 rownych ratach miesigcznych. Pierwsza rata jest rata wyrownujaca. Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. pobiera odsetki od kredytu wedlug zmiennej stopy procentowej
w stosunku rocznym opartej o stawke referencyjna WIBOR 1M powigkszonej o marzg banku na
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warunkach rynkowych. Splata zadluzenia Emitenta z tytutu kredytu i odsetek nast¢puje w drodze
potracenia przez Powszechna Kasg¢ Oszczgdno$ci Bank Polski S.A. swoich wierzytelnosci
z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski
S.A. Oddziat 9 w Warszawie. W przypadku braku $§rodkoéw na rachunku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, potracenie nastgpuje z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej
Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat 15 w Warszawie, a takze prowadzonego
w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddzial 1 w Warszawie. W przypadku
niedokonania splat w terminach, nalezne sa odsetki od zadluzenia przeterminowanego wedlug
zmiennej stopy procentowej przewidzianej dla kredytow przeterminowanych i kredytow
postawionych po upltywie terminu wypowiedzenia w stan natychmiastowej wymagalnosci, w tym
kredytow na cele gospodarcze i mieszkaniowe, niebgdacych przedmiotem postgpowania ugodowego
okreslonej w uchwale zarzadu banku Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
obowiazujacych w okresach, za ktore oprocentowanie jest naliczane. Emitent moze dokonaé
wczesniejszej splaty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) hipoteka zwykla (na zabezpieczenie kapitalu) w kwocie
11.380.000 ztotych na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warszawie przy
ul. Olbrachta rog ul. Sowifiskiego, dz. ew. nr 11 z obrebu 6-07-07, o powierzchni 19.547 m?, objetej
KW nr WA4M/00204446/3 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat
Ksiag Wieczystych; (ii) hipoteka kaucyjna do kwoty 2.958.800 ztotych (zabezpieczajaca odsetki
i inne koszty) ustanowiona na nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt (i) powyzej; (iii) weksel wlasny
in blanco wraz z deklaracja wekslowa z dnia 28 lipca 2005 r.; (iv) klauzula potracenia
wierzytelnosci z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci
Bank Polski S.A. Oddziale 9 w Warszawie; (v) klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku
biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziale
15 w Warszawie; (vi) klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego Emitenta
prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziale 1 w Warszawie.

W przypadku gdy nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielomieszkaniowym, na
ktorej ustanowiono hipoteczne zabezpieczenie kredytu, zostata podzielona przez przeniesienie
wlasnosci czgsci tej nieruchomosci na nabywcow poszczegodlnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, strony dokonuja podziatu hipoteki, o ktorych mowa w pkt (i) i (ii) powyzej, pomigdzy
dotychczasowa nieruchomo$¢ i wyodrgbnione z niej nieruchomosci lokalowe i gruntowe.
Przedmiotem podzialu hipotek sa hipoteki w kwocie odpowiadajacej niesptaconemu zadluzeniu
z tytutu kredytu. Podzial hipoteki dokonywany jest z uwzglednieniem wysokosci udziatow,
przypadajacych na poszczegélne wydzielone lokale w nieruchomos$ci wspolnej. Laczna kwota
wydzielonych hipotek jest rowna kwocie hipoteki, ktora ulegla podziatowi.

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. moze przenies¢ wszelkie wierzytelnosci oraz
prawa i obowiazki z tytutu niniejszej umowy na osobg trzecia.

W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowiazan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

Umowa kredytu inwestorskiego NOWY DOM zakup udzielonego w walucie polskiej nr 203-
12228112/9/2005 z dnia 3 pazdziernika 2005 roku zawarta z Powszechnq Kasq Oszczednosci Bank
Polski S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy bank Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. udzielit Emitentowi
kredytu w kwocie 18.950.000 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na czesciowe refinansowanie
zakupu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej polozonej
w Warszawie przy zbiegu ulic Plaskowickiej, Rolnej i projektowanej Gandhi (dz. ew. nr 49/21-

246

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



XXXV. ISTOTNE UMOWY

49/23, 49/29-49/31, 49/38-49/40, 49/48-49/50, 49/55-49/57, 48/5-48/7, 55/3, 55/4, 55/7, 58/10,
58/12, 58/16 z obregbu 1-10-79, o tacznej powierzchni 21.754 m’, udziaty w dziatkach 49/13-49/15,
55/6, 58/11, 58/15 o powierzchni tacznej udziatow 1.728 m* oraz udziaty w dziatkach drogowych
i rekreacyjnych 49/12, 49/20, 49/28, 49/37, 49/47, 49/10, 47/4, 55/8, 55/5) o tacznej powierzchni
udziatow 6.559 m’.

Wyptata kredytu bedzie dokonana jednorazowo w dniu wskazanym przez Emitenta w formie
przelewu na rachunek Emitenta prowadzony w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
Oddziat 9 w Warszawie. Emitent bedzie sptacal zadluzenie z tytutu kredytu do dnia 1 grudnia
2007 r. w 9 r6znych ratach miesigcznych. Powszechna Kasa Oszczg¢dnosci Bank Polski S.A. pobiera
odsetki od kredytu wedlug zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym opartej o stawke
referencyjna WIBOR 1M powigkszonej o marze banku na warunkach rynkowych. Splata zadtuzenia
Emitenta z tytulu kredytu i odsetek nastgpuje w drodze potracenia przez Powszechna Kaseg
Oszczednosci Bank Polski S.A. swoich wierzytelnosci z rachunku biezacego Emitenta
prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. Oddziat 9 w Warszawie.
W przypadku braku $rodkéw na rachunku, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, potracenie
nastgpuje z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank
Polski S.A. Oddziatl 15 w Warszawie, a takze prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci
Bank Polski S.A. Oddziat 1 w Warszawie. W przypadku niedokonania sptat w terminach, nalezne sa
odsetki od zadluzenia przeterminowanego wedlug zmiennej stopy procentowej przewidzianej dla
kredytow przeterminowanych i kredytoéw postawionych po uplywie terminu wypowiedzenia w stan
natychmiastowej wymagalnosci, w tym kredytoéw na cele gospodarcze i mieszkaniowe niebgdacych
przedmiotem postgpowania ugodowego okreslonej w uchwale zarzadu Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. obowiazujacych w okresach, za ktore oprocentowanie jest naliczane.
Emitent moze dokona¢ wczesniejszej splaty kredytu.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) hipoteka umowna zwykla taczna (na zabezpieczenie
kapitatu) w kwocie 18.950.000 ztotych na nieruchomosciach opisanych w KW nr: 223054, 22507,
222497, 222510, 222500, 223684, 175293, 222355, 222354, 353321, 353322, 353323, 353324,
353325, 353328, 353313, 353326, 353329, 353457, 353458, 353456 prowadzonych przez Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VII Wydziat Ksiag Wieczystych; (ii) hipoteka umowna
kaucyjna taczna do kwoty 4.927.000 ztotych (zabezpieczajaca odsetki i inne koszty) ustanowiona na
nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt (i) powyzej; (iii) weksel wlasny in blanco wraz
z deklaracja wekslowa z dnia 27 pazdziernika 2005 r.; (iv) klauzula potracenia wierzytelnosci
z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczedno$ci Bank Polski
S.A. Oddziale 9 w Warszawie; (v) klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego
Emitenta prowadzonego w Powszechnej Kasie Oszczgdnosci Bank Polski S.A. Oddziale 15
w Warszawie; (vi) klauzula potracenia wierzytelnosci z rachunku biezacego Emitenta prowadzonego
w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziale 1 w Warszawie; (vii) w okresie
przejsciowym, tj. do czasu ustanowienia hipotek, o ktorych mowa w pkt (i) i oraz (ii) powyzej,
dodatkowym zabezpieczeniem bedzie hipoteka zwyklta w kwocie 15.160.000 zlotych na
nieruchomos$ci potozonej] w Warszawie przy ul. Kruczkowskiego opisanej w KW nr 103621
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksiag Wieczystych.

W przypadku gdy nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym wielomieszkaniowym, na
ktorej ustanowiono hipoteczne zabezpieczenie kredytu, zostala podzielona przez przeniesienie
wlasno$ci czg§ci tej nieruchomo$ci na nabywcow poszczegdlnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, strony dokonujg podziatu hipoteki, o ktorych mowa w pkt (i) i (ii) powyzej, pomigdzy
dotychczasowa nieruchomo$¢ i wyodrgbnione z niej nieruchomos$ci lokalowe i gruntowe.
Przedmiotem podzialu hipotek sa hipoteki w kwocie odpowiadajacej niesptaconemu zadluzeniu
z tytulu kredytu. Podziat hipoteki dokonywany jest z uwzglednieniem wysoko$ci udzialow
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przypadajacych na poszczegélne wydzielone lokale w nieruchomosci wspdlnej. Laczna kwota
wydzielonych hipotek jest rowna kwocie hipoteki, ktora ulegta podziatowi.

Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski S.A. moze przenies¢ wszelkie wierzytelnosci oraz
prawa i obowiazki z tytutu niniejszej umowy na osobg trzecia.

W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowigzan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

1.4 Umowy kredytowe zawarte z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A.

1.4.1

Umowa kredytu terminowego udzielonego w walucie polskiej z dnia 30 listopada 2005 roku zawarta
z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Bank Polska Kasa Opieki S.A. udzielit Emitentowi nieodnawialnego kredytu
terminowego w lacznej kwocie 18.874.900 ziotych. Kredyt przeznaczony jest na czg$ciowe
refinansowanie czg$ci zakupu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warszawie
przy ul. Juliana Bruna (dz. ew. nr 14/3 z obrgbu 1-01-05) o powierzchni 10.950 m* KW
nr WA2M/00137924/3 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa, VII Wydziat
Ksiag Wieczystych.

Wyptata kredytu bedzie dokonana jednorazowo w dniu wyptaty w formie przelewu na rachunek
Emitenta prowadzony w Banku Polska Kasa Opieki S.A. Emitent bedzie sptacat zadtuzenie z tytutu
kredytu do dnia 30 listopada 2007 r. w dziesigciu ratach miesigcznych. Bank Polska Kasa Opieki
S.A. pobiera odsetki od kredytu wedlug zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym opartej
o stawke referencyjna WIBOR 1M w ostatnim dniu kazdego okresu odsetkowego powigkszonej
0 marzg banku na warunkach rynkowych. W przypadku niedokonania sptat w terminach, nalezne sa
odsetki od zadluzenia przeterminowanego obliczane wedlug zmiennej stopy procentowej opartej o
stawkg referencyjng WIBOR.

Emitent moze sptaci¢ wczesniej catos¢ lub czgs¢ kredytu (w kwocie nie mniejszej niz 5.000.000
ztotych) po uprzednim powiadomieniu tylko w ostatnim dniu okresu odsetkowego. Jezeli
wczesniejsza splata jest finansowana przez Emitenta srodkami pienieznymi pozyczonymi od innego
banku lub instytucji finansowej, Emitent zaptaci prowizje z tytutu wezesniejszej sptaty w wysokosci
1,0% sptaconej wczeséniej kwoty.

Zbywajac nieruchomos$¢ opisang powyzej lub jakakolwiek jej cze$¢ w transakcji innej niz realizacja
projektu budowlano-mieszkaniowego, kwota przedptaty z tytutu sprzedazy nieruchomosci zostanie
zaptacona na poczet sptaty kredytu.

W catym okresie kredytowania Emitent zobowiazuje si¢ m.in. do utrzymywania nastgpujacych
wskaznikow finansowych: (i) wskaznik zadlizenia do kapitalu wlasnego na poziomie
nieprzekraczajacym 3:1; (ii) wskaznik obstugi zadluzenia na poziomie nie nizszym niz 1,2.
W przypadku konieczno$ci pozyskania innych, niz dostgpne Emitentowi w dniu podpisania umowy
zrédet finansowania projektu budowlano-mieszkaniowego, Emitent zobowiazal si¢ do stosowania
zasady pierwszenstwa wyboru oferty przedlozonej przez Bank Polska Kasa Opieki S.A., o ile
proponowane warunki nie sa mniej korzystne od warunkoéw proponowanych przez innych
oferentow. Emitent zobowiazal si¢ do realizacji na nieruchomosci projektu budowlano-
-mieszkaniowego w terminie od czerwca 2006 r. do grudnia 2007 r. W calym okresie kredytowania
Emitent zobowigzany jest do utrzymywania ubezpieczenia ,all risks” zwigzanego z jego
dziatalno$cia i majatkiem. Jednym z wielu przypadkow naruszenia umowy jest przejecie kontroli
nad Emitentem bez pisemnej zgody Banku Polska Kasa Opieki S.A., cofnigcie ktoregokolwiek
z zezwolen wymaganych dla realizacji projektu budowlano-mieszkaniowego lub zaniechanie prac
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1.4.2

zwiazanych z realizacj¢ projektu na okres dtuzszy niz 45 dni, jesli taki stan nie zostanie naprawiony
w terminie 60 dni roboczych od dnia zawiadomienia o przypadku naruszenia.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) hipoteka zwykla (na zabezpieczenie kapitatu) w kwocie
18.874.900 ztotych na nieruchomosci opisanej powyzej; (ii) hipoteka kaucyjna do kwoty 1.300.000
ztotych (zabezpieczajaca odsetki i inne koszty) ustanowiona na nieruchomosciach, o ktoérych mowa
w pkt (i) powyzej; (iii) o§wiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji do kwoty
23.600.000 ztotych; (iv) pelnomocnictwo do rachunkéw Emitenta prowadzonych przez Powszechna
Kase¢ Oszczednos$ci Bank Polski S.A.; (v) zastaw finansowy na $rodkach pienig¢znych znajdujacych
si¢ na rachunkach bankowych Emitenta prowadzonych przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. do
najwyzszej kwoty zabezpieczenia wynoszacej 20.000.000 ztotych.

Emitent nie bedzie rozporzadzal ani ustanawial jakiegokolwiek zabezpieczenia obciazajacego
aktywa stanowiace zabezpieczenie splaty kredytu w terminie szesciu miesi¢cy od dnia ciagnienia.
Cesja praw i obowiazkow Banku Polska Kasa Opieki S.A. wynikajacych z umowy wymaga
uprzedniej zgody drugiej strony. Zobowiazania Emitenta wynikajace z umowy kredytowej zawartej
z EBRD opisanej w czesci ,,Umowa kredytowa zawarta z EBRD i umowy z nia zwigzane” beda
miaty charakter podporzadkowany w stosunku do zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowigzan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

Umowa kredytu terminowego udzielonego w walucie polskiej z dnia 16 lutego 2006 roku zawarta
z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibq w Warszawie

Na mocy umowy Bank Polska Kasa Opieki S.A. udzielit Emitentowi nieodnawialnego kredytu
terminowego w tacznej kwocie 18.955.700 ztotych. Kredyt przeznaczony jest na refinansowanie
czgsci kosztow w kwocie nie wyzszej niz 80% zakupu nieruchomo$ci gruntowej potozonej
w Warszawie przy ul. Zawiszy 10 i 12 obejmujacej dz. ew. nr 32/3, 32/4 z obrgbu 6-03-07,
o powierzchni tacznej 774 m” oraz dz. ew. nr 32/5, 32/6 z obrebu 6-03-07 o powierzchni tacznej
13.629 m’, objete KW nr WA4M/00152273/9 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa, X Wydziat Ksiag Wieczystych, przeznaczonej pod realizacj¢ mieszkaniowego projektu
deweloperskiego polegajacego na budowie i sprzedazy powierzchni mieszkaniowej i ustugowej oraz
miejsc garazowych.

Wyptata kredytu bedzie dokonana jednorazowo w dniu wyptaty w formie przelewu na rachunek
Emitenta prowadzony w Banku Polska Kasa Opieki S.A. dla celow rozliczania przychodow
realizowanych w ramach projektu budowlano-mieszkaniowego. Emitent bedzie sptacatl zadluzenie
z tytutu kredytu do dnia 28 lutego 2008 r. w dziesigciu rdznych ratach miesigcznych. Bank Polska
Kasa Opieki S.A. pobiera odsetki od kredytu wedlug zmiennej stopy procentowej w stosunku
rocznym opartej o stawkg referencyjna WIBOR 1M w ostatnim dniu kazdego okresu odsetkowego
powigkszonej o marz¢ banku na warunkach rynkowych. W przypadku niedokonania sptat
w terminach, nalezne sa odsetki od zadhuzenia przeterminowanego obliczane wedtug zmiennej stopy
procentowej opartej o stawkg referencyjng WIBOR oraz 1,50%.

Emitent moze sptaci¢ wczesniej catos¢ lub czgs¢ kredytu (w kwocie nie mniejszej niz 5.000.000
ztotych) za uprzednim powiadomieniem tylko w ostatnim dniu okresu odsetkowego. Jezeli
wczesniejsza splata jest finansowana przez Emitenta srodkami pieni¢znymi pozyczonymi od innego
banku lub instytucji finansowej, Emitent zaptaci prowizje z tytutu wezesniejszej sptaty w wysokosci
1,0 % sptaconej wczesniej kwoty.
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Zbywajac nieruchomos$¢ opisang powyzej lub jakakolwiek jej cze$¢ w transakcji innej niz realizacja
projektu budowlano-mieszkaniowego, kwota przedptaty z tytutu sprzedazy nieruchomosci zostanie
zaptacona na poczet sptaty kredytu.

W catym okresie kredytowania Emitent zobowiazuje si¢ m.in. do utrzymywania nastgpujacych
wskaznikow finansowych: (i) wskaznik zadluzenia do kapitalu wlasnego na poziomie
nieprzekraczajacym 3:1; (ii) wskaznik obstugi zadluzenia na poziomie nie nizszym niz 1,2.
W przypadku koniecznosci pozyskania innych, niz dostgpne Emitentowi w dniu podpisania umowy
zrodet finansowania projektu budowlano-mieszkaniowego, Emitent zobowiazal si¢ do stosowania
zasady pierwszenstwa wyboru oferty przedlozonej przez Bank Polska Kasa Opieki S.A., o ile
proponowane warunki nie sa mniej korzystne od warunkow proponowanych przez innych
oferentow. Emitent zobowiazal si¢ do realizacji na nieruchomosci projektu budowlano-
-mieszkaniowego w terminie od pazdziernika 2006 r. do grudnia 2008 r. W calym okresie
kredytowania Emitent zobowiazany jest do utrzymywania ubezpieczenia ,,all risks” zwiazanego
z jego dziatalnoscig i majatkiem. Jednym z wielu przypadkéw naruszenia umowy jest przejgcie
kontroli nad Emitentem bez pisemnej zgody Banku Polska Kasa Opieki S.A., cofniecie
ktoregokolwiek z zezwolen wymaganych dla realizacji projektu budowlano-mieszkaniowego lub
zaniechanie prac zwiazanych z realizacj¢ projektu na okres dtuzszy niz 45 dni, jesli taki stan nie
zostanie naprawiony w terminie 60 dni roboczych od dnia zawiadomienia o przypadku naruszenia.

Zabezpieczeniem splaty kredytu jest: (i) hipoteka zwykla (na zabezpieczenie kapitatu) w kwocie
18.955.700 ztotych na nieruchomosci opisanej powyzej; (ii) hipoteka kaucyjna do kwoty 2.300.000
zlotych (zabezpieczajaca odsetki i inne koszty) ustanowiona na nieruchomosciach, o ktorych mowa
w pkt (i) powyzej; (iii) oswiadczenie Emitenta o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji do kwoty
23.700.000 ztotych; (iv) zastaw finansowy na $rodkach pienig¢znych znajdujacych si¢ na rachunkach
bankowych Emitenta prowadzonych przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. wraz z pelnomocnictwami
do kazdego rachunku Emitenta prowadzonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. do najwyzszej
kwoty zabezpieczenia wnoszacej 21.000.000 ztotych.

Emitent nie bedzie rozporzadzal ani ustanawial jakiegokolwiek zabezpieczenia obciazajacego
aktywa stanowiace zabezpieczenie splaty kredytu w terminie 6 miesi¢gcy od dnia ciagnienia. Cesja
praw i obowiazkéw Banku Polska Kasa Opieki S.A. wynikajacych z umowy wymaga uprzedniej
zgody drugiej strony.

W ocenie Emitenta na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent na biezaco wywiazuje si¢ ze
zobowiazan wynikajacych z umowy, a zatem nie istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy z winy
Emitenta.

Umowy zwigzane z emisja obligacji

2.1

Umowa o obsluge i gwarantowanie emisji obligacji z dnia 22 czerwca 2004 r. zawarta
z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Bankiem
Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie

W dniu 7 listopada 2003 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjgto uchwalg nr 1 dotyczaca emisji obligacji
w ramach programu, w kilku seriach, o tacznej warto$ci nominalnej 50.000.000 ztotych. W ramach
programu emitowane beda obligacje w trybie art. 9 pkt 3 Ustawy o Obligacjach. Srodki pienigzne
pochodzace z emisji beda przeznaczane na finansowanie dzialalno$ci deweloperskiej Emitenta w zakresie
nabywania nieruchomosci gruntowych oraz pokrywanie kosztéw realizacji budowlanych projektow
mieszkaniowych.

W dniu 2 czerwca 2004 r. zarzad Emitenta podjat uchwale wyrazajaca zgode na otwarcie programu oraz
emisje¢ obligacji serii A i okreslil, iz pierwszy dzien emisji obligacji w ramach programu bedzie przypadat
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nie pdzniej niz 31 sierpnia 2004 r., za§ dzien wykupu obligacji ostatniej serii bedzie przypadal nie pdzniej
niz 31 sierpnia 2008 r. Jednoczesnie Zarzad Emitenta wyrazil zgode na zawarcie umowy o obstuge i
gwarantowanie emisji obligacji.

W zwiazku z powyzszym Emitent zawart umowe o obstuge i gwarantowanie emisji obligacji z Powszechng
Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. oraz Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. Zgodnie z trescia umowy
w pierwsze] kolejnosci miaty by¢é emitowane obligacje serii A i1 obligacje serii B, w nastgpnej kolejnosci
nastgpne serie obligacji — w liczbie odpowiadajacej wartosci obligacji serii A, wobec ktorych posiadajacy je
obligatariusze wykonali opcjg wykupu. Obligacje serii A sa obligacjami zabezpieczonymi, a obligacje
serii B i1 nastgpnych emisji nie beda zabezpieczone. Obligacje serii A i B beda miaty taka sama datg emisji.
Na podstawie umowy Emitent zlecil bankom przeprowadzenie emisji obligacji w ramach programu, w tym
w szczegOlnos$ci przeprowadzenie oferty i sprzedazy obligacji, prowadzenie ewidencji obligacji oraz
petnienie funkcji agentdw. Emitent zlecit bankowi Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
petnienie funkcji agenta do spraw platnosci. Banki zagwarantowaly nabycie obligacji serii A. Banki
wykonuja swoje zobowiazanie z tytutlu gwarantowania nabycia obligacji serii A poprzez objgcie i nabycie
takiej liczby obligacji serii A, jakiej liczby obligacji serii B nie nabegda inwestorzy w zwiazku
z niezlozeniem przez nich zapisow na obligacje serii B lub nieoptaceniem przeznaczonych im do
przydziatu obligacji serii B, przy czym Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. moze obja¢ nie
wiecej iz 150 obligacji serii A, za$ Bank Ochrony Srodowiska S.A. nie wigcej 100 obligacji serii A.
Obligacje serii A obejmowane przez banki jako gwarantow beda spelniaty nastgpujace parametry: data
wykupu — 4 lata od dnia emisji; (ii) waluta emisji — ztoty; (iii) okres odsetkowy — 6 miesigcy; (iv) stopa
bazowa — 6M WIBOR plus marza rynkowa; (v) zabezpieczenie — taczna hipoteka kaucyjna na okreslonych
w umowie nieruchomos$ciach ujawnionych w Ksiggach Wieczystych nr KW WA3M/00404217/4,
KW WA2M/00388739/3 1 KW WA4M/00103621/6 do kwoty 100.000.000 ztotych. Dnia 29 maja 2006 r.
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., a dnia 31 maja 2006 r. Bank Ochrony Srodowiska S.A.
wyrazity zgode na wykreslenie wpisu Hipoteki Lacznej z ksiag wieczystych KW nr WA3M/00404217/4
oraz KW nr WA2M/00388739/3. Rownoczesnie obydwa banki wyrazily réwniez zgod¢ na dokonanie w
tresci wpisu Hipoteki Lacznej w ksiggach wieczystych KW nr WA4M/00103621/6 zmiany polegajacej na
wykresleniu z listy nieruchomos$ci obciazonych Hipoteka taczna nieruchomosci objetych ksiggami
wieczystymi KW nr WA3M/00404217/4 oraz KW nr WA2M/00388739/3. Emitentowi przystuguje prawo
wykonania opcji call do wszystkich obligacji serii A lub do obligacji serii A o tacznej warto§ci nominalne;j
nie mniejszej niz 5.000.000 ztotych. Obligatariuszom posiadajacych obligacje serii A przystuguje za$ prawo
wykonania opcji put jedynie w stosunku do takiej liczby obligacji serii A, z ktorych taczna cena sprzedazy
nie bedzie wyzsza niz 50% wplywow netto Emitenta z emisji obligacji w trybie art. 9 pkt 1 Ustawy
o Obligacjach.

Emitent zobowiazal si¢ w okresie do catkowitego wykupu obligacji do utrzymywania w okresach
potrocznych konczacych si¢ kazdego 30 czerwca i 31 grudnia za okres ostatnich 12 miesigcy nastgpujacych

wskaznikow:

Zadluzenie odsetkowe/ EBIDTA/obsluga
Rok kapitaly wlasne zadluzenia
2004 ..ot <=1,8 >=22
2005 .o <=1,2 >=2,0
2000 ..ottt <=1,2 >=1,5
2007 ittt <=1,2 >=1,5

Emitent w okresach zakonczonych w dniu 31 grudnia 2004 r., 30 czerwca 2005 r. oraz 31 grudnia 2005 r.
nie utrzymat przewidzianego przez umoweg poziomu wskaznikow, na co kazdorazowo otrzymywat zgodg
bankow. W okresie zakonczonym 30 czerwca 2006 Emitent utrzymat wskazniki okreslone w umowie.
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2.2

W dniu 4 sierpnia 2006 na wniosek Spotki (aneks nr 1) umowa zostata zmieniona poprzez zmiang poziomu
wskaznikodw opisanych ponizej. Nowe wskazniki sa nastgpujace:

Zadluzenie odsetkowe/ EBIDTA/obsluga

Rok kapitaly wlasne zadluzenia
2004 .. <=18 >=272
2005 1ot <=1,2 >=20
2006 ... <=2,0 >=1.8
2007 ettt <=2,0 >=35,0

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie ktoregokolwiek z istotnych zobowiazan wynikajacych z umowy
stanowi przypadek naruszenia skutkujacy mozliwoscia rozwiazania umowy bez wypowiedzenia.

Umowa zawiera zobowiazanie Emitenta do przeprowadzania 70% obrotow Emitenta zwiazanych
z dzialalnoscia deweloperska przez rachunki prowadzone dla Emitenta przez Powszechna Kasa
Oszczegdnosci Bank Polski S.A. oraz Bank Ochrony Srodowiska S.A., w zwiazku z tym zobowigzaniem
Emitent zawarl z bankami w dniu 22 czerwca 2004 r. porozumienie dotyczace obrotéw. Ponadto umowa
zawiera zobowiazanie Emitenta do niezaciagania bez zgody bankéw zadnych innych zobowigzan
pienigznych o charakterze kredytowym lub gwarancyjnym, z wylaczeniem gwarancji lub kredytu w toku
normalnej dziatalnosci Emitenta udzielanych lub zaciaganych w zwiazku z drobnymi biezacymi sprawami
powszechnie dokonywanymi przez przedsigbiorcow. Bez zgody bankéw do dnia wykupu obligacji serii A
Emitent nie ustanowi zadnych zabezpieczen na sktadnikach majatkowych Emitenta. Zobowiazania z tytutu
obligacji serii A beda uprzywilejowane zgodnie z zasadami ustalonymi w umowie podporzadkowania
zawartej pomigdzy bankami, Emitentem i EBRD.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu wyemitowanych zostato 250 obligacji serii A o warto$ci nominalnej
200.000 zt kazda o tacznej wartosci nominalnej 50.000.000 ztotych, z czego 150 obligacji serii A zostato
subskrybowanych przez bank Powszechna Kasa Oszczg¢dnosci Bank Polski S.A., a 100 obligacji serii A
zostato subskrybowanych przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. Dziefi emisji — 21 lipca 2004 r. Dzien
wykupu — 21 lipca 2008 r.

Umowa o obsluge i gwarantowanie emisji obligacji z dnia 24 marca 2006 r. zawarta
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedziba w Warszawie

W dniu 24 marca 2006 r. Walne Zgromadzenie Emitenta podjgto uchwatg nr 1 dotyczaca emisji obligacji
w ramach programu w trybie art. 9 Ustawy o Obligacjach o tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz
30.000.000 zlotych. Srodki pieniezne pochodzace z emisji beda przeznaczane na finansowanie
i refinansowanie dziatalno$ci deweloperskiej Emitenta w zakresie nabywania nieruchomosci gruntowych
oraz pokrywanie kosztow realizacji budowlanych projektow mieszkaniowych.

W dniu 23 marca 2006 r. zarzad Emitenta podjat uchwale wyrazajaca zgode na otwarcie programu oraz
emisji obligacji serii A i okreslil, iz pierwszy dzien emisji obligacji w ramach programu bedzie przypadat
nie p6zniej niz 6 miesigcy od dnia zawarcia przez Emitenta umowy o obstuge i gwarantowanie emisji
obligacji z Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A., za$§ dzien wykupu ostatniej serii obligacji
bedzie przypadat nie pdzniej niz 5 lat od daty emisji pierwszej serii obligacji. Propozycja nabycia obligacji
serii A bgdzie skierowana wyltacznie do Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. Jednoczesnie
Zarzad Emitenta wyrazit zgodg na zawarcie umowy o obstugg i gwarantowanie emisji obligacji.

W zwiazku z powyzszym Emitent zawart umowg o obstuge i gwarantowanie emisji obligacji z Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Zgodnie z treScia umowy w pierwszej kolejnosci miaty by¢
emitowane obligacje serii A i obligacje serii B, w nastgpnej kolejnosci nastgpne serie obligacji — w liczbie
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odpowiadajacej warto$ci obligacji serii A, wobec ktérych posiadajacy je obligatariusze wykonali opcje
wykupu. Obligacje serii A sa obligacjami zabezpieczonymi, a obligacje serii B i nastgpnych emisji nie beda
zabezpieczone. Obligacje serii A i B bedg miaty taka sama datg emisji. Na podstawie umowy Emitent zlecit
bankowi przeprowadzenie emisji obligacji w ramach programu, w tym w szczego6lnosci przeprowadzenie
oferty 1 sprzedazy obligacji, prowadzenie ewidencji obligacji oraz petnienie funkcji agenta do spraw
platnoéci. Bank zagwarantowal nabycie obligacji serii A. Bank wykonuje swoje zobowiazanie z tytulu
gwarantowania nabycia obligacji serii A poprzez objgcie i nabycie takiej liczby obligacji serii A, jakiej
liczby obligacji serii B nie nabgda inwestorzy w zwiazku z nieztozeniem przez nich zapisow na obligacje
serii B lub nieoptaceniem przeznaczonych im do przydzialu obligacji serii B, przy czym bank tacznie moze
naby¢ 300 obligacji serii A. Obligacje serii A obejmowane przez bank jako gwaranta beda spetniaty
nastgpujace parametry: data wykupu — 5 lat od dnia emisji; (ii) waluta emisji — ztoty; (iii) okres odsetkowy
— sze$¢ miesigey; (iv) stopa bazowa — 6M WIBOR plus marza rynkowa; (v) zabezpieczenie — laczna
hipoteka kaucyjna na okreslonych w umowie nieruchomosciach do kwoty 60.000.000 ztotych ujawnionag
w Ksiggach Wieczystych nt KW WA1M/00338374/4 oraz KW WA4M/00211656/0.

W przypadku emisji kolejnych serii obligacji skuteczny przydziat takich obligacji inwestorom bedzie
powodowac, ze bank bedzie mial prawo do wykonania wobec Emitenta obligacji wykupu obligacji serii A
w liczbie obligacji przydzielonych inwestorom.

Emitentowi przystuguje prawo wykonania opcji call do wszystkich obligacji serii A lub do obligacji serii A
0 lacznej warto$ci nominalnej nie mniejszej niz 5.000.000 zlotych. Obligatariuszom posiadajacych
obligacje serii A przystuguje zas prawo wykonania opcji put jedynie w stosunku do takiej liczby obligacji
serii A, z ktorych laczna cena sprzedazy nie bedzie wyzsza niz 50% wplywow netto Emitenta z emisji
obligacji w trybie art. 9 pkt 1 Ustawy o Obligacjach.

Emitent zobowiazal si¢ w okresie do catkowitego wykupu obligacji do utrzymywania w okresach
polrocznych konczacych si¢ kazdego 30 czerwca i 31 grudnia za okres ostatnich 12 miesigcy nast¢pujacych

wskaznikow:

Zadluzenie odsetkowe/ EBIDTA/obsluga
Rok kapitaly wlasne zadluzenia
2006 ..o <=2,0 >=1,8
2007 et <=2,0 >=35,0
2008 .ttt e <=2,0 >=5,0
20009 <. <=2,0 >=35,0
2070 ettt ee <=18 >=5,0
20T T <=1,5 >=5,0

Umowa zawiera m.in. nast¢pujace zobowiazania Emitenta: Emitent w okresie obowiazywania umowy nie
bedzie bez uprzedniej pisemnej zgody agenta zawiera¢ innej umowy w przedmiocie programu emisji
obligacji lub innych dluznych papierow wartosciowych oraz nie podawaé¢ do publicznej wiadomosci
informacji na temat dzialan majacych na celu przeprowadzenie emisji obligacji lub innych dluznych
papierow warto$ciowych. Emitent bez zgody agenta nie zaciagnie zadnych innych zobowiazan pieni¢znych
o charakterze kredytowym lub gwarancyjnym, z wylaczeniem dozwolonego zadluzenia finansowego
okreslonego w umowie. Emitent bez zgody agenta do dnia wykupu obligacji serii A nie ustanowi w drodze
czynnosci cywilnoprawnych zadnych zabezpieczen na sktadnikach majatkowych Emitenta. Zakaz ten nie
dotyczy ustanawiania zabezpieczenia na majatku Emitenta platnosci potencjalnych i zgloszonych roszczen
organow skarbowych oraz roszczen z tytulu zawieranych przez Emitenta uméw przedwstgpnych
z nabywcami lokali na realizowanych inwestycjach.
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XXXV. ISTOTNE UMOWY

Niewykonanie lub nienalezyte wykonanie ktéregokolwiek z istotnych postanowien istotnych zobowiazan
wynikajacych z umowy stanowi przypadek naruszenia skutkujacy mozliwoscia rozwiazania umowy bez
wypowiedzenia.

Na dzien zatwierdzenia Prospektu wyemitowanych zostato 300 obligacji serii A o warto$ci nominalnej
100.000 ztotych kazda o tacznej wartosci nominalnej 30.000.000 ztotych. Dzien emisji — 19 czerwca
2006 r. Dzien wykupu — 19 czerwca 2011 r.
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XXXVI. POZOSTALE INFORMACJE DODATKOWE

1 Doradca w realizacji Oferty i zakres jego ustug

Doradca Spotki w zakresie realizacji Oferty jest Centralny Dom Maklerski Pekao S.A. Opis dziatan Centralnego
Domu Maklerskiego Pekao S.A. w ramach Oferty zostal przedstawiony w Rozdziale XXII pkt 9 Zasady
dystrybucji i przydziatu.

2 Inne informacje, ktore zostaly zbadane lub przejrzane przez uprawnionych bieglych rewidentow
oraz w odniesieniu do ktérych sporzadzili oni raport

Firma audytorska BDO Polska sp. z 0.0. przeprowadzita badanie oraz wydata opinie na temat skonsolidowanych
sprawozdan finansowych za okres od 1 stycznia 2003 r. do 31 grudnia 2003 r., za okres od 1 stycznia 2004 r. do
31 grudnia 2004 r. oraz za okres od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2005 r. stanowiacych podstawe informacji
zamieszczonych w Rozdziale XXXIII Informacje finansowe dotyczqce aktywow i pasywow Emitenta, jego sytuacji
finansowej oraz zyskow i strat.

Opinie biegtych rewidentow sa zamieszczone w ww. Rozdziale Prospektu.

3 Informacje pochodzace od 0sob trzecich, oSwiadczenia bieglych i o§wiadczenia dotyczace akcji
Nie zostaly ztozone Zadne o$wiadczenia bieglych ani oswiadczenia dotyczace akcji.

Przy sporzadzaniu Prospektu korzystano z informacji pochodzacych od oséb trzecich i informacje takie byly
przytaczane w doktadny sposob. W stopniu, w jakim Emitent jest $wiadom, oraz w stopniu, w jakim jest on
w stanie oceni¢ to na podstawie informacji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaly pominigte zadne
fakty, wskutek ktorych przytoczone informacje bytyby niedoktadne lub wprowadzajace w blad.

Zrédta informacji niedostepne publicznie:
— Warszawski Rynek Mieszkaniowy 2005/2006 — raport firmy Reas Konsulting

Zawarte w Prospekcie informacje, co do ktorych nie okreslono Zrédia ich pochodzenia, opieraja si¢ na wiedzy
i do$wiadczeniu Zarzadu.
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XXXVII. DOKUMENTY UDOSTEPNIONE DO WGLADU

Oswiadczamy, ze przez czas obowiazywania Prospektu w naszej siedzibie mozna zapoznawac si¢ z nastgpujacymi

dokumentami (lub ich kopiami):
(a) Statutem Spotki;

(b)  Regulaminem Zarzadu Spoiki, Regulaminem Rady Nadzorczej Spotki i Regulaminem Walnego
Zgromadzenia, jak rowniez Regulaminem Komitetu Audytu i Komitetu Wynagrodzen;

(c)  Historycznymi informacjami finansowymi Emitenta i jego jednostki zaleznej za kazde z dwoch lat
obrotowych poprzedzajacych publikacje dokumentu rejestracyjnego;

(d)  Raportem ,,Warszawski Rynek Mieszkaniowy 2005/2006” firmy Reas Konsulting;

(e) Kwartalnymi Prognozami Makroekonomicznymi nr 50, wyd. przez IBnGR.
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XXXVIII. INFORMACJA O UDZIALACH W INNYCH PRZEDSIEBIORSTWACH

Informacje dotyczace przedsigbiorstw, w ktorych posiadany przez Emitenta udziat w kapitale moze mie¢ znaczacy
wplyw na oceng jego wlasnych aktywow i pasywow, sytuacji finansowej oraz zyskow i strat.

Oprocz udziatbw w spotkach wchodzacych w sklad Grupy, wskazanych w Rozdziale XIII Struktura
organizacyjna, Emitent nie posiada udziatow w przedsigbiorstwach, w ktorych posiadany przez Emitenta udziat w
kapitale mogltby mie¢ znaczacy wpltyw na jego wlasne aktywa i pasywa, sytuacjg finansowa oraz zyski i straty.
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XXXIX. ZALACZNIKI

XXXIX. ZALACZNIKI

1. STATUT SPOLKI
2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI
3. LISTA POK CDM PEKAO S.A.

4. WZORY FORMULARZY ZAPISU
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ZALACZNIK 1. STATUT DOM DEVELOPMENT S.A.

STATUT
DOM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

1 POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1

1.2
1.3

14

1.5

Firma spotki brzmi: Dom Development Spotka Akcyjna. Spotka moze sig postugiwaé skrotem
firmy Dom Development S.A.

Siedziba Spotki jest miasto stoteczne Warszawa.
Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.

Na obszarze swojego dzialania Spotka moze powolywaé oddziaty, zaktady, przedstawicielstwa
i inne jednostki organizacyjne.

Spétka moze by¢ akcjonariuszem/udziatowcem w innych spdétkach w kraju i za granica,
a takze uczestniczy¢ we wszelkich dozwolonych prawem przedsigwzigciach organizacyjno-
-prawnych.

2 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

21

Przedmiot dziatania Spotki obejmuje:

2.1.1 budownictwo i inwestycje zwiazane z nieruchomos$ciami;
2.1.2 budowe lokali mieszkalnych oraz sprzedaz tych lokali osobom prawnym i fizycznym;
2.1.3 kupno, sprzedaz i wytwarzanie surowcow, produktow gotowych i potproduktow

przemystowych, w szczegdlnosci zwiazanych z budownictwem;

2.1.4 eksport i import wszelkich produktéw, artykutdow i technologii, w szczegodlnosci
zwiazanych z budownictwem;

2.1.5 swiadczenie ustug w zakresie reklamy i konsultingu;

2.1.6 prowadzenie innej dzialalnoéci i $wiadczenie innych ushlug przeznaczonych do
dziatalnos$ci wymienionej powyzej lub z nia zwiazanych;

2.1.7 dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa;

2.1.8 zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

3 KAPITAL SPOLKI ORAZ AKCJE

31

Kapitaty i fundusze

3.1.1 Spotka tworzy nastegpujace kapitaty i fundusze:
(1) kapitat zaktadowy,
(i1) kapitat zapasowy.

3.1.2 Spotka na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze tworzy¢ fundusze
celowe.

3.1.3 Kapitat zapasowy tworzy si¢ na podstawie art. 396 § 1 Kodeksu spotek handlowych
z odpisow z czystego zysku rocznego. Odpis na ten kapitat nie moze by¢ mniejszy niz

Prospekt Emisyjny Dom Development S.A. 259



ZALACZNIK 1. STATUT DOM DEVELOPMENT S.A.

3.2

3.1.4

8% zysku do podziatu. Odpisu na kapitat zapasowy mozna zaniecha¢, gdy kapitat ten
osiagnie przynajmniej jedna trzecig czgsci kapitatu zaktadowego.

Niezaleznie od kapitatu zapasowego Spotka moze utworzy¢ z zysku rocznego kapitat
rezerwowy z przeznaczeniem na pokrycie strat Spotki lub na inne cele. Kapitat
rezerwowy utworzony zostanie na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Kapitat zaktadowy

3.21

3.2.2

3.23

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Kapitat zaktadowy wynosi 21.344.490 (dwadziescia jeden milionow trzysta
czterdziesci cztery tysiace czterysta dziewigcdziesiat) ztotych i dzieli si¢ na
21.344.490 (dwadziescia jeden miliondow trzysta czterdziesci cztery tysigce czterysta
dziewigédziesiat) akcji zwyktych na okaziciela serii A o numerach od 1 do
21.344.490, o wartos$ci nominalnej 1,00 ztoty kazda.

Kapitat zaktadowy Spotki moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Podwyzszenie kapitatu zakladowego
moze rowniez nastapi¢ poprzez przeniesienie na kapitat zaktadowy kwot z kapitatu
zapasowego oraz poprzez zwigkszenie wartosci nominalnej istniejacych akcji.

Spotka ma prawo emitowac akcje imienne i akcje na okaziciela.
Akcji na okaziciela nie mozna zamienia¢ na akcje imienne.

Akcje Spotki moga by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 363 § 5 Kodeksu spotek handlowych) oraz zgody
akcjonariusza, ktorego akcje maja zosta¢ umorzone.

Nabycie akcji wlasnych przez Spotke w celu umorzenia nie wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia (z zastrzezeniem art. 393 pkt 6 Kodeksu spdtek handlowych),
a jedynie zgody Rady Nadzorcze;.

Spotka ma prawo emitowac obligacje zamienne na akcje i obligacje z prawem
pierwszenstwa. Spotka ma takze prawo emitowaé warranty subskrypcyjne.

Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitatu zakladowego Spoétki poprzez
emisj¢ nowych akcji o tacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 5.626.000
(stownie: pig¢ milionow szes¢set dwadziescia sze$C tysigcy) ztotych w drodze
jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych
powyzej (kapitat docelowy). Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu
zakladowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitatu docelowego do
kwoty 3.900.000 ztotych wygasa z uptywem 1 roku od dnia wpisania do rejestru
przedsigbiorcéw zmiany Statutu dokonanej uchwala Walnego Zgromadzenia nr 1
zdnia 10 sierpnia 2006 r. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu
zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach kapitalu docelowego do
kwoty 1.726.000 ztotych wygasa z uplywem 3 lat od dnia wpisania do rejestru
przedsigbiorcow zmiany Statutu dokonanej uchwata Walnego Zgromadzenia nr 1
z dnia 10 sierpnia 2006 r.
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3.2.9

3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

Warunkiem dokonania przez Zarzad podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach
kapitatu docelowego jest uzyskanie w tym zakresie pozytywnej opinii Rady
Nadzorcze;.

Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze pozbawi¢ akcjonariuszy w catosci lub
w czes$ci prawa poboru w stosunku do akcji emitowanych w granicach kapitatu
docelowego.

Z zastrzezeniem pkt. 3.2.9 powyzej oraz pkt. 3.2.12 ponizej i o ile postanowienia
Kodeksu spotek handlowych nie stanowia inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich
sprawach zwiazanych z podwyzszeniem kapitalu zakladowego w ramach kapitatu
docelowego.

Uchwaty Zarzadu w sprawie ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach kapitalu
docelowego lub wydania akcji w zamian za wktady niepienigzne wymagaja zgody
Rady Nadzorczej. Ponadto zgody Rady Nadzorczej wymagaja nastepujace czynnosci:

(1) zawieranie umoOw o subemisj¢ inwestycyjna lub subemisj¢ ustugowa lub
innych umoéw zabezpieczajacych powodzenie emisji, jak rowniez zawieranie
uméw, na mocy ktorych poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
wystawiane bylyby kwity depozytowe na akcje,

(i1) podejmowanie dzialan w celu dematerializacji akcji oraz zawieranie umow
z Krajowym Depozytem Papierow Wartosciowych S.A. o rejestracje akcji,

(iii))  podejmowanie dziatan w celu emisji akcji w drodze oferty publicznej lub
ubiegania si¢ o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.

Upowaznienie do podwyzszenia kapitalu zaktadowego, o ktorym mowa w punkcie
3.2.8, obejmuje mozliwo$¢ emitowania warrantow subskrypcyjnych, z terminem
wykonania prawa zapisu uplywajacym z koncem okresow, o ktérych mowa
w punkcie 3.2.8.

4 ZALOZYCIELE SPOLKI

4.1 Zatozycielami Spoiki sa:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Dom Development B.V. z siedziba w Rotterdamie (Holandia),
Gres-Investi spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

Teresa Rogoznicka, zamieszkala w Warszawie.

5 WLADZE SPOLKI

5.1 Wtadzami Spoiki sa:

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Zarzad,
Rada Nadzorcza,

Walne Zgromadzenie.
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6 ZARZAD

6.1 Kompetencje Zarzadu

6.1.1 Zarzad jest organem wykonawczym Spotki, kieruje jej biezaca dziatalnoscia
i reprezentuje ja na zewnatrz.

6.1.2 Zarzad podejmuje decyzje we wszystkich sprawach Spotki niezastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej przepisami prawa,
niniejszym Statutem lub uchwata Walnego Zgromadzenia.

6.2 Sktad Zarzadu
6.2.1 Zarzad sktada si¢ od 4 do 8 czltonkéw, w tym Prezesa. Liczbg cztonkdéw Zarzadu

ustala Rada Nadzorcza.

6.2.2 Akcjonariuszowi posiadajacemu co najmniej 50,1% akcji Spotki przystuguje osobiste
uprawnienie do powolywania i odwolywania potowy cztonkow Zarzadu, w tym
Prezesa Zarzadu oraz Wiceprezesa Zarzadu odpowiedzialnego zgodnie
z Regulaminem Zarzadu za finanse Spotki. W przypadku nieparzystej liczby
cztonkow Zarzadu akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji Spotki jest
uprawniony do powolywania odpowiednio: 3 (w przypadku Zarzadu
pigcioosobowego) oraz 4 (w przypadku Zarzadu siedmioosobowego) czlonkow
Zarzadu. Powyzsze uprawnienie jest wykonywane w drodze dorgczanego Spolce
pisemnego oswiadczenia o powolaniu lub odwolaniu danego czlonka Zarzadu.
Pozostatych cztonkéw Zarzadu powotuje i odwoluje Rada Nadzorcza.

6.2.3 Czlonkowie Zarzadu sa powotywani na wspdlna trzyletnia kadencje.

6.3 Reprezentacja Spotki
6.3.1 Zarzad reprezentuje Spotke w sadzie i poza sadem.

6.3.2 Do skladania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki wymagane jest
wspotdziatanie dwoch czlonkéw Zarzadu albo jednego czlonka Zarzadu tacznie
z prokurentem.

6.4 Posiedzenia Zarzadu
6.4.1 Posiedzenia Zarzadu odbywaé si¢ beda w kazdym wypadku, kiedy bedzie tego

wymagatl interes Spotki, jednak nie rzadziej niz raz na miesiac.

6.4.2 Uchwaty Zarzadu zapadaja bezwzgledna wigkszoscia gtosow. W przypadku réwnosci
glosow decyduje glos Prezesa Zarzadu.

6.5 Zarzad pracuje na podstawie Regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

6.6 W umowach 1 sporach pomigdzy Spoétka a czlonkami Zarzadu, Spédtke reprezentuje Rada
Nadzorcza. Umowy dotyczace praw i obowiazkow cztonkow Zarzadu beda podpisywane przez
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci, przez innego
upowaznionego przez Rade Nadzorcza cztonka Rady Nadzorczej, po uprzednim zatwierdzeniu
takich umow w formie uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza. Inne czynnosci prawne pomigdzy
Spotka a cztonkami Zarzadu bgda dokonywane zgodnie z ta sama procedura.

6.7 Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza po zasiggnigciu opinii Komitetu
Wynagrodzen.
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7 RADA NADZORCZA

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Rada Nadzorcza sklada si¢ z 5 do 9 «czlonkéw, w tym Przewodniczacego
1 Wiceprzewodniczacego. Przewodniczacy Rady Nadzorczej jest wybierany i odwoltywany
przez Walne Zgromadzenie sposrod Cztonkéw Niezaleznych Rady. W przypadku wyboru
Rady Nadzorczej oddzielnymi grupami w trybie art. 385 § 5 lub § 6 Kodeksu spolek
handlowych, Przewodniczacego Rady Nadzorczej wyznacza akcjonariusz posiadajacy co
najmniej 50,1% akcji Spotki.

Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. W przypadku glosowania
oddzielnymi grupami liczba cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi 9.

Z zastrzezeniem punktu 7.4 ponizej, czlonkowie Rady Nadzorczej sa powotywani
i odwotywani przez Walne Zgromadzenie.

Akcjonariuszowi posiadajacemu co najmniej 50,1% akcji Spotki przystuguje osobiste
uprawnienie do powotywania i odwolywania potowy cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym
Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej. W przypadku nieparzystej liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji Spotki jest uprawniony do
powolywania odpowiednio: trzech (w przypadku pigcioosobowej Rady Nadzorczej), czterech
(w przypadku siedmioosobowej Rady Nadzorczej) oraz pigciu (w  przypadku
dziewigcioosobowej Rady Nadzorczej) cztonkow Rady Nadzorczej. Powyzsze uprawnienie
jest wykonywane w drodze dorgczanego Spolce pisemnego o$wiadczenia o powotaniu lub
odwotaniu danego czlonka Rady Nadzorczej.

Rada dziata na podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okre$lajacego jej organizacje
1 sposéb wykonywania czynnosci.

Rada Nadzorcza, w sktad ktorej w wyniku wygasnigcia mandatow niektorych cztonkéw Rady
Nadzorczej (z innego powodu niz odwotanie) wchodzi mniej cztonkow Rady Nadzorczej niz
liczba okreslona przez Walne Zgromadzenie, jednakze nie mniej niz pigciu cztonkow, jest
zdolna do podejmowania uchwal do czasu uzupehienia jej skladu. W przypadku gdy
wygasnigcie mandatu, o ktorym mowa powyzej, dotyczy czlonka Rady Nadzorczej
powotanego przez Walne Zgromadzenie, Zarzad umie$ci w porzadku obrad pierwszego
Walnego Zgromadzenia nastgpujacego po dniu, w ktorym dany mandat wygast, punkt
umozliwiajacy uzupehienie sktadu Rady Nadzorcze;j.

Przynajmniej dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej (oraz ich osoby bliskie, w szczegdlnosci
wspotmaltzonek, zstgpni oraz wstgpni) powolywanych przez Walne Zgromadzenie
(,,Cztonkowie Niezalezni”) powinno spetnia¢ nastgpujace kryteria:

7.7.1 nie sa i nie byli pracownikami Spoéiki, podmiotéw zaleznych lub dominujacych
Spotki przez ostatnie 5 lat,

7.7.2 nie sa 1 nie byli zatrudnieni w Spoélce, w jej spotkach zaleznych lub dominujacych na
stanowisku cztonka zarzadu lub innym kierowniczym stanowisku przez ostatnie 5 lat,

7.7.3 nie otrzymuja zadnego dodatkowego wynagrodzenia (poza naleznym z tytutu
cztonkostwa w Radzie Nadzorczej) lub jakichkolwiek $wiadczen majatkowych ze
Spotki, jej spotek zaleznych lub dominujacych,
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7.7.4 nie sa akcjonariuszem posiadajacym bezposrednio lub posrednio akcje przekraczajace
10% ogoélnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu lub przedstawicielami,
cztonkami zarzadu, rady nadzorczej lub pracownikami peliacymi funkcje
kierownicze u tegoz akcjonariusza,

7.7.5 nie sa i nie byli przez ostatnie trzy lata wspdlnikami lub pracownikami obecnych lub
bylych biegtych rewidentow Spoitki lub jej spotek zaleznych,

7.7.6 nie maja i nie mieli przez ostatnie trzy lata rodzinnych powiazan z cztonkami Zarzadu
Spotki, pracownikami Spotki pelniacymi kierownicze stanowiska, zajmujacymi
stanowiska radcy prawnego lub dominujacym akcjonariuszem przez ostatnie 3 lata,

7.1.7 nie maja i nie mieli przez ostatni rok zadnych istotnych powiazan gospodarczych ze
Spotka lub jej podmiotami zaleznymi, bezposrednio lub posrednio, jako partner,
akcjonariusz, wspolnik, czlonek organéw lub pelnigc funkcje kierownicze.
Powiazanie gospodarcze obejmuje powiazanie z istotnym dostawca dobr lub ustug
(w tym finansowych, prawnych, doradczych lub konsultingowych), istotnym klientem
lub organizacjami otrzymujacymi znaczne $rodki od Spoéiki lub jej grupy,

7.7.8 nie byli cztonkami Rady Nadzorczej Spolki przez wigcej niz 12 lat liczac od daty
pierwszego wyboru,

7.1.9 nie sa cztonkami zarzadu w innej spoéice, w ktorej cztonek Zarzadu Spotki jest
cztonkiem rady nadzorczej tej innej spotki.

7.8 Niespelnienie kryteriow wymienionych w punkcie 7.7 powyzej przez zadnego z czltonkow
Rady Nadzorczej lub brak w Radzie jakiegokolwiek Czlonka Niezaleznego Rady nie ma
wplywu na mozliwos¢ dokonywania i wazno$¢ czynnosci dokonywanych przez Radg
Nadzorcza, w tym w szczegdlnosci podjetych uchwat.

7.9 Kadencja cztonkdéw Rady Nadzorczej jest wspolna i wynosi 3 lata.

7.10 Rada Nadzorcza powoluje Komitet Audytu, odpowiedzialny za nadzér nad sprawami
finansowymi Spotki. Komitet Audytu bedzie si¢ sktadat z co najmniej trzech cztonkow, w tym
Przewodniczacego, powolywanych przez Rade Nadzorcza, w tym co najmniej dwoch
Czlonkéw Niezaleznych Rady oraz przynajmniej jednego posiadajacego kwalifikacje
i doswiadczenie w zakresie finanséw i1 rachunkowos$ci. Przewodniczacy Komitetu Audytu
zostanie powotany przez Rade Nadzorcza sposrod Czlonkéw Niezaleznych Rady.
Szczegdtowe zadania i sposob dziatania Komitetu Audytu okresli Regulamin Komitetu Audytu
stanowiacy Zatacznik do Regulaminu Rady Nadzorcze;.

7.11 Rada Nadzorcza powotuje sposrod swoich cztonkow Komitet Wynagrodzen, odpowiedzialny
w szczegdlnosci za ustalanie wynagrodzenia czlonkow Zarzadu Spotki oraz wprowadzanie
planéw motywacyjnych uprawniajacych do objecia akcji Spotki. Komitet Wynagrodzen bedzie
si¢ sktadat z co najmniej dwodch cztonkow, w tym Przewodniczacego powotywanego sposrod
Cztonkéw Niezaleznych. Liczbg cztonkow Komitetu Wynagrodzen ustala Rada Nadzorcza.

7.12  Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscia Spotki we wszystkich dziedzinach jej
dziatalnosci. Poza sprawami okreslonymi w przepisach Kodeksu spotek handlowych i innych
postanowieniach Statutu, do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:
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7.13

7.14

7.15

7.16

717

7.18

7121  wyrazanie zgody na dokonywanie $wiadczen z jakiegokolwiek tytutu przez Spotke
i jakiekolwiek podmioty powiazane ze Spotka na rzecz cztonkoéw Zarzadu;

7122 wyrazenie zgody na zawarcie przez spoOtke lub podmiot od niej zalezny istotnej
umowy z podmiotem powigzanym ze Spotka, cztonkiem Rady Nadzorczej albo
Zarzadu oraz podmiotami z nimi powigzanymi;

7123 wybor bieglego rewidenta dla przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spotki;

7124  wyrazenie zgody na zawarcie przez Spotke umow o subemisjg akcji.

W celu wykonania powyzszych czynno$ci Rada Nadzorcza moze bada¢ wszystkie dokumenty,
zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoélki sprawozdan i wyjasnien oraz dokonywaé rewizji
majatku Spotki.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly, jezeli wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni na
posiedzenie na co najmniej 7 dni roboczych przed planowanym posiedzeniem oraz na
posiedzeniu jest obecna (i) co najmniej potowa jej cztonkéw oraz (ii) co najmniej potowa
cztonkow powotanych przez akcjonariusza posiadajacego co najmniej 50,1% gloséw zgodnie
z punktem 7.4 powyzej. Podpunkt (ii) niniejszego punktu 7.14 nie stosuje si¢ w przypadku,
gdy Rada Nadzorcza zostata powotana w drodze gtosowania oddzielnymi grupami.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscia glosow oddanych. W przypadku
rownosci glosow rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Podjgcie uchwaly
w sprawach, o ktorych mowa w punktach 7.12.1-3, wymaga oddania gtosu ,,za” taka uchwata
przez wigkszo$¢ Niezaleznych Cztonkow Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac swoj
glos na piSmie za posrednictwem innego cztonka Rady. Oddanie glosu na pisSmie nie moze
dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Uchwaty Rady Nadzorczej moga by¢ podjete w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodka porozumiewania si¢ na odleglos¢. Glosowania w trybie pisemnym moze zarzadzi¢
Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej z wlasnej inicjatywy, badz na
wniosek cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Postanowienie punktu 7.16 powyzej stosuje
si¢ odpowiednio do podejmowania uchwal w sposob okreslony w niniejszym punkcie.
Szczegblowy sposob podejmowania uchwat w trybie pisemnym okres§li regulamin Rady
Nadzorczej.

Wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

8 WALNE ZGROMADZENIE

8.1

Kompetencje Walnego Zgromadzenia

8.1.1 Walne Zgromadzenie posiada kompetencje okreslone w niniejszym Statucie,
Kodeksie spotek handlowych i innych przepisach prawa.

8.1.2 Nabycie i zbycie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu
w nieruchomosci nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

8.1.3 Zawarcie umowy o submisj¢ akcji nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
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8.2

83

8.4

Zwotywanie Walnego Zgromadzenia

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

Zwyczajne Walne Zgromadzenie odbywac¢ si¢ bedzie w ciagu 6 miesigcy po uptywie
kazdego roku obrotowego.

Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w Warszawie.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad.

Rada Nadzorcza lub akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji maja prawo
zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie zwola go
w terminie okreslonym w niniejszym Statucie, oraz Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, jezeli zwolanie go uzna za wskazane, a Zarzad nie zwota Walnego
Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia odpowiedniego zadania
przez Rade Nadzorcza lub akcjonariusza posiadajacego co najmniej 50,1% akcji
Spofki.

Walne Zgromadzenie zwotuje sig¢ przez ogloszenie w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym, ktére powinno by¢ dokonane przynajmniej na trzy tygodnie przed
terminem Zgromadzenia.

W ogtloszeniu nalezy oznaczy¢ datg, godzing i miejsce Walnego Zgromadzenia oraz
szczegblowy porzadek obrad. W przypadku zamierzonej zmiany Statutu Spotki
powota¢ nalezy dotychczas obowiazujace postanowienia, jak rowniez tres¢
projektowanych zmian. Jezeli jest to uzasadnione znacznym zakresem zamierzonych
zmian, ogloszenie moze zawiera¢ projekt nowego tekstu jednolitego Statutu wraz
z wyliczeniem nowych lub zmienionych postanowien Statutu.

Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia wskazuje na pismie Zarzad. W przypadku,
gdy Zarzad nie wskaze Przewodniczacego przed wyznaczona godzing rozpoczgcia
obrad, stosuje si¢ przepisy art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych.

Podejmowanie uchwat Walnego Zgromadzenia

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.3.4

Walne Zgromadzenie jest wazne i moze podejmowac uchwaty wylacznie wtedy, gdy
na Zgromadzeniu reprezentowani sa akcjonariusze posiadajacy co najmniej 50,1%
wszystkich glosow.

Uchwaty podejmowane sa bezwzgledna wigkszoscia gtosow waznie oddanych, chyba
ze przepisy Kodeksu spotek handlowych lub niniejszego Statutu stanowia inaczej.

Zastawnicy i1 uzytkownicy akcji nie sa uprawnieni do wykonywania prawa glosu
z akcji.

Uchwata dotyczaca usunigcia spod obrad Walnego Zgromadzenia badz zaniechania
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad, umieszczonych w porzadku obrad
na wniosek akcjonariuszy, wymaga dla swej waznos$ci wigkszosci ¥ glosow
oddanych, po uprzednio wyrazonej zgodzie wszystkich obecnych akcjonariuszy,
ktorzy zgtlosili taki wniosek.

Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ swoj regulamin okreslajacy szczegdtowo tryb organizacji

i prowadzenia obrad.
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9 RACHUNKOWOSC

9.1

9.2

9.3

9.4

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Bilans roczny, rachunek wynikéw, sprawozdanie roczne oraz wszelkie inne sprawozdania
wymagane przez prawo powinny by¢ sporzadzone przez Zarzad w terminie trzech miesigcy po
zakonczeniu kazdego roku obrotowego.

Zarzad jest upowazniony do wyplaty akcjonariuszom zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy na koniec roku obrotowego, jezeli Spotka posiada srodki wystarczajace na wyptatg.
Wyptlata zaliczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wybiera bieglych rewidentow do badania ksiag finansowych Spotki do konca
kazdego roku obrotowego.

10 LIKWIDACJA SPOLKI

10.1

10.2
10.3

104

10.5

Rozwiazanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia lub w innych
przypadkach przewidzianych przez prawo.

Rozwigzanie Spoiki nastgpuje po przeprowadzeniu likwidacji.
Likwidacje prowadzi si¢ pod firma Spotki z dodatkiem ,,w likwidacji”.

Likwidatorow Spotki powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza okresla liczbe
likwidatorow.

Walne Zgromadzenie i Rada Nadzorcza zachowuja swoje kompetencje do czasu zakonczenia
likwidacji.

11  POSTANOWIENIA KONCOWE

11.1

11.2

11.3

Przewidziane przez prawo ogloszenia Spotka bedzie zamieszczaé w Monitorze Sadowym
1 Gospodarczym.

Punkty 6.2.2 oraz 7.3 i 7.4 Statutu wchodza w zycie z dniem pierwszego Walnego
Zgromadzenia po zarejestrowaniu przez Sad Rejestrowy podwyzszenia kapitalu zakladowego
dokonanego poprzez pierwsza ofert¢ publiczna akcji Spéiki, przy czym w dniu tego Walnego
Zgromadzenia mandaty dotychczasowych cztonkow organdéw wygasaja. Do dnia takiego
Walnego Zgromadzenia postanowien punktéw 6.2.2 oraz 7.3 i 7.4 nie stosuje si¢ 1 organy sa
powotywane zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych. Zarzad umiesci
w porzadku obrad pierwszego Walnego Zgromadzenia nastgpujacego po zarejestrowaniu przez
Sad Rejestrowy podwyzszenia kapitalu zaktadowego dokonanego poprzez pierwsza oferte
publiczna akcji Spotki punkt dotyczacy zmian w sktadzie Rady Nadzorczej. Od dnia takiego
Walnego Zgromadzenia akcjonariusz posiadajacy co najmniej 50,1% akcji spotki moze
wykonywac¢ przyshugujace mu na podstawie punktow 6.2.2 i 7.4 uprawnienia osobiste.

W przypadku wygasnigcia lub zrzeczenia si¢ uprawnien osobistych, postanowienia Statutu
dotyczace takich praw osobistych, ktore wygasty lub ktérych si¢ zrzeczono, zastapione zostang
przez odpowiednie przepisy Kodeksu spotek handlowych. Jednorazowe zrzeczenie si¢ prawa
do wykonania uprawnien osobistych nie powoduje ostatecznego wygasnigcia tych uprawnien
osobistych.
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114

Dla potrzeb niniejszego Statutu:

11.4.1

11.4.2

11.4.3

11.4.4

,Kodeks spotek handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. — Kodeks
spotek handlowych (Dz.U. Nr 94, poz. 1037, z pézn. zm.) w brzmieniu z dnia
zarejestrowania uchwaty o zmianie Statutu z dnia 10 sierpnia 2006 r.;

»Podmiot powiazany” — oznacza w stosunku do danego podmiotu lub jednostki
podmiot powiazany zgodnie z Rozporzadzeniem Komisji (WE) Nr 2238/2004 z dnia
29 grudnia 2004 r. w brzmieniu z dnia zarejestrowania uchwaty o zmianie Statutu
z dnia 10 sierpnia 2006 r.;

Terminy ,,podmiot dominujacy” oraz ,podmiot zalezny” nalezy interpretowac
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539, z pdzn. zm.) w brzmieniu z dnia
rejestracji uchwaty o zmianie Statutu z dnia 10 sierpnia 2006 r.;

Terminy ,,spétka dominujaca” oraz ,,spotka zalezna” nalezy interpretowaé zgodnie
z przepisami Kodeksu spotek handlowych”.

268

Dom Development S.A. Prospekt Emisyjny



ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODbo WA/12.09/615/2006 Operator: Zyka Kinga Strona 1z 9

4

ODDZIAL CENTRALNEJ INFORMACIIL
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
ul. Barska 28/30

Warszawa

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzieh 12.09.2006 godz. 15:27:31 PRy
Numer KRS: 0000031483 “n

ODPIS AKTUALNY
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

08.08.2001

12.09.2006

WA.XII NS-REJ.KRS/27783/06/7

SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt. GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

1012212483
DOM DEVELOPMENT" SPOXKA AKCYINA
HB 57462 SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY, XVI WYDZIAL. GOSPODARCZY-REJESTROWY

IE

kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA, miejsc.
WARSZAWA

{ul. PLAC PIESUDSKIEGO, nr 3, lok. ---, kod 00-078, poczta WARSZAWA

AKT NOTARIALNY Z DNIA 25.02.1999 R., KANCELARIA NOTARIALNA DANUTA KOSIM-
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CODo WA/12.09/615/2006 Operator: Zyla Kinga Strona2z9

KRUSZEWSKA PRZED ASESOREM MAGDALENA TURCZYNSKA, REP. A-2534/99.

AKT NOTARIALNY Z DNIA 29.06.2001 R., KANCELARIA NOTARTALNA IWONA BOGUSEAWSKAT |
RENATA CHOROMANSKA S.C. PRZED NOTARIUSZEM RENATA CHOROMANSKA, REP. A-
2132/2001 .
ZMIANA STATUTU: WYKRESLA SIE USTEP 9.1.2.3 W PKT.9 UST.1.2; DODAJE SIE PKT.9.1.3 DO
PKT.9

UCHWALA Z DNIA 30.10.2001 R.-ZMIANA PARAGRAFU 3.2 STATUTU

| ZMIANA PUNKTU 3.2.1

18.02.2003 R., REPERTORIUM A-1127/2003, TW!
WARSZAWIE PROWADZACA KANCELARIE NOTA
ZMIANA:

PKT 3.2.1.

PKT 3.2.3.

PKT 4.1.

PKT 4.2.

23.06.2004R., REP. A NR 7523/2004, IWONA BOGUSEAWSKA, NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIENIONO PODPUNKTY: 3.1.3, 3.2.4, 7.3.2, 9.1.3, 9.6.2,

ZMIENIONO PUNKTY: 8.2, 9.5,

DO PUNKTU 2.1 DODANO PODPUNKTY: 2.1.7

W CALYM TEKSCIE STATUTU SPOLKT ZMIENIONO SEOWA "KODEKS HANDLOWY" NA SEOWA
"KODEKS SPOLEK HANDLOWYCH" ORAZ "KAPITAL AKCYINY" NA "KAPITAt. ZAKEADOWY"
PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOLKI

19.04.2006, REP.A NR 4086/2006, ROBERT GILER NOTARIUSZ W WARSZAWIE, KANCELARIA
NOTARIALNA PL.PILSUDSKIEGO 3

DO PUNKTU 2.1. DODANO PODPUNKT: 2.1.8.

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU SPOEKI

- 2.08.2006 R., REP. A NR 9111/2006, IWONA BOGUSLAWSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE.

- 09.08.2006, REP A 9398/2006, RENATA CHOROMANSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,

- 10.08.2006, REP A 9453/2006, RENATA CHOROMANSKA NOTARIUSZ W WARSZAWIE,
ZMIANA PUNKTOW: 2, 2.1, 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4, 2.1.5, 2.1.6, 2.1.7, 2.1.8, 3, 3.1.1, 3.1.2,
3.1.4,3.2,3.2.1,3.2.2, 3.2.4,, 3.2.5, 3.2.6.,, 3.2.7, 4, 4.1, 5, 5.1, 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 6, 6.1,
6.1.1,6.1.2,7,7.1,7.2,7.3,74, 8, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 9, 9.1. 9.2, 9.3, 9.4,10, 10.1, 10.2, 10.3,
11, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4,

DODANO PUNKTY: 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13, 4.1.1, 4.1.2, 4.1.3, 6.2, 6.2.1,
6.2.2, 6.2.3,6.3, 6.3.1, 6.3.2. 6.4, 6.4.1, 6.4.2, 6.5, 6.6, 6.7, 7.5, 7.6, 7.7, 7.7.1, 7.7.2, 7.7.3,
7.7.4,7.75,7.7.6,7.7.7,7.7.8,7.7.9, 7.8, 7.9, 7.10, 7.11, 7.12, 7.12.1. 7.12.2, 7.12.3, 7.12.4,
7.13,7.14,7.15, 7.16, 7.17, 7.18, 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3, 8.2.1, 8.2.2, 8.2.3, 8.2.4, 8.2.5. 8.2.6,
8.2.7,8.3.1,83.2,8.3.3, 83.4, 10.4, 10.5, 11.4.1, 11.4.2, 11.4.3, 11.4.4,

USUNIETO PUNKTY: 3.1.1.1, 3.1.1.2, 4.2, 4.3, 4.4, 4.4.1, 4.4.2, 4.5, 4.5.1, 4.5.2, 4.5.3, 4.6,
4.7,4.7.1,4.7.1.1,4.7.1.2, 47.1.3,4.7.2,4.7.3, 4.8, 4.9, 4.10, 4.11., 6.1.3, 7.1.1., 7.1.2,
7.2.1,7.2.2,7.3.1,7.3.2,7.33,7.4.1,7.4.2, 7.43, 7.4.4,7.45,7.4.5.1, 7.4.5.2, 7.4.5.3,
7.4.5.4,7.4.55,7.45.6,7.4.57, 7458, 7.45.9, 7.4.5.10, 7.4.5.11, 7.4.5.12, 7.4.5.13,
7.4.5.14, 7.4.5.15, 7.45.16, 7.4.5.17, 7.4.5.18, 7.4.5.19, 7.4.5.20, 8.4.1, 8.4.2, 8.4.3, 8.4.4,
8.4.5, 8.5, 8.6, 8.6.1, 8.6.2, 8.6.3, 8.6.4, 8.6.5, 8.6.6, 8.7, 8.8, 8.9, 9.1.1, 9.1.2, 9.1.2.1,
9.1.2.2,9.1.2.3,9.1.3, 9.2.1, 9.2.2, 9.2.3, 9.5, 9.6, 9.6.1, 9.6.2, 11.5, 12, 13;
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo - WA/12.09/615/2006 Operator: Zyta Kinga Strona3z9

PRZEKSZTALCENIE

: S B
PRZEKSZTALCENIE "DOM DEVELOPMENT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W

|"DOM DEVELOPMENT" SPOLKA AKCYINA, UCHWALA ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW 25.02.1999 R.,
AKT NOTARIALNY - ASESOR MAGDALENA TURCZYNSKA Z KANCELARII NOTARIAINE] DANUTA
KOSIM-KRUSZEWSKA, REP. A-2534/99.

=2 -

"DOM DEVELOPMENT" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

RHB

RHB 4523
SAD REJONOWY DLA M.ST.WARSZAWY

21 344 490,00 Zt
5 626 000,00 Zt
21344490

1,00 2t

21 854 340,00 Zt
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo WA/12.09/615/2006 Operator: Zyta Kinga Strona4z9

Dziat 2

ZARZAD

DWOCH CZLONKOW ZARZADU £ACZNIE.

SZANAICA

JAROSEAW TOMASZ
61041901718

*kkkk

PREZES ZARZADU
NIE
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo > WA/12.09/615/2006 Operator: Zyfa Kinga Strona5z9

KOSTKIEWICZ
1 ZYGMUNT

61122201535

—

BOGUCKI
WLODZIMIERZ IRENEUSZ

57081008092
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo WA/12.09/615/2006 Operator: Zyfa Kinga Strona 6 z 9

SADOWSKI

JACEK
52060203798

PROKURA UDZIELONA ODDZIELNIE JEDNAKZE DO SKUTECZN $Kl'_Al f OéWIADCZEI(l w
IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWA Al’) BE ‘o
PROKURENTA NIEZBEDNE JEST WSPOYDZIALANIE PROKL "-\- PASH r:'E;I A %l:.O KIEM ZARZADU

DALBA w )
S
MAREK WOICIECH \ 3 (O
— _/ kS)
53041400557 \ 2 "% //

PROKURA UDZIELONA ODDZIELNIE JEDNAKZE DO SKUTECZNEGO SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM DEVELOPMENT S.A. PRZEZ
PROKURENTA NIEZBEDNE JEST WSPOEDZIALANIE PROKURENTA £ACZNIE Z CZEONKIEM ZARZADU

KtOPOCKI
WOICIECH ZBIGNIEW
55102409374

PROKURA UDZIELONA ODDZIELNIE JEDNAKZE DO SKUTECZNEGO SKEADANIA OSWIADCZEN W
IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ REPREZENTOWANIA DOM DEVELOPMENT S.A. PRZEZ
PROKURENTA NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE PROKURENTA ACZNIE Z CZLONKIEM ZARZADU

PROKURA UDZIELONA JEST ODDZIELNIE JEDNAKZE DO SKUTECZNEGO SKtADANIA OSWIADCZEN
W IMIENIU DOM DEVELOPMENT S.A. ORAZ DO REPREZENTOWANIA DOM DEVELOPMENT S.A.
PRZEZ PROKURENTA NIEZBEDNE JEST WSPOLDZIALANIE PROKURENTA EACZNIE Z CZEONKIEM
_|ZARZADU.

Dziat 3

45, 21, , BUDOWNICTWO I INWESTYCJE ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIAMI
70, 11, , BUDOWNICTWO I INWESTYCJE ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIAMI

25, 23, Z, KUPNO, SPRZEDAZ I WYTWARZANIE SUROWCOW ,PRODUKTOW GOTOWYCH I
POLPRODUKTOW PRZEMYSEOWYCH W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM.

28, 11, , KUPNO, SPRZEDAZ I WYTWARZANIE SUROWCOW ,PRODUKTOW GOTOWYCH I
POLPRODUKTOW PRZEMYSEOWYCH W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM.

29, 52, , KUPNO, SPRZEDAZ I WYTWARZANIE SUROWCOW ,PRODUKTOW GOTOWYCH I
POLPRODUKTOW PRZEMYSEOWYCH W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM.

51, 53,, KUPNO, SPRZEDAZ I WYTWARZANIE SUROWCOW ,PRODUKTOW GOTOWYCH I
POEPRODUKTOW PRZEMYSELOWYCH W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM.

51, 70, , KUPNO, SPRZEDAZ T WYTWARZANIE SUROWCOW ,PRODUKTOW GOTOWYCH I
POLPRODUKTOW PRZEMYSEOWYCH W SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM.

45, 21, , BUDOWA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ SPRZEDAZ TYCH LOKALI OSOBOM PRAWNYM
I FIZYCZNYM

45, 25, , BUDOWA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ SPRZEDAZ TYCH LOKALI OSOBOM PRAWNYM
I FIZYCZNYM

70, 12, , BUDOWA LOKALI MIESZKALNYCH ORAZ SPRZEDAZ TYCH LOKALI OSOBOM PRAWNYM
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo - WA/12.09/615/2006 Operator: Zyta Kinga Strona 7z 9

I FIZYCZNYM

51, , , EKSPORT I IMPORT WSZELKICH PRODUKTOW ARTYKULOW I TECHNOLOGII W
SZCZEGOLNOSCI ZWIAZANYCH Z BUDOWNICTWEM.

74, 14, , SWIADCZENIE USLUG W ZAKRESIE KONSULTINGU

74, 40, Z, SWIADCZENIE USLUG W ZAKRESIE REKLAMY.

93, 05, , PROWADZENIE INNEJ DZIAYALNOSCI I SWIADCZENIE INNYCH USEUG
PRZEZNACZONYCH DO DZIALALNOSCI WYMIENIONE] POOWYZE] LUB Z NIA ZWIAZANYCH.

74, 12, , DZIALALNOSC RACHUNKOWO-KSIEGOWA

01.01.2000R.-31.12.2000R.
OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.
01.01.2002R. - 31.12.2002R.

01.01.2003R. - 31.12.2003R.
1.01.2004R. - 31.12.2004R.

01.01.2005 - 31.12.2005

01.01.2000R.-31.12.2000R.

0D 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.

01.01.2002R. - 31.12.2002R.

01.01.2003R. - 31.12.2003R.
1.01.2004R. - 31.12.2004R.
01.01.2005 - 31.12.2005

01.01.2000R.-31.12.2000R.

OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.

01.01.2002R. - 31.12.2002R.

01.01.2003R. - 31.12.2003R.
1.01.2004R. - 31.12.2004R.
01.01.2005 - 31.12.2005

01.01.2000R.-31.12.2000R.

OD 01 STYCZNIA 2001R. DO 31 GRUDNIA 2001R.

01.01.2002R. - 31.12.2002R.

01.01.2003R. - 31.12.2003R.

1.01.2004R. - 31.12.2004R.

01.01.2005 - 31.12.2005

Brak wpisow
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo WA/12.09/615/2006 Operator: Zyfa Kinga Strona8z9

Brak wpisow

Dziat 4

Brak wpisow

Dziat 5

Brak wpiséw

Dziat 6
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ZALACZNIK 2. ODPIS AKTUALNY Z KRS SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A.

CODo ; WA/12.09/615/2006 Operator: Zyfa Kinga Strona9z9

Brak wpisow

PRZEJECIE INNEJ SPOLKI

| POLACZENIE PRZEZ PRZENIESIENIE CALEGO MAJATKU DOM DEVELOPMENT CAPITAL
SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA NA DOM DEVELOPMENT SPOLKA
AKCYINA

ai i Ul

"DOM DEVELOPMENT CAPITAL" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRAJOWY REJESTR SADOWY

0000122914

Brak wpisow

Warszawa, 12.09.2006 godz: 15:27:33

odpis
|«
TS
Zyla Kinga
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ZALACZNIK 3. LISTA PUNKTOW OBLUGI KLIENTA DOMU MAKLERSKIEGO PEKAO S.A.

ZAELACZNIK NR 3

LI1STA PUNKTOW OBSLUGI KLIENTOW CENTRALNEGO DOMU MAKLERSKIEGO PEKAO SA
PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA AKCJE OFEROWANE

Lp. Kod Miejscowosé Adres 53. | 50-108 | Wroctaw ul. Kielbasnicza 7a
1. 80-244 | Gdansk ul. Grunwaldzka 92/98 54. | 50-123 | Wroctaw ul. Oftawska 2
2. | 41-709 | Ruda Slaska ul. Niedurnego 34 55. | 22-400 | Zamos¢ ul. Grodzka 2
3. 00-549 | Warszawa ul. Pigkna 18 56. | 99-400 | Lowicz ul. Dtuga 27
4. 00-095 | Warszawa pl. Bankowy 2 57. | 26-610 | Radom ul. Kilinskiego 15/17
S. 00-828 | Warszawa ul. Jana Pawta IT 15 58. | 39-300 | Mielec ul. Pisarka 10
6. 00-043 | Warszawa ul. Czackiego 21/23 59. | 43-300 | Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 31
7. 21-500 | Biata Podlaska pl. Wolnosci 23 60. | 03-472 | Warszawa ul. Brechta 3
8. 15-443 | Bialystok al. Pitsudskiego 11/2 61. | 80-391 | Gdansk ul. Kotobrzeska 43
9. 85-824 | Bydgoszcz ul. Wojska Polskiego 20a 62. | 02-019 | Warszawa ul. Grojecka 1/3
10. | 42-200 | Czgstochowa ul. Kopernika 17/19 63. | 02-675 | Warszawa ul. Wotoska 18
11. | 82-300 | Elblag ul. Stary Rynek 18A 64. | 61-767 | Poznan ul. Masztalarska 8a
12. | 81-319 | Gdynia ul. Slaska 23/25 65. | 58-500 | Jelenia Gora pl. Wyszynskiego 35
13. | 81-874 | Sopot ul. Mikotaja Reja 13/15 66. | 02-776 | Warszawa ul. Dereniowa 9
14. | 62-800 | Kalisz ul. Srédmiejska 29 67. | 26-100 | Skarzysko-Kamienna ul. Bolestawa Prusa 12
15. | 40-121 | Katowice ul. Chorzowska 1 68. | 22-100 | Chelm pl. Niepodlegtosci 1
16. | 44-100 | Gliwice ul. Berbeckiego 4 69. | 38-400 | Krosno ul. Powstancow Warszawskich 3
17. | 43-600 | Jaworzno ul. Mickiewicza 17 70. | 20-076 | Lublin ul. Krakowskie Przedmiescie 62
18. | 25-301 | Kielce ul. Sienkiewicza 18 71. | 90-418 | Lodz al. Kosciuszki 3
19. | 27-400 | Ostrowiec Swigtokrzyski ul. Kilinskiego 15 72. | 24-100 | Putawy ul. Partyzantow 8
20. | 62-500 | Konin ul. Kosmonautow 14 73. | 27-600 | Sandomierz ul. Ko$ciuszki 4
21. | 75-204 | Koszalin ul. Jana z Kolna 11 74. | 38-500 | Sanok ul. Kosciuszki 12
22. | 30-005 | Krakéw ul. Bracka la 75. | 08-110 | Siedlce ul. Wojskowa 24
23. | 59-300 | Lubin ul. Bankowa 16a 76. | 37-500 | Jarostaw pl. Mickiewicza 2
24. | 64-100 | Leszno ul. Wréblewskiego 6 77. | 38-200 | Jasto ul. Ko$ciuszki 33
25. | 20-104 | Lublin ul. Krélewska 1 78. | 05-300 | Minsk Mazowiecki ul. Warszawska 133
26. | 23-203 | Krasnik ul. Kochanowskiego 1 79. | 08-400 | Garwolin ul. Kosciuszki 32
27. | 18-400 | Lomza ul. Matachowskiego 1 80. | 90-361 | Lodz ul. Piotrkowska 270
28. | 34-400 | Nowy Targ al. Tysiaclecia 35A 81. | 90-051 | Lodz al. Pitsudskiego 12
29. | 10-118 | Olsztyn ul. 1 Maja 10 82. | 97-300 | Piotrkéw Trybunalski ul. Armii Krajowej 24
30. | 14-200 | Hawa ul. Jana III Sobieskiego 47 83. | 09-400 | Ptock ul. Jachowicza 32
31. | 45-027 | Opole ul. Osmanczyka 15 84. [ 97-500 | Radomsko ul. Piastowska 16
32. | 49-300 | Brzeg ul. Bolestawa Chrobrego 14C 85. | 98-300 | Wielun pl. Kazimierza Wielkiego 3
33. | 46-203 | Kluczbork ul. Grunwaldzka 13¢ 86. | 98-220 | Zdunska Wola al. Kosciuszki 2
34. | 48-300 | Nysa ul. Marcinkowskiego 1 87. | 64-920 | Pila ul. Browarna 21
35. | 97-200 | Tomaszow Mazowiecki ul. Moscickiego 31/33 88. | 65-054 | Zielona Gora ul. Dr. Pienigznego 24
36. | 99-300 | Kutno ul. 29 Listopada 15 89. | 85-034 | Bydgoszcz ul. Dluga 57
37. | 61-807 | Poznan ul. $w. Marcin 52/56 90. | 73-100 | Stargard Szczecifiski ul. Czarneckiego 16
38. | 37-700 | Przemysl ul. Mickiewicza 6 91. | 66-400 | Gorzéw Wielkopolski ul. Welniany Rynek 18
39. | 35-959 | Rzeszow al. Cieplinskiego 1 92. | 70-400 | Szczecin ul. Bogurodzicy 5
40. | 16-400 | Suwalki ul. Ko$ciuszki 72 93. | 70-412 | Szczecin al. Niepodlegtosci 31
41. | 19-300 | Etk ul. Pitsudskiego 14 94. | 76-200 | Stupsk ul. Tuwima 30
42. | 71-419 | Szczecin pl. Zotierza Polskiego 16 95. | 74-320 | Barlinek ul. Sadowa 8
43. | 72-600 | Swinoujécie ul. Pitsudskiego 4 96. | 97-400 | Belchatow ul. Kwiatowa 6
44. | 37-450 | Stalowa Wola ul. Jana Pawta II 13 97. | 24-200 | Belzyce ul. Rynek 26
45. | 33-100 | Tarnow pl. Kazimierza Wielkiego 3a 98. | 42-500 | Bedzin ul. Matachowskiego 34
46. | 39-200 | Dgbica ul. Kolejowa 29 99. | 21-500 | Biata Podlaska ul. Narutowicza 12
47. | 87-100 | Torun ul. Grudziadzka 29 100.| 21-500 | Biata Podlaska PIL. Wolnosci 23
48. | 86-300 | Grudziadz ul. Chelminska 68 101.| 21-500 | Biata Podlaska al. 1000-Lecia 28A
49. | 58-300 | Walbrzych ul. Sienkiewicza 8 102.| 86-005 | Biate Blota ul. Betonowa 1
50. | 57-300 | Ktodzko pl. Bolestawa Chrobrego 20 103.| 78-200 | Biatogard ul. Wojska Polskiego 15
51. | 58-100 | Swidnica ul. Rynek 30 104.| 15-092 | Biatystok ul. Pitsudskiego 11/2
52. | 87-800 | Wioctawek pl. Wolnosci 15 105.] 15-092 | Biatystok ul. Zielonogorska 2
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106.| 15-092 | Biatystok ul. Sienkiewicza 40 167.| 80-379 | Gdansk ul. Jagiellofiska 10G/H
107.| 15-092 | Biatystok ul. Sienkiewicza 42 168.| 80-299 | Gdansk ul. Balcerskiego 14D
108.| 17-100 | Bielsk Podl. ul. Mickiewicza 49 169.| 80-557 | Gdansk ul. Marynarki Polskiej 15
109.| 43-300 | Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 31 170.| 80-894 | Gdansk ul. Garncarska 23

110.| 43-300 | Bielsko-Biata ul. Grunwaldzka 40A 171.] 80-391 | Gdansk ul. Kotobrzeska 43
111.| 23-400 | Bitgoraj ul. Kosciuszki 138 172.| 80-243 | Gdansk ul. Dmowskiego 6/2
112.| 05-870 | Btonie ul. Poznanska 4 173.| 80-819 | Gdansk ul. Okopowa 7

113.| 32-700 | Bochnia ul. Wygoda 69 174.| 80-244 | Gdansk ul. Grunwaldzka 92/98
114.] 59-700 | Bolestawiec ul. Chopina 7 175.] 81-166 | Gdynia ul. Narcyzowa 1/18
115.| 49-300 | Brzeg ul. Rynek 10 176.| 81-319 | Gdynia ul. Slaska 23/25

116.| 32-800 | Brzesko ul. Krolowej Jadwigi 3 177.| 81-526 | Gdynia ul. Zwycigstwa 253
117.] 95-060 | Brzeziny ul. Pitsudskiego 2/8 178.| 81-005 | Gdynia ul. Keyniska 27

118.| 36-200 | Brzozow ul. Ks.Bielawskiego 5 179.| 81-342 | Gdynia ul. Waszyngtona 34-36
119.| 28-100 | Busko Zdroj pl. Zwycigstwa 25 180.| 81-577 | Gdynia ul. Nowowiczlinska 35
120.| 23-100 | Bychawa ul. M.J.Pilsudskiego 7-15 181.| 81-166 | Gdynia ul. Unruga 39

121.] 85-213 | Bydgoszcz ul. Kruszwicka 1 182.] 81-212 | Gdynia ul. Hutnicza 3A

122.| 85-858 | Bydgoszcz ul. Wojska Polskiego 20A 183.| 81-350 | Gdynia pl. Kaszubski 8

123.| 85-689 | Bydgoszcz ul. Armii Krajowej 250 184.| 81-969 | Gdynia ul. 10 Lutego 8

124.| 85-094 | Bydgoszcz ul. Curie-Sktodowskiej 28B 185.] 81-368 | Gdynia ul. Putaskiego 8

125.| 85-950 | Bydgoszcz pl. Teatralny 4 186.| 11-500 | Gizycko ul. Olsztynska 15A
126.| 85-791 | Bydgoszcz ul. J. Preisa 4 187.| 44-100 | Gliwice ul. Dworcowa 28

127.| 85-950 | Bydgoszcz ul. Dluga 57 188.| 44-100 | Gliwice ul. Berbeckiego 4

128.] 85-010 | Bydgoszcz ul. Dworcowa 6 189.| 44-100 | Gliwice ul. Kozielska 89

129.| 85-453 | Bydgoszcz ul. Podmiejska 8 190. | 44-100 | Gliwice ul. Boh. Getta Warszawskiego 9
130.| 41-902 | Bytom ul. Dworcowa 39 191.| 67-200 | Glogow ul. Grodzka 24

131.] 41-902 | Bytom ul. Strazacka 5 192.] 95-015 | Gtowno ul. Fabryczna 1

132.| 77-100 | Bytow ul. Bauera 3 193.| 62-200 | Gniezno ul. Dabrowki 14

133.| 22-100 | Chelm ul. Kopernika 20 194.| 62-200 | Gniezno ul. Sobieskiego 17
134.| 22-100 | Chelm ul. I Armii Wojska Polskiego 41 195.| 72-100 | Goleniéw ul. Konstytucji 24
135.] 22-100 | Chelm ul. Fabryczna 6 196.| 38-300 | Gorlice ul. Legionow 20

136.| 22-100 | Chelm ul. Szymanowskiego 8 197.| 38-300 | Gorlice ul. Michalusa 8

137.| 64-800 | Chodziez ul. ks.T. Malepszego 12 198.| 66-400 | Gorzdéw Wlkp. ul. Marcinkowskiego 117
138.| 74-500 | Chojna ul. Mieszka I 11A 199.| 66-400 | Gorzow Wikp. ul. Jagielloficzyka 13
139.] 89-600 | Chojnice ul. Kosciuszki 28 200.| 66-400 | Gorzow Wikp. ul. Wetniany Rynek 18
140.| 41-500 | Chorzow ul. Wolnosci 39 201.[ 09-500 | Gostynin ul. Dmowskiego 8
141.| 73-200 | Choszczno ul. Chrobrego 1 202.]| 63-800 | Gostyn ul. Poznanska 200

142.| 32-500 | Chrzanow ul. Krakowska 33 203.( 18-200 | Grajewo ul. Wojska Polskiego 6
143.| 43-400 | Cieszyn ul. Sejmowa 2 204.| 05-825 | Grodzisk Mazowicki ul. Sienkiewicza 26
144.| 78-550 | Czaplinek ul. Rynek 4/5 205. | 85-600 | Grojec ul. Bankowa 4

145.| 64-700 | Czarnkoéw ul. Kosciuszki 61A 206.| 86-300 | Grudziadz ul. Chelminska 68

146.| 43-502 | Czechowice-Dziedzice ul. Niepodlegtosci 12B 207.| 86-300 | Grudziadz ul. Groblowa 7

147.| 42-200 | Czgstochowa ul. Okélna 103 208.| 72-300 | Gryfice ul. Watowa 1

148.| 42-200 | Czgstochowa ul. Kopernika 17/19 209.| 74-100 | Gryfino ul. Parkowa 3

149.| 77-300 | Czluchoéw ul. Dworcowa 1 210.| 22-500 | Hrubieszow ul. B. Prusa 9

150.| 41-300 | Dabrowa Gornicza ul. Kosciuszki 7A 211.{ 14-200 | Itawa ul. Jana IIT Sobieskiego 47
151.| 39-200 | Dgbica ul. Glowackiego 35 212.| 88-100 | Inowroctaw ul. Dworcowa 29

152.] 05-530 | Dgblin ul. PCK 3 213.| 38-440 | Iwonicz Zdroj ul. Kulezynskiego 2
153.| 74-400 | Dgbno Lub. ul. Mickiewicza 34 214.| 23-300 | Janoéw Lubelski ul. Wiejska 3

154.| 66-520 | Dobiegniew ul. Ko$ciuszki 1A 215.{ 37-500 | Jarostaw pl. Mickiewicza 2

155.| 78-500 | Drawsko Pomorskie pl. Konstytucji 12 216.| 38-200 | Jasto ul. Staszica 6

156.| 66-530 | Drezdenko ul. Kosciuszki 33 217.| 32-510 | Jaworzno ul. Mickiewicza 17
157.| 98-350 | Dziatoszyn ul. Ustugowa 5 218.| 38-460 | Jedlicze ul. Trzecieskiego 14
158.| 58-200 | Dzierzoniow ul. Rynek 17 219.| 58-500 | Jelenia Gora pl. Wyszyniskiego 35
159.| 72-420 | Dziwnow ul. Mickiewicza 29A 220.| 62-800 | Kalisz ul. Srodmiejska 29
160.| 82-300 | Elblag ul. Stary Rynek 18A 221.| 62-800 | Kalisz ul. Grodzka 7

161.| 82-300 | Elblag ul. Hetmanska 3 222.( 72-400 | Kamien Pomorski ul. Gryfitow 2A

162.] 19-300 | Eik ul. Pitsudskiego 12/14 223.| 05-480 | Karczew ul. Rynek 30A

163.] 19-300 | Etk ul. Kilinskiego 40 224.| 83-300 | Kartuzy ul. Jeziorna 9/11

164.| 21-080 | Garbow Garbow 225.| 40-121 | Katowice ul. Chorzowska 1

165.| 08-400 | Garwolin ul. Kosciuszki 32 226.| 40-121 | Katowice ul. Bednorza 1

166.| 80-855 | Gdansk ul. Waty Piastowskie 1 227.| 40-958 | Katowice ul. Karolinki 1
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228.| 40-958 | Katowice ul. Korfantego 160 289.| 82-500 | Kwidzyn ul. Pilsudskiego 14B
229.| 40-121 | Katowice ul. Uniczowska 1A 290.]| 05-120 | Legionowo ul. Jagiellonska 11
230.| 40-121 | Katowice ul. $w. Jana 5 291.| 05-120 | Legionowo ul. Reymonta 11
231.| 40-121 | Katowice ul. Panewnicka 66 292.( 59-220 | Legnica ul. Iwaszkiewicza 1
232.| 40-958 | Katowice ul. Obroki 77 293.( 59-220 | Legnica ul. Wroctawska 26/28
233.| 40-950 | Katowice ul. Warszawska 8 294.| 64-100 | Leszno ul. Wroblewskiego 6
234.| 47-220 | Kedzierzyn-Kozle pl. Wolnosci 6 295.( 37-300 | Lezajsk ul. Mickiewicza 52
235.1 25-301 | Kielce ul. Skalista 1 296.| 84-300 | Lebork ul. Armii Krajowej 18
236.| 25-301 | Kielce ul. Sienkiewicza 18 297.| 13-230 | Lidzbark Welski ul. Dzialdowska 9
237.| 25-301 | Kielce ul. Jagiellonska 69 298.| 87-600 | Lipno ul. 3 Maja 22
238.| 46-203 | Kluczbork ul. Grunwaldzka 13C 299.| 37-600 | Lubaczow ul. Legionow 4
239.| 57-300 | Ktodzko pl. Chrobrego 20 300.| 21-100 | Lubartow ul. Lubelska 21/23
240.| 36-100 | Kolbuszowa ul. Kosciuszki 18 301.| 14-260 | Lubawa ul. Rynek 5
241.| 95-040 | Koluszki ul. Mickiewicza 2 302.| 59-302 | Lubin ul. Bankowa 16A
242.| 78-100 | Kotobrzeg ul. Zrodlana 5 303.( 20-109 | Lublin ul. Krolewska 1
243.| 62-510 | Konin ul. Kosmonautow 14 304.| 20-880 | Lublin ul. 1 Maja 10
244.| 62-510 | Konin ul. Przyjazni 4 305.| 20-925 | Lublin ul. Lubomelska 1-3
245.| 05-510 | Konstancin ul. Pilsudskiego 11 306.( 20-023 | Lublin ul. Zana 19
246.| 90-050 | Konstantyndéw ul. Lodzka 20 307.| 20-925 | Lublin ul. Rynek 2
247.| 86-010 | Koronowo pl. Zwycigstwa 23 308.| 20-880 | Lublin ul. Nowowiejskiego 2
248.| 66-470 | Kostrzyn ul. Piastowska 4 309.( 20-023 | Lublin ul. Chopina 26A
249.| 75-950 | Koszalin ul. Jana z Kolna 11 310.| 20-925 | Lublin pl. M. C. Sktodowskiej 5
250.| 75-950 | Koszalin ul. Rynek Staromiejski 8 311.] 20-337 | Lublin ul. Zimowa 5
251.| 83-400 | Koscierzyna ul. Swigtojanska 3 312.{20-925 | Lublin ul. Krakowskie Przedmiescie 64
252.1 30-960 | Krakow pl. Kolejowy 1 313.| 42-700 | Lubliniec ul. Zwycigstwa 2
253.1 30-960 | Krakow ul. Solskiego 1 314.| 62-030 | Lubon ul. Zabikowska 66
254.| 30-960 | Krakow ul. Retoryka 1 315.( 37-100 | Lancut ul. Sokota 4
255.| 30-347 | Krakéw ul. Kapelanka 1 316.( 98-100 | Lask ul. Warszawska 12
256.| 31-010 | Krakow ul. Powstancow Warszawy 12 317.| 08-450 | Laskarzew ul. Garwolinska 10
257.| 30-347 | Krakéw ul. Krélowej Jadwigi 146 318.| 84-360 | Leba ul. Kosciuszki 87
258.| 30-960 | Krakow ul. Szpitalna 15 319.( 21-010 | Leczna ul. Staszica 1
259.1 30-960 | Krakow ul. Bienczycka 168 320.( 99-100 | Eeczyca pl. Kosciuszki 24
260.| 30-960 | Krakéw ul. Legion6éw Pitsudskiego 19 321.| 73-300 | Lobez ul. Kos$ciuszki 26
261.| 31-053 | Krakow ul. Szeroka 22 322.( 05-092 | Lomianki ul. Warszawska 85
262.| 31-010 | Krakéw Os. Wysokie 22C 323.( 18-400 | Lomza ul. Legionow 5
263.| 30-960 | Krakéw ul. Wroctawska 24 324.1 08-200 | Losice ul. Rynek 11
264.| 31-010 | Krakow Rynek Gt. 25 325.1 99-400 | Lowicz ul. Dluga 27
265.| 30-347 | Krakow ul. Wielicka 259 326.| 99-400 | Lowicz ul. Nowa 8
266.| 30-960 | Krakow ul. Zielinska 3 327.| 92-525 | Lodz ul. Gorkiego 10/12
267.| 30-960 | Krakow ul. Mickiewicza 30 328.1 90-950 | Lodz ul. Pitsudskiego 12
268.( 31-010 | Krakow Rynek Gt. 31 329.193-231 | Lodz ul. Dabrowskiego 234
269.| 30-960 | Krakow ul. Przewoz 34 330.| 90-361 | Lodz ul. Piotrkowska 270
270.| 30-960 | Krakow ul. Krakowska 46 331.] 90-959 | Lodz ul. Piotrkowska 288
271.| 30-960 | Krakéw ul. Piastowska 47 332.(90-418 | Lodz ul. Kosciuszki 3
272.| 30-347 | Krakow ul. Forteczna 51 333.| 91-151 | Lodz ul. Aleksandrowska 38
273.] 30-960 | Krakow ul. Rynek Kleparski 6 334.1 90-959 | Lodz ul. Ko$ciuszki 47
274.| 31-357 | Krakow ul. J. Conrada 63 335.| 91-725 | Lodz ul. Strykowska 5
275.1 31-010 | Krakéw ul. Karmelicka 65 336.( 90-950 | Lodz ul. Pitsudskiego 6
276.| 30-081 | Krakow ul. Krélewska 65 337.| 91-341 | Lodz ul. Brukowa 6/8
277.| 31-010 | Krakow ul. Karmelicka 8 338.] 90-960 | Lodz ul. Nawrot 9/11
278.] 30-960 | Krakow ul. Kobierzynska 93 339.| 21-400 | Lukow ul. Wyszyniskiego 21
279.| 30-960 | Krakéw Osiedle Centrum D 7 340.( 99-420 | Lyszkowice ul. Glowackiego 28
280.| 47-300 | Krapkowice ul. Szkolna 7 341.| 82-200 | Malbork ul. Pitsudskiego 9
281.| 22-300 | Krasnystaw ul. Pitsudskiego 11 342.| 21-540 | Mataszewicze ul. Wiejska 2/3
282.| 23-200 | Krasnik ul. Kochanowskiego 1 343.( 05-260 | Marki ul. Pitsudskiego 94
283.| 23-200 | Krasnik ul. Krasickiego 4 344.( 32-200 | Miechow ul. Rynek 23
284.| 23-200 | Krasnik ul. Kosciuszki 5 345.1 39-300 | Mielec ul. Pisarka 10
285.| 38-400 | Krosno ul. Powstancow Warszawskich 3 346.| 39-300 | Mielec ul. Fredry 2
286.| 38-400 | Krosno ul. Bieszczadzka 5 347.1 39-300 | Mielec ul. Obroncow Pokoju 7
287.1 99-300 | Kutno ul. 29 Listopada 15 348.| 64-400 | Migdzychod ul. 17 Stycznia 74
288.| 99-300 | Kutno ul. Podrzeczna 9 349.| 66-300 | Miedzyrzecz ul. Poznanska 1
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350.| 43-190 | Mikotow ul. Pszczyniska 10 411.| 61-739 | Poznan pl. Wolnosci 17

351.( 19-413 | Milanowek ul. Warszawska 21 412.] 60-702 | Poznan ul. Pamiatkowa 17
352.| 05-300 | Minsk Maz. ul. Warszawska 133 413.| 60-702 | Poznan ul. Glogowska 277/279
353.| 06-500 | Miawa ul. Zwirki 21B 414.| 60-189 | Poznan ul. Bukowska 285
354.| 62-050 | Mosina pl. Pazdziernika 6 415.| 60-461 | Poznan ul. Wergiliusza 2B/A
355.| 11-700 | Mragowo pl. Kajki 1 416.| 61-770 | Poznan ul. Paderewskiego 3
356.| 41-400 | Mystowice ul. Krakowska 7 417.| 60-104 | Poznan ul. Glogowska 31/33
357.| 32-400 | Myslenice ul. Reja 6 418.| 60-837 | Poznan ul. Mickiewicza 33
358.| 74-300 | Mysliborz ul. Wyszyniskiego 2 419.| 60-689 | Poznan ul. Obornicka 337
359.| 37-400 | Nisko ul. Mickiewicza 2 420.| 61-119 | Poznan ul. Michata 43

360.| 39-460 | Nowa Deba ul. Kosciuszki 13C 421.| 61-807 | Poznan ul. $w. Marcina 52/56
361.| 67-100 | Nowa Sl ul. Wroctawska 2 422.| 61-807 | Poznan ul. Stowianska 53C
362.| 74-115 | Nowe Czarnowo Elektrownia Dolna Odra 76 423.| 61-302 | Poznan ul. Szwedzka 6

363.| 72-200 | Nowogard ul. Bankowa 5 424.| 60-289 | Poznan ul. Promienista 62
364.| 05-100 | Nowy Dw. Maz. ul. Stowackiego 11 425.1 60-681 | Poznan ul. Wojciechowskiego 7/17
365.] 33-300 | Nowy Sacz ul. Zeromskiego 6 426.| 60-523 | Poznan ul. Dabrowskiego 75
366.| 34-400 | Nowy Targ al. Tysiaclecia 35A 427.| 61-767 | Poznan ul. Masztalarska 8A
367.| 48-300 | Nysa ul. Marcinkowskiego 1 428.] 50-589 | Poznan ul. Nowina 9

368.| 86-400 | Olesnica ul. Waty Jagiellonskie 26 429.| 61-249 | Poznan Osiedle Stare Zegrze 38
369.| 10-118 | Olsztyn ul. 1 Maja 10 430.| 46-320 | Praszka ul. Kaliska 72

370.| 10-118 | Olsztyn ul. Staromiejska 13 431.| 48-200 | Prudnik ul. Damrota 10A
371.| 10-118 | Olsztyn ul. Oczapowskiego 3 432.] 83-000 | Pruszcz Gdanski ul. Wojska Polskiego 18
372.| 10-118 | Olsztyn ul. Pitsudskiego 63 433.| 05-800 | Pruszkow ul. Drzymaty 5/5A
373.| 55-200 | Otawa ul. Miynska 2 434.| 37-700 | Przemysl ul. Mickiewicza 6
374.| 27-500 | Opatéow ul. Sienkiewicza 20 435.| 37-700 | Przemysl ul. Jagiellofiska 7
375.] 26-300 | Opoczno pl. Kosciuszki 16 436.| 37-200 | Przeworsk ul. Jagiellonska 12
376.| 45-027 | Opole ul. Osmanczyka 15 437.| 43-200 | Pszczyna ul. Wojska Polskiego 11
377.| 45-064 | Opole ul. Grota Roweckiego 17 438.] 24-100 | Putawy ul. Krolewska 11A
378.| 45-064 | Opole ul. Damrota 2 439.| 24-100 | Pulawy ul. Tysiaclecia Panistwa
379.| 45-305 | Opole ul. Piotrkowska 2A Polskiego 13

380.| 24-300 | Opole Lubelskie ul. Lubelska 12 440.| 24-100 | Putawy ul. Partyzantow 8
381.| 62-322 | Orzechowo ul. Mitostawska 33 441.| 62-040 | Puszczykowo ul. Poznanska 67

382.| 07-400 | Ostrolgka ul. Bogustawskiego 23 442.| 74-200 | Pyrzyce ul. Bankowa 1

383.| 27-400 | Ostrowiec Sw. ul. Polna 11B 443.| 47-400 | Raciborz ul. Dluga 24

384.| 27-400 | Ostrowiec Sw. ul. Kilinskiego 15 444.| 26-600 | Radom ul. Pitsudskiego 15
385.| 14-100 | Ostroda ul. Grunwaldzka 4 445.1 26-600 | Radom ul. Struga 26/28

386.| 14-100 | Ostroda ul. Grunwaldzka 4 446.| 97-500 | Radomsko ul. Piastowska 16
387.| 63-400 | Ostrow Wlkp. ul. Glogowska 23 447.| 37-550 | Radymno ul. Rynek 15

388.| 32-600 | Oswigcim ul. Zamkowa 12 448.| 88-200 | Radziejow Kujawski ul. Brzeska 1

389.] 05-400 | Otwock ul. Swiderska 2/4 449.| 05-250 | Radzymin ul. Wyszynskiego 2
390.| 95-035 | Ozorkéw ul. Nowe Miasto 3 450.| 21-300 | Radzyn Podlaski ul. Warszawska 19
391.| 27-530 | Ozarow Os. Wzgorze 14A 451.] 96-200 | Rawa Maz. ul. Mickiewiczal8
392.| 05-850 | Ozaréw Maz. ul. Ozarowska 48 452.| 22-170 | Rejowiec Fabr. ul. Fabryczna 1

393.| 95-200 | Pabianice ul. Zamkowa 7 453.| 39-100 | Ropczyce ul. Stowackiego 2
394.| 05-500 | Piaseczno ul. Swigtojanska 1 454.| 41-710 | Ruda Slaska ul. 1 Maja 219

395.| 05-500 | Piaseczno Powstancow Warszawy 13 455.| 84-230 | Rumia ul. Dabrowskiego 131
396.| 64-920 | Pita ul. Browarna 21 456.| 44-200 | Rybnik ul. 3 Maja 3

397.| 64-920 | Pita ul. Wyspianskiego 8 457.| 08-500 | Ryki ul. Stary Rynek 39
398.| 97-300 | Piotrkow Tryb. ul. Armii Krajowej 24 458.| 87-500 | Rypin ul. Warszawska 6
399.| 12-200 | Pisz ul. 1 Maja 4C 459. 35-959 | Rzeszow ul. L. Cieplinskiego 1
400.| 09-402 | Ptock ul. Kolegialna 14A 460.| 35-959 | Rzeszow ul. 3 Maja 21

401.| 09-402 | Plock ul. Kwiatka 6 461.| 95-030 | Rzgow ul. Tuszynska 1

402.| 09-100 | Ptonsk ul. Mlodziezowa 28G 462.| 27-600 | Sandomierz ul. Ko$ciuszki 4

403.| 99-200 | Poddgbice ul. Lodzka 16/18 463.| 38-500 | Sanok ul. Lipifiskiego 109
404.| 72-010 | Police ul. Bankowa 32 464.| 38-500 | Sanok ul. Przemyska 11
405.] 59-100 | Polkowice ul. Rynek 9 465.| 38-500 | Sanok ul. Mickiewicza 29
406.| 78-320 | Polczyn Zdrdj ul. Grunwaldzka 9/11 466.| 38-500 | Sanok ul. Kosciuszki 4

407.| 24-320 | Poniatowa ul. Mtodziezowa 2 467.| 39-120 | Sedziszéw Matopolski ul. Fabryczna 4

408.| 61-131 | Poznan ul. Zamenhofa 133 468.| 76-004 | Sianow ul. Armii Polskiej30
409.| 60-185 | Poznan ul. Malwowa 154 469.| 08-110 | Siedlce ul. Wojskowa 24
410.| 60-322 | Poznan ul. Grunwaldzka 165 470.| 41-100 | Siemianowice ul. §w. Barbary 2
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471.| 17-300 | Siemiatycze pl. Jana Pawta II 15 532.( 33-100 | Tarnow pl. Kosciuszki 4
472.| 98-200 | Sieradz Jana Pawta Il 52 533.] 60-080 | Tarnow Podgorski ul. Poznanska 80
473.] 09-200 | Sierpc ul. Braci Tutodzieckich 17 534.| 83-110 | Tczew ul. Wojska Polskiego 22
474.] 26-110 | Skarzysko-Kamienna ul. B.Prusa 12 535.] 22-600 | Tomaszoéw Lub. ul. Lwowska 80
475.| 32-050 | Skawina ul. Ogrody 121 536.| 97-200 | Tomaszow Maz. ul. Hallera 10/12
476.| 96-100 | Skierniewice ul. Gateckiego 16 537.1 97-200 | Tomaszow Maz. ul. Tkacka 2
477.| 43-430 | Skoczow ul. Cieszynska 3A 538.1 97-200 | Tomaszoéw Maz. ul. Moscickiego 31/33
478.| 66-440 | Skwierzyna ul. Pilsudskiego 11 539.( 87-100 | Torun ul. Grudziadzka 29
479.] 69-100 | Stubice ul. 1 Maja 12 540.| 87-100 | Torun ul. Poznanska 59
480.| 62-400 | Stupca pl. Wolnosci 1 541.( 87-100 | Torun ul. Migdatowa 6
481.| 76-200 | Stupsk ul. Tuwima 30 542.| 87-100 | Toruf ul. Wielkie Garbary 7
482.| 76-200 | Stupsk ul. 9 Marca 6 543.] 64-980 | Trzcianka ul. Zeromskiego 13
483.] 96-500 | Sochaczew ul. 1 Maja 19 544.| 72-320 | Trzebiatow ul. Wojska Polskiego 51
484.| 08-300 | Sokotow Podl. ul. Lipowa 5 545.] 62-700 | Turek ul. Kaliska 2
485.1 86-050 | Solec Kuj. ul. Torunska 61A 546.( 95-080 | Tuszyn ul. Piotrkowska 2/4
486.| 81-874 | Sopot ul. Reja 13/15 547.| 43-100 | Tychy ul. Niepodlegtosci 35
487.| 41-219 | Sosnowiec ul. Br.Mieroszewskich 120 548.( 02-495 | Ursus ul. Rakietnikow 52
488.| 41-200 | Sosnowiec ul. Kresowa 6 549.( 76-270 | Ustka ul. Marynarki Polskiej 81C
489.| 41-200 | Sosnowiec ul. Zwycigstwa 6 550.| 38-700 | Ustrzyki Dolne ul. Rynek 17
490.| 37-450 | Stalowa Wola ul. Jana 13 551.( 58-300 | Watbrzych ul. Broniewskiego 65/87
491.| 37-450 | Stalowa Wola ul. Wolnosci 17 552.| 58-300 | Watbrzych ul. Sienkiewicza 8
492.| 27-200 | Starachowice ul. Lipowa 29 553.| 78-600 | Watcz ul. Bankowa 3/5
493.| 27-200 | Starachowice ul. Radomska 31 554.1 00-950 | Warszawa pl. Powstancow W-Wy 1
494.1 27-200 | Starachowice ul. Krancowa 4 555.1 00-950 | Warszawa ul. Kr. Przedmiescie 1
495.| 83-300 | Stargard Gdanski ul. Lubichowska 8 556.| 04-501 | Warszawa ul. Plowiecka 1
496.| 73-110 | Stargard Szczecinski ul. Czarneckiego 16 557.1 04-501 | Warszawa Trakt Lubelski 1/3
497.| 73-110 | Stargard Szczecinski ul. Pitsudskiego 4 558.1 02-019 | Warszawa ul. Grojecka 1/3
498.| 28-200 | Staszow ul. Mickiewicza 2 559.| 04-041 | Warszawa ul. Ostrobramska 101
499.1 66-500 | Strzelce Kraj. ul. Sienkiewicza 5 560.( 04-501 | Warszawa ul. Bystawska 104
500.| 47-100 | Strzelce Opolskie ul. Ludowa 4 561.| 00-952 | Warszawa ul. Bitwy Warszawskiej 1920
501.| 38-100 | Strzyzéw ul. Kilinskiego 8 Roku 11
502.| 05-070 | Sulejowek ul. Reymonta 43 562.| 00-950 | Warszawa ul. Popietuszki 11
503.| 69-200 | Sulgcin ul. Park Bankowy 2 563.] 02-776 | Warszawa ul. Janowskiego 11
504.| 16-400 | Suwalki ul. Noniewicza 48 564.| 00-710 | Warszawa ul. Sobieskiego 110
505.| 16-400 | Suwalki ul. Kosciuszki 72 565.| 03-571 | Warszawa ul. Korzona 111
506.( 62-020 | Swarzedz Osiedle Dabrowszczakow 8/5 566.| 04-501 | Warszawa ul. Abrahama 12
507.| 70-952 | Szczecin ul. Wojska Polskiego 1 567.| 00-950 | Warszawa ul. Przy Agorze 13
508.| 70-405 | Szczecin ul. Obroncow Stalingradu 10/11 568.| 00-952 | Warszawa ul. Krélowej Marysienki 13
509.| 70-952 | Szczecin pl. Zotnierza Polskiego 16 569.| 01-459 | Warszawa ul. Gorczewska 137
510.| 70-562 | Szczecin pl. Orla Biatego 3 570.] 00-950 | Warszawa ul. Marszatkowska 138
511.| 70-952 | Szczecin ul. Bogurodzicy 5 571.| 02-776 | Warszawa ul. Nowoursynowska 143J
512.| 70-777 | Szczecin ul. Jasna 5 572.| 02-675 | Warszawa ul. Ractawicka 146
513.| 71-400 | Szczecin ul. Wyzwolenia 68 573.1 02-675 | Warszawa ul. Woronicza 15
514.| 70-419 | Szczecin ul. Rodta 9 574.| 02-675 | Warszawa al. Niepodlegtosci 162
515.| 70-560 | Szczecin ul. Grodzka 9 575.| 01-459 | Warszawa ul. Ptocka 17
516.| 70-431 | Szczecin ul. Slaska 9/11 576.| 00-950 | Warszawa ul. Stominskiego 17
517.| 78-400 | Szczecinek ul. Mickiewicza 1 577.1 00-950 | Warszawa ul. Podwale 17A
518.| 63-000 | Sroda Wlkp. ul. Czerwonego Krzyza 21 578.] 02-675 | Warszawa ul. Wotoska 18
519.| 58-100 | Swidnica ul. Rynek 30 579.1 02-019 | Warszawa ul. Noakowskiego 18/20
520.| 21-040 | Swidnik ul. Wyszynskiego 15 580.] 00-950 | Warszawa pl. Bankowy 2
521.] 21-040 | Swidnik ul. Ractawicka 38-44 581.| 01-459 | Warszawa ul. Kartezjusza 2
522.| 78-300 | Swidwin ul. Potczynska 70 582.| 00-952 | Warszawa ul. Szturmowa 2
523.| 66-200 | Swiebodzin ul. Glogowska 11A 583.| 00-952 | Warszawa ul. Stawki 2
524.| 86-100 | Swiecie n. Wista ul. Duzy Rynek 11 584.| 00-952 | Warszawa ul. Rybnicka 2
525.| 72-600 | Swinoujécie ul. Pitsudskiego 4 585.] 02-675 | Warszawa ul. Wrobla 2
526.| 72-600 | Swinoujécie ul. Monte Cassino 7 586.| 01-459 | Warszawa ul. Wroctawska 21
527.1 39-400 | Tarnobrzeg ul. Stomki 1 587.1 00-950 | Warszawa ul. Czackiego 21/23
528.| 39-400 | Tarnobrzeg ul. Pitsudskiego 8 588.| 00-952 | Warszawa ul. Grochowska 217
529.| 42-600 | Tarnowskie Gory ul. Dolna 1 589.] 00-952 | Warszawa ul. Cztuchowska 25
530.| 33-100 | Tarnow ul. Stoneczna 32 590.( 04-501 | Warszawa ul. Omulewska 27
531.| 33-100 | Tarnow pl. Kazimierza Wik. 3A 591.] 00-950 | Warszawa ul. Kredytowa 3
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592.| 00-950 | Warszawa ul. Zwycigzcow 30 653.| 52-314 | Wroctaw ul. Watbrzyska 24
593.| 04-501 | Warszawa ul. Patriotow 309 654.| 50-111 | Wroctaw ul. Malarska 27/29
594.| 00-710 | Warszawa ul. Witosa 31 655.| 50-525 | Wroctaw ul. Gliniana 40B
595.1 00-952 | Warszawa ul. Klaudyny 32 656.| 51-136 | Wroctaw ul. Kasprowicza 5B
596.| 00-952 | Warszawa ul. Targowa 33A 657.| 54-204 | Wroctaw ul. Legnicka 62
597.| 01-459 | Warszawa ul. Kochanowskiego 39 658.| 52-233 | Wroctaw ul. Parafialna 69
598.| 02-019 | Warszawa ul. Gréjecka 39 659.| 50-335 | Wroctaw ul. Sienkiewicza 8
599.| 04-501 | Warszawa ul. gen. Chrusciela 39A 660. | 53-332 | Wroctaw ul. Powstancow SL. 95
600.| 03-243 | Warszawa ul. $w. Hieronima 4 661.| 64-510 | Wronki ul. Chrobrego 1
601.| 02-776 | Warszawa ul. Ekologiczna 4 662.| 62-300 | Wrzeénia ul. Kilinskiego 10
602.| 03-469 | Warszawa ul. Skoczylasa 4 663.| 62-300 | Wrzesnia ul. Sadowa 2

603.| 00-952 | Warszawa ul. Dolanskiego 4 664.| 41-800 | Zabrze ul. 3 Maja 1

604.| 02-776 | Warszawa ul. Putawska 435A 665.| 41-800 | Zabrze ul. Wolnosci 259
605.| 00-950 | Warszawa al. Jerozolimskie 44 666. | 34-500 | Zakopane al. 3 Maja 5

606.| 00-952 | Warszawa ul. F. Kawy 44 667.| 18-300 | Zambrow ul. Podedwornego 5
607.| 00-950 | Warszawa ul. Kasprowicza 45/47 668.| 22-400 | Zamos$¢ ul. Grodzka 2

608.| 03-117 | Warszawa ul. Swiatowida 47 669.| 22-400 | Zamos¢ ul. Partyzantow 61
609.| 00-950 | Warszawa ul. Wspolna 47/49 670.( 05-090 | Zabki ul. Pitsudskiego 2
610.| 04-501 | Warszawa ul. Zamoyskiego 47A 671.] 98-220 | Zdunska Wola ul. Kilinskiego 7/11
611.| 00-950 | Warszawa ul. Bielanska 4A 672.| 95-100 | Zgierz ul. Dluga 59

612.| 00-950 | Warszawa ul. Emilii Plater 53 673.| 59-900 | Zgorzelec ul. Staszica 14
613.| 00-952 | Warszawa ul. Lopuszanska 53 674.| 65-950 | Zielona Gora ul. Chopina 21
614.| 00-950 | Warszawa ul. Grzybowska 53/57 675.] 65-054 | Zielona Gora ul. dr Pienigznego 24
615.| 02-592 | Warszawa ul. Putawska 54/56 676.| 62-002 | Ztotniki-Suchy Las pl. Grzybowy 1
616.| 00-952 | Warszawa ul. Umifiskiego 6 677.| 77-400 | Ztotow ul. Norwida 4

617.| 00-950 | Warszawa ul. Krucza 6/14 678.| 68-200 | Zary ul. Wyszynskiego 1
618.] 00-950 | Warszawa al. Jana Pawla 11 61B 679.| 09-300 | Zuromin ul. Wyzwolenia 31
619.| 03-734 | Warszawa ul. Targowa 62 680.| 99-320 | Zychlin ul. Narutowicza 72
620.| 00-950 | Warszawa al. Jerozolimskie 65/79 681.| 96-300 | Zyrardow ul. 1 Maja 11

621.| 03-683 | Warszawa ul. Tuzycka 7 682.| 34-300 | Zywiec ul. Kosciuszki 42
622.| 01-459 | Warszawa ul. Powstancow Slaskich 70

623.] 00-950 | Warszawa ul. Wilcza 70

624.| 02-019 | Warszawa ul. Panska 77/79

625.] 01-459 | Warszawa ul. Grzybowska 80/82

626.| 00-950 | Warszawa ul. Chmielna 85/87

627.| 02-019 | Warszawa Aleja Krakowska 87

628.| 02-019 | Warszawa al. Jerozolimskie 89

629.] 02-137 | Warszawa ul. Radarowa 9

630.| 02-776 | Warszawa ul. Dereniowa 9

631.| 00-710 | Warszawa ul. Bonifacego 92

632.| 02-776 | Warszawa al. KEN 97

633.| 05-090 | Warszawa Janki pl. Szwedzki 3

634.| 62-100 | Wagrowiec ul. Kosciuszki 16

635.| 84-200 | Wejherowo ul. Sobieskiego 241

636.| 84-200 | Wejherowo ul. Rybacka 12

637.| 05-077 | Wesota-Stara Mitosna Trakt Brzeski 58C

638.| 07-100 | Wegrow ul. Pitsudskiego 1

639.( 98-300 | Wielun pl. Kazimierza Wielkiego 3

640.| 87-800 | Wioctawek ul. Wojska Polskiego 2A

641.| 87-800 | Wioctawek ul. Zdunska 6/8/12

642.| 22-200 | Wiodawa ul. J. Pitsudskiego 53

643.| 44-286 | Wodzistaw Slaski Os. XXX-Lecia PAW.62

644.| 05-200 | Wotomin ul. Sienkiewicza 1

645.| 50-242 | Wroctaw ul. $w.Macieja 1

646.| 50-541 | Wroctaw ul. Armii Krajowej 12/1

647.| 50-029 | Wroctaw ul. Kosciuszki 147

648.| 50-038 | Wroctaw ul. Kosciuszki 18

649.| 51-662 | Wroctaw ul. Spotdzielcza 1A

650.| 50-930 | Wroctaw ul. Otawska 2

651.| 53-146 | Wroctaw ul. Ractawicka 2/4

652.| 53-605 | Wroctaw pl. Orlat Lwowskich 20E
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Wzér — zatacznik nr 4
(piecze¢ POK CDM Pekao SA)

(miejscowos¢ i data)
FORMULARZ ZAPISU NA AKCJE OFEROWANE SPOLKI DOM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Niniejszy dokument stanowi zapis na Akcje Oferowane, tj. na akcje zwykte na okaziciela serii F o wartosci nominalnej
1,00 zt kazda, wyemitowane na podstawie uchwaty nr [...] Zarzadu spoétki Dom Development S.A. z siedzibg w Warszawie
(,Spotka”) w dniu [...] 2006 r. i akcje zwykte na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, sprzedawane przez
Dom Development B.V. (facznie zwane ,Akcjami Oferowanymi”). Akcje Oferowane oferowane sg na warunkach i zgodnie
z zasadami opisanymi w Prospekcie Emisyjnym spoétki Dom Development S.A., zatwierdzonym przez Komisje Papierow
Wartosciowych i Gietd w dniu 14 wrzesnia 2006 r. (dalej ,Prospekt”).

Transza Inwestorow Indywidualnych.

Warto$¢ nominalna jednej Akcji Oferowanej: 1,00 zt.
Subskrybent:

Imie i nazwisko:
Obywatelstwo:
Dokument tozsamosci:
PESEL:

Adres:

Adres do korespondencii: ............
Petnomocnik dokonujacy zapisu:

IMIQ I NAZWISKO: e e e e e e e e e e e e e e s et r e e e aaaaaaaaaas
ObyWatelStWO: e e e nneeas
DoKUmMENt t0ZSAMOSCI: ..

PE S E L e e e e e et e e et tee e anee e e aneeeaneeen

o =3P ERR

Akcje Oferowane:

Cena: .o, zt SHOWNIE: ...
Liczba Akcji Oferowanych objetyCh zapiSEm: oo e
Rodzaj Akcji Oferowanych: akcje zwykte na okaziciela

Forma wptaty na AKcje OfErOWaNne: e

Kwota wptaty na Akcje OFErOWaNE: e nneeean

(o T T= T SR

Forma zwrotu srodkéw w przypadku nieprzydzielenia czesci lub catosci Akcji Oferowanych lub odstapienia przez Emitenta
i Sprzedajgcego od Oferty Akcji OferowanycCh: ...........cooiiiiiiiiiii e

BaNK: e e e e e e e e e e e et b ar e e e e e naeaaaeeaanreeaaeeaannes

OdAziat: e e e e e e e e e e st be e e e e s e nnreeaeeaannes

N FACNUNKU: ettt e e e et e e e e e s beeeeeens

L AT = T (o =Y RSP RTS

Uwaga: W przypadku podania niepetnego lub niewtasciwego numeru rachunku Emitent, Sprzedajacy lub osoby dziatajace
w ich imieniu nie ponosza odpowiedzialno$ci za nieterminowy zwrot wptaty.

Oswiadczam, ze zapoznate(a)m sie z trescig Prospektu i Statutu spotki Dom Development S.A. i wyrazam zgode na
brzmienie Statutu Spotki oraz akceptuje warunki Oferty. Zgadzam sie na przydzielenie mniejszej liczby Akcji Oferowanych
niz liczba Akcji Oferowanych, na ktérg ztozony zostat zapis, lub nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami okreslonymi
w Prospekcie.

Dyspozycja deponowania:

Prosze o zdeponowanie przydzielonych mi Akcji Oferowanych spoétki Dom Development S.A. na rachunku inwestycyjnym.
Nr rachunku:
Nazwa rachunku:
15 OO UPTPUPTOPRUPR

Potwierdzam poprawnos$¢ danych zawartych w dyspozycji deponowania i zobowigzuje sie do poinformowania na pismie
POK CDM Pekao SA, w ktérym dokonate(a)m zapisu, o wszelkich zmianach dotyczacych mojego rachunku papieréw
wartosciowych oraz stwierdzam nieodwotalnos¢ niniejszej dyspozycji.

Uwaga: W przypadku nieztozenia dyspozycji deponowania, przydzielone inwestorowi Akcje Oferowane zostang zapisane
na rzecz inwestora w rejestrze sponsora emisji prowadzonym dla akcji Spotki przez CDM Pekao SA.

Potwierdzam dobrowolne przekazanie przeze mnie danych osobowych oraz poinformowanie mnie o tym, ze:

a) administratorem danych w rozumieniu przepiséw o ochronie danych osobowych jest Centralny Dom Maklerski Pekao SA
z siedzibg w Warszawie przy ul. Wotoskiej 18,

b) posiadam prawo wgladu do swoich danych osobowych oraz ich poprawiania,

c) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w zakresie niezbednym do prowadzenia rejestru nabywcow
Akcji Oferowanych oraz przekazanie moich danych osobowych Emitentowi w celu dokonania przydziatu Akcji Oferowanych.

(podpis Subskrybenta) (pieczec i podpis przyjmujacego zapis)

Adres podmiotu upowaznionego do przyjmowania zapiséw i wptat na Akcje Oferowane:
Centralny Dom Maklerski Pekao SA, ul. Wotoska 18, 02-675 Warszawa



Wzér-zatgcznik nr 4 Miejscowose: | oaa[2ofole]-] | -] [ ]

piecze¢ domu maklerskiego ZAPIS NA AKCJE OFEROWANE SPOLKI DOM DEVELOPMENT S.A. (Transza Inwestoréw Instytucjonalny

Niniejszy dokument stanowi zapis na Akcje Oferowane tj. na Akcje zwykte na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda,
wyemitowane na podstawie uchwaty nr [...] Zarzadu spétki Dom Development S.A z siedzibg w Warszawie w dniu [...] 2006r. i Akcje
zwykte na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, sprzedawane przez Dom Development B.V. (facznie zwane ,Akcjami
Oferowanymi”). Akcje Oferowane oferowane sg na warunkach i zgodnie z zasadami opisanymi w prospekcie emisyjnym spotki Dom
Development S.A., zatwierdzonym przez Komisje Papieréw Wartosciowych i Gietd w dniu 14 wrzesnia 2006 r. (dalej ,,Prospekt”).

1. Dane Inwestora Instytucjonalnego

Firma osoby prawnej:

Status dewizowy: rezydent nierezydent

REGON lub numer wiasciwego Rejestru zagranicznego:

Siedziba:

Adres do korespondencji:

Osoby upowaznione do sktadania o$wiadczen w imieniu inwestora: 1. 2.
Numer i seria dokumentu tozsamosci os6b upowaznionych do sktadania 1 2
zapisow: ’ ’

2. Akcje Oferowane

Liczba Akcji Oferowanych, na jaka sktadany jest zapis Cena Emisyjna/Cena Sprzedazy (za jedng Akcje Kwota wptaty na Akcje Oferowane
Oferowana)
D ’ Zi ’

Rodzaj akcji: Akcje zwykte na okaziciela

SIOWNIE: L. SIOWNIE: ... SIOWNIE: ..o

Okreslenie sposobu ptatnosci: Przelew

Rachunek bankowy lub inwestycyjny, na ktéry ma by¢ dokonany ewentualny zwrot wptaconej kwoty, w przypadku przydzielenia mniejszej liczby Akgcji
Oferowanych niz wynikajaca z dokonanej wptaty lub nieprzydzielenia ich wcale.

Nr rachunku: Nazwa Banku:

Uwaga: Wszelkie konsekwencje wynikajgce z nieprawidtowego lub niepetnego wypetnienia formularza niniejszego zapisu na Akcje Oferowane ponosi
inwestor.

3.0swiadczenia inwestora skladajacego zapis

Ja, nizej podpisany(a), niniejszym o$wiadczam, ze:
(a) zapoznatem(am) sig z trescig Prospektu i Statutu spotki Dom Development S.A. i wyrazam zgode na brzmienie Statutu i akceptujg warunki Oferty okreslone w Prospekcie;
(b) zgadzam sie na przydzielenie Akcji Oferowanych zgodnie z zasadami przydziatu opisanymi w Prospekcie;
(c) potwierdzam poprawnos$¢ danych zawartych w formularzu zapisu

4.Dyspozycja deponowania wszystkich przydzielonych Akcji Oferowanych
Dyspozycja deponowania wazna jest jedynie tacznie z zapisem.

Prosze o zdeponowanie na rachunku papieréw warto$ciowych nr:

Prowadzony przez (petna nazwa domu maklerskiego lub banku):

11> T 174 0

UWAGA! Dyspozycja nie zawierajgca petnego numeru rachunku oraz nazwy Domu Maklerskiego lub Banku prowadzacego rachunek jest niewazna.
W przypadku nie ztozenia dyspozycji deponowania akcje zostang zapisane na rzecz inwestora w rejestrze sponsora emisji prowadzonym dla akcji
Spoétki przez Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.

OSWIADCZENIE - Zobowiazuije sie do niezwiocznego poinformowania na pi$mie POK CDM Pekao SA , w ktérym dokonatem(am) ztozenia zapisu oraz
niniejszej dyspozycji, o0 wszelkich zmianach dotyczacych numeru mojego rachunku papierow warto$ciowych lub podmiotu prowadzacego rachunek.

Data, podpis inwestora sktadajacego zapis Data przyjecia oraz podpis osoby przyjmujacej zapis
Adres podmiotu upowaznionego do przyjmowania
zapisow i wptat na Akcje Oferowane:

Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.
Ul. Woloska 18, 02-675 Warszawa

m Centralny Dom Maklerski
™

PEKAQO SA




EMITENT

Dom Development S.A.
Pl. Pitsudskiego 3
00-078 Warszawa

WPROWADZAJACY

Dom Development B.V.
Max Euwelaan 61
3062 MA Rotterdam
Holandia

GLOWNY KOORDYNATOR OFERTY, OFERUJACY

Centralny Dom Maklerski PEKAO S.A.
ul. Wotoska 18
02-675 Warszawa

ZARZADZAJACY BUDOWA KSIEGI POPYTU

SUBEMITENCI
CDM PEKAO S.A. CA IB Securities S.A.
ul. Wotoska 18 ul. Emilii Plater 53
02-675 Warszawa 00-113 Warszawa
DORADCY PRAWNI
Doradca Prawny Emitenta Doradca Prawny Subemitentow
Linklaters T. Komosa i Wspélnicy sp. k. Weil, Gotshal & Manges — Pawel Rymarz sp. k.
ul. Sienna 39 ul. Emilii Plater 53
00-121 Warszawa 00-113 Warszawa
AUDYTOR

BDO Polska sp. z o.0.
ul. Postgpu 12
02-676 Warszawa





